SATZUNG

tiber die Verdanderungssperre

fiir den gesamten Bereich des Bebauungsplans

,Lowen-Areal“



Satzung

Uber die Veranderungssperre fir den Bereich des Bebauungsplans ,Léwen-Areal*

Aufgrund von § 14 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025
(BGBI. 2025 | Nr. 348), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg
(GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Artikel 13 des
Gesetzes vom 18.11.2025 (GBI. 2025 Nr. 124), hat der Gemeinderat der Stadt Uberlingen in
offentlicher Sitzung am 25.03.2026 folgende Veranderungssperre als Satzung beschlossen:

§ 1

Anordnung der Veranderungssperre

Zur Sicherung der Planung wird fur Flurstiicke und Flurstiicksteile im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Léwen-Areal” eine Veranderungssperre angeordnet.
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§2
Raumlicher Geltungsbereich der Veranderungssperre

Der raumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre umfasst folgende Flurstiicke der
Gemarkung Deisendorf:

10, 10/1, 11, 30, 30/2 und 30/3.

Der Geltungsbereich der Veranderungssperre geht aus dem Ubersichtsplan vom
23.02.2026 hervor, welcher Bestandteil der Satzung ist.

§3

Inhalt und Rechtswirkungen der Verdnderungssperre

Im raumlichen Geltungsbereich entsprechend § 2 dieser Veranderungssperre diirfen:

1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen nicht
beseitigt werden.

2. Erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken und
baulichen Anlagen, deren Verédnderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs-
oder anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden.

Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt
worden sind, Vorhaben, von denen die Gemeinde nach MaRRgabe des Bauordnungsrechts
Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfuhrung vor dem Inkrafttreten der
Veranderungssperre hatte begonnen werden dirfen, sowie Unterhaltungsarbeiten und die
Fortfihrung einer bisher ausgetibten Nutzung werden von der Veradnderungssperre nicht
berlhrt.

In Anwendung von § 14 Abs. 2 BauGB kann von der Veranderungssperre eine Ausnahme
zugelassen werden, wenn keine Uberwiegenden o6ffentlichen Belange entgegenstehen.
Die Entscheidung hieruiber trifft die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der
Gemeinde.



§4

Inkrafttreten

Die Satzung tber die Veranderungssperre tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft
(§ 16 Abs. 2 Satz 1 BauGB i.V.m. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

§5

Geltungsdauer

Die Veranderungssperre tritt, sofern sie nicht gem. § 17 Abs. 1 oder Abs. 2 BauGB verléngert
wird, nach Ablauf von zwei Jahren - vom Tage der Bekanntmachung gerechnet - auBer Kraft.
Die Satzung tritt in jedem Fall auRer Kraft, wenn und soweit der Bebauungsplan ,Léwen-Areal
fur das in § 2 genannte Gebiet rechtsverbindlich geworden ist.

Hinweis

Auf die Vorschriften des § 18 Abs. 2 Satz 2 und 3 BauGB uber die Falligkeit etwaiger
Entschadigungsanspriiche und des § 18 Abs. 3 BauGB lber das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.

n 15.06.2026

Erlangen der Rechtskraft

Mit der offentlichen Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses tritt die Satzung tiber
die Verdnderungssperre zum Bebauungsplan
"Léwen-Areal" in Deisendorf am 18.06.2026
in Kraft.

Ubérlingen/ 15.06.2026

_/[Pberblrgermeister



Begriindung
Planungsrechtliche Situation

Fur das Plangebiet besteht kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan. Gegenwartig wird das
Plan-recht gréBtenteils durch eine rechtskréaftige Abgrenzungs- und Abrundungssatzung (§ 34
BauGB) gesteuert. Teile des Flurstiicks 30/2 sowie das Flurstiick 30/3 befinden sich im AuRen-
bereich und werden nach § 35 BauGB beurteilt. Die Gestaltungssatzung ,Ortsmitte” regelt tiber
Ortliche Bauvorschriften die Gestaltung der Gebaude.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ,Léwen-Areal” sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur eine geordnete stédtebauliche Entwicklung auf dem Areal geschaffen
wer-den. Die Entwicklung des Areals sieht eine neue Ortsmitte mit Schwerpunkt Gemeinbedarf
und Wohnen vor.

Erforderlichkeit der Verdnderungssperre

Der Zweck der Verdnderungssperre besteht darin, wahrend der Bauleitplanung die
beabsichtigte Nutzungsaufteilung des Areals in Gemeinbedarfs- und Wohnbauflache zu
sichern.

Durch die Veranderungssperre sollen bauliche Vorhaben, Nutzungsdnderungen oder
Grundstiicksaufteilungen verhindert werden, die der vorgesehenen Flachenaufteilung oder
insbesondere der Realisierung des Dorfgemeinschaftshauses auf der Gemeinbedarfsfldche
entgegenstehen kdnnten.

Die Veranderungssperre dient damit der Sicherung der Planungshoheit der Stadt Uberlingen
und stellt sicher, dass bis zum Inkrafttreten des Bebauungsplans keine Vorhaben zugelassen
werden, die der stddtebaulichen Zielsetzung entgegenstehen.

Der Stadt Uberlingen ist bewusst, dass es sich bei dem Erlass einer Veranderungssperre um
einen Eingriff in die Eigentumsrechte handelt. Gleichwohl ist die Stadt der Auffassung, dass
die gegenstédndliche Verénderungssperre zur Sicherung der oben beschriebenen
Planungsziele notwendig ist.

Beurteilung, Alternativen

Im Ergebnis liegen die Voraussetzungen fiir den Erlass einer Verénderungssperre gemaf §
14 BauGB vor. Die Stadt Uberlingen verfolgt fur den Geltungsbereich durch die Aufstellung
des Bebauungsplans ,Léwen-Areal” eine konkrete positive Planungsabsicht. Des Weiteren
besteht aufgrund der Historie das Bedurfnis, die Flache vor einer Entwicklung entgegen dem
Dorfgemeinschaftsziel zu sichern und eine rein private oder investorgetriebene Entwicklung
zu vermeiden, so dass der Erlass der Verdnderungssperre als Mittel zur Sicherung der
Bauleitplanung notwendig ist.
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