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4

Fassung vom 27.04.2026

VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs.1 BauGB

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr.

2 BauGB

Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentli-
cher Belange zur Vorprifung des Einzelfalls gem. § 13 a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 2i.V.m. Anlage 2 BauGB

Beschluss der Veroffentlichung im Internet mit 6ffentlicher
Auslegung und Beteiligung der Behérden und der sonstigen

Trager offentlicher Belange

Bekanntmachung der Veréffentlichung im Internet / der 6f-
fentlichen Auslegung

Veréffentlichung im Internet / Offentliche Auslegung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentli-
cher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Ausfertigung:

bis

09.05.2019 bis

XX.XX.20xx bis

XX.XX.20xx bis

13.06.2018

05.07.2018

27.07.2018

07.06.2019

XX.XX.20XxX

XX.XX.20Xxx

XX.XX.20xx

XX.XX.20Xxx

XX.XX.20Xxx

Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan ,St. Katharinen Schulzentrum — 1. Teildande-
rung” und die ortlichen Bauvorschriften hierzu in der Fassung vom xx.xx.2026 dem Satzungsbe-
schluss des Gemeinderates vom xx.xx.2026 zu Grunde lagen und dem Satzungsbeschluss ent-

sprechen.

Uberlingen, xx.xx.20xx

Jan Zeitler, Oberbiirgermeister

Ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und

Inkrafttreten des Bebauungsplans und der Satzung lber die XX.XX.20xx
ortlichen Bauvorschriften
Uberlingen, xx.xx.20xx
Jan Zeitler, Oberbirgermeister
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1. RECHTSGRUNDLAGEN

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176)

e Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358), zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 10.02.2026 (GBI. 2026 Nr. 15)

e Planzeichenverordnung (PlanZ) vom 18. 12 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

e Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S.
581), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 10.02.2026 (GBI. 2026 Nr. 13)
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1. SATZUNG UBER PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI.
2025 | Nr. 348), § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 10.02.2026 (GBI. 2026
Nr. 13), § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 10.02.2026 (GBI. 2026
Nr. 15), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1 S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),
sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zu-
letzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189), hat der Gemein-
derat der Stadt Uberlingen den Bebauungsplan ,,St. Katharinen Schulzentrum — 1. Teildnderung" in
offentlicher Sitzung am xx.xx.2026 beschlossen.

§ 1 GELTUNGSBEREICH
Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem Zeichnerischen Teil (Planteil) vom 27.04.2026.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,St. Katharinen Schulzentrum" (Sat-
zungsbeschluss vom 13.09.1972, genehmigt am 06.11.1972) sowie alle sich darauf beziehenden Tei-
landerungen vor dieser Anderung werden fiir diesen Bereich vollstindig durch diesen Bebauungsplan
,St. Katharinen Schulzentrum — 1. Teildnderung” ersetzt.

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

§ 2 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Sondergebiet (SO) ,Hotel“ Das Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung , Hotel” dient
der Unterbringung von Betrieben des Beherbergungsgewerbes
mit den dazugehdrigen Anlagen, Einrichtungen und Nebenanla-
gen.

Zulassig sind:

- Gebaude und Anlagen fiir Beherbergungsbetriebe mit
allen fir eine Beherbergungsnutzung notwendigen
Raumlichkeiten

- die der Hotelnutzung zugehorigen Anlagen fiir die Ver-
waltung

- eine Wohnung fur Betriebsinhaber/Betriebsleiter

- notwendige Stellpldtze, Garagen, Tiefgaragen

- Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck ,Hotel“ dienen

(§ 11 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Planungsrechtliche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften | 5
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2.

2.1

2.2

2.3

3.1

4.1

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundfldchenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse

Gesamthohe (H)

Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) ist entsprechend den Ein-
tragungen im zeichnerischen Teil (Planzeichnung) festgesetzt.

(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 Abs. 1 BauNVO)

Die zuladssige Zahl der Vollgeschosse ist entsprechend der Ein-
tragungen im zeichnerischen Teil (Planzeichnung) festgesetzt.

(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 u. § 20 Abs. 1 BauNVO)

Die Hohe der Gebaude ist durch die Festsetzung der maximalen
Gesamthohe (H) in m G.NN bestimmt. Sie wird entsprechend
der Eintragungen in der Planzeichnung festgesetzt.

Die Hohe samtlicher Bauteile des Hauptgebaudes (mit Ausnah-
me von untergeordneten Bauteilen wie z.B. Antennen, Schorn-
steinen, Aufzugsaufbauten sowie aufgestdnderte PV-Anlagen)
darf an keiner Stelle den festgesetzten Wert Gberschreiten. Bei
Flachdachern ist der obere Abschluss der Attika mafigeblich, bei
geneigten Dachern die Oberkante des hochsten Dachfirsts.

Bei Gebauden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Fest-
setzungen zur Hohe des Hauptgebadudes liegen, ist die festge-
setzte Gesamthohe (H) malgeblich, in der das Hauptgebdude
mit seinem Uberwiegenden Flachenanteil (Grundflaichen im
Sinne des § 16 BauNVO) laut Lageplan des Bauantrags gelegen
ist.

(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 u. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicks-

flache (Baugrenze) im
Sondergebiet ,Hotel”

Ill

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen im Sondergebiet ,Hote
sind durch Baugrenzen in der Planzeichnung bestimmt.

(§ 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO)

Flachen fiir Nebenanlagen/Stellplitze/Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen, Stellpldtze
und Garagen

Zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen ist auf den privaten Grund-
stiicken mit Stellplatzen ein Abstand von mind. 1,00 m einzuhal-
ten. Mit Gberdachten Stellplatzen (Carports) ist ein Abstand von
mind. 3,00 m, mit Garagen ein Abstand von mind. 5,00 m zur
offentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

Nebenanlagen im Sondergebiet (SO) sind auch auferhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflichen (Baugrenzen) zulassig.

(§ 12 und § 14 BauNVO)
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5. Flachen fiir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

5.1 Flache fiir Gemeinbedarf:
Schule sowie sportlichen
Zwecken dienende Ge-
baude und Einrichtungen

Auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung ,,Schule” sowie ,sportlichen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen” ist auch eine auflerschulische Nutzung der
Schulgebdude und der Sportanlagen zu sonstigen Bildungs-,
sozialen, kulturellen und sportlichen Zwecken zulassig.

6. Flachen oder MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1 Dachbegriinung

Flachdacher (bis max. 5°) sind auf mindestens 60% der Dachfla-
che mit einer extensiven Dachbegriinung zu bepflanzen und
entsprechend zu pflegen. Die Kombination mit Anlagen zur
Gewinnung von Solarenergie ist zulassig.

7. Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

7.1 Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Eigentiimers des
FIst. 684 (Landkreis Bodenseekreis) sowie Geh- und Fahrrecht
zugunsten des Eigentlimers des Flst. 646/4 (Spital- und Spend-
fonds) sowie der Stadt Uberlingen.

8. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

8.1 Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

8.2 Erhaltung von Baumen

Abgangige oder aus Griinden der Verkehrssicherheit zu ent-
nehmende Baume sind durch Ersatzpflanzungen zu ersetzen. Im
Rahmen von Neubauten (z.B. Gymnasium) zu féllende Be-
standsbdaume (gemaR Vermessung 2023) sind durch gleichwer-
tige Ersatzpflanzungen zu ersetzen (Baum 1. Ordnung durch
Baum 1.0rdnung, Baum 2. Ordnung durch Baum 2. Ordnung,
Baum 3. Ordnung durch Baum 3. Ordnung; jeweils mit StU
16/18, 3 x v, mit Drahtballierung). Der Standort fiir Ersatzpflan-
zungen ist dabei variabel innerhalb des raumlichen Geltungsbe-
reichs wahlbar. Fir Ersatzpflanzungen sind gebietstypische,
standortgerechte Laub- oder Nadelbdume zu verwenden.

Fir Heckenpflanzungen, z. B. als Einfriedungen, sind heimische
Laubgehdlze zu verwenden.

Festgesetzte Baume sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu
pflegen und bei Abgang auf dem Grundstiick mit einem stand-
ortgerechten Laubbaum (StU 16/18, 3 v, mit Drahtballierung) zu
ersetzen. Der Standort der Ersatzpflanzungen ist um bis zu 5,00
m verschiebbar. Der Abstand von Ver- und Entsorgungsleitun-
gen zum Stamm muss mindestens 2,50 m betragen. Bei gerin-
geren Abstanden sind Vorkehrungen (Rohrummantelung) zum
Schutz von Baumwurzeln erforderlich. Die Baume sind in offe-
nen oder mit Baumrosten geschiitzten (Gberbaute Pflanzgrube
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mit Substrat) Pflanzquartieren von mindestens 12 m? zu pflan-
zen. Offene Pflanzquartiere sind gartnerisch durch Ansaat oder
Bepflanzungen mit Stauden oder Strauchern zu gestalten.

9. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

9.1 Abgrenzung von unter- Die Abgrenzungen der unterschiedlichen Nutzungen sowie des
schiedlicher Art und/oder  unterschiedlichen MaRes der baulichen Nutzung sind in der
unterschiedlichem MaR Planzeichnung festgesetzt.

der Nutzung (§8 1 Abs. 4 und 16 Abs. 5 BauNVO)

§ 4 AUSNAHMEN UND BEFREIUNGEN

Hierflr gelten die Bestimmungen des § 31 BauGB.

§ 5 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 213 BauGB handelt, wer den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
zuwiderhandelt.

§ 6 INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gemaf§ § 10 BauGB in Kraft.

Ausgefertigt:

Uberlingen, xx.xx.2026

Jan Zeitler, Oberbirgermeister
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V. SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Auf Grund von §74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 10.02.2026
(GBI. 2026 Nr. 15), sowie §4 der Gemeindeordnung flir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 10.02.2026 (GBI.
2026 Nr. 13), hat der Gemeinderat der Stadt Uberlingen die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebau-
ungsplan ,,St. Katharinen Schulzentrum — 1. Teildanderung" in offentlicher Sitzung am xx.xx.2026 be-
schlossen.

§ 1 GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
(Planteil) vom 27.04.2026.

Die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan (Satzungsbeschluss vom 13.09.1972, genehmigt
am 06.11.1972) sowie alle sich darauf beziehenden Teildinderungen vor dieser Anderung werden fiir
diesen Bereich vollstandig durch die ortlichen Bauvorschriften zu dem Bebauungsplan ,St. Katharinen
Schulzentrum — 1. Teildnderung” ersetzt.

§ 2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Materialien Zur Vermeidung von Tierverlusten ist auf reflektierende und
glanzende Materialien zu Oberflachengestaltung zu verzichten.

Aus landschaftsgestalterischen Griinden ist auf grelle und phos-
phoreszierende Farbe zu verzichten.

1.2 AuBenbeleuchtung Zur Beleuchtung sind nach dem Stand der Technik insekten-
und fledermausschonende Lampen (z.B. LED-Leuchtmittel mit
warm-weillem Farbton ohne UV-Anteil (Farbtemperatur <
3.000K) oder Natriumdampf-Niederdrucklampen zu verwenden.
Leuchtreklame und Beleuchtung mit hoherem Anteil kurzwelli-
gen Lichts (violett, blau, griin) sind nicht zulassig.

Die Lichtquellen sind mit einer weitgehenden bis vollstandigen
Abschirmung zu den Seiten (auBerhalb des benétigten Lichtke-
gels) sowie einer vollstandigen Abschirmung nach oben zu ver-
sehen. Es sind ausschlieRlich staubdichte, geschlossene Lampen
zu verwenden.

Die Benutzung von Skybeamern sowie die flachenhafte Be-
leuchtung der Fassaden sind nicht zulassig.
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2. Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstiicke sowie Gestaltung von Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

2.1 Gestaltung der unbebau- Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke, die nicht
ten Grundstiicksflichen fiir eine Nutzung vorgesehen sind, sind als Grinflachen anzule-
gen und zu unterhalten.

Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige MaR
zu begrenzen. Stellplatze sowie Fulwege und weitere geeignete
Flachen sind bei Neuanlage mit wasserdurchlassigen Beldgen zu
gestalten, z.B. mit Schotterrasen, Kiesbelag oder Rasenpflaster.

2.2 Einfriedungen Entlang der offentlichen Verkehrsflachen dirfen im Abstand
von 0,50 m keine Einfriedungen errichtet werden.

§ 3 AUSNAHMEN UND BEFREIUNGEN
Hierfiir gelten die Bestimmungen des § 74 LBO i.V.m. § 56 LBO.

§ 4 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer aufgrund von § 74 LBO ergangenen Bestandtei-
len der Satzung zuwiderhandelt.

§ 5 INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Ausgefertigt:

Uberlingen, xx.xx.2026

Jan Zeitler, Oberbirgermeister
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V. HINWEISE

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, ist dies gemal § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) umgehend einer Denkmalschutzbe-
hérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramik-
reste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten auffillige Erdverfarbungen,
etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu er-
halten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf
die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Do-
kumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu
rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden. Zustdndig ist das
Landesamt fiir Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart, Alexanderstr. 48, 72072 Tibin-
gen.

Altlasten

Bei den Flurstiicken 684 und 684/3 handelt es sich um im Bodenschutz- und Altlastenkataster erfass-
te Flachen. Bei allen Bauvorhaben in diesen Bereichen, die in den Untergrund eingreifen, ist das
Landratsamt Bodenseekreis, Amt fiir Wasser- und Bodenschutz, zu beteiligen. Ist ein Verfahren ange-
strebt, bei dem keine Beteiligung der Fachbehérden vorgesehen ist (z.Zt. Kenntnisgabeverfahren), so
ist vom Bauherr mit den Antragsunterlagen ein Nachweis vorzulegen, dass das Bauvorhaben zuvor
mit dem Landratsamt Bodenseekreis, Amt fiir Wasser- und Bodenschutz, abgestimmt wurde.

Fachgerechter Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall

Anfallende Bauabfille, Bauschutt und Abbruchmaterial missen getrennt gesammelt und einer Ver-
wertung zugefihrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Es wird besonders auf die mdgliche Bodenge-
fahrdung durch Farben, Lacke, Verdinnungsmittel, Holzschutzmittel, Mortelverfestiger, Wasser-
schutzanstriche und andere Bauchemikalien verwiesen. Beim Umgang mit diesen Stoffen ist beson-
dere Sorgfalt geboten. Sie dirfen auf keinen Fall in den Boden gelangen. Leere Behalter und Reste
sind ordnungsgemaR zu entsorgen.

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der Technik
mit Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelmiRige Wartung der Baumaschinen sind jegliche Be-
eintrachtigungen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden. Handhabung von Gefahrenstof-
fen und Abfall nach einschlagigen Fachnormen.

Bodenschutz

Im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren wird die Zustimmung zur Baufreigabe von der Aufstellung
und Vorlage eines Wiederverwendungs- und Entsorgungskonzeptes fir den gesamten anfallenden
Erdaushub abhangig gemacht. Das Wiederverwendungs- und Entsorgungskonzept ist auf der Grund-
lage von Bodenuntersuchungen durch einen auf dem Gebiet der Altlasten und des Bodenschutzes
fachkundigen Gutachters aufzustellen.

Vermeidung von liberschiissigem Bodenaushub (§ 74 Abs. 3 LBO)

Die vorhandene Topographie ist weitgehend zu erhalten. Die Gebdude sollen sich dem Gelande an-
passen. Dadurch soll Massenausgleich entstehen (Abtrag = Auftrag) und Uberschussmassen vermin-
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dert werden. Bodenmaterial wie z.B. Aushubmaterial ist soweit als moglich auf den Baugrundstiicken
wiederzuverwenden. Mit den Bauvorlagen ist ein Nachweis der Verwendung eventuell Gberschissi-
gen Bodenmaterials zu erbringen.

Die Bauabwicklung (z.B. Baustelleneinrichtung, Zwischenlager) sollte ausschlieRlich von bereits Gber-
bauten, versiegelten Flichen oder aber von Flichen, die im Zuge der spiteren Uberbauung sowieso
in Anspruch genommen werden, erfolgen.

Geotechnik

Das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) weist darauf hin, dass im Anhérungsver-
fahren des LGRB als Trager offentlicher Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten
oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichts-
gutachten, Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den Be-
bauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbe-
reich von Gesteinen der Oberen Meeresmaiasse. Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzun-
gen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-higkeit des Griindungsho-
rizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchun-
gen gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Baumschutz / Baumfillarbeiten / Artenschutz

Aus artenschutzrechtlichen Griinden zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach §§ 39 und 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind die Geholzfallungen aulRerhalb der Vegetationszeit und
somit auRerhalb der Brut- und Nistzeit von Vogeln und dem Vorhandensein von weiteren Arten (z.B.
Flederm&usen) im Zeitraum von 01. Oktober bis 28./29. Februar durchzufiihren. (Ist dies aus
schwerwiegenden Griinden nicht moglich, missen die Gehdlze unmittelbar vor Beginn der Arbeiten
durch qualifiziertes Fachpersonal auf ein aktuelles Vorkommen geschiitzter Arten hin Gberprift wer-
den. Das Ergebnis der Uberpriifung ist zu dokumentieren und der Unteren Naturschutzbehérde vor-
zulegen.)

Bei StralRen- und HochbaumaRnahmen ist auf einen besonderen Baumschutz zu achten (siehe DIN
18.920 und Richtlinien zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestianden bei BaumaBnahmen - R
SBB).

Die Baumschutzsatzung der Stadt Uberlingen sowie das ,,Merkblatt zum Schutz von Biumen, Pflan-
zenbestanden und Vegetationsflachen” sind bei jeglichen BaumaRnahmen zu beachten.

Beleuchtungsanlagen / Verwendung tierschonender AuRenbeleuchtung

Bei der Bauart von AuBRenbeleuchtung ist darauf zu achten, dass keine Leuchtenkopfkonstruktionen
mit Fallenwirkung fur anfliegende Insekten (z.B. Gitter) Verwendung finden. Eine Reduzierung der
Beleuchtungszeiten und -intensitdten in den Monaten Marz bis November auf das betrieblich not-
wendige MindestmaR ist anzustreben. Die maximale Leuchtpunkthdhe sollte 6,00m {ber Grund nicht
Uberschreiten.
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Vogelschutzvorrichtungen

Bei der Ausgestaltung mit Glasflachen ist Vogelschutzglas anzubringen. Dafiir eignet sich besonders
geripptes, geriffeltes oder mattiertes Glas. Auf die Veroffentlichung der Vogelwarte Sempach wird
verwiesen (,,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht“).

Flachen fiir die Feuerwehr

Die Flachen fir die Feuerwehr sind in Anlehnung an die Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir
Verkehr und Infrastruktur Gber Flachen fiir Rettungsgerdte der Feuerwehr auf Grundstiicken und
Zufahrten (aber auch offentlicher Verkehrsflache) (VwV Feuerwehrflachen) vom 17.09.2012 (GABL.
2012 S. 859) und nach DIN 14090 auszufiihren.

Zu rickwartigen Gebduden und zu Gebduden, deren zweiter Rettungsweg lber Rettungsgerate der
Feuerwehr fiihrt, missen geeignete Zufahrten oder Zugange (von o6ffentlichen Verkehrsflachen aus)
und geeignete Aufstell- und Bewegungsflachen vorhanden sein.

Zu Gebauden, bei denen die Oberkante der zum Anleitern bestimmten Stelle mehr als 8 m liber Ge-
lande liegt, ist eine Zu- und Durchfahrt (von 6ffentlichen Verkehrsflachen aus) zu schaffen.
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1. Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich in der Uberlinger Kernstadt, norddstlich der historischen Altstadt. Es um-
fasst die Flachen zwischen der ObertorstraRe im Nordwesten, der Unteren-St.-Leonhard-StralRe im
Nordosten, der Sankt-Johann-StraBe im Stiden und der Johann-Kraus-StraRe im Stdosten bzw. dem
Carl-Benz-Weg im Osten.

Der rdaumliche Geltungsbereich der 1. Teildanderung umfasst eine Flache von ca. 6,38 ha und beinhaltet
die folgenden Flurstiicke der Gemarkung Uberlingen mit den Flurstiicksnummern: 646, 646/4, 662/3
(Teilflache), 674, 674/4, 674/13, 674/15, 674/29, 674/31, 674/32, 678, 679, 680/1, 680/3, 684, 684/3,
688 (Teilflache), 2656/1, 2656/10 (Teilflache), 2656/15, 2662/1, 2662/5, 2662/6.

2. Raumliche und strukturelle Situation
2.1 Nutzung

Die Flichen umfassen den ,,Schulcampus Uberlingen” mit dem Gymnasium, der Realschule sowie den
Beruflichen Schulen des Landkreises Bodenseekreis mit Kreissporthalle. Weiterhin befinden sich inner-
halb des Geltungsbereichs die 3-fach-Sporthalle der Stadt Uberlingen sowie eine Kletterhalle. Dariiber
hinaus befindet sich an der Obertorstrafie ein Beherbergungsbetrieb. An der Johann-Kraus-StraRe lie-
gen zwei Grundstlicke mit Wohnnutzung. Im nordostlichen Geltungsbereich an der Unteren-St.-Leon-
hard-StralRe existiert ein gewerblich bzw. gemischt genutztes Gebaude.

2.2 Topografie

Das Plangebiet weist im Nordosten einen Hohenunterschied zur Unteren-St.-Leonhard-StralRe auf. Das
Gelande steigt von Nordosten nach Stidwesten an. Der Schulcampus an sich ist relativ eben.

2.3 Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes
Baden-Wirttemberg (DSchG BW).

3. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Der vom Gemeinderat der Stadt Uberlingen am 10.05.2017 beschlossene Masterplan fiir die Entwick-
lung des Schulcampus sieht eine umfassende Neuordnung des Schulcampus mit verschiedenen Neu-
bzw. Umbauten vor (u.a. Mehrfeldsporthalle, Gymnasium). Mit Gemeinderatsbeschluss vom
08.05.2024 wurde fiir den Neubau des Gymnasiums Uberlingen die Auslobung zur Durchfiihrung eines
nichtoffenen Realisierungswettbewerbs beschlossen. Dieser fand im Jahr 2024 statt. Aus diesem ging
ein Siegerentwurf hervor, welcher umgesetzt werden soll. Bereits durch die vor Beschluss des Master-
plans bzw. des Realisierungswettbewerbs fiir den Neubau des Gymnasiums bestehenden Gebdude im
Bereich des Schulcampus wurde die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,,St. Katharinen Schulzent-
rum” festgesetzte zuldssige Grundflache von 0,33 fast ganzlich ausgereizt. Zwischenzeitig wurde auf
dem Schulcampus bereits die 3-fach Sporthalle sowie eine Kletterhalle errichtet. Somit bestehen fiir
Um-, Erweiterungs- bzw. Neubauten keine Entwicklungsmoglichkeiten im Rahmen der Festsetzungen
des rechtsverbindlichen Bebauungsplans mehr. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans ,,St. Kathari-
nen Schulzentrum® soll daher die planungsrechtliche Umsetzbarkeit der geplanten und beschlossenen
Erweiterung bzw. Entwicklung des Schulcampus Uberlingen erméglicht werden. Dazu ist der Bebau-
ungsplan ,,St. Katharinen Schulzentraum® dahingehend zu dndern, dass die bislang enthaltenen Ein-
schrankungen des Males der baulichen Nutzung (v.a. hinsichtlich der geringen GRZ), sowie die Fest-
setzungen zur iberbaubaren Grundsticksflache tiberarbeitet werden. Auch die weiteren, bislang von
einer Gemeinbedarfsfestsetzung tGberplanten Nutzungen auf Privatgrundstiicken sollen durch die 1.
Anderung dahingehend liberplant werden, dass es keine Widerspriiche mehr zwischen tatsachlicher
Nutzung und festgesetzter Gemeinbedarfsnutzung mehr gibt. Fiir die 1. Teildanderung werden somit
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die bislang als Gemeinbedarf festgesetzten Flachen herangezogen. Die als , Allgemeines Wohngebiet”
festgesetzten Grundstiicke im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,St. Kathari-
nen Schulzentrum® werden durch die 1. Teildnderung nicht angetastet, da fiir diese Fldchen kein An-
derungsbedarf besteht. Hier besteht entsprechend der Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplans Wohnnutzung.

4. Ubergeordnete Planungen
4.1 Raumordnung

Die Stadt Uberlingen liegt im westlichen Teil des Bodenseekreises und zahlt laut Landesentwicklungs-
plan (LEP 2002) zum ldndlichen Raum, ist Mittelzentrum und Mittelbereich in der Region Bodensee-
Oberschwaben. Zudem liegt Uberlingen auf zwei Landesentwicklungsachsen, zum einen in der Region
Hochrhein-Bodensee auf der Achse 'Singen (Hohentwiel) - Stockach (- Uberlingen)' und in der Region
Bodensee-Oberschwaben auf der Achse ' Friedrichshafen/Ravensburg/Weingarten - Uberlingen (-
Stockach)'.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den Zielen des Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP
2002).

Die Planung steht ebenfalls in keinem Widerspruch zu den getroffenen Festlegungen des Regionalplans
Bodensee-Oberschwaben (2023).

Abb. 1: Ausschnitt aus der Raumnutzungskarte des Regionalplans (2023)
(Lage des Plangebiets durch rote Kreise markiert)
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4.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Verwaltungsgemeinschaft Uberlingen-Owingen-Sipplingen (1998)
ist das Plangebiet als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung , Schule” dargestellt.
Zudem sind einige Bereiche als Altstandorte, als Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsor-
gung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen gekennzeichnet. Die in der 1. Anderung des
Bebauungsplans getroffenen Festsetzungen stimmen flr den Bereich des Gemeinbedarfs mit den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans Gberein. Die 1. Teilinderung des Bebauungsplans ist daher fir
den Bereich des Gemeinbedarfs aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan gem. § 8 Abs. 2
BauGB entwickelt. Die beiden Grundstiicke fiir das Sondergebiet ,,Hotel” entsprechen nicht den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans. Hier wird im Zuge der Fortschreibung des FNP eine Anpassung
erfolgen bzw. vorab eine Berichtigung durchgefihrt.

''''''
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan Ubérlingen—Owingen-SippIingen'(1998)

(Lage des Plangebiets rot markiert)

)

4.3 Rechtsverbindlicher Bebauungsplan

Fiir den Bereich des Schulcampus Uberlingen gilt der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,,St. Kathari-
nen Schulzentrum® aus dem Jahr 1972. Dieser setzt eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestim-
mung ,Schulen” fest. Dariber hinaus wird eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,33 sowie eine
Vollgeschossigkeit von maximal vier Vollgeschossen bei einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,1 fest-
gesetzt. Somit verbleibt das Mal? der baulichen Nutzung im Bereich des Schulzentrums hinsichtlich der
zuldssigen Grundflachenzahl unterhalb der zuldssigen baulichen Dichte eines allgemeinen Wohnge-
biets. Die benachbarten Wohngebiete verfiigen ebenfalls (ber Bebauungsplane (Bebauungsplan
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,Faule Magd” bzw. Bebauungsplan , Hochbild Judenkirchhof”) die u.a. allgemeine Wohngebiete mit
einer GRZ von 0,40 festsetzen. Auch die innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,,St. Ka-
tharinen Schulzentrum” festgesetzten allgemeinen Wohngebiete weisen eine héhere GRZ von 0,40

auf.

Abb. 3: Planteil Bebauungsplan ,,St. Katharinen Schulzentrum® (1972)
(Lage des Plangebiets rot markiert)

5. Verfahrenswahl

Die 1. Teilanderung des Bebauungsplans ,St. Katharinen Schulzentrum” erfolgt im sogenannten be-
schleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung).
Dies ist aus den folgenden Griinden moglich:

Bei dem Vorhaben handelt sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung.
Die zulgssige Grundflache liegt zwischen 20.000 und weniger als 70.000m?,

Die Vorprifung des Einzelfalls gem. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB vom 08.05.2019 kommt zu
dem Ergebnis, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu beriicksichtigen wéren.

Es wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung oder nach Landesrecht unterliegen.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter.
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Somit sind die Voraussetzungen fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des § 13a
Abs. 1 BauGB eingehalten.

6. Standortalternativen und Standortwahl

Da es sich bei der Teildnderung des Bebauungsplans ,St. Katharinen Schulzentrum® um den bereits
bestehenden Schulcampus der Stadt Uberlingen handelt, auf dessen Flichen im Rahmen der Innen-
entwicklung und Nachverdichtung schulische Einrichtungen weiterentwickelt, umgebaut bzw. ergédnzt
werden sollen, wurden keine alternativen Standorte gepriift.

7. Realisierungswettbewerb ,,Gymnasium Uberlingen”

Das Gymnasium Uberlingen soll teilweise neu gebaut bzw. umgebaut und saniert werden. Fiir den
Neubau wurde mit Gemeinderatsbeschluss vom 08.05.2024 ein nichtoffener Realsierungswettbewerb
ausgelobt und durchgefiihrt. Es wurden 24 Wettbewerbsarbeiten eingereicht. Die Preisgerichtssitzung
fand am 06.11.2024 statt. Dabei wurde der Entwurf von Schaudt Architekten GmbH, Konstanz, in
Zusammenarbeit mit w+p Landschaften Freie Landschaftsarchitekten BDLA, Offenburg, zum
Siegerentwurf (1. Preis) erklart. Dieser Entwurf wurde weiterentwickelt und soll fiir den Bereich des
stadtischen Gymnasiums als Grundlage fiir die Festsetzungen der Bebauungsplanteilanderung dienen.
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Abb. 4: Wettbewerbsbeitrag von Schaudt Architekten GmbH, Konstanz, in Zusammenarbeit mit w+p Landschaf-
ten Freie Landschaftsarchitekten BDLA, Offenburg - Siegerentwurf
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8. Planungsrechtliche Festsetzungen
8.1 Einfacher Bebauungsplan

Die 1. Teilanderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplans erfillt nicht die Anforderungen des § 30
Abs. 1 BauGB und erfolgt somit als einfacher Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 3 BauGB. Bereits der
rechtsverbindliche Bebauungsplan ,,St. Katharinen Schulzentrum® setzt keine Verkehrsflache fest und
erfillt somit ebenfalls nicht den Anforderungskatalog des § 30 Abs. 1 BauGB hinsichtlich eines qualifi-
zierten Bebauungsplans. Da der Schulcampus allseitig von Bebauung sowie von bestehenden Verkehrs-
flachen umgeben ist, wird keine planerische Erforderlichkeit gesehen die bereits vorhandenen Ver-
kehrsflachen der umgebenden Strallen in die Planung aufzunehmen. Auch fiir die zwei privaten, mit
Wohnnutzung versehenen Grundstlicke im Stidwesten an der Sankt-Johann-StraRe sowie das private,
gemischt genutzte Gebdude im Nordosten an der Unteren-St. Leonhard-StralRe besteht keine Erforder-
lichkeit zur Festsetzung der Art der baulichen Nutzung. Diese ergibt sich durch die Pragung der Grund-
stiicke im Zusammenhang mit der Umgebung. Das stadtische Flurstiick 674/13 ist zwar mit Wohnnut-
zung versehen, verbleibt aber dennoch im Gemeinbedarf, falls diese in Zukunft fiir eine Erweiterung
der Gemeinbedarfsnutzung bendtigt wirde. Fiir den Teilbereich der stadtischen Grundstlicksflache
des Flurstiicks 688 (Untere-St.-Leonhard-Stralie), der sich innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans ,St. Katharinen Schulzentrum® befindet wird ebenfalls keine Art der baulichen Nutzung fest-
gesetzt. Dieser Teilbereich war im rechtsverbindlichen Bebauungsplan als Flache fiir Gemeinbedarf
festgesetzt. In der Ortlichkeit befinden sich jedoch Flichen, die eher dem StraRenraum zuzuordnen
sind, darunter die Zufahrt zum Kreisgrundstiick, ein Gehweg, Griinflaichen und Béschungen sowie eine
Biodiversitatsflache.

8.2 Art der baulichen Nutzung
Sondergebiet ,Hotel”

Fiir den bestehenden Beherbergungsbetrieb an der ObertorstraRe wird ein sonstiges Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung , Hotel“ festgesetzt. Diese Festsetzung soll einerseits erstmalig die auf den Flur-
stlicken vorhandene Nutzung abbilden und dem Betrieb gewisse Erweiterungsmoglichkeiten einrau-
men. Deshalb sind innerhalb des Sondergebiets , Hotel“ Gebdude und Anlagen fiir Beherbergungsbe-
triebe mit allen notwendigen Raumlichkeiten, zugehorigen Anlagen fir die Verwaltung, Stellplatze,
Garagen und Tiefgaragen, Nebenanlagen sowie einer Wohnung fiir Betriebsinhaber/Betriebsleiter zu-
lassig. Die Festsetzung eines Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,Hotel” stellt sicher, dass die
vorhandene Nutzung weiterhin zuldssig bleibt und nicht durch eine abweichende Nutzung ersetzt wer-
den kann.

8.3 Flache fiir den Gemeinbedarf — Zweckbestimmung: Schule sowie sportlichen Zwecken dienende
Gebdude und Einrichtungen

Auf dem Gelande des Schulcampus Uberlingen befinden sich das stadtische Gymnasium, die stidtische
Realschule sowie die Schulen des Landkreises Bodenseekreis (Constantin-Vanotti-Schule und Marie-
Curie-Schule). Des Weiteren befindet sich auf dem Campus die Kreissporthalle sowie die stadtische
Mehrfachsporthalle und die Kletterhalle des Deutschen Alpenvereins (DAV). Entsprechend der vorhan-
denen Nutzung im Bereich des Schulcampus Uberlingen wird eine Fliche fiir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,Schule sowie sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen”
festgesetzt. Auch die angestrebte Weiterentwicklung des Schulcampus umfasst die damit abgedeckten
Nutzungen und Einrichtungen. Es wird durch die Festsetzung weiterhin klargestellt, dass die Schulge-
bdude und Sportanlagen auch einer auRerschulischen Nutzung zu sonstigen Bildungs-, sozialen, kultu-
rellen und sportlichen Zwecken dienen dirfen. In den Gebduden und Anlagen findet auch Vereinssport
sowie weitere Nutzungen zu Bildungszwecken bzw. zu sozialen und kulturellen Anlassen statt.
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8.4 Mah der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird gem. § 16 BauNVO durch die Festsetzung von Grundflachenzah-
len (GRZ), der Zahl der Vollgeschosse sowie der Gesamthohe (H) der Gebaude bestimmt. Es erfolgt in
der Planzeichnung eine Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlich festgesetztem MaR der bauli-
chen Nutzung.

Grundflachenzahl (GRZ)

Das MaR der baulichen Nutzung wird u.a. bestimmt durch die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ).
Flr die Flache flir Gemeinbedarf wird eine Grundflachenzahl von 0,65 festgesetzt. Aufgrund der Viel-
zahl an notwendigen Gebauden und Anlagen auf einem Schulcampus mit Schulgebduden, Sporthallen
und dem gestiegenen Flachenbedarf der vorgefundenen Nutzungen (z.B. Anforderungen an Raumpro-
gramme flr Schulen) stellt die festgesetzte Grundflachenzahl eine einerseits notwendige, jedoch am
vorliegenden Standort stadtebaulich vertragliche Versiegelung sicher. Es verbleiben bei der Festset-
zung von 0,65 noch geniigend Freiflichen, die eine Durchgriinung der Ortlichkeit gewéhrleisten, die
Uberwiegend durch grolRkubaturige Gebaudestrukturen gepragt ist.

IM

Fiir das Sondergebiet , Hotel” wird ebenfalls eine Grundflachenzahl von 0,65 festgesetzt. Diese Fest-
setzung ermoglicht fir den bestehenden Beherbergungsbetrieb gewisse Erweiterungsmoglichkeiten,
verbleibt aber im Zusammenhang mit dem Schulcampus auf einer einheitlichen Dichte. Das gewerblich
bzw. gemischt genutzte Gebdude an der Unteren-St.-Leonhard-Stralle weist bereits eine erhebliche
Verdichtung auf. Auch hier wird eine GRZ von 0,65 festgesetzt, was dem vorhandenen Bestand ent-
spricht.

Fiir die beiden privaten Grundstiicke mit Wohnnutzung an der Sankt-Johann-Strafie wird eine GRZ von
0,40 festgesetzt. Dies entspricht dem Orientierungsrahmen des § 17 BauNVO fir allgemeine Wohnge-
biete und orientiert sich an den Festsetzungen der Bebauungspldane der angrenzenden Wohngebiete.

Zahl der Vollgeschosse

Die Anzahl der Vollgeschosse orientiert sich fiir die weiteren Nutzungen (Hotel, Wohngebaude, ge-
werblich bzw. gemischt genutztes Gebdude) am baulichen Bestand. Fir die beiden privaten Wohn-
grundstlicke an der Sankt-Johann-Stralle werden zwei Vollgeschosse festgesetzt, fir den Beherber-
gungsbetrieb sowie das gewerblich/gemischt genutzte Gebaude drei Vollgeschosse. Die festgesetzte
Zahl der Vollgeschosse stellt fiir die vorhandenen Nutzungen ausreichende und im Zusammenhang mit
der Umgebungsbebauung eine angemessene GréRe dar. Flr die Gebdude des Schulcampus werden
fiinf Vollgeschosse festgesetzt. Diese ermdglichen eine effiziente Ausnutzung der begrenzten Flachen
des Schulcampus um einerseits den gestiegenen Flachenanforderungen an Bildungseinrichtungen ge-
recht zu werden und andererseits eine nachtragliche Aufstockung zu ermdglichen, sollte z.B. beim
Gymnasium ein weitere Klassenzug notwendig werden. Im Wettbewerbsverfahren war ebenfalls be-
reits eine Erweiterungsoption um einen Klassenzug vorgesehen.

Gesamthohe (H)

Das Mal der baulichen Nutzung wird weiterhin durch die maximale Gesamthéhe (H) der Gebaude ge-
regelt. Diese ist durch konkrete Hohen in m (. NN festgesetzt und bezieht sich auf sdmtliche Bauteile
des Hauptgebaudes mit Ausnahme von untergeordneten Bauteilen wie beispielsweise Antennen,
Schornsteinen, Aufzugsaufbauten oder aufgestianderte PV-Anlagen. Die gewahlte Festsetzung in m 0.
NN stellt einen konkreten oberen Abschluss der Hauptgebaude dar. Durch das vorhandene Gelande
(ablesbar an Héhenlinien bzw. Hohen von Kanaldeckeln im StraBenraum in der Planzeichnung) ist die
maximale Hohenentwicklung ableitbar.

Flr den Schulcampus wird flr den stadtischen Teilbereich eine maximale Hohe von 448,00 m G.NN
festgesetzt. Die Geb&dude der Kreisschulen befinden sich auf einem etwas hoheren Gelandeniveau. Da-
her wird fir diesen Bereich die maximale H6he mit 450,00 m U.NN festgesetzt. Die festgesetzten Ho-
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hen beriicksichtigen einerseits den Bestand, erméglichen darlber hinaus Erweiterungen/Aufstockun-
gen, um auch kinftig notwendige Flachenerweiterung der Schulen abbilden zu kénnen. Bezogen auf
das vorhandene Geldande kdnnen Gebaude mit Héhen bis zu ca. 23 m entstehen.

Fir die beiden Wohngebaude aulRerhalb des Schulcampus werden Hohen von 435,00 m i.NN festge-
setzt, was bezogen auf das vorhandene Geldnde eine Gebaudehdhe von ca. 10 m bedeutet. Fir den
Beherbergungsbetrieb wird eine Hé6he von 439,00 m G.NN, fiir das gewerblich/gemischt genutzte Ge-
badude an der Unteren-St.-Leonhard-StraRe eine Hohe von 440,00 m U.NN festgesetzt, bezogen auf das
Gelande entspricht dies einer Héhe von jeweils ca. 15 m. Die festgesetzten Hohen orientieren sich an
dem vorhandenen Gebaudebestand. Im Sondergebiet ,Hotel“ erméglicht die Hohenfestsetzung in
Kombination mit der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse die Aufstockung des Gebdudes um ein
Staffelgeschoss (Nicht-Vollgeschoss).

8.5 Uberbaubare Grundstiicksfliche (Baugrenze)

IM

Fiir das Sondergebiet ,Hotel” wird eine Giberbaubare Grundstiicksflache (Baugrenze) festgesetzt. Diese
ermoglicht eine kiinftige Erweiterung des Betriebs und bericksichtigt auf dem Flst. 646 ein eingetra-
genes Geh- und Fahrrecht zugunsten der Stadt Uberlingen auf das dahinter gelegene spitilische Grund-
stiick mit der Flst.-Nr. 646/4.

Im Bereich der Gemeinbedarfsfliche wird auf die Festsetzung von Baugrenzen verzichtet. Aufgrund
der einzuhaltenden Abstandsflachen zu den Nachbargrundstiicken sowie zu den bestehenden Gebau-
den ergibt sich die Bebaubarkeit der Flachen auch ohne gezielte Festsetzung. Der Bebauungsplan soll
dariiber hinaus fiir kiinftige Entwicklungen auf dem Schulcampus eine gewisse Flexibilitat ermoglichen.

Fir die beiden Wohngebdude sowie das gewerblich/gemischt genutzte Gebiude im Nordosten des
Plangebiets wird ebenfalls auf die Festsetzung einer Baugrenze verzichtet. Aufgrund der umgebenden
Strukturen sowie der Einhaltung von Abstandsflachen ergeben sich ohnehin nur gewisse Spielrdume
flr die Situierung der Gebaude auf den drei betroffenen Grundsticken.

8.6 Flachen fiir Stellplatze, liberdachte Stellpldtze (Carports) und Garagen sowie Nebenanlagen

Aus Griinden der Verkehrssicherheit werden fir die privaten Grundstiicke Abstdnde zu den 6ffentli-
chen Verkehrsflachen mit Stellplatzen/Garagen und Carports festgesetzt. Diese regeln, dass mit Stell-
platzen ein Abstand von mind. 1,00 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten ist. Mit Giberdachten
Stellplatzen (Carports) ist ein Abstand von mind. 3,00 m, mit Garagen ein Abstand von mind. 5,00 m
zur offentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

Ill

Fiir Nebenanlagen im Sondergebiet ,Hotel” wird aus Griinden der Flexibilitat geregelt, dass diese auch
aulerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) zuldssig sind.

8.7 ErschlieBung, Verkehrsanbindung, Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Das Plangebiet ist durch die bestehende Obertorstrafle im Nordwesten, die Sankt-Johann-StraRe im
Siden, die Johann-Kraus-StraBe bzw. den Carl-Benz-Weg im Osten sowie die Untere-St.-Leonhard-
Strafle im Norden an das StraBennetz angebunden. Lediglich die Stellplatze auf dem Kreisgrundstiick
sowie die Tiefgarage im Bereich der Kreisporthalle werden von der ObertorstraRe durch eine Zufahrt
angefahren. Um die Stellplatze weiterhin anfahren und nutzen zu kénnen trifft der Bebauungsplan die
Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts fiir den Bereich der bestehenden Zufahrt auf dem
stadtischen Flurstiick zugunsten des Eigentiimers des Flst. 684 (Landkreis Bodenseekreis).

Darliber hinaus setzt der Bebauungsplan ein Geh- und Fahrrecht tiber das Flurstiick 646 (Sondergebiet
,Hotel“) auf das hinterliegende Flurstiick 646/4 zugunsten des Eigentiimers (Spital- und Spendfonds)
sowie der Stadt Uberlingen fest, um dieses weiterhin von der Obertorstrale zu erschlieBen.
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8.8 Behandlung von Niederschlagswasser

An der Entwasserung hinsichtlich des anfallenden Niederschlagswassers werden fiir die bereits bebau-
ten Bereiche keine Anderungen vorgenommen. Im Rahmen der Bauantrége fiir Neubauten wird die
Entwasserung konzipiert und nachgewiesen.

8.9 Fldchen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft und Bepflanzung und Griinordnung

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie des Bodens erfolgen Bau-
vorschriften bzw. Festsetzungen zur Verwendung insekten- bzw. fledermausfreundlicher Beleuchtun-
gen, zum Ausschluss von bestimmten Materialien und Farben sowie zur Dachbegriinung. Flachdacher
(bis max. 5°) sind auf mindestens 60% der Dachflache mit einer extensiven Dachbegriinung zu bepflan-
zen und entsprechend zu pflegen. Die Errichtung von Anlagen zur Nutzung von Solarenergie ist davon
nicht berthrt. Die Vorschrift tragt sowohl positiv zum Klimaschutz bei als auch zur Beseitigung des
anfallenden Niederschlagswassers bei.

Die Vermeidungs- und MinimierungsmaRBnahmen werden im Umweltbeitrag des Biiros Eberhard Land-
schaftarchitekten, Konstanz, vom 22.04.2026 naher beschrieben und begriindet.

Die Griinordnung umfasst eine Festsetzung zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie zum Erhalt von Baumen. Die einzelnen MalRnahmen werden ebenfalls im Um-
weltbeitrag naher beschrieben.

9. Abarbeitung der Umweltbelange
9.1 Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 i.V.m. Anlage 2 BauGB

Da durch den Bebauungsplan ,St. Katharinen Schulzentrum — 1. Teilanderung” eine zulassige Grund-
fliche von mehr als 20.000m? festgesetzt wird und damit der nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB gtiltige
Schwellenwert Gberschritten ist, wurde eine Vorprifung des Einzelfalls gemal § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. Anlage 2 zum BauGB durchgefiihrt (Fassung vom 08.05.2019). Anhand der darin genannten Kri-
terien wurde die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Ab-
wagung zu bericksichtigen waren, liberschlagig abgeschatzt. Die Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange, deren Aufgaben durch die Planung berihrt werden kénnen, wurden an der Vor-
prifung des Einzelfalls beteiligt. Unter Bericksichtigung der daraus resultierenden Vorgaben, Hinweise
und Anregungen ergibt die Vorprifung des Einzelfalls, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplans
,St. Katharinen Schulzentrum — 1. Teilanderung” voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen zu erwarten sind. Somit kann das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB angewendet werden.

9.2 Abarbeitung der Umweltbelange / Umweltbeitrag vom 22.04.2026

Die Abarbeitung der Umweltbelange wurde durch das Biiro Eberhard Landschaftarchitekten, Konstanz
durchgefiihrt. Der Umweltbeitrag liegt in der Fassung vom 22.04.2026 vor und wird der Begriindung
als Anlage beigefigt.

10. Nachrichtliche Ubernahmen: Altlasten

Bei den Flurstiicken 684 und 684/3 handelt es sich um im Bodenschutz- und Altlastenkataster erfasste
Flachen. Diese werden in die Planzeichnung nachrichtlich Gbernommen.
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11. Fléchenbilanz

Fliche in m? Prozentualer Anteil
Sondergebiet 2.216 m? 3%
Flache fiir Gemeinbedarf 59.053 m? 93 %
Sons.tlge Flachen ohne Art der 5 516 m? 4%
baulichen Nutzung
Geltungsbereich gesamt 63.785 m? 100 %

12. Ortliche Bauvorschriften
12.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
Materialien

Aus Ricksicht auf das Ortsbild und aus Griinden des Artenschutzes werden reflektierende und glan-
zende Materialien zur Oberflachengestaltung ausgeschlossen. Gleiches gilt fiir grelle und phosphores-
zierende Farben.

AuBenbeleuchtung

Aus 6kologischen und klimatischen Griinden wird die AulRenbeleuchtung dahingehend beschrankt,
dass nur insekten- und fledermausschonende Leuchtmittel zum Einsatz kommen. Um Blendwirkungen
zu vermeiden ist die Benutzung von Skybeamern und eine flaichenhafte Fassadenbeleuchtung sowie
eine nicht nach unten strahlende Beleuchtung ebenfalls nicht zul3ssig.

12.2 Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grund-
stiicke sowie Gestaltung von Einfriedungen
Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke (Flachen die nicht fiir das Hauptgebiude, Garagen,
Carports, Stellplatze mit ihren Zufahrten oder Nebenanlagen genutzt werden) sind aus gestalterischen
und 6kologischen Griinden als Griinflachen, im Sinne von Vegetationsflachen, anzulegen und zu unter-
halten.

Einfriedungen
Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen aus gestalterischen Griinden und als Beitrag zur Ge-
wahrung der Verkehrssicherheit im Abstand von 0,50 m keine Einfriedungen errichtet werden.

13. Anlagen

1. Abarbeitung der Umweltbelange/Umweltbeitrag des Biros Eberhard Landschaftarchitekten,
Konstanz, Fassung vom 22.04.2026 mit Relevanzbegehung — Abschatzung der Auswirkung auf
die Betroffenheit der heimischen Fledermausfauna, Klaus Heck, Konstanz vom 15.06.2019

2. Vorprifung des Einzelfalls nach Anlage 2 zu § 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 2 BauGB zum Bebauungsplan
,St. Katharinen Schulzentrum — 1. Teilanderung”, Fassung vom 08.05.2019, Eberhard + Partner
GbR, Konstanz

Uberlingen, xx.xx.2026

Jan Zeitler, Oberbirgermeister
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1.1
Anlass

Aufgabenstellung

Vorprifung
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Einleitung

Anlass und Aufgabenstellung

Fiir den Schulcampus der Stadt Uberlingen wurde ein Masterplan fiir die zu-
kiinftige Entwicklung beschlossen, der eine umfassende Neuordnung des
Schulcampus mit verschiedenen Neu- bzw. Umbauten vorsieht (u.a. Gym-
nasium, Mehrfeldsporthalle, Kletterhalle). Fiir den Bereich des Schulcam-
pus gilt der rechtsverbindliche Bebauungsplan (BPlan) ,St. Katharinen
Schulzentrum® aus dem Jahr 1972. Dieser setzt eine Gemeinbedarfsflache
mit der Zweckbestimmung ,,Schulen® fest. Darliber hinaus wird u.a. eine
maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,33 festgesetzt.

Bereits durch die derzeit im Bereich des Schulcampus befindlichen bzw. ge-
nehmigten Gebaude wird die festgesetzte zulassige Grundflache fast ganz-
lich ausgereizt.

Um die planungsrechtliche Umsetzbarkeit des Masterplans Schulcampus
zu gewahrleisten, ist der Bebauungsplan ,,St. Katharinen Schulzentrum® da-
hingehend zu andern, dass die bislang enthaltenen Einschrankungen des
Mafses der baulichen Nutzung im Bereich der Gemeinbedarfsflache (v.a.
hinsichtlich der geringen GRZ), sowie die Festsetzungen zur Giberbaubaren
Grundstlicksflache Gberarbeitet werden.

Der raumliche Geltungsbereich der Teilanderung betragt ca. 63.800 m?

Die Teilanderung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren
nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB; ,,.Bebauungsplane der Innenentwick-
lung®).

In diesem beschleunigten Verfahren ist die Durchfihrung einer Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB und die Erstellung eines Umweltberichtes nach
§ 2a BauGB nicht erforderlich.

Da die zulassige Grundflache zwischen 20.000 und 70.000 m? liegt, ist nach
den Vorgaben des § 13a Abs. 1 S.2 Nr.2 eine uberschlagige Vorpriifung des
Einzelfalls erforderlich. Dabei ist zu prifen, ob der BPlan erhebliche Um-
weltauswirkungen verursachen kann, die nach § 2 Abs. 4 S. 4 in der Abwa-
gung zu berlicksichtigen waren.

Die Vorpriifung nach Anlage 2 BauGB hat ergeben, dass die Aufstellung
des Bebauungsplans ,,St. Katharinen Schulzentrum - 1. Teildnderung“
im Rahmen der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB als zulassig anzusehen ist, da gemafd den gesetzlichen Vor-
gaben keine nachteiligen Umweltauswirkungen entstehen.
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1.2

Lage des Plange-
bietes
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Gemafs § 13a Abs. 2 Satz 4 BauGB gelten im vorliegenden Fall ,,Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zuldssig.”

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die
Belange des Umweltschutzes zu berlicksichtigen. Hierzu zahlen insbeson-
dere, die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologi-
sche Vielfalt.

Des Weiteren sind die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Na-
tura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG),
umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevodlkerung insgesamt sowie umweltbezogene Auswirkungen
auf Kulturgtiter und sonstige Sachglter zu beachten.

Die Vorgaben der Naturschutzgesetze (Bundesnaturschutzgesetz,
BNatSchG sowie Naturschutzgesetz fiir Baden-Wirttemberg, NatSchG)
sind zwingend zu bertcksichtigen und nicht der gemeindlichen Abwagung
zuganglich. Hierzu zahlen insbesondere der Besondere Artenschutz nach
§§ 44f BNatSchG sowie der Gebiets- und Biotopschutz sowie Biotopver-
bund der §§ 20 ff BNatSchG.

Im vorliegenden Dokument werden mogliche Auswirkungen der Planung
auf die genannten Vorgaben dargestellt.

Beschreibung des geplanten Baugebietes

Das Plangebiet (= raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes) be-
findet sich in zentraler Lage nordostlich der historischen Altstadt der Stadt
Uberlingen. Mit einer Flache von rd. 63.800 m2 umfasst der Geltungsbereich
derzeit verschiedene Schulgebaude mit dazugehdrigen Sporteinrichtungen,
die DAV Kletter- und Boulderhalle sowie mehreren PKW-Stellplatzflachen.
Weitere Bestandteile des Bebauungsplangebietes der 1. Teilanderung sind
eine Unterkunft mit ,,Bed & Breakfast“ im Nordwesten, zwei Wohngebaude
im Sidwesten und ein gewerblich genutztes Gebaude im Nordosten des
Areals. Das bestehende Schulzentrum erstreckt sich zwischen der ,,Ober-
tor-Strafse”, der ,Untere-St.-Leonhard-Strafse“ und der ,,Sankt-Johann-
Strafse“. (s. Abb. 1)
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Abb.: 1: Ubersicht Plangebiet

Planung
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Die Stadt Uberlingen beabsichtigt mit der 1. Teilinderung des Bebauungs-
planes ,St. Katharinen Schulzentrum® eine umfassende Neuordnung des
Schulcampus, um die Gemeinbedarfsflachen an den gewandelten Bedarf
anzupassen. Dabei verkleinert sich der Geltungsbereich der 1. Teilande-
rung, um die im Bebauungsplan ,,St. Katharinen“ (Schulzentrum) aus dem
Jahre 1972 festgesetzten allgemeinen Wohngebiete, da sich die aktuelle
Planung lediglich mit der Entwicklung der damals festgesetzten Gemeinbe-
darfsflachen des St. Katharinen Schulzentrums befasst. Innerhalb der Ge-
meinbedarfsflachen des rechtskraftigen Bebauungsplans sind zudem Pri-
vatgrundstiicke mit Wohnbebauung oder Gewerbenutzung inkludiert, die
vergangen als potenzielle Entwicklungsflachen des ,,St. Katharinen® (Schul-
zentrum) einbezogen wurden. Diese Flachen bleiben im Geltungsbereich
der 1. Teilanderung erhalten.
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gebiet (LSG)

Geschiitzte Biotope

Wasserschutzge-
biete (WSG)

Naturdenkmaler
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Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Uberlingen liegt im westlichen Teil des Bodenseekreises und zahlt zum
landlichen Raum, ist Mittelzentrum und Mittelbereich in der Region Boden-
see-Oberschwaben. Zudem liegt Uberlingen auf zwei Landesentwicklungs-
achsen, zum einen in der Region Hochrhein-Bodensee auf der Achse 'Sin-
gen (Hohentwiel) - Stockach (- Uberlingen)' und in der Region Bodensee-
Oberschwaben auf der Achse ' Friedrichshafen/Ravensburg/Weingarten -
Uberlingen (- Stockach)'. Ziele des LEP 2002 sind durch die Bebauungs-
plan-Anderung im Innenbereich nicht betroffen.

Laut Raumnutzungskarte des Regionalplanes der Region Bodensee-Ober-
schwaben (2023) bestehen keine standortspezifischen raumordneri-
schen Ziele flir das Plangebiet.

Im Flichennutzungsplan (FNP) der Verwaltungsgemeinschaft Uberlingen-
Owingen-Sipplingen (1998) ist das Plangebiet als Flache fiir den Gemein-
bedarf mit der Zweckbindung Schule, ausgewiesen. Zudem sind einige Be-
reiche als Altstandorte, als Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Ab-
fallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen gekenn-
zeichnet. Ziele des FNP (1998) sind durch die Anderung nicht betroffen.

Im Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Uberlingen-Owingen-
Sipplingen (1998) bestehen fiir die innerstadtische Flache keine standort-
spezifischen landschaftsplanerischen Ziele.

Stdlich des Plangebietes in circa 450 m Entfernung liegt das FFH-Gebiet
8220-342 'Uberlinger See und Bodenseeuferlandschaft'. Das nichstgele-
gene Vogelschutzgebiet (VSG) 8220-404 'Uberlinger See des Bodensees'
liegt ebenfalls im Siiden im Uberlinger See und ist circa 500 m entfernt.
Beide Natura 2000-Gebiete liegen in ausreichender Entfernung und sind
daher nicht vom Vorhaben betroffen.

Das LSG 4.35.031 'Bodenseeufer' liegt nordlich des Plangebietes in circa
600 m Entfernung. Das LSG liegt ist ausreichend entfernt, sodass es nicht
von der Planung betroffen ist.

Gesetzlich geschuitzte Biotope befinden sich nicht innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches bzw. dessen naheren Umfeld und sind demnach nicht
von der Planung betroffen.

Das WSG 435111 'Uberlingen-Nufddorf' liegt 200 Meter stlich des Plange-
bietes und ist damit nicht betroffen.

Naturdenkmaler liegen nicht innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
bzw. dessen naheren Umfeld und sind demnach nicht von der Planung be-
troffen.
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Biotopverbund

3.

Bestandsgebaude

Neue Baukorper

'Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt'

Artenschutz
-Flederméause
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Die innerstadtische Flache weist keine besondere Bedeutung fur den Bio-
topverbund auf und ist im Fachplan landesweiter Biotopverbund nicht ent-
halten. Elemente des Biotopverbunds sind nicht von der Planung betroffen.

Bestandsbeschreibung und Bewertung

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage norddstlich der historischen
Altstadt der Stadt Uberlingen. Der Geltungsbereich umfasst derzeit Schul-
gebaude mit dazugehorigen Sporteinrichtungen sowie mehreren PKW-
Stellplatzflachen. Weitere Bestandteile des Bebauungsplangebietes sind
eine Unterkunft mit ,,Bed & Breakfast“ im Nordwesten, zwei Wohngebaude
im Sidwesten und ein gewerblich genutztes Gebaude im Nordosten des
Areals.

In den letzten Jahren sind im Plangebiet zwei neue grofsere Baukorper flir
den Gemeinbedarf realisiert worden: Die ,,DAV Kletter- und Boulderhalle®
am Sldrand des Plangebietes und ostlich daneben im zentralen stidlichen
Teil des Plangebietes die ,,Sporthalle Schulcampus® im Jahr 2020.

Der Campus weist einige wertgebende Baumbestande auf, die fiir eine
Uberdurchschnittliche Durchgriinung des Plangebietes sorgen und damit ei-
nen okologischen Wert flir Mensch und Tier darstellen. Im Baumkataster
der Stadt Uberlingen und im Baumkontrollgutachten des Landratsamtes
Bodenseekreis (Gewerbeschulareal) sind diese markanten wertgebenden
Baumbestande dokumentiert. Dabei werden besonders altere Einzelbaume
wegen ihres Kronenvolumens mit einer héheren 6kologischen Wertigkeit
eingestuft. Ansonsten existieren keine besonderen Biotoptypen. Bei den
baumbestandenen Flachen handelt es sich um kleinflachige innerértliche
Griinflachen (Biotoptyp 60.50).

Auf Grund der Habitatausstattung bietet das Plangebiet Lebensraum fir
weit verbreitete Stadt-Vogelarten wie Amsel und Haussperling. Insgesamt
ist aber das Habitatpotenzial durch verschiedene Stérungen (menschl. Nut-
zung, Haustiere) eingeschrankt. Fiir geschiitzte Artenvorkommen sind im
Plangebiet aufgrund der vorhandenen Habitatstruktur und der Stérungen
keine geeigneten Lebensraume erkennbar. Ein Vorkommen dieser Arten ist
daher nicht zu erwarten.

Laut Gutachten zum Vorkommen von Fledermausen (Heck 2019, Relevanz-
begehung Fledermause; im Anhang enthalten) ist das Schulgeldande selbst
nicht von Fledermausen bewohnt, wird jedoch als Nahrungshabitat und ein-
geschrankt als Transferstrecke genutzt. Die Randbereiche mit angrenzen-
den Wohngebieten vor allem im Stidwesten, Stiden und Stidosten bieten Le-
bensraum fir an Stadte angepasste Arten. Nachgewiesen wurden vier Fle-
dermausarten der Gattung Pipistrellus welche unter strengem Artenschutz
stehen.
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Uberpriifung Arten-
schutz 2026
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'Luft und Klima'

'Landschafts-/
Stadtbild'

'Menschen /
Gesundheit /
Bevolkerung'
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Da sich im Plangebiet und dessen Umfeld seit der Fledermauserhebung im
Jahr 2019 wenig im Bestand geandert hat, ist nach Auffassung von Fleder-
maus-Gutachter Heck davon auszugehen, dass sich auch bei den Fleder-
mausdaten seit der Relevanzbegehung im Jahr 2019 wenig geandert hat.
Wesentliche Griinde bilden die nur unwesentlich veranderten Fledermaus-
Leitstrukturen und der verbliebene Grinbestand im Plangebiet. Deshalb
gelten die Aussagen des Gutachtens nach wie vor. Nach den langjahrigen
Erfahrungen des Gutachters ware bei einer wiederholten Erhebung keine
wesentliche Anderung zu prognostizieren.

Nach den Ergebnissen des Fledermausgutachtens besitzt das Plangebiet
eine lokale Bedeutung fiir stadtische Fledermausvorkommen.

Das Plangebiet liegt innerhalb der geologischen Einheit der 'Oberen Mee-
resmolasse'. Hierbei handelt es sich um grobsandig-feinkiesigen Sand,
Sandstein und Schluff (Geologische Karte 1:50.000). Innerhalb von Sied-
lungsflachen liegen der BK50 keine Bodenbewertungen zugrunde. Der Bo-
den im Plangebiet ist {iberwiegend durch Uberbauung (Geb&ude, Stell-
platze, Hofflichen) beseitigt oder durch Griinanlagen anthropogen veran-
dert worden. Im zentralen ndrdlichen Teil ist eine grofsere Altlast kartiert.

Es bestehen keine fliefsenden oder stehenden Oberflachengewasser. Was-
serschutzgebiete oder Uberflutungsflachen sind nicht betroffen. Das Plan-
gebiet ist flr das Schutzgut Wasser insgesamt von geringer Bedeutung.

Der Geltungsbereich weist aufgrund der verhaltnismafsig dichten und hohen
Bebauung insgesamt keine besondere lokalklimatische Bedeutung und
Funktion auf. Die baumbestandenen Griinflachen besitzen allerdings insbe-
sondere an heifsfen Sommertagen eine ausgleichende (kiihlende) positive
mikroklimatische Auswirkung und werden deshalb als lokal bedeutsam ein-
gestuft.

Das im Bereich des dicht besiedelten Stadtgebietes gelegene Plangebiet
wird von den vorhandenen gréfseren Baukorpern des Schul- und Sportbe-
triebes dominiert. Neben den Hochbauten ist vor allem der adltere Baumbe-
stand in den Randbereichen des Schulgelandes als stadtbildpragend zu be-
urteilen. Ansonsten weisen die Flachen aktuell keine besondere land-
schaftsasthetische Qualitat auf.

Beim Plangebiet handelt es sich um eine innerdrtliche, nahezu verkehrsbe-
ruhigte Gemeinbedarfsflache mit sehr guter fufslaufiger Erschliefung, aber
eingeschrankter Aufenthaltsqualitat. Die Aufenthaltsflachen werden tber-
wiegend nur wahrend der Schulzeit durch Schulbesucher genutzt. Zudem
bestehen verstreut Stellplatzflachen fiir Schulbesucher und Lehrkrafte. Die
Kletterhalle des Alpenvereins bietet der bergsportinteressierten Bevolke-
rung eine gute Freizeitmdglichkeit. Insbesondere der altere Baumbestand
erflllt eine positive Wirkung fiir die menschliche Gesundheit.
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'Kultur- und Sach- Im Plangebiet sind keine Kulturdenkmale ausgewiesen, dort existieren nur
giter' neuzeitliche Schulgebaude und Sporthallen.

Abb. 2: Ubersicht {iber die verschiedenen vorhandenen Beruflichen Schulen im
nordostlichen Teil des Plangebietes

Abb. 3: Baumbestand am Siidostrand des Plangebietes, lokal bedeutsam als Fle-
dermaus-Leitstruktur und fur das Mikroklima

HEEEN EBERHARD
Il LANDSCHAFTS
Il ARCHITEKTEN
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Abb. 4: Baumbestand am Westrand des Plangebietes, lokal bedeutsam als Fle-
dermaus-Leitstruktur und fiir das Mikroklima

Abb. 5: Naturnah gestaltetes Retentionsbecken am zentralen Siidrand des Plan-
gebietes

HEEEN EBERHARD
Il LANDSCHAFTS
Il ARCHITEKTEN 8
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Abb. 6: Blick auf durchgefiihrte Baumpflanzungen an der neu erbauten Sporthalle
zur Erhaltung einer guten Durchgriinung des Plangebietes

Abb. 7: Blick auf den Baumbestand am Sidwestrand des Schulcampus, der als
Fledermaus-Leitstruktur fungiert und auch ein kleines Nahrungshabitat
bietet.

HEEEN EBERHARD
Il LANDSCHAFTS
Il ARCHITEKTEN 9
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'Luft und Klima'
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Auswirkungen der Planung

Mit der Umsetzung der Planung gehen Auswirkungen auf die verschiedenen
Schutzglter einher. Diese fiihren jedoch nicht zu erheblichen nachteiligen
Auswirkungen und damit verbundenen Eingriffen in Natur und Landschaft
im Sinne der Eingriffsregelung (§ 14f BNatSchG). Gemafs § 13b BauGB
i.V.m. § 13a BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes zu erwarten sind, als [...] vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zuléssig.

Das Plangebiet wurde hinsichtlich artenschutzrechtlicher Belange unter-
sucht. Da der wertgebende Baumbestand an den Randern des Plangebietes
Uberwiegend erhalten bleiben kann, findet keine Beseitigung artenschutz-
rechtlich relevanter Strukturen statt. Aufserdem bleibt im Slidwesten des
Plangebietes ein Wohngebaude mit Quartierverdacht flir Fledermause er-
halten. Zudem hilft die extensive Dachbegriinung der neuen Gebaude das
Nahrungsspektrum der Insektenwelt (als Nahrungsgrundlage fiir Fleder-
mause) zu starken.

Ansonsten werden von der Nachverdichtung nur kleinere Griinflachen (Bio-
toptyp 60.50) ohne besondere Lebensraumfunktionen und ohne besondere
Artenvorkommen beansprucht.

Der Geltungsbereich inmitten des Stadtgebiets Uberlingen weist durchweg
bereits anthropogen veranderte Bodenverhaltnisse auf. Aus diesen Griin-
den sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden im Plangebiet, trotz
Nachverdichtung mit einer Steigerung der GRZ von 0,33 zuziglich der ver-
siegelten Nebenflachen auf eine GRZ von 0,6 bzw. 0,4, als unerheblich zu
bewerten. Bei dieser Bewertung sind auch die positiven Auswirkungen der
Dachbegriinung bei den geplanten Flachdachern mitberticksichtigt (Erbrin-
gung eingeschrankter Bodenfunktionen wie Wasserspeicherung, Fein-
staubbindung).

Die Umsetzung der Planung fihrt zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Wasser, da das Freilegen von Grundwasser nicht zu erwar-
ten ist und keine Oberflachengewasser in Anspruch genommen werden.

Der zusatzlichen Flachenversiegelung von rd. 1,9 ha kann im Hinblick auf
das Stadtklima entgegengewirkt werden, indem auf den grofsen Flachda-
chern der kinftigen Neubauten extensive Dachbegriinungen angelegt wer-
den. Mégliche zusatzlich, kleinklimatisch belastende Effekte kénnen lber
den Erhalt bzw. die Neupflanzung von Grlnstrukturen minimiert werden,
sodass keine erheblichen Umweltauswirkungen verbleiben. Insbesondere
sind abgangige oder zur Beseitigung vorgesehene Baume durch Ersatz-
pflanzungen zu ersetzen. Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf das
Lokal- und Siedlungsklima zu erwarten.

10
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Um das Stadtbild im Bereich des St. Katharinen Schulzentrums zu wahren,
ist der Erhalt der gestalterisch besonders wertvollen Baumbestande vorge-
sehen. Dartiber hinaus werden Griinachsen bzw. Griinverbindungen weiter-
hin als Bestandteil der Freiraumgestaltung in die Planung Gibernommen, so-
dass mit Hilfe der Durchgriinung die Freiraumqualitat zumindest gleichwer-
tig erhalten bleibt. Die Baume, die der randlichen Eingriinung dienen, den
Schulcampus gliedern und das Strafsenbild pragen, die somit also eine stad-
tebauliche Wirkung haben, werden zeichnerisch und textlich zum Erhalt und
Ersatz festgesetzt.

Durch die Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf
das Stadtbild zu erwarten. So wird auch die bereichsweise Erhohung der
zulassigen Gesamthdhe von 445 auf 448 m G NN bzw. von 448 auf 450 m
U. NN keine wesentlichen nachteiligen Auswirkungen auf das von grofden
und hohen Baukdrpern dominierte Stadtbild verursachen.

Die Stadt Uberlingen ist mit einer Bevélkerungsdichte von 376 EW/ km?
(Stand 2014) als Mittelzentrum ausgewiesen. Die Anderung des Bebau-
ungsplanes sieht keine zusatzliche Wohnbebauung, sondern eine Nachver-
dichtung der bestehenden Gemeinbedarfsflache vor, sodass keine negati-
ven Auswirkungen auf die Bevélkerungsdichte und das Wohnumfeld zu er-
warten sind. Durch die vorgesehene (berwiegende Beibehaltung des
Baumbestandes bleiben die positiven Auswirkungen des Baumbestandes
weiterhin fur die Menschen im Plangebiet und dessen Umfeld splrbar.

Zudem erflllt die Bebauungsplananderung, durch die Nachverdichtung und
die raumliche Konzentration, die Vorgaben gemafs § 2 Abs. 2 ROG.

Durch die vorgesehene Bebauungsplan-Anderung sind keine Kultur- und
Sachgiter betroffen.

11
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5. Eingriffs-/Ausgleichsbhilanz (verbal-argumentativ)
Die Gegenliberstellung von Beeintrachtigungen und Mafinahmen zur
Vermeidung und Minimierung bzw. zum Ausgleich erheblicher
Beeintrachtigungen zeigt die folgende Ubersicht. Damit wird die
Eingriffsfolgenbewaltigung in verbal-argumentativer Form dokumentiert.
Auf eine quantitative Bilanzierung nach dem Bewertungsmodell der
Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmaringen wird verzichtet, da es
sich bei der betrachteten Bauflache um eine innerdrtliche, stark
anthropogen veranderte Flache handelt. Wegen der vorliegenden
erheblichen Veranderungen von Béden und Relief gegenliber dem
Ursprungszustand und dem Fehlen naturnaher Biotoptypen wird eine
Okopunkte-Bilanzierung als nicht sehr hilfreich angesehen.
Ubersicht 1:  Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich
Eingriff / erhebliche Vorkehrungen Ausgleichs-
Beeintrachtigung zur Vermeidung / Minimie- mafdinahme Fazit
rung
1. Schutzgut 'Boden’
Durch die geplante Nachverdich- | Minimierung der Beeintrachti- | Tejlweiser Ausgleich | Die Beeintrachtigun-
tung von GRZ 0,33 auf GRZ 0,65 | gungen durch iber extensive Dach- | gen des Bodens wer-
ergibt sich rechnerisch eine zu- |- Nutzung von anthropogen | begriinung auf Flach- | den als unerheblich
satzliche Bodenversiegelung von | verdndertem Boden in einer | dichern (mind. 60 % | bewertet, da durch die
rd. 1,9 ha. teilversiegelten  innerortli- | der Dachfliache) ge- | eplante Nachverdich-
Da innerhalb von Siedlungsflache | chen Bauliicke, maf3 plan.-rechtl. | tung keine origindren
nur anthropogen veranderter, vor- | -Verwendung  wasserdurch- | Festsetzung Nr. 6.1 | Boden  beansprucht
belasteter und z.T. versiegelter | lassiger Belage im Bereich werden, sondern nur
Boden beansprucht wird, entste-| der Hofflachen, Zufahrten, anthropogen  veran-
hen unerhebliche Beeintrachti-| Stellpldatze und Fufswege ge- derte Sekundarbdden
gungen des SG Boden. mafs OBV § 2, Pkt. 2.1; innerhalb von Sied-
lungsflache ohne be-
sondere  Wertigkeit.
Die zusatzliche Ver-
siegelung wird teil-
weise iiber die Dach-
begriinung sowie
schutzgutiibergrei-
fend iiber zusatzliche
Baumpflanzungen
kompensiert.
2. Schutzgut 'Wasser'
2.1 Grundwasser

Es erfolgt zwar eine Nachverdich-
tung, die aber wegen der ortlichen
Vorbelastungssituation und den
vorgesehenen Mafsnahmen nur zu
unerheblichen  Beeintrachtigun-

Minimierung der Beeintrachti-

gungen durch

- Verwendung wasserdurch-
lassiger Belage im Bereich
der Hofflachen, Zufahrten,

nicht erforderlich

Durch die geplanten
Minimierungsmafsnah-
men verbleiben keine
erheblichen Beein-
trachtigungen fiir das

gen des Grundwassers fiihrt| Stellplatzeund FuBwege ge- Grundwasser.
maR OBV § 2, Pkt. 2.1;
EEm EBERHARD
B LANDSCHAFTS

Il ARCHITEKTEN
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Beeintrachtigung

Eingriff / erhebliche

Vorkehrungen
zur Vermeidung / Minimie-
rung

Ausgleichs-
mafinahme

Fazit

gung)

2.2 Oberflachengewasser

(geringe Reduzierung der Grund-
wasserinfiltration, keine Freile-

keine fliefsenden oder stehenden
Oberflachengewasser vorhanden

- Versickerung von Dachwas-

ser

nicht erforderlich

Keine erheblichen
Beeintrachtigungen

3. Schutzgut 'Luft und Klima'

Aufgrund der innerdrtlichen Situa-
tion besteht keine besondere lo-
kalklimatische Bedeutung, sodass
unerhebliche Beeintrachtigungen
bzgl. des Lokalklimas auftreten.

Minimierung der Beeintrachti-
gungen durch

weitgehenden Erhalt des
Baumbestandes in den
Randbereichen gemafs plan.
-rechtl. Festsetzung Nr. 8.2,
Nutzung einer ,innerdrtli-
chen“ Baullicke,
Beibehaltung des bestehen-
den stark durchgriinten
Siedlungscharakters

nicht erforderlich

Keine zusdatzlichen
erheblichen Auswir-
kungen auf das Lokal-
klima, da nach Abriss
eines Bestandsgebau-
des nur eine kleinfla-
chige Uberbauung im
Bereich einer innerort-
lichen Baullicke erfolgt
und ein verhaltnisma-
fsig hoher Grinanteil
erhalten bleibt.

biologische Vielfalt'

ansprucht.

teils erhalten.

daneben ca.

4. Schutzgut 'Tiere, Pflanzen und

Durch die Nachverdichtung wer-
den nur kleinere Griinflachen (Bi-
otoptyp 60.50) ohne besondere
Lebensraumfunktionen und ohne
besondere Artenvorkommen be-

Die randlichen Baumbestande,
die als Leitstrukturen fiir Fleder-
mause fungieren, bleiben liber-
wiegend erhalten. Auch der wei-
tere Baumbestand wird gréfsten-

Da fir Neubauten nur einzelne
markante wertgebende Baume
beseitigt werden (voraussichtli-
cher Entfall von 12 Baumen mit
mind. 40 cm Stammdurchmesser;
20 kleinkronige
Baume), der Giberwiegende Baum-
bestand aber erhalten bleibt bzw.
bei Abgang oder Fallung ersetzt
wird, entstehen insgesamt nur un-
erhebliche Beeintrachtigungen.

Minimierung der Beeintrachti-
gungen durch
- Erhalt des Baumbestandes in

den Randbereichen mit
Funktion als Fledermaus-
Leitstruktur gemafs plan.-
rechtl. Festsetzung Nr. 8.2,
Verwendung von vogel-
schlagarmen Glasfenstern
und Glasfronten (gemafs V.
Hinweise),

Verwendung »insekten-
freundlicher / UV-reduzier-
ter Planflachenstrahler
(gelbe LED-Leuchten) mit
Abstrahlung nach unten,
Einsatz von Bewegungsmel-
dern (gemafs V. Hinweise)

- Neupflanzung von

hochstammigen

Laub- oder Nadel-
baumen im Be-
reich der Grinfla-
chen als Ersatz fir
zu fallende Baume
auf dem Bau-
grundstiick gemafs
plan.-rechtl. Fest-
setzung Nr. 8.1,

- Ersatzpflanzung bei

abgangigen Bau-
men gemafs plan.-
rechtl. Festset-
zung Nr. 8.1,

- Anlage einer exten-

siven Dachbegri-
nung auf den
Flachdachern der
grofsen Baukorper
(auf mind. 60 %
der Flache) gemafs
plan.-rechtl. Fest-
setzung Nr. 6.1

Das naturschutzfachli-
che  Ausgleichskon-
zept sieht den Ersatz
aller abgangiger bzw.
gefallter Baume, durch
die Neupflanzung von
hochstdammigen Bau-
men zur Erganzung des
Baumbestandes sowie
den Einsatz einer ex-
tensiven Dachbegrii-
nung vor.

Durch das vorgese-
hene Mafdnahmen-
konzept wird die be-
absichtigte Nachver-
dichtung kompen-
siert, so dass keine
zusatzlichen erhebli-
chen Beeintrachti-
gungen verbleiben.

Il EBERHARD
Il LANDSCHAFTS
Il ARCHITEKTEN
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Eingriff / erhebliche
Beeintrachtigung

Vorkehrungen
zur Vermeidung / Minimie-
rung

Ausgleichs-
mafinahme

Fazit

Keine erheblichen Beeintrachti-
gungen, da sich die Flache inner-
orts im bebauten Stadtgebiet be-
findet und keine Bedeutung fiir die
landschaftsbezogene Nah- und
Ferienerholung aufweist

Nicht erforderlich

5. Schutzgut 'Landschaft’
5.1 Landschafts-/Stadtbild Minimierung der Beeintrachti- | - Neupflanzung von |Durch die geplante
- Keine erhebliche Storung des gungen durch hochstammigen Nachverdichtung
Uberwiegend durch mehrgeschos- |- weitgehenden Erhalt von Laub- oder Nadel- | ergibt sich keine we-
sige und grofdvolumige Baukdrper stadtbildpragenden Baumen | baumen fiir zu fal- | sentliche Veranderung
gepragten Stadtbildes aufgrund v.a. in den Randbereichen lende Baume ge- | des bisherigen stadte-
der vorhandenen meist mehrge- des Plangebietes sowie von mafs plan.-rechtl. | baulichen Charakters.
schossigen Umgebungsbebauung besonders markanten Bau- Festsetzung  Nr.|Das Plangebiet wird
und der guten Durchgriinung men im zentralen Bereich 8.1, bisher bereits durch
gemafs plan.-rechtl. Fest- - Ersatzpflanzung bei | grofsvolumige mehrge-
setzung Nr. 8.2, abgangigen Bau- | schossige und massive
Nachverdichtung durch Nut- men gemafs plan.- | Baukorper  gepragt.
zung einer ,,innerdértlichen” rechtl. Festset- | Durch die beabsich-
Bauliicke, zung Nr. 8.1, tigte Nachverdichtung
aufgelockerte, wenig ver- entstehen keine zu-
dichtete ortshildangepasste satzlichen  erhebli-
Wohnbebauung mit hohem chen Beeintrachti-
Grinflachenanteil gungen des Stadtbil-
des auch wegen der
Beibehaltung der gu-
ten Durchgriinung.
5.2 'Landschaftsbhezogene
Erholung'

Es entstehen keine
Beeintrachtigungen,
da keine genutzte Er-
holungsflache verloren
geht und keine Erho-
lungseinrichtungen
betroffen werden.

HEEEN EBERHARD

LANDSCHAFTS

Il ARCHITEKTEN
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MafSsnahmenkonzept (griinordnerische Festsetzungen)

Vorgaben des Bebauungsplanes: griinordnerische Festsetzungen

Flachen oder Mafsnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Dachbegriinung

Flachdacher (bis max. 5°) sind auf mindestens 60% der Dachflache mit ei-
ner extensiven Dachbegriinung zu bepflanzen und entsprechend zu pflegen.
Die Kombination mit Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie ist zulassig.

Anpflanzungen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Be-

pflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Anpflanzen von
Baumen, Strau-
chern und sonsti-
gen Bepflanzungen

Erhaltung von Bau-
men

Il EBERHARD
Il LANDSCHAFTS
Il ARCHITEKTEN

Abgangige oder aus Grinden der Verkehrssicherheit zu entnehmende
Baume sind durch Ersatzpflanzungen zu ersetzen.

Im Rahmen von Neubauten (z.B. Gymnasium) zu fallende Bestandsbaume
(gemafs Vermessung 2023) sind durch gleichwertige Ersatzpflanzungen zu
ersetzen (Baum 1. Ordnung durch Baum 1.0rdnung, Baum 2. Ordnung
durch Baum 2. Ordnung, Baum 3. Ordnung durch Baum 3. Ordnung; jeweils
mit StU 16/18, 3 x v, mit Drahtballierung).

Der Standort flir Ersatzpflanzungen ist dabei variabel innerhalb des raumli-
chen Geltungsbereichs wahlbar. Fir Ersatzpflanzungen sind gebietstypi-
sche, standortgerechte Laub- oder Nadelbaume zu verwenden.

Fir Heckenpflanzungen, z. B. als Einfriedungen, sind heimische Laubge-
hélze zu verwenden.

Festgesetzte Baume sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und
bei Abgang auf dem Grundstliick mit einem standortgerechten Laubbaum
(StU 16/18, 3 v, mit Drahtballierung) zu ersetzen. Der Standort der Ersatz-
pflanzungen ist um bis zu 5,00 m verschiebbar. Der Abstand von Ver- und
Entsorgungsleitungen zum Stamm muss mindestens 2,50 m betragen. Bei
geringeren Abstanden sind Vorkehrungen (Rohrummantelung) zum Schutz
von Baumwurzeln erforderlich. Die Baume sind in offenen oder mit Baum-
rosten geschitzten (liberbaute Pflanzgrube mit Substrat) Pflanzquartieren
von mindestens 12 m? zu pflanzen. Offene Pflanzquartiere sind gartnerisch
durch Ansaat oder Bepflanzungen mit Stauden oder Strauchern zu gestal-
ten.
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Materialien

Aufdenbeleuchtung

Gestaltung der un-
bebauten Grund-
sticksflachen

Einfriedungen

Il EBERHARD
Il LANDSCHAFTS
Il ARCHITEKTEN

Vorgaben des Bebauungsplanes: Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zur Vermeidung von Tierverlusten ist auf reflektierende und glanzende Ma-
terialien zu Oberflachengestaltung zu verzichten.

Aus landschaftsgestalterischen Griinden ist auf grelle und phosphoreszie-
rende Farbe zu verzichten.

Zur Beleuchtung sind nach dem Stand der Technik insekten- und fleder-
mausschonende Lampen (z.B. LED-Leuchtmittel mit warm-weifsem Farbton
ohne UV-Anteil (Farbtemperatur < 3.000K) oder Natriumdampf-Nieder-
drucklampen zu verwenden. Leuchtreklame und Beleuchtung mit héherem
Anteil kurzwelligen Lichts (violett, blau, griin) sind nicht zulassig.

Die Lichtquellen sind mit einer weitgehenden bis vollstandigen Abschir-
mung zu den Seiten (aufderhalb des bendtigten Lichtkegels) sowie einer
vollstandigen Abschirmung nach oben zu versehen. Es sind ausschliefilich
staubdichte, geschlossene Lampen zu verwenden.

Die Benutzung von Skybeamern sowie die flachenhafte Beleuchtung der
Fassaden sind nicht zulassig.

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstiicke sowie Gestaltung von Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1

Nr.3 LBO)

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstilicke, die nicht fiir eine Nut-
zung vorgesehen sind, sind als Grinflachen anzulegen und zu unterhalten.
Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige Mafs zu begren-
zen. Stellplatze, sowie Fufswege und weitere geeignete Flachen sind bei
Neuanlage mit wasserdurchlassigen Belagen zu gestalten, z.B. mit Schot-
terrasen, Kiesbelag oder Rasenpflaster.

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen durfen im Abstand von 0,50 m
keine Einfriedungen errichtet werden.
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Baumschutz /
Baumfallarbeiten /
Artenschutz

Vogelschutzglas

Il EBERHARD
Il LANDSCHAFTS
Il ARCHITEKTEN

Sonstige Hinweise

Aus artenschutzrechtlichen Griinden zur Vermeidung von Verbotstatbe-
standen nach §§ 39 und 44 BNatSchG sind die Geholzfallungen aufserhalb
der Vegetationszeit und somit aufderhalb der Brut- und Nistzeit von Vogeln
und dem Vorhandensein von weiteren Arten (z.B. Fledermausen) im Zeit-
raum von 01. Oktober bis 28./29. Februar durchzufiihren. (Ist dies aus
schwerwiegenden Grinden nicht moéglich, miissen die Gehélze unmittelbar
vor Beginn der Arbeiten durch qualifiziertes Fachpersonal auf ein aktuelles
Vorkommen geschiitzter Arten hin Uberprift werden. Das Ergebnis der
Uberpriifung ist zu dokumentieren und der Unteren Naturschutzbehérde
vorzulegen.)

Bei Strafden- und Hochbaumafinahmen ist auf einen besonderen Baum-
schutz zu achten (Beachtung der DIN 18.920 und Richtlinien zum Schutz
von Baumen und Vegetationsbestanden bei Baumafinahmen - R SBB).

Die Baumschutzsatzung der Stadt Uberlingen sowie das ,Merkblatt zum
Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen sind bei
jeglichen Baumafsnahmen zu beachten.

Bei der Ausgestaltung mit Glasflachen ist Vogelschutzglas anzubringen. Da-
flr eignet sich besonders geripptes, geriffeltes oder mattiertes Glas. Auf die
Veroffentlichung der Vogelwarte Sempach wird verwiesen (,,Vogelfreundli-
ches Bauen mit Glas und Licht).
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7.

Vorbemerkung

Vogel

Fledermause

Il EBERHARD
Il LANDSCHAFTS
Il ARCHITEKTEN

Artenschutzfachliche Beurteilung

Durch die Umsetzung der europaischen Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie und
der Vogelschutzrichtlinie in nationales Recht unterliegen bestimmte Tierar-
ten sowie alle wildlebenden heimischen Vogelarten dem strengen Arten-
schutz gemafs § 44 des Bundesnaturschutzgesetz.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande sind auch bei Bebauungs-
planen im beschleunigten Verfahren nach § 13a des Baugesetzbuch zu be-
ricksichtigen. Vor diesem Hintergrund erfolgt im Folgenden eine arten-
schutzfachliche Beurteilung des Plangebiets sowie der Regelungen des Be-
bauungsplanes.

Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen sowie der Lage im innerstad-
tischen Bereich ist davon auszugehen, dass im Plangebiet vor allem sto-
rungstolerante und haufige siedlungstypische Vogelarten (,Allerweltsar-
ten®) wie beispielsweise die Amsel oder der Haussperling vorkommen kon-
nen.

Potenzielle Brutplatze und Habitate stellen insbesondere Hecken und Ge-
bische sowie die im Plangebiet vorhandenen wertgebenden Einzelbaume
dar. Eine besondere Bedeutung kdnnen hierbei altere Baume mit grofserem
Kronenvolumen besitzen.

Da die wertgebenden Baume Uberwiegend erhalten bleiben und ergan-
zende Nachpflanzungen vorgesehen sind, ist insgesamt nur von geringen
Auswirkungen auf potenzielle Habitate vorkommender Vogelarten auszu-
gehen.

Das Plangebiet hat fur Fledermause, insbesondere fiir die nachgewiesenen
Arten, eine lokale Bedeutung als Nahrungshabitat und eingeschrankt als
Transferstrecke / Leitlinie.

Im Sidwesten des Plangebietes deuten die festgestellten starkeren Flug-
bewegungen auf die Existenz einer Fortpflanzungsstatte hin, die sich wohl
im Bereich eines angrenzenden Wohnhauses befindet.

Bei Umsetzung der vom Fachgutachter vorgeschlagenen Vermeidungs- und
Minimierungsmafsnahmen werden die Auswirkungen auf die Fledermaus-
populationen als beherrschbar und vertretbar eingestuft, da weder die vor-
handenen Teiljagdhabitate beansprucht, noch nachgewiesene Leitlinien
unterbrochen werden. Bestehende Baume weisen kein Quartierpotential
auf. Eine wesentliche Rolle spielt auch die vorgesehene Durchfiihrung von
Ersatzpflanzungen flir beseitigte Baume.
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Sonstige Anhang IV
Arten

Fazit

HEEEN EBERHARD
Il LANDSCHAFTS
Il ARCHITEKTEN

Fir weitere streng geschiitzte Arten des Anhangs IV der Fauna-Flora-Habi-
tat-Richtlinie sind im Plangebiet aufgrund der vorhandenen Habitatstruktur
keine geeigneten Lebensraume erkennbar; ein Vorkommen dieser Arten ist
daher nicht zu erwarten.

Das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach § 44
BNatSchG wird bei Umsetzung der im Mafinahmenkonzept (Kap. 6) genann-
ten griinordnerischen Mafinahmen und Einhaltung der Vorschriften zur Ge-
holzfallung bzw. -rodung gemafs §39 Abs. 5 Nr. 2 BNatschG (Fallungen und
Rodungen ausschliefdlich vom 1. Marz bis 30. September zulassig) nicht
prognostiziert.
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Il EBERHARD
Il LANDSCHAFTS
Il ARCHITEKTEN

Zusammenfassung und Fazit

Um die innerstadtische Gemeinbedarfsflache baulich besser ausnutzen zu
konnen, ist eine Teilanderung des Bebauungsplanes ,,St. Katharinen Schul-
zentrum®von 1972 erforderlich. Im Fokus steht dabei vor allem die Ermog-
lichung einer Nachverdichtung durch Festsetzung einer héheren Grundfla-
chenzahl. Im Sinne der Nachverdichtung und Flachenersparnis ist bereichs-
weise auch eine geringfligige Erhohung der zulassigen Gebaude-Gesamt-
hoéhe geplant.

Durch die Bebauungsplan-Teilanderung ist aber keine wesentliche Ver-
anderung im Gebietscharakter beabsichtigt. In der Planung sind die be-
stehenden Fufiwegbeziehungen und insbesondere der Erhalt des randli-
chen Baumbestandes beriicksichtigt. Der Erhalt des vorhandenen stadtkli-
matisch und gestalterisch bedeutsamen Baumbestandes sowie die Festle-
gung von Ersatzpflanzungen fiir abgangige und fir Neubauten zu fallende
Baume dienen der Beibehaltung der positiven lokalklimatischen Auswir-
kungen, der Gewahrleistung lokal bedeutsamer Fledermaus-Leitstrukturen
und der Sicherung eines attraktiven griinen Stadtbildes.

Um die Auswirkungen der geplanten Nachverdichtung auf eine GRZ von
0,65 auf das Lokalklima abzumildern, wird bei neuen Baukdrpern eine ex-
tensive Dachbegriinung vorgesehen.

Trotz der beabsichtigten Nachverdichtung im Bereich des Schulcampus
werden aufgrund der bestehenden Vorbelastungen infolge der Versiege-
lung durch Gebaude, Hofflachen und Stellplatze im Plangebiet keine we-
sentlichen Verschlechterungen bei den Schutzgiitern im Vergleich zum
Status Quo prognostiziert. Diese insgesamt positive umweltfachliche
Einschatzung beruht auf der grundsatzlichen Beibehaltung des Gebiets-
charakters, der Sicherung und Erganzung des lokalklimatisch bedeutsamen
und stadtbildpragenden Baumbestandes und dem Erhalt der Fufswegbezie-
hungen sowie dem Einsatz extensiver Dachbegriinung bei den grofsen
Dachflachen.

Zudem hat die Vorprufung des Einzelfalles nach Anlage 2 BauGB ergeben,
dass die Aufstellung des Bebauungsplans ,,St. Katharinen Schulzentrum —
1. Teilanderung®im Rahmen der Innenentwicklung im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13a BauGB als zulassig anzusehen ist, da gemafs den gesetz-
lichen Vorgaben keine nachteiligen Umweltauswirkungen entstehen.
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Il EBERHARD
Il LANDSCHAFTS
Il ARCHITEKTEN

Quellen und Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlagen
- Baugesetzbuch in der jeweils geltenden Fassung
- Baunutzungsverordnung in der jeweils geltenden Fassung
- Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) in der jeweils geltenden
Fassung
- Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur
und zur Pflege der Landschaft (Naturschutzgesetz - NatSchG) in
der jeweils geltenden Fassung
Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz -
DSch@) in der jeweils geltenden Fassung
- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und
zur Sanierung von Altlasten (BBodSchG) in der jeweils geltenden
Fassung
Kartendienste
- Landesanstalt fur Umwelt Baden-Wirttemberg;:
Umweltinformationssystem (UIS) der LUBW. Im Internet unter:
https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/
- Regionalverband Bodensee-Oberschwaben (2023): Regional-
plan Bodensee-Oberschwaben, Raumnutzungskarte
Sonstiges

HECK, Klaus (2019): Relevanzbegehung Fledermause,
1.Teilanderung Bebauungsplan ,St. Katharinen Schulzentrum®
Uberlingen.

RAU Landschaftsarchitekten Ravensburg (2018): Regelkontrolle
der Verkehrssicherheit der Baume in den Aufdenanlagen des
Berufschulzentrums Uberlingen. Im Auftrag des LRA
Bodenseekreis, Friedrichshafen.

Schweizerische Vogelwarte Sempach (2022): Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht. Broschiire. 3. Uberarbeitete Auflage.
Kontakt: glas@vogelwarte.ch

Stadt Uberlingen (2019): Auszug aus dem Baumkataster.
Stadt Uberlingen: Angaben zu Altlasten/Altlasten-Ubersicht.

W+P Landschaften (2025): Schulcampus Uberlingen / Frei-
anlagen. Berlin.

WULF Architekten (2017): Masterplan Schulcampus Uberlingen.
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Anhang

Relevanzbegehung Fledermause zur
1. Teilinderung Bebauungsplan “St. Katharinen Schulzentrum“ - Uberlingen



Relevanzbegehung
1. Teilanderung Bebauungsplan
,ot. Katharinen Schulzentrum®
Uberlingen

- Abschatzung der Auswirkung auf die Betroffenheit der heimischen Fledermausfauna -

Geobasisdaten © Landesamt fuir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wdrttemberg, www.Igl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19

Auftraggeber:  Entwicklungs- und Freiraumplanung | Stadt Uberlingen
Eberhard + Partner GbR
Landschaftsarchitekten
August-Borsig-Str. 13
78467 Konstanz

Auftragnehmer: Klaus Heck
MainaustralRe 209 h
78464 Konstanz

Konstanz, 2019-06-15
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1 Einleitung und Aufgabenstellung

Fur die unten dargestellte Flache (Bild 1) ,St. Katharinen Schulzentrum® in der Stadt
Uberlingen soll der Bebauungsplan geandert werden.

Bild 1

Das Gebiet liegt inmitten der Stadt Uberlingen und ist im Wesentlichen von
Wohnbebauung unterschiedlicher Auspragung und insbesondere im nordlichen
Bereich von Gewerbe und sonst. tech. Betrieben z. B. Wertstoffhof umstanden.

Eine, im zur Verfugung gestellten Plan, noch gréoRere unbebaute Flache innerhalb
des Uberplanten Gebietes wird derzeit bebaut bzw. ist mit Baustelleneinrichtungen
belegt.

Die beauftragte Relevanzbegehung mit orientierender Fledermauserfassung hat zum
Ziel, die Auswirkungen einer Bebauung / Bebauungsanderung auf dort
vorkommende Fledermauspopulationen abzuschatzen, zu bewerten und
MalRnahmen zur Auswirkungsminimierung vorzuschlagen.

2 Erfassung und Bewertung des Bestandes

Der Untersuchungsraum umfasst das oben dargestellte schwarz gestrichelte
Plangebiet (Bild 1).



Die orientierende Erfassung des Fledermausbestandes erfolgte in den Monaten Mitte
April bis Ende Mai.

Fur eine fundierte Einschatzung des Konfliktpotenzials erfolgte zunachst eine
Erfassung der fledermausrelevanten Habitatausstattung.

Die aktiven Detektorbeobachtungen erfolgten, indem der Beobachter mit dem
Detektor auf Linientranssekten, die moglichst grol3e Bereiche des Plangebiets
abdeckten, das Gebiet nach Einbruch der Dammerung mehrfach abgegangen ist.
Fledermausrelevante Strukturen wurden dabei berucksichtigt. Soweit moglich, wird
neben den Rufen zusatzlich der Gesamteindruck der Fledermause — z. B. Grole,
Erscheinungsbild, Verhalten, Jagen, Schwarmen sowie Durch- und Uberfliegen
erfasst.

Anmerkung: Als teilweise stérend kénnten sich die sensorgesteuerten Scheinwerfer auf dem Geldnde und im
Bereich der J6rg-Ziirn-Gewerbeschule die sensorgesteuerte Lautsprecheranlage, die zum Verlassen des
Geléndes auffordert, ausgewirkt haben.

Fur die Linientranssekte wurde ein Detektor der Firma:

Echo Meter Touch, Seriennummer: 01719 der wildlife ACOUSTICS (mit Mischer- und
Zeitdehntechnik); Abtastrate 256 KHz in Verbindung mit einem

iPad Pro, Modellnummer: MLQ32FD/A; Seriennummer: DMPRF5EEGXQ4

zur optischen Darstellung der Sonagramme und Oszillogramme im Life-Modus sowie
zur akustischen Umsetzung im Echtzeitmodus verwendet.

Am 18.04.19 wurde zusatzlich ein Batcorder 3.1 (Geratespezifikationen siehe unten)
beim Linientranssekt mitgefuhrt.

Die Linientranssekte erfolgten am 18.04., 22.04 und 24.05.2019 jeweils nach
Sonnenuntergang.



FUr die automatische nachtlicher Dauererfassung wurde ein bzw. zwei Batdetektoren

eingesetzt

ecoObs Batcorder:

Mikrofon - Letzte Kalibrierung:

Quality: 20
Threshold: -30 dB
Posttrigger: 600 ms
Crit. Freq: 16 KHz
Standort:
Aufbauhdhe:
Wetterschutz:
Erfassungstage:

Erfassungszeitraum:

Temperatur:
Windverhaltnisse:

Regen:

Bewolkung:

Nebel:

1,0

[ ] Wald, [ ] Offenland, [ _] Obstbaumwiese;
[ Grenzstruktur (Wald / Offenland), [_] Geb&ude
X Sonstige

S. oben
X freistehend, [ ] mit Wetterschutz

22.04. — zwischen Rotes Haus u. Gymnasium 2 m
Hohe freistehend

24.05. - im Baum frei hangend positioniert 2 m
Hohe; zwischen ,Rundbogenbau Realschule /
Wohnhaus

SU - SA

20°C (Abendtemperatur) — 10°C Frihtemperatur
[ ] Kein Wind, [X] leichter Wind,

[] boiger Wind (Anmerkung)

X Kein Regen, [] leichter Nieselregen,

[] Starkregen (Anmerkung),

[ ] Gewitter (Anmerkung)

[ ] wolkenlos, [X] leichte Bewdlkung,

[ ] starke Bewdlkung

[ ] (Anmerkung z.B. leichter Friihnebel)

ecoObs Batcorder:

Mikrofon - Letzte Kalibrierung:

Quality: 20
Threshold: -27 dB

3.1

Auslieferungszustand 12.2018



Posttrigger: 600 ms
Crit. Freq: 16 KHz

Standort:

Aufbauhohe:

Wetterschutz:

Erfassungstage:

Erfassungszeitraum:

Temperatur:
Windverhaltnisse:

Regen:

Bewodlkung:

Nebel:

[ ] Wald, [ ] Offenland, [ ] Obstbaumwiese;
[ ] Grenzstruktur (Wald / Offenland), [_] Geb&ude
X Sonstige

s. oben

X freistehend, [ ] mit Wetterschutz

22.04. Batcorder ausgefallen.

23.04. Batcorder an Baumast freihdangend 4 m
Hohe; Nahe Realschule / Rauensteinstr.

24.05. Batcorder freistehend 2 m Hohe (Standort
zwischen Gymnasium und Wohnhaus)

SU-SA

20°C (Abendtemperatur) — 10°C Frihtemperatur
[ ] Kein Wind, [X] leichter Wind,

[ ] boiger Wind (Anmerkung)

X Kein Regen, [_] leichter Nieselregen,

[ ] Starkregen (Anmerkung),

[ ] Gewitter (Anmerkung)

[ ] wolkenlos, [X] leichte Bewdlkung,

[ ] starke Bewdlkung

[ ] (Anmerkung z.B. leichter Friihnebel)

An den im Plan markierten Standorten (Anhang Il) wurden 4 nachtliche automatische
Fledermausrufaufzeichnungen vorbeifliegender Fledermause vorgenommen.
Eingesetzt waren o.g. Batcorder.

Die Standorte wurden ausgewahlt, da auf Grund der Erstbegehung im Umfeld dieser
Standorte die groflite Fledermausaktivitat zu erwarten war.

Diese Annahme hat sich bei den Folgebegehungen verfestigt.

Die Lautaufnahmen und Sonagramme wurden am PC mit Hilfe der Programme
batident; bcAdmin u. bcAnalyse3Pro analysiert und dokumentiert.

Die Ergebnisse wurden nachbestimmt, Barataud M. (2015). Sowohl die
Fledermausdetektoren als auch die Batcorder erfassen auch Balzrufe, die ebenfalls
ein Hinweis auf Paarungsquartiere im Lebensraum sein kdnnen.

Die nachtlichen Daueraufzeichnungen mit den Batcordern sind archiviert.

2.3.3 Bereits bekannte Daten

Liegen fur dieses Plangebiet nicht vor.



2.4 Ergebnisse

Im Untersuchungsgebiet konnten 6 Fledermausarten, 5 davon auf Artniveau,

nachgewiesen werden.

Anmerkung: Auf Grund der sehr geringen Anzahl von Einzelrufen wird der Nachweis des
Abendseglers und eine Fledermausrufsequenz aus der Gruppe der Nyctaloiden hier nicht weiter
betrachtet. Mit dem Plangebiet selbst stehen sie sicher nicht in Verbindung. Es handelt sich in beiden
Fallen vermutlich um Uberfliige.

Die orientierende Erfassung gibt kein vollstandiges Bild der Fledermausfauna wieder, kann aber
wichtige Hinweise liefern.

2.4.1 Uberblick Arten

Die nachfolgend aufgefuhrten Ergebnisse beruhen auf den Ermittlungen im
Untersuchungsgebiet.

Tabelle 1: Artenliste der sicher nachgewiesenen Fledermausarten fir das
Untersuchungsgebiet. Die Artenkurzbeschreibung findet sich im Anhang.

Art
Wissenschaftl. Name Deutscher Name FFH § RI"NB' RL D
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus v S 3 *
* Rauhautfledermaus v S [ *
* Weilirandfledermaus v S D *
Pipistrellus pygmaus Muckenfledermaus v S D G
Nyctalus noctula Abendsegler
Unbestimmte Art - v S - -
Erlduterungen zu
Tabelle 1:
Rote Liste
D Gefahrdungsstatus in Deutschland (Meinig et al. 2009)

BW Gefahrdungsstatus in Baden-Wurttemberg (Braun et. al. 2003)

vom Aussterben bedroht

Stark gefahrdet

gefahrdet

Daten unzureichend / (BW) Daten defizitar

(BW) gefahrdete wandernde Tierart

Vorwarnliste / (BW) Arten der Vorwarnliste

Gefahrdung unbekannten Ausmalies / (BW) Gefahrdung anzunehmen,
aber Status unbekannt

Ungefahrdet

O<TOWN -

*

FFH Fauna-Flora-Habitat Richtlinie
v Art des Anhangs IV



§ Schutzstatus nach Bundesartenschutzverordnung in Verbindung mit weiteren Richtlinien und
Verordnungen:
s streng geschitzte Art

*Anmerkung: Die Ortungslaute der Rauhautfledermaus und der Weilrandfledermaus sind ohne
weitere Bestimmungsmethoden (z.B. Netzfang) alleine im Detektor / Batcorder nicht zu unterscheiden
da ihre Merkmale weit tiberlappen.

Der Nachweis beider Arten kann aber als gesichert angesehen werden da von beiden Arten gut
unterscheidbare Soziallaute aufgenommen werden konnten.

Das quantitative Verhéltnis kann jedoch nicht angegeben werden.

Die Zwergfledermaus ist mit groRem Abstand die haufigste Art im Plangebiet, gefolgt
von Rauhautfledermaus / Weillrandfledermaus und mit wenigen Einzelnachweisen
der Mlckenfledermaus.

Mit Ausnahme der Stdwestecke und des westlichen Randes sowie der Studostecke
ist das Fledermausvorkommen im Wesentlichen auf Einzelflige beschrankt.

2.5 Jagdhabitat

Grundsatzlich waren Fledermause, mit Ausnahme des direkten Umfelds der Jorg-
Zurn-Schule, in allen Bereichen der Linientranssekte nachweisbar.

Mehrheitlich handelte es ich aber um Transferflige mit sehr geringen Tierzahlen und
nicht um Jagdflige.

Eindeutige Jagdhabitate, wenn auch zeitlich eher eingeschrankt, mit Schwerpunkt
unmittelbar nach der Ausflugszeit und dann wieder fruhmorgens vor dem Aufsuchen
von Tagesquartieren, waren der westliche Planbereich und der Bereich zwischen
Rauensteinstr. / Johann-Kraus-str. / Sankt-dJohann-Str. dstlich und stdlich des
Rundbaus der Realschule. (Anhang Ill)

Auf Grund der beschrankten Grolie der Jagdhabitate werden diese aber relativ rasch
verlassen, um attraktivere Jagdlebensraume aufzusuchen.

Ortsnahe — auch kleine Jagdhabitate spielen aber in Schlechtwetterperioden und
wahren der Jungenaufzucht eine nicht zu unterschatzende Rolle.

2.6 Quartiere

Ein (Wochenstuben-) Quartier der Zwergfledermaus im nahen Umfeld Ecke Sanki-
Johann-StralRe / Jorg-Zurn-StralRe einschlieRlich des Wohnhauses innerhalb des
Planbereiches an dieser Stelle ist wahrscheinlich. (Anlage IlI)

Deutlich wurde dies, durch Beobachtungen bei Linientranssekten und insbesondere
der nachtlichen Daueraufzeichnung im dortigen Bereich. Es sind fur die
Zwergfledermaus zur Ausflugszeit und zur frihmorgendlichen Ruckkehr zu einem
Quartier deutliche Aktivitatsspitzen zu verzeichnen. (Anlage 1V)

Weitere Hinweise auf grof3ere Quartiere ergaben sich nicht.
Die Schulgebaude weisen Spalten- und sonstige Quartiermdglichkeiten, z. B. an
Attiken auf, die fur die eher solitéar lebenden Mannchen bzw. in der Paarungszeit im

Spatsommer / Herbst eine grofRere Rolle spielen konnen.
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2.7 Flugstrallen

Eine FlugstralRe konnte im westlichen Bereich vom Hartplatz an der Obertorstralle,
entlang und teilweise Uber das Flachdach westlich des langlichen Schulgebaudes
Richtung Ecke Sankt-JohannstralRe / Jorg-Zurn-Stralle nachgewiesen werden.
(Anhang Ill)

2.8 Zusammenfassung

Das Schulgelande selbst vermittelt zunachst einen eher fledermausabweisenden
Charakter.

Randbereiche und angrenzende Wohngebiete mit teils guter Durchgrinung weisen
jedoch eine Attraktivitat auf, die insbesondere in den stdwestlichen, sudlichen und
sudostlichen Bereichen innerstadtischen Fledermauspopulationen noch Lebensraum
bieten.

Die vier nachgewiesenen Fledermausarten der Gattung Pipistrellus sind typische
Kulturfolger und an stadtische und dorfliche Bedingungen relativ gut angepasst.

3 Auswirkungen auf Fledermause

Eine Fortpflanzungsstatte innerhalb der Untersuchungsflache (Stdwestecke). ist
nicht ganzlich ausgeschlossen.

Zumindest in deren Umfeld muss eine Fortpflanzungsstatte angenommen werden.
Eine weitere Flacheninanspruchnahme in diesem Bereich sollte nach Moglichkeit
unterbleiben, um Auswirkungen auf die Fortpflanzungsstatte zu vermeiden.

Vor geplanten (baulichen) MalRnahmen in diesem Bereich sind die Gebaude — auch
die Schulgebaude - ein Jahr zuvor auf Quartiere (Fruhjahr, Frihsommer,
Spatsommer) hin zu untersuchen.

Insbesondere in den beiden Schwerpunkten der Jagdhabitate sollte auf eine weitere
Verdichtung verzichtet werden.

Das Plangebiet ist durch den Gebaudebestand sowie durch vielfaltige Angebote
einer intensiven Nutzung unterzogen.

Tageslarm wird erganzt durch eine Freizeitnutzung innerhalb und aul3erhalb der
Gebaude bis in die Nacht hinein.



Zahlreiche Beleuchtungseinrichtungen mit Wegebeleuchtungen und
sensorgesteuerten Scheinwerfern (teilweise erganzt durch Lautsprecherdurchsagen)
sorgen fur eine Uberdurchschnittliche Beleuchtungssituation.

Insbesondere die Freizeitnutzung erfordert sicherlich MalRnahmen die andernorts
nicht notwendig erscheinen.

Dennoch muss im Hinblick auf die Biodiversitatsprobleme denen sich unser
Lebensumfeld ausgesetzt sieht auch hier ggf. etwas sensibler vorgegangen werden.

Es ist zwischenzeitlich nachgewiesen, dass auch Fledermause durch Licht in ihrem
Verhalten beeinflusst werden kdnnen.

Direkte Lichtwirkungen: Durch ein erhdhtes Insektenangebot an Leuchtkérpern kann
beobachtet werden, dass dadurch einige Fledermausarten angelockt werden, da sich
im Wirkbereich der Leuchten Insekten konzentrieren. Eine typische Art, die auch im
Umfeld von Straldenbeleuchtungen beobachtet werden kann, ist die
Zwergfledermaus. Die Pipistrellusarten insgesamt (alle sind auch eng an die
besiedelten Bereiche angepasst) scheinen etwas lichttoleranter als andere
Fledermausarten zu sein, wobei ein zu hohes Beleuchtungsniveau durchaus wieder
vergramend wirken kann (Linden V. 2014).

Die beobachteten Pipistrellusarten tolerieren offensichtlich eine gemaRigte
Beleuchtungssituation.

Andere Arten, insbesondere aus der Gattung Myotis, (Patriarca E. 2010) — z.B. die
Bartfledermaus spec., die Wasserfledermaus und die Fransenfledermaus die
durchaus auch im urbanen Bereich vorkommen kénnen meiden dagegen oft
Lichtquellen (Straenbeleuchtung, Fassadenbeleuchtungen, Fensterfronten), da sie
dunkle und gerauscharme Jagdgebiete bevorzugen.

Indirekte Wirkungen: Der Verlust von nachtaktiven Insekten an Lichtquellen kann
bedeutsam sein, da dadurch langfristig das Nahrungsangebot reduziert werden kann
bzw. aus ,dunkleren” Bereichen Insekten ,abgesaugt werden. Dies kann zu einer
Verarmung des Nahrungspotentials in der urspringlichen Umgebung — z.B. in
benachbarten Wohnbereichen - fuhren.
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Eine Zerstorung der dargestellten Teiljagdhabitate (gelb) / Leitstruktur (rot) hatte
sicherlich negative Auswirkungen auf die ortlich betroffenen
Fledermauspopulationen.

Planabschnitte mit Konfliktpotential — gelb umrandet

4 Bewertung

Das Untersuchungsgebiet hat fiir Fledermause, insbesondere fiir die
nachgewiesenen Arten, eine lokale Bedeutung als Nahrungshabitat und
eingeschrankt als Transferstrecke / Leitlinie.

Die Bedeutung der Fortpflanzungsstatte innerhalb / im Umfeld des
Untersuchungsgebiets musste naher untersucht werden.

Ruhestatten fiur Fledermause konnen betroffen sein — auch dies miisste im
Einzelfall naher untersucht werden.

Zur Minimierung der Eingriffsauswirkungen sind Minimierungs- Vermeidungs- und
Ersatzmalinahmen (Erhalt der Geholzstrukturen, Wahl geeigneter Beleuchtung,
Bereitstellung von geeigneten Quartiermdglichkeiten) vorgeschlagen, die bei der
Realisierung des Projekts zu berucksichtigen sind.
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5 Vermeidungs-, Minderungs-, Ausqgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Die Auswirkungen einer ggf. geplanten weiteren Verdichtung, Auswirkungen
wahrend der Bauphase (z. B. Bauscheinwerfer an Kranen bei Nachtbaustellen etc.),
sowie die Auswirkungen der spateren Nutzung des Gelandes sind so gering wie
mdglich zu halten.

Insbesondere sind die Funktion des Quartierumfeldes sowie die Grinbestande als
Nahrungshabitat und als Schutzpuffer moglichst vollstandig zu erhalten.

Nachfolgende Strategien sind hierbei zu beachten:

5.1___Geholzbestand

Die beiden relativ kleinen aber gut genutzten Grunbestande im Stdwesten und
Sudosten sollten in ihrer jetzigen Funktion und Ausgestaltung moglichst erhalten und
dieser Zustand durch Pflegemalinahmen auch weiterhin gesichert werden.

Neben Vogelschlag an Glasflachen wird derzeit in einschlagigen Kreisen auch
.Fledermausschlag” diskutiert. Erste Forschungsergebnisse weisen darauf hin, dass
Fledermausschlag an Glasflachen auch ein ernst zu nehmendes Problem darstellen
konnte. Auch physikalische Gesetze der Schallausbreitung legen dies nahe. Es
besteht hier jedoch noch weiterer Forschungsbedarf.

Aus Vorsorgegrunden ist jedoch zu empfehlen auf groflachige Glasfronten,
verglaste Verbindungswege etc. zu verzichten.

Soweit Glas jedoch Verwendung findet, sollte es durch Strukturen unterbrochen
werden die fur Fledermause ein wahrnehmbares Echo erzeugen.

Eine weitere zentrale Rolle zur Reduktion der Auswirkungen auf die
Fledermausfauna wird die Beleuchtungssituation einnehmen.

Gebaudefronten / Fassaden sollten nicht beleuchtet werden.

Wege innerhalb des Gelandes sollten mit einer zeitgemalen, die Belange der
Biodiversitat berucksichtigenden, nachhaltigen Beleuchtung ausgestattet werden.
Die Anforderungen sind unten genannt.

Eine Lichtabstrahlung, in die raumliche Umgebung, ist durch die Leuchtengeometrie
auszuschliel3en (Planflachenstrahler) — die Lichtwirkung soll sich auf die Wege
beschranken und nicht das Umfeld erhellen.

Die Leuchtkorperhdhe ist so niedrig wie mdglich anzusetzen da dadurch die
Fernwirkung reduziert wird.

Weiterhin sollten Au3enleuchten in diesem Bereich bewegungsmeldergesteuert
ausgefuhrt werden um die negative Lichtwirkung weiter zu verringern.

Soweit betriebstechnisch moglich sollte auch von den Hallen selbst so wenig Licht

wie mdglich ins Umfeld abstrahlen. Bei zukunftigen Planungen / Umgestaltungen
sollte dies mitbertcksichtigt werden.
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Auf Flutlichtstrahler an Kranen etc. ist wahrend der Bauzeit zu verzichten.

Anforderungen an eine zeitgemale die Belange der Biodiversitat berlcksichtigende
Beleuchtung:

e es sind ausschliel3lich Leuchten z.B. ,Fledermausleuchte Innolumis® mit uv-
reduzierter Abstrahlung einzusetzen,

e es sind ausschlieBlich Planflachenstrahler, ohne jegliche seitliche Abstrahlung
Zu verwenden,

e die Beleuchtungsstarke ist auf das unbedingt notwendige Mal} zu begrenzen,

e es ist eine niedrige Farbtemperatur < 3000 Kelvin zu wahlen,

e Die, der ,Sicherheit” dienenden Beleuchtungskorper sind, soweit
betriebstechnisch mdglich und zulassig, durch Bewegungsmelder anzusteuern
um eine Dauerbeleuchtung zu reduzieren.

¢ Anstrahlungen von Gebauden / Fassaden sind zu vermeiden.

e Die Storung einer Kolonie / Wochenstube (Fortpflanzungsstatte) durch Licht ist
auszuschliel3en.

Bei der weiteren Planung ist der Aspekt ,Licht“ besonders zu berucksichtigen.
Zur Beleuchtung sind Festsetzungen im Bebauungsplan zu treffen.

54 Ausblick

Bei Umsetzung der vorgeschlagenen MalRnahmen - einer dkologischen
Gesichtspunkten folgenden Planung und Realisierung - sind die Auswirkungen auf
Fledermauspopulationen beherrschbar und bleiben in einem Rahmen der vertretbar
ist.

Verbotstatbestande nach § 44 BNatschG sind dann nicht berahrt.
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Anhang | - Artbeschreibungen

Zwergfledermause sind Gebaudefledermause, die in strukturreichen Landschaften,
vor allem auch in Siedlungsbereichen als Kulturfolger vorkommen. Im
Siedlungsbereich werden parkartige Gehdlzbestande, Garten sowie das Umfeld von
Strallenlaternen aufgesucht, weiterhin aufgelockerte Laub- und Mischwaldbestande.
Die Tiere jagen in 2-6 m Hohe im freien Luftraum oft entlang von Waldrandern,
Hecken, Wegen und Gehdlz bestandenen Gewasserrandern. Die individuellen
Jagdgebiete liegen in der Regel bis zu 2,5 km um das Quartier herum. Als
Wochenstuben werden fast ausschlielBlich Spaltenverstecke an und in Gebauden
aufgesucht, insbesondere Hohlrdume hinter Fensterladen, Rollladenkasten,
Flachdachern und Wandverkleidungen. Baumquartiere sowie Nistkasten werden nur
selten bewohnt, in der Regel nur von einzelnen Mannchen. Ab Mitte Juni werden die
Jungen geboren. Ab Anfang/Mitte August I6sen sich die Wochenstuben wieder auf.
Gelegentlich kommt es im Spatsommer zu ,Invasionen®, bei denen die Tiere bei der
Erkundung geeigneter Quartiere zum Teil in grof3er Zahl in Gebaude einfliegen. Die
Zwergfledermaus wird in der Roten Liste der Sdugetiere Baden-Wurttembergs
(Braun et al. 2003) als ,gefahrdet® eingestuft.

Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii)

Die Rauhautfledermaus ist eine typische Waldart, die in strukturreichen Landschaften
mit einem hohen Wald- und Gewasseranteil vorkommt. Besiedelt werden Laub- und
Kiefernwalder, wobei Auwaldgebiete in den Niederungen groRerer Flisse bevorzugt
werden. Als Jagdgebiete werden vor allem insektenreiche Waldrander, Gewasserufer
und Feuchtgebiete in Waldern aufgesucht. Als Sommer- und Paarungsquartiere
werden Baumhohlen, Spaltenverstecke an Baumen aber auch an Gebauden
bevorzugt, die meist im Wald oder an Waldrandern in Gewassernahe liegen. Genutzt
werden auch Fledermauskasten, Jagdkanzeln, seltener auch Holzstapel. Die
Rauhautfledermaus ist den fernziehenden Fledermausarten zuzurechnen. Die
Paarung findet im hiesigen Raum wahrend des Durchzuges bzw. vor dem Aufsuchen
der Winterquartiere von Ende August bis Anfang Oktober — vielfach in Baumhohlen
oder Fledermauskasten statt. Dazu besetzen die reviertreuen Mannchen individuelle
Paarungsquartiere. Die Rauhautfledermaus wird in der Roten Liste Baden-
Wirttembergs (Braun et al. 2003) als ,gefahrdete wandernde Art* eingestuft, die in
Baden-Wurttemberg nicht reproduziert, obwohl, zumindest im Bodenseegebiet,
einzelne Reproduktionen nachgewiesen wurden.

WeilRrandfledermaus (Pipistrellus kuhlii)

Die Weilrandfledermaus ist eine konkurrenzstarke, gut an Siedlungsbereiche
angepasste Fledermausart. Sie wurde erstmals Mitte / Ende der 1990er Jahre im
Suden Deutschlands (Augsburg und Konstanz) nachgewiesen. Die Zuwanderung
aus dem Mittelmeerraum fand vermutlich auf Grund der Klimaerwarmung statt. Die
Weilrandfledermaus benutzt bevorzugt Spaltenquartiere in Gebauden als
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Wochenstuben. Im Stden Deutschlands sind mehrere Wochenstubenquartiere mit
wechselnder Nutzungsintensitat bekannt. Als Winterquartiere werden ebenfalls
Spaltenquartiere aufgesucht.

Im stadtischen Umfeld jagt die Weillrandfledermaus im freien Luftraum entlang von
Gebauden, um Baumgruppen und innerhalb von stadtischen Grunflachen, gerne
auch an Gewassern. Man trifft die Weildrandfledermaus aber auch an
Geholzstrukturen im Siedlungsumfeld an.

Die Weilrandfledermaus kann im sudlichen BW zwischenzeitlich als gut etabliert
angesehen werden.

Die Weilirandfledermaus wird in der Roten Liste der Saugetiere Baden-
Wirttembergs (Braun et al. 2003) als Art mit defizitarer Datenlage gefuhrt.

Muckenfledermaus (Pipistrellus pygmaus)

Die Muckenfledermause sind spaltenbewohnende Gebaudefledermause, sie bilden
bisweilen kopfstarke Wochenstubenverbande. Die Jungen werden in der Regel Mitte
Juni geboren. Die Auflésung der Wochenstuben kann sich bis in den September
hinein hinziehen. Zur Paarungszeit suchen die Mannchen Baumhohlen, die sich
teilweise tief im Wald befinden, Fledermauskasten oder sonstige exponierte
Gebaudespalten auf. Dorthin locken sie dann mit Balzflugen bis zu 12 Weibchen.
Sie ist in Konstanz die haufigste Art, wenngleich sie im Plangebiet nicht vorherrscht.
Auch Winterquartiere, sowohl Gebaude- als auch Baumquartiere wurden im hiesigen
Raum gefunden.

Es ist eine kleine Fledermaus mit einer auffallend hellen Schnauze und stark
gewolbter Stirn. Bis in die 1980er Jahre wurde sie zusammen mit der
Zwergfledermaus als eine Art angesehen.

Auf Grund ihrer Ortungslaute lasst sie sich in der Regel sehr gut von der
Zwergfledermaus unterscheiden wenngleich es hier auch Uberlappungsbereiche
gibt.

Was ihre Jagdgebiete angeht ist sie weitaus starker auf Gewasserrander,
Niederungen und Auwalder angewiesen. Bodenseeuferbereiche sind im hiesigen
Raum typische Jagdgebiete. Jagdhabitate liegen haufig weiter vom Quartier entfernt
als dies von der Zwergfledermaus bekannt ist.

Die Muckenfledermaus wird in der Roten Liste der Saugetiere Baden-Wurttembergs
(Braun et al. 2003) als ,Gefahrdung anzunehmen / Status unbekannt® eingestuft.

Abendsegler (Nyctalus noctula)

Der Abendsegler — eine recht grolRe, wandernde Art - ist eine typische
Waldfledermaus, die vor allem Baumhohlen in Waldern und Parklandschaften nutzt.
Gebaudequartiere werden insbesondere als Winterquartiere und Zwischenquartiere
genutzt. Wahrend der Balzzeit findet man Paarungsgesellschaften auch haufig in
Fledermauskasten. Der Abendsegler jagt haufig in grol3en Héhen zwischen 10 und
50 m Uber Wasserflachen, Waldgebieten, Wiesen, Agrarflachen sowie Uber
beleuchteten Platzen im Siedlungsbereich. Die Jagdgebiete kdnnen bis zu 10 km in
Einzelfallen auch deutlich weiter vom Quartier entfernt sein. Weibchen ziehen zur
Reproduktion im Sommerhalbjahr bis nach Nordostdeutschland, Polen und
Sudschweden. Die Mannchen verbleiben oft im Gebiet und warten die Ruckkehr der
Weibchen im Spatsommer ab. Die Paarungszeit beginnt in der Regel Anfang / Mitte
August und dauert bis in den Herbst hinein. Wahrend der Zugzeit im Herbst und
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Frahjahr treten Abendsegler gehauft im Sidwesten Baden-Wirttembergs,

insbesondere auch im Bodenseeraum auf. In Baden-Wurttemberg gilt der
Abendsegler als ,gefahrdete wandernde Art* (Braun et al. 2003).

Anhang |l - Transsektbegehung — Batcorderstandorte - Baustellenbereich

Rot:

Baustellenbereich — Sporthalle im Bau befindlich, einschlie3lich
Baustelleneinrichtung

Gelb: Linientranssekt
Stern: Batcorderstandorte
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Anhang Il — Aktivitatszentren, Quartierverdachtsbereich, Flugstralle

-~ — oy
// A
, \
| I
N /
N /

Gelb: Areale mit der bei Weitem grofdten Fledermausaktivitat innerhalb des
Plangebietes

Rot: Bereich mit Quartierverdacht
Blau: FlugstralRe

Anhang IV — Nachtliches Aktivitatsmuster

o
£

Im Umfeld des vermuteten Quartiers deutliche erhdhte Aktivitat zur Ausflugszeit

zwischen 21:00 u. 22:00 Uhr sowie kurz vor der Riuckkehr ins Quartier zwischen
04:30 u. 05:00 Uhr.
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Bebauungsplan Gemeinbedarfsflache ,St. Katharinen Schulzentrum - 1. Teilanderung, Stadt
Uberlingen

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage norddstlich der historischen Altstadt der Stadt Uberlingen.
Mit einer Flache von rd. 63.800 m? umfasst der Geltungsbereich derzeit Schulgebaude mit dazugehdrigen
Sporteinrichtungen sowie mehreren PKW-Stellplatzflachen. Weitere Bestandteile des Bebauungs-
plangebietes der 1. Teilanderung sind eine Unterkunft mit ,Bed & Breakfast’ im Nordwesten, drei
Wohngebaude im Stdwesten und ein gewerblich genutztes Gebaude im Nordosten des Areals. Das
bestehende Schulzentrum erstreckt sich zwischen der ,Obertor-Strafle®, der ,Untere-St.-Leonhard-Strafle*
und der ,Sankt-Johann-Strale. (s. Abb. 1)

Sonstiges

------- Baugrenze

: Grenze Bebauungsplan

*—& Nutzungsabkgrenzung

Abbildung 1: Ubersicht Plangebiet

Die Stadt Uberlingen beabsichtigt mit der 1. Teildnderung des Bebauungsplanes ,St. Katharinen
Schulzentrum® eine umfassende Neuordnung des Schulcampus, um die Gemeinbedarfsfldchen an den
gewandelten Bedarf anzupassen. Dabei verkleinert sich der Geltungsbereich der 1. Teilanderung, um die
im Bebauungsplan ,St. Katharinen“ (Schulzentrum) aus dem Jahre 1972 festgesetzten allgemeinen
Wohngebiete, da sich die aktuelle Planung lediglich mit der Entwicklung der damals festgesetzten
Gemeinbedarfsflachen des St. Katharinen Schulzentrums befasst. Innerhalb der Gemeinbedarfsflachen
des rechtskraftigen Bebauungsplans sind zudem Privatgrundsticke mit Wohnbebauung oder
Gewerbenutzung inkludiert, die vergangen als potenzielle Entwicklungsflachen des ,St. Katharinen®
(Schulzentrum) einbezogen wurden. Diese Flachen bleiben im Geltungsbereich der 1. Teilanderung
erhalten.

Das Bebauungsplan-Anderungsverfahren soll nach § 13a BauGB durchgefiihrt werden. Demnach kann ein
Bebauungsplan mit entsprechender Grundflache im Rahmen der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden. Auf eine Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB kann
im beschleunigten Verfahren verzichtet werden.

Die Grundflache des Plangebietes des Bebauungsplanes liegt mit 63.800 m? innerhalb der gem. § 13a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB festgelegten Spanne, die eine Vorprufung des Einzelfalls gem. Anlage 2
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BauGB erforderlich macht. Die Uberschlagige Prifung zeigt auf, ob der Bebauungsplan erhebliche
Umweltauswirkungen verursacht.

Die erforderliche Vorpriifung erfolgt in Tabellenform. Wie die nachfolgende Ubersicht zeigt, sind durch den

geplanten Bebauungsplan ,St. Katharinen Schulzentrum - 1.Teilanderung” keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten.




4
Bebauungsplan ,St. Katharinen Schulzentrum - 1. Teildnderung* - Vorpriifung des Einzelfalles Anlage 2 BauGB

Priifkriterien gem3R Anlage 2 BauGB Uberschlagige

Priifung

Priifkriterium

Erlauterung

erheblich

unerheblich

Merkmale des Bebauungsplanes in Bezug auf :

1.1

Ausmal’ des Plangebietes in
dem der Bebauungsplan einen
Rahmeni. S.d. § 35 Abs. 3
UVPG setzt

Die GroRe und Ausgestaltung des Plangebietes leitet sich
im Wesentlichen vom rechtskraftigen Bebauungsplan von
1972 ab. Der Geltungsbereich der 1. Teilanderung wird,
unter Herausnahme der 1972 festgesetzten allgemeinen
Wohngebiete (ca. 10 Hauser), um 0,8 ha reduziert und
umfasst rd. 63.800 m2. Die ErschlieBung des Baugebietes
erfolgt iber die ,RauensteinstralRe” oder die angrenzenden
Strallen, wie z. B. die ,Obertorstralle”, ,Untere-St.-
Leonhard-Stralle” oder die ,Sankt-Johann-Strafle®. Es sind
keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan von 1998 als Flache fir Gemeinbedarf ,Schule®
dargestellt. Der rechtskraftige Bebauungsplan ,St.
Katharinen* (Schulzentrum) von 1972 sieht fir den
Geltungsbereich der 1. Teilanderung, die Nutzung als
Gemeinbedarfsflache vor. Unter dem Ausschluss der
Privatgrundsticke von der Art der baulichen Nutzung,
steht dem Bauvorhaben aus Sicht des BauGB nichts
entgegen.

>

1.2

Beeinflussung weiterer Pléne
und Programme (neben den in
§ 35 Abs. 3 genannten)

Keine weiteren Plane und Programme betroffen.

1.3

Forderung nachhaltiger Entwick-
lung (umweltbezogene, gesund-
heitliche Erwégungen)

Die 1. Teilanderung widerspricht nicht den Grundzigen
einer nachhaltigen Entwicklung. Die Planung des
Schulcampus bindet wertgebende Baumbestédnde des
Baumkatasters der Stadt Uberlingen und des
Baumkontrollgutachtens des Landratsamtes Bodensee-
kreis (Gewerbeschulareal) mit ein und sieht vor diese
dauerhaft zu erhalten. AuRerdem verhindert eine Nach-
verdichtung im Innenbereich, den fortschreitenden
Flachenverbrauch im Auflenbereich und konzentriert sich
auf vorwiegend vorbelastete Flachen.

Trotz  gesteigerter  Flachenversiegelung, wird  die
Freiraumqualitdt aufrecht erhalten, indem die neuen
Geb&ude sowie die Freiraumgestaltung an die aktuellen
Erfordernisse des Stadtebaus hinsichtlich Freiraumqualitat,
Mikroklima, Entwasserung etc. angepasst werden (s.
WeiRbuch Stadtgriin, BMUB 2017 u. Griinbuch Stadtgriin,
BMUB 2015).

Demnach findet die Foérderung einer
Entwicklung ausreichend Berticksichtigung.

nachhaltigen

1.4

Umweltbezogene Probleme
(Umweltverschmutzung, Be-
[astigungen)

Es wird davon ausgegangen, dass die derzeit gliltigen
Grenzwerte in Bezug auf die Immissionsrichtwerte nach TA
Larm und der Orientierungswerten nach DIN 18005 auch
im Zuge der gednderten Planung weiterhin eingehalten
werden.




5
Bebauungsplan ,St. Katharinen Schulzentrum 1. Teildnderung® — Vorpriifung des Einzelfalles Anlage 2 BauGB e@

Priifkriterien gem3R Anlage 2 BauGB Uberschlagige

Priifung

Priifkriterium

Erlauterung

erheblich

unerheblich

1.5

Durchfiihrung nationaler und
europaischer Umweltvorschriften

Nationale wie europdische Umweltvorschriften (z. B.
BauGB, BNatSchG, Natura2000) werden bei der Anderung
des Bebauungsplans berticksichtigt.

>

Merkmale der méglichen Auswirkungen

Wahrscheinlichkeit, Dauer,
Haufigkeit und Umkehrbarkeit
der Auswirkungen

Die Neuordnung des Schulcampus geht mit Bauarbeiten
einher, die den Abbruch und Neubau mehrerer Gebaude
sowie den der dazugehdrigen Freiflichen (Wegenetz/
Schulhof) vorsieht. Dabei kommt es zu einer gesteigerten
Flachenversiegelung im Bereich bereits vorbelasteter
Siedlungsflachen.

Wertgebende Baumbestande sind im Baumkataster der
Stadt Uberlingen und Baumkontrollgutachten  des
Landratsamtes Bodenseekreis (Gewerbeschulareal) doku-
mentiert und zu erhalten. Diese werden in den Planungs-
prozess eingebunden. Uber die Mitnutzung bestehender
Gebaude und Wegenetze bzw. des Schulhofs, lassen sich
ein GrofRteil der durch die Versiegelung verursachten
Auswirkungen minimieren.

Grundsatzlich lassen sich durch den Nutzungstyp als
Gemeinbedarfsfliche  (Schulzentrum) und  dessen
Nachverdichtung keine dauerhaft negativen Auswirkungen
erkennen. Bestehende Geb3ude und Neubauten lassen
sich jederzeit auf den urspriinglichen Zustand zurlickbauen
ohne unumkehrbare Umweltauswirkungen bei den Schutz-
gutern zu verursachen.

2.2

Kumulativen
schreitenden
Auswirkungen

und grenziiber-
Charakter ~ der

Es treten keine Auswirkungen mit kumulativem oder
grenziberschreitendem Charakter auf.

23

Risiken flir Umwelt und die
menschliche Gesundheit

Von der geplanten Neuordnung des Schulcampus gehen
geringfigig gesteigerte  L&rm-Immissionen aus. Die
Immissionsrichtwerte ~ werden  jedoch  nach  den
Verwaltungsvorschriften TA Larm geregelt, sodass die
Risiken fiir die menschliche Gesundheit unerheblich sind.

Bei Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach TA Larm und
der Orientierungswerte nach DIN 18005 sind vom
Bauvorhaben keine gesundheitshelastenden Auswirkungen
auf die menschliche Gesundheit zu erwarten.

Es sind keine besonderen Risiken fiir Storfalle, Unfalle und
Katastrophen zu prognostizieren.

24

Umfang und rdumliche
Ausdehnung

Die Flache des seit 1972 rechtskréftigen Bebauungsplanes
wird (ber die 1. Teilanderung, durch die Herausnahme von
vier Teilflachen (allgemeine Wohngebiete), um 0,8 ha
reduziert. Die 1. Teildnderung weist eine Gemeinbedarfs-
flaiche von rd. 61.300 m? auf. Die (brigen Flachen der
Bebauungsplanénderung  sind  Privatgrundstiicke  im
Siidwesten (rd. 1.600 m?) und Nordosten (rd. 900 m?).
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Priifkriterien gemaR Anlage 2 BauGB

Priifkriterium

Erlauterung

Im Bereich der Gemeinbedarfsflachen ergibt sich eine
Anpassung der GRZ von 0,33 auf 0,6. Die GRZ der
Privatgrundstlicke im Stidwesten wird auf 0,4 und die GRZ
des Privatgrundstticks im Nordosten auf 0,6 angehoben.

Insgesamt kommt es dadurch zu einer Steigerung der
maximal iberbaubaren Grundflache in Hohe von rd. 1,9 ha,
im Bereich bereits vorbelasteter Siedlungsflachen.

Der Bebauungsplan setzt keine Anzahl an Vollgeschossen
fest, wodurch sich die Hohe gem. § 34 BauGB regelt. Die
umgebenen  Schulgebdude weisen bis zu vier
Vollgeschosse auf. Die Hohe der bereits genehmigten und
derzeit im Bau befindlichen Sporthalle betragt 16 m.

Vor dem Hintergrund Innenbereiche nachzuverdichten und
damit den Flachenverbrauch in Ortsrandlage einzudam-
men, ist eine Steigerung der GRZ im Bereich des
Schulzentrums (Siedlungsgebiet) im Umfang von 1,9 ha als
unerheblich einzustufen. Voraussetzung dabei sollte jedoch
sein, dass die markanten wertgebenden Baumbestande
weitestgehend erhalten bleiben bzw. diese bei Verlust
innerhalb des Geltungsbereiches nachgepflanzt werden.

Der Eingriff wird im Zuge des Bebauungsplanverfahrens
Uber eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung und somit im
Sinne der Eingriffsregelung gem. § 15 BNatSchG
ausreichend berticksichtigt.

25

Sensibilitat des Plangebietes,
(Uberschreitung von Umwelt-
qualitatsnormen und
Grenzwerten)

Das Plangebiet liegt norddstlich der historischen Altstadt in
Uberlingen und ist, mit Ausnahme der nérdlich angren-
zenden gemischten Bauflachen, der Gemeinbedarfsflache
.Wertstofthof* im Nordwesten sowie der Gstlich der Jorg-
Ziirn-Gewerbeschule gelegenen Gemeinbedarfsflache, um-
geben von Siedlungsflachen.

Boden

Innerhalb von Siedlungsflachen liegen der BK50 keine
Bodenbewertungen  zugrunde.  Der  Geltungsbereich
inmitten des Stadtgebiets Uberlingen weist durchweg
anthropogen veranderte Bodenverhaltnisse auf. Aus diesen
Griinden sind die Umweltauswirkungen im Plangebiet, trotz
Nachverdichtung mit einer Steigerung der GRZ von 0,33
zuziglich der versiegelten Nebenflachen auf eine GRZ von
0,6 bzw. 0,4, unerheblich.

Dennoch wird der Eingriff im Zuge des Bebauungsplan-
verfahrens (iber eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung und
somit im Sinne der Eingriffsregelung gem. § 15 BNatSchG
ausreichend bertcksichtigt.

Stadtbild

Die Lage inmitten des Stadtgebietes verdeutlicht die
Vorbelastung der vorliegenden Campusflache mitsamt ihrer
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Priifkriterien gemaR Anlage 2 BauGB

Priifkriterium

Erlauterung

Griinflachen, die aufgrund von anthopogenen Beein-
trachtigungen eine geringe dkologische Bedeutung besitzt.
Dennoch weist der Schulcampus einige wertgebende
Baumbestédnde auf, die fiir eine Uberdurchschnittliche
Durchgriinung des Plangebietes sorgen und damit einen
Okologischen Wert fiir Mensch und Tier darstellen. Im
Baumkataster der Stadt Uberlingen und im Baumkontroll-
gutachten des Landratsamtes Bodenseekreis (Gewerbe-
schulareal) sind diese markanten wertgebenden Baum-
bestinde dokumentiert. Dabei werden besonders wertvolle
Einzelbdume anhand ihres Alters und/ oder ihrer
okologischen Wertigkeit erkenntlich.

Um das Stadtbild im Bereich des St. Katharinen
Schulzentrums zu wahren, ist der Erhalt der besonders
wertvollen Baumbestinde vorgesehen. Darliber hinaus
werden Grlinachsen bzw. Griinverbindungen weiterhin als
Bestandteil der Freiraumgestaltung in die Planung
eingebunden, sodass mit Hilfe der Durchgriinung die
Freiraumqualitdt zumindest gleichwertig erhalten bleibt.
Unter Beriicksichtigung des vorliegenden Baumbestandes
wird von keinen erheblichen Umweltauswirkungen ausge-
gangen.

Stadtklima

Der zusétzlichen Flachenversiegelung von 1,9 ha kann im
Hinblick auf das Stadtklima entgegengewirkt werden,
indem auf den groRen Flachdéchern der kinftigen
Neubauten extensive Dachbegriinungen angelegt werden.
Mégliche zusétzlich, kleinklimatisch belastende Effekte
kénnen (ber den Erhalt bzw. die Neupflanzung von
Grlnstrukturen minimiert werden, sodass keine erheb-
lichen Umweltauswirkungen verbleiben.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Plangebiet wird im Laufe des Verfahrens hinsichtlich
artenschutzrechtlicher Belange untersucht. Da der Baum-
bestand erhalten bleiben kann, findet voraussichtlich keine
Beseitigung artenschutzrechtlich relevanter ~ Strukturen
statt. Mit Hilfe der extensiven Dachbegriinung der neuen
Gebaude, kann ein zusatzlicher Beitrag fir die Insektenwelt
geleistet werden.

Es ist davon auszugehen, dass keine erheblichen
Beeintrachtigungen verbleiben.

Der Eingriff wird im Zuge des Bebauungsplanverfahrens
Uber eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung und somit im
Sinne der Eingriffsregelung gem. § 15 BNatSchG
ausreichend beriicksichtigt. Dabei werden sowohl die
wertgebenden Baumbestdnde als auch potenzielle
Konflikte hinsichtlich des Artenschutzes thematisiert.
Aufgrund des vorbelasteten Plangebietes ist jedoch davon
auzugehen, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen
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entstehen. Vom Bauvorhaben sind keine Schutzgebiete
oder -objekte betroffen (s. Punkt 2.6).
Wasser
Die geplante Bebauungsplanénderung verursacht keine
erheblichen Auswirkungen beim Schutzgut Wasser. Die X
Entwasserung erfolgt, wie bislang, lber das bestehende
Kanalnetz.
2.6 Mégliche Auswirkungen auf folgende Gebiete (Schutzkriterien) :
2.6.1 FFH / Vogelschutz- | Keine Auswirkungen (keine vorhanden) X
gebiete (Natura 2000)
2.6.2 Naturschutzgebiete | Keine Auswirkungen (keine vorhanden) X
2.6.3 Nationalparke Keine Auswirkungen (keine vorhanden) X
264 Biospharenreservate / | Keine Auswirkungen (keine vorhanden) X
Landschaftsschutzge
biete
2.6.5 Biotope Keine Auswirkungen (keine vorhanden) X
§ 30 BNatSchG
2.6.6 Wasserschutzgebiete, | Keine Auswirkungen (keine vorhanden) X
Uberschwemmungs-
gebiet
26.7 Bereits Im Bodenschutz- und Altlastenkataster sind drei X
umweltbelastete Altstandorte
Gebiete - AS Fahrzeugwerkstatt/ Tankstelle

- AS Werkhallen/ Waschplatz
- AS Kunststoffwaren-/ Gummiwarenfabrik

und eine Schédliche Bodenveranderung (SBV) gem. § 2
Abs. 3 BBodSchG erfasst. Diese befinden sich
ausschlieflich im Bereich des Gewerbeschulareals
(Kreisgrundstticke).

Bei Bauvorhaben im Bereich der Altlastenstandorte ist die
zustandige Fachbehorde ,Amt flr Wasser- und
Bodenschutz* (LRA BSK) zu beteiligen bzw. das jeweilige
Vorhaben mit eben dieser abzustimmen. Unter Einbezug
der Fachbehérde, die einen sach- und fachgerechten
Umgang mit den Altlasten voraussetzt, ist von keinen
erheblichen Umweltauswirkungen auszugehen.
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2.6.8 Zentrale Orte / Bevol- | Die Stadt Uberlingen ist mit einer Bevélkerungsdichte von X
kerungsdichte 376 EW/ km (Stand 2014) als Mittelzentrum ausgewiesen.

Die Anderung des Bebauungsplanes sieht eine Nachver-
dichtung der bestehenden Gemeinbedarfsfldche vor. Diese
Anpassungen im Bebauungsplan lassen keine negativen
Auswirkungen auf die Bevdlkerungsdichte erkennen. Zu-
dem erfiillt die Bebauungsplananderung, durch die Nach-
verdichtung und die rdumliche Konzentration, die Vorgaben
gemal § 2 Abs. 2 ROG. Es sind keine erheblichen Aus-
wirkungen zu erwarten.

2.6.9 Denkméler und nicht betroffen (keine Denkmale, Bodendenkmale bekannt) X
Archéologie

Fazit zur Vorpriifung des Einzelfalles nach Anlage 2 zu § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2

Der Bebauungsplan befindet sich in zentraler Lage im Bereich anthropogen veranderter und durch
Versiegelung vorbelasteter Boden und verhindert mit der innerértlichen Nachverdichtung den
Flachenverbrauch in der freien Landschaft. Dariiber hinaus kénnen besonders wertvolle Einzelbdume
erhalten bleiben und eine Durchgriinung (Grinachsen, Grinverbindungen), u. a. durch Dachbegriinung,
aufrechterhalten werden, die zumindest eine gleichwertige Freiraumqalitat bietet.

Auf der Grundlage dieser Vorpriifung nach Anlage 2 BauGB, ist die Aufstellung des Bebauungsplans ,St.
Katharinen Schulzentrum - 1. Teilanderung® im Rahmen der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB als zuldssig anzusehen, da _gemaR den gesetzlichen Vorgaben keine
nachteiligen Umweltauswirkungen entstehen.

Konstanz, den 08.05.2019
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