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1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieser Vorschrift sind:

» Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBL. S. 357), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GBL. 2025 Nr. 25)

» Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. November 2024 (GBL. 2024 Nr.98)

Aufgrund der LBO und Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg werden fir das Gebiet des Bebauungsplanes

nachfolgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen erlassen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und

glltigen Vorschriften im Geltungsbereich aufler Kraft.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerkldarung vom 03.11.2025 wird folgendes festgesetzt:
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2. Ortliche Bauvorschriften

2.1  Anforderungen an die dauflere Gestaltung baulicher Anlagen einschlief3lich Regelungen iiber
Geb&dudehdhen und -tiefen sowie iiber die Begriinung, § 74 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 LBO BW

2.1.1 Dachform und Dachneigung

Im Geltungsbereich sind ausschlieBlich flach geneigte Dacher / Flachdacher (FD) mit einer Neigung von ma-
ximal 10 Grad zulassig. Dachflachen sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu bepflanzen und entspre -

chend zu pflegen.

2.1.2 Fassaden und Dachgestaltung

Bei Material- und Farbwahl fir AuBenwande und Dachdeckungen sind stark reflektierende und spiegelnde

Materialien - ausgenommen Glas - unzulassig.

2.2  Anforderungen an Werbeanlagen und Automaten; dabei konnen sich die Vorschriften auch auf
deren Art, GroBe, Farbe und Anbringungsort sowie auf den Ausschluss bestimmter
Werbeanlagen und Automaten beziehen, § 74 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 LBO BW

Fur Werbeanlagen gilt im gesamten Plangebiet:

e Lauf-, Wechsel- und Blinklichtanlagen sind unzulassig.

* Beleuchtete Werbeanlagen dirfen den Straflenverkehr nicht beeintrachtigen und sind blendfrei zu gestal-
ten.

* Werbeanlagen auf Dachflachen - mit Ausnahme von Vordachern - sind unzulassig.

» Die Beleuchtung ist insektenfreundlich, entsprechend den ,allgemein anerkannten Regeln der Technik”
auszufihren. Welche Anforderungen an eine insektenfreundliche Beleuchtung zu stellen sind, kann der
.LNV-Info 08/2021 zum Schutz der Nacht” des Landesnaturschutzverbandes Baden-Wirttemberg e. V.

entnommen werden.

* Um eine Nutzung der angrenzenden Gehdlzstrukturen auch fir lichtempfindliche Fledermausarten zu
gewabhrleisten, ist eine Beleuchtung / Ausleuchtung der an das Plangebiet angrenzenden Gehdlze unzu-
lassig.

* Die Beleuchtung von Werbeanlagen ist auflerhalb der Betriebszeiten auszuschalten.

Folgende freistehende Werbeeinrichtungen sind im SO Fachmarkt innerhalb und auflerhalb der Uberbauba-

ren Grundsticksflachen zulassig:
o eine Parkplatzeinfahrtsstele mit einer maximalen Hohe von 7,50 m,
o drei Werbefahnen mit einer Hohe von max. je 8,00 m,

o ein Werbepylon mit einer maximalen Hohe von 12,50 m,
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o drei Plakatvitrinen mit einer Hohe von max. 2,00 m.

2.3  Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstiicke und an die Gestaltung der Platze fir bewegliche Abfallbehalter sowie
tber Notwendigkeit oder Zulassigkeit und iber Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen, § 74
Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 LBO BW

2.3.1 Gestaltung der unbebauten Flachen

Fur die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen gilt:

+ Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Splitt- und Schottergarten oder -schittungen sind auf Baugrundstiicksfla-
chen unzulassig. Die nicht liberbauten Grundsticksflachen sind dariber hinaus, soweit diese Flachen
nicht fir eine andere zulassige Verwendung benotigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als
Grinflachen anzulegen und zu unterhalten.

* Freistehende bzw. gebdaudeunabhangige Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind nicht zulassig.

* Windkraftanlagen sind nicht zul3ssig.

2.3.2 Einfriedung

Fir Einfriedungen gilt:

* Soweit Grundstiicke an Verkehrsflachen angrenzen, sind Einfriedungen an diesen Seiten mindestens 0,50
m hinter die Grundstiicksgrenze zuriickzusetzen.

* Einfriedungen durfen die Verkehrssicherheit und die Funktionsfahigkeit der Verkehrsflachen nicht beein-

trachtigen.

2.3.3 Einhausung von Abfallbehaltern, Miilltonnen und Containern

Fur die Einhausung von Abfallbehaltern, Milltonnen und Containern gilt:

* Dauerhaft an offentlichen Verkehrsflachen aufgestellte Abfallbehalter und Miilltonnen missen in einem
geschlossenen Behaltnis untergebracht oder gegen Einsicht von den offentlichen Verkehrsflachen abge-
schirmt werden.

* Der Abstand von Einhausungen zu &ffentlichen Verkehrsflachen muss mindestens 1,00 m betragen.
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