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Amtliche Bekanntmachungen

Bebauungsplan ,Kramer-Areal”
mit ortlichen Bauvorschriften

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gem. § 2 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Der Gemeinderat der Stadt Uberlingen hat am 21.02.2024 in éffent-
licher Sitzung die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kramer-Areal”
mit ortlichen Bauvorschriften beschlossen (Aufstellungsbeschluss
gem. §2 Abs. 1 BauGB). Der Aufstellungsbeschluss wird hiermit gem.
§ 2 Abs. 1 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.

Am 30.07.2025 hat der Gemeinderat der Stadt Uberlingen in &ffent-
licher Sitzung den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Kramer-Areal”
in der Fassung vom 20.05.2025, bestehend aus Planteil, dem Textteil
mit planungsrechtlichen Festsetzungen, drtlichen Bauvorschriften,
dem Griinordnungsplan, der Begriindungen mit Umweltbericht (je-
weils in der Fassung vom 20.05.2025), sowie den weiteren Anlagen
gebilligt und beschlossen, die frithzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit gem. & 3 Abs. 1 BauGB mit den vorgenannten Unterlagen
durchzufiihren. Diese wird hiermit ortstiblich bekannt gemacht.

Verfahrenswahl - Bebauungsplan der Innenentwicklung
gem. § 13a BauGB

Das Bebauungsplanverfahren wird im sogenannten beschleunigten
Verfahren gemaf § 13a BauGB durchgefiihrt. Die Voraussetzungen
des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB werden erfiillt, da
es sich um eine MaBBnahme der Innenentwicklung handelt.
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Raumlicher Geltungsbereich

Das ca. 5,7 ha umfassende Plangebiet befindet sich am stid6stlichen
Siedlungsrand der Kernstadt Uberlingen. Das Areal wird im Norden
durch die ,NuBdorfer StraBe”, im Westen durch den Bebauungsplan
»Schilfweg Ost”, im Stiden durch die Trasse der Bodenseegiirtelbahn
und im Osten durch den ,Askaniaweg” begrenzt. Das Plangebiet
umfasst die Flurstiicke 2888/4, 2888/46, 2888/51, 2888/52, 2888/53,
2888/56, 2888/67, 2888/68, 2889/8 und 2889/12, Gemarkung Uber-
lingen.

MaBgeblich fur den Geltungsbereich ist der nachfolgende Karten-
ausschnitt (mafstabslos).

Ziel und Zweck der Planung

Im Siidosten der Stadt Uberlingen liegt zwischen der ,NuBdor-
fer Strae” und der ,Boden-seegiirtelbahn” (Bahnlinie Radolf-
zell-Lindau) das so genannte ,Kramer-Areal” mit einer GesamtgréRe
von ca. 5,7 ha. Das Areal ist mit gro8en Industriehallen, Verwaltungs-
und Wohngebduden bebaut, die liberwiegend als Werkswohnun-
gen genutzt wurden. Das ,Kramer-Areal” diente jahrzehntelang als
Betriebsgelande fiir die Herstellung von Bau- und Landmaschinen
der Marke ,Kramer”. 2008 wurde die Produktion nach Pfullendorf
verlagert. Seitdem wurde das ,Kramer-Areal” durch den Vorhaben-
trdger und verschiedene Mieter vorwiegend gewerblich genutzt.

Der Vorhabentrager und die Stadt beabsichtigen gemeinsam, das
Uiberwiegend brachliegende Areal neu zu ordnen, mit Wohngebau-
den und gewerblich bzw. anderweitig zu nutzenden Geb&uden zu
bebauen und so einer neuen gedanderten Nutzung zuzufiihren. Hier-
zu hatte der Vorhabentrager bereits im Marz 2021 einen Antrag auf
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Einleitung einer stadtebaulichen Entwicklung fiir das Kramer-Areal
bei der Stadt Uberlingen gestellt.

Das Kramer-Areal wurde bereits im ISEK (Integriertes Stadtentwick-
lungskonzept) aus dem Jahr 2016 als zu aktivierendes Flachenpoten-
tial benannt. Das Areal wird im Norden durch die ,NuBBdorfer Straf3e”,
im Westen durch den Bebauungsplan ,Schilfweg Ost”, im Siiden
durch die Trasse der Bodenseegiirtelbahn und im Osten durch den
»Askaniaweg” begrenzt. Auf Grund des Flachenzuschnitts und der
attraktiven Lage eignet sich der Standort sowohl fiir Wohnnutzung
als auch fur hochwertige Gewerbenutzungen. Neben Wohnungen
sind darliber hinaus Biros und Dienstleistungen, Einrichtungen fiir
Bildung, Forschung und Entwicklung, sowie eine Hotelnutzung denk-
bar. Planungsziel ist daher ein gemischt genutztes, urbanes Quartier.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB

Die frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1
BauGB Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich
wesentlich unterscheidende Lésungen, die fiir die Neugestaltung
oder Entwicklung eines Gebiets in Betracht kommen, und die vor-
aussichtlichen Auswirkungen der Planung wird in Form einer Ver-
offentlichung im Internet mit paralleler 6ffentlicher Auslegung vom
26.09.2025 bis 31.10.2025 (jeweils einschlieBlich) durchgefiihrt.
Die Unterlagen stehen in diesem Zeitraum auf der Homepage der
Stadt Uberlingen unter www.ueberlingen.de/aktuelle-beteiligungs-
verfahren-stadtplanung zur Einsicht und zum Download bereit.

Waéhrend dieser Zeit kann der Vorentwurf des Bebauungsplans
ebenfalls bei der Stadtverwaltung Uberlingen, Abteilung Stadtpla-
nung und Klimaschutz, Bahnhofstrale 4, 1. Obergeschoss im Flur,
wéhrend der tiblichen Offnungszeiten eingesehen werden.

In diesem Verdffentlichungszeitraum kann sich die Offentlichkeit
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Aus-
wirkungen der Planung unterrichten. Stellungnahmen sollen elekt-
ronisch an bauleitplanung@ueberlingen.de Gibermittelt werden.
Bei Bedarf kénnen Stellungnahmen auch schriftlich abgegeben
werden oder mindlich zur Niederschrift vorgebracht werden. Es
handelt sich hierbei um ein 6ffentliches Verfahren und die Stel-
lungnahmen werden in &ffentlicher Sitzung behandelt. Schriftlich
vorgebrachte Stellungnahmen sollten die volle Anschrift der Betei-
ligten enthalten.

Hinweis: Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens werden personen-
bezogene Daten verarbeitet. Die Informationen zum Datenschutz
kénnen ebenfalls auf der Homepage der Stadt Uberlingen unter
JAktuelle Beteiligungsverfahren” eingesehen werden.

Uberlingen, 19.09.2025
gez. Thomas Kélschbach
Biirgermeister

Bebauungsplan ,Fachmarkt-
erweiterung La Piazza” mit
ortlichen Bauvorschriften

Bekanntmachung der erneuten Veroffentlichung
im Internet und der erneuten 6ffentlichen Aus-
legung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3
BauGB

Im Rahmen der vom 21.03.2025 bis einschlieBlich 02.05.2025 durch-
gefiihrten Veroffentlichung im Internet sowie der offentlichen
Auslegung und der Behdrden- und Trégerbeteiligung bis zum
02.05.2025 wurden Anregungen und Bedenken geduflert, die zu
Plandnderungen gefiihrt haben und eine erneute Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange
notwendig machen.

Der Ausschuss fur Bau, Technik und Verkehr hat daher am 15.09.2025
in 6ffentlicher Sitzung den Uberarbeiteten Entwurf des Bebauungs-
plans ,Fachmarkterweiterung La Piazza"” mit 6rtlichen Bauvorschrif-
ten in der Fassung vom 08.07.2025 gebilligt und die Veroffentli-
chung im Internet sowie die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen. Diese werden hiermit
ortsuiblich bekannt gemacht.

Verfahrenswahl - Bebauungsplan der Innenentwicklung
gem. § 13a BauGB

Das Bebauungsplanverfahren wird im sogenannten beschleunigten
Verfahren gemaf § 13a BauGB durchgefiihrt. Die Voraussetzungen
des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB werden erfiillt, da
es sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung handelt, die der
Nachverdichtung dient.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von

- einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB

» einem Umweltbericht gem. § 2a Nr. 2 BauGB

- der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfiigbar sind

+ von einer zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB

abgesehen.

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung im Sinne des Gesetzes zur Um-
weltvertraglichkeitsprifung (UVPG) ist nicht erforderlich.

Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Nordosten Uberlingens im Bereich
des Gewerbegebiets ,Oberried”. Die Uberplanung erfolgt auf den
bislang baulich nicht genutzten Flachen sidlich des bestehenden
Einkaufszentrums ,La Piazza” an der Strale ,Zur Weierhalde”. Der
geplante Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Ge-
samtflache von ca. 2,8 ha und beinhaltet die Flurstiicke 3308/2,
3308/14, 3308/18, 3317 sowie Teilflichen der Flurstiicke 3308,
3308/22 und 3317/1, alle Gemarkung Uberlingen.

MaBgeblich fiir den Geltungsbereich ist der nachfolgende Karten-
ausschnitt (maBstabslos).

Ziel und Zweck der Planung

Der Bereich des Einkaufszentrums ,La Piazza" sowie dessen Umfeld
im Gewerbegebiet ,Oberried” der Stadt Uberlingen wird bereits
heute als Einzelhandelsstandort genutzt und tibt damit neben der
Versorgung Uberlingens die mittelzentrale Versorgungsfunktion fiir
die Umlandgemeinden aus. Die Planung sieht daher am vorliegen-
den Standort die Biindelung von nicht-zentrenrelevanten Einzel-
handelssortimenten durch die Ausweisung eines Sondergebiets fiir
weitere Fachmarkte vor.

Dariiber hinaus soll der derzeit bestehende Lebensmitteldiscounter
an der ,Heiligenbreite” an den bereits durch Einzelhandel geprag-
ten Standort im Bereich des ,La Piazza” verlagert werden. Dadurch
sollen die anfallenden Kundenverkehre verringert werden und eine
verkehrliche Entlastung des weiteren Gewerbegebiets ,Oberried”
erfolgen. Durch die Erweiterung des Einzelhandelsangebots mit ei-
genen Stellplatzen und einer separaten Zufahrt von der Straf3e ,Zur
Weierhalde” soll auch die Parkplatzsituation im gesamten Bereich
des Einkaufzentrums verbessert werden.

Im westlichen Bereich des Plangebiets sollen zudem weitere Gewer-
beflachen geschaffen werden, bzw. bereits bestehende Gewerbe-
flachen im Sinne der Nachverdichtung mit Planungsrecht versehen
werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Fachmarkterweiterung La
Piazza” wird daher zum einen der Ausbau des Einzelhandelsstand-
orts sowie die Versorgungsfunktion nachhaltig gesichert und zum
anderen das Angebot an Gewerbefldchen erweitert.



