Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Nachverdichtung Hildegardring (Schattlisberg 8. Teilanderung)”

Bebauungsplan ,,Nachverdichtung Hildegardring (Schattlisberg 8. Teilan-
derung)“ —

Zusammenstellung der Anregungen der Offentlichkeit und der Behorden
aus den formlichen Beteiligungen

nach § 3 (2) BauGB sowie nach § 4 (2) BauGB, jeweils vom 24.10.2024.-29.11.2024 Stand: 23.06.2025

Folgende Behdrden oder Trager 6ffentlicher Belange haben sich zuriickgemeldet, jedoch keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht:
- Gemeinde Owingen, Bauamt, Schreiben vom 24.10.2024
- Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Schreiben vom 24.10.2024
- Gemeinde Frickingen, Bauamt, Schreiben vom 25.10.2024
- Deutscher Wetterdienst, Schreiben vom 28.10.2024
- Bodensee — Wasserversorgung, Schreiben vom 29.10.2024
- Netze BW, Netzplanung Netzentwicklung Sid, Schreiben vom 31.10.2024
- IHK Bodensee — Oberschwaben, Schreiben vom 04.11.2024
- Regierungsprasidium Tilbingen, Referat 21 — Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz, Schreiben vom 06.11.2024
- Deutsche Flugsicherung, Schreiben vom 19.11.2024
- Regionalverband Bodensee Oberschwaben, Schreiben vom 22.11.2024
- Thiga Energienetze GmbH, Schreiben vom 26.11.2024
- Handwerkskammer Ulm, Schreiben vom 28.11.2024
- Stadtwerke am See GmbH & Co. KG, Schreiben vom 29.11.2024

Folgende stadtische Abteilungen haben sich zurtickgemeldet, jedoch keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht:

- Untere Denkmalschutzbehérde, Bauordnung, Bauverwaltung Stadtsanierung Denkmalpflege, Schreiben vom 28.10.2024
- Sachgebiet Beitrage, Abteilung Grundstiicksmanagement 26.11.2024

Im Rahmen der formlichen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3(2) BauGB sind 27 Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen.
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Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

Siudwestrundfunk, Schreiben vom 24.10.2024

Wortlaut Stellungnahme / Anregung Stellungnahme / Abwégung

Unsere gesetzliche Aufgabe der Rundfunkversorgung wird durch das Vorhaben nicht direkt Wird zur Kenntnis genommen.

beriihrt. Es sind derzeit keine bestehenden bzw. geplanten Richtfunkstrecken des SWR
betroffen.

Wird zur Kenntnis genommen.
Im Hinblick auf Verkleidungsmaterialien und GebaudeausmafBe weisen wir allerdings darauf

hin, dass der Empfang von Horfunk- und Fernsehprogrammen durch bauliche
Veranderungen gestort werden kann. Insbesondere groBflachige reflektierende Strukturen
wie z. B. metallische Fassadenverkleidungen sind potenziell geeignet, Storungen des
Rundfunkempfangs zu verursachen. Um derartige Stérungen zu vermeiden, sind Ihrerseits
bereits bei der Planaufstellung entsprechende Vorkehrungen zu treffen.

Fiir den Fall von Abschattungen durch Hochbauten kénnen die Bauherren beispielsweise zu Wird zur Kenntnis genommen.

MaBnahmen verpflichtet werden, die den betroffenen Rundfunkteilnehmern wieder einen
ungestorten Empfang ermoglichen. Grundsatzlich sollte sichergestellt werden, dass den
Bewohnern die Montage von Empfangsantennen moglich ist.
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Polizeiprasidium Ravensburg, Sachbereich Verkehr, Schreiben vom 25.10.2024

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwagung

aus verkehrspolizeilicher Sicht folgende Anmerkungen:

Stellpldtze entlang der StraRe Hildegardring versperren an den Tiefgaragenausfahrten die Sicht bei der Einfahrt in
die Strale. Analog der RASTO6 sollten hier Sichtdreiecke eingezeichnet werden und diese von jeglicher
Sichtbehinderung zwischen 0,8m und 2,5m freigehalten werden.

Die senkrecht aufgestellten Parkplétze entlang der StraRe Hildegardring stellen fiir die FuRganger auf dem Gehweg
beim riickwarts Herausfahren eine Gefahr dar. Durch Verlangerung des Parkstandes konnte diese Gefahr zumindest
gemindert werden, da FuRganger leichter erkennen konnten,

wenn ein Fahrzeug ruckwarts aus dem Parkstand fahrt. Daraus resultierend wird fiir einen Parkplatz die MaRe 6 x
2,65m vorgeschlagen (2,65 ergdbe sich aus der EAR 23).

Die Sichtfenster wurden beriick-
sichtigt und im Bebauungsplan
aufgenommen. Die Stellplatze
werden so gestaltet, dass durch
die PKW die Sichtfenster freige-
halten werden. Die Stellplatze ent-
lang des Hildegardrings entspre-
chen der Anordnung dem Be-
stand.

Grundsatzlich sollten pro Wohneinheit zwei Stellpldtze gefordert werden, um dem stetigen Parkplatzdruck auf
offentlichen Verkehrsflachen entgegen zu wirken. Bzgl. der geforderten Stellplatze sind in dem BPL keine
Festlegungen getroffen worden.

Im Bestand liegt der Stellplatz-
schliissel aktuell bei 1,0 Stellplat-
zen pro Wohneinheit. Durch die
Umsetzung der Tiefgaragen und
der Stellplatze entlang der StralRe
wird pro Wohneinheit auch weiter-
hin ein Stellplatz hergestellt. Dies
entspricht den Vorgaben der Lan-
desbauordnung, die die notwen-
dige Anzahl an Stellplatzen regelt,
wenn durch die Stadt oder im Be-
bauungsplan keine davon abwei-
chenden Festsetzungen getroffen
werden. Aufgrund der guten An-
bindung an den &ffentlichen Nah-
verkehr mit der Bushaltestelle und
kurzen Wegen zu Nahversorgern
und Arzten und weiteren Einrich-
tungen des alltaglichen Bedarfs,
wird ein Stellplatzschlissel von
1,0 pro Wohneinheit auch weiter-
hin als angebracht angesehen.
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Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 06.11.2024

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwégung

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte
i.S.v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes haben wir keine Einwénde, méchten jedoch auf folgendes hinweisen:

im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, wie aus beigefiigtem Plan ersichtlich wird.
Je nach Bedarf des geplanten Bauprojektes sind mehr oder weniger Telekommunikationsinfrastruktur notwendig.
Glinstigenfalls ist nur eine Hauszufiihrung notwendig, die vom Bauherren bei unserem Bauherrenservice zu
beantragen ist.

Der/die Bauherren mdgen sich bitte rechtzeitig vor Baubeginn {iber unser Internetportal des Bauherrenservice oder
unserem Eingangstor fiir die Hauszufiihrungen melden.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Landesamt fir Denkmalpflege, Regierungsprasidium Stuttgart, Schreiben vom 08.11.2024

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwégung

Aus denkmalfachlicher Sicht bestehen zu der Planung in vorliegender Form keine Be-
denken. Archéologische Kulturdenkmale sind entweder nicht betroffen oder wegen
der Geringfugigkeit der zu erwartenden Bodeneingriffe nicht gefahrdet.

Wird zur Kenntnis genommen.

Seitens der Arch&ologischen Denkmalpflege bitten wir um Beriicksichtigung der Re-
gelungen der §§ 20 und 27 DSchG:

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archéologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, ist dies gemaR § 20 DSchG umgehend einer Denkmal-
schutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerk-
zeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréaber, Mauerreste,
Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehérde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Zuwider-
handlungen werden gem. §27 DSchG als Ordnungswidrigkeiten geahndet. Bei der Si
cherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfilhrende Baufirmen sollten hiertiber schrift-
lich in Kenntnis gesetzt werden.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Landratsamt Bodenseekreis, Schreiben vom 19.11.2024

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwégung

A Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall
nicht ber-wunden werden kdnnen

Art der Vorgabe

l. Belange des Natur- und Artenschutzes:

1. Die planungsrechtliche Festsetzung Nr. 4.4.3. ist zu konkretisieren. Die Formu-
lierung ,grof¥flachige” Glasflachen ist zu unbestimmt.

Die in Festsetzung Nr. 4.47 vorgeschriebenen Untersuchungen und Spaltenver-
schlisse sind fir die genannten Hauser zwingend vorzunehmen (kein ,sollen®).

Die Standorte der Nistkasten (Planungsrechtliche Festsetzung 4.4.8) sind aus Griinden
der Bestimmtheit von Festsetzungen in den Rechtsplan einzutragen.

Die Formulierung bezuglich ,groflachiger Glasfla-
chen wird in der Festsetzung und im Umweltreport an-
gepasst und konkretisiert.

Die Standorte der Nistkasten werden in den planungs-
rechtlichen Festsetzungen ergénzt. Die Nistkasten sol-
len an den zum Erhalt festgesetzten Baumen im Gel-
tungsbereich angebracht werden.

2. Es wird angegeben, dass die Nistkasten in einem Umbkreis von 2 km angebracht
werden kénnen. Dieser Abstand wird aufgrund der standértlichen Rahmenbedingungen
(zwei Bundesstraf3en im 2-km-Radius) als zu gro3rdumig eingestuft. Es wird angeregt,
die vorgesehenen Kasten im nahen Umfeld, sprich maximal in einem 500-Meter-Ra-
dius des Geltungsbereiches, anzubringen.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Nisthilfen werden
innerhalb des Geltungsbereichs an den als zu erhalten
festgesetzten Ba&umen angebracht und als Festset-
zung tbernommen.

3. Der Turnus des Monitoring Programms ist seitens der Fachgutachter vorzuschlagen.
Die Dauer der Durchfiihrung orientiert sich am Erfolg der MaBnahme. Sind die Nistge-
legenheiten angenommen, ist kein weiteres Monitoring mehr notwendig. Die Wartung
nicht wartungsfreier Kasten ist dauerhaft umzusetzen.

Wird zur Kenntnis genommen. Folgende Formulierung
wird im Umweltbericht erganzt: ,,Die Nisthilfen sind
durch Fachpersonal anzubringen. Die Wirksamkeit
und Annahme der Mallnahme missen im Zuge eines
jahrlichen Monitorings gepruft werden, bis diese be-
statigt werden kdnnen. Nicht wartungsfreie Kéasten
sind jahrlich zu reinigen. Bei (Funktions-)Verlust sind
Nisthilfen zu ersetzen. Bei ausbleibendem Erfolg sind
die Kasten innerhalb des Vorhabengebiets fachge-
recht umzuhéangen.”

B. Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den o. g. Entwurf berih-
ren kdnnen, mit Angabe des Sachstands
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C Stellungnahme aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Entwurf, gegliedert
nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggfls. Rechtsgrundlage

|. Belange des Natur- und Landschaftsschutzes:

1. Zur Erhdhung der Biodiversitat sollten die Pflanzlisten nur standortheimische Arten
enthalten. Dies v. a. im Hinblick auf deren Bedeutung fir zahllose Insektenarten (Ei-
ablage, Futterpflanze...) und als MaRnahme gegen das Insektensterben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Als Ergan-
zung zu standortheimischen Arten sind klimaresiliente-
ren Arten vorgesehen, die sich im Stadtgebiet bewahrt
haben. Heimische Baumarten werden empfohlen und
werden in der Pflanzliste gekennzeichnet.

2. Die untere Naturschutzbehdérde ist rechtzeitig Uber Ergebnisse von Untersuchungen
von Spaltenquartieren zu unterrichten. Es wird darauf hingewiesen, dass unter Um-
stédnden zusatzliche Ausgleichs- bzw. CEF-Malinahmen notwendig werden kénnen.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Untere Natur-
schutzbehoérde wird hinsichtlich der Untersuchungen
in Kenntnis gesetzt und ggf. notwendige weitere Mal3-
nahmen werden abgestimmt.

3. Fur den geplanten Anbau wird angeregt, integrierte Fassadenquartiere fiir Fleder-
mause zu verwenden, um die Annahmewahrscheinlichkeit der Ersatzhabitate zu er-
héhen. Hierfir wird auf die Broschire ,Informationsblatt zum Umgang mit Fleder-
mausen an Gebauden® (Artenschutz am Haus) verwiesen.

Wird zur Kenntnis genommen. Ein entsprechender
Hinweis auf die Mdglichkeit zur Verwendung integrier-
ter Fassadenquartiere wird im Umweltreport ergéanzt.

[l. Belange des Wasser- und Bodenschutzes:

1. Die vorgelegten Unterlagen beinhalten eine Regenwasserkonzeption vom
09.09.2024. Die darin enthaltenen Maflinahmen werden allgemein begrufdt. In dieser
Planungsphase erlaubt der grob gehaltene Detaillierungsgrad noch keine eindeutige
Beurteilung. Insbesondere im Hinblick auf die Verbindungen der dezentralen Regen-
wasserbewirtschaftungsmaf3nahmen mit dem Abwasser-Mischsystem sind detaillierte
Planungen dem Landratsamt, Amt fiir Wasser- und Bodenschutz, rechtzeitig vorzule-
gen.

Es wird bereits zu diesem Zeitpunkt darauf hingewiesen, dass einerseits entspre-
chende Malinahmen zum Schutz des Untergrundes vor Versickerungen des Misch-
wassers aus eventuellen Rickstauereignissen im Mischwasserkanal zu treffen sind
(Exfiltration) und andererseits keine langanhaltende Belastung der Mischwasserkanali-
sation nach Regenereignissen erlaubt sind. Langanhaltende Belastungen der Misch-
wasserkanalisation aus gedrosselten Ableitungen des Regenwassers aus Speicherrau-
men verhindern die Abarbeitung der Mischwassermengen aus Regentberlaufbecken
(RUB) zur Klaranlage und belasten damit tiber die haufigeren und lang-anhaltenden
Uberlaufe der RUB die davon betroffenen Gewasser. Zudem sind die geplanten Versi-
ckerungen ebenfalls noch einzeln zu beurteilen. Daher ist fir die gesamte Regenwas-
serkonzeption ein Wasserrechtsverfahren durchzufiihren. Hierzu sind entsprechende

Wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen des Bau-
gesuchs und der Baugenehmigung ist ein detailliertes
Entwasserungsgesuch vorzulegen. Durch die Umset-
zung der MalRBnahmen der Regenwasserkonzeption
wird durch den oberflachigen Riickhalt des Nieder-
schlagswasser die zu bewirtschaftende Mischwasser-
menge reduziert und es kommt dadurch zu einer Ent-
lastung des Systems und des RUB - S.

Die hier genannten Punkte werden auf Ebene des
Baugesuchs und der Baugenehmigung berlicksichtigt.
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Unterlagen dem Landratsamt, Amt fir Wasser- und Bodenschutz, rechtzeitig vorzule-
gen.

2. Eine Gefahrdung des Plangebiets in Bezug auf Starkregen ist nicht auszuschlie-
Ren. Da Bauleitplanungen geman 8 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB der Vermeidung und Verrin-
gerung von Hochwasserschaden dienen, ist auf das Thema Starkregen einzugehen. Die
Moglichkeit der Festsetzung im Bebauungsplanistin 8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB ausdrick-
lich erwéhnt.

Die Bericksichtigung von wild abflieBendem Wasser bzw. AuRengebietswasser ist, so-
fern es einem erschlossenen Siedlungsgebiet zufliel3t, eine kommunale Pflichtaufgabe
im Rahmen einer hochwassersicheren ErschlielBung. Des Weiteren sind die Hauptfliel3-
wege im Plangebiet zu analysieren und freizuhalten, so dass das Niederschlagswasser
schadlos abgeleitet werden kann.

Die Gemeinde Uberlingen ist bereits in der Bearbeitungsphase der Starkregenrisikokar-
ten die hier in die Planung einflieRBen kénnen.

AuRerdem empfehlen wir dringend einen Uberflutungsnachweis fiir das Plangebiet in
Anlehnung an die DIN 1986-100 durchzufihren.

Wird zur Kenntnis genommen. Ein finaler Uberflu-
tungsnachweis erfolgt auf Ebene des Baugenehmi-
gungsverfahrens. Die aktuelle Starkregengefahren-
karte stellt fir das Plangebiet keine bis lediglich eine
geringe Auswirkung durch Starkregenereignisse dar.
Gemal den Karten liegt das Gebiet im Einzugsgebiet
1, welches bei aufRergewohnlichen, sowie extremen
Regenereignissen eine geringe Auswirkung im Plan-
gebiet ausweist. Auf dieser Grundlage sind keine zu-
satzlichen Festsetzungen gemaf § 9. Abs. 1 Nr. 16
vorgesehen.

3. In Hinweis 5.2 ,Grundwasser® bitten wir den ersten Satz durch den folgenden
Text zu ersetzen:

,Das Erschlielen von Grundwasser im Zuge der Bauarbeiten (wassergesattigter Be-
reich), ist unverziglich beim Landratsamt Bodenseekreis, Amt fir Wasser- und Boden-
schutz, anzuzeigen (8 43 Abs. 6 WG). Unterhalb des hichsten Grundwasserspiegels
sind Drainagen zur dauerhaften Regulierung des Grundwassers mit dauernder Ablei-
tung/Absenkung des Grundwassers nicht zulassig (8 9 WHG). Stattdessen ist fir Grund-
wasser (Hang-/Schichtwasser) eine Umlaufigkeit um bzw. unter den Gebauden herzu-
stellen, so dass eine Drainage nicht erforderlich ist. Bauwerksteile im Grundwasser- und
Grundwasserschwankungsbereich sind druckwasserdicht nach DIN 18 195, Teil 6, Ab-
schnitt 8 oder als weil3e Wanne auszufihren.

Kanal- und Leitungsgraben unterhalb des Grundwasserspiegels sind somit Sperrriegeln
zu versehen, dass Uber die Graben kein Grundwasser abgefihrt wird.

Beim Bau von Tiefgaragen ist der Boden der Tiefgarage wasserundurchlassig auszufiih-
ren. Loschwasser oder Flussigkeiten, die von den dort parkenden Fahrzeugen abtropfen,
durfen nicht in den Untergrund und das Grundwasser versickern. Fir die wasserdichte
Ausfuhrung des Tiefgaragenbodens durfen nur hierflr zugelassene Bauprodukte ver-
wendet werden.

Der Hinweis wird im Bebauungsplan angepasst und
ersetzt.
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Eine Wasserhaltung wahrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) und das Einbringen
von Stoffen in das Grundwasser (Fundamente, Leitungen etc.) stellen eine Benutzung
eines Gewassers dar (8 9 WHG) und bedirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die
beim Landratsamt Bodenseekreis, Amt flr Wasser- und Bodenschutz, zu beantragen ist
(§ 8 Abs. 1 WHG).”

. Belange des Abfallrechts: Wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis beziglich
1. Bei der Ausweisung von Baugebieten hat sich die Gemeinde mit der Zielsetzung | eines Bodenverwertungskonzepts wird erganzt.

des Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetzes zu befassen und entsprechende Festsetzun-
gen bzw. Aussagen zu treffen (§ 3 Abs. 3 LKreiWiG). Im Plangebiet ist ein Erdmassen-
ausgleich anzustreben. Dies wird in den Hinweisen 5.3 (S. 15) auch so angeregt. Ist dies
nicht moglich, sind Entsorgungsmaoglichkeiten darzulegen. Dies ist bislang nicht erwéahnt
und noch zu erganzen. Dabei ist zu beachten, dass seit dem 01.01.2024 grundsatzlich
verwertbare Bdden nicht mehr auf Deponien verbracht werden kénnen (8 7 Abs. 3 De-
ponieverordnung - DepV).

2. Nach § 3 Abs. 4 LKreiWiG ist bei bestimmten Bauvorhaben ein Abfallverwer- | Wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis wird wie
tungskonzept vorzulegen. Wir bitten deshalb folgenden Hinweis zur Abfallverwertung | hier genannt erganzt.

aufzunehmen:

,Bei Bauvorhaben, bei denen jeweils oder in Kombination mehr als 500 m?® Erdaushub
anfallen, bei verfahrenspflichtigen Abbruchmafinahmen, sowie bei einer verfahrens-
pflichtigen Baumaflnahme, die einen Teilabbruch umfasst, ist der Baurechtsbehérde im
Rahmen des Verfahrens ein Abfallverwertungskonzept nach § 3 Abs. 4 Landes-Kreis-
laufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) vorzulegen und durch die untere Abfallrechtsbehérde

zu prufen.”

V. Belange des Gesundheitsschutzes: Wird zur Kenntnis genommen. Der Bedarf an Trink-
Wir bitten den Mehrbedarf an Trinkwasser und dessen Verflgbarkeit fir die zusatzliche | wasser wird im Zuge des Baugenehmigungsverfahren
Wohnbebauung im Vorfeld abzuklaren. berticksichtigt. Der Bedarf an Kindergartenplatzen und

Der Bedarf an zusétzlichen Kindergarten- und Schulplatzen sollte beriicksichtigt werden. | Schulplatzen wird durch die Stadt fortlaufend ermittelt.
Bei einer neuen Ermittlung wird das entstehende
Quartier zuklnftig Berlicksichtigung finden.
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Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, Schreiben vom 25.11.2024

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwégung

Wird zur Kenntnis genommen.

Da ausschlielich Béden in Siedlungsflachen vom Planungsvorhaben betroffen
sind, stehen auf Grundlage der Bodenkundlichen Karte 1: 50 000 (GeolLa BK50)
bzw. der Bodenschatzung auf ALK und ALB Basis (2010, vom LGRB vertrieben)
keine Informationen zur Bodenfunktionsbewertung zur Verfiigung. Die betroffenen
Baden erfillen trotz ihrer anthropogenen Uberpréagung wichtige Bodenfunktionen.
Daher ist auch in Siedlungsflachen entsprechend § 2 Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetz (LBodSchAG) auf den sparsamen und schonenden Umgang mit
Boden zu achten.

Mit der zustandigen Unteren Bodenschutzbehérde sollte abgestimmt werden,
welche konkreten bodenschutzfachlichen Vorgaben umzusetzen sind.

1. Geologische und bodenkundliche Grundlagen
1.1. Geologie

Die lokalen geologischen Verhaltnisse kénnen der digitalen Geologischen

Karte von Baden-Wirttemberg 1: 50 000 (GeolLa) im LGRB-Kartenviewer ent-

nommen werden. Nahere Informationen zu den lithostratigraphischen Einhei-

ten bieten die geowissenschaftlichen Informationsportale LGRBwissen und

LithoLex.

Wird zur Kenntnis genommen.

1.2. Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemischen Einheiten von Baden-

Wiirttemberg sind im LGRB-Kartenviewer abrufbar. Nahere Informationen zu
1.3. Bodenkunde Wird zur Kenntnis genommen.

10
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Angewandte Geologie

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren als Trager 6ffentlicher
Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Auszii-
gen daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein hydrogeologisches bzw. geo-
technisches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder ein hydrogeologischer
bzw. geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros.

Wird zur Kenntnis genommen.

2.1.

Ingenieurgeologie

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird die Ubernahme
der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geo-
daten im Ausstrichbereich von Sedimenten der Tettnang-Subformation und Ho-
loz&nen Abschwemmmassen. Mit lokalen Aufftllungen vorangegangener Nut-
zungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und
Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungs-
bodens ist zu rechnen.

Wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis wird tber-
nommen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen ge-
maf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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2.3.

Geothermie

Informationen zu den oberflachennahen geothermischen Untergrundverhéltnissen
sind im Informationssystem ,Oberflaichennahe Geothermie fiir Baden-Wiirttemberg*
(ISONG) hinterlegt. ISONG liefert erste Informationen (Méglichkeiten und Ein-
schrankungen) zur geothermischen Nutzung des Untergrundes mit Erdwarme-
sonden und Erdwarmekollektoren. Bitte nehmen Sie vor Verwendung des In-
formationssystems die Erlauterungen zur Kenntnis.

Wird zur Kenntnis genommen.

2.4,

Rohstoffgeologie (Mineralische Rohstoffe)

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Wird zur Kenntnis genommen.

3.1.

Landesbergdirektion

Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.
Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden

Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder kiinstlich geschaffenen
Althohlraumen (bspw. Stollen, Bunker, unterirdische Keller) betroffen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Allgemeine Hinweise

Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung von Geologie-Daten nach Geologie-
datengesetz (GeolDG)

Fur geologische Untersuchungen und die daraus gewonnenen Daten besteht nach
den Bestimmungen des Geologiedatengesetzes (GeolDG) eine Ubermittlungspflicht
gegentiber dem LGRB. Weitere Informationen hierzu stehen Ihnen im LGRBanzeigeportal
zur Verfligung.

Wird zur Kenntnis genommen.

12



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Nachverdichtung Hildegardring (Schattlisberg 8. Teilanderung)”

Stellungnahmen Stadtischer Abteilungen

Verkehrswesen, Abteilung Sicherheit und Ordnung, Schreiben vom 30.10.2024

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwagung

wir schlieBen uns aus straBenverkehrsrechtlichen Griinden der verkehrspolizeilichen Stellungnahme an und bitten
um Beriicksichtigung.

Wird zur Kenntnis genommen. Sieh Abwa-
gung Stellungnahme Polizeiprasidium
Ravensburg.

Abteilung Tiefbau, Schreiben vom 07.11.2024

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwagung

Gewisser:

Es liegen keine Bedenken vor, wird darauf hingewiesen, dass der B-Planbereich im
Starkregenrisikogebiet liegt.

Die aktuelle Starkregengefahrenkarte stellt fiir
das Plangebiet keine bis lediglich eine geringe
Auswirkung durch Starkregenereignisse dar.
Gemal den Karten liegt das Gebiet im Ein-
zugsgebiet 1, welches bei auRergewohnli-
chen, sowie extremen Regenereignissen eine
geringe Auswirkung im Plangebiet ausweist.

Bei der Neuplanung des Quartiers wurden
Dachbegriinung und weitere MalRhahmen
zum Umgang mit dem Regenwasser berlck-
sichtigt und eine Regenwasserkonzeption der
Planung beigelegt. Dadurch kénnen die durch
die Planung entstehenden zusétzlichen Belas-
tungen ausgeglichen werden.
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Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Private Stellungnahmen

Private Stellungnahme I, Schreiben vom 11.11.2024

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwagung

mit der Verdffentlichung im "Hallo U" haben Sie am 25.10.2024 iiber obigen

vorhabensbezogenen Bebauungsplan informiert. Hiermit nehme ich Stellung zu lhrem
Aufstellungsbeschluss.

Die geplante Dimensionierung, Dichte und damit erdriickende Wirkung lhrer Planung
ist fur den kiinftigen Schéttlisberg Stadtbild pragend. Ich rege daher dringend an, wie
bereits beim Q5 geschehen, einen Gestaltungsbeirat zu beteiligen.

Bei der Planung handelt es sich um eine
Nachverdichtung im Bestand und Aufstockung
von Bestandsgebauden aul3erhalb des histori-
schen Stadtkerns von Uberlingen. Die Planung
flgt sich stadtebaulich in die Umgebung ein.
Auf dieser Grundlage ist die Einbeziehung ei-
nes Gestaltungsbeirates nicht vorgesehen.

Die bisher veréffentlichten Unterlagen erfordern ein erhebliches MaR an Fantasie und
Detailbeschéftigung um zu erkennen, dass Sie den Schattlisberg im geplanten Gebiet
nahezu einebnen. Mit Gebdudehéhen von bis zu 20 Metern planen Sie einen
schluchtartigen Hildegardring, der es in der Anmutung mit jeder verdichteten
Innenstadtlage einer GroRstadt aufnehmen kann. Dies ist umso riskanter, da derartige
Strukturen leicht zu sozialen Brennpunkten werden. Hier halte es fiir dringend
erforderlich, der Offentlichkeit durch die Bereitstellung von Schnitten und
fotorealistischen Ansichten, die die angrenzende Bestandsbebauung beinhalten, ein
realistischeres Bild des Vorhabens zu vermitteln, als dies die veralteten Luftaufnahmen
auf [hren Unterlagen tun.

Den Unterlagen zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan sind Schnitte und Ansichten der
Planung sowie ein Lageplan beigefiigt. Ziel
der Stadt Uberlingen ist es bezahlbaren
Wohnraum zu schaffen bei einem mdglichst
geringen Flachenverbrauch. Dieses Ziel kann
mit der Nachverdichtung und Aufstockung, wie
es hier umgesetzt werden soll, erreicht wer-
den.
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Meiqes Erachtens leidet bei Ihrer Planung aufgrund der Gebaudehéhen und der
SchlfeBung von Luftschneisen die Lebensqualitét, die Durchliftung und das Mikroklima
(Erhitzung) im direkten betroffenen Gebiet und der Umgebung erheblich. Die

Ausfuhrungen im Umweltgutachten, dass es durch das Q5 in diesem Gebiet ohnehin
schon schlecht sei, befriedigen hier nicht.

Die mikroklimatischen Auswirkungen der Neu-
planung wurden nochmals ermittelt und mit
der aktuellen Situation im Bestand verglichen.
Dabei kann festgehalten werden, dass sich
durch die Neuplanung die Situation nicht
grundlegend verschlechtert oder verandert.
Die Klimasimulation liegt den Unterlagen zum
Bebauungsplan bei.

Das Ausmaf& Ihrer Planung dirfte bei Umsetzung zu in der Folge weiteren
Verdichtungen in diesem Gebiet fithren, da sich dann durch Dritte auf die

Umgebungsbebauung bezogen werden kénnte. Dies wiirde die Situation weiter
verscharfen.

Bei Bauvorhaben im Umfeld ist zur Schaffung
von Wohnraum eine vertragliche Nachverdich-
tung zukinftig nicht auszuschliel3en. Im Vor-
feld ist hier jedoch eine Analyse der Bestands-
situation und Prifung der stadtebaulichen Ver-
traglichkeit einhergehend mit einer Anderung
des rechtskraftigen Bebauungsplanes fiir das
jeweilige Gebiet notwendig.

Der ymfangreiche Neubau von Tiefgaragenplétzen reduziert zudem die
\(erspkerungsféhigkeit der Béden und schrankt die Bepflanzung tiber diesen erheblich
ein. Ein so umfangreicher Neubau von Tiefgaragenplatzen passt meines Erachtens

nicht zu den Klimazielen der Stadt Uberlingen.

Bei der Planung wurden auch die Freianlagen
bertcksichtigt und diese sollen ebenfalls neu
und attraktiver gestaltet werden. Ebenfalls
wurde bereits eine Regenwasserkonzeption
erarbeitet, welche eine Nutzung des Regen-
wassers zur Bewasserung der Bepflanzung
vorsieht. Auf dieser Grundlage kann auch auf
den geplanten Tiefgaragen eine attraktive Be-
pflanzung umgesetzt werden. Insgesamt wer-
den im Quartier insgesamt 75 Baume neu ge-
pflanzt und somit wird auch ein beachtlicher
Beitrag flr ein ausgewogenes Mikroklima im
Quartier geleistet.

Die mikroklimatischen Auswirkungen der Neu-
planung inklusive der Neupflanzungen wurden
nochmals ermittelt und tber eine Klimasimula-
tion mit der aktuellen Situation im Bestand ver-
glichen. Dabei kann festgehalten werden, dass
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sich durch die Neuplanung die Situation nicht
grundlegend verschlechtert oder verandert.
Die Klimasimulation liegt den Unterlagen zum
Bebauungsplan bei.

Im Rahmen d_er Planung bedarf es zudem eines Verkehrs- und Larmgutachtens und
aus meiner Sicht verkehrsreduzierenden und verkehrsberuhigenden MaRnahmen wie
z.B. Zebrastreifen, Anwohnerstralien, Verengungen.

Eine schalltechnische Untersuchung wurde er-
stellt und liegt den Unterlagen zum Bebau-
ungsplan bei. Im Ergebnis der Untersuchung
kann festgehalten werden, dass weiterhin ge-
sunde Wohnverhéltnisse an der Bestandsbe-
bauung und im Umfeld gegeben sind. Auf
Grundlage der schalltechnischen Untersu-
chung sind weitere Larmminderungsmaf3nah-
men wie eine Geschwindigkeitsbeschrankung
bereits ausgeschopft. Weitere verkehrsberuhi-
gende MaRRnahmen am Hildegardring sind auf
Grundlage der eingegangenen Stellungnah-
men durch die Behorden nicht erforderlich.

Mir erscheint eine erhebliche Verschlankung der Planung in der Héhe wie der Dichte
dringend angezeigt, um das Wohngebiet nicht tiberlasten.

Ziel der Planung ist es durch eine Nachver-
dichtung und Aufstockung der Gebaude neuen
Wohnraum zu schaffen. Die Nachverdichtung
und Aufstockung fugt sich stadtebaulich in das
Umfeld ein und es ist keine Uberlastung des
Wohngebietes zu erwarten.

Entsprechend den eingegangenen Stellung-
nahmen wurden die Unterlagen nochmals
Uiberarbeitet. Auf dieser Grundlage wird eine
erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der
Trager offentlicher Belange durchgefihrt
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Die hier getatigte Aussage kann ausgeschlos-
sen werden.

Private Stellungnahme |l, Schreiben vom 12.11.2024

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwéagung

als Eigentimerin einer Wohnung am Schéttlisberg, Anna-Zentraf-Strale 2, 4, 6, 8 Uberlingen, bin ich mit
deq aktuellen Planungen fir den Hildegardring direkt vor meiner Haustiir konfrontiert. Hiermit méchte ich
meine tiefen Bedenken zu den Auswirkungen dieses Projekts auf die Lebensqualitat sowie die Umwelt
darlegen:

Wird zur Kenntnis genommen.

1. Verbauung des Ausblicks

Die geplanten Bauarbeiten werden den freien Blick, der vielen Anwohnern bisher eine hohe Lebensqualitat
ermaglicht, vollstandig versperren. Besonders in urbanen Wohngebieten ist der Erhalt eines Ausblicks von
groBer Bedeutung fur das Wohlbefinden der Bewohner.

Die maximalen Gebaudehéhen der geplanten
Gebaude im Vorhabengebiet Ost angrenzend
an die Bebauung an der Anna-Zentgraf-Stral3e
liegt mit einer Hohe von 482,75 m U.NN far
das Gebaude 42a immer noch unter den maxi-
malen Gebaudehdhen der Gebaude Anna-
Zentgraf-Straf3e 1 — 14 mit HOhen zwischen
485,50 und 489,00 m 0. NN. Somit fligen sich
die Neuplanungen bezliglich der Gebaudeho6-
hen in die Umgebung ein. Durch die Neupla-
nung werden bisherige Blickbeziehungen be-
eintrachtigt. Im Zuge von Bauvorhaben beson-
ders zur Nachverdichtung, ist die Freihaltung
von Blickbeziehungen und die freie Sicht nicht
gesetzlich verankert und vorgeschrieben.
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2. Verschattung der Wohnungen

Durch die neuen Bauvorhaben wird es zu einer starken Verschattung der umliegenden Wohnungen
kommen. Diese dauerhafte Verschattung beeintrachtigt das Tageslicht, was nicht nur eine Einbufe an
Lebensqualitat darstellt, sondern auch gesundheitliche Auswirkungen durch fehlendes Tageslicht mit sich
bringen kann.

Die Planung héalt die gesetzlich geforderten
Abstandsflachen zwischen den Bestandsge-
bauden im Geltungsbereich und den Geb&u-
den an der Anna — Zentgrafstral3e ein,
wodurch eine ausreichende Belichtung der Be-
standsgebdude im Quartier und auch zu den
Nachbargrundstiicken gewahrleistet wird.

4. Starkere Aufheizung des Wohngebiets

Mit der Bebauung steigt das Risiko eines ,urbanen Warmeinseleffekts*, wodurch sich das gesamte Gebiet
stérker aufheizt. Der Mangel an Frischluftzufuhr und Schattenfl&chen erhéht zusatzlich die
Temperaturbelastung fiir die Bewohner.

Bei der Planung wurden auch die Freianlagen
bertcksichtigt und diese sollen ebenfalls neu
und attraktiver gestaltet werden. Dadurch soll
das Quartier auch hier eine Aufwertung erhal-
ten. Insgesamt werden im Quartier insgesamt
75 Baume neu gepflanzt und somit auch ein
beachtlicher Beitrag fur ein ausgewogenes
Mikroklima im Quartier geleistet.

Die mikroklimatischen Auswirkungen der Neu-
planung inklusive der Neupflanzungen wurden
nochmals ermittelt und Uber eine Klimasimula-
tion mit der aktuellen Situation im Bestand ver-
glichen. Dabei kann festgehalten werden, dass
sich durch die Neuplanung die Situation nicht
grundlegend verschlechtert oder veréandert.
Die Klimasimulation liegt den Unterlagen zum
Bebauungsplan bei.

5. Zunahme des Verkehrslarms

Durch die Errichtung weiterer Wohn- oder Gewerbeeinheiten wird der Verkehr zwangsléufig zunehmen.
Die Larmbelastung, die schon jetzt im Viertel spurbar ist, wird sich weiter erhéhen, was sowohl den
Wohnkomfort als auch die Gesundheit der Anwohner beeintrachtigen kénnte.

Eine schalltechnische Untersuchung wurde er-
stellt und liegt den Unterlagen zum Bebau-
ungsplan bei. Im Ergebnis der Untersuchung
kann festgehalten werden, dass weiterhin ge-
sunde Wohnverhéltnisse an der Bestandsbe-
bauung und im Umfeld gegeben sind. Auf
Grundlage der schalltechnischen Untersu-
chung sind keine weiteren Mal3nahmen erfor-
derlich.
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6. Reduzierung von Griinflachen

Die vorhandenen Griinflachen sind ein wertvoller Bestandteil des Stadtklimas und tragen zur
Lebensqualitét bei. Eine Reduzierung dieser Flachen ist nicht nur fur das Wohngebiet, sondern auch far
das Stadtbild ein Verlust und wiirde das 6kologische Gleichgewicht erheblich beeintrachtigen.

Bei der Planung wurden auch die Freianlagen
bertcksichtigt und diese sollen ebenfalls neu
und attraktiver gestaltet werden. Dadurch soll
das Quartier auch hier eine Aufwertung erhal-
ten. Insgesamt werden im Quartier insgesamt
75 Baume neu gepflanzt und somit auch ein
beachtlicher Beitrag fur ein ausgewogenes
Mikroklima im Quartier geleistet. Durch die
Aufstockung und Nachverdichtung werden le-
diglich 8 % an zusétzlichen Flachen im Quar-
tier neu versiegelt.

7. Gefahr eines sozialen Brennpunkts

Durch eine starke Verdichtung des Wohnraums besteht die Gefahr, dass das Wohngebiet zunehmend an
sozialer Stabilitat verliert. Verdichtete Bebauungen ohne ausreichende soziale und infrastrukturelle
MaRnahmen kdnnen langfristig die Gefahr eines sozialen Brennpunkts erhéhen.

Durch die Planung soll eine Aufwertung des
Bestandes und des gesamten Quartiers bei
gleichzeitiger Schaffung von neuem Wohn-
raum entstehen. Die Bildung eines sozialen
Brennpunktes wird an dieser Stelle nicht gese-
hen.

Eine dichte Bebauung in unserem Bereich konnte als Beispiel furr zukinftige Bauvorhaben auf
angrenzenden Flachen dienen, was zu einer weiteren Versiegelung und Verdichtung des Gebiets fiihren
wirde.

Bei Bauvorhaben im Umfeld, ist zur Schaffung
von Wohnraum eine vertragliche Nachverdich-
tung zukiinftig nicht auszuschliel3en. Im Vor-
feld ist hier jedoch eine Analyse der Bestands-
situation und Prifung der stadtebaulichen Ver-
traglichkeit einhergehend mit einer Anderung
des rechtskraftigen Bebauungsplanes fir das
jeweilige Gebiet notwendig.

Ich ersuche Sie daher eindringlich, die Planungen zu Uberdenken und Méglichkeiten zu prifen, die die
Interessen der Anwohner besser beriicksichtigen — sei es durch eine Reduktion der Bauhéhe, eine
Anpassung der Bauten an die Umgebung oder die Schaffung eines Ausgleichs fir die entfallende Sicht.

Nach Analyse der Bestandssituation fuigt sich
die vorgelegte Planung stadtebaulich in die
Umgebung ein und leistet durch Nachverdich-
tung einen Beitrag zur Schaffung von Wohn-
raum in Uberlingen. Eine Anpassung der Pla-
nung ist auf dieser Grundlage nicht vorgese-
hen. Durch die Neuplanung werden bisherige
Blickbeziehungen beeintrachtigt. Im Zuge von
Bauvorhaben besonders zur Nachverdichtung,
ist die Freihaltung von Blickbeziehungen und
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die freie Sicht nicht gesetzlich verankert und
vorgeschrieben.

Uber eine Rickmeldung zu méglichen Alternativen und weiteren Schritten wiirde ich mich sehr freuen. Ich
hoffe, dass es Ihnen ebenfalls ein Anliegen ist, die Interessen der Anwohner angemessen zu
berlcksichtigen und eine Losung zu finden, die der Besonderheit dieser Lage gerecht wird.

Die eingegangenen Stellungnahmen der Bur-
gerinnen und Blrger wurden im Zuge des Be-
bauungsplanverfahrens abgewogen. Die Ab-
wagung der Stellungnahmen wird in einer 6f-
fentlichen Gemeinderatssitzung vorgestellt
und durch den Gemeinderat beraten. Auf
Grundlage der Abwagung wird durch den Ge-
meinderat ein Beschluss gefasst, der die Inte-
ressen der Anlieger, sowie die stadtebaulichen
Aspekt und die Lage des Plangebietes berick-
sichtigt.
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Private Stellungnahme lll, Schreiben vom 18.11.2024

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwagung

als Eigentimer einer Wohnung in der Anna-Zentgraf-Str. 6 und somit als direkt
Betroffene, erheben wir Einspruch gegen die Planung der "Nachverdichtung
Hildegardring" /Schattlisberg 8. Teilanderung.

Unsere Ablehnung begriinden wir folgendermaRen:

1. Verbauung des Ausblicks: Die geplante Bebauung wiirde den bisherigen
freien Ausblick beeintrachtigen, was die Lebensqualitat der Anwohner
mindern wirde.

Die maximalen Gebaudehéhen der geplanten
Gebéaude im Vorhabengebiet Ost angrenzend
an die Bebauung an der Anna-Zentgraf-Stral3e,
liegt mit einer Ho6he von 482,75 m U.NN fir das
Gebaude 42a immer noch unter den maximalen
Gebéudehthen der Gebaude Anna-Zentgraf-
StralRe 1 — 14 mit Hohen zwischen 485,50 und
489,00 m u. NN. Somit figen sich die Neupla-
nungen bezuglich der Gebadudehéhen in die
Umgebung ein. Durch die Neuplanung werden
bisherige Blickbeziehungen beeintrachtigt. Im
Zuge von Bauvorhaben besonders zur Nachver-
dichtung, ist die Freihaltung von Blickbeziehun-
gen und die freie Sicht nicht gesetzlich veran-
kert und vorgeschrieben..

2. Verschattung der Wohnungen: Hohere oder dichtere Bebauung kann zu einer
deutlichen Verschattung bestehender Wohnungen fiihren, was die
Lichtverhaltnisse und die Wohnqualitat negativ beeinflusst.

Die Planung hélt die gesetzlich geforderten Ab-
standsflachen zwischen den Bestandsgeb&uden
im Geltungsbereich und den Geb&uden der
Anna Zentgrafstrafl3e ein, wodurch eine ausrei-
chende Belichtung der Bestandsgebaude im
Quartier und auch zu den Nachbargrundstiicken
gewabhrleistet wird.

3. Reduzierung der Frischluftzufuhr: Die Bebauung kénnte die natirliche
Beluftung des Wohngebiets einschréanken, was gerade in stadtischen
Bereichen wichtia fur das Mikroklima ist.

Bei der Planung wurden auch die Freianlagen
bertcksichtigt. Diese sollen ebenfalls neu und
attraktiver gestaltet werden. Dadurch soll das
Quartier auch hier eine Aufwertung erhalten.
Ebenfalls wurde bereits eine Regenwasserkon-
zeption erarbeitet, welche eine Nutzung des Re-
genwassers zur Bewasserung der Bepflanzung
vorsieht. Insgesamt werden im Quartier 75
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Baume neu gepflanzt und somit auch ein be-
achtlicher Beitrag fur ein ausgewogenes Mikro-
klima im Quartier geleistet.

Die mikroklimatischen Auswirkungen der Neu-
planung inklusive der Neupflanzungen wurden
nochmals ermittelt und tber eine Klimasimula-
tion mit der aktuellen Situation im Bestand ver-
glichen. Dabei kann festgehalten werden, dass
sich durch die Neuplanung die Situation nicht
grundlegend verschlechtert oder verandert. Die
Klimasimulation liegt den Unterlagen zum Be-
bauungsplan bei.

4. Starkere Aufheizrmg des Wohngebiets: Durch den Verlust von Griinflachen
und die zusatzliche Versiegelung wird der urbane Warmeinseleffekt verstarkt,
was insbesondere im Sommer splirbar sein wird.

Bei der Planung wurden auch die Freianlagen
bertcksichtigt. Diese sollen ebenfalls neu und
attraktiver gestaltet werden. Dadurch soll das
Quartier auch hier eine Aufwertung erhalten.
Ebenfalls wurde bereits eine Regenwasserkon-
zeption erarbeitet, welche eine Nutzung des Re-
genwassers zur Bewasserung der Bepflanzung
vorsieht. Insgesamt werden im Quartier 75
Baume neu gepflanzt und somit auch ein be-
achtlicher Beitrag fur ein ausgewogenes Mikro-
klima im Quatrtier geleistet.

Die mikroklimatischen Auswirkungen der Neu-
planung inklusive der Neupflanzungen wurden
nochmals ermittelt und tber eine Klimasimula-
tion mit der aktuellen Situation im Bestand ver-
glichen. Dabei kann festgehalten werden, dass
sich durch die Neuplanung die Situation nicht
grundlegend verschlechtert oder verandert. Die
Klimasimulation liegt den Unterlagen zum Be-
bauungsplan bei.
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5. Zunahme des Verkehrslarms: Mit mehr Wohn- oder Gewerbeflachen steigt
auch der Verkehr, was zu einer erhéhten Larmbelastung fir die Anwohner
fuhrt.

Eine schalltechnische Untersuchung wurde er-
stellt und liegt den Unterlagen zum Bebauungs-
plan bei. Im Ergebnis der Untersuchung kann
festgehalten werden, dass weiterhin gesunde
Wohnverhaltnisse an der Bestandsbebauung
und im Umfeld gegeben sind. Auf Grundlage
der schalltechnischen Untersuchung lassen sich
weitere schallschutztechnische MalRnahmen fir
die Bestandsbebauung nicht ableiten. Weitere
Larmminderungsmafinahmen wie eine Ge-
schwindigkeitsbeschrankung sind bereits aus-
geschopft oder in Form von Larmschutzwanden
und Wallen nicht geeignet. Auf Grundlage der
schalltechnischen Untersuchung sind keine wei-
teren MaRnahmen erforderlich.

6. Reduzierung von Griunflachen: Die bestehenden Griinflachen tragen zur
Erholung, Klimaregulierung und Biodiversitat bei. lhr Verlust wére ein
spurbarer Einschnitt flir die Anwohner und die Umwelt.

Bei der Planung wurden auch die Freianlagen
bertcksichtigt und diese sollen ebenfalls neu
und attraktiver gestaltet werden. Dadurch soll
das Quartier auch hier eine Aufwertung erhal-
ten. Ebenfalls wurde bereits eine Regenwasser-
konzeption erarbeitet, welche eine Nutzung des
Regenwassers zur Bewasserung der Bepflan-
zung vorsieht. Auf dieser Grundlage kann auch
auf den geplanten Tiefgaragen eine attraktive
Bepflanzung umgesetzt werden. Insgesamt wer-
den im Quartier 75 Baume neu gepflanzt und
somit auch ein beachtlicher Beitrag fur ein aus-
gewogenes Mikroklima im Quartier geleistet.
Durch die Aufstockung und Nachverdichtung
werden lediglich 8 % an zusatzlichen Flachen
im Quatrtier neu versiegelt.

7. Gefahr eines sozialen Brennpunkts: Falls die Bebauung nicht ausgewogen
geplant wird, kénnte es zu sozialen Spannungen oder einer einseitigen
Nutzung kommen, die langfristig problematisch sein kénnten.

Durch die Planung kommt es zu einer Aufwer-
tung sowohl der Bestandsgebéaude als auch der
Freianlagen im Quartier. Es entstehen neue
Treffpunkte und Spielmdglichkeiten, welche den
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sozialen Austausch im Quartier férdern sollen.
Die Entstehung eines sozialen Brennpunktes
wird an dieser Stelle nicht gesehen.

8. Ausweitung der intensiven Bebauung auf weitere Flachen: Die geplante
Bebauung kénnte als Prazedenzfall fur weitere Bauprojekte dienen, wodurch
die Umgebung immer dichter und unattraktiver werden kénne.

Bei Bauvorhaben im Umfeld, ist zur Schaffung
von Wohnraum eine vertragliche Nachverdich-
tung zukuinftig nicht auszuschlie3en. Im Vorfeld
ist hier jedoch eine Analyse der Bestandssitua-
tion und Prifung der stadtebaulichen Vertrag-
lichkeit einhergehend mit einer Anderung des
rechtskréaftigen Bebauungsplanes fur das jewei-
lige Gebiet notwendig.

Nochmals weisen wir darauf hin, dass unsere - vermietete - Wohnung im unteren

Teil des Gebaudes liegt und durch die geplanten MalRnahmen stark betroffen sein
wirde.

Wird zur Kenntnis genommen.

Private Stellungnahme IV, Schreiben vom 21.11.2024

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwagung

Schattlisbergs, ja sogar der ganzen Stadt, stattfinden soll.

Durch die Planung wird lediglich

am 25.10.2024 wurden wir im Mitteilungsblatt Hallo U iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan zur eine Flache von 8 % neu versie-
Nachverdichtung des Hildegardrings informiert. Dieser ist aus unserer Sicht besorgniserregend, so dass wir uns gelt. Die Planung fligt sich bezig-
hierzu wie folgt &uRern mochten: lich der Gebaudehohen stadte-

Es ist absolut unstrittig, dass die Stadt Uberlingen dringend bezahlbaren Wohnraum benétigt, doch dieser baulich in die Umgebung ein und
Bebauungsplan birgt aus unserer Sicht groBe Gefahren in sich, da mit der vorgesehenen Planung von nicht nur schafft bei einer geringen Neuver-
einem zusatzlichem Stockwerk auf den Bestandhdusern, sondern von gleich zwei Stockwerken sowie zusatzlichen sieglung neuen Wohnraum. Ein
neuen Gebdudeflidchen auf den vorhanden Griinflichen ein massiver Eingriff in die vorhandenen Strukturen des Eingriff in die Strukturen der gan-

zen Stadt liegt durch die Planung
nicht vor.
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Fur die bisherigen Bewohner wiirde die Wohnqualitat sehr stark unter solch drastischen baulichen Verianderungen
leiden, das soziale Gefiige iibermaRig belastet. Des weiteren hétte die Art und Weise der geplanten BaumaRnahmen
groRe Auswirkungen auf das Mikroklima, wie z. B. deutlich geringeren Frischluftaustausch etc., was mit einem
neuerem Umweltgutachten zu wiederlegen ware. Zudem kdame es sicherlich zu einer deutlich hoheren
Larmbelastung angesichts des zu erwartenden hoheren Verkehrsaufkommens in diesem Gebiet, so dass aus unserer
Sicht zusatzlich ein Larm- und Verkehrsgutachten zu erstellen ware, um den Verkehrsfluss mit minimalster Belastung
und groBtmaoglicher Sicherheit fir die Anwohner steuern zu kénnen.

Die mikroklimatischen Auswirkun-
gen der Neuplanung inklusive der
Neupflanzungen wurden noch-
mals ermittelt und tber eine Kili-
masimulation mit der aktuellen Si-
tuation im Bestand verglichen.
Dabei kann festgehalten werden,
dass sich durch die Neuplanung
die Situation nicht grundlegend
verschlechtert oder veréandert. Die
Klimasimulation liegt den Unterla-
gen zum Bebauungsplan bei.

Eine schalltechnische Untersu-
chung wurde erstellt und liegt den
Unterlagen zum Bebauungsplan
bei. Im Ergebnis der Untersu-
chung kann festgehalten werden,
dass weiterhin gesunde Wohnver-
haltnisse an der Bestandsbebau-
ung und im Umfeld gegeben sind.
Auf Grundlage der schalltechni-
schen Untersuchung sind keine
weiteren MaRnahmen erforder-
lich.
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Ein weiterer Gesichtspunkt ist das Gesamterscheinungsbild am Eingangstor von Uberlingen, welches durch diese
MaRnahme, dhnlich wie auf dem Burgberg, extrem negativ verandert wiirde. In Anbetracht der geplanten baulichen
Veranderungen auf dem Schattlisberg und der zusatzlichen geplanten Verdichtungen rund um Schloss Rauenstein
sowie dem neuen Wohngebiet auf dem Kramer-Areal hatte diese zusatzliche umfangreiche BaumaRBnahme auf dem
Schattlisberg im Hinblick auf die touristische Attraktivitat der Stadt mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit
uberaus negative Auswirkungen fiir den Wirtschaftsfaktor Tourismus. Nach Erfiillung all dieser BaumaRnahmen
wirde man als Gast gefiihlt nicht mehr in einer charmanten, anmutigen GroRen Kreis- und Kurstadt mit hohen
Erholungsfaktor seinen Urlaub verbringen, sondern eher in einer gewdhnlichen urbanen GroRstadt mit dichter,
unattraktiver hoher Bebauung und in der Folge ggf. auf andere Urlaubsziele ausweichen, mit nicht abschatzbaren
wirtschaftlichen Folgen fiir die Stadt. Der Stadt Uberlingen kénnte somit durchaus ein Identitatsverlust drohen.

Die geplante Bebauung orientiert
sich mit den Gebaudehohen an
der Sie umgebenden Bestandsbe-
bauung und fiigt sich stadtebau-
lich in die Umgebung ein. Durch
die Planung ist keine gravierende
Veranderung des stadtebaulichen
Erscheinungsbildes der Gesamt-
stadt Uberlingen zu erwarten und
es bestehen auch keine Auswir-
kungen auf den Wirtschaftsfaktor
Tourismus durch die Planung.

Insgesamt wadre daher die Beteiligung eines Gestaltungsbeirates unbedingt erforderlich, um alle Interessen
objektiver beraten und bewerten zu kénnen - dhnlich wie bei anderen GroRprojekten der Stadt, bspw. Quartier Q 5
oder dem Kramer-Areal, bereits geschehen. Angesichts zahlreicher unschéner Leerstinde in der Kernstadt, einem
Juwel von Uberlingen, kénnten in diesem Zusammenhang bspw. auch stadtebauliche FérdermaRnahmen zur
Wiederherstellung bzw. Nutzung des vorhandenen Wohnraums diskutiert werden.

Bei der Planung handelt es sich
um eine Nachverdichtung im Be-
stand und Aufstockung von Be-
standsgeb&uden aulRerhalb des
historischen Stadtkerns von Uber-
lingen. Die Planung flgt sich stad-
tebaulich in die Umgebung ein.
Auf dieser Grundlage ist die Ein-
beziehung eines Gestaltungsbei-
rates nicht vorgesehen.

Im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, unter Beriicksichtigung sozialer, soziokultureller sowie
klimapolitischer Aspekte regen wir dringend eine deutliche Verschlankung der bisherigen Baupldne an und hoffen,
im Interesse aller Beteiligten, auf eine deutliche Anpassung der vorliegenden Bebauungsplanung, gegen die wir uns
ausdriicklich wenden.

Im Sinne einer nachhaltigen stad-
tebaulichen Entwicklung ist es
Ziel den Flachenverbrauch zu re-
duzieren und Nachverdichtungs-
potenziale zur Schaffung von
Wohnraum zu nutzen. Ein gerin-
gerer Flachenverbrauch tragt
mafgeblich zum Erreichen der
Klimaziele bei.
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Private Stellungnahme V, Schreiben vom 21.11.2024

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwagung

Mit der Veréffentlichung im "Hallo U" haben Sie am 25.10.2024 iiber obigen vorhabensbezogenen
Bebauungsplan informiert.

Die geplante Dimensionierung, Dichte und damit erdriickende Wirkung lhrer Planung ist fiir den
kinftigen Schattlisberg Stadtbild pragend. Ich rege daher dringend an, wie bereits beim Q5
geschehen, einen Gestaltungsbeirat zu beteiligen.

Bei der Planung handelt es sich um eine Nach-
verdichtung im Bestand und Aufstockung von Be-
standsgebéuden aulRerhalb des historischen
Stadtkerns von Uberlingen. Die Planung fligt sich
mit den vorgesehenen Gebaudehdhen stadte-
baulich in das Umfeld ein. Auf dieser Grundlage
ist die Einbeziehung eines Gestaltungsbeirates
nicht vorgesehen.

Weiter wird unsere Existenzgrundlage zerstért.

Wir als junge Familie betreiben eine von der Stadt Uberlingen genehmigte Ferienwohnung in der
Anna Zentgrafstrasse 4.

Die Wohnung hat einen Blick auf die Alpen, den Bodensee und die Féhranlegestelle.

Dieser Blick wird durch den Neubau Haus 36b komplett genommen.

Eine Bellftung der bisherigen Bebauung wird durch die massive Neugestaltung maximal
verschlechtert.

Ein weiterer Betrieb einer Ferienwohnung ist damit hinfallig.

Wir fordern eine erhebliche Verschlankung der Planung in der Héhe wie der Dichte, um das
Wohngebiet nicht zu tberlasten.(Griinflachen Verkehr, Beliiftung) Hier etnsteht ein Ghetto mit
Hauserschluchten!

Das Vorhaben tragt zur Schaffung von benétig-
tem Wohnraum in der Stadt Uberlingen bei. Ziel
der Stadt ist es, mdglichst durch Nachverdichtung
und mit geringem Flachenverbrauch neuen
Wohnraum zu schaffen. Bei der Umsetzung von
Neubauprojekten besteht fur die direkten Nach-
barn kein rechtlicher Anspruch auf eine freie
Sicht und den Erhalt der vorhandenen Sichtbe-
ziehungen. Auch fir den Betrieb einer Ferien-
wohnung besteht kein Recht auf freie Sichtbezie-
hungen. Die Freiflachen werden durch die Pla-
nung ebenfalls aufgewertet. Es werden neue
Baume gepflanzt. Der Verkehr und die Parkie-
rung werden durch die Schaffung neuer Tiefgara-
gen geregelt. Durch die Planung entsteht eine
Aufwertung des Quartiers und die Entstehung ei-
nes sozialen Brennpunktes ist nicht zu erwarten.

29



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Nachverdichtung Hildegardring (Schattlisberg 8. Teilanderung)”

Wir vermuten auch eine Verflechtungen zwischen natiirlichen bzw. juristischen Personen bei der
BGU mit der Stadt oder deren Tochtergesellschaften, die zu Interessenkonflikten bei der
Entscheidung tber diesen Bebauungsplan fithren kénnen.

Die Entscheidungshoheit den Bebauungsplan zur
Rechtskraft zu bringen, liegt allein bei der Stadt
Uberlingen und dem Gemeinderat. Eine Verflech-
tung und ein Interessenskonflikt kdnnen ausge-
schlossen werden.

Private Stellungnahme VI, Schreiben vom 22.11.2024

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwéagung

Ich habe 2 Anregungen zum B-Plan Nachverdichtung Hildegardring - Schittlisberg 8. Teilanderung.

1. Ich wiirde gerne Anregen zu priifen ob es eine Moglichkeit gibt, einen Barrierfreien Weg von der Bushaltestelle im
Hildergardring hin zur Anna-Zentgraf-StraRe zu gestalten. Der Weg tiber die Nellenbachstrasse wird vermutlich noch
auf lange Sicht ohne Biirgersteig sein und beinhaltet die Rampe (>6%) mit starkem Gefille, hin zur Kreuzung
Nellenbachstrasse/Anna-Zentgraf-strasse. Die aktuell einzige Alternative geht iiber die Kreuzkirche, was fiir viele
Menschen mit kdrperlicher und sensorischer Behinderung und Kinderwégen einen groRen Umweg bedeutet.

Eine barrierefreie Wegeverbindung vom Hilde-
gardring zur Anna -Zentgraf-Straf3e wurde durch
den Bauherrn und die Planer gepriift. Aufgrund
des Gelandes mit einem deutlichen Hohen-
sprung zur Anna-Zentgraf-Strafl3e und den be-
engten Platzverhaltnissen ist es nicht moglich
eine barrierefreie Verbindung zu schaffen.

2. Regenwasserkonzept: Die Herleitung der Versickerungsfahigkeit ist nicht logisch nachvollziehbar. Wihrend die
Angaben aus dem Bodengutachten kf-Werte mit <5,5*10/-6 m/s angeben werden, wird fiir die Bemessung 2*104-5
m/s angesetzt.

In der Regenwasserkonzeption wird die Versi-
ckerungsfahigkeit fur die notwendigen Retenti-
onsmulden mit einem Wert von 2*10° m/s ange-
setzt. Dieser Wert entspricht einem Durchlassig-
keitsbeiwert, der sich bei einem bewachsenen
Oberboden in einer Retentionsmulde im langjéh-
rigen Betrieb einstellt.
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Private Stellungnahme VII, Schreiben vom 24.11.2024

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwagung

Ich bin Eigentimer der Wohnung ,,Anna Zentgraf Strasse 8

- Wohnung-

Mit groBer Besorgnis habe ich erfahren, daB fur das Gebiet ,Hildegardring” ein neuer
Bebauungsplan erstellt werden soll, der erhebliche Auswirkungen auf die Wohnqualitat und die
Struktur der Nachbarschaft haben kénnte.

Wird zur Kenntnis genommen.

Per Mail und mit Schreiben vom 7.11.2024 wurden mir die Informationen und Links zur
geplanten "Nachverdichtung Hildegardring" in unserer unmittelbaren Nachbarschaft durch
unsere Hausverwaltung BGU iberlassen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ein erster Blick in die Unterlagen zeigt eine bemerkenswert intensive Nachverdichtung, was
sowohl das Bauvolumen als auch die Hohe der geplanten Aufstockungen angeht. Es sind
Geb&ude mit Hohen von bis zu 20 Metern und die Bebauung der Griinflachen zwischen den
Altbestandsgeb&uden der BGU geplant.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Als betroffener Eigentiimer méchte ich daher meine Bedenken wie folgt vorbringen:

- Verbauung des Ausblicks

- Verschattung der Wohnungen

- Reduzierung der Frischluftzufuhr im gesamten Wohngebiet

- Stérkere Aufheizung des Wohngebiets

- Zunahme des Verkehrslarms

- Reduzierung von Griinflichen

- Gefahr eines sozialen Brennpunkts-

- Ausweitung der intensiveren Bebauung auf weitere angrenzende Flachen bei
Orientierung an der Umgebungsbebauung

Durch die Aufstockung werden bestehende Blickbeziehun-
gen verandert. Durch die Neuplanung werden bisherige
Blickbeziehungen beeintrachtigt. Im Zuge von Bauvorhaben,
besonders zur Nachverdichtung, ist die Freihaltung von
Blickbeziehungen und die freie Sicht allerdings nicht gesetz-
lich verankert und vorgeschrieben.

Bezlglich der Verschattung werden die gesetzlichen Ab-
standsflachen zur Bebauung an der Anna -Zentgraf-Stral3e
und innerhalb der Bestandsbebauung im Geltungsbereich
eingehalten und somit auch eine ausreichende Belichtung
der Wohnungen garantiert. Lediglich zum Flurstiick 3977
werden mit den Aufzugschéachten die Abstandsflachen nicht
eingehalten. Zum Bestandsgeb&ude auf dem Flurstuck 3977
besteht ein Abstand von Uber 16,0 m, was hier dennoch eine
gute Belichtung der Wohnungen ermdglicht.

Fir die Planung wurde eine klimatische Simulation erstellt
und es kann festgehalten werden, dass sich die Situation be-
zlglich der Temperaturen und der Durchliftung durch die
Planung verandert, allerdings keine extreme Aufheizung des
Quatrtiers, sowie stark geminderte Durchliftung entsteht.

Bezlglich des Verkehrslarms wurde ebenfalls eine schall-
technische Untersuchung erstellt. Durch den zusétzlichen
Verkehr werden die Anforderungen an ein gesundheitlich un-
bedenkliches Wohnumfeld eingehalten.

Bei der Planung, wurden auch die Grinflachen neu geplant
und es werden die bestehenden Griinflachen neu gestaltet,
sodass es zu einer Aufwertung der Grunflachen kommt. Des
Weiteren sind im Quartier insgesamt 75 neue Baume zu
pflanzen. Durch die Planung kommt es zu einer Aufwertung
des Quartiers und es ist nicht mit der Entstehung eines sozi-
alen Brennpunktes zu rechnen.
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Bei Bauvorhaben im Umfeld, ist zur Schaffung von Wohn-
raum eine vertragliche Nachverdichtung zukuinftig nicht aus-
zuschlieBen. Im Vorfeld ist hier jedoch eine Analyse der Be-
standssituation und Prifung der stadtebaulichen Vertraglich-
keit einhergehend mit einer Anderung des rechtskréftigen
Bebauungsplanes fiur das jeweilige Gebiet notwendig.

Private Stellungnahme VIII, Schreiben vom 25.11.2024

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwéagung

Wird zur Kenntnis genommen.

Per Mail und mit Schreiben vom 7.11.2024 wurden mir, nach mehrfacher Aufforderung, die Informationen und Links
zur geplanten "Nachverdichtung Hildegardring" in unserer unmittelbaren Nachbarschaft durch unsere
Hausverwaltung BGU iiberlassen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ein Blick in die Unterlagen zeigt eine bemerkenswerte und nicht tragbare intensive Nachverdichtung, was sowohl
das Bauvolumen als auch die Héhe der geplanten Aufstockungen angeht. Es sind Gebdaude mit Hohen von bis zu 20
Metern und die Bebauung der Griinflichen zwischen den Altbestandsgebiuden der BGU geplant.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Als betroffener Eigentiimer in angrenzender Nachbarschaft, mdchte ich daher meine duRerten Bedenken wie folgt
vorbringen:
- Verbauung des Ausblicks
- Verschattung der Wohnungen
- Reduzierung der Frischluftzufuhr im gesamten Wohngebiet
Starkere Aufheizung des Wohngebiets
- Zunahme des Verkehrslarms
Reduzierung von wichtigen Griinflichen
Gefahr eines sozialen Brennpunkts
Ausweitung der intensiveren Bebauung auf weitere angrenzende Flachen bei Orientierung an der
Umgebungsbebauung
Deutliche Wertminderung der noch neuen Wohnungen in der Anna-Zentgraf-Str.

Ich bitte dringend darum, diese meine Bedenken und Einwande bei der weiteren Beurteilung und im weiteren
Verlauf der Priifungen unbedingt zu beriicksichtigen.

Durch die Aufstockung werden bestehende Blickbeziehun-
gen verandert. Durch die Neuplanung werden bisherige
Blickbeziehungen beeintrachtigt. Im Zuge von Bauvorhaben,
besonders zur Nachverdichtung, ist die Freihaltung von
Blickbeziehungen und die freie Sicht allerdings nicht gesetz-
lich verankert und vorgeschrieben.

Bezlglich der Verschattung werden die gesetzlichen Ab-
standsflachen zur Bebauung an der Anna -Zentgraf-Stral3e
und innerhalb der Bestandsbebauung im Geltungsbereich
eingehalten und somit auch eine ausreichende Belichtung
der Wohnungen garantiert. Lediglich zum Flurstiick 3977
werden mit den Aufzugschéachten die Abstandsflachen nicht
eingehalten. Zum Bestandsgeb&ude auf dem Flurstuck 3977
besteht ein Abstand von Uber 16,0 m, was hier dennoch eine
gute Belichtung der Wohnungen ermdglicht.

Fir die Planung wurde eine klimatische Simulation erstellt
und es kann festgehalten werden, dass sich die Situation be-
zlglich der Temperaturen und der Durchliftung durch die
Planung verandert, allerdings keine extreme Aufheizung des
Quatrtiers, sowie stark geminderte Durchliftung entsteht.

Bezlglich des Verkehrslarms wurde ebenfalls eine schall-
technische Untersuchung erstellt. Durch den zusétzlichen
Verkehr werden die Anforderungen an ein gesundheitlich un-
bedenkliches Wohnumfeld eingehalten.

Bei der Planung, wurden auch die Grinflachen neu geplant
und es werden die bestehenden Griinflachen neu gestaltet,
sodass es zu einer Aufwertung der Grunflachen kommt. Des
Weiteren sind im Quartier insgesamt 75 neue Baume zu
pflanzen. Durch die Planung kommt es zu einer Aufwertung
des Quartiers und es ist nicht mit der Entstehung eines sozi-
alen Brennpunktes zu rechnen.
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Bei Bauvorhaben im Umfeld, ist zur Schaffung von Wohn-
raum eine vertragliche Nachverdichtung zukuinftig nicht aus-
zuschlieBen. Im Vorfeld ist hier jedoch eine Analyse der Be-
standssituation und Prifung der stadtebaulichen Vertraglich-
keit einhergehend mit einer Anderung des rechtskréftigen
Bebauungsplanes fir das jeweilige Gebiet notwendig.

Private Stellungnahme IX, Schreiben vom 25.11.2024

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwégung

Wird zur Kenntnis genommen.
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Im Zuge des Bebauungsplanes wurde ein Artenschutz-

; . . ; . i rechtliches Gutachten erstellt. In diesem wurden die
Diese zerstort u.a. 6kologisch wertvolle Strukturen und verhindert, dass Reptilien Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Tiere ab-

einwandern und sich etablieren kénnen. Ebenso geht durch die geplante gehandelt. Eine Beeintrachtigung fir Reptilien und Fle-

Erweiterung wichtige Leitstruktur fiir Flederm&use verloren. dermause liegt auf dieser Grundlage nicht vor, da das
Quartier bereits stark Gberplant und genutzt ist.

Ein Schalltechnische Untersuchung wurde erstellt und
liegt den Unterlagen zum Bebauungsplan bei. Im Er-
gebnis der Untersuchung kann festgehalten werden,
dass weiterhin die gesunden Wohnverhaltnisse an der
Bestandsbebauung und im Umfeld gegeben sind.
Wahrend der Bauphase und Umsetzung missen be-
zuglich der Baustelleneinrichtung und Emissionen ent-
sprechende MalRhahmen zum Schutz der Anwohner
getroffen werden. Diese sind allerdings nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanverfahrens.

Im Zuge der Planung werden lediglich 8 % an zusétzli-
chen Flachen im Quartier neu versiegelt. Somit kann
dem Schutzgut Boden im Vergleich zu einer Neupla-
nung auf Offener Flache Rechnung getragen werden.

Die aktuelle Starkregengefahrenkarte stellt flir das
Plangebiet keine bis lediglich eine geringe Auswirkung
durch Starkregenereignisse dar. Gemaf den Karten
liegt das Gebiet im Einzugsgebiet 1, welches bei au-
RergewoOhnlichen, sowie extremen Regenereignissen
eine geringe Auswirkung im Plangebiet ausweist.

Bei der Neuplanung des Quartiers wurden Dachbegri-
nung und weitere Malinahmen zum Umgang mit dem
Regenwasser bertcksichtigt und eine Regenwasser-
konzeption der Planung beigelegt. Dadurch kdnnen die
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durch die Planung entstehenden zusatzlichen Belas-
tungen ausgeglichen werden.

Fur die Planung wurde eine klimatische Simulation er-
stellt und es kann festgehalten werden, dass sich die
Situation bezuglich der Temperaturen und der Durch-
luftung durch die Planung veréndert allerdings keine
extreme Aufheizung des Quatrtiers, sowie stark gemin-
derte Durchliftung entsteht.

Es wird zu schnellerer Erhitzung bei Sonneneinstrahlung fuhren, eine Verdunstung
findet kaum noch statt, die Kaltluftbahn wird nochmals erheblich eingeschrankt und
beeintrachtigt damit ganz erheblich die Bewohner:innen der anliegenden Gebaude
durch Aufheizung.

Die in ihrem Fluss eingeschrankten Luftstrome fithren in Herbst und Winter zu einer
Dynamisierung der Windstarken (erhéhte Windgeschwindigkeiten), sodass nicht
ausschlieBbar das WDV-System der umliegenden Gebaude, die von der geplanten
MaRnahme betroffen waren, Schaden nehmen kann, mithin auch das Haus Anna-
Zentgraf-StralRe 2 und die Wohnungen meiner Mandanten.

Fur die Planung wurde eine klimatische Simulation er-
stellt und es kann festgehalten werden, dass sich die
Situation beziglich der Temperaturen und der Durch-
luftung durch die Planung veréndert allerdings keine
extreme Aufheizung des Quatrtiers, sowie stark gemin-
derte Durchliftung entsteht.

Durch die Aufstockung werden bestehende Blickbezie-
hungen verandert. Im Zuge von Bauvorhaben beson-
ders zur Nachverdichtung, ist die Freihaltung von Blick-
beziehungen und die freie Sicht nicht gesetzlich veran-
kert und vorgeschrieben.
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Die Nachverdichtung fiihrt ebenso zu einer unzumutbaren Verschattung der
Wohnungen im Gebaude Anna-Zentgraf-Stralle 2, die einen Verstol3 gegen das
allgemeine Rucksichtnahmegebot begriindet, weil eine ausreichende Belichtung
nicht mehr gewahrleistet wird.

Die durch das Vorhaben bevorstehende Beeintrachtigung der Wohnqualitat ist
erheblich.

Bezuglich der Verschattung werden die gesetzlichen
Abstandsflachen zur Bebauung an der Anna -Zentgraf-
stral3e und innerhalb der Bestandsbebauung eingehal-
ten und somit auch eine ausreichende Belichtung der
Wohnungen garantiert.

Nach hier vertretener Auffassung steht das Vorhaben im Widerspruch zudem zu
dem Bebauungsplan von 1964, der die Anzahl der Geschosse und die Traufhéhen
definiert hat, die jetzt Uberschritten werden sollen.

Fur die Planung wird mit diesem Verfahren ein neuer
vorhabenbezogener Bebauungsplan erstellt, der die
Planung ermdglicht. Der bisherige Bebauungsplan ist
fur die hier neu Uberplanten Geltungsbereich nach
Rechtskraft des neuen Bebauungsplanes nicht mehr

gultig.

Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl werden Uberschritten, damit in ganz
erheblichem Umfang das zuldssige Maf der baulichen Nutzung. Das Vorhaben mit
der Erhdhung der Bestandsgeb&ude teils um rund 7 Meter fugt sich in die Eigenart
der ndheren Umgebung nicht mehr ein, indem ,geklotzt" wird, als sei einem Kind ein
Jahresvorrat Lego-Steine in die Hande geraten.

Fur die Planung wird mit diesem Verfahren ein neuer
vorhabenbezogener Bebauungsplan erstellt, der die
Planung ermdglicht. Der bisherige Bebauungsplan ist
fur die hier neu Uberplanten Geltungsbereich nach
Rechtskraft des neuen Bebauungsplanes nicht mehr

gultig.

Die Anmutung der geplanten MaRnahme fir die Anlieger der Anna-Zentgraf-Stralle
2 ist von der Kubatur her damit vergleichbar, als ob ein Amazon-Logistikzentrum vor
ihrer Nase errichtet wirde.

Die Planung fligt sich vertraglich in das bestehende
Quartier und die Umgebung ein.

38



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Nachverdichtung Hildegardring (Schattlisberg 8. Teilanderung)”

Bei gewissenhafter Abwéagung der dem Vorhaben entgegenstehender Grinde ist
das Vorhaben klar abzulehnen.

Wie in der zuvor dargestellten Abwagung ist das Vor-
haben im Sinne einer Schaffung von Wohnraum durch
Nachverdichtung zu begrif3en.
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Private Stellungnahme X, Schreiben vom 21.11.2024

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwégung

mein Name ist || ] ] BBlund ich bin im Bereich Bau/Vermessung tatig. Meine Frau und ich
wohnen mit unseren 2 kleinen Kindern in der Anna-Zentgraf-Strasse 2. Mit groBer Besorgnis habe
ich erfahren, dass fiir das Gebiet Hildegardring ein neuer Bebauungsplan erstellt werden soll,
der erhebliche Auswirkungen auf unsere Wohnqualitat und die Struktur unserer Nachbarschaft
haben kénnte. Als betroffener Anwohner méchte ich daher meine Bedenken vorbringen und um
Ihre Unterstitzung bitten.

Wird zur Kenntnis genommen.

Bebauungsplan 1964
Fur das Vorhabengebiet gilt gemaB der Begriindung von Planstatt Senner Abs. 2.3 der
rechtsverbindliche Bebauungsplan “Schéattlisberg” aus dem Jahr 1964.

In dem Bebauungsplan von 1964 waren flir das Gebaude 36 maximal 3-Vollgeschosse
vorgesehen, nun soll dieses um 2 weitere Stockwerke erhoht werden.

Im Textteil von 1964 (89 Absatz 2 Baugestaltung) ist eine maximale Traufhohe talseitig von 9,50m
angegeben bei einem 3-geschossigen Gebaude, bei Gebaude 36b haben wir bereits bergseitig
uber 9,50 m.

Ebenso befindet sich das Gebaude 36b auBerhalb der Baugrenze des Bebauungsplans von
1964.

Fur die Planung wird mit diesem Verfahren ein
neuer vorhabenbezogener Bebauungsplan er-
stellt, der die Planung erméglicht. Der bisherige
Bebauungsplan ist fir die hier neu tberplanten
Geltungsbereich nach Rechtskraft des neuen
Bebauungsplanes nicht mehr guiltig.
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GFZ und GRZ
Im Bebauungsplan von 1964 ist keine GFZ oder GRZ definiert, allerdings ist des Gebaude 36

exaktvon der Lage und GroBe eingezeichnet (inkl. Baugrenze), anhand dieser Informationen
wurde der Bau ausgeflihrt.

Bei der Berechnung dieser Werte fiir das Flurstiick 3984 mit 1155 m? ergibt sich bereits durch

das Bestandsgebdude 36 (270m?) und das geplante Gebaude 36b (218m?) eine GRZ von circa
0,42 und eine GFZ von circa 1,72.

Auf dem Nachbarflurstiick 1265 auf dem sich unsere Wohnanlage befindet istim
Bebauungsplan eine GRZ von 0,35 und GFZ von 1,1 definiert.

Selbst die Orientierungswerte ($17 BauNVO) fiir reine Wohngebiete und allgemeine

Wohngebiete der Baunutzungsverordnung welche flir die GRZ 0,4 und die GFZ 1,2 vorsehen,
werden Uberschritten.

Der urspringliche Bebauungsplan wurde gerade auf dem Flurstiick (3984) vor uns drastisch
verdichtet. Auf den anderen Grundstiicken des Vorhabens findet nicht annahernd eine so
drastische Verdichtung statt. Die ausgewogene Planung ist hier nicht gegeben.

Fur die Planung wird mit diesem Verfahren ein
neuer vorhabenbezogener Bebauungsplan er-
stellt, der die Planung ermdglicht. Bei einem
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan kann auf
die Festsetzung einer GRZ, oder GFZ verzichtet
werden. Der bisherige Bebauungsplan ist fir die
hier neu Uberplanten Geltungsbereich nach
Rechtskraft des neuen Bebauungsplanes nicht
mehr guiltig.
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Der Bebauungsplan aus dem Jahr 1964 kann
nicht als Mal3stab fur eine stadtebauliche Ent-
wicklung im Jahr 2025 herangezogen werden.
Im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung muss neuer dringend bendétigter
Wohnraum durch Nachverdichtung und Aufsto-
ckung im Bestand geschaffen werden. Um ein
solches Vorhaben zu erméglichen wird mit die-
sem Verfahren ein neuer vorhabenbezogener
Bebauungsplan erstellt.

Optische Dominanz
Die Anderungen ergeben eine optisch erdriickende Wirkung, was eine erhebliche
Beeintrachtigung der Wohnqualitat mit sich zieht. Im Anhang Nr. 1 sieht man die optische
Dominanz des geplanten Geb&udes 36b und des zu erhéhenden Geb&udes 36.

Die Planung im dargestellten Bereich hélt die
gesetzlich geforderten Abstandsflachen ein.
Diese garantieren eine ausreichende Belichtung
und bilden den Rahmen fuir die zulassige Hohe
der angrenzenden Bebauung.
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Die stadtebauliche vertrégliche Nachverdichtung ist fiir uns somit nicht gegeben.

Die rechtlichen Vorgaben zu den Abstandsfla-
chen zu den Geb&uden an der Anna -Zentgraf-
StralRe werden durch die Planung und Aufsto-
ckung der Gebaude eingehalten.
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Wird zur Kenntnis genommen.

Der Inhalt auf der Website der Firma Puren ist
nicht Bestandteil des Vorhabens und der vorlie-
genden Planung.

Durch die Aufstockung werden bestehende
Blickbeziehungen verandert. Im Zuge von Bau-
vorhaben besonders zur Nachverdichtung, ist
die Freihaltung von Blickbeziehungen und die
freie Sicht nicht gesetzlich verankert und vorge-
schrieben. Bezlglich der Verschattung werden
die gesetzlichen Abstandsflachen zur Bebauung
an der Anna -Zentgrafstraf3e und innerhalb der
Bestandsbebauung eingehalten und somit auch
eine ausreichende Belichtung der Wohnungen
garantiert.
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GemaB 8 1 Abs. 5 BauGB ist die Bauleitplanung verpflichtet, eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern und zur Gesundheit beizutragen. Die geplante Verdichtung und Aufstockung
widerspricht diesen Grundsétzen, da sie durch Verschattung, Einschréankung der Luftzirkulation
und optische Dominanz erheblich zur Beeintrachtigung der Lebensqualitat der Anwohner
beitragt.

Durch die Aufstockung werden bestehende
Blickbeziehungen verandert. Im Zuge von Bau-
vorhaben besonders zur Nachverdichtung, ist
die Freihaltung von Blickbeziehungen und die
freie Sicht nicht gesetzlich verankert und vorge-
schrieben. Bezlglich der Verschattung werden
die gesetzlichen Abstandsflachen zur Bebauung
an der Anna -Zentgrafstral3e und innerhalb der
Bestandsbebauung eingehalten und somit auch
eine ausreichende Belichtung der Wohnungen
garantiert. Lediglich zum Flurstiick 3977 werden
mit den Aufzugschachten die Abstandsflachen
nicht eingehalten. Zum Bestandsgeb&ude auf
dem Flurstiick 3977 besteht ein Abstand von
Uber 16,0 m, was hier dennoch eine gute Be-
lichtung der Wohnungen erméglicht.

Fur die Planung wurde eine klimatische Simula-
tion erstellt und es kann festgehalten werden,
dass sich die Situation bezuglich der Tempera-
turen und der Durchliftung durch die Planung
verandert allerdings keine extreme Aufheizung
des Quartiers, sowie stark geminderte Durchlif-
tung entsteht. Bezuiglich des Verkehrslarmes
wurde ebenfalls ein Gutachten erstellt. Die
Grenzwerte werden durch den Verkehr einge-
halten. Bei der Planung, wurden auch die Grin-
flachen neu geplant und es werden die beste-
henden Grinflachen neu gestaltet und es
kommt zu einer Aufwertung der Grunflachen.
Des Weiteren sind im Quartier insgesamt 75
neue Baume zu pflanzen. Durch die Planung
kommt es zu einer Aufwertung des Quartiers.
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Fur die Planung wurde eine mikroklimatische Si-
mulation erstellt und es kann festgehalten wer-
den, dass sich die Situation beziiglich der Tem-
peraturen und der Durchliftung durch die Pla-
nung verandert allerdings keine extreme Aufhei-
zung des Quartiers, sowie stark geminderte
Durchliftung entsteht.

Hier sollten die Grundsétze des BauGB §1 Abs. 6 Nr. 7 gepriift werden:
»Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere zu berticksichtigen, die Belange des

Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere-*

Die hier genannten Schutzgiter wurden im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens berlcksich-
tigt und im Umweltreport, sowie Fachbeitrag Ar-
tenschutz abgearbeitet. Im Bebauungsplan wur-
den auf dieser Grundlage entsprechende Mal3-
nahmen wie Baumpflanzungen, Dachbegri-
nung, MalRnahmen gegen Vogelschlag etc. fest-
gesetzt.

Die hier genannten Schutzgiter wurden im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens berlcksich-
tigt und im Umweltreport, sowie Fachbeitrag Ar-
tenschutz abgearbeitet. Im Bebauungsplan wur-
den auf dieser Grundlage entsprechende Mal3-
nahmen wie Baumpflanzungen, Dachbegri-
nung, MalBhahmen gegen Vogelschlag etc. fest-
gesetzt.

Das Schutzgut Klima und Luft gemanB § 2 Abs. 1 UVPG wird durch die geplante Bebauung stark
beeintrachtigt. Es ist zu erwarten, dass durch die Verdichtung die Frischluftzufuhr eingeschrankt
wird, was sowohl das Mikroklima als auch die Gesundheit der Anwohner negativ beeinflusst.

Fur die Planung wurde eine mikroklimatische Si-
mulation erstellt und es kann festgehalten wer-
den, dass sich die Situation beziiglich der Tem-
peraturen und der Durchluftung durch die Pla-
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nung verandert allerdings keine extreme Aufhei-
zung des Quartiers, sowie stark geminderte
Durchluftung entsteht.

Die Voraussetzungen fir das beschleunigte
Verfahren gemal 8§ 13a BauGB werden erfullt.

§ 50 Satz 1 Bundesimmissionsschutzgesetz fin-
det an dieser Stelle keine Anwendung, da es
sich bei dem hier geplanten Vorhaben nicht um
ein Raumbedeutsames Vorhaben gemal der
rechtlichen Definition handelt.

§ 50 Satz 1 Bundesimmissionsschutzgesetz fin-
det an dieser Stelle keine Anwendung, da es
sich bei dem hier geplanten Vorhaben nicht um
ein Raumbedeutsames Vorhaben gemaf der
rechtlichen Definition handelt.

Fur die Planung wurde eine schallschutztechni-
sche Untersuchung beziiglich des Verkehrs-
larms durchgeflihrt. Weitere gemaf § 3 Absatz
1 Bundes - Immissionsschutzgesetz schadliche
Umwelteinwirkungen liegen durch die Nachver-
dichtung mit Wohnbebauung nicht vor.

Im Rahmen des Bebauungsplanes, wurde ein
Umweltreport erstellt und die Auswirkungen der
Planung auf die genannten Schutzguter geprift
und abgehandelt. Zusétzlich wurde eine schall-
schutztechnische Untersuchung bezuglich des
Verkehrslarms erstellt und die Auswirkungen
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auf das Mikroklima untersucht. Auf dieser
Grundlage wird den Anforderungen gemalf des
§ 1 Absatz 1 Bundes — Immissionsschutzgesetz
Rechnung getragen.

Somit ist das beschleunigte Verfahren meines Erachtens ausgeschlossen, da Anhaltspunkte
bestehen, dass die Planungen Auswirkungen auf die Umwelt haben kann.

Die Voraussetzungen fir das Beschleunigte
Verfahren gemal 8§ 13a BauGB werden erfullt.

Voraussichtlich erfahren wir Bewohner nicht nur beim Schutzgut Mensch und Gesundheit die
starksten Beeintrachtigungen, sondern auch im Schutzgut Klima und Luft. Fiir unsere kleinen
Kinder, die in diesem Quartier aufwachsen, stellt die geplante Verschattung und Verdichtung
eine erhebliche Einschrankung der Wohngqualitat und der gesundheitsférdernden Umgebung
dar.

Es wurde eine mikroklimatische Simulation der
Planung erstellt. Auf dieser Grundlage ist fest-
zuhalten, dass sich die Temperaturen und die
Durchliftung im Quartier nur geringfligig veran-
dern und keine nachteiligen Auswirkungen zu
erwarten sind. Bezuglich der Verschattung wer-
den die gesetzlichen Abstandsflachen zur Be-
bauung an der Anna -Zentgrafstral3e und inner-
halb der Bestandsbebauung eingehalten und
somit auch eine ausreichende Belichtung der
Wohnungen garantiert.

Die geplanten Anderungen widersprechen dem Bebauungsplan von 1964 und beeintrachtigen
nicht nur die unmittelbare Nachbarschaft, sondern kénnten langfristig auch zu einer Abwertung
der angrenzenden Immobilien flhren.

Fur die Planung wird mit diesem Verfahren ein
neuer vorhabenbezogener Bebauungsplan er-
stellt, der die Planung ermdglicht. Der bisherige
Bebauungsplan ist fir die hier neu tberplanten
Geltungsbereich nach Rechtskraft des neuen
Bebauungsplanes nicht mehr giiltig.

Fur den Bebauungsplan wurde ein Umweltre-
port erstellt, der die Schutzgiter und die Auswir-
kung der Planung auf diese abhandelt und not-
wendige Maflinahmen zur Minimierung und Ver-
meidung vorgibt. Zusatzlich wurde eine Klimasi-
mulation erstellt, welche die Auswirkungen der
Planung auf das Mikroklima darstellt. Auf dieser
Grundlage wird an der bisherigen Planung fest-
gehalten.
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Die Voraussetzungen fiir das Beschleunigte
Verfahren gemal § 13a BauGB werden erfullt.

Ich bitte Sie, die Auswirkungen dieses Projekts auf die Lebensqualitat der Anwohner ernst zu
nehmen und den Bebauungsplan entsprechend anzupassen. lhre Entscheidung wird
weitreichende Folgen flr die Zukunft unserer Nachbarschaft haben. Ich danke lhnen im Voraus
fur Ihre Aufmerksamkeit und Ihr Engagement, das Wohl der Blrger in den Mittelpunkt zu stellen.

Fur den Bebauungsplan wurde ein Umweltre-

port erstellt, der die Schutzguter und die Auswir-

kung der Planung auf diese abhandelt und not-

wendige Maflinahmen zur Minimierung und Ver-
meidung vorgibt. Zusatzlich wurde eine Klimasi-
mulation erstellt, welche die Auswirkungen der

Planung auf das Mikroklima darstellt. Auf dieser
Grundlage wird an der bisherigen Planung fest-
gehalten.
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Private Stellungnahme Xl, Schreiben vom 26.11.2024

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwagung

ich habe am 20.07.2021 eine Wohnung in der neu erbauten Anlage Anna-Zentgraf-Strasse
2,4,6,8 erworben.

Unser Verwalter ist die BGU Uberlingen.

Erst vor Kurzem haben wir in einer Eigentiimerversammlung von dem Bebauungsplan
Hildegardring, eine Strasse unter uns, erhalten.

Es geht hier um eine erhebliche, intensiv Nachverdichtung mit optischer Dominanz von
Gebé&uden von bis zu 20 Metern, ebenso um Bebauungen von Griinflichen.

Konnten Sie mir bitte mitteilen, wann diese Nachverdichtung genehmigt wurde.

Ich mochte mit dieser Email Einwande/Einspruch gegen diese Art der iiberdimensionierten
Nachverdichtung einlegen.

Diese ist zum Nachteil unserer Wohnungen in o.g. Anlage und nach meiner Sicht auch zum
Nachteil fiir die Stadt Uberlingen.

Begriindung:

Die Wohnungen wurden teuer gekauft. Zum Teil gibt es Wohnungen mit See- und Bergsicht.
Diese Sicht wird nun verbaut, was eine erheblichen Minderung des Wohnungswertes mit sich
bringt. Die Anwohnerinteressen wurden nicht berticksichtigt.

Im von uns gewahlten ruhigen Wohnviertel wird es nun zu einer Zunahme des Verkehrslarms
und Abgasbelastungen kommen. Durch die Erhéhung der Einwohnerzahl auf gleichbleibender
Flache kann die Infrastruktur an ihre Belastungsgrenze geraten.

Bei einer derartigen Zunahme von Wohnungen - in dieser Form - sehe ich die Gefahr, dass
unsere Gegend durch dichtgedrangtes Wohnen zu einem sozialen Brennpunkt werden kann.
Besonders méchte ich darauf hinweisen, dass es mit hochster Wahrscheinlichkeit zu einer
Reduzierung der Frischluftzufuhr im gesamten Wohngebiet kommen wird.

Die Griinflaichen werden reduziert. Es wird Verschattung und eine reduzierte Luftzirkulation
geben.

Durch die Aufstockung werden bestehende
Blickbeziehungen verandert. Im Zuge von Bau-
vorhaben besonders zur Nachverdichtung, ist
die Freihaltung von Blickbeziehungen und die
freie Sicht nicht gesetzlich verankert und vorge-
schrieben. Beziglich der Verschattung werden
die gesetzlichen Abstandsflachen zur Bebauung
an der Anna -Zentgrafstraf3e und innerhalb der
Bestandsbebauung im Geltungsbereich einge-
halten und somit auch eine ausreichende Belich-
tung der Wohnungen garantiert. Lediglich zum
Flurstiick 3977 werden mit den Aufzugschachten
die Abstandsflachen nicht eingehalten. Zum Be-
standsgebdude auf dem Flurstiick 3977 besteht
ein Abstand von tber 16,0 m, was hier dennoch
eine gute Belichtung der Wohnungen ermaéglicht.
Fur die Planung wurde eine klimatische Simula-
tion erstellt und es kann festgehalten werden,
dass sich die Situation beziiglich der Temperatu-
ren und der Durchliftung durch die Planung ver-
andert allerdings keine extreme Aufheizung des
Quartiers, sowie stark geminderte Durchliiftung
entsteht. Bezliglich des Verkehrslarmes wurde
ebenfalls ein Gutachten erstellt. Die Grenzwerte
werden durch den Verkehr eingehalten. Bei der
Planung, wurden auch die Grinflachen neu ge-
plant und es werden die bestehenden Grinfla-
chen neu gestaltet und es kommt zu einer Auf-
wertung der Grunflachen. Des Weiteren sind im
Quartier insgesamt 75 neue Baume zu pflanzen.
Durch die Planung kommt es zu einer Aufwer-
tung des Quartiers.
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Private Stellungnahme Xll, Schreiben vom 25.11.2024

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwagung

als Bewohner und Miteigentiimer einer Wohnung in der Anna-Zentgraf-Strasse 2 erklare ich hiermit
meinen Widerspruch zu der geplanten Bebauungsplanénderung.

Der urspriingliche Bebauungsplan von 1864 wurde gerade auf dem Flurstiick (3984) drastisch
verdichtet. Auf den anderen Grundstiicken des Vorhabens findet nicht annahernd eine so drastische
Verdichtung statt. Die ausgewogene Planung ist hier nicht gegeben.

Fur die Planung wird mit diesem Verfahren ein
neuer vorhabenbezogener Bebauungsplan mit der
stadtebaulichen Zielsetzung einer Nachverdichtung
erstellt, der die Planung ermdglicht. Der bisherige
Bebauungsplan ist fir die hier neu tberplanten
Geltungsbereich nach Rechtskraft des neuen Be-
bauungsplanes nicht mehr giiltig.

Die Vorhabenflache Ost, wird innerhalb derer sich
das Flurstiick 3984 befindet wird durch drei neue
Baukdrper jeweils angrenzend an die Bestandsbe-
bauung gleichmaRig erganzt insgesamt wird somit
die Nachverdichtung stadtebaulich gleichmaRig
Uiber das Vorhabengebiet Ost verteilt unabhangig
von einzelnen Flursticken. Eine ausgewogene
Planung ist im Vorhabengebiet Ost gegeben.

Die stadtebaulichen Ziele, bzw. die Grundziige des Bebauungsplanes von 1964 stehen somit nicht im
Einklang mit dem neuen Bebauungsplan. Der Bebauungsplan von 1864 hat die vorhandene
Umgebung mafigeblich gepragt.

Fur die Planung wird mit diesem Verfahren ein
neuer vorhabenbezogener Bebauungsplan erstellt,
der die Planung erméglicht. Der bisherige Bebau-
ungsplan ist fur die hier neu tUberplanten Geltungs-
bereich nach Rechtskraft des neuen Bebauungs-
planes nicht mehr gultig.

Dieser ist zundchst einmal rechtlich verbindlich und als wir unsere Wohnung in der
Anna-Zentgrafstr. gekauft habt, wurde auf die Rechtverbindlichkeit des B-Planes auf dem
Nachbargrundstiick auch vertraut.

Nunmehr soll ein Vorhabenbezogener B-Plan aufgestelit werden, welcher das MaR der
bisherigen Nutzung, sowohl in Bezug auf die (iberbaute Flache und insbesondere in

der Anzahl der Vollgeschosse von bislang 3 bis 4 Vollgeschossen auf 5 Vollgeschosse
plus einem 6. GeschoR als Staffeldachgeschol} vorsieht.

Hier kann nicht von einer maRvollen Nachverdichtung mehr gesprochen werden.

Ein rechtskraftiger Bebauungsplan kann durch die
Gemeinde aufgebhoben und neu lberplant wer-
den. Fir die Planung wird mit diesem Verfahren
ein neuer vorhabenbezogener Bebauungsplan er-
stellt, der die Planung ermoglicht. Der bisherige
Bebauungsplan ist fir die hier neu tiberplanten
Geltungsbereich nach Rechtskraft des neuen Be-
bauungsplanes nicht mehr giiltig.
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“

Die geplanten Aufstockungen, zum Teil mit 2 GeschoRRen wirken verunstaltend, (siehe BauGB)
entsprechen nicht einer mafBvollen Nachverdichtung und widersprechen dem Ricksichtnahmegebot
gegeniiber der Nachbarbebauung.

Die rechtlich geforderten Abstandsflachen zu den
Gebauden in der Anna -Zentgrafstral3e werden
eingehalten und die Geb&udeh6hen bewegen sich
im rechtlichen Rahmen. Das Ricksichtnahmege-
bot benachbarter Anwohner schitzt nicht davor,
dass ein benachbartes Grundstiick zukunftig inten-
siver baulich genutzt wird.

Zu den einzelnen Gebduden in unserer unmittelbarer Nachbarschaft:

Die geplanten Dachgérten auf den Gebduden 40 und 42 nehmen keinerlei Riicksicht auf die
Privatsphére der Nachbarn, durch die maglichen Einblicke von der Dachterrasse aus.

Auch hier gilt das Gebot der Riicksichtnahme und daher sollte auf die Dachterrasse/ Dachgéarten
verzichtet werden.

In einem stark bebauten Umfeld wie es am Hilde-
gardring vorliegt, kann nicht davon ausgegangen
werden, dass Einblicke auf angrenzende Wohnun-
gen, oder Grundstlicke von Balkonen, Dachterras-
sen oder auch héhergelegenen Wohnungen be-
reits bei der Planung und Umsetzung vermieden
werden muissen. Dies wirde eine Bebauung und
die Umsetzung von Vorhaben nahezu unméglich
machen. Ein Anspruch auf den Blickschutz ist im
Baurecht und auch auf Grundalge des Ricksicht-
nahmegebotes und der Wahrung der Privatsphéare
in einem stadtischen Umfeld nicht verankert und
ableitbar.

Gebaude 36a und 36b:
Die beiden Gebaude fiihren zu einer erheblichen Nachverdichtung an der Nachbargrenze und
Ubersteigen das zumutbare MaR und widersprechen der bisherigen rechtsgtiltigen Planung.

Die rechtlich geforderten Abstandsflachen zu den
Gebauden in der Anna -Zentgrafstral3e werden
eingehalten und die Geb&udehbhen bewegen sich
im rechtlichen Rahmen. Das Rucksichtnahmege-
bot benachbarter Anwohner schitzt nicht davor,
dass ein benachbartes Grundstiick zukuinftig inten-
siver baulich genutzt wird.

Das Baufenster fir das Gebdude 36a sollte, wenn Giberhaupt an die westliche Grenze der TG
zwischen Geb&ude 38 und 34 verschoben werden.

Gleich miisste man mit dem Gebaude 36b verfahren werden und dies kdnnte zwischen die Gebédude
44 und 38 an den westlichen Rand der TG platziert werden.

Der Vorschlag wird zur Kenntnis genommen. Auf
Grundlage der vorangegangenen Abwagung wird
an der bisherigen Planung festgehalten. Die Lage
der Baufenster der Gebaude 36a und 36b wurden
stadtebaulich so gewahlt, dass stadtebaulich wei-
terhin die vorhandene Struktur, mit zum Hildegard-
ring offenen Hofen und der bestehenden bleibt.
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Das Geb&ude 36b ist mit 3 VollgeschoRen geplant. Hierzu passt die vorgegebene EFH von 464,90
{i.NN und die zulassige GH von 481,40 G.NN NICHT.

Dies wiirde eine Hohe von 16.50 m zulassen. Eine Korrektur der Hohe auf 474,48 gemaf den
Ansichten muss vorgenommen werden.

Fir das Gebaude 36 b wird die maximale Gebéau-
dehdhe entsprechend wurde die maximale Gebau-
dehohe auf eine Hohe von 474,75 m Uber NN. re-
duziert. Der Vorhabentrager muss mit seinem Ge-
baude die maximale Gebaudehdhe einhalten und
darf diese nicht tiberschreiten.

Die rechtlich geforderten Abstandsflachen zu den
Gebauden in der Anna -Zentgrafstral3e werden
eingehalten und die Gebaudehdhen bewegen sich
im rechtlichen Rahmen. Das Rucksichtnahmege-
bot benachbarter Anwohner schitzt nicht davor,
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dass ein benachbartes Grundstlck zukinftig inten-
siver baulich genutzt wird. Im Zuge der Umsetzung
des Vorhabens muss die Anzahl der festgesetzten
Vollgeschosse eingehalten werden. Die Festset-
zung der Vollgeschosse bleibt bestehen.

Im Wesentlichen sollten die beiden Baufenster fir die Gebaude 36a und 36b entfallen oder an der
Westseite platziert werden.

Die bestehenden Geb&ude sollten um maximal 1 Geschol aufgestockt werden.

Der Vorschlag wird zur Kenntnis genommen. Eine
Verlagerung der genannten Baufenster ist nicht
vorgesehen. Die teilweise Aufstockung der beste-
henden Geb&ude um zwei Geschosse dient der
Schaffung von neuem Wohnraum. Um Wohnraum
mit einem angebrachten und bezahlbaren Preisni-
veau zu schaffen, bedarf es einer entsprechenden
Anzahl an neuen Wohnung und es ist eine Aufsto-
ckung um bis zu zwei Geschosse sowie Nachver-
dichtung des Bestandes notwendig. Die Aufsto-
ckung um zwei Geschosse wird als stadtebaulich
vertraglich angesehen und weiterhin beibehalten.

Durch die Aufstockung werden bestehende Blick-
beziehungen verandert. Im Zuge von Bauvorhaben
besonders zur Nachverdichtung, ist die Freihaltung
von Blickbeziehungen und die freie Sicht nicht ge-
setzlich verankert und vorgeschrieben. Beziiglich
der Verschattung werden die gesetzlichen Ab-
standsflachen zur Bebauung an der Anna -Zent-
grafstraf3e und innerhalb der Bestandsbebauung
eingehalten und somit auch eine ausreichende Be-
lichtung der Wohnungen garantiert. Im Umweltre-
port der den Unterlagen zum Bebauungsplan bei-
liegt, wurde das Schutzgut Mensch und Gesund-
heit abgehandelt. Die getroffenen Vermeidungs —
und Minimierungsmaf3nahmen tragen mafRgeblich
zu einer Verbesserung im Quartier bei und stehen
nicht im Widerspruch zu den Gegebenheiten im
Quartier.
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Durch die Aufstockung werden bestehende Blick-
beziehungen verandert. Allerdings besteht kein
Recht auf den erhalt vorhandener Blickbeziehun-
gen. Beziglich der Verschattung werden die ge-
setzlichen Abstandsflachen zur Bebauung an der
Anna -Zentgrafstral3e und innerhalb der Bestands-
bebauung im Geltungsbereich eingehalten und so-
mit auch eine ausreichende Belichtung der Woh-
nungen garantiert. Es wurde eine mikroklimatische
Simulation erstellt. In dieser wird dargelegt, dass
sich durch die Nachverdichtung und Aufstockung
der Geb&aude die mikroklimatische Situation nur
geringflgig veréndert und eine Durchliiftung des
Quartiers weiterhin gegeben ist.

Bereits im Bestand ist die Flache stark Uberbaut
und durch die Bebauung und die Nutzung gepréagt.
Auf dieser Grundlage ist der Eingriff nicht wie hier
beschrieben als massiv zu bewerten. Die Gutach-
ten wurden gemalf der rechtlichen Vorgaben er-
stellt.

Die Voraussetzungen fiir das beschleunigte Ver-
fahren geman § 13a sind gegeben.

§ 50 Satz 1 Bundesimmissionsschutzgesetz findet
an dieser Stelle keine Anwendung, da es sich bei
dem hier geplanten Vorhaben nicht um ein Raum-
bedeutsames Vorhaben gemanR der rechtlichen
Definition handelt.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um Wohnbe-
bauung in einem bereits im Bestand vorhandenen
Wohngebiet. Somit sind keine Immissionen, die
nicht der bestehenden Nutzung entsprechen vor-
handen.
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Im §50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ist geregelt: ,Bei raumbedeutsamen Planungen
und MaRnahmen sind die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schidliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des
Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen
auf die ausschlieBlich oder liberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige

schutzbediirftige Gebiete, insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders
empfindliche Gebiete und o6ffentlich genutzte Gebadude, so weit wie mdglich vermieden werden. “

Fur die Planung wurde eine schallschutztechni-
sche Untersuchung bezuglich des Verkehrslarms
durchgefuhrt. Weitere gemaf3 § 3 Absatz 1 Bundes
- Immissionsschutzgesetz schadliche Umweltein-
wirkungen liegen durch die Nachverdichtung mit
Wohnbebauung nicht vor.

Im §3 Absatz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes steht: ,Schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne dieses Gesetzes sind Immissionen, die nach Art, AusmaR oder Dauer geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft
herbeizufiihren."

Im Rahmen des Bebauungsplanes, wurde ein Um-
weltreport erstellt und die Auswirkungen der Pla-
nung auf die genannten Schutzgiter gepruft und
abgehandelt. Zusétzlich wurde eine schallschutz-
technische Untersuchung beziiglich des Verkehrs-
larms erstellt und die Auswirkungen auf das Mikro-
klima untersucht. Auf dieser Grundlage wird den
Anforderungen gemaf des § 1 Absatz 1 Bundes —
Immissionsschutzgesetz Rechnung getragen.

Somit ist das beschleunigte Verfahren meines Erachtens ausgeschlossen, da Anhaltspunkte
bestehen, dass die Planungen Auswirkungen auf die Umwelt haben kann.

Ich méchte ebenso vorschlagen, diesen Bebauungsplan ohne das beschleunigte Verfahren zu
erstellen, da die Voraussetzungen dafiir aus meiner Sicht nicht gegeben sind und erhebliche
Bedenken hinsichtlich der Umwelteinwirkungen bestehen. Hier sollte eine griindliche Priifung der
Umweltfolgen (UVP) durchgefiihrt werden.

Die Voraussetzungen fir das Beschleunigte Ver-
fahren geman § 13a BauGB werden erfillt.

Ich bitte Sie, die Auswirkungen dieses Projekts auf die Lebensqualitat der Anwohner ernst zu nehmen
und den Bebauungsplan entsprechend anzupassen. Ihre Entscheidung wird weitreichende Folgen fiir

die Zukunft unserer Nachbarschaft haben. Ich danke Ihnen im Voraus fur Ihre Aufmerksamkeit und lhr
Engagement, das Wohl der Biirger in den Mittelpunkt zu stellen.

Wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der Ab-
wagung wurden die Stellungnahmen aus der Of-
fentlichkeit behandelt.
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Private Stellungnahme XllI, Schreiben vom 24.11.2024

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwagung

Ich bin Eigentiimerin einer Eigentumswohnung im Geb&aude Anna-Zentgraf-StraBe 2, Uberlingen
und haben mit Entsetzen von den Bebauungsplénen der Stadt Uberlingen aus dem
Mitteilungsblatt erfahren.

Auf Nachfrage bei der BGU, als Verwalter dieser Liegenschaft, habe ich leider nie eine Auskunft
erhalten obwohl bereits bei der Nachbarschaft aus dem Hildegardring (iber Plane der BGU
gesprochen wurde. Unser Verwalter, Herr Schéuble von der BGU, wollte sogar das Thema bei der
Eigentimerversammlung am 30. Oktober 2024 Uibergehen und hat es mit Unwissenheit zu den
Planungen abgetan. Fir mich stellt sich die Frage, will man da etwas unter den Tisch kehren?

Anwohner vor vollendete Tatschen stellen? Seilschaften pflegen?

Wird zur Kenntnis genommen. Inhalte der
Einwohnerversammlung und die interne
Kommunikation der BGU sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplanverfahrens.

Ich habe mich bewusst fiir einen kiinftigen Wohnsitz in Uberlingen und auf dem Schéttlisberg
entschieden. Die Bestandsgeb&ude in der unmittelbaren Nachbarschaft, die neue moderne
Bebauung des Q5 oberhalb der Neubauanlage ,Seeblick” des Bautragers Schendel, der

umweltgerecht denkende Stadt. Dabei war auch der vorhandene rechtsverbindliche

doch (bisher) auf vorhandene Bebauungsplédne zumindest im Wesentlichen verlassen.

unmittelbaren Nahe zum Nellenbach und nicht zuletzt fiir Uberlingen als modern und zugleich

Bebauungsplan fur dieses Gebiet nicht unerheblich bei meiner Entscheidung. Konnte man sich

Wird zur Kenntnis genommen.

Kraft gesetzt, um den Planspielen einer BGU gerecht zu werden. Die geduBerten Bedenken im

Der Auftraggeber des Gutachtens ist nicht zu Gbersehen.

Die nun sich in Planung befindliche extensive Bebauung am Hildegardring hat jedoch nichts mit
moderner und umweltgerechter Planung zu tun. Die seitenlangen Bedenken im verdffentlichten
Gutachten zum Thema Mensch und Umwelt werden in wenigen Satzen und MaBnahmen auBer

Gutachten werden mit nicht ausreichenden und hinzunehmenden ErsatzmaBnahmen abgetan.

Das Gutachten wurde gemaf den Anfor-
derungen an ein Bebauungsplanverfahren
erstellt und die entsprechenden Aus-
gleichsmalinahmen definiert und im Be-
bauungsplan berticksichtigt.
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Ich sehe mich durch die Aufstockung und zusétzliche Bebauung nicht nur beeintrachtigt,
sondern hier geht es um zu erwartende gesundheitliche Probleme, wenn man von hohen
Gebauden unmittelbar an der Bebauungsgrenze eingekesselt wird. Es geht um fehlendes Licht,

fehlende Sonneneinstrahlung und zusétzlichen Larm. Meine Wohn- und Lebensqualitét wird
stark unter der BaumaBnahme leiden. Dabei ist noch nicht der finanzielle Verlust hinzugezogen,
was mit dem Leben neben einer dermaBen Uiberdimensionierten Bebauung einhergeht.

Durch die Aufstockung werden beste-
hende Blickbeziehungen verandert. Im
Zuge von Bauvorhaben besonders zur
Nachverdichtung, ist die Freihaltung von
Blickbeziehungen und die freie Sicht nicht
gesetzlich verankert und vorgeschrieben.
Bezuglich der Verschattung werden die
gesetzlichen Abstandsflachen zur Bebau-
ung an der Anna -ZentgrafstraRe und in-
nerhalb der Bestandsbebauung im Gel-
tungsbereich eingehalten und somit auch
eine ausreichende Belichtung der Woh-
nungen garantiert.

Wo bleibt der Umweltgedanke der Stadt Uberlingen. Durch Wegfall von Griinflachen und
Sickerfldchen kommt es zu Oberflachenwasser, was man nicht zuletzt am Unwetter in diesem
Sommer gesehen hat, als der Nellenbach und andere Rinnsale in Richtung Innenstadt gestiirzt
sind. Die Artenvielfalt am Nellenbach ist beachtlich, durch diese massive Bebauung an der
Grenze zum Naturschutzgebiet wird der Lebensraum von einer Vielzahl von Tieren stark
eingegrenzt, gar bewusst in Kauf ggnommen.

Der Planung liegt eine Regenwasserkon-
zeption bei. Auf dieser Grundlage wurde
dem Thema Regenwasser Rechnung ge-
tragen. Die Auswirkungen der Planung
wurden in Rahmen des Fachbeitrags Ar-
tenschutz abgehandelt und bewertet. Auf
dieser Grundlage wurden entsprechende
Ausgleichsmalinahmen festgesetzt und
im Bebauungsplan aufgenommen.

Laut Bautréger hat die Stadt Uberlingen nach der Bebauung der Anna-Zentgraf-Str. 2-8
GbergroBe Baume in unmittelbarer Gebdudenéhe gefordert. Dieser ,,griine* Gedanke wird leider
nicht konsequent in die Nachbarschaft umgesetzt. GroBe heimische Baume kdnnen nur
wachsen und gedeihen, wenn geniigend Raum zur Verfiigung steht. Bdume entlang der
Fassaden schaden auf Dauer nur den Gebauden und bringen fiir die Umwelt nichts. Durch die
geplante Bebauung missen groBe Bdume weichen.

Die Auswirkungen der Planung wurden in
Rahmen des Fachbeitrags Artenschutz
abgehandelt und bewertet. Auf dieser
Grundlage wurden entsprechende Aus-
gleichsmalinahmen festgesetzt und im
Bebauungsplan aufgenommen. Die zu
pflanzenden Baume wurden in lhrer
Grof3e und Position so gewahlt, dass hier
genigend Raum, sowie Substrat zur Ver-
fligung stehen. Insgesamt entfallen im
Quartier 19 Baume durch die Planung.
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Zum Ausgleich werden 75 Baume im
Quartier neu gepflanzt.

Fur die Planung wurde eine mikroklimati-
sche Simulation erstellt. Es ist festzuhal-
ten, dass sich die Mikroklimatische Situa-
tion im Quartier durch die Planung nur ge-
ringfligig verandert und keine negative
Auswirkungen auf die Bewohner und An-
wohner zu erwarten sind.

Durch die Planung werden auch die bis-
her in die Jahre gekommenen Freianlagen
und Wegeverbindungen im Quartier neu
gestaltet. Dadurch erfahren auch die Frei-
anlagen eine Aufwertung. Durch die Pla-
nung ist eine Entstehung eines ,Gettos*
nicht zu erwarten.

Aus meiner Perspektive (Gartengeschoss) hétte ich kiinftig in Richtung Osten lediglich Wand
und Gebéaude. In Richtung Westen hohe Geb&ude, Stellplatze und Zuwegungen und in der
Stdausrichtung wird durch ein zuséatzliches Gebaude die Seesicht verbaut und die
Bestandsgeb&ude so erhdht, dass die Sonne nur noch wenige Monate im Jahr die Wohnung
erreicht. Eine ausreichende Belichtung der Wohnung waére nicht mehr gegeben. Plotzliche
Verschattung durch Neubau und Aufstockung der Nachbarschaft, einer bewusst erworbenen
Wohnung, aktuelle Bilder kdnnen dies durch den Sonnenstand und die zu erwartende Erhohung

deutlich belegen.

Durch die Aufstockung werden beste-
hende Blickbeziehungen verandert. Im
Zuge von Bauvorhaben besonders zur
Nachverdichtung, ist die Freihaltung von
Blickbeziehungen und die freie Sicht nicht
gesetzlich verankert und vorgeschrieben.
Bezuglich der Verschattung werden die
gesetzlichen Abstandsflachen zur Bebau-
ung an der Anna -ZentgrafstraRe und in-
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nerhalb der Bestandsbebauung im Gel-
tungsbereich eingehalten und somit auch
eine ausreichende Belichtung der Woh-
nungen garantiert.

Durch die rein optische Veranderung mit seiner erdriickenden Wirkung wird die Wohnqualitét
erheblich beeintrachtigt, von Wohnqualitat kann kinftig nicht mehr die Rede sein. Wo bleibt bei
dieser geplanten MaBnahme die Frage nach einer stadtebaulichen Vertraglichkeit? Dies kann
meines Erachtens nicht beantwortet werden. Auch vertréagt sich die Schaffung von einer
derartigen Anzahl von PKW-Stellplatzen nicht mit den zu erreichenden Klimazielen. Der
offentliche Nahverkehr wird geférdert, die Anzahl der Fahrzeuge soll zuriickgehen, was soll mit
all den geschaffenen Abstellflachen fir Fahrzeuge dann passieren? In der Gegenwart stelit der
umfangreiche Neubau von Tiefgaragenplétze ein starker Eingriff in die Umwelt, das
Verkehrsaufkommen, der zu erwartender Larm, und dem Klimaschutz dar und ist der Zeit leider
einige Jahre hinterher. Vorab sollte darauf geachtet werden, dass vorhandene Stellfléchen der
BGU fir Fahrzeuge in Tiefgaragen auch genutzt werden und nicht aus Kostengriinden auf die
Anmietung verzichtet wird.

Die Gebaude fugen sich mit den zukinfti-
gen Hohen stadtebaulich in die Umge-
bung ein.

Bei der Schaffung von Wohnraum ist ge-
maf Landesbauverordnung pro Wohnein-
heit ein Stellplatz herzustellen. An diese
Vorgabe hélt sich die Planung durch den
Bau der Tiefgaragen. Bezliglich Larm
wurde ein schalltechnische Untersuchung
erstellt und es wird dargestellt, dass wei-
terhin gesunde Lebensverhéltnisse vorlie-
gen. Auch eine klimatische Simulation
wurde erstellt und es kommt zu keinen
massiven Verschlechterungen beziiglich
der Durchliftung im Quatrtier.

Ich schlage daher vor, die Bestandsgebaude selbstverstandlich zu sanieren und altersgerecht zu
gestalten. Die erforderliche Dachsanierung so auszufiihren, dass maximal ein Stockwerk als

Ausgleich von Satteldach zu Flachdach zur Ausfuhrung kommt. Auf die zuséatzliche Bebauung
mit weiteren Gebauden ganzlich verzichtet wird.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Pla-
nung wird wie in der Abwagung dargestellt
beibehalten.
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Im Ubrigen, herzlichen Dank an Herrn -Ur seine rechtlichen Ausfihrungen zu den

der Stadt Uberlingen in dem Sinne, dass wohnen in Uberlingen lebenswert ist und auch in
Zukunft bleibt. Sie als Verantwortliche haben es in der Hand ausschlieBlich das Wohl der Burger
von Uberlingen in den Vordergrund zu stellen, ich sehe mein Wohl und das Wohl der Bewohner
vom Schattlisberg durch diese geplante MaBnahme stark gefahrdet.

Wird zur Kenntnis genommen. Die einge-

geplanten MaBnahmen. Ich unterstitze die AusfUhrungen von Herrn-oll gangenen Stel_l_ungnahmen wurden im
T X s — Zuge der Abwégung behandelt und abge-
umfanglich und hoffe auf eine verntnftige nachbarschafts- und umweltvertragliche MaBnahme wogen.

Private Stellungnahme X1V, Schreiben vom 27.11.2024

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwagung

ich mochte hiermit meinen Widerspruch einlegen und bitte um Uberpriifung und sofortigen Stopp, des uns
bekannten "Vorhabenbezogener Bebauungsplan"Nachtverdichtung Hildegardring (Schaettlisberg - 8. Teildanderung)
* Stadt Uberlingen (Uberlingen.de) auf der Homepage der Stadt Uberlingen unter "Offentliche Bekanntmachungen'
Die Frist zur Stellungnahme endet ame29.11.2024 ist zu kurzfristig gefasst und die Nachricht per Handzettel in
unseren Briefkdasten machten uns viel zu spat darauf aufmerksam, was fiir eine Art der Nachtverdichtung hier
stattfinden soll.

Wird zur Kenntnis genommen. Die
Vorgaben zur Bekanntmachung des
Bebauungsplanverfahrens und der
entsprechenden Fristen entspricht
den rechtlichen Vorgaben im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens.

Es gibt genligend andere Moglichkeiten in dieser Stadt dringend bendtigten Wohnraum fiir viele benétigte
Arbeitskrafte zu errichten, ohne hier tber die gesetzlichen Rahmenbedingungen von GRZ und GFZ zu schreiten.
Unter anderem.

Im Anhang werde ich noch eine Zusammenfassung der Widerspriiche zur Verfiigung stellen, wenn's maéglich ist.

Fir das Vorhaben wird einer neuer
vorhabenbezogener Bebauungsplan
erstellt. Dieser bildet mit seinen
Festsetzungen der gesetzlichen
Rahmen fir die vorgesehene Nach-
verdichtung. Das Vorhaben flgt sich
beziglich seiner Hohe und Dichte
weiterhin in das Umfeld ein.
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Bitte stoppen Sie sofort dieses Vorhaben der BGU, denn es unsinnig geplant und vertreibt Menschen aus ihren
angestammten Wohnungen und Fachkrafte wandern aus den Hausern ab.

Ich verbleibe mit besten GriilRen und bitte um eine demokratische Losung, die Menschen gerecht ist und nicht
einfach durch gepeitscht wird.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Private Stellungnahme XV, Schreiben vom 27.11.2024

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwagung

zu dem von Ihnen veréffentlichten og vorhabenbezogenen Bebauungsplan méchte ich als Anwohner wie folgt
Stellung nehmen:

Nach den dargestellten Planungen erscheint die geplante GréBe und der Umfang der Vorhaben auch fir die
Umgebung sehr dominant und passt in der GroBe und dem Umfang nicht in die Umgebung. AuBerdem wird bei der
Dimension die Luftqualitdt eingeschrankt und die Erhitzung wird insbesondere in den immer warmer werdenden
Sommermonaten geférdert.

Fur die Planung wurde eine mikroklimatische
Simulation erstellt und es kommt zu keinen
massiven Verschlechterungen beziiglich der
Durchluftung im Quartier. Die Planung fugt
sich aus stadtebaulicher Sicht in die Umge-
bung ein.

Zudem wirden sich die Lichtverhéltnisse der bestehenden Geb&ude insbesondere aufgrund der geplanten Héhen
der Umbauten erheblich verschlechtern.

Durch die Aufstockung werden bestehende
Blickbeziehungen verandert. Im Zuge von
Bauvorhaben besonders zur Nachverdichtung,
ist die Freihaltung von Blickbeziehungen und
die freie Sicht nicht gesetzlich verankert und
vorgeschrieben. Bezlglich der Verschattung
werden die gesetzlichen Abstandsflachen zur
Bebauung an der Anna -Zentgrafstraf3e und
innerhalb der Bestandsbebauung innerhalb
des Geltungsbereichs eingehalten und somit
auch eine ausreichende Belichtung der Woh-
nungen garantiert.

Ich mochte Sie bitten, Ihre Planungen zu tberdenken und insbesondere eine deutliche Verschlankung und eine
Reduzierung in der Héhe der geplanten Bauten in Betracht zu ziehen sowie die Abstdnde zwischen den Bauten zu
erhéhen.

Durch das Vorhaben wird benétigter Wohn-
raum geschaffen. Die Planung wird als stadte-
baulich vertraglich angesehen.

Ich méchte Sie auch bitten, mir mitzuteilen, wie sich das weitere Verfahren gestaltet und welche
Beteiligungsmdglichkeiten mir offenstehen. Hierflir bedanke ich mich schon im Voraus.

Fur den Bebauungsplan wird im nachsten auf
Grundlage der angepassten Planung die er-
neute Beteiligung der Offentlichkeit und der
Trager offentlicher Belange durchgefihrt. In
diesem Schritt ist die Abgabe einer weiteren
Stellungnahme maglich.
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Private Stellungnahme XVI, Schreiben vom 21.11.2024

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwagung

Wird zur Kenntnis genommen. Siehe
Abwéagung der eingegangen 6ffentli-
chen Stellungnahmen.

Bebauungsplan 1964

Flr das Vorhabengebiet gilt gemaB der Begriindung von Planstatt Senner Abs. 2.3 der
rechtsverbindliche Bebauungsplan “Schéttlisberg” aus dem Jahr 1964.

In dem Bebauungsplan von 1964 waren fur das Gebaude 36 maximal 3-Vollgeschosse
vorgesehen, nun soll dieses um 2 weitere Stockwerke erhdht werden.

Im Textteil von 1964 (§9 Absatz 2 Baugestaltung) ist eine maximale Traufhdhe talseitig von
9,50mangegeben bei einem 3-geschossigen Gebaude, bei Gebdude 36b haben wir bereits
bergseitigiber 9,50 m.

Ebenso befindet sich das Gebaude 36b auBerhalb der Baugrenze des Bebauungsplans von
1964.

Fur die Planung wird mit diesem Ver-
fahren ein neuer vorhabenbezogener
Bebauungsplan erstellt der die Pla-
nung ermoglicht. Der bisherige Bebau-
ungsplan ist fur die hier neu tberplan-
ten Geltungsbereich nach Rechtskraft
des neuen Bebauungsplanes nicht
mehr glltig.
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GFZ und GRZ

Im Bebauungsplan von 1964 ist keine GFZ oder GRZ definiert, allerdings ist des Gebaude
36 exakt von der Lage und GroBe eingezeichnet (inkl. Baugrenze), anhand dieser
Informationen wurde der Bau ausgefuhrt. Im aktuellen Bebauungsplan wurde ebenso keine
GFZ oder GRZ angegeben. Bei der Berechnung dieser Werte fiir das Flurstlick 3984 mit
1155 m? ergibt sich bereits durch das Bestandsgebaude 36 (270m2) und das geplante
Gebaude 36b (218m?) eine GRZ von circa 0,42 und eine GFZ von circa 1,72. Auf dem
Nachbarflurstick 1265 auf dem sich unsere Wohnanlage befindet ist im Bebauungsplan eine
GRZ von 0,35 und GFZ von 1,1 definiert. Selbst die Orientierungswerte ($17 BauNVO) fir
reine Wohngebiete und allgemeine Wohngebiete der Baunutzungsverordnung welche fir die
GRZ 0,4 und die GFZ 1,2 vorsehen, werden (berschritten.

hier starke EinbuBen in diesem wichtigen Schutzgut erfahren (siehe Anhang Nr. 2). Die
Frischluftzufuhr wird behindert und die Entstehung von Hitzeinseln geférdert. Im jetzigen
Vorhabengebiet wird bereits eine hohe Empfindlichkeit zugewiesen. Dies wird durch die
Anderungen massiv verstérkt. Wie INKEK GmbH bereits 2020 schrieb: “Weitere Bebauung
und zur Versiegelung beitragende Nutzungen flhren zu klimatischen Beeintrachtigungen der
verdichteten Bereiche”.

Fur die Planung wird mit diesem Ver-
fahren ein neuer vorhabenbezogener
Bebauungsplan erstellt, der die Pla-
nung ermdglicht. Bei einem vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan kann auf
die Festsetzungen einer GRZ und GFZ
verzichtet werden. Der bisherige Be-
bauungsplan ist fur die hier neu utber-
planten Geltungsbereich nach Rechts-
kraft des neuen Bebauungsplanes
nicht mehr guiltig.

Fur die Planung wurde eine mikrokli-
matische Simulation erstellt und es
kommt zu keinen massiven Ver-
schlechterungen beziiglich der Durch-
luftung im Quartier. Diese wird gemaf
des Gutachtens nur geringfiigig beein-
flusst.
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Hier sollten die Grundséatze des BauGB §1 Abs. 6 Nr. 7 gepruft werden:

.Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu beriicksichtigen, die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere-“

(a): ,-die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt.”

(c): ,-umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt.”

Zum Bebauungsplan wurde ein Um-
weltreport inklusive Fachbeitrag Arten-
schutz erstellt. In diesem werden die
genannten Belange untersucht und ab-
gehandelt.

Fir die Planung wurde eine mikrokli-
matische Simulation erstellt und es
kommt zu keinen massiven Ver-
schlechterungen beziiglich der Durch-
luftung im Quartier. Diese wird gemaf
des Gutachtens nur geringfligig beein-
flusst.
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Beschleunigtes Verfahren gemaBn §13a BauGB

Im $13a ist festgehalten: ,Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn
Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b
genannten Schutzglter oder dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. “

Im §50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ist geregelt: ,Bei raumbedeutsamen
Planungen und MaBnahmen sind die flr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen
im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen
hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder iberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich
genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des
Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich
genutzte Gebaude, so weit wie mdglich vermieden werden.

Die Voraussetzung fir das beschleu-
nigte Verfahren gemaf} § 13a BauGB
sind erfllt.

§ 50 Satz 1 Bundesimmissionsschutz-
gesetz findet an dieser Stelle keine
Anwendung, da es sich bei dem hier
geplanten Vorhaben nicht um ein
Raumbedeutsames Vorhaben geman
der rechtlichen Definition handelt.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um
Wohnbebauung in einem bereits im
Bestand vorhandenen Wohngebiet.
Somit sind keine Immissionen, die
nicht der bestehenden Nutzung ent-
sprechen vorhanden.

Fur die Planung wurde eine schall-
schutztechnische Untersuchung be-
zuglich des Verkehrslarms durchge-
fuhrt. Weitere geman § 3 Absatz 1
Bundes - Immissionsschutzgesetz
schadliche Umwelteinwirkungen liegen
durch die Nachverdichtung mit Wohn-
bebauung nicht vor.
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In §1 Absatz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ist geregelt: ,Zweck dieses Gesetzes
ist es, Menschen, Wild- und Nutztiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphére, das Klima sowie Kultur- und sonstige Sachgtter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen
vorzubeugen. “ Somit ist das beschleunigte Verfahren meines Erachtens ausgeschlossen, da
Anhaltspunkte bestehen, dass die Planungen Auswirkungen auf die Umwelt haben kann.
Seite 3 von 4Voraussichtlich erfahren wir Bewohner nicht nur beim Schutzgut Mensch und
Gesundheit die starksten Beeintrachtigungen, sondern auch im Schutzgut Klima und Luft.
Fir unsere kleinen Kinder, die in diesem Quartier aufwachsen, stellen die geplante
Verschattung und Verdichtung eine erhebliche Einschrankung der Wohnqualitat und der
gesundheitsfordernden Umgebung dar.

Im Rahmen des Bebauungsplanes,
wurde ein Umweltreport erstellt und
die Auswirkungen der Planung auf die
genannten Schutzguter gepruft und
abgehandelt. Zusatzlich wurde eine
schallschutztechnische Untersuchung
bezuglich des Verkehrslarms erstellt
und die Auswirkungen auf das Mikro-
klima untersucht. Auf dieser Grundlage
wird den Anforderungen gemaf des 8§
1 Absatz 1 Bundes — Immissions-
schutzgesetz Rechnung getragen.
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Wird zur Kenntnis genommen. Siehe
vorangegangene Abwéagung.
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Private Stellungnahme XVII, Schreiben vom 27.11.2024

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwagung

Durch die Aufstockung werden bestehende
Blickbeziehungen veréndert. Im Zuge von Bau-
vorhaben besonders zur Nachverdichtung, ist
die Freihaltung von Blickbeziehungen und die
freie Sicht nicht gesetzlich verankert und vorge-
schrieben. Bezuglich der Verschattung werden
die gesetzlichen Abstandsflachen zur Bebauung
an der Anna -Zentgrafstraf3e und innerhalb der
Bestandsbebauung eingehalten und somit auch
eine ausreichende Belichtung der Wohnungen
garantiert. Lediglich zum Flurstiick 3977 werden
mit den Aufzugschachten die Abstandsflachen
nicht eingehalten. Zum Bestandsgeb&ude auf
dem Flurstiick 3977 besteht ein Abstand von
tiber 16,0 m, was hier dennoch eine gute Belich-
tung der Wohnungen ermdglicht.

Fur die Planung wurde eine klimatische Simula-
tion erstellt und es kann festgehalten werden,
dass sich die Situation beziiglich der Temperatu-
ren und der Durchliftung durch die Planung ver-
andert allerdings keine extreme Aufheizung des
Quartiers, sowie stark geminderte Durchliiftung
entsteht. Bezlglich des Verkehrslarmes wurde
ebenfalls ein Gutachten erstellt. Gemal des
Gutachtens werden die Anforderungen an ein
gesundes Lebensumfeld im Quartier weiterhin
eingehalten. Bei der Planung, wurden auch die
Grunflachen neu geplant und es werden die be-
stehenden Griinflichen neu gestaltet und es
kommt zu einer Aufwertung der Grunflachen.
Des Weiteren sind im Quartier insgesamt 78
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neue Baume zu pflanzen. Durch die Planung
kommt es zu einer Aufwertung des Quartiers
und es ist nicht mit der Entstehung eines sozia-
len Brennpunktes zu rechnen.

Private Stellungnahme XVIII, Schreiben vom 24.11.2024

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwégung

Fur die Planung wird mit diesem Verfahren ein
neuer vorhabenbezogener Bebauungsplan er-
stellt, der die Planung erméglicht. Der bisherige
Bebauungsplan ist fur die hier neu tberplanten
Geltungsbereich nach Rechtskraft des neuen
Bebauungsplanes nicht mehr gliltig.
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b. Die geplante Dimensionierung und Dichte der Bebauung fiihrt zu einer
erdriickenden Wirkung, die das Stadtbild des Schéttlisbergs negativ pragen wird.
Mit Gebdudehdhen von bis zu 20 Metern entsteht ein schluchtartiger Charakter
des Hildegardrings, vergleichbar mit dicht besiedelten Innenstadten.

Die Planung fligt sich stadtebaulich vertraglich
in die Umgebung ein. Auf Grundlage der vorge-
legten Planung wurde der Beschluss zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes gefasst.

c. Der urspriingliche Bebauungsplan wurde gerade auf dem Flurstiick (3984) vor uns
drastisch verdichtet. Auf den anderen Grundstiicken des Vorhabens findet nicht
anndhernd eine so drastische Verdichtung statt. Die ausgewogene Planung ist hier
nicht gegeben. Die stadtebaulichen Ziele, bzw. die Grundziige des
Bebauungsplanes von 1964 stehen somit nicht im Einklang mit dem neuen
Bebauungsplan. Der Bebauungsplan von 1964 hat die vorhandene Umgebung

malRgeblich geprégt. Die VerhaltnisméaRigkeit der Planung, sowie das Gebot der
Riicksichtnahme (§15 BauNVO) sollte gepriift werden.

Fur die Planung wird mit diesem Verfahren ein
neuer vorhabenbezogener Bebauungsplan mit
der stadtebaulichen Zielsetzung einer Nachver-
dichtung erstellt, der die Planung ermdglicht.
Der bisherige Bebauungsplan ist fiir die hier neu
Uberplanten Geltungsbereich nach Rechtskraft
des neuen Bebauungsplanes nicht mehr gultig.
Die Vorhabenflache Ost innerhalb derer sich
das Flurstiick 3984 befindet, wird durch drei
neue Baukorper jeweils angrenzend an die Be-
standsbebauung gleichmaRig erganzt. Insge-
samt wird somit die Nachverdichtung stadtebau-
lich gleichmé&Rig tber das Vorhabengebiet Ost
verteilt unabhéngig von einzelnen Flurstiicken.
Eine ausgewogene stadtebauliche Ordnung ist
im Vorhabengebiet Ost gegeben.

Im Rahmen des Ricksichtnahmegebotes ist
eine zukunftig intensivere Nutzung eines Grund-
stiick und ein Schutz der angrenzenden Anwoh-
ner nicht rechtlich verankert und ausgeschlos-
sen.

d. Die geplante Struktur birgt das Risiko sozialer Spannungen. Es fehlt eine
transparente Darstellung realistischer Visualisierungen, die die Auswirkungen auf
die bestehende Bebauung zeigen. Veraltete Luftbilder aus den Planunterlagen
bieten keinen ausreichenden Einblick.

Im Zuge der Planung werden auch die Freifla-
chen im Quartier neu gestaltet und aufgewert.
Es ist nicht davon auszugehen dass es durch
die Planung zu sozialen Spannungen kommen
wird.
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Die Unterlagen und die Darstellung der Planung
entspricht den Vorgaben an einen Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan.

Die Planung flugt sich stadtebaulich vertraglich
in die Umgebung ein. Auf Grundlage der vorge-
legten Planung wurde der Beschluss zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes gefasst. Die Ein-
beziehung eines Gestaltungsbeirats ist nicht an-
gedacht.

Auf Grundlage der Planung wurde eine mikrokli-
matische Beurteilung durchgefiihrt. Es ist keine
massive Verschlechterung der Durchliftung im
Quatrtier zu erwarten.

b. Der umfangreiche Neubau von Tiefgaragen verringert die Versickerungsfahigkeit
der Boden erheblich und schrankt mégliche BegriinungsmaRnahmen ein. Dies
steht im Widerspruch zu den Klimazielen der Stadt Uberlingen.

Bei der Planung der Freianlagen sowie der Pla-
nung der Tiefgaragen wurde auf die Umsetzbar-
keit von Neupflanzungen Riicksicht genommen
und entsprechende Festsetzungen fur die Hohe
der Substratschicht auf den Tiefgaragen festge-
setzt. Mit diesen Festsetzungen kann eine funk-
tionierende Begrinung und auch die Pflanzung
von Baumen auf den Tiefgaragen umgesetzt
werden.

Bei der Planung der Freianlagen sowie der Pla-
nung der Tiefgaragen wurde auf die Umsetzbar-
keit von Neupflanzungen Ricksicht genommen

und entsprechende Festsetzungen fur die Hohe
der Substratschicht auf den Tiefgaragen festge-
setzt. Mit diesen Festsetzungen kann eine funk-
tionierende Begrunung und auch die Pflanzung

von Baumen auf den Tiefgaragen umgesetzt
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werden. Des Weiteren wurde im Bebauungs-
plan festgesetzt das 75 neue Baume im Quar-
tier gepflanzt werden mussen. Auf dieser
Grundlage ist gemaR des Umweltreports ein
Ausgleich erfolgt.

Bezlglich der Verschattung werden die gesetzli-
chen Abstandsflachen zur Bebauung an der
Anna -ZentgrafstraRe und innerhalb der Be-
standsbebauung im Geltungsbereich eingehal-
ten und somit auch eine ausreichende Belich-
tung der Wohnungen garantiert.

b. Esist ein detailliertes Verschattungsgutachten erforderlich, um die Auswirkungen
zu bewerten und mogliche Anpassungen vorzunehmen.

Bezlglich der Verschattung werden die gesetzli-
chen Abstandsflachen zur Bebauung an der
Anna -Zentgrafstraf3e und innerhalb der Be-
standsbebauung im Geltungsbereich eingehal-
ten und somit auch eine ausreichende Belich-
tung der Wohnungen garantiert.

Eine schalltechnische Untersuchung wurde er-
stellt und liegt den Unterlagen zum Bebauungs-
plan bei. Im Ergebnis der Untersuchung kann
festgehalten werden, dass weiterhin gesunde
Wohnverhaltnisse an der Bestandsbebauung
und im Umfeld gegeben sind. Auf Grundlage
der schalltechnischen Untersuchung lassen sich
weitere schallschutztechnische MalRnahmen fir
die Bestandsbebauung nicht ableiten. LA&rmmin-
derungsmafl3nahmen wie eine Geschwindig-
keitsbeschrankung sind bereits ausgeschopft.
Auf Grundlage der schalltechnischen Untersu-
chung sind keine weiteren Mal3nahmen erfor-
derlich.
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b. Es sollten verkehrsberuhigende MaRnahmen wie Zebrastreifen, Verengungen
oder Anwohnerstralen in die Planung aufgenommen werden, um die Belastung
der Anwohner zu minimieren.

Die StralRenfuhrung und die Umsetzung von
Zebrastreifen liegt im Aufgabenbereich der
Stadt und des zusténdigen Verkehrstragers und
ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfah-
rens.

c. Trotz der geplanten Tiefgaragen reichen die Stellplatze nicht aus, um den Bedarf der
zusatzlichen Bewohner und Besucher zu decken. Das fiihrt zu einer Verdrangung in
benachbarte Wohngebiete und erhdht die Parkplatzproblematik.

Gemal Landesbauverordnung Baden — Wurt-
temberg ist sofern keine gultige Stellplatzsat-
zung vorliegt ein Stellplatz pro Wohneinheit her-
zustellen. Da keine Stellplatzsatzung fiir das
Gebiet vorliegt, wird sich an die Vorgaben der
Landesbauverordnung gehalten und es wird ein
Stellplatz pro Wohneinheit hergestellt.

Die Stadt Uberlingen plant keine Zuschiisse fir
die Planung. Im Rahmen des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes, wird ein Durchfiihrungs-
vertrag zwischen der Stadt Uberlingen und dem
Bauherrn abgeschlossen. In diesem wird das
Wohnbaulandmodell bertcksichtigt, welches ge-
naue Quoten fir den Anteil an preisgedampften
Wohnungen festlegt.

Die Planung flgt sich stadtebaulich vertraglich
in die Umgebung ein. Im Zuge der Planung wer-
den auch die in die Jahre gekommen Freianla-
gen neu gestaltet. Dadurch kommt es im Quar-
tier zu einer Aufwertung.

b. Der erhdhte Schattenwurf durch die aufgestockten Gebaude reduziert die Lebensqualitt
angrenzender Bewohner, insbesondere in den Wintermonaten.

Bezuglich der Verschattung werden die gesetzli-
chen Abstandsflachen zur Bebauung an der
Anna -Zentgrafstral3e und innerhalb der Be-
standsbebauung im Geltungsbereich eingehal-
ten und somit auch eine ausreichende Belich-
tung der Wohnungen garantiert.
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Wahrend der Bauphase sind MaRhahmen be-
zuglich des Larmschutzes und der Staubent-
wicklung zu treffen. Dies ist nicht Bestandteil
des Bebauungsplanverfahrens.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens besteht
fur die Anwohner und Burgerinnen und Blrger
der Stadt Uberlingen die Moglichkeit sich zu Be-
teiligen und eine Stellungnahme abzugeben.
Jede Stellungnahme wird abgewogen und somit
die Interessen entsprechend beriicksichtigt und
wenn erforderlich in der Planung und dem Be-
bauungsplan aufgenommen.

Es bestehen keine Interessenkonflikte zwischen
den genannten Beteiligten.
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b. Unsere Immobilie erleidet durch den Wegfall der Seesicht und die erdriickende
Wirkung der geplanten Geb&dude einen deutlichen Wertverlust. Dieser finanzielle
Nachteil ist fir uns nicht akzeptabel.

Durch die Aufstockung werden bestehende
Blickbeziehungen verandert. Im Zuge von Bau-
vorhaben besonders zur Nachverdichtung, ist
die Freihaltung von Blickbeziehungen und die
freie Sicht nicht gesetzlich verankert und vorge-
schrieben.

c. Unsere Investition in die Wohnung wurde im Vertrauen auf die bestehenden
Bebauungshohen getitigt. Eine derartige Anderung der Planungen widerspricht
diesem Vertrauen und den bisher geltenden Regelungen.

Auf Grundlage der vorliegenden Planung wurde
der Aufstellungsbeschluss fiir den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan gefasst. Dieser er-
mdoglicht die Umsetzung der Planung und die
Nachverdichtung und Aufstockung im Quartier
und ersetzt den bisher gultigen Bebauungsplan.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens und der
formlichen Beteiligung bestand wie hier erfolgt
die Mdglichkeit der Abgabe einer Stellung-
nahme. Im Zuge des Verfahrens, wird der Um-
gang und die Abwagung der Stellungnahmen in
Offentlicher Sitzung erlautert und durch den Ge-
meinderat beschlossen und im Anschluss die
Einwande Uber die Abwagung der eigenen Stel-
lungnahme gesondert informiert.
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Private Stellungnahme XIX, Schreiben vom 27.11.2024

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwagung

mit groRer Sorge sehe ich den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Schattlisberg/Hildegardring” und dessen
Auswirkungen auf die Lebensqualitat in unserer Nachbarschaft. Die Planungen haben nicht nur unmittelbare
Konsequenzen fiir mich, meine Familie und die Nachbarschaft, sondern auch langfristige Folgen fiir kommende
Generationen.

Die Argumentation von Herrn_unterstﬂtze ich ausdriicklich und méchte an dieser Stelle weitere
personliche Aspekte und Anliegen hervorheben.

Wird zur Kenntnis genommen.

Erhebliche Beeintrachtigung der Lebensqualitit
Die geplanten Gebdudehdhen und die verdichtete Bauweise stehen im starken Kontrast zum bisherigen Charakter
unseres Viertels. Diese Struktur wird das Viertel optisch und atmosphérisch stark verédndern:

e Verschattung und erdriickende Wirkung: Die massiven Gebdude nehmen uns das Gefiihl von Weite und
Offenheit. Anwohner —insbesondere solche, deren Wohnungen direkt betroffen sind — verlieren durch
Verschattung und die optische Dominanz der Neubauten nicht nur Tageslicht, sondern auch ihre
Privatsphare.

Beziiglich der Verschattung
werden die gesetzlichen Ab-
standsflachen zur Bebauung
an der Anna -Zentgrafstral3e
und innerhalb der Bestandsbe-
bauung im Geltungsbereich
eingehalten und somit auch
eine ausreichende Belichtung
der Wohnungen garantiert.

» Beeintrachtigungen durch Larm und Verkehr: Die Nachverdichtung wird unweigerlich zu mehr Verkehr und
damit zu einer erheblichen Belastung durch Larm fiihren. Besonders Familien mit kleinen Kindern und
altere Anwohner, die auf ein ruhiges Wohnumfeld angewiesen sind, werden hiervon betroffen sein.

Auf Grundlage der Planung
wurde eine schallschutztechni-
sche Untersuchung erstellt.
Die Anforderungen an ein le-
benswertes Umfeld werden
gemal des Gutachtens einge-
halten.

* Schiechteres Mikroklima: Die Reduktion von Frischluftzufuhr durch die SchlieBung von Luftschneisen und die
verstarkte Versiegelung fithren zu Hitzestau und schlechter Luftqualitét. Dies sind keine Bedingungen,
unter denen Menschen gesund und angenehm leben kénnen.

Auf Grundlage der Planung
wurde eine mikroklimatische
Simulation durchgefihrt. Es ist
keine massive Verschlechte-
rung der Durchliftung im
Quartier zu erwarten.
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Nachhaltige Auswirkungen auf die Nachbarschaft

Der Bebauungsplan ignoriert aus meiner Sicht grundlegende Prinzipien eines harmonischen und nachhaltigen
Stadtbildes:

» Ungleichgewicht der Planung: Wahrend einige Bauflachen im Quartier maRvoll entwickelt werden, wird das
betroffene Gebiet Giberproportional verdichtet. Diese Ungleichheit wirkt willkiirlich und belastet die
betroffenen Anwohner unverhaltnismaRig stark.

Auf Grundlage der Planung
wurde der Beschluss zur Auf-
stellung eines vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes ge-
fasst. FUr angrenzende Ge-
biete ist zukulinftig nach Ana-
lyse und Prifung der stadte-
baulichen Vertraglichkeit
ebenfalls eine Nachverdich-
tung méglich und nicht auszu-
schlieBen. Fur solche weitern
Vorhaben muss dann eben-
falls ein neuer Bebauungsplan
aufgestellt werden. Eine Un-
gleichheit und Willkur liegt auf
dieser Grundlage nicht vor.

L=

» Gefahrdung des sozialen Gefiiges: Die geplante urbane Dichte, die mit einer Anmutung von
GroRstadtsiedlungen vergleichbar ist, birgt das Risiko sozialer Spannungen. Ein anonymes Wohnumfeld
mit wenig Freiraum erschwert den Aufbau nachbarschaftlicher Beziehungen und fiihrt leicht zu Isolation
und Konflikten.

Durch die Planung kommt es
zu einer Aufwertung des Quar-
tiers und es ist nicht mit einer
Geféahrdung des sozialen Ge-
fliges zu rechnen.

Unzureichende Beriicksichtigung von Umweltaspekten
Die Planung beriicksichtigt meiner Meinung nach weder die 6kologischen Herausforderungen noch die Klimaziele
der Stadt ausreichend:

e Verlust von Versickerungsflachen: Der Neubau von Tiefgaragen verringert die natiirliche
Versickerungsfahigkeit der Bdden und erschwert eine nachhaltige Bepflanzung. Das Risiko von
Uberschwemmungen und stadtischen Hitzeinseln wird erhéht.

Bei der Planung der Freianla-
gen sowie der Planung der
Tiefgaragen wurde auf die
Umsetzbarkeit von Neupflan-
zungen Rucksicht genommen
und entsprechende Festset-
zungen fir die Hohe der Sub-
stratschicht auf den Tiefgara-
gen getroffen. Mit diesen Fest-
setzungen kann eine funktio-
nierende Begriinung und auch
die Pflanzung von Badumen auf
den Tiefgaragen umgesetzt
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werden. Des Weiteren wurde
im Bebauungsplan festgesetzt
das 75 neue Baume im Quar-
tier gepflanzt werden mussen.
Auf dieser Grundlage ist ge-
maf des Umweltreports ein
Ausgleich erfolgt.

Auf Grundlage der Planung
wurde eine mikroklimatische
Simulation durchgefiihrt. Es ist
keine massive Verschlechte-
rung der Durchluftung im
Quartier und Ubermafige Er-
hitzung zu erwarten.

Durch die Aufstockung werden
bestehende Blickbeziehungen
verandert. Im Zuge von Bau-
vorhaben besonders zur
Nachverdichtung, ist die Frei-
haltung von Blickbeziehungen
und die freie Sicht nicht ge-
setzlich verankert und vorge-
schrieben. Bezuglich der Ver-
schattung werden die gesetzli-
chen Abstandsflachen zur Be-
bauung an der Anna -Zent-
grafstral3e und innerhalb der
Bestandsbebauung im Gel-
tungsbereich eingehalten und
somit auch eine ausreichende
Belichtung der Wohnungen
garantiert.
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2. Nachhaltige Griinflaichen und Luftschneisen zu erhalten, um das Mikroklima zu schiitzen und die Lebensqualitat zu
sichern.

Auf Grundlage der Planung
wurde eine mikroklimatische
Beurteilung durchgefuhrt. Es
ist keine massive Verschlech-
terung der Durchliftung im
Quartier und tbermafiige Er-
hitzung zu erwarten.

3. Eine realistische Blirgerbeteiligung zu ermdglichen, die die Anwohner friihzeitig einbindet und ihnen realistische
Visualisierungen der Bauvorhaben zur Verfliigung stellt.

Die Burgerbeteiligung ent-
spricht den Vorgaben im Rah-
men eines Bebauungsplanver-
fahrens.

4. Verkehrsberuhigende MaRBnahmen zu planen, um die Larmbelastung und das Unfallrisiko zu minimieren.

Die zustandige Verkehrsbe-
horde wurde ebenfalls zum
Bebauungsplan beteiligt. Die
hier eingegangene Stellung-
nahme wurde im Zuge der
Planung beriicksichtigt. Es
sind keine weiteren verkehrs-
beruhigende MalRhahmen vor-
gesehen.

5. Eine transparente Kostenstruktur sicherzustellen, damit gewahrleistet ist, dass das Projekt nicht unter dem
Vorwand , bezahlbaren Wohnens” unnétig belastet wird, wahrend tatsichlich hohe Mieten drohen.

Im Rahmen des Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes,
wird ein Durchfiihrungsvertrag
zwischen der Stadt Uberlingen
und dem Bauherrn abge-
schlossen. In diesem wird das
Wohnbaulandmodell beriick-
sichtigt, das genaue Quoten
fur den Anteil an preisge-
dampften Wohnungen festlegt.
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Durch die Aufstockung werden
bestehende Blickbeziehungen
verandert. Im Zuge von Bau-
vorhaben besonders zur
Nachverdichtung ist die Frei-
haltung von Blickbeziehungen
und die freie Sicht nicht ge-
setzlich verankert und vorge-
schrieben. Bezuglich der Ver-
schattung werden die gesetzli-
chen Abstandsflachen zur Be-
bauung an der Anna -Zent-
grafstral3e und innerhalb der
Bestandsbebauung eingehal-
ten und somit auch eine aus-
reichende Belichtung der
Wohnungen garantiert.

Meine Generation, die im Alltag den Spagat zwischen Beruf und Familie bewiltigen muss, ist ebenfalls auf ein
lebenswertes Umfeld angewiesen. Wir brauchen Orte der Begegnung und Entspannung, nicht Verdichtung und
Verkehr.

Bei der Planung, wurden auch
die Grinflachen neu geplant
und es werden die bestehen-
den Griunflachen neu gestaltet
und es kommt zu einer Auf-
wertung der Grunflachen. Des
Weiteren sind im Quartier 75
neue Baume zu pflanzen.
Durch die Planung kommt es
zu einer Aufwertung des Quar-
tiers und es nicht mit der Ent-
stehung eines sozialen Brenn-
punktes zu rechnen.

Fir unsere Kinder schlieBlich, die hier aufwachsen und die Welt entdecken sollen, ist die drohende Verschlechterung
der Luft- und Lebensqualitat nicht hinnehmbar. Eine gesunde, griine Umgebung ist das Mindeste, was wir ihnen
hinterlassen sollten.

Bei der Planung, wurden auch
die Grunflachen neu geplant
und es werden die bestehen-
den Grunflachen neu gestaltet
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und es kommt zu einer Auf-
wertung der Grunflachen. Des
Weiteren sind im Quartier 75
neue Baume zu pflanzen.
Durch die Planung kommt es
zu einer Aufwertung des Quar-
tiers und es nicht mit der Ent-
stehung eines sozialen Brenn-
punktes zu rechnen.

Ich appelliere an Sie, diese Planungen zu Uiberdenken und anzupassen. Das Ziel sollte nicht nur sein, zusatzlichen
Wohnraum zu schaffen, sondern dies im Einklang mit den Bediirfnissen der bestehenden Nachbarschaft und den
okologischen Herausforderungen zu tun.

Die Planung bertcksichtigt die
zukUnftigen Herausforderun-
gen durch Neupflanzungen
und die Neugestaltung der
Freiflachen im Quartier auf
Grundlage des Umweltreports
zum Bebauungsplan. Des
Weiteren wird durch die Nach-
verdichtung der Flachenver-
brauch in der freien Land-
schaft verringert und dadurch
die weitere Versiegelung von
Flachen und der Verlust von
Okologischer Vielfalt Rech-
nung getragen.

Ich hoffe, dass meine Einwédnde und Vorschldge Beriicksichtigung finden und stehe fiir Riickfragen oder einen
weiteren Austausch jederzeit zur Verfiigung.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Private Stellungnahme XX, Schreiben vom 27.11.2024

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwéagung

wir sind Eigentlimer von einer der beiden Penthousewohnungen in der Anna-Zentgraf-Strasse 2. Als wir uns vor
gut 3 Jahren zum Kauf dieser Wohnung entschlossen haben, war uns klar, dass (iber kurz oder lang eine
Renovation der in die Jahre gekommenen Nachbargeb&ude im Besitz der BGU ansteht. Zu diesem Zeitpunkt war
offenbar eine energetische Sanierung und eine einfache Aufstockung geplant. Gegen diese Massnahmen wére
nichts einzuwenden gewesen.

Nun sind wir allerdings sehr kurzfristig mit einem Projekt konfrontiert worden, das deutlich massivere Eingriffe
vorsieht: nicht nur Aufstockungen sind geplant, sondern zusétzlich auch Photovoltaikanlagen auf den Dachern
sowie mehrere komplett neu zu erstellende Gebaude. Hatten wir Kenntnis von diesen geplanten Massnahmen
gehabt, hatten wir uns sicher nicht zum Kauf unserer Wohnung entschlossen.

Wir stossen uns an der Tatsache, dass eine derart gravierende Verdichtung der Bausubstanz in einem
beschleunigten Verfahren durchgezogen werden soll. Dies kann hoffentlich nicht ernsthaft geplant sein.
Schliessslich handelt es sich ja nicht um den Anbau einer Garage oder eines Schopfs.

Ausserdem fanden wir es zumindest erforderlich, dass von dem Projekt ein Modell erstellt und dessen Einsicht
ermdoglicht wird. Denn nicht jeder Blrger ist gelibt darin, sich ein derart umfangliches Bauprojekt anhand von
Zeichnungen wirklich vorstellen zu kénnen. Auch wir haben dies nicht geschafft.

Es ist aber auf jeden Fall deutlich zu erkennen, dass der geplante Umbau in mehrfacher Hinsicht (iber eine
Renovation hinausgeht. Hier sind insbesondere die beiden zuséatzlichen Stockwerke und die zusétzlichen Gebaude
zu nennen, die ausserdem fast bis an unsere Grundstiicksgrenzen heranreichen. Es ist vollkommen klar, dass eine
solch massive Aufstockung und Verdichtung die Wohnqualitét der Nachbariiberbauungen gewaltig beeintrachtigen
und eine drastische optische Einbusse bewirken wiirde sowie verschiedene weitere unerfreuliche
Begleiterscheinungen nach sich zieht. Nachdem bereits ein sehr grosser Teil des Durchgangsverkehrs in unser
Quartier verlagert worden ist mit entsprechender Abgas- und Ldrmbelastung, kdme dies einer weiteren
Wertminderung der dortigen Immobilien gleich.

Aus oben genannten Griinden kénnten wir uns nur wundern, wenn das Projekt im beschleunigten Verfahren
verabschiedet wiirde. Wir sprechen uns daher ganz dezidiert gegen ein solches Vorgehen aus. Alle Betroffenen
hatten bei einem normalen Verfahren zumindest die Chance zu einer differenzierten Beurteilung. So fragen wir
uns z. B. auch, ob durch dieses Projekt wirklich bezahlbarer Wohnraum geschaffen wird. Dies wird zwar durch den
Terminus "Nachverdichtung" suggeriert, aber letzlich bleibt offen, ob durch die geplanten Wohnungen das
bestehende Unterangebot an preisglinstigem Wohnraum tatsachlich behoben wird.

Das beschleunigte Verfahren
gemal § 13a BauGB wurde
fur Vorhaben der Innenent-
wicklung und Nachverdich-
tung im Innenbereich ge-
schaffen. Die Vorgaben an
ein beschleunigtes Verfahren
werden durch die Planung
eingehalten. Bei dem Bebau-
ungsplan handelt es sich um
einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan fiir den die
Darstellung der Planung mit
Grundrissen und Schnitten
im Vorhaben und Erschlie-
Bungsplan erforderlich ist.
Der Vorhaben und Erschlie-
Bungsplan liegt den Unterla-
gen bei und entspricht den
Vorgaben. Die Umsetzung ei-
nes Modells ist nicht erforder-
lich.

Durch die Aufstockung wer-
den bestehende Blickbezie-
hungen verandert. Im Zuge
von Bauvorhaben besonders
zur Nachverdichtung, ist die
Freihaltung von Blickbezie-
hungen und die freie Sicht
nicht gesetzlich verankert
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und vorgeschrieben. Bezlg-
lich der Verschattung werden
die gesetzlichen Abstandsfla-
chen zur Bebauung an der
Anna -Zentgrafstraf3e und in-
nerhalb der Bestandsbebau-
ung eingehalten und somit
auch eine ausreichende Be-
lichtung der Wohnungen ga-
rantiert.

Fur Bauvorhaben zur Schaf-
fung von Wohnraum greift
das durch die Stadt be-
schlossene Wohnbaumodell,
welches bei solchen Vorha-
ben Quoten zur Herstellung
von preisgedampftem Wohn-
raum vorschreibt und diese
durch den Bauherrn nachge-
wiesen und eingehalten wer-
den missen.
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Private Stellungnahme XXI, Schreiben vom 27.11.2024

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwéagung

wir sprechen uns gegen die geplante Anderung der Bebauung und Nachverdichtung Hildegardring/Schéttlisberg
aus.

Diese beriicksichtigt zwar Boden, Planzen, Bdume, Végel und Flederméuse, fithrt aber zu erheblichen
Beeintrachtigungen fir die derzeitigen

Bewohnerinnen und Bewohner und dies sowohl in den fiir den Aus- und Umbau vorgesehenen Bestandsgebauden
am Hildegardring,

als auch in allen Nachbargebauden.

Im Rahmen des Bebauungs-
planes wurden die genannten
Belange im Umweltreport ab-
gehandelt. Auch das Schutz-
gut Mensch und die Auswir-
kungen der Planung wurden
bericksichtigt.

Besonders hervorzuheben ist die Reduzierung der Griin- und Freifldchen, sowie die weitere Verbauung von
Frischluftschneisen.

Durch die Planung werden le-
diglich 8 % der bisherigen
Freiflachen neu versiegelt.
Zum Ausgleich der Versiege-
lung und den Verlust von Be-
standsbdumen mussen ent-
sprechend dem Bebauungs-
plan Neupflanzungen vorge-
nommen werden. Des Weite-
ren werden die Freiflachen
neu gestaltet und dadurch auf-
gewertet.

Weitere Argumente finden Sie in der Anlage, die auch der Eingabe und Unterschriftenliste der Eigentiimer und
Bewohner der Haliser
Anna-Zentgraf-StraBe 2-4-6-8 entspricht.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Zusammenfassung: Einwand und Bedenken zum Vorhabenbezogener Bebauungsplan nNachverdichtung
Hildegardring (Schéttlisberg - 8. Teilanderung)“

1. Bebauungsplanvon 1964:

o Der bestehende Bebauungsplan ,Schattlisberg” sieht fiir Gebaude 36 maximal drei
Vollgeschosse mit einer Traufhéhe von 9,50 m vor.

o Dasgeplante Gebdude 36b sowie die Aufstockung des Bestandsgeb&udes Uiberschreiten diese
Vorgaben, zudem liegt Geb&ude 36b auBerhalb der urspriinglichen Baugrenzen.

Fur die Planung wird mit die-
sem Verfahren ein neuer vor-
habenbezogener Bebauungs-
plan erstellt, der die Planung
ermdglicht. Der bisherige Be-
bauungsplan ist fur den hier
neu Uberplanten Geltungsbe-
reich nach Rechtskraft des
neuen Bebauungsplanes nicht
mehr gltig.

2. GRZund GFZ:

o Obwohlim urspriinglichen Bebauungsplan keine GRZ (Grundflédchenzahl) oder GFZ
(Geschossflachenzahl) definiert ist, iberschreiten die geplanten Gebaude mit einer GRZ von
0,42 und GFZ von 1,72 deutlich die Orientierungswerte der Baunutzungsverordnung (0,4 bzw.
1,2 fir Wohngebiete).

o ImVergleich zu benachbarten Grundstiicken wird die Bebauung unverhéltnismaBig verdichtet,
was stadtebauliche Harmonie und Riicksichtnahme gefahrdet (§15 BauNVO).

Fur die Planung wird mit die-
sem Verfahren ein neuer vor-
habenbezogener Bebauungs-
plan erstellt, der die Planung
ermoglicht. Bei einem vorha-
benbezogenen Bebauungs-
plan kann von den Festset-
zungen gemal BauGB abge-
wichen werden und die Fest-
setzung einer GRZ oder GFZ
ist nicht erforderlich. Der bis-
herige Bebauungsplan ist fur
den hier neu Uberplanten Gel-
tungsbereich nach Rechtskraft
des neuen Bebauungsplanes
nicht mehr giltig.

3. Optische Dominanz:

o Die geplante Verdichtung und Aufstockung wirken erdriickend und beeintréchtigen die
Wohnqualitat. Sichtachsen werden verbaut, und die stadtebauliche Nachverdichtung erscheint
unvertraglich.

Durch die Aufstockung werden
bestehende Blickbeziehungen
verandert. Im Zuge von Bau-
vorhaben besonders zur
Nachverdichtung, ist die Frei-
haltung von Blickbeziehungen
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und die freie Sicht nicht ge-
setzlich verankert und vorge-
schrieben. Bezuglich der Ver-
schattung werden die gesetzli-
chen Abstandsflachen zur Be-
bauung an der Anna -Zent-
grafstral3e und innerhalb der
Bestandsbebauung im Gel-
tungsbereich eingehalten und
somit auch eine ausreichende
Belichtung der Wohnungen
garantiert.

4. Schutzgut Mensch und Gesundheit:

o GemaB §1 Abs. 5 BauGB sollte die Planung eine menschenwirdige Umwelt sichern und zur
Gesundheit beitragen. Diese Grundsétze werden durch Verschattung, reduzierte Luftzirkulation
und optische Dominanz verletzt.

Beziglich der Verschattung
werden die gesetzlichen Ab-
standsflachen zur Bebauung
an der Anna -Zentgrafstral3e
und innerhalb der Bestands-
bebauung im Geltungsbereich
eingehalten und somit auch
eine ausreichende Belichtung
der Wohnungen garantiert.

5. Schutzgut Klima und Luft:

o Die geplante Bebauung behindert die Frischluftzufuhr, insbesondere durch die
Hauptwindrichtung aus Westen, und foérdert die Bildung von Hitzeinseln.

o Die bestehenden klimatischen Belastungen des Gebiets werden dadurch verstarkt.

o Das Schutzgut Klima und Luft gemaB §2 Abs. 1 UVPG wird erheblich beeintrachtigt.

Fur die Planung wurde eine
mikroklimatische Simulation
erstellt. Es ist festzuhalten,
dass die Hauptwindrichtungen
aus Sudwesten kommen und
die Bestandsbebauung die in
Ost — West Richtung verlauft
bereits ein Hindernis darstellt.
Durch die Planung kommt es
auf Grundlage der klimati-
schen Einschatzung zu Veran-
derungen bezuglich der Luft-
zirkulation. Diese fuhren aber
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nicht zu einer massiven Beein-
trachtigung und Veranderung
des Mikroklimas.

8. Beschleunigtes Verfahren (§13a BauGB):

o Das beschleunigte Verfahren ist unzuldssig, wenn Anhaltspunkte fir Beeintrachtigungen von
Schutzgiitern bestehen (§1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Die Planungen gefahrden durch die Verdichtung und Umweltbelastungen Mensch und Umwelt,
wie auch §50 BImSchG vorgibt, Umweltauswirkungen soweit wie moglich zu vermeiden.

Die Vorgaben zur Durchflh-
rung des beschleunigten Ver-
fahrens gemaf § 13a BauGB
werden eingehalten. § 50
BImSchG findet keine Anwen-
dung, da dieser nur bei raum-
bedeutsamen Vorhaben An-
wendung findet. Bei dem hier
geplanten Vorhaben handelt
es sich nicht um ein raumbe-
deutsames Vorhaben.

7. Berichtvon 2021:

o Die urspringlichen Informationen von 2021 beschrankten sich auf eine energetische Sanierung
und eine einfache Aufstockung. Uber die drastischeren Planungen wurden Anwohner nicht
informiert, was bei friherer Bekanntgabe auf Widerstand gestoBen ware.

Die Kommunikation der Pla-
nung durch den Vorhabentra-
ger an die Anwohner ist nicht
Bestandteil des Bebauungs-
planverfahrens.

8. Auswirkungen auf die Nachbarschaft:

> Die geplanten Anderungen widersprechen dem Bebauungsplan von 1964, beeintrachtigen die
Lebensqualitit und die Umgebung maBgeblich und kénnten langfristig den Wert der
angrenzenden Immobilien mindern.

Fur die Planung wird mit die-
sem Verfahren ein neuer vor-
habenbezogener Bebauungs-
plan erstellt, der die Planung
ermdglicht. Der bisherige Be-
bauungsplan ist fur den hier
neu Uberplanten Geltungsbe-
reich nach Rechtskraft des
neuen Bebauungsplanes nicht
mehr giltig.
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Private Stellungnahme XXII, Schreiben vom 26.11.2024

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwagung

im Jahr 2021 habe ich eine Wohnung in der neu errichteten Wohnanlage Anna-
Zentgraf-Stralle 2, 4, 6, 8 erworben. Der Verwalter dieser Anlage ist die BGU
Uberlingen.

Vor Kurzem haben wir in einer Eigentimerversammlung vom Bebauungsplan fur den
Hildegardring, der sich direkt unterhalb unserer Stralle befindet, erfahren. Es handelt
sich um eine erhebliche Nachverdichtung mit Geb&uden von bis zu 20 Metern Héhe
und einer Bebauung von Grunflachen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Kénnten Sie mir bitte mitteilen, wann dieser Bebauungsplan genehmigt wurde?

Der Bebauungsplan befindet sich aktuell
im Verfahren und wurde noch nicht durch
die Stadt Uberlingen zur Rechtskraft ge-
fuhrt.

Mit dieser E-Mail méchte ich Einwande gegen die geplante, Gberdimensionierte
Nachverdichtung einlegen. Meiner Ansicht nach ist diese Entwicklung fur die
Bewohner unserer Anlage nachteilig

Wird zur Kenntnis genommen. Die Pla-
nung flgt sich stadtebaulich in die Umge-
bung ein. Bei der Planung wurden die ge-
setzlichen Abstandsflachen zu den Gebau-
den an der Anna — Zentgrafstral3e einge-
halten.

Begriindung: Die Wohnungen in unserer Anlage wurden zu hohen Preisen
erworben, viele bieten eine Aussicht auf den See und die Berge — auch meine
Wohnung gehért dazu. Durch die geplante Bebauung wird diese Aussicht jedoch
erheblich beeintrachtigt, was eine drastische Wertminderung unserer Immobilien zur
Folge hat. Die Interessen der Anwohner scheinen hierbei nicht berticksichtigt worden
zu sein.

Durch die Aufstockung werden bestehende
Blickbeziehungen veréandert. Im Zuge von
Bauvorhaben besonders zur Nachverdich-
tung, ist die Freihaltung von Blickbeziehun-
gen und die freie Sicht nicht gesetzlich ver-
ankert und vorgeschrieben. Beztglich der
Verschattung werden die gesetzlichen Ab-
standsflachen zur Bebauung an der Anna -
ZentgrafstralRe und innerhalb der Be-
standsbebauung eingehalten und somit
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auch eine ausreichende Belichtung der
Wohnungen garantiert. Da baurechtlich der
Erhalt von Blickbeziehungen nicht veran-
kert ist und eine Bebauung von angrenzen-
den Grundstiicken nicht dauerhaft ausge-
schlossen werden kann, ist ein Wertverlust
von angrenzenden Grundstiicke nicht aus-
zuschlieRen. Die durch einen Bebauungs-
plan ausgeldsten Verkehrswertverluste von
Grundstiuicken auRRerhalb des Plangebiets
sind grundsatzlich nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens.

Private Stellungnahme XXIII, Schreiben vom 28.11.2024

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwéagung

hiermit Gbersenden wir unsere Stellungnahme zum geplanten Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan "Nachverdichtung Hildegardring - Schttlisberg 8. Teilinderung", wie am 24.10.2024 unter

Wir sind mit den vorgeschlagenen Anderungen nicht einverstanden und bitten
um eine erneute Uberpriifung der Plidne, sowie die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens.

https://www.ueberlingen.de/vorhabenbezogener-bebauungsplan-schaettlisberg-8-teilaenderung veroffentlicht.

Die Vorgaben zur Durchfiihrung des
beschleunigten Verfahrens gemanR §
13a BauGB werden eingehalten.
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Zur Begrindung:

Wir sind vorgemerkte Eigentiimer einer Eigentumswohnung in der Anna-Zentgraf-StraRe 8, entsprechend
Miteigentimer am Grundstiick 1265 und planen ebenfalls, diese sobald als moglich selbst zu beziehen. Mit
Besorgnis haben wir nun allerdings die geplanten Anderungen in unserer unmittelbaren Nachbarschaft gelesen un
befiirchten, dass die baulichen Verédnderungen, die bis an unsere Grundstiicksgrenze heranreichen sollen,
erhebliche negative Auswirkungen auf unsere Lebensqualitat haben werden.

Durch die Aufstockung werden beste-
hende Blickbeziehungen verandert.
Im Zuge von Bauvorhaben besonders
zur Nachverdichtung, ist die Freihal-
tung von Blickbeziehungen und die
freie Sicht nicht gesetzlich verankert
und vorgeschrieben. Bezlglich der
Verschattung werden die gesetzli-
chen Abstandsflachen zur Bebauung
an der Anna -Zentgrafstral3e und in-
nerhalb der Bestandsbebauung ein-
gehalten und somit auch eine ausrei-
chende Belichtung der Wohnungen
garantiert.

Insbesondere mochten wir darauf hinweisen, dass uns das Neubaugebiet am Schéttlisberg als "Erholungsoase" und
"Wohlfiihlort" angepriesen und verkauft wurde. Das erst letztes Jahr (iberhaupt fertiggestellte Bauvorhaben
"Projekt Seeblick", welches die Anna-Zentgraf-Strae 2 - 8 umfasst, hat eben genau diesen Blick vermarktet und mit
Wohnungspreisen bis in den 7-stelligen Bereich (was Quadratmeterpreisen bis tiber 10.000€ entspricht) teuer
bezahlen lassen. Nun sehen wir uns durch die Aufstockungen und Neubauten mit dem Blick auf angrenzende
Betonbauten statt der bisherigen Griinflachen, See und Bergen konfrontiert. Die Bestandsgeb&dude in der
NellenbachstraRe (39 und 41) befinden sich bereits erdriickend und unangenehm nahe an der Fassade der Anna-
Zentgraf-StraRe 8. Diese wahrgenommene Enge wird nur aufgeldst, da der Blick seitlich an den Gebauden vorbei in
die Weite schweifen kann. Insbesondere mit dem zusétzlich geplanten Neubau 36b sehen wir eben jene Flucht, die
fur uns zwischen der NellenbachstraBe 39 und dem Nachbargebdude Anna-Zentgraf-StraRe 6 fiir den nétigen Raum
sorgt, gefahrdet.

Durch die Aufstockung werden beste-
hende Blickbeziehungen veréandert.
Im Zuge von Bauvorhaben besonders
zur Nachverdichtung, ist die Freihal-
tung von Blickbeziehungen und die
freie Sicht nicht gesetzlich verankert
und vorgeschrieben. Bezlglich der
Verschattung werden die gesetzli-
chen Abstandsflachen zur Bebauung
an der Anna -Zentgrafstral3e und in-
nerhalb der Bestandsbebauung ein-
gehalten und somit auch eine ausrei-
chende Belichtung der Wohnungen
garantiert.
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Durch die Aufstockung werden beste-
hende Blickbeziehungen verandert.
Im Zuge von Bauvorhaben besonders
zur Nachverdichtung, ist die Freihal-
tung von Blickbeziehungen und die
freie Sicht nicht gesetzlich verankert
und vorgeschrieben. Bezlglich der
Verschattung werden die gesetzli-
chen Abstandsflachen zur Bebauung
an der Anna -Zentgrafstral3e und in-
nerhalb der Bestandsbebauung ein-
gehalten und somit auch eine ausrei-
chende Belichtung der Wohnungen
garantiert.

Alarmierend fiir uns ist dabei Gber die aktuelle Planung hinaus vor allem auch, dass, soweit wir erkennen koénnen,
keine gesonderte Hohenlimitierung fir die Neubauten vorgesehen ist. Von einer GFZ wird explizit abgesehen und
die hochstzuladssige Gebdudehdhe (GH) ist einheitlich mit 481,40 angegeben, was einen zukiinftigen weiteren

Aufbau der Bauten zulassen wiirde. Damit ist mit einem weiteren signifikanten Verlust an Sonnenlicht zu rechnen.

Die Maximale Hohe fir das Gebaude
36b wurde auf das dargestellt Mal3
von 474,75 m 0.NN reduziert und als
Maximalhdhen festgesetzt. Bei den
Gebauden 36, 34a und 34 wird die
maximale Gebaudehéhe von 481,40
m U.NN. auf 481,30, 480,00 und
479,00 m Uber NN. reduiziert. Eine
Uberschreitung dieser Maximalhéhe
ist nicht zulassig. Des Weiteren wer-
den die gesetzlich geforderten Ab-
standsflachen zu den Gebauden der
Anna — Zentgrafstral3e eingehalten
und somit auch eine ausreichende
Belichtung der Wohnungen garantiert.
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Durch die Aufstockung werden beste-
hende Blickbeziehungen verandert.
Im Zuge von Bauvorhaben besonders
zur Nachverdichtung, ist die Freihal-
tung von Blickbeziehungen und die
freie Sicht nicht gesetzlich verankert
und vorgeschrieben. Bezlglich der
Verschattung werden die gesetzli-
chen Abstandsflachen zur Bebauung
an der Anna -Zentgrafstraf3e und in-
nerhalb der Bestandsbebauung ein-
gehalten und somit auch eine ausrei-
chende Belichtung der Wohnungen
garantiert. Im Zuge der Abwagung
wird durch die Stadt Uberlingen der
Schaffung von Wohnraum durch
Nachverdichtung Vorrang einge-
raumt.

Die Vorgaben zur Durchfihrung des
beschleunigten Verfahrens gemanR §
13a BauGB werden eingehalten.

Wird zur Kenntnis genommen.

Bitte bestdtigen Sie uns den Eingang dieses Schreibens und informieren Sie uns Uber die weiteren Schritte.

Im Zuge der férmlichen Beteiligung
der Offentlichkeit ist die Stellung-
nahme eingegangen und wird geman
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der Abwagung berucksichtigt und ab-
gewogen.
Private Stellungnahme XXIV, Schreiben vom 28.11.2024
Wortlaut Stellungnahme / Anregung Stellungnahme / Abwagung

Wird zur Kenntnis genommen.
Zu 0.g. Sachverhalt méchten wir als Anwohner eines Nachbargrundstiickes folgende Stellungnahme abgeben:

Grundsitzlich begriiRen wir die Bauvorhaben der BGU als wichtigen Beitrag zur Entwicklung eines bezahlbaren
Wohnungsangebotes fiir unsere Stadt.

FL 2 Wird zur Kenntnis genommen.
Ebenso sehen wir im o.g. Bebauungsplan eine sinnvolle und wichtige Planung hinsichtlich bestimmter ékologiscl

Aspekte wie Photovoltaik, Dachbegriinung, Regenwassernutzungskonzept, Bepflanzung etc.

Wird zur Kenntnis genommen. Ziel ist es
Was allerdings die geplante zukiinftige Geschosszahl bzw. endgiiltige Gebdudehéhe sowie die Erstellung neuer durch gezielte Nachverdichtung und Auf-

Gebdude zwischen dem bisherigen Bestand betrifft, mdchten wir unsere Bedenken anmelden. stockung der Bestandsbebauung neuen
Wohnraum zu schaffen ohne weitere Fla-

chen im Auf3enbereich in Anspruch neh-
men zu mussen. Um Wohnraum mit ei-
nem angebrachten und bezahlbaren
Preisniveau zu schaffen, bedarf es einer
entsprechenden Anzahl an heuen Woh-
nung und es ist eine Aufstockung um bis
zu zwei Geschosse sowie Nachverdich-
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tung des Bestandes notwendig. Die Auf-
stockung und Nachverdichtung wird als
stadtebaulich vertraglich angesehen.

Im Teil ,Umweltreport mit artenschutzrechtlichem Fachbeitrag - Nachverdichtung Hildegardring
(Schattlisberg - 8. Teilanderung), Abschnitt 8.5, Schutzgut Klima und Luft, S. 22 ff
ist folgende Prognose aufgefiihrt:

(Die aufgelisteten Klimadaten wurden dem Klimasteckbrief Uberlingen entnommen (Universitit Freiburg, online,
Stand 2022).

Zitat:

~Es wird ein Anstieg der Jahresmitteltemperatur bis 2050 um 1,4°C erwartet. GemiR der Klimaanalyse der Stadt
Uberlingen aus dem Jahr 2020 (INEKGmbH 2020) wird das Plangebiet als verdichteter Bereich mit
Uberwarmungspotenzial oder Umweltreport »Nachverdichtung Hildegardring (Schittlisberg — 8. Teilinderung)” 23

Planstatt Senner GmbH moderater Uberwérmung eingestuft (Abbildung 7). Wobei das
Neubaugebiet im Nordosten 2020 noch nicht bestand, sodass sich die Verhiltnisse im

Vorhabengebiet aufgrund der nun komplett umgebenden Bebauung und der weiteren
Versiegelung moglicherweise verschlechtert haben...

Auf Grundlage der vorliegenden Planung
wurde eine mikroklimatische Simulation
erarbeitet. Bei dieser wurde auch die aktu-
elle Bestandsbebauung mit dem Quatrtier
an der Anna — ZentgrafstralRe bertcksich-
tigt. Durch die Planung kommt es zu einer
Veranderung der Luftzirkulation im Quar-
tier. Ausgleichsmaflinahmen wie Dachbe-
grinung und die festgesetzten Baum-
pflanzungen tragen dennoch dazu bei,
dass es nicht zu einer unvertraglichen
Veranderung des Mikroklimas im Quartier
kommt.
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Die Hauptwindrichtung in Uberlingen ist West bzw. Westsiidwest. In der Planungshinweiskarte
aus der Klimaanalyse Uberlingen wird das Vorhabengebiet als Ausgleichraum mit hoher Be-
deutung angegeben und es wird eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsénderungen
festgestellt (siehe Abbildung 8). Als Planungshinweis fiir diese Flichen heiflt es: nDiese Fla-
chen stellen ein hohes Ausgleichspotenzial der stidtischen Klimatope mit direktem Wirkzu-
sammenhang dar. [Sie haben eine] hohe klimadkologische Wertigkeit (Kaltluftproduktion und
-abfluss, Beliiftung allgemein, thermische Entlastung). Weitere Bebauung und zur Versiege-

lung beitragende Nutzungen fiihren zu klimatischen Beeintridchtigungen der verdichteten Be-

reiche” (INEK GmbH 2020).”

Zusammenfassend wird auf S. 25 formuliert:

Zitat:

»=2 Mit der Nachverdichtung und den weiteren Flachenversiegelungen, sowie der weiteren
Einschrankung des Luftstroms durch die neuen Geb&ude ist von einer negativen Beein-
trichtigung fiir das Schutzgut Klima und Luft auszugehen.

=3 Durch die festgesetzten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen, beispielsweise ge-
eignete DurchgriinungsmaBnahmen und die Anlage einer Dachbegriinung, werden die

negativen Beeintrachtigungen reduziert.”

Auf Grundlage der vorliegenden Planung
wurde eine mikroklimatische Simulation
erarbeitet. Bei dieser wurde auch die aktu-
elle Bestandsbebauung mit dem Quatrtier
an der Anna — ZentgrafstralRe bertcksich-
tigt. Durch die Planung kommt es zu einer
Veranderung der Luftzirkulation im Quar-
tier. Ausgleichsmaflinahmen wie Dachbe-
grinung und die festgesetzten Baum-
pflanzungen tragen dennoch dazu bei,
dass es nicht zu einer unvertraglichen
Veranderung des Mikroklimas im Quartier
kommt.
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Wir sehen in den aufgelisteten, sicher sinnvollen, 6kologischen MaRnahmen allerdings keine einzige, die den
klimatechnisch wichtigen Bereich , Kaltluftproduktion und-abfluss, Beliiftung allgemein® angemessen beriicksic|

Die vorgesehenen baulichen Anderungen fithren u.E. vielmehr zu einer deutlichen Verschlechterung der Luftquali
im betroffenen Areal.

Wir wiinschen uns daher eine kritische Priifung, ob die geplante Gebdudehhe und die gravierende Nachverdicht
durch Neubauten im ohnehin dichtbebauten Areal aus klimatischer Sicht fiir die Bewohner und ihre Nachbarn
zumutbar ist.

Auf Grundlage der vorliegenden Planung
wurde eine mikroklimatische Simulation
erarbeitet. Bei dieser wurde auch die aktu-
elle Bestandsbebauung mit dem Quatrtier
an der Anna — ZentgrafstralRe bertcksich-
tigt. Durch die Planung kommt es zu einer
Veranderung der Luftzirkulation im Quar-
tier. Ausgleichsmaflinahmen wie Dachbe-
grinung und die festgesetzten Baum-
pflanzungen tragen dennoch dazu bei,
dass es nicht zu einer unvertraglichen
Veranderung des Mikroklimas im Quartier
kommt.
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Private Stellungnahme XXV, Schreiben vom 29.11.2024

Wortlaut Stellungnahme / Anregung Stellungnahme / Abwagung

Die vorgelegte Planung fugt sich stadtebaulich auch
mit der Aufstockung in die Umgebungsbebauung
ein. Diese ist bereits im Bestand und den Neubau
des Q5 durch mehrgeschossige Bauten mit entspre-
chenden Gebaudehdhen gepréagt. Eine massive Be-
eintrachtigung des Ortsbildes wird nicht gesehen.

wird das Ortbild massiv beeintrachtigt. Bisher war das Ortbild durch seine Luftigkeit geprégt. Die

Aufstockung und die Neubebauung gemeinsam fiihren zu einer Erdriickung.
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2. Auswirkungen auf die Wohn- und Lebensqualitat
2.1 Verschattung und Lichteinfall

Die GroRe und Hohe der geplanten Gebiude birgt die Gefahr, dass die umliegenden Grundstiicke,
insbesondere Garten, Balkone und Terrassen, durch Verschattung stark beeintréchtigt werden.

Diese Einschrankung der Sonneneinstrahlung wird sich negativ auf die Wohnqualitat auswirken.

Bezuglich der Verschattung werden die gesetzlichen
Abstandsflachen zur Bebauung an der Anna -Zent-
grafstraf3e und innerhalb der Bestandsbebauung im
Geltungsbereich eingehalten und somit auch eine
ausreichende Belichtung der Wohnungen garantiert.

2.2 Verlust des Ausblicks auf den Bodensee

Der geplante Bau wird den derzeitigen freien Blick auf den Bodensee erheblich einschrianken oder
vollstandig verbauen. Der Ausblick ist ein pragendes Element der Wohnqualitat und hat sowohl
einen emotionalen als auch materiellen Wert fir die Anwohner. Der Verlust dieses Ausblicks stellt
eine erhebliche Beeintrachtigung des Wohnkomforts dar. Es sollte daher geprift werden, ob
durch eine Reduzierung der Gebaudehohe oder eine entsprechende Anordnung der Baukérper

ein Erhalt von Sichtachsen mdglich ist.

Durch die Aufstockung werden bestehende Blickbe-
ziehungen verandert. Im Zuge von Bauvorhaben be-
sonders zur Nachverdichtung, ist die Freihaltung
von Blickbeziehungen und die freie Sicht nicht ge-
setzlich verankert und vorgeschrieben. Bezuglich
der Verschattung werden die gesetzlichen Ab-
standsflachen zur Bebauung an der Anna -Zentgraf-
stralRe und innerhalb der Bestandsbebauung einge-
halten und somit auch eine ausreichende Belichtung
der Wohnungen garantiert
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Ein Anspruch auf den Blickschutz ist im Baurecht
und auch auf Grundalge des Ricksichthahmegebo-
tes und der Wahrung der Privatsphére in einem
stadtischen Umfeld nicht verankert und ableitbar.

Im Zuge der Planung werden auch die Freianlagen
und Wegeverbindungen neu geplant und es entste-
hen zusatzlich bisher nicht vorhandene 6&ffentliche
und halbéffentliche Raume wie ein neuer Spielplatz
zwischen den Gebauden 38 -42 und 34 -36, oder
Gemeinschaftsgarten sidlich des Gebaudes 35.
Diese MaRRnahmen fithren zu einer Aufwertung und
Neustrukturierung der Freiflachen und tragen zu ei-
ner Erhdhung der Aufenthaltsqualitat im Quartier
bei.

Es wurde eine schallschutztechnische Untersu-
chung erstellt. Diese legt dar, dass die Anforderun-
gen an gesunden Wohn — und Lebensverhéltnisse
Mit der Errichtung und Nutzung der Gebé&ude ist ein Anstieg von Larmbelastungen zu erwarten, nicht Gberschritten werden.

2.4 Larm- und Umweltbelastungen

sei es durch erhéhten Verkehr oder durch eine starkere Frequentierung der Umgebung. Auch
wdhrend der Bauphase wird der Baulirm das Lebensumfeld der Anwohner erheblich

beeintréchtigen. MaRnahmen zur Eindémmung dieser Belastungen sind dringend erforderlich.
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2.5 Verlust des Erholungswerts

Die freie Sicht auf den Bodensee sowie die geringe bauliche Dichte in der Umgebung tragen
wesentlich zum Erholungswert der Wohngegend bei. Eine zunehmende Urbanisierung wird diesen
Wert stark mindern. Der Erholungswert wirkt sich nicht nur auf das Wohlbefinden der Anwohner
aus, sondern ist auch ein zentraler Faktor fiir den sozialen Zusammenhalt im Viertel. Daher sollte
eine Gestaltung angestrebt werden, die den Charakter der Umgebung bewahrt und den Blick auf
landschaftlich markante Merkmale wie den Bodensee nicht véllig verschlieRt. Zudem besteht die

Gefahr eines sozialen Brennpunktes.

Im Zuge der Planung werden auch die Freianlagen
und Wegeverbindungen neu geplant und es entste-
hen zusatzlich bisher nicht vorhandene 6ffentliche
und halbéffentliche Raume wie ein neuer Spielplatz
zwischen den Gebauden 38 -42 und 34 -36, oder
Gemeinschaftsgéarten sudlich des Geb&udes 35.
Diese MalRnahmen flhren zu einer Aufwertung und
Neustrukturierung der Freiflachen und tragen zu ei-
ner Erhdhung der Aufenthaltsqualitat im Quartier
bei.

2.6 Wertminderung von Immobilien

Der Verlust des Seeblicks und die genannten Beeintrdchtigungen kénnten zu einer spiirbaren
Wertminderung der umliegenden Immobilien fithren. Dies betrifft nicht nur den wirtschaftlichen

Aspekt, sondern auch die langfristige Attraktivitidt der Gegend als Wohnstandort.

Durch die Aufstockung werden bestehende Blickbe-
ziehungen verandert. Im Zuge von Bauvorhaben be-
sonders zur Nachverdichtung, ist die Freihaltung
von Blickbeziehungen und die freie Sicht nicht ge-
setzlich verankert und vorgeschrieben. Da baurecht-
lich der Erhalt von Blickbeziehungen nicht verankert
ist und eine Bebauung von angrenzenden Grundsti-
cken nicht dauerhaft ausgeschlossen werden kann,
ist ein Wertverlust von angrenzenden Grundstlicke
nicht auszuschlieBen. Die durch einen Bebauungs-
plan ausgelosten Verkehrswertverluste von Grund-
stucken aufRerhalb des Plangebiets sind grundséatz-
lich nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfah-
rens.
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Durch die Aufstockung werden bestehende Blickbe-
2.7 Verlust des Weitblicks ziehungen verandert. Im Zuge von Bauvorhaben be-
sonders zur Nachverdichtung, ist die Freihaltung
von Blickbeziehungen und die freie Sicht nicht ge-

Es geht nicht nur der Blick auf den Bodensee verloren, sondern auch der allgemeine Weitblick. - :
setzlich verankert und vorgeschrieben.

Durch die Bebauung entsteht ein Gefiihl der Enge. Gerade dieser Weitblick ist ein erheblicher

Merkmal von Wohnqualitat.

Der Hildegardring ist mit einer Breite von 7,0 m aus-
reichend auch fiir das zuséatzliche Verkehrsaufkom-
men dimensioniert.

Wird zur Kenntnis genommen.
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4.1 Verlust von Grinflachen und Versiegelung

Mit dem Bauvorhaben ist ein erheblicher Verlust von Griinflichen verbunden, die derzeit fiir die
lokale Flora und Fauna wertvolle Lebensrdume bieten. Diese Flichen spielen auch eine wichtige
Rolle fiir das Mikroklima, die Versickerung von Regenwasser und die Luftqualitat. Die zunehmende
Versiegelung durch groBe Wohngebidude kénnte zu Problemen wie einer verstiarkten
Oberflachenentwésserung und einem Anstieg des lokalen Hitzeinseleffekts fiihren. Anfang
September war ich in der Anna-Zentraf-StraRe zu Besuch bei meinem Vater als das gesamte
Stadtgebiet mit enormen Wassermassen aufgrund starken Regens zu kdmpfen hatte. Bereits im
September wurden weite Teile des ,Gehsteigs” (also der Kies entlang der StraRe) abgetragen, da

die Regenmassen vom Boden nicht aufgenommen werden konnten. Man stand in der Anna-

Zentraf-StraBe bereits kndcheltief im Wasser. Auf dem Hildegardring stand das Wasser noch héher.

Durch eine weitere Versiegelung am Berg werden noch mehr Wassermassen bergabwirts
gedriickt, was zu weiteren Uberflutungen der Innenstadt Uberlingens fithrt. Eine weitere
Versiegelung ist daher nicht zielfihrend. Dem immer extremeren Wetter und Klima kann nicht

durch weitere Versiegelung entgegengetreten werden.

Im Zuge der Planung werden auch die Freianlagen
und Wegeverbindungen neu geplant und es entste-
hen zusatzlich bisher nicht vorhandene 6ffentliche
und halbéffentliche Raume wie ein neuer Spielplatz
zwischen den Gebauden 38 -42 und 34 -36, oder
Gemeinschaftsgéarten sudlich des Geb&udes 35.
Diese MalRnahmen flhren zu einer Aufwertung und
Neustrukturierung der Freiflachen und tragen zu ei-
ner Erhdhung der Aufenthaltsqualitat im Quartier
bei. Durch die Aufstockung und Nachverdichtung
werden lediglich 8 % an zusétzlichen Flachen im
Quartier neu versiegelt. Des Weiteren wurde eine
Regenwasserkonzeption erarbeitet, welche den
Ruckhalt in den Freiflachen und MaRnahmen wie
Dachbegriinung darstellt und erlautert.

Die aktuelle Starkregengefahrenkarte stellt fir das
Plangebiet keine bis lediglich eine geringe Auswir-
kung durch Starkregenereignisse dar. Gemalf den
Karten liegt das Gebiet im Einzugsgebiet 1, welches
bei auRergewohnlichen, sowie extremen Regener-
eignissen eine geringe Auswirkung im Plangebiet
ausweist.
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4.2 Auswirkungen auf die Tierwelt

In der betroffenen Umgebung gibt es Kleintierarten wie Végel, Insekten und méglicherweise
geschutzte Tierarten wie Fledermause, die durch den Bau bedroht werden kénnten. Im Sommer
wohnte ein Igel, der regelmaRig auf Nahrungssuche in der Ddmmerung ging, im Gebiet der Anna-
Zentraf-StraBe. Wie Sie sicherlich wissen, schitzt der Arten- bzw. Naturschutzt den Igel als
besonders geschiitztes Tier. Eine weitere Versiegelung durch die geplanten Neubauten verkleinert

den Lebenslauf diverser Tiere, darunter Igel, enorm.

Durch eine gezielte Nachverdichtung und dadurch
Vermeidung zusatzlicher Flachenversiegelung im
AulRenbereich wird dem Ziel des Artenschutzes
Rechnung getragen. Zum Bebauungsplan wurde ein
Umweltbericht mit einem artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag erstellt und die Auswirkungen auf die
Arten im Quartier dargestellt. Im Bebauungsplan
sind entsprechende Ausgleichsmalinahmen wie
Baumpflanzungen, oder vogelschlagsichere Fassa-
den festgesetzt.

4.3 Larmemissionen durch Griinverlust

Die derzeit vorhandenen Grunflachen dienen auch als natirlicher Lairmpuffer. Inr Wegfall kénnte
die Ldrmbelastung in der Nachbarschaft erhéhen. Daher sollten gezielt Ersatzpflanzungen
vorgenommen werden, um diesen Effekt zu mindern. Insbesondere muss dringend gepriift
werden, ob die derzeit vorhandene Begriinung, insbesondere alter Baume, iberhaupt entfernt

werden darf.

Zum Bebauungsplan wurde ein Umweltreport er-
stellt. Dieser hat die Bestandsvegetation untersucht
und gepruft. Entsprechend es Umweltreports wur-
den die als zu erhaltenden Baume im Planteil fest-
gesetzt. Auf dieser Grundlage wird im Bebauungs-
plan als Ausgleich fiir entfallende Baume die An-
pflanzung von 75 neuen Baumen im Quartier festge-
setzt.

4.4 Auswirkungen auf Frischluftzufuhr

Durch die enorme Verdichtung durch Neubauten sowie Aufstockungen wird die Frischluftzufuhr
erheblich beeindrachtigt. Zudem besteht die Gefahr von Hitzeinseln. Nach meinem Wissen wird

bereits jetzt eine hohe Empfindlichkeit ausgewiesen.

Auf Grundlage der vorliegenden Planung wurde eine
mikroklimatische Simulation erarbeitet. Bei dieser
wurde auch die aktuelle Bestandsbebauung mit dem
Quartier an der Anna — Zentgrafstral3e berticksich-
tigt. Durch die Planung kommt es zu einer lediglich
geringfugigen Verénderung der Luftzirkulation im
Quartier. AusgleichsmalRnahmen wie Dachbegrii-
nung und die festgesetzten Baumpflanzungen tra-
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gen dennoch dazu bei, dass es nicht zu einer unver-
traglichen Veranderung des Mikroklimas im Quartier
kommt.

Wird zur Kenntnis genommen.
Zudem nehme ich ausdricklich Bezug auf die Stellungnahme von Herrn _

Ich bitte Sie, die akutell geplanten Anderungen nochmals zu iiberdenken und die Bedenken der
Anwohner und Eigentiimer Ernst zu nehmen.

Private Stellungnahme XXVI, Schreiben vom 27.11.2024

Wortlaut Stellungnahme / Anregung Stellungnahme / Abwégung
Wird zur Kenntnis genommen.

wir nehmen Bezug auf den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Nachverdichtung Hildegardring
(Schattlisberg - 8. Teilanderung)" und nehmen hierzu folgendermaBen Stellung:

Als Eigentimer und Anwohner in der Anna-Zentgraf-Str. 4, Uberlingen, sind wir von den angedachten Planungen
unmittelbar betroffen und haben gegen die geplanten Anderungen des Bebauungsplans groBe Bedenken. Diese
mochten wir Ihnen nachfolgend erldutern und bitten um Bertcksichtigung und Unterstitzung der derzeitigen
Anwohner des betreffenden Gebietes.

Beziiglich der Hohe der neuen Geb&ude
Bedauerlicherweise wird im Zuge der Nachverdichtung die aktuell vorhandene Bebauung und die Ziele der

Bauleitplanung (vgl. u.a. § 1 Abs. 6 BauGB) offenbar nicht ausreichend beriicksichtigt. Die Erweiterungen fugen sich .dlese n St.ad(;eblalél.lclh Em' ?a
beeintrachtigen die bestehenden Wohnhauser und Grundstiicke massiv. Die Beeintréchtigungen ergeben sich sowohl | d€r Grof'Stell'f:Ier Gepau € lediglich autge-
aus der Hohe der zukinftig zuldssigen Geb&ude aber auch aus der Grundfldche der zukiinftig zuldssigen Gebaude. | stockt wird, andert sich hier die Grundfla-

che nicht. Fur die drei Neubauten werden
entsprechende Baufenster gemal3 der
Planung festgesetzt.
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Die vorhandenen Griinflichen und Wohnfldchen wiirden durch die zukiinftig zuldssigen Geb&ude formlich erdriickt Die Dachaufbauten fur PV — Anlagen sind
wergen%bDies giI; im Fallle der Zulassigkeit der Héhe nach auch und im Besonderen fiir den Fall, dass zuséatzlich noch auf eine zusatzliche Hohe von 0,5 m fest-
Dachaufbauten fir Solar-Nutzung hinzukommen. Die Topografie muss hier im besonderen beriicksichtigt werden. i i 2 &

Wirden die am Hang tieferliegenden Hauser jeweils so hoch werden diirfen wie die hoher stehenden Hauser, hatte gesetZt'l Die m(asxwgl..alzn Ge?/auﬁeEOhen
man massive Auswirkungen auf die Wohnqualitdt und die Gesundheit der Bewohner der dariiber liegenden Hauser _er geplanten Gebaude |r_n orhabenge-
(vgl. hierzu § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 2 BauGB). biet Ost angrenzend an die Bebauung an

der Anna-Zentgraf-Stral3e liegt mit einer
Hohe von 482,90 m .NN fur das Ge-
baude 42a immer noch unter den maxi-
malen Gebaudehohen der Gebaude
Anna-Zentgraf-Stral3e 1 — 14 mit Hohen
zwischen 485,50 und 489,00 m . NN. So-
mit fligen sich die Neuplanungen beziig-
lich der Gebaudehdhen in die Umgebung
ein. Somit ist auch hier die Topografie zu
den hoher gelegenen Gebauden an der
Anna — Zentgrafstral3e bertcksichtigt.

Gerade im Zuge der Bauleitplanung sollten die fir eine gesunde Wohnumgebung elementar wichtigen Aspekte Durch dle. AUfSt.OCkung werdgn beste-
~Belichtung, Bellftung und Besonnung" betrachtet und beriicksichtigt werden. Dies scheint vorliegend nicht erfolgt hende BI'CkbeZ'ehungen verandert. Im

zu sein. Denn durch die zukiinftig zuldssigen Geb&ude erfahrt die bestehende Wohnbebauung derart gravierende Zuge von Bauvorhaben besonders zur
Einschnitte, dass die Wohnqualitat und die Lebensqualitadt darunter leiden wiirde. Nachverdichtung, ist die Freihaltung von
Blickbeziehungen und die freie Sicht nicht
gesetzlich verankert und vorgeschrieben.
Beziiglich der Verschattung werden die
gesetzlichen Abstandsflachen zur Bebau-
ung an der Anna -ZentgrafstrafRe und in-
nerhalb der Bestandsbebauung eingehal-
ten und somit auch eine ausreichende Be-
lichtung der Wohnungen garantiert.
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Angesichts dessen, dass in dem betreffenden Wohngebiet, nicht zuletzt dank der Bebauung durch die Uberlinger
Baugenossenschaft, viele Familien leben sollte auch zukiinftig ausreichend gewéhrleistet sein, dass es genug Raum
gibt, der zum Spielen genutzt werden kann, und in dem sich auch die Flora und Fauna ausreichend entfalten kann.
Finden diese Belange keine Beriicksichtigung, wiirde die Bauleitplanung gegen § 1 Abs. 2 Nr. 6 BauGB verstoBen,
da die Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen vereitelt werden wirde.

Wirde die Bebauung, wie in dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan angedacht, tatsdchlich so umgesetzt werden,
fuhrte dies zwangslaufig zu einer Art Ghettoisierung des betreffenden Gebietes.

1

Im Zuge der Planung werden auch die
Freianlagen und Wegeverbindungen neu
geplant und es entstehen zusétzlich bis-
her nicht vorhandene offentliche und halb-
offentliche RAume wie ein neuer Spiel-
platz zwischen den Geb&uden 38 -42 und
34 -36, oder Gemeinschaftsgarten sudlich
des Gebaudes 35. Diese MalRnahmen
fuhren zu einer Aufwertung und Neustruk-
turierung der Freiflachen und tragen zu ei-
ner Erhéhung der Aufenthaltsqualitéat im
Quartier bei. Durch die Aufstockung und
Nachverdichtung werden lediglich 8 % an
zusatzlichen Flachen im Quartier neu ver-
siegelt.

Das Gebiet ist bereits im Bestand stark
versiegelt und durch eine hohe Nutzung
gekennzeichnet. Die Schutzguter Pflan-
zen und Tiere wurden im Rahmen des
Umweltreports gepriift und entsprechende
Vermeidungs — und Minimierungsmaf3-
nahmen flr den Verlust festgesetzt. Durch
die Aufstockung und Nachverdichtung,
werden lediglich 8 % an weiteren Flachen
im Quatrtier versiegelt.

Vor diesem Hintergrund bitten wir ausdriicklich um die Einholung von aussagekréftigen Studien und Gutachten zur
Umweltvertraglichkeit und um die Beriicksichtigung der sich daraus ergebenden Problemen.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens
wurde ein Umweltreport und ein arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet.
Diese lagen den Unterlagen zum Bebau-
ungsplan bei. Entsprechend der vorliegen-
den genannten Gutachten, wurden Ver-
meidungs — und Minimierungsmalf3nah-
men fur den Ausgleich festgesetzt.
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Private Stellungnahme XXVII, Schreiben ohne Datum - eingegangen am 29.11.2024

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwagung

Nachverdichtung Hildegardring

Schrecklich!
Unverantwortlich!

Die Menschen die dort schon lange wohnen, mussen wieder jahrelang BAULARM STAUB und DRECK
Uber sich ergehen lassen. Natur mul wieder Beton weichen. Ein Blick aus den Fenstern und ein Beton-
klotz vor der Nase. Ganz toll und gut fur’'s Klima diese Verdichtung. Leute denkt auch einmal an die Zu-

kunft der Kinder in dieser Stadt. In der Mitte von Betonblocks ein Fleckerl GRUN das man SPIELPLATZ
nennt.

Wahrend der Bauphase sind Mal3-
nahmen zur Vermeidung von Baularm
und Emissionen wie Staub zu treffen.
Diese sind nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanverfahrens.

Im Zuge der Nachverdichtung und
Aufstockung im Innenbereich wird der
Flachenverbrauch hochwertiger Of-
fenlandflachen im AuRenbereich ver-
mieden und damit ein Beitrag fir den
Arten — und Klimaschutz geleistet.
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