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Bebauungsplan ,,Fachmarkterweiterung La Piazza " in Uberlingen
Beteiligung nach § 4(2) BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 21.03.2025 bis 02.05.2025

Eingegangene Stellungnahmen

Nr. |Behérde/TOB Beschluss Kenntnisnahme
1. Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bun- O
deswehr
2. |SWR O
3. Thiiga Energienetze GmbH |
4. Gemeinde Salem O
5. Zweckverband Bodensee-Wasserversorgung ]
6. Polizeiprasidium Ravensburg ]
7. Deutscher Wetterdienst O
8. Deutsche Telekom Technik GmbH O
9. Handelsverband Siidbaden e.V. ]
10. | DFS Deutsche Flugsicherung GmbH ]
11. | Regierungsprasidium Freiburg - Abteilung 9 O
12. | Landesamt fiir Denkmalpflege Ol
13. Landratsamt Bodenseekreis ]
14. Regionalverband Bodensee-Oberschwaben |
15. Regierungsprasidium Tiibingen - Referat 21 [l
16. Handwerkskammer Ulm [l
17. Regierungsprasidium Freiburg - Landesforstverwaltung O
18. | Stadtwerk am See GmbH & Co. KG O
19. | Stadt Uberlingen - Stadtsanierung|Denkmalpflege|UDB ]
20. |Stadt Uberlingen - Abteilung Grundstiicksmanagement ]
21. | Stadt Uberlingen - Verkehrswesen / Abteilung Sicherheit und Ordnung O
22. | Stadt Uberlingen - Abteilung Tiefbau O
Aus der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.
Abwdagungsprotokoll
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Bebauungsplan ,,Fachmarkterweiterung La Piazza " in Uberlingen
Beteiligung nach § 4(2) BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 21.03.2025 bis 02.05.2025

Folgende Stellen haben keine Stellungnahme abgegeben

Behorde / TOB

Landratsamt Ravensburg - Vermessungs- und Flurbereinigungsamt

Landesnaturschutzverband BW

Birgermeisteramt Owingen

Biirgermeisteramt Sipplingen

Birgermeisteramt Frickingen

Birgermeisteramt Uhldingen-Mihlhofen

Vodafone West GmbH

TeleData GmbH Friedrichshafen

Netze BW GmbH

Zweckverband AbwasserbeseitigungUberlinger See

Industrie- und HandelskammerBodensee-Oberschwaben

Finanzamt Uberlingen

DRF Stiftung Luftrettung gemeinnitzige AG

Stadt Uberlingen - Fachbereich 3

Stadt Uberlingen - Feuerwehr
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Bebauungsplan ,,Fachmarkterweiterung La Piazza " in Uberlingen
Beteiligung nach § 4(2) BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 21.03.2025 bis 02.05.2025

Anregungen und Hinweise

Abwdgungsvorschlag

TOB

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr (Stellungnahme vom

20.03.2025)

Anbei tUbersende ich die Stellungnahme zur Kennt-
nisnahme und weiteren Verwendung.

Allgemeiner Hinweis:

Im Zuge der Digitalisierung bitte ich Sie, lhre Unterla-
gen in digitaler Form (E-Mail/Interlink) bereitzustel-
len und an den Organisationsbriefkasten
BAIUDBwToeB(dbundeswehr.org zu senden.

Diese Vorgehensweise fihrt zu einer effizienten Ar-
beitsweise und schont die Umwelt. Sollte dies nicht
mdglich sein, bitte ich um Ubersendung als Datentra-
ger (CD, DVD, USB-Stick].

Postalisch ibermittelte Antragsunterlagen werden
nur auf ausdriicklichen Wunsch zurilickgesandt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und
Rechtslage werden Verteidigungsbelange nicht be-
eintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen
Vorhaben seitens der Bundeswehr als Trager offentli-
cher Belange keine Einwande.

Anregungen und Hinweise(n)

] wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

TOB

SWR (Stellungnahme vom 20.03.2025)

Vielen Dank fir die Beteiligung am Verfahren.

Unsere gesetzliche Aufgabe der Rundfunkversorgung
wird durch das Vorhaben nicht direkt berihrt. Es sind
derzeit keine bestehenden bzw. geplanten Richtfunk-
strecken des SWR betroffen.

Im Hinblick auf Verkleidungsmaterialien und Gebau-
deausmafle weisen wir allerdings darauf hin, dass
der Empfang von Horfunk- und Fernsehprogrammen
durch bauliche Veranderungen gestért werden kann.
Insbesondere grofiflachige reflektierende Strukturen
wie z. B. metallische Fassadenverkleidungen sind po-
tenziell geeignet, Stérungen des Rundfunkempfangs
zu verursachen. Um derartige Stérungen zu vermei-
den, sind Ihrerseits bereits bei der Planaufstellung
entsprechende Vorkehrungen zu treffen.

Fir den Fall von Abschattungen durch Hochbauten
konnen die Bauherren beispielsweise zu Maflnahmen
verpflichtet werden, die den betroffenen Rundfunk-
teilnehmern wieder einen ungestérten Empfang er-
maoglichen. Grundsatzlich sollte sichergestellt wer-
den, dass den Bewohnern die Montage von Emp-
fangsantennen mdoglich ist.

Anregungen und Hinweise(n)

[ wird gefolgt

] wird nicht gefolgt

] sind nicht relevant

[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

TOB

Thiga Energienetze GmbH (Stellungnahme vom 20.03.2025)

Vielen Dank fir Ihre Anfrage. Ihre Mafinahme in
Uberlingen liegt auBerhalb unseres Netzgebietes,
weshalb wir Ihnen keine Auskunft erteilen kénnen.

Anregungen und Hinweise(n)
[ wird gefolgt
[ wird nicht gefolgt
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Bebauungsplan ,,Fachmarkterweiterung La Piazza " in Uberlingen
Beteiligung nach § 4(2) BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 21.03.2025 bis 02.05.2025

Nr. Anregungen und Hinweise Abwdgungsvorschlag
Bitte informieren Sie sich bei der Gemeinde/Stadt [] sind nicht relevant
lber den zustandigen Netzbetreiber. Auf unserer .
- .. . ] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
Homepage www.thuega-energienetze.de kdnnen Sie
sich nach einmaliger Anmeldung in unserer Online werden zur Kenntnis genommen
Planauskunft die bendtigten Plane auch direkt anfor-
dern.
TOB |Gemeinde Salem (Stellungnahme vom 20.03.2025)
4
Von Seiten der Gemeinde Salem werden keine Ein- Anregungen und Hinweisel(n)
wendungen oder Bedenken vorgebracht. Eine weitere | [ wird gefolgt
Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich.
[ wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
TOB | Zweckverband Bodensee-Wasserversorgung [Stellungnahme vom 21.03.2025)
5
Im Bereich dieser MaBnahme befinden sich weder Anregungen und Hinweiseln)
vorhandene noch geplante Anlagen der BWV. Es wer- |7 wird gefolgt
den daher keine Bedenken erhoben.
[ wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
TOB | Polizeipréasidium Ravensburg (Stellungnahme vom 21.03.2025)
6
Aus verkehrspolizeilicher Sicht bestehen grundsatz- | Die Planunterlagen werden auf Grund der Anregungen
lich keine Einwande gegen den Bebauungsplan. entsprechend erganzt.
An der Ausfahrt auf die Strafle Zur Weierhalde sind Ziffer 2.11 ,Flachen die von der Bebauung freizuhalten
Sichtdreiecke analog der RASTO6 einzuhalten und im |sind” wird neu eingefligt: ,, Die im zeichnerischen Teil
Lageplan einzuzeichnen. festgesetzten ,von der Bebauung freizuhaltenden Fla-
Die Sichtdreiecke sind dauerhaft von jeglicher Sicht- | ¢7en “sind dauerhaft von jeglicher Sichtbehinderung in
behinderung in einer Héhe von 0,8m bis 2,5m freizu- einer Héhe von 0,8m bis 2,5m freizuhalten. Im Sichtbe-
halten. Im Sichtbereich diirfen auch keine Parkplatze reich dirfen auch keine Parkplatze errichtet werden.”
errichtet werden. Anregungen und Hinweise(n)
wird gefolgt
] wird nicht gefolgt
D sind nicht relevant
1 werden unabhzngig vom Planverfahren behandelt
[ ] werden zur Kenntnis genommen
Abwdagungsprotokoll
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Bebauungsplan ,,Fachmarkterweiterung La Piazza " in Uberlingen
Beteiligung nach § 4(2) BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 21.03.2025 bis 02.05.2025

Anregungen und Hinweise

Abwdgungsvorschlag

TOB

Deutscher Wetterdienst (Stellungnahme vom 20.03.2025)

Der DWD hat keine Einwande gegen die von lhnen
vorgelegte Planung, da keine Standorte des DWD be-
eintrachtigt werden bzw. betroffen sind.

Anregungen und Hinweise(n)

] wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

TOB

Deutsche Telekom Technik GmbH (Stellungnahme vom 22.04.2025)

Wir danken fiir die Zusendung der Unterlagen zum
Planverfahren Fachmarkterweiterung La Piazza in
Uberlingen.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Tele-
kom genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungs-
berechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmach-
tigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter ent-
gegenzunehmen und dementsprechend die erforder-
lichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o.g. Pla-
nung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes haben
wir keine Einwande, mdchten jedoch auf Folgendes
hinweisen:

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikati-
onslinien der Telekom, wie aus beigefligtem Plan er-
sichtlich wird.

Je nach Bedarf des geplanten Bauprojektes sind
mehr oder weniger Telekommunikationsinfrastruktur
notwendig.

Gunstigenfalls ist nur eine Hauszufiihrung notwendig,
die vom Bauherren bei unserem Bauherrenservice zu
beantragen ist.

Der/die Bauherren mégen sich bitte rechtzeitig vor
Baubeginn uber unser Internetportal des Bauherren-
service oder unserem Eingangstor fir die Hauszufih-
rungen melden.

Die Kontaktdaten lauten:
Tel. +49 (0)800 3301903 (Gebiihrenfrei)
Web: https://www.telekom.de/bauherren

Hinweis:

Achtung seit 03.05.2021 neue Funktionspostfach-
adresse! Bitte nur noch diese benutzen, sie lautet:

T NL Suedwest Pti 32 Bauleitplanung@telekom.de

Anregungen und Hinweise(n)

[] wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen
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Bebauungsplan ,,Fachmarkterweiterung La Piazza " in Uberlingen
Beteiligung nach § 4(2) BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 21.03.2025 bis 02.05.2025

Nr. Anregungen und Hinweise Abwdgungsvorschlag
Anlagen: Lageplan Telekomanlagen (Bestand)
TOB |Handelsverband Siidbaden e.V. (Stellungnahme vom 22.04.2025)
9
Besten Dank fiir die Beteiligung. Aus den Unterlagen |Anregungen und Hinweise(n)
ist zu entnehmen, dass im direkten Anschluss an das |[7] wird gefolgt
bestehende La Piazza ein Sondergebiet ,,Fachmarkt” S
festgesetzt werden soll. Das Sondergebiet gliedert [ wird nicht gefolgt
sich in 2 Baufenster. Zulassig ware ein Lebensmittel- |[7] sind nicht relevant
markt zur Nahversorgung mit einer maximalen Ver- o
kaufsflache von 1.200 gm. Die Voraussetzungen dafiir [] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
ist, dass der Bebauungsplan am Bestandsstandort werden zur Kenntnis genommen
geandert wird und kein Einzelhandel an dieser Stelle
mehr stattfinden kann sowie das bestandskraftige
Baurecht zuriickgegeben wird. Dies ist auch die For-
derung im Zielabweichungsverfahren.
In Ziffer 2 waren Fachmarkte mit nicht zentrenrele- | Da innerhalb eines Baufensters auch 2 oder mehr
vanten Einzelhandel zulassig. Fachmarkte entstehen konnen, wurde in den planungs-
Dies ist insofern irritierend, als dass ein Baufenster rechtlich‘en F?stset“zungen 2.2.1, Ziffer 2'der.Begriff
bereits fir den Lebensmittelmarkt vorgesehen ist. ~Fachmarkte™ gewahlt. Der Anregung wird nicht ge-
Folglich handelt es sich nur noch um einen Fach- folgt.
markt fir ein nicht zentrenrelevantes Sortiment. Anregungen und Hinweise(n)
Diese Diskrepanz ist aufzulésen. [] wird gefolgt
wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[] werden zur Kenntnis genommen
Die Festsetzungen der Randsortimente auf 10 % ist | Anregungen und Hinweise(n)
von unserer Seite zu unterstitzen. [ wird gefolgt
] wird nicht gefolgt
[] sind nicht relevant
1 werden unabhzngig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
Abwégungsprotokoll
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Bebauungsplan ,,Fachmarkterweiterung La Piazza " in Uberlingen
Beteiligung nach § 4(2) BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 21.03.2025 bis 02.05.2025

Nr. Anregungen und Hinweise Abwdgungsvorschlag
Der Fachmarkt in Ziffer 2 ist die Verkaufsflache be- Gem. Einzelhandelskonzept der Stadt Uberlingen sind
treffend zu unbestimmt. Es ware ratsam, dies zu be- |im Plangebiet nicht zentrenrelevante Sortimente un-
ziffern. eingeschrankt zulassig.
Der Anregung eine Obergrenze fir die Verkaufsflache
festzusetzen wird daher nicht gefolgt.
Anregungen und Hinweise(n)
[ wird gefolgt
wird nicht gefolgt
[] sind nicht relevant
] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
D werden zur Kenntnis genommen
Im selben Areal soll auch ein Gewerbegebiet fiir die | Anregungen und Hinweise(n)
Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Ge- |[7] wird gefolgt
werbebetrieben festgesetzt werden. Der Ausschluss o
von selbsténdigen Einzelhandelsbetrieben in diesem [ wird nicht gefolgt
Arealist schliissig und zu begriiien, um weitere ag-  |[] sind nicht relevant
glomeratorische Effekte und damit auch Auswirkun- o
gen auf den zentralen Versorgungsbereich der Innen- [] werden unabhéingig vom Planverfahren behandelt
stadt entgegenzuwirken. werden zur Kenntnis genommen
Eine Ausnahme soll bestehen fiir das sog. Handwer- | Der Anregung wird gefolgt und in Ziffer 2.2.2 ,,Gewer-
kerprivileg. Die Festsetzung, die Verkaufsflache darf |begebiet” der planungsrechtlichen Festsetzungen fol-
nicht grof3flachig sein, ist in einem Gewerbegebiet gende Anderung vorgenommen:
selbstredend. Verkaufstatigkeit im Rahmen und im sachlichen Zu-
Weitere Einschrankungen auf hochstens 25 % der Ge- | sammenhang mit einem im Plangebiet angesiedelten
samtnutzflache ist zu grof3ziigig verfasst. In dhnlich Handwerks-, Produktions- oder Dienstleistungsbe-
gelagerten Fallen liegt die Obergrenze bei 10 % zu- trieb. Die Verkaufsflache darf nicht grofiflachig sein
satzlich die maximale Obergrenze beispielsweise auf | und hochstens 25% 10 % der Gesamtnutzflache des
100 — 200 gm festgesetzt. Eine prozentuale wie abso- | Gewerbebetriebs betragen.
lute Obergrenze ist auch in diesem Fall dringend an- | Anregungen und Hinweise(n)
ten.
geraten wird gefolgt
[ wird nicht gefolgt
D sind nicht relevant
] werden unabhzngig vom Planverfahren behandelt
[ ] werden zur Kenntnis genommen
Beziiglich der Aldi-Verlagerung haben wir uns aus- | Anregungen und Hinweise(n]
flhrlich am 12.02.2020 geduBert. Wir bedauern es (] wird gefolgt
sehr, dass der mogliche alternative Standort am o
Schlachthaus nicht weiterverfolgt wurde. Auch vom [ wird nicht gefolgt
geplanten Hotel an dieser Stelle ist nichts weiter zu  |[7] sind nicht relevant
horen.
] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
Abwdagungsprotokoll
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Bebauungsplan ,,Fachmarkterweiterung La Piazza " in Uberlingen
Beteiligung nach § 4(2) BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 21.03.2025 bis 02.05.2025

Nr. Anregungen und Hinweise Abwdgungsvorschlag

TOB | DFS Deutsche Flugsicherung GmbH [Stellungnahme vom 24.04.2025)

10
Durch die oben aufgefiihrte Planung werden Belange |Anregungen und Hinweise(n)
der DFS Deutsche Flugsicherung GmbH beziiglich [ wird gefolgt
§18a Luftverkehrsgesetz (LuftVG) nicht berihrt. Es o
werden daher unsererseits weder Bedenken noch [ wird nicht gefolgt
Anregungen vorgebracht. Eine weitere Beteiligung [1 sind nicht relevant
am Verfahren ist nicht notwendig. O

d bhangi PL fah behandelt

Von dieser Stellungnahme bleiben die Aufgaben der werden unabhangig vom Franvertanren behande
Lander gemaR § 31 LuftVG unberihrt. werden zur Kenntnis genommen
Wir haben das Bundesaufsichtsamt fur Flugsiche-
rung (BAF] von unserer Stellungnahme informiert.

TOB |Regierungsprasidium Freiburg - Abteilung 9 (Stellungnahme vom 28.04.2025)

1"
Vielen Dank fiir die Beteiligung am oben genannten | Ziffer 4.4 ,Geologie, Geotechnik und Baugrund” wird
Planungsvorhaben. wie folgt neu gefasst:
Das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau | 4.4, Geologie, Geotechnik und Baugrund / Hinweise
(LGRB) im Regierungsprasidium Freiburg nimmt auf | des Landesamts fiir Geologie und Bergbau [LGRB)
Grundlage der ihm vorliegenden Informationen und Geologie
semer r.eglonalen Kenntnisse zu d“en Aufgabenbgrev Im Plangebiet liegt eine Uberdeckung aus der quarté-
chen, die durch das Vorhaben berihrt werden, wie . o
folat Stelluna- ren Lockergesteinseinheit “Tettnang-Subformation

g 9: vor. Dartiber hinaus ist die Festgesteinseinheit "Molas-
1. Geologische und bodenkundliche Grundlagen se”im Untergrund zu erwarten.
1.1. Geologie Die lokalen geologischen Verhéltnisse kénnen der digi-
Im Plangebiet liegt eine Uberdeckung aus der quarta- | talen Geologischen Karte von Baden-Wiirttemberg 1:
ren Lockergesteinseinheit "Tettnang-Subformation” | 50 000 [GeolLa) im Kartenviewer des Landesamts fiir
vor. Dariiber hinaus ist die Festgesteinseinheit “Mo- | geologie und Bergbau [LGRB/ entnommen werden. N&-
lasse” im Untergrund zu erwarten. here Informationen zu den lithostratigraphischen Ein-
Die lokalen geologischen Verhiltnisse kénnen der di- heiten bieten die geowissenschaftlichen Informations-
gitalen Geologischen Karte von Baden-Wiirttemberg | Portale LGRBwissen und LithoLex.
1: 50 000 (GeoLa) im LGRB-Kartenviewer entnommen | Geochemie
werden. Nahere Informationen zu den lithostratigra- Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemi-
phischen. Einheiten bieten di.e geowisse.nschaftlichen schen Einheiten von Baden-Wiirttemberg sind im
Informationsportale LGRBwissen und LithoLex. LGRB-Kartenviewer abrufbar. Néhere Informationen zu
1.2. Geochemie den geogenen Grundgehalten sind im geowissen-
Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemi- schaftlichen Informationsportal LGRBwissen beschrie-
schen Einheiten von Baden-Wiirttemberg sind im ben.
LGRB-Kartenviewer abrufbar. Nahere Informationen | Bodenkunde
zu den geogenen Grur.1dgehalten sind i”_‘ geowissen- | pie podenkundlichen Verhéltnisse sowie Bewertungen
schaftllchen Informationsportal LGRBwissen be- der natiirlichen Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 Bun-
schrieben. des-Bodenschutzgesetz [BBodSchG) konnen in Form
1.3. Bodenkunde der Bodenkundlichen Karte 1: 50 000 [Geola BK50)
Die bodenkundlichen Verhaltnisse sowie Bewertun- | €/7gesehen werden. Des Weiteren sollte vorrangig die
gen der natiirlichen Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BOdf’”fU”kf’O”SbE’WE”‘U”g auf Grundlage g’er@’oden—
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) kénnen in schatzungsdaten verwendet werden, da diese im Ver-
Form der Bodenkundlichen Karte 1: 50 000 (GeoLa gleich zur BK50 lokale Bodeneigenschaften abbilden.
BK50) eingesehen werden. Des Weiteren sollte vor- Sollte fir das Plangebiet keine Bodenfunktionsbewer -
rangig die Bodenfunktionsbewertung auf Grundlage | {479 nach digitaler Bodenschétzung vorliegen, ist die
der Bodenschitzungsdaten verwendet werden, da Bodenfunktionsbewertung nach ALK und ALB heranzu-
diese im Vergleich zur BK50 lokale Bodeneigenschaf- | Z/éhen.
Abwdagungsprotokoll
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Bebauungsplan ,,Fachmarkterweiterung La Piazza " in Uberlingen
Beteiligung nach § 4(2) BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 21.03.2025 bis 02.05.2025

Nr. Anregungen und Hinweise Abwdgungsvorschlag
ten abbilden. Sollte fir das Plangebiet keine Boden- | Generell ist bei Planungsvorhaben entsprechend § 2
funktionsbewertung nach digitaler Bodenschatzung | Abs. 7 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (L Bo-
vorliegen, ist die Bodenfunktionsbewertung nach ALK | dSchAG/ auf den sparsamen und schonenden Umgang
und ALB heranzuziehen. mit Boden zu achten.
Generell ist bei Planungsvorhaben entsprechend § 2 | Zusatzlich der Hinweis, dass nach § 2 Abs. 3 Landes-
Abs. 1 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz Bodenschutz- und Altlastengesetz [LBodSchAG] bei ge-
(LBodSchAG) auf den sparsamen und schonenden planten Vorhaben, die auf nicht versiegelte, nicht bau-
Umgang mit Boden zu achten. lich veranderte oder unbebaute Flachen von mehr als
Zusitzlich der Hinweis, dass nach § 2 Abs. 3 Landes- 0,5 Hektar einwirken werden, ein Bodenschutzkonzept
Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) bei | 24" Ge'v’véhr'/e/'sfung des sparsamen, schone/?o’en und
geplanten Vorhaben, die auf nicht versiegelte, nicht | #aushalterischen Umgangs mit dem Boden im Rahmen
baulich verénderte oder unbebaute Flichen von mehr | 9€r weiteren Vorhabensplanung bzw. -durchfihrung zu
als 0 5 Hektar einwirken werden. ein Bodenschutz- erstellen ist. Eine Erstellung des Bodenschutzkonzepts
konzept zur Gewahrleistung des sparsamen, scho- nach DIN 19639 wird dringend empfohlen.
nenden und haushalterischen Umgangs mit dem Bo- | Sollten mehr als 500 m’ Bodeniiberschussmassen ent-
den im Rahmen der weiteren Vorhabensplanung bzw. | stehen, so ist bei dem nach § 3 Abs. 4 Landes-Kreis-
-durchfiihrung zu erstellen ist. Eine Erstellung des lautwirtschaftsgesetz [LkreiWiG] geforderten Abfallver-
Bodenschutzkonzepts nach DIN 19639 wird dringend | wertungskonzept auf eine hochstmagliche Verwertung
empfohlen. nach § 3 Abs. 2 LKreiWiG zu achten, um so die Boden-
Sollten bei dem vorliegenden Bauvorhaben mehr als | funktionen im grolitméglichen Umfang zu erhalten.
500 m* Bodenliberschussmassen entstehen, so ist bei | Mit der zusténdigen Unteren Bodenschutzbehdrde soll-
dem nach § 3 Abs. 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsge- | fe abgestimmt werden, welche konkreten bodenschutz-
setz (LkreiWiG) geforderten Abfallverwertungskon- fachlichen Vorgaben umzusetzen sind.
zept auf eine hdchstmagliche Verwertung nach § 3 Anregungen und Hinweise(n)
Abs. 2 LKreiWiG zu achten, um so die Bodenfunktio- N .
. .. . wird in Hinweise aufgenommen
nen im gréftmoglichen Umfang zu erhalten.
Mit der zustandigen Unteren Bodenschutzbehorde [ wird nicht gefolgt
sollte abgestimmt werden, welche konkreten boden- |7 sind nicht relevant
schutzfachlichen Vorgaben umzusetzen sind.
1 werden unabhzngig vom Planverfahren behandelt
] werden zur Kenntnis genommen
2. Angewandte Geologie Anregungen und Hinweise(n)
Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsver- ] wird gefolgt
fahren als Trager offentlicher Belange keine fach- [T wird nicht gefolgt
technische Prifung vorgelegter Gutachten oder von geterg
Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet  |[] sind nicht relevant
ein hydrogeologisches bzw. geotechnisches Uber- I
d bh PL fah behandelt
sichtsgutachten, Detailgutachten oder ein hydrogeo- [ werden unabhéngig vom Planverfahren behande
logischer bzw. geotechnischer Bericht vorliegt, liegen werden zur Kenntnis genommen
die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungs-
bereich des gutachtenden lngenieurbiiros.
2.1. Ingenieurgeologie Ziffer 4.4 ,Geologie, Geotechnik und Baugrund” wird
Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausge- | Wie folgt erganzt:
setzt, wird die Ubernahme der folgenden geotechni- | Geotechnischen Hinweise
schen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen: Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen,
Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzun- die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu
gen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, rechnen. Mit einem oberflédchennahen saisonalen
ist zu rechnen. Mit einem oberflachennahen saisona- | Schwinden [bei Austrocknung/ und Quellen (bei Wie-
len Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei derbefeuchtung/ des tonigen/tonig-schluffigen Verwit-
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen terungsbodens ist zu rechnen.
Verwitterungsbodens ist zu rechnen. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der wei-
Abwdagungsprotokoll
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Bebauungsplan ,,Fachmarkterweiterung La Piazza " in Uberlingen
Beteiligung nach § 4(2) BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 21.03.2025 bis 02.05.2025

Nr. Anregungen und Hinweise Abwdgungsvorschlag

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der teren Planungen oder von Bauarbeiten [z. B. zum ge-
weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum | nauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur | Wahl und Tragféhigkeit des Griindungshorizonts, zum
Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum | Grunadwasser, zur Baugrubensicherung/ werden ob-
Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden ob- | jektbezogene Baugrunduntersuchungen gemés? DIN
jektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaB DIN | EN 7997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates (ngenieur-
EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates lngenieu- | bdro empfohlen.

rbiro empfohlen. Hydrogeologie

2.2. Hydrogeologie Auf die Lage des Planvorhabens in Schutzzone IlIB des
Auf die Lage des Planvorhabens in Schutzzone I1IB festgesetzten Wasserschutzgebietes , Uberlingen-Nu/3-
des festgesetzten Wasserschutzgebietes ,Uberlin- dorf" [LUBW Nr.: 435111) wird in den Antragsunterla-
gen-NufBdorf" (LUBW Nr.: 435111) wird in den An- gen hingewiesen.

tragsunterlagen hingewiesen. Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung hydro-
Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung hydro- | geologischer Themen durch das LGRE statt.
geologischer Themen durch das LGRB statt. Geothermie

2.3. Geothermie Informationen zu den oberflichennahen geothermi-
Informationen zu den oberflachennahen geothermi- | schen Untergrundverhéltnissen sind im Informations-
schen Untergrundverhaltnissen sind im Informati- system , Oberflachennahe Geothermie fir Baden-Wiirt-

onssystem ,Oberfléchennahe Geothermie fiir Baden- | temberg” (ISONG) hinterlegt. ISONG liefert erste Infor-
Wiirttemberg” (ISONG) hinterlegt. ISONG liefert erste | mationen (Méglichkeiten und Einschrankungen/ zur
Informationen (Mdglichkeiten und Einschrankungen) | geothermischen Nutzung des Untergrundes mit Erd-
zur geothermischen Nutzung des Untergrundes mit | wérmesonden und Erdwarmekollektoren.
Erdwarmesonden und Erdwarmekollektoren. Bitte Anregungen und Hinweise(n)

nehmep Sie vor Verwendung des Informatlonssys— wird in Hinweise aufgenommen
tems die Erlauterungen zur Kenntnis.

[ wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

D werden zur Kenntnis genommen

2.4. Rohstoffgeologie (Mineralische Rohstoffe) Anregungen und Hinweise(n)

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologi- [ ] wird gefolgt
scher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Beden-

. wird nicht gefolgt
ken vorzubringen. n 9eio’g

D sind nicht relevant
D werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

3. Landesbergdirektion Anregungen und Hinweise(n)
3.1. Bergbau [ ] wird gefolgt

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbau- | [ wird nicht gefolgt

gebiet.

ind nicht rel t
Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe [ sind nicht retevan

und Bergbau vorliegenden Unterlagen ist das Plange- | ] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
biet nicht von Altbergbau oder kiinstlich geschaffenen
Althohlrdumen (bspw. Stollen, Bunker, unterirdische
Keller) betroffen.

werden zur Kenntnis genommen

Allgemeine Hinweise Anregungen und Hinweise(n)

Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung von Geolo- |[] wird gefolgt
gie-Daten nach Geologiedatengesetz (GeolDG)

Abwdagungsprotokoll
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Beteiligung nach § 4(2) BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 21.03.2025 bis 02.05.2025

Nr. Anregungen und Hinweise Abwdgungsvorschlag
Fiir geologische Untersuchungen und die daraus ge- |[] wird nicht gefolgt
wonnenen Daten besteht nach den Bestimmungen s )
des Geologiedatengesetzes (GeolDG) eine Ubermitt- sind nicht relevant
tungspflicht gegenliber dem LGRB. Weitere Informa- |[_] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
tionen hierzu stehen lhnen im LGRBanzeideportal zur )
. werden zur Kenntnis genommen
Verfugung.
Weitere Informationsquellen des LGRB im Internet | Anregungen und Hinweise(n)
Informationen zu den Untergrundverhaltnissen sowie |[7] wird gefolgt
weitere raumbezogene Informationen kdnnen fach- o
tibergreifend und mafstabsabh&ngig der LGRBhome- [ wird nicht gefolgt
page entnommen werden. [ sind nicht relevant
Bltt? nutzen S.Ie hierzu auch den LGRB-Kartenviewer- 1 werden unabhzngig vom Planverfahren behandelt
sowie LGRBwissen.
Insbesondere verweisen wir auf unser Geotop-Katas- werden zur Kenntnis genommen
ter.
Beachten Sie bitte auch unser aktuelles Merkblatt fir
Planungstrager.
TOB |Landesamt fiir Denkmalpflege (Stellungnahme vom 28.04.2025)
12
Vielen Dank fiir die Beteiligung des Landesamts fiir | Anregungen und Hinweise(n)
Denkmalpflege als Trager offentlicher Belange im (] wird gefolgt
oben genannten Verfahren. 0
. . ird nicht gefolgt
Aus denkmalfachlicher Sicht bestehen zu der Pla- WIrE nicht 9etery
nung in vorliegender Form keine Bedenken. Archdo- | sind nicht relevant
logische Kulturdenkmal.e Sl.r?d.ent\./veder nicht betrof- ] werden unabhingig vom Planverfahren behandelt
fen oder wegen der Geringfligigkeit der zu erwarten-
den Bodeneingriffe nicht gefahrdet. werden zur Kenntnis genommen
Seitens der Archaologischen Denkmalpflege bitten Die Anregung ist bereits in Ziffer 4.2 der Hinweise ent-
wir um Beriicksichtigung der Regelungen der §§ 20 | halten.
und 27 DSchG: Anregungen und Hinweise(n)
Sollten bei der Durchflihrung vorgesehener Erdarbei- |[] yirg gefolgt
ten archaologische Funde oder Befunde entdeckt o
werden, ist dies gemaf § 20 DSchG umgehend einer [ wird nicht gefolgt
Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzei- |[7] sind nicht relevant
gen. Arch&ologische Funde (Steinwerkzeuge, Metall- o
teile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde ] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
(Gréber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erd- werden zur Kenntnis genommen
verfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zu-
stand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbe-
horde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden
ist. Zuwiderhandlungen werden gem. §27 DSchG als
Ordnungswidrigkeiten geahndet. Bei der Sicherung
und Dokumentation archaologischer Substanz ist zu-
mindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu
rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten hieriiber
schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.
Wir bitten diesen Hinweis in die Planunterlagen, so-
fern nicht bereits enthalten, zu Gbernehmen.
Abwégungsprotokoll
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Bebauungsplan ,,Fachmarkterweiterung La Piazza " in Uberlingen
Beteiligung nach § 4(2) BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 21.03.2025 bis 02.05.2025

Nr. Anregungen und Hinweise Abwdgungsvorschlag
Seitens der Bau- und Kunstdenkmalpflege bestehen | Anregungen und Hinweise(n)
nach aktuellem Sachstand keine Anregungen oder (] wird gefolgt
Bedenken. 0
i icht gefolgt
Bei Riickfragen wenden Sie sich bitte an: ToeB- wird nicht gefolg
Beteiligungl AD@rps.bwl.de [ sind nicht relevant
1 werden unabhzngig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
TOB |Landratsamt Bodenseekreis (Stellungnahme vom 30.04.2025)
13
Wir nehmen Bezug auf Ihre Mail vom 20.03.2025 und
geben zum o. g. Bebauungsplanentwurf in der Fas-
sung vom 13.03.2025 folgende koordinierte Stellung-
nahme ab:
Fachliche Stellungnahme siehe Buchstabe A bis C
A. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall nicht Giberwunden wer-
den kdnnen
Art der Vorgabe
|. Belange des Natur- und Landschaftsschutzes: Ziffer 2.9 der textlichen Festsetzungen wird wie folgt
1. Planungsrechtliche Festsetzung 2.9 angepasst:
Die Festsetzung zum Thema Beleuchtung ist zu kon- @e&%wehéuﬁg—fs{—mse#ew#e&ndgeh—eﬁégpﬁeeheﬁé
kretisieren (Leuchtmittel, Farbtemperatur, Gehause- *ﬁﬂ@m&ﬁeﬁk‘%ﬁ%&%&m
typ, Oberflachentemperatur). zutiihren:
Dariiber hinaus sollten vor allem die Begrenzung auf | Yorschriften zur Beleuchtung:
die tatsachlichen Nutzungszeiten sowie die Ausrich- |*  Die Beleuchtung ist insektenfreundlich, entspre-
tung der Beleuchtung festgelegt werden. chend den ,allgemein anerkannten Regeln der
Eine Beleuchtung der angrenzenden Gehdlzstruktu- Technik " auszufiihren. Welche Anforderungen an
ren, vor allem im Norden, die als Leitlinie und auch eine insektenfreundliche Beleuchtung zu stellen
als Nahrungshabitat fiir Fledermause dienen, ist aus- sind, kann der ,LNV-Info 08/2021 zum Schutz der
suschlieBen. Nacht” des Landesnaturschutzverbandes Baden-
Aufgrund der sensiblen Lage direkt angrenzend an Wurz‘f'emberg e. V-entnommen werden. B
den AuBenbereich ist ein Hinweis aufzunehmen, dass |* Um eine Nf’fzf/”g derqngrgnzeno’en Geholzstruktu-
diese Anforderungen auch fiir Werbeanlagen gelten. ren auch fir lichtempfindliche Fledermausarten zu
gewahrleisten, ist eine Beleuchtung / Ausleuchtung
der an das Plangebiet angrenzenden Gehélze unzu-
ldssig.

» Die Beleuchtung innerhalb und aulerhalb der bau-
lichen Anlagen ist aullerhalb der Betriebszeiten
auszuschalten bzw. auf ein Minimum zu reduzieren.

Anregungen und Hinweise(n)

wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

D sind nicht relevant

[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

[] werden zur Kenntnis genommen

Wir gehen aufgrund des artenschutzrechtlichen Ziffer 2.9 wird wie folgt geandert:
Abwdagungsprotokoll
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Nr. Anregungen und Hinweise Abwdgungsvorschlag
Fachbeitrags davon aus, dass die Anlage der Habitat- | Zum-Ausglercheirespotenzicttenkleirrdumigenite-
strukturen fir die Zauneidechse auf der Boschung bensraumverltstes-derZouneidechse-sind-im-Bereich
zum bestehenden Fachmarktzentrum vorgesehen ist. | derBéschungReisig—und,oder-Steinhatter-awszu-
Bei einer Anlage auf der Grinfldche im Stidosten bripgen-upd-Sanafiachenzurtiablage-anzutegen:
oder im Verkehrsgriin im Slidwesten des Plangebiets | Be/ baulichen Eingriffen in die im zeichnerischen Teil
ware eine Gefahrdung durch sich aufwarmende Tiere | festgesetzten privaten Griinflachen - einschliefflich der
auf Straflenflachen zu beflirchten. Die Lage der vor- | SO-Flachen zwischen den beiden privaten Griinflachen
gesehenen Habitatstrukturen fur die Zauneidechse - sind zum Ausgleich eines potenziellen kleinraumigen
sollte im Rechtsplan und Textteil konkretisiert wer- Lebensraumverlustes der Zauneidechse im Bereich
den. der im zeichnerischen Teil festgesetzten privaten Griin-
flache Reisig- und /oder Steinhaufen auszubringen und

Sandfldchen zur Eiablage anzulegen.

Anregungen und Hinweise(n)

wird gefolgt

] wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[] werden unabhiangig vom Planverfahren behandelt

] werden zur Kenntnis genommen

Die konkreten Standorte der Vogelkadsten sind aus Die Festsetzung der CEF-Mafinahme in Ziffer 2.9 der
Grinden der Bestimmtheit von Festsetzungen plane- |textlichen Festsetzungen wird angepasst in:
risch darzustellen. Als Ausgleich fiir den verloren gehenden Brutplatz des

Hausrotschwanzes sind zwei Halbhéhlenkdsten an-Ge-

biuden-in-derUmgebung des Geltungsbereich am be-

stehenden Einkaufsmarkt , La Piazza“ auf Flst. 3318 zu
verhdngen.

Anregungen und Hinweise(n)

wird gefolgt

] wird nicht gefolgt

[] sind nicht relevant

1 werden unabhzngig vom Planverfahren behandelt

[] werden zur Kenntnis genommen

Ortliche Bauvorschriften 2.2 Ziffer 2.2 der értlichen Bauvorschriften wird wie folgt
Die Beleuchtung der Werbeanlagen sollte aufgrund | €79énzt bzw. gedndert:
der Lage direkt angrenzend an den Auflenbereich au- |+  Dje Beleuchtung ist insektenfreundlich, entspre-
Berhalb der Betriebszeiten nicht nur reduziert son- chend den ,allgemein anerkannten Regeln der
dern ausgeschlossen werden. Technik “ auszufiihren. Welche Anforderungen an
Werbeanlagen sollten den Ausfiihrungen zur Be- eine insektenfreundliche Beleuchtung zu stellen
leuchtung gem. (ergénzter) planungsrechtlicher Fest- sind, kann der ,LNV-Info 08/2021 zum Schutz der
setzung 2.9 entsprechen. Nacht” des Landesnaturschutzverbandes Baden-
Wiirttemberg e. V. entnommen werden.

* Um eine Nutzung der angrenzenden Gehélzstruktu-
ren auch fir lichtempfindliche Fledermausarten zu
gewdéhrleisten, ist eine Beleuchtung /Ausleuchtung
der an das Plangebiet angrenzenden Gehdlze unzu-
l&ssig.

» Die Beleuchtung von Werbeanlagen ist aulerhalb
der Betriebszeiten auszuschalten.

Abwdagungsprotokoll
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Bebauungsplan ,,Fachmarkterweiterung La Piazza " in Uberlingen
Beteiligung nach § 4(2) BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 21.03.2025 bis 02.05.2025

Nr. Anregungen und Hinweise Abwdgungsvorschlag
Dot ot o 5 5 ,
Anregungen und Hinweise(n)
wird gefolgt
[ wird nicht gefolgt
D sind nicht relevant
] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[] werden zur Kenntnis genommen
2. Die 16 zu pflanzenden standortgerechten Laubbau- | Aktuell liegen fiir das Plangebiet noch keine detaillier-
me fiir die teilweise Uberplanung des Bebauungs- ten Planungen vor, sodass dem Wunsch der konkrete-
plans ,Verbindungsstrafle B 31 mit der L 200a sind im | ren raumliche Verortung der angesprochenen Baum-
Rechtsplan einzutragen. pflanzungen nicht entsprochen werden kann.
Anregungen und Hinweise(n)
] wird gefolgt
kann nicht gefolgt werden
[] sind nicht relevant
[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
O 9
Der Stammumfang von Einzelbdumen nach 25 Jahren | Die Bilanzierung sowie die daraus resultieren Ande-
Entwicklungszeit kann gemaf des Bewertungsmo- rung der Ausgleichsfestsetzung wird auf Grund der An-
dells der Kreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sig- | regungen entsprechend angepasst.
maringen in der Regel nur mit maximal 40 cm veran- | Anregungen und Hinweise(n)
schlagt werden (wegen Nachbarrechtabstanden, st6- .
. __ A d gefolgt
rende Wirkung auf Gebaude bei kleinen Grundstii- ] wird gefolg
cken, standértliche Rahmenbedingungen etc. - siehe |[] wird nicht gefolgt
Ziffer 2.6. der erganzenden Hinweise zum Bewer- [ sind nicht relevant
tungssystem).
Die Bilanzierung sowie die notwendigen Ausgleichs- [] werden unabhéingig vom Planverfahren behandelt
mafinahmen sollten je nach Standort der Baume ent- |[7] werden zur Kenntnis genommen
sprechend geandert werden.
[I. Belange des Wasserrechts: Auf Grund der Anregungen wurde die Entwasserung -
Die ordnungsgemaBe Entwisserung des Plangebie- insbesopdere die Oberfl'é.cht.enentw'éss'erung und die
tes ist nicht gesichert. Unter 4.6 der planungsrechtli- Theman.k Starkregenereignisse - vgrhefend untersucht
chen Festsetzungen wird formuliert, dass es sich um und in einem Vorkonzept geplant (dieses Vorkonzept
einen weitestgehend bebauten Bereich handelt und | Wirdin der:Begrundung zum Bebauungsplan entspre-
die Baufelder an das bestehende System angeschlos- | chend ergdnzt).
sen werden sollen. Die Grundsticke Flst.-Nrn. 3317, | Hierfir wurden die zu erwartenden Mengen an Ober-
3308/18 und 33008/14 sind aktuell jeweils unbebaute |flachenwasser ermittelt und die hierfir relevanten
Grinflachen. Eine Beschreibung der bestehenden Faktoren wie Dachbegriinung, Versiegelungsgrad etc.
Entwéasserungssysteme ist nicht enthalten. bertcksichtigt.
Die Priufung einer modifizierten Entwasserung ist Die Schmutz- und Oberflachenentwdsserung des Ge-
grundsatzlich erforderlich, ein Anschluss an die vor- | biets ist wie folgt vorgesehen:
handengn Systeme far (Ij.as. Niedgrschlagswasserwird + Grundsétzliches System: Das Plangebiet wird gene-
voraussichtlich nicht moglich sein. rell im modifizierten Trennsystem entwassert.
Zur Gewahrleistung einer gesicherten und schadlo- |.  gchmutzwasser: An die Mischwasserkanalisation
sen Abwasserbeseitigung sind Mafinahmen zur modi-
Abwdagungsprotokoll
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Bebauungsplan ,,Fachmarkterweiterung La Piazza " in Uberlingen
Beteiligung nach § 4(2) BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 21.03.2025 bis 02.05.2025

Nr. Anregungen und Hinweise Abwdgungsvorschlag
fizierten Entwasserung konkret zu bestimmen. Dies werden ausschliefllich das Schmutz- und das ge-
kann z. B. im Rahmen von Entwasserungskonzepten werbliche Abwasser abgeleitet.

erfolgen, welche im Bebauungsplan dann verbindlich |,
durch Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften
umgesetzt werden. Bereits auf dieser Planebene sind
grundlegende Angaben zu Flachen und zur Konzepti-
on der Entwasserung erforderlich. Zudem ist darzu- wasserkanile einer neu zu realisierenden Retenti-
legen, dass die drtlichen Rahmenbedingungen diese on - diese wird sich voraussichtlich hinter dem vor-

Form der Entwasserung ermdglichen (z. B. Sickerfa- handenen EDEKA-Markt befinden - zugefiihrt.
higkeit des Untergrunds bei Versickerungsanlagen;

drainierte Sickermulden; zur Pufferung sind Dachbe-
grinungen mit ausreichender Substratstarke zu
empfehlen). Diese Grundlagen kénnen nicht auf spa-
tere Verfahren (ErschlieBungsplanung) verlagert wer-
den.

Nicht behandlungsbediirftigen Niederschlagswés-
ser: Die anfallenden, nicht behandlungsbediirftigen
Niederschlagswasser (ausschlieBlich von Dachfla-
chen und Pkw-Parkplatzen) werden tiber Regen-

* Verschmutztes Niederschlagswasser: Verschmutz-
tes Niederschlagswasser wird iber einen geplan-
ten (separaten) Regenwasserkanal gesammelt und
vorbehandelt (durch z.B. Lamellenklérer]) und an-
schlieflend in die Retentionsanlage eingeleitet.

* Ableitung Retentionsflache in Esbach: Die Ableitung
der Retentionsanlage erfolgt gedrosselt tiber einen
geplanten Regenwasserkanal mit Anschluss an die
bestehende Verdolung des Esbachs.

* Sonderfall Dachentwdsserung im Sondergebiet: Im
Sondergebiet wird lediglich die Dachentwasserung
(Dachbegriinung) an den bestehenden Regenwas-
serkanal (DN 300} in der Straf3e "Zur Weiherhalde”
angeschlossen.

Dabei wurde grundsatzlich auch berticksichtigt, dass

anfallende Wasser bei Starkregenereignissen in die ge-

plante Retentionsflache einleiten und zwischenspei-
chern zu kdnnen.

Die Details der Entwasserung werden im Rahmen des

wasserrechtlichen Verfahrens und /oder der Entwésse-

rungsgesuche weiter konkretisiert.

Anregungen und Hinweise(n)

wird grundsatzlich gefolgt und die Begriindung erganzt
[ wird nicht gefolgt

] sind nicht relevant

1 werden unabhzngig vom Planverfahren behandelt

1 werden zur Kenntnis genommen

Rechtsgrundlage Anregungen und Hinweise(n)

zu I.1.: § 39 BNatSchG, § 44 Abs. 1 BNatSchG [] wird gefolgt
zu l.2. § 1 a BauGB, § 15 BNatSchG
zu ll.: § 123 Absatz 1 BauGB

§ 1 Abs. 6 Nr. 7e) und 7g) BauGB i. V. m. § 9 Abs.1 [ sind nicht relevant
Nr.14 BauGB, §§ 48, 55 Abs. 2 und 60 WHG; Verord-
nung des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Gber

die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser werden zur Kenntnis genommen
vom 22.03.1999, GB1. S. 157

Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen
oder Befreiungen)

zu |I.1: § 44 Abs. 5, § 45 Abs. 7 BNatSchG, Erganzung
der planungsrechtlichen Festsetzung 2.9 sowie des

[] wird nicht gefolgt

] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
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Rechtsplans

zu |.2.: Erganzung, siehe Text

zu ll.: Ausarbeitung eines Entwasserungskonzeptes

in Abstimmung mit dem Amt fir Wasser- und Boden-

schutz (Ansprechpartner Frau Negelein-Véhringer,

Durchwahl -5138].

B. Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, |Anregungen und Hinweise(n]

die den o. g. Entwurf beriihren kdnnen, mit Angabe | [T wird gefolgt

des Sachstands

. ] wird nicht gefolgt
D sind nicht relevant
1 werden unabhzngig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen

C. Stellungnahme aus der eigenen Zustandigkeit zu

dem o. g. Entwurf, gegliedert nach Sachkomplexen,

jeweils mit Begriindung und ggfls. Rechtsgrundlage

|. Belange des Natur- und Landschaftsschutzes: Der Artenschutz wird entsprechend erganzt.

1. Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag werden le- | Anregungen und Hinweise(n)

diglich die Amphibienarten des Anhanges IV der FFH- .

. . pad d gefolgt

Richtlinie behandelt. wir gete’g

Die Betroffenheit weitere Amphibienarten (bspw. [J wird nicht gefolgt

Teichmolch, Erdkréte] ist in den Unterlagen zu ergén- | [ sind nicht relevant

zen.
] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
] werden zur Kenntnis genommen

2. Die Integration von Fassadenkasten fir Vogel Anregungen und Hinweise(n)

(bspw. Sperlinge, Mauersegler, Mehlschwalben) und [ wird gefolgt

Fledermause (integrierte Fassadenk&sten) wie unter o

Hinweis 4.13 empfohlen, wird ausdriicklich befiirwor- [ wird nicht gefolgt

tet. [ sind nicht relevant
1 werden unabhzngig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen

II. Belange des Wasser- und Bodenschutzes: Anregungen und Hinweise(n)

1. Niederschlagswasser [] wird gefolgt

Die Einleitung von Niederschlagswasser ins Grund- | [ wird nicht gefolgt

wasser sowie ins Gewdsser bedarf einer wasser- o

rechtlichen Erlaubnis, diese ist beim Amt fir Wasser- [ sind nicht relevant

und Bodenschutz zu beantragen (Ansprechpartner [ ] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

Frau Negelein-Véhringer, Durchwahl -5138).
werden zur Kenntnis genommen

2. Wasserhaushaltsbilanz Anregungen und Hinweise(n)

Um die Auswirkungen der Planung auf den Wasser- |[] wird gefolgt

haushalt abschatzen zu konnen (siehe § 1 Abs. 6 Nr. 7 [ wird nicht gefolgt

BauGB), empfiehlt das Amt fiir Wasser- und Boden- geto'g

schutz die Erstellung einer Wasserhaushaltsbilanz [ sind nicht relevant

Abwdagungsprotokoll
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gem. DWA-A 102-2 und DWA-M 102-4. Diese wiirde [] werden unabhzngig vom Planverfahren behandelt
eine Basis fir eine sachgerechte Abwagung bieten )
und erkennen lassen, ob Festsetzungen z. B. nach § 9 werden zur Kenntnis genommen
Abs. 1 Nr. 16 BauGB erforderlich sind.
3. Bodenschutz: Ziffer 4.1 der Hinweise wird wie folgt erganzt:
In den Hinweis 4.1 ,,Oberboden und Erdarbeiten” soll- | /m Zuge der jeweiligen bauordnungsrechtlichen Ver-
te nachfolgende Formulierung aufgenommen wer- fahren ist ein nachvollziehbares Wiederverwendungs-
den: und Entsorgungskonzeptes fir den gesamten anfallen-
.Im Zuge der jeweiligen bauordnungsrechtlichen Ver- | @€7 Erdau_fihub Vorzu/e.’gen und mit der unteren Boden-
fahren ist ein nachvollziehbares Wiederverwendungs- | Schutzbehorde abzustimmen.
und Entsorgungskonzeptes fiir den gesamten anfal- | Anregungen und Hinweise(n)
lenden Erdaushub vorzulegen und mit der unteren wird gefolgt
Bodenschutzbehdrde abzustimmen.”

] wird nicht gefolgt

D sind nicht relevant

1 werden unabhzngig vom Planverfahren behandelt

[ ] werden zur Kenntnis genommen
Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass die Hé- | Anregungen und Hinweise(n)
henlage der ErschlieBungsmaBnahmen (StraBen und |[] wird gefolgt
Kanile) einen wesentlichen Einfluss darauf hat, ob o
auf den Baugrundstiicken ein Erdmassenausgleich [ wird nicht gefolgt
erzielt werden kann oder nicht. Daher wird empfoh-  |[7] sind nicht relevant
len, dies bei der Planung der ErschlieBungsmafinah-
men zu beriicksichtigen. [ ] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen
4. Grundwasserschutz: Ziffer 4.5 der Hinweise wird wie folgt gedndert:
Im Hinweis 4.5 ,,Grundwasserschutz ist der dritte Grundwasserbereich-{z— B Fundamente—Kellerge-
Satz beginnend mit ,,Grundwasserbereich...” durch schoss—Leitungen,——J-beddrfen-einerwasserrechtti-
folgenden Satz zu ersetzen: chen-Erlaubnis—die-bei-der-UnterenWasserbehorde zu-
,Eine Wasserhaltung wihrend der Bauzeit (Grund- | #eantragen-ist
wasserabsenkung) und das Einbringen von Stoffen in | Eine Wasserhaltung wéhrend der Bauzeit (Grundwas-
das Grundwasser (Fundamente, Leitungen etc.) stel- | serabsenkung/ und das Einbringen von Stoffen in das
len eine Benutzung eines Gewassers (§ 9 WHG) dar | Grundwasser (Fundamente, Leitungen etc.] stellen eine
und bedirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die | Benutzung eines Gewdssers [§ 9 WHG] dar und bed(ir-
beim Landratsamt Bodenseekreis, Amt flir Wasser- fen einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die beim Land-
und Bodenschutz, zu beantragen ist (§ 8 Abs. ratsamt Bodenseekreis, Amt fir Wasser- und Boden-
TWHG)." schutz, zu beantragen ist [§ 8 Abs. TWHG).

Anregungen und Hinweise(n)

wird gefolgt

] wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

[] werden zur Kenntnis genommen
Zudem ist der folgende Text in Hinweis 4.5 mit aufzu- | Ziffer 4.5 der Hinweise wird wie folgt erganzt:
nehmen: Bej allen Eingriffen in den Untergrund sind die quarts-
.Bei allen Eingriffen in den Untergrund sind die quar- | ren Deckschichten lber dem tertidren Grundwasserlei-
taren Deckschichten Uber dem tertidren Grundwas- | ter [Baltringer Formation der OMM)/ in einer Mindest-
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serleiter (Baltringer Formation der OMM) in einer mdchtigkeit von 2 m zu erhalten. Beim Bau von Tiefga-
Mindestmachtigkeit von 2 m zu erhalten. ragen ist der Boden der Tiefgarage wasserundurchlés-
Beim Bau von Tiefgaragen ist der Boden der Tiefga- | sig auszufiihren. Léschwasser oder Flissigkeiten, die
rage wasserundurchldssig auszufiihren. von den dort parkenden Fahrzeugen abtropfen, dirfen
Loschwasser oder Flissigkeiten, die von den dort nicht in den Untergrund und das Grundwasser versi-
parkenden Fahrzeugen abtropfen, diirfen nicht in den | ckern. Fiir die wasserdichte Ausfihrung des Tiefgara-
Untergrund und das Grundwasser versickern. Fir die | genbodens diirfen nur hierfir zugelassene Bauproduk-
wasserdichte Ausfihrung des Tiefgaragenbodens te verwendet werden.
durfen nur hierflr zugelassene Bauprodukte verwen- | Anregungen und Hinweise(n)
det werden. wird gefolgt

] wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

] werden zur Kenntnis genommen
[ll. Belange des Abfallrechts: Ziffer 4.1 der Hinweise wird wie folgt erganzt:
1. Bei der Ausweisung von Baugebieten hat sich die | /st ein Erdmassenausgleich - dies gilt fir samtliche
Gemeinde mit der Zielsetzung des Landes-Kreislauf- | anfallenden Erdmassenassen - nicht moglich, sind Ent-
wirtschaftsgesetzes zu befassen und entsprechende | sorgungsméglichkeiten darzulegen. Dabei ist zu beach-
Festsetzungen bzw. Aussagen zu treffen (§ 3 Abs. 3 ten, dass seit dem 01.01.2024 grundsatzlich verwertba-
LKreiWiG). Im Plangebiet ist ein Erdmassenausgleich | re Bdden nicht mehr auf Deponien verbracht werden
anzustreben. Dies ist im Hinweis 4.1 angesprochen. konnen [§ 7 Abs. 3 Deponieverordnung - DepV.
Dort allerdings in erster Linie fir den Oberboden. Bei Bauvorhaben, bei denen jeweils oder in Kombinati-
Dies ist nicht ausreichend. Er gilt fiir samtlich anfal- | on mehr als 500 m’ Erdaushub anfallen, bei verfah-
lende Erdmassen. Daher ist hier noch entsprechend | renspflichtigen AbbruchmalZnahmen, sowie bei einer
zu erganzen. Ist ein Erdmassenausgleich nicht mog- | verfahrenspflichtigen Baumalinahme, die einen Teilab-
lich, sind Entsorgungsmaoglichkeiten darzulegen. Da- | bruch umfasst, ist der Baurechtsbehorde im Rahmen
bei ist zu beachten, dass seit dem 01.01.2024 grund- | des Verfahrens ein Abfallverwertungskonzept nach § 3
satzlich verwertbare Bden nicht mehr auf Deponien | Abs. 4 Landes-Kreislautwirtschaftsgesetz (Lkre/WiG]
verbracht werden kénnen (§ 7 Abs. 3 Deponieverord- | vorzulegen und durch die untere Abfallrechtsbehdrde
nung - DepV). Der Erdmassenausgleich ist als zu pri- | zu priifen.
fender Belang in die Abwagung einzubeziehen. Anregungen und Hinweise(n)
2. Nach § 3 Abs. 4 LKreiWiG ist bei bestimmten Bau- wird gefolgt
vorhaben ein Abfallverwertungskonzept vorzulegen. o
Wir bitten deshalb folgenden Hinweis zur Abfallver- [ wird nicht gefolgt
wertung aufzunehmen: [ sind nicht relevant
.Bei Bauvorhaben, bei denen jeweils oder in Kombi- o
nation mehr als 500 m® Erdaushub anfallen, bei ver- [ werden unabhéingig vom Planverfahren behandelt
fahrenspflichtigen AbbruchmaBnahmen, sowie bei ei- |[] werden zur Kenntnis genommen
ner verfahrenspflichtigen Baumaf3nahme, die einen
Teilabbruch umfasst, ist der Baurechtsbehorde im
Rahmen des Verfahrens ein Abfallverwertungskon-
zept nach § 3 Abs. 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsge-
setz (LkreiWiG) vorzulegen und durch die untere Ab-
fallrechtsbehorde zu priifen.”
IV. Belange des Forsts: Anregungen und Hinweise(n)
Siidlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplans |[] wird gefolgt
grenzt eine bewaldete Flache an (Flurstiick-Nr. 3316), [ wird nicht gefolgt
die als Wald im Sinne von § 2 des Landeswaldgesetz- 9etog
tes einzustufen ist. [ sind nicht relevant
Es handelt sich dabei um einen ca. 30 m hohen
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Mischwald aus Fichte und Kiefer. Im Zwischenstand | [] werden unabhzngig vom Planverfahren behandelt
stocken Buche und Eiche. Am Waldtraufbereich sto- )
cken Kirschen und Robinien. werden zur Kenntnis genommen
Fir die in der aktuellen Entwurfsfassung des Lage-
plans nordlich zum Wald angrenzenden Baufenster
auf der Sonderbaufldche (6stliches Baufenster auf
Flst.-Nr. 3317 und westliches Baufenster auf Flst.-

Nrn. 3308/18 und 3317) ist ein Waldabstand von ca. 20
m in der Begriindung unter Nr. 7.2 genannt.
GemaB § 4 Abs. 3 LBO miissen bauliche Anlagen mit | Anregungen und Hinweise(n)
Feuerstatten sowie Gebaude einen Abstand von min- | [ wird gefolgt
destens 30 m zu Waldflachen einhalten. Diese o
Waldabstandsvorschrift konkretisiert das dffentliche | Wird nicht gefolgt
Interesse an einer wechselseitigen Vermeidung von | sind nicht relevant
Gefahren fir den Wald und die Bebauung sowie die o
sich dort aufhaltenden Menschen, insbesondere [ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
durch herabbrechende Aste und umstiirzende Biu- werden zur Kenntnis genommen
me. Durch die Nutzung als Sondergebiet (Nahversor-
ger/Fachmarkte/Gewerbefldchen) ist ausgehend von
vergleichbaren Objekten in direkter Nahe von einer
starken Frequentierung durch Menschen auszuge-
hen. Aus Sicht des Forstamtes besteht damit ein er-
hohtes Gefahrenpotenzial.
Der im Entwurf vorliegende Bebauungsplan erstreckt | Anregungen und Hinweise(n)
sich auf die Geltungsbereiche bestehender Bebau- [ wird gefolgt
ungsplane mit zwei rechtskraftig ausgewiesenen o
Baufenstern, fiir die aus Sicht des Forstamtes Be- [ wird nicht gefolgt
standsschutz besteht. [1 sind nicht relevant
] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
Im Zuge des aktuellen Verfahrens sollen die beste- Anregungen und Hinweiseln)
henden, noch nicht genutzten Baufenster erweitert ] wird gefolgt
werden. 0
. . ird nicht gefolgt
Auch wenn gem. § 4 Abs. 3 Satz 2 LBO ein geringerer Wirg nieht geterg
Waldabstand im Bebauungsplan zugelassen werden |[] sind nicht relevant
kann,-glbt das .Forstartwt 2 bedenlfen., dass die fort- ] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
schreitende Klimaveranderung mit einhergehender
Zunahme von Extremwetterereignissen ein zuneh- werden zur Kenntnis genommen
mendes Risiko von Sturmwurf bzw. -bruch sowie dem
Herabfallen einzelner, auch starker, Aste und Kro-
nenteilen nach sich ziehen wird. Gleichzeitig ist per-
spektivisch von steigenden Waldbrandrisiken auszu-
gehen.
Das Forstamt bittet deshalb um Prifung, inwiefern Die Thematik Waldabstand wurde auf Grund der Anre-
ein hoherer Waldabstand zu erreichen und damit das | gung nochmals vertiefend gepriift. Dabei wurden ins-
Gefahrenpotenzial zu verringern ist. Auch wenn auf- | besondere die Festsetzungen des rechtskraftigen Be-
grund des Bestandsschutzes fiir Teile der Baufenster | bauungsplans ,Verbindungstra3e B 31 als mit der L
ein geringerer Waldabstand existiert, ergeht aus 200a" nochmals im Detail betrachtet.
forstfachlicher Sich.t. die dri“ngendfz Bi.tte, aus den Im Ergebnis ist folgendes festzuhalten:
oben genannten Griinden fiir zukinftige Neubauten MaBgebend fiir die Bemessung des Waldabstandes
Abwégungsprotokoll
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einen Abstand von 30 m zum Wald sicherzustellen sind die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebau-
und im Rechtsplan auszuweisen. ungsplans ,Verbindungstrafie B 31 als mit der L 200a”,

da in diesem Plan stdlich der Straf3e ,,Zur Weiherhal-
de” ein sog. "Waldtrauf" festgesetzt ist, der gem. Be-
bauungsplanbegriindung als Pufferzone zwischen
Strafle und Wald dienen soll. Diese Flache ist zudem
als offentliche Griinflache - und nicht als Waldflache -
festgesetzt.

Dieser Waldtrauf ist bauplanungsrechtlich gesichert
und vor Ort erkennbar ausgebildet. Die Bestimmung
bzw. Ermittlung des notwendigen Waldabstandes be-
ricksichtigt daher diese Waldtraufflache.

Das bedeutet fiir den Bebauungsplan "Fachmarkter-
weiterung La Piazza", dass die sidliche Grenze des be-
reits festgesetzten "Waldtrauf” fir die Ermittlung der
Waldabstandflachen mafBgeblich ist.

Die auf dieser Basis neu ermittelten Abstande zwi-
schen Baufenstern und mafigebliche Waldgrenze erga-
ben, dass die beiden Baufenster im Bereich des Son-
dergebiets das 30-Meter-Waldabstandsgebot der Lan-
desbauordung (LBO]) nicht einhalten. Auf Grund dieser
Erkenntnisse wurden daher folgende Plananderungen
vorgenommen:

* westliches Baufenster im Sondergebiet: Riicknah-
me bzw. Anpassung des Baufensters, sodass Uber-
all mindestens 30 m eingehalten werden.

 Gstliches Baufenster im Sondergebiet (=ALDI):

GroBtmagliche Riicknahme / Anpassung der Bau-
grenze bis auf die geplante Wand des Gebaudes.
Dadurch kann der Abstand von mindestens 30 m
bzw. 29 m weitestgehend eingehalten werden. Le-
diglich am Ostrand des Baufenster wird der Ab-
stand auf wenigen Metern um maximal ca. 2,8 m
unterschritten.

Diese punktuelle Unterschreitung ist unumganglich, da
ansonsten der geplante ALDI-Markt auf Grund der be-
engten Verhaltnisse zwischen der Strafle ,Zur Weiher-
halde” und dem Boschungsbereich / Griinflache zum
bestehende La Piazza - auch unter Beriicksichtigung
einer funktionierenden Andienung, ausreichenden
Schleppkurven fir den Lieferverkehr etc. - nicht reali-
siert werden kann.

§ 4 Abs. 3 Satz 2 LBO beinhaltet, dass das 30-Meter-
Waldabstandsgebot nicht gilt, wenn ,,Gebaude nach den
Festsetzungen des Bebauungsplans mit einem gerin-
geren Abstand zuldssig sind. Fiir eine solche Festset-
zungen in einem Bebauungsplan ist es erforderlich, im
Rahmen des planerischen Abwagungsgebots sowohl
die Belange der Gebaudesicherheit als auch die Belan-
ge des Waldschutzes und der Waldbewirtschaftung in
die Entscheidung einzustellen.

Die Waldbewirtschaftung sowie der Waldschutz wird
durch eine punktuell geringfligigen Unterschreitung es
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30 m Abstandes nicht negativ beeintrachtigt und die
Gebaudesicherheit ist gewahrleistet, insbesondere da:

» Waldrand ist bereits heute als Waldtrauf / Nieder-
wald ausgebildet

» Die bestehende Strafle ., Zur Weierhalde” stellt be-
reits heute eine Zasur zwischen dem Wald und dem
Geltungsbereich des Bebauungsplans dar.

* Gefahren durch eine vernachlassigte Pflege des
Waldsaums bzw. die Unterlassung der Beseitigung
bruchgefahrdeter Baume ist nicht erkennbar.

Vor diesem Hintergrund wird der einzuhaltende
Waldabstand fiir das dstliche Baufenster im Sonderge-
biet Fachmarkt so festgesetzt, dass das 30-Meter-
Waldabstandsgebot punktuell um 3,0 m unterschritten
werden darf.

Die Bebauungsplanfestsetzungen (Ziffer 2.4.2) und die
Begriindung werden entsprechend erganzt.

Anregungen und Hinweise(n)

wird weitestgehend gefolgt

[ wird nicht gefolgt

D sind nicht relevant

[] werden unabhiangig vom Planverfahren behandelt

[] werden zur Kenntnis genommen

V. Belange des Rad- und FuBverkehrs:

Es empfiehlt sich Flachen fiir Radabstellanlagen,
auch fur unterschiedliche Fahrradtypen wie Lasten-
rad oder Fahrrad mit Anhanger, auf dem Gelénde vor-
zusehen. Zudem wird angeregt, an eine sichere We-
geflihrung fiir den Rad- und FuBverkehr zum und auf
dem Gelande zu denken.

Die Anregung wird auf der Ebene der konkreten Hoch-
bauplanungen bzw. der Auf3enanlagenplanungen be-
riicksichtigt.

Anregungen und Hinweise(n)

[ wird gefolgt

] wird nicht gefolgt

D sind nicht relevant

werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

[ ] werden zur Kenntnis genommen

VI. Stellungnahme des Sachgebietes Klimaschutzma-
nagement:

Es wird empfohlen, bereits in der Bauleitplanung auf
die Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen
gemal § 23 Abs. 1 Satz 2 KlimaG BW hinzuweisen.

Da voraussichtlich mehr als 35 Stellplatze entstehen
werden, wird angeregt, die Vereinbarkeit der ortli-
chen Bauvorschrift 2.3.1 zu priifen und in der Be-
griindung etwas zu PV-Uberdachungen von Stellplat-
zen auszusagen.

Eine Nichtvereinbarkeit von Ziffer 2.3.1 der ortlichen
Bauvorschriften mit der PV-Pflicht wird nicht gesehen,
da Ziffer 2.3.1 nichts zu Stellplatzen regelt.

Die Hinweise werden auf Grund der Anregungen aber
wie folgt erganzt:

4. 14 Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen
Das Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz
Baden-Wiirttemberg [(KlimaG BW) sieht verschiedene
Pflichten zur Installation von Photovoltaikanlagen zur
Stromerzeugung vor:

*  beim Neubau von Wohn- und Nichtwohngebduden

» beieiner grundlegenden Dachsanierung eines Be-
standsgebdudes

*  beim Neubau von Parkpldtzen mit mehr als 35
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Stellplatzen
Zu den Details wird auf das KlimaG BW und die zuge-
haorige ., Photovoltaik-Pflicht-Verordnung “ [PVPF-VO)
des Landes verwiesen.
Die Installation einer Photovoltaikanlage ist kein Aus-
schlusskriterium fir eine Dachbegriinung, eine Photo-
voltaikanlage (dsst sich mit einer Dachbegriinung kom-
binieren. Nach Angaben des Bund fir Umwelt und Na-
turschutz Deutschland (BUND)] kann durch die Kombi-
nation einer Photovoltaikanlage auf einem begriinten
Dach die Leistungsféhigkeit einer Anlage im Sommer
sogarum bis zu 20 % erhoht werden.
Anregungen und Hinweise(n)
wird in Hinweisen gefolgt
[ wird nicht gefolgt
[] sind nicht relevant
] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
] werden zur Kenntnis genommen
VIl. Belange des Planungsrechtes: Die Verfahrensvermerke im zeichnerischen Teil des
Wir weisen den Verfasser des Rechtsplans darauf hin, | Bebauungsplans werden wir folgt angepasst:
dass die Rechtsaufsicht fir die Grofle Kreisstadt Anzeige-§4-GemO-LandratsamtBodenseekreis
Uberlingen beim Regierungsprasidium Tibingen Anzeige § 4 GemO Regierungsprésidium Tiibingen
liegt. Die Anzeige nach § 4 Abs. 3 GemO hat daher I
. . ) Anregungen und Hinweise(n)
dort, und nicht beim Landratsamt Bodenseekreis zu _
erfolgen. Wir erhalten lediglich regelmaBig Nachricht wird gefolgt
uber die Rechtskraft und die Abwagung der vorgetra- | [] wird nicht gefolgt
genen Belange. O
ind nicht rel t
Fur Rickfragen stehen wir Lhnen gerne zur Verfi- sind nicht retevan
gung. D werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[] werden zur Kenntnis genommen
TOB |Regionalverband Bodensee-Oberschwaben (Stellungnahme vom 30.04.2025)
14
Mit dem Zielabweichungsentscheidung vom Ziffer 2.2.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen
23.06.2020 wurde zur Verlagerung des bisherin der | wird wie folgt neu zu fassen:
Strafle ,Heiligenbreite” ansassigen ALDI Lebensmit- | aysschljefilich auf Fist. 3317 ist ein derNahversor-
teldiscounters an den Standort ,La Piazza" und Ver- gupg-dienenderMarkt Lebensmittelmarkt mit einer
groBerung der Verkaufsflache auf 1.200 m* eine Ab- | ,5x malen Verkaufsfiiche von 1.200 m’ mit nahversor-
weichung von den entsprechenden Zielen des Lan- gungsrelevanten Sortimenten zuldssig.
desentwicklungsplans Baden-Wirttemberg und des A
; Anregungen und Hinweise(n)
Regionalplans Bodensee- Oberschwaben zugelassen.
ird gefolgt
Die nun vorliegenden planungsrechtlichen Festlegun- wird geterg
gen beziehen sich jedoch nicht explizit auf einen Le- |[] wird nicht gefolgt
bensmittelmarkt (wie z.B. ALDI), sondern lassen jeg- .
. . . [ sind nicht relevant
liche nahversorgungsrelevanten Sortimente zu. Dies
ist aber nicht im Sinne des Zielabweichungsverfah- [ werden unabhingig vom Planverfahren behandelt
rens, weil so theoretisch auch ein Markt mit reinem [ werden zur Kenntnis genommen
Drogeriesortiment auf der Planflache ansiedeln 9
kann. Wir bitten die entsprechenden Festlegungen
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Nr. Anregungen und Hinweise Abwdgungsvorschlag
daher zu korrigieren.
Weitere Anregungen oder Bedenken bringt der Regio- | Anregungen und Hinweise(n)
nalverband zur o.g. Planung nicht vor. [] wird gefolgt
] wird nicht gefolgt
] sind nicht relevant
[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
TOB |Regierungsprasidium Tiibingen - Referat 21 (Stellungnahme vom 30.04.2025)
15
B. Stellungnahme Anregungen und Hinweise(n)
L] Keine Anregungen oder Bedenken. ] wird gefolgt
Fachliche Stellungnahme siehe Seite 2. [ wird nicht gefolgt
1. Belange der Raumordnung / Bauleitplanung [ sind nicht relevant
Gemal den vorgelegten Planunterlagen beabsichtigt o
die Stadt Uberlingen die Aufstellung des Bebauungs- [] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
planes ,Fachmarkterweiterung La Piazza". werden zur Kenntnis genommen
Als Art der Nutzung werden ein Sondergebiet ,Fach-
markt” und Gewerbegebiete ausgewiesen.
Sondergebiet Fachmarkt:
Gemaf den planungsrechtlichen Festsetzungen ist im
Sondergebiet ,,Fachmarkt” neben Fachmarkten mit
nicht zentrenrelevanten Sortimenten auch ein der
Nahversorgung dienender Markt mit nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten mit einer Verkaufsfla-
che von max. 1.200 m* zuldssig.
Mit dieser Festsetzung soll die Verlagerung des Aldi-
Marktes bis zu einer Verkaufsflache von 1.200 m* er-
moglicht werden. Fir eine Bauleitplanung, die dieses
ermoglicht, wurde mit der Zielabweichungsentschei-
dung v. 23.06.2020 eine Abweichung von Plansatz
3.3.7.2 des LEP 2002 zugelassen. Gegen eine Pla-
nung, die lediglich die Verlagerung des Aldi ermdg-
licht, wirden daher keine raumordnerischen Beden-
ken bestehen.
Die nun vorgelegte Planung ermdglicht jedoch die Ziffer 2.2.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen
Ansiedlung eines Marktes mit jeglichen nahversor- wird wie folgt neu zu fassen:
gungsrelevanten Sortimenten bis zu 1.200 m2 Ver- | Ausschlieflich auf Fist. 3317 ist ein der-Nohversor-
kaufsflache. Gemaf den Sortimenten aus dem Ein- gupg-dienenderMarkt Lebensmittelmarkt mit einer
zelhandelskonzept der Stadt Uberlingen, auf das un- | 5y maten Verkaufsfiiche von 1.200 m* mit nahversor-
ter Ziffer 2.2.1 der planungsrechtlichen Festsetzun- gungsrelevanten Sortimenten zuldssig.
gen verwiesen wird, gehdren z.B. auch Drogeriewa- I
; Anregungen und Hinweise(n)
ren zu den nahversorgungsrelevanten Sortimenten, _
sodass durch die planungsrechtlichen Festsetzungen wird gefolgt
theoret.isch z.B. die Ansie.dlung.eines., groﬁfléchiggn (] wird nicht gefolgt
Drogeriemarktes ermdglicht wird. Hierfir wurde je- S
doch keine Zielabweichung ausgesprochen. Daher [ sind nicht relevant
bestehen gegen die planungsrechtlichen Festsetzun- | [ werden unabhzngig vom Planverfahren behandelt
gen unter Ziffer 2.2.1 in der derzeitigen Formulierung
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raumordnungsrechtliche Bedenken. Die Formulie- [1 werden zur Kenntnis genommen
rung ist daher dahingehend anzupassen, dass sich
nur Lebensmittelmarkte darunter subsumieren las-
sen.
Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass es fir Ziffer 2.2.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen
die Beschrankung der Zahl zulassiger Vorhaben kei- | wird wie folgt neu zu fassen:
ne Rechtsgrundlage gibt (BVerwG, Urteil v. Ausschlielilich auf Flst. 3317 ist ein der-Nabversor
17.10.2019, Az.: 4 CN8/18, juris Rn 12 ff.). Des Weite- gung-dienenderMarkt Lebensmittelmarkt mit einer
ren gibt es im Plangebiet auch mehrere vorhabenge- | yaximalen Verkaufsfizche von 1.200 m* mit nahversor-
eignete Grundstiicke (Flst.Nr. 984/1, FIst.Nr. 1001, gungsrelevanten Sortimenten zuldssig.
Flst.Nr. 1012/1), sodass die Verkaufsflachenbe- N
. . . Anregungen und Hinweise(n)
schrankung auch nicht planerhaltend als zulassige _
grundstlicksbezogene Verkaufsfldchenobergrenze wird gefolgt
ausgelegt werden kann (BVerwG, Urteil v. 17.10.2019, |[] wird nicht gefolgt
Az.: 4 CN 8/18, juris Rn 34 f.). 0
ind nicht rel. t
Im weiteren Verfahren ist daher durch geeignete Sind nicht retevan
Festsetzungen der genannten Rechtsprechung des ] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
BVerwG Rechnung zu tragen. So kdme z.B. in Be- [ werden zur Kenntnis genommen
tracht, den Bebauungsplan als vorhabenbezogenen 9
Bebauungsplan aufzustellen. Auch kénnte daran ge-
dacht werden, die vorhabengeeigneten Grundstiicke
zu einem Grundstlick zu verschmelzen oder die Fest-
setzungen zu dem Lebensmittelmarkt nur fir ein
Grundstiick zu treffen.
Fir Riickfragen zu méglichen Lésungswegen stehen | Anregungen und Hinweise(n)
wir gerne zur Verfigung. (] wird gefolgt
[ wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
Gewerbegebiete: Anregungen und Hinweise(n)
GemaR den planungsrechtlichen Festsetzungen unter |[] wird gefolgt
Ziffer 2.2.2 sind in den Gewerbegebieten selbststan- [T wird nicht gefolgt
dige Einzelhandelsbetriebe unzuldssig. geterg
Gegen die planungsrechtlichen Festsetzungen in den [J sind nicht relevant
Gewerbegebieten bestehen aus Sicht des Einzelhan- [[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
dels keine raumordnungsrechtlichen Bedenken.
werden zur Kenntnis genommen
2. Belange des Straflenwesens Anregungen und Hinweise(n)
Der Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplans befin- |[] wird gefolgt
det sich abseits der Bundes- und Landesstraf3en. Die [ wird nicht gefolgt
duBere verkehrliche ErschlieBung erfolgt gemaR Zif- geterg
fer 6.2.1 der Begriindung ausschlieBlich ber die [ sind nicht relevant
Strafle ,Zur Weierhalde”. .
] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
StrafBBenrechtliche Belange nach § 9 FStG bzw. § 22 _
StrG BW werden nicht beriihrt. Das Regierungsprasi- werden zur Kenntnis genommen
dium - Abteilung Mobilitat, Verkehr, Straflen - erhebt
keine grundsatzlichen Einwendungen zum vorgeleg-
ten Bebauungsplan.
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3. Belange des Grundwasser- und Bodenschutze Anregungen und Hinweise(n)
Keine Anregungen oder Bedenken. [ ] wird gefolgt
[ wird nicht gefolgt
D sind nicht relevant
1 werden unabhzngig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
TOB |Handwerkskammer Ulm (Stellungnahme vom 30.04.2025)
16
Die Handwerkskammer Ulm begriift die Verlagerung | Anregungen und Hinweise(n)
des bestehenden Lebensmittelmarkts aus dem Ge-  |[7] wird gefolgt
werbegebiet ,,Oberried” an den Standort , La Piazza", o
da dies die Verkehrsbelastung im Gewerbegebiet [ wird nicht gefolgt
.Oberried” verringert und somit die dort anséssigen |[] sind nicht relevant
Handwerksbetriebe entlastet. 0
d bhangi PL fah behandelt
Die Schaffung neuer Gewerbeflachen im westlichen werden unabhangig vom Flanveriahren behande
Bereich des Plangebiets bietet eine positive Perspek- werden zur Kenntnis genommen
tive flir Handwerksbetriebe, sich dort anzusiedeln
oder zu expandieren.
Die geplante verkehrliche ErschlieBung mit neuer Zu-
fahrt und zusatzlichen Parkplatzen wird ebenfalls po-
sitiv bewertet, da sie die Erreichbarkeit und die Park-
platzsituation fiir Handwerksbetriebe verbessert.
TOB |Regierungsprasidium Freiburg - Landesforstverwaltung (Stellungnahme vom 30.04.2025)
17
Der Ausschuss fiir Bau, Technik und Verkehr der Anregungen und Hinweise(n)
Stadt Uberlingen hat in seiner dffentlichen Sitzung (] wird gefolgt
am 17.02.2025 den Entwurf des Bebauungsplans o
Fachmarkterweiterung ,La Piazza" zusammen mit [ wird nicht gefolgt
den ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom [ sind nicht relevant
10.12.2024 gebilligt sowie den Beschluss zur offentli- o
chen Auslegung und Beteiligung der Behérden und 1 werden unabhzngig vom Planverfahren behandelt
sonstigen Trager offentlicher Belange gefasst. werden zur Kenntnis genommen
Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren
Bebauungsplan Fachmarkterweiterung ,La Piazza" in
Uberlingen. Zu den entsprechend zur Verfiigung ge-
stellten Unterlagen dufBert sich die hohere Forstbe-
horde in Abstimmung mit der unteren Forstbehorde
beim Landratsamt Bodenseekreis wie folgt.
STELLUNGNAHME Anregungen und Hinweise(n)
Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans |[] wird gefolgt
.La Piazza" in Uberlingen liegt kein Wald im Sinne [ wird nicht gefolgt
von § 2 LWaldG. Durch die stidlich an das Plangebiet geterg
angrenzenden Waldfldchen (FL St. 3317) ergibt sich [ sind nicht relevant
jedoch eine indirekte Betroffenheit. ] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
Fur die in der aktuellen Entwurfsfassung des Lage- _
plans nordlich zum Wald angrenzenden Baufenster werden zur Kenntnis genommen
ist ein Waldabstand von ca. 20 Meter ausgewiesen.
Gemal § 4 Abs. 3 Satz 1 LBO miissen bauliche Anla-
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gen mit Feuerstatten sowie Gebaude einen Abstand

von mindestens 30 m zu Waldflachen einhalten. Diese

Waldabstandsvorschrift konkretisiert das offentliche

Interesse an einer Gefahrenvermeidung fiir den Wald

und insbesondere auch fir die Gebdude sowie die

sich dort aufhaltenden Menschen. In diesem Zusam-

menhang ist noch zu berlcksichtigen, dass die allge-

mein prognostizierten klimatischen Veranderungen

wohl mit haufigeren Extremwettereignissen einher-

gehen. Hierdurch diirfte das Risiko fiir Schaden durch

umstiirzende Baume (zunehmende Haufigkeit von

starken Stiirmen und Orkanen) und Waldbrand (ten-

denziell steigendes Waldbrandrisiko aufgrund lange-

rer Dirrephasen) zunehmen, was wiederum die Ge-

fahren fir Gebdaude im geplanten Baufenster sowie

den Wald erhoht.

Dariber hinaus dient die Waldabstandsvorschrift des

§ 4 Abs. 3 LBO dazu, die ordnungsgemafe Bewirt-

schaftung der angrenzenden Waldflachen sowie die

von diesen erbrachten Waldfunktionen zu gewahrleis-

ten.

Zudem gilt bezliglich der potentiellen Waldgefahr-

dung durch Feuer und dem in diesem Zusammen-

hang einschlagigen 5 41 LWaldG, dass im Waldab-

standsstreifen bis 30 m keine Feuerstatten, Feuer

und offenes Licht zugelassen werden kdnnen.

Vor diesem Hintergrund wird seitens der hoheren Die Thematik Waldabstand wurde auf Grund der Anre-

Forstbehdrde empfohlen, den nach § 4 Abs. 3 LBO er- | gung nochmals vertiefend geprift. Dabei wurden ins-

forderlichen Waldabstand einzuhalten und die Bau- | besondere die Festsetzungen des rechtskraftigen Be-

fenster entsprechend abzugrenzen bzw. auszurichten |bauungsplans ,Verbindungstraf3e B 31 als mit der L

oder zu verschieben. Zudem bitten wir darum, den 200a“ nochmals im Detail betrachtet.

einzuhaltenden Waldabstandsstreifen gemaBi § 9 Abs. | |, Ergebnis ist folgendes festzuhalten:

6 BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplan zu -

iibernehmen. Mangbend fur die Bemessung des Wa'ldabstandes
sind die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans ,Verbindungstrafie B 31 als mit der L 200a”,
da in diesem Plan sidlich der Strafle ,Zur Weiherhal-
de” ein sog. "Waldtrauf" festgesetzt ist, der gem. Be-
bauungsplanbegriindung als Pufferzone zwischen
Strafle und Wald dienen soll. Diese Flache ist zudem
als offentliche Griunflache - und nicht als Waldflache -
festgesetzt.
Dieser Waldtrauf ist bauplanungsrechtlich gesichert
und vor Ort erkennbar ausgebildet. Die Bestimmung
bzw. Ermittlung des notwendigen Waldabstandes be-
riicksichtigt daher diese Waldtraufflache.
Das bedeutet fur den Bebauungsplan "Fachmarkter-
weiterung La Piazza", dass die slidliche Grenze des be-
reits festgesetzten "Waldtrauf” fir die Ermittlung der
Waldabstandflachen mafgeblich ist.
Die auf dieser Basis neu ermittelten Abstande zwi-
schen Baufenstern und mafigebliche Waldgrenze erga-
ben, dass die beiden Baufenster im Bereich des Son-
dergebiets das 30-Meter-Waldabstandsgebot der Lan-
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desbauordung (LBO] nicht einhalten. Auf Grund dieser
Erkenntnisse wurden daher folgende Plananderungen
vorgenommen:

* westliches Baufenster im Sondergebiet: Riicknah-
me bzw. Anpassung des Baufensters, sodass liber-
all mindestens 30 m eingehalten werden.

« Ostliches Baufenster im Sondergebiet (=ALDI):
GrofRtmaogliche Riicknahme / Anpassung der Bau-
grenze bis auf die geplante Wand des Gebaudes.
Dadurch kann der Abstand von mindestens 30 m
bzw. 29 m weitestgehend eingehalten werden. Le-
diglich am Ostrand des Baufenster wird der Ab-
stand auf wenigen Metern um maximal ca. 2,8 m
unterschritten.

Diese punktuelle Unterschreitung ist unumganglich, da
ansonsten der geplante ALDI-Markt auf Grund der be-
engten Verhaltnisse zwischen der Strafle ,Zur Weiher-
halde” und dem Béschungsbereich / Griinflache zum
bestehende La Piazza - auch unter Bericksichtigung
einer funktionierenden Andienung, ausreichenden
Schleppkurven fir den Lieferverkehr etc. - nicht reali-
siert werden kann.

§ 4 Abs. 3 Satz 2 LBO beinhaltet, dass das 30-Meter-
Waldabstandsgebot nicht gilt, wenn ,Gebdude nach den
Festsetzungen des Bebauungsplans mit einem gerin-
geren Abstand zuldssig sind. Fiir eine solche Festset-
zungen in einem Bebauungsplan ist es erforderlich, im
Rahmen des planerischen Abwagungsgebots sowohl
die Belange der Gebaudesicherheit als auch die Belan-
ge des Waldschutzes und der Waldbewirtschaftung in
die Entscheidung einzustellen.

Die Waldbewirtschaftung sowie der Waldschutz wird
durch eine punktuell geringfligigen Unterschreitung es
30 m Abstandes nicht negativ beeintrachtigt und die
Gebaudesicherheit ist gewahrleistet, insbesondere da:

« Waldrand ist bereits heute als Waldtrauf / Nieder-
wald ausgebildet

» Die bestehende StraBe ,Zur Weierhalde” stellt be-
reits heute eine Zasur zwischen dem Wald und dem
Geltungsbereich des Bebauungsplans dar.

* Gefahren durch eine vernachlassigte Pflege des
Waldsaums bzw. die Unterlassung der Beseitigung
bruchgefahrdeter Baume ist nicht erkennbar.

Vor diesem Hintergrund wird der einzuhaltende

Waldabstand fir das ostliche Baufenster im Sonderge-

biet Fachmarkt so festgesetzt, dass das 30-Meter-

Waldabstandsgebot punktuell um 3,0 m unterschritten

werden darf.

Die Bebauungsplanfestsetzungen (Ziffer 2.4.2) und die

Begriindung werden entsprechend erganzt.

Anregungen und Hinweiseln)

wird weitestgehend gefolgt
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[ wird nicht gefolgt
D sind nicht relevant
[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[] werden zur Kenntnis genommen
Vorsorglich weisen wir noch darauf hin, dass fiir die | Anregungen und Hinweise(n)
Herstellung des notwendigen Waldabstandes keine |7 wird gefolgt
Waldumwandlungsgenehmigung in Aussicht gestellt S
werden kann. Die hierfir maBgeblichen materiell- [] wird nicht gefolgt
rechtlichen Genehmigungsvoraussetzungen sind hier |[7] sind nicht relevant
nicht gegeben/erfllt.
[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
Die untere Forstbehdrde beim Landratsamt Boden- | Anregungen und Hinweise(n)
seekreis erhalt Nachricht hiervon. [ wird gefolgt
[ wird nicht gefolgt
[] sind nicht relevant
] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
TOB |Stadtwerk am See GmbH & Co. KG (Stellungnahme vom 30.04.2025)
18
Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren | Anregungen und Hinweise(n)
und nehmen im Rahmen der Beteiligung der Trager |7 wird gefolgt
offentlicher Belange wie folgt Stellung: 0
. . . . L ird nicht gefolgt
Gegen die Plananderung erheben wir keine Einwan- wir nicht getorg
de. Wir bitten Sie dennoch, uns am weiteren Verfah- |[[] sind nicht relevant
ren zu beteiligen. ] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
TOB |Stadt Uberlingen - Stadtsanierung | Denkmalpflege | UDB (Stellungnahme vom 17.04.2025)
19
Der Unteren Denkmalschutzbehérde liegen keine Anregungen und Hinweisel(n)
denkmalrelevanten Informationen zum o.g. Plange- |7 wird gefolgt
biet vor.
] wird nicht gefolgt
[] sind nicht relevant
] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
TOB |Stadt Uberlingen - Abteilung Grundstiicksmanagement (Stellungnahme vom 16.04.2025)
20
Nach abteilungsinterner Abstimmung kann ich Ihnen |Anregungen und Hinweise(n)
mitteilen, dass aus Sicht der Abteilung Grundstiicks- |7 wird gefolgt
management beitragsrechtlich und grundstiicks-
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rechtlich keine Bedenken zu dem Bebauungsplan [ wird nicht gefolgt
.Fachmarkterweiterung La Piazza" in Uberlingen be- o
stehen D sind nicht relevant

[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

TOB |Stadt Uberlingen - Verkehrswesen / Abteilung Sicherheit und Ordnung (Stellungnahme vom 01.04.2025)
21

Wir schlieBen uns der Stellungnahme vom Polizei- Anregungen und Hinweise(n)
prasidium Ravensburg, Herrn Heinrich an. (] wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

D werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

TOB |Stadt Uberlingen - Abteilung Tiefbau (Stellungnahme vom 02.04.2025)
22
Gewasser/cl: Auf Grund der Anregungen wurde die Entwadsserung -
Von Seiten Gewasserunterhalt spricht nichts dage- insbesondere die Oberflachenentwasserung und die
gen. Jedoch sollte fiir den Bereich eine Starkregenri- Ther.nati.k Starkregenereignisse - vgrtiefend untersucht
sikobeurteilung fur die Ereignisse: selten und aufer- U’f'd In einem Vor‘konzept geplant (dieses Vorkonzept
gewdhnlich durchgefiihrt werden. Eine Verschlechte- | Wird in derIBegrundung zum Bebauungsplan entspre-
rung fiir die umliegenden Bereiche sollte im Rahmen | chend ergdnzt).
der Planung vermieden werden. Hierfir wurden die zu erwartenden Mengen an Ober-
Die Unterlagen und Pline sind uns anschlieBend zur flachenwasser ermittelt und die hierfir relevanten
Verwendung bereit zu stellen als Ergdnzung zu unse- Faktorer.] Wi? Dachbegriinung, Versiegelungsgrad etc.
ren Unterlagen. beriicksichtigt.
Oberirdische Gewssser/cl/: Die Schmutz- und Oberflachenentwasserung des Ge-
Eine Gefdahrdung des Plangebiets in Bezug auf Stark- biets ist WI? fol.gt vorgesehen: _ _
regen ist nicht auszuschlieBen. Da Bauleitplanungen |* Grundsétzliches System: Das Plangebiet wird gene-
gem3B § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB der Vermeidung und rell im modifizierten Trennsystem entwassert.
Verringerung von Hochwasserschaden dienen, ist auf |« Schmutzwasser: An die Mischwasserkanalisation
das Thema Starkregen einzugehen. Die Hochwasser- werden ausschliefllich das Schmutz- und das ge-
gefahr durch Starkregen wird in § 9 Abs. 1 Nr. 16 werbliche Abwasser abgeleitet.
BauGB ausdriicklich erwahnt. + Nicht behandlungsbediirftigen Niederschlagswas-
Die Beriicksichtigung von wild abflieBendem Wasser ser: Die anfallenden, nicht behandlungsbedirftigen
bzw. Auflengebietswasser ist, sofern es einem er- Niederschlagswésser (ausschlieBlich von Dachfla-
schlossenen Siedlungsgebiet zufliefit eine kommuna- chen und Pkw-Parkpldtzen) werden iber Regen-
le Pflichtaufgabe im Rahmen einer hochwassersiche- wasserkanale einer neu zu realisierenden Retenti-
ren Erschliefung. Des Weiteren sind die Hauptflie3- on - diese wird sich voraussichtlich hinter dem vor-
wege im Plangebiet zu analysieren und freizuhalten, handenen EDEKA-Markt befinden - zugefihrt.
so dass das Niederschlagswasser schadlos abgeleitet |,  verschmutztes Niederschlagswasser: Verschmutz-
werden kann. tes Niederschlagswasser wird (iber einen geplan-
ErschlieBung: ten (separaten) Regenwasserkanal gesammelt und
Abwasserbeseitigung/fi: vorbehandelt (durch z.B. Lamellenklérer]) und an-
] Es liegen keine Bedenken vor schlieBend in die Retentionsanlage eingeleitet.
Es werden folgende Einwande erhoben: » Ableitung Retentionsflache in Esbach: Die Ableitung
i den Gesrindungenaum Beangaanundden |97 T8 et et e o
Ortlichen Bauvorschriften wird angegeben, dass das gep g
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Bebauungsplan ,,Fachmarkterweiterung La Piazza " in Uberlingen
Beteiligung nach § 4(2) BauGB und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 21.03.2025 bis 02.05.2025

Anregungen und Hinweise

Abwdgungsvorschlag

kann.

zu beseitigen.

Oberflachenwasser lber die bereits bestehende Ka-
nalisation im angrenzenden Gebiet entsorgt werden

Dies ist nicht korrekt. Das Oberflachenwasser ist im
Benehmen mit der unteren Wasserbehdrde dezentral

bestehende Verdolung des Esbachs.

* Sonderfall Dachentwésserung im Sondergebiet: Im
Sondergebiet wird lediglich die Dachentwasserung
(Dachbegriinung) an den bestehenden Regenwas-
serkanal (DN 300) in der StraBe “Zur Weiherhalde”
angeschlossen.

Dabei wurde grundsatzlich auch beriicksichtigt, dass
anfallende Wasser bei Starkregenereignissen in die ge-
plante Retentionsflache einleiten und zwischenspei-
chern zu kdnnen.

Die Details der Entwasserung werden im Rahmen des
wasserrechtlichen Verfahrens und /oder der Entwasse-
rungsgesuche weiter konkretisiert.

Anregungen und Hinweise(n)

wird grundsatzlich gefolgt und die Begriindung erganzt
[ wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

[] werden zur Kenntnis genommen

Strafe:

[ Es liegen keine Bedenken vor

Es werden folgende Einwande erhoben:

Bitte Bushaltestelle ,La Piazza" bertcksichtigen
(wird vom Land umgebaut)

Nach erneuter Ricksprache mit der Abteilung Tiefbau
betrifft der Hinweis die Bushaltestelle an der L 200 a,
die auflerhalb des Geltungsbereichs des B-Planes
liegt.

Der Einwand muss deshalb nicht weiter verfolgt wer-
den und kann als abgearbeitet betrachtet werden.

Anregungen und Hinweise(n)

[ wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

sind nicht relevant

1 werden unabhzngig vom Planverfahren behandelt

[ ] werden zur Kenntnis genommen
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