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1.

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634, zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 394)
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 3. Juli 2023 (BGBL. I S. 176) m.W.v. 07.07.2023

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58], zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. 1 S. 1802)

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05. M&rz 2010 (GBL. S. 357), zuletztgedndertdurch

Artikel 1 des Gesetzesvom20-November 2023 (GBI S 422}, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 18. Marz 2025 (GBL. 2025 Nr. 25)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemQ]) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. November 2024 (GBL. 2024 Nr.98).

Auf Grundlage des § 9 BauGB sowie des § 9a BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der LBO Baden-

Wirttemberg werden fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nachfolgende planungsrechtliche Fest-

setzungen erlassen. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungsrechtlichen

Festsetzungen im Geltungsbereich aufler Kraft.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung vom 08.07.2025 wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen
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2. Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 1 bis 23 BauNVO und § 9 BauGB)

2.1 R&aumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs ist im zeichnerischen Teil schwarz gestrichelt dargestellt. Die-
se ersetzt Teile des Bebauungsplans ,Verbindungsstrafe B 31 alt mit der L 200a” und Teile des Bebauungs-

plans ,Oberried III”.
2.2 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 1 bis 15 BauNVO)
2.2.1 Sondergebiet (SO) ,Fachmarkt” (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO sowie § 11

BauNVO)

Im Sondergebiet ,,Fachmarkt” ist zulassig / gilt (zu den Sortimenten siehe Ziffer 4.10 der Hinweise ,Einzel-

handelskonzept der Stadt Uberlingen (Stand 13.08.2014) - Auszug Sortimentsliste“):

1. Ausschliefilich auf Flst. 3317 ist ein derNahversergung-dierenderMarkt-Lebensmittelmarkt mit einer
maximalen Verkaufsflache von 1.200 m* mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten zuldssig. Gemaf} § ¢
Abs. 2 BauGB ist die zuvor genannte Nutzung erst zulassig, wenn folgende Voraussetzungen auf dem

Flurstiick 3362/1, Heiligenbreite 3 in 88662 Uberlingen erfiillt sind:

al

geraut-demFlurstiick—ausgesehtossen—sind: Fir den Planbereich des Bebauungsplanes ,Oberried

VI“ ist ein Aufstellungsbeschluss fiir eine Bebauungsplananderung dahingehend gefasst worden,

dass Einzelhandelsnutzungen auf dem Flurstiick zukiinftig ausgeschlossen sein sollen.
b) Die bestandskraftige Baugenehmigung, welche auf dem Flurstiick 3362/1 eine Einzelhandelsnutzung
zulasst, wurde rechtskraftig aufgegeben.

2. Fachmarkte mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten.

3. In Fachmarkten mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten sind sonstige zentrenrelevante Sortimente
ausschlieBlich als Randsortimente bis insgesamt maximal 10% der Verkaufsflache zulassig, sofern ein
direkter Bezug zum Hauptsortiment vorhanden ist.

4. In Fachmarkten mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten sind zentrenrelevante Sortimente ausschlief3-
lich als Randsortimente bis insgesamt maximal 10% der Verkaufsflache zulassig, sofern ein direkter Be-
zug zum Hauptsortiment vorhanden ist.

5. Erforderliche Stellpldtze und Andienungsflachen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vom 08.07.2025 Seite 2



Bebauungsplan [
.Fachmarkterweiterung La Piazza” GF RO RER

in Uberlingen INGENIEURE

2.2.2 Gewerbegebiet (GE) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V. m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO sowie § 8 BauNVO0]

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben.

allgemein zuldssig ausnahmsweise nicht zuldssig
zulassig

Gewerbebetriebe aller Art U U
Lagerhauser O O
Lagerplatze ] ]
offentliche Betriebe O O
Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude ] ]
Tankstellen O ]
Anlagen fir sportliche Zwecke ] ]
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen U U
sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und O O
gesundheitliche Zwecke
Vergniigungsstatten O O
Verkaufstatigkeit im Rahmen und im sachlichen ] ]
Zusammenhang mit einem im Plangebiet
angesiedelten Handwerks-, Produktions- oder
Dienstleistungsbetrieb. Die Verkaufsflache darf nicht
grofflachig sein und hochstens 25-% 10 % der
Gesamtnutzflache des Gewerbebetriebs betragen.
Selbstandige Einzelhandelsbetriebe ] ]

2.3  MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

2.3.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)
Die Hohe der baulichen Anlagen - gemessen zwischen der Erdgeschossfuflbodenhdhe und dem obersten
Gebaudeabschluss - darf
e im Sondergebiet Fachmarkt 8,50 Meter und
* im Gewerbegebiet 12,5 Meter
nicht Uberschreiten.

Dariiber hinaus wird im zeichnerischen Teil fiir Gebdude eine Hochstmaf Gber Normal Null (NN]) festgesetzt,

welches insgesamt nicht tiberschritten werden darf.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vom 08.07.2025 Seite 3



Bebauungsplan [
.Fachmarkterweiterung La Piazza” GF RO RER

in Uberlingen INGENIEURE

2.3.2 Grundflachenzahl (GRZ) / Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V. m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 1,17 und 19
BauNVO)

Die maximal lUberbaubare Grundflache ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen und durch die Grundfla-

chenzahl (GRZ) festgesetzt.

2.4 Bauweise, iberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksfladchen und Stellung der baulichen
Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO0)

2.4.1 Bauweise [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Entsprechend dem zeichnerischen Teil wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Gebdude missen mit

seitlichem Grenzabstand errichtet werden und die Gebaudelange darf 50 Meter Uberschreiten.

2.4.2 Uberbaubare Grundstiicksfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO / § 4 Absatz 3 Satz 2
LBO BW)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen festgesetzt.

Fir den Bereich des 6stlichen Baufensters im Sondergebiet Fachmarkt wird zugelassen, dass Gebaude den
in § 4 Absatz 3 Satz 1 LBO enthaltenen Mindestabstand zu Waldflachen von 30 m punktuell um bhis zu 3,0 m

unterschreiten dirfen.

2.5 Flachen fiir Nebenanlagen, die auf Grund anderer Vorschriften fiir die Nutzung von
Grundstiicken erforderlich sind (Spiel-, Freizeit- und Erholungsflichen sowie die Flachen fiir
Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 und 14
BauNVO0)

2.5.1 Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNV0)

Park- und Stellplatze sowie Andienungsflachen sind auch auflerhalb der iberbaubaren Grundsticksflache

zulassig.

2.6  Verkehrsflachen, Stralenverkehrsflachen und Anschluss anderer Flachen an die
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB])
2.6.1 Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB])

In den im zeichnerischen Teil festgesetzten Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt (Zufahrtsverbot) diirfen keine

Ein- oder Ausfahrten realisiert werden.

2.7  Fihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 13 BauGB)

Oberirdische Strom- und Fernmeldeleitungen sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht zulassig.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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2.8

2.8

Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

.1 Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 Alt. 1 BauGB)

Offentliche Griinflichen sind als Verkehrsgriin entsprechend dem zeichnerischen Teil festgesetzt.

2.8

.2 Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 Alt. 2 BauGB)

Private Grinflachen sind entsprechend dem zeichnerischen Teil festgesetzt. Innerhalb dieser Grinflachen

sin

d - unter Beachtung des dort befindlichen Lebensraums von Zauneidechsen - FuBBwege sowie Stege

und/oder Briicken zuldssig.

29

Flachen oder Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB])

Zur Vermeidung, Minimierung und zum Schutz der Belange von Natur und Landschaft werden folgende Fest-

set

zungen getroffen:

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen / KompensationsmaBnahmen fiir die teilweise Uberplanung

des Bebauungsplans ,VerbindungsstraBe B 31 mit der L 200a":

Zum Schutz von Vogeln und Fledermausen sind notwendige Gehdlzrodungen und Abbrucharbeiten aus-
schliefilich auBerhalb der Vogelbrutzeit und der Aktivitatsphase von Fledermausen, also nicht im Zeit-
raum vom 01. Marz bis 31. Oktober, zulassig.

Sollten Gebaudeabbrucharbeiten baubedingt au3erhalb dieser Zeiten notwendig werden, sind die betref-
fenden Strukturen vorab durch einen Fachgutachter auf eventuell vorhandene Vogelbruten und Fleder-
mause zu kontrollieren.

Unmittelbar vor dem Riickbau der Gebaude sind die Attikableche und vergleichbare Dachstrukturen in
Anwesenheit eines Fachgutachters vorsichtig zu demontieren. Sollten dabei Fledermause vorgefunden
werden, sind diese aufzunehmen und an einen geeigneten Platz umzusetzen. In diesem Fall ist auch die
untere Naturschutzbehorde zu informieren. Da auch eine Nutzung derartiger Strukturen als Winterquar-
tier nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden kann, ist diese Ma3nahme bei einem Riickbau zu jeder
Zeit durchzufihren.

Um eine Schadigung der Zauneidechsen durch das Freiraumen des Baufeldes zu verhindern, sind Ver-
meidungs- und Minimierungsmafinahmen vorzunehmen. Vor Beginn der Bauarbeiten und des Abschie-
bens des Oberbodens ist der von der Zauneidechse besiedelte Bereich (gelb umrandete Flache in Abb. 30
des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags) so abzugrenzen, dass weder eine Ablagerung von Materialien,
noch eine Befahrung durch Maschinen im Rahmen der Bautatigkeiten stattfinden kann. Die Abgrenzung
ist unmittelbar vor Baubeginn zudem mit einen Reptilienzaun zu versehen, der eine Einwanderung der

Tiere in das Baufeld verhindert.

Pla

nungsrechtliche Festsetzungen
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* Bei baulichen Eingriffen in die im zeichnerischen Teil festgesetzten privaten Griinflachen - einschliefilich
der SO-Flachen zwischen den beiden privaten Griinfladchen - sind zum Ausgleich eines potenziellen klein-

raumigen Lebensraumverlustes der Zauneidechse im Bereich der im zeichnerischen Teil festgesetzten

privaten Griinfléche Reisig- und /oder Steinhaufen auszubringen und Sandflachen zur Eiablage anzule-

» Vorschriften zur Beleuchtung:

= Die Beleuchtung ist insektenfreundlich, entsprechend den ,allgemein anerkannten Regeln der Tech-
nik” auszufiihren. Welche Anforderungen an eine insektenfreundliche Beleuchtung zu stellen sind,
kann der ,LNV-Info 08/2021 zum Schutz der Nacht” des Landesnaturschutzverbandes Baden-Wiirt-
temberg e. V. entnommen werden.

= Um eine Nutzung der angrenzenden Geholzstrukturen auch fiir lichtempfindliche Fledermausarten
zu gewahrleisten, ist eine Beleuchtung / Ausleuchtung der an das Plangebiet angrenzenden Gehdlze
unzulassig.

= Die Beleuchtung innerhalb und auflerhalb der baulichen Anlagen ist auBerhalb der Betriebszeiten
auszuschalten bzw. auf ein Minimum zu reduzieren.

* Einfriedungen dirfen nur so errichtet werden, dass die Durchlassigkeit fir Kleinsauger sichergestellt ist.

» Dachflachen mit einer Neigung bis zu 10 Grad sind mit einer extensiven Dachbegrinung zu bepflanzen
und entsprechend zu pflegen.

+ Die im Zuge der Realisierung des neuen Linksabbiegers entfallenden 10 Bdume (Hainbuchen) sind durch
entsprechende Neupflanzungen entlang der StraBe Zur Weierhalde” zu ersetzen und fachgerecht zu pfle-
gen. Die Standorte sind im zeichnerischen Teil ndaher bestimmt; Abweichungen von den festgesetzten
Standorten um bis zu 10 m sind grundsatzlich moglich.

+ Als Kompensation fiir die teilweise Uberplanung des Bebauungsplans .VerbindungsstraBe B 31 mit der
L 200a” sind folgenden standortgerechter Laubbdume innerhalb des Plangebiets zu pflanzen und fachge-
recht zu pflegen.:

* 3 Baume zur Kompensation der damaligen Festsetzung ,Einzelbdume gem. textlicher Festsetzun-
gen im Bereich der Flache GE 1
+ 1318 Biume zur Kompensation der Uberplanung der damalige Flache ,,Hubschrauberlandeplatz”
CEF-Mafinahmen:

Als Ausgleich fiir den verloren gehenden Brutplatz des Hausrotschwanzes sind zwei Halbhdhlenkasten an-

Gebiuden inder Umgebung des Geltungsbereich am bestehenden Einkaufsmarkt ,La Piazza“ auf Flst. 3318

Planungsrechtliche Festsetzungen
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zu verhangen. Als mogliche Bezugsquellen fir Nistkdasten konnen die Firmen Naturschutzbedarf Strobel

(https://naturschutzbedarf-strobel.de/) und Hasselfeldt GmbH (https://www.nistkasten-hasselfeldt.de/) die-

nen.

2.10 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewésser (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen mit Bindungen fur den Erhalt von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen ist die vorhandene Vegetation zu erhalten und ggf. zu pflegen und bei natirli-
chem Abgang an gleicher Stelle sowie gleicher Qualitat zu ersetzen. Innerhalb dieser Flachen sind Nebenan-
lagen unzuldssig. Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Badume entlang der Strafle ,Zur Weierhalde” sind

zu erhalten, bei Abgang ist gleichartiger Ersatz zu pflanzen.

2.11 Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten ,von der Bebauung freizuhaltenden Flachen” sind dauerhaft von
jeglicher Sichtbehinderung in einer Hohe von 0,8 m bis 2,5 m freizuhalten. Im Sichtbereich diirfen auch keine

Parkplatze errichtet werden.

3. Nachrichtliche Ubernahme

3.1  Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Il B des Wasserschutzgebietes "Nuf3dorf”. Die Schutzgebietsverord -

nung ist zu beachten.

4, Hinweise und Empfehlungen

4.1 Oberboden und Erdarbeiten

Der humose Oberboden ist getrennt abzutragen, sorgfaltig zu sichern und an anderer Stelle, zur Verbesse-
rung der Bodenwerte auf anderen landwirtschaftlichen Nutzflachen, wieder aufzutragen. Der Erhalt der Bo-
denfunktionen ist nur zu erreichen, wenn die urspriingliche Machtigkeit des Oberbodens maximal verdoppelt
wird.

Erdarbeiten sind moglichst im Massenausgleich durchzufihren. Ist ein Erdmassenausgleich - dies gilt fir
samtliche anfallenden Erdmassen - nicht maglich, sind Entsorgungsmaoglichkeiten darzulegen. Dabei ist zu

beachten, dass seit dem 01.01.2024 grundsatzlich verwertbare Boden nicht mehr auf Deponien verbracht

Planungsrechtliche Festsetzungen
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werden kénnen (§ 7 Abs. 3 Deponieverordnung - DepV). Im Zuge der jeweiligen bauordnungsrechtlichen Ver-
fahren ist ein nachvollziehbares Wiederverwendungs- und Entsorgungskonzeptes fir den gesamten anfal-
lenden Erdaushub vorzulegen und mit der unteren Bodenschutzbehorde abzustimmen. Bei Bauvorhaben, bei
denen jeweils oder in Kombination mehr als 500 m® Erdaushub anfallen, bei verfahrenspflichtigen Abbruch -
mafBnahmen, sowie bei einer verfahrenspflichtigen BaumaBnahme, die einen Teilabbruch umfasst, ist der
Baurechtsbehorde im Rahmen des Verfahrens ein Abfallverwertungskonzept nach § 3 Abs. 4 Landes-Kreis-
laufwirtschaftsgesetz (LkreiWiG) vorzulegen und durch die untere Abfallrechtsbehdrde zu prifen.

Auf die Verpflichtung zum schonenden Umgang mit dem Naturgut Boden gemaf3 § 1a Abs.2 Halbsatz 1
BauGB wird hingewiesen. Bei einer GRZ von 0,8 fehlt vermutlich die sinnvolle Verwertung von Oberboden vor
Ort. Im Rahmen des Baugesuchs kann daher von der entsprechenden Fachbehorde eine bodenkundliche
Baubegleitung gefordert werden. Dies gilt auch fir Baustellenzufahrten, Baulagerflachen und sonstige tem-
porare Einrichtungen. Auf § 3 des Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz zur Vermeidung und Verwertung von

Bau- und Abbruchabfallen wird verwiesen.

4.2 Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archadologische Funde oder Befunde entdeckt wer-
den, ist dies gemaf § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Ar-
chéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mau-
erreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde mit einer Ver-
kiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewie -
sen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leer-

zeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

4.3  Untergrundverunreinigungen, Altlasten und Abfallbeseitigung

Bekannte, vermutete, sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Men-
schen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlos-
sen werden konnen, sind der unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial missen getrennt gesammelt und einer Verwertung
zugefuhrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Es wird besonders auf die mogliche Bodengefahrdung durch Far-
ben, Lacke, Verdinnungsmittel, Holzschutzmittel, Mdrtelverfestiger, Wasserschutzanstriche und andere
Bauchemikalien verwiesen. Beim Umgang mit diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie diirfen auf

keinen Fall in den Boden gelangen. Leere Behalter und Reste sind ordnungsgemanf zu entsorgen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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44  Geologie, Geotechnik und Baugrund / Hinweise des Landesamts fiir Geologie und Bergbau
(LGRB)

Geologie

Im Plangebiet liegt eine Uberdeckung aus der quartiren Lockergesteinseinheit "Tettnang-Subformation” vor.
Dariber hinaus ist die Festgesteinseinheit “Molasse™” im Untergrund zu erwarten.

Die lokalen geologischen Verhaltnisse konnen der digitalen Geologischen Karte von Baden-Wiirttemberg 1:
50 000 (Geola) im Kartenviewer des Landesamts fiir geologie und Bergbau (LGRB] entnommen werden. N&-
here Informationen zu den lithostratigraphischen Einheiten bieten die geowissenschaftlichen Informations-
portale LGRBwissen und LitholLex.

Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemischen Einheiten von Baden-Wiirttemberg sind im LGRB-
Kartenviewer abrufbar. Nahere Informationen zu den geogenen Grundgehalten sind im geowissenschaftli-
chen Informationsportal LGRBwissen beschrieben.

Bodenkunde

Die bodenkundlichen Verhaltnisse sowie Bewertungen der natirlichen Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) konnen in Form der Bodenkundlichen Karte 1: 50 000 (GeolLa BK50)
eingesehen werden. Des Weiteren sollte vorrangig die Bodenfunktionsbewertung auf Grundlage der Boden-
schatzungsdaten verwendet werden, da diese im Vergleich zur BK50 lokale Bodeneigenschaften abbilden.
Sollte fur das Plangebiet keine Bodenfunktionsbewertung nach digitaler Bodenschatzung vorliegen, ist die
Bodenfunktionsbewertung nach ALK und ALB heranzuziehen.

Generell ist bei Planungsvorhaben entsprechend § 2 Abs. 1 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBo-
dSchAG]) auf den sparsamen und schonenden Umgang mit Boden zu achten.

Zusatzlich der Hinweis, dass nach § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG] bei ge-
planten Vorhaben, die auf nicht versiegelte, nicht baulich veranderte oder unbebaute Flachen von mehr als
0,5 Hektar einwirken werden, ein Bodenschutzkonzept zur Gewahrleistung des sparsamen, schonenden und
haushalterischen Umgangs mit dem Boden im Rahmen der weiteren Vorhabensplanung bzw. -durchfiihrung
zu erstellen ist. Eine Erstellung des Bodenschutzkonzepts nach DIN 19639 wird dringend empfohlen.

Sollten mehr als 500 m* Bodenuberschussmassen entstehen, so ist bei dem nach § 3 Abs. 4 Landes-Kreis -
laufwirtschaftsgesetz (LkreiWiG) geforderten Abfallverwertungskonzept auf eine héchstmégliche Verwertung

nach § 3 Abs. 2 LKreiWiG zu achten, um so die Bodenfunktionen im groBtmaoglichen Umfang zu erhalten.
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Mit der zustandigen Unteren Bodenschutzbehdrde sollte abgestimmt werden, welche konkreten boden-
schutzfachlichen Vorgaben umzusetzen sind.

Geotechnischen Hinweise

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu
rechnen. Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbe -
feuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum ge-
nauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemé&n DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates lngenieurbiiro empfohlen.

Hydrogeologie

Auf die Lage des Planvorhabens in Schutzzone IlIB des festgesetzten Wasserschutzgebietes ,,Uberlingen-
NufBdorf* (LUBW Nr.: 435111) wird in den Antragsunterlagen hingewiesen.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung hydrogeologischer Themen durch das LGRB statt.
Geothermie

Informationen zu den oberflachennahen geothermischen Untergrundverhaltnissen sind im Informationssys-
tem ,Oberflachennahe Geothermie fir Baden-Wirttemberg” (ISONG) hinterlegt. ISONG liefert erste Infor-
mationen (Madglichkeiten und Einschréankungen) zur geothermischen Nutzung des Untergrundes mit Erdwar -

mesonden und Erdwarmekollektoren.

4.5  Grundwasserschutz

Das Eindringen von gefahrlichen Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern. Zum Schutz des Grundwassers
vor wassergefahrdenden Stoffen - auch im Zuge von Bauarbeiten - sind die erforderlichen Schutzvorkehrun -
gen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften zu treffen. Ggf. sind die
Regelungen der AwSV (Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen] zum Um-
gang mit bzw. zur Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen zu beachten.

Sollte im Zuge von Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (wassergesattigter Bereich), so ist dieser

Aufschluss nach Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit dem Wassergesetz fiir Baden-Wirttemberg un-

verziglich beim Landratsamt anzuzeigen.

Eine Wasserhaltung wéhrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) und das Einbringen von Stoffen in das

Grundwasser (Fundamente, Leitungen etc.] stellen eine Benutzung eines Gewassers (§ 9 WHG) dar und be-
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dirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die beim Landratsamt Bodenseekreis, Amt fiir Wasser- und Bo-
denschutz, zu beantragen ist (§ 8 Abs. TWHG).

Unterhalb des héchsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur dauerhaften Regulierung des Grundwas-
sers mit dauernder Ableitung/Absenkung des Grundwassers im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes nicht
zulassig. Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich sind druckwasserdicht
nach der entsprechenden DIN oder als sog. .weifle Wanne™ auszufiihren.

Kanal- und Leitungsgraben unterhalb des Grundwasserspiegels sind so mit Sperrriegeln zu versehen, dass
Uber die Graben kein Grundwasser abgefihrt wird.

Bei allen Eingriffen in den Untergrund sind die quartaren Deckschichten Gber dem tertiaren Grundwasserlei-
ter (Baltringer Formation der OMM] in einer Mindestmachtigkeit von 2 m zu erhalten. Beim Bau von Tiefga-
ragen ist der Boden der Tiefgarage wasserundurchlassig auszufiihren. Loschwasser oder Flissigkeiten, die
von den dort parkenden Fahrzeugen abtropfen, dirfen nicht in den Untergrund und das Grundwasser versi-
ckern. Fur die wasserdichte Ausfiihrung des Tiefgaragenbodens dirfen nur hierfur zugelassene Bauproduk-

te verwendet werden.

4.6  Beseitigung von Schmutz- und Oberfladchenwasser

Bei der Schmutz- und Oberflachenentwasserung sind die entsprechenden Gesetze und Verordnungen zu
beachten. Da es sich um einen weitestgehend bebauten Bereich handelt, werden die Gebaude in den neu
hinzukommenden Baufeldern an das bereits bestehende System angeschlossen. Die Details der Entwasse-

rung sind im Zuge des Entwasserungsgenehmigungsverfahrens zu klaren.

4.7  Vermessungs- und Grenzzeichen

Vermessungs- und Grenzzeichen sind fur die Dauer der Bauausfiihrung zu schitzen und, soweit erforder-
lich, unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zuganglich zu halten. Die Sicherung gefahrdeter Vermes-

sungszeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu beantragen.

4.8  Riickenstiitzen und Béschungen der StraBenverkehrsflache auf privaten Grundstiicksflachen

Auf Grund der ortlichen Verhaltnisse kann es erforderlich sein, dass zur Herstellung und zur Unterhaltung
der Verkehrsflachen in die Randbereiche der angrenzenden Privatgrundstiicke eingegriffen werden muss.
Zur Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen sind zum Teil Boschungen, Stitzmauern und Hinterbeton-
stiitzen fir die Stralenrandeinfassung auf den angrenzenden Privatgrundstiicken notwendig. Die Gemeinde
wird notwendige Einbauten frihzeitig mit den betroffenen Grundstiickseigentimern erdrtern und notwendi-

ge Einbauten Uber z. B. Grunddienstbarkeiten sichern.
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4.9  Einzuhaltende Abstande zu den Grundstiicksgrenzen fiir Einfriedungen, Spaliervorrichtungen
und Pflanzungen gem. Nachbarrechtsgesetz Baden-Wirttemberg

Das Nachbarrechtsgesetz Baden-Wirttemberg regelt in Abschnitt 4 die einzuhaltenden Abstande zu den
Grundstlicksgrenzen fir ,.Einfriedigungen, Spaliervorrichtungen und Pflanzungen”. Diese Abstande sind er-
ganzend zu den im Bebauungsplan und in den ortlichen Bauvorschriften getroffenen Festsetzungen zu be-
riicksichtigen und einzuhalten. Das Nachbarrechtsgesetz kann im Landesrecht BW Blirgerservice (www.lan-

desrecht-bw.de) kostenfrei eingesehen werden.
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4.10 Einzelhandelskonzept der Stadt Uberlingen (Stand 13.08.2014): Auszug Sortimentsliste

Zentrenrelevante Sortimente Nicht zentrenrelevante Sortimente
Sonstige zentrenrelevante Sortimente Bad-, Sanitareinrichtungen und -zubehér
Bastel- und Geschenkartikel Bauelemente, Baustoffe

Bekleidung aller Art auBer Berufs- und Motor- | Beleuchtungskorper, Lampen
radbekleidung

Blcher Berufs- und Motorradbekleidung
Foto, Video Beschlage, Eisenwaren

Gardinen und Zubehor Bodenbeldge, Teppiche, Tapeten
Glas, Porzellan, Keramik Boote, Bootszubehor

Haus-, Heimtextilien, Stoffe Brennstoffe und Mineraldlerzeugnisse
Haushaltswaren/Bestecke Campingartikel

Kunstgewerbe/Bilder und -rahmen Computer, Kommunikationselektronik
Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle ElektrogroBgerate

Leder- und Kirschnerwaren Elektrokleingerate

Musikalien Fahrrader und Zubehor

Optik und Akustik Motorisierte Fahrzeuge aller Art und Zubehor
Schmuck, Gold- und Silberwaren Farben, Lacke

Schuhe und Zubehor Fliesen

Spielwaren Gartenhduser, -gerate

Sportartikel einschl. Sportgerate Herde und Ofen

Tontrager Holz

Uhren Installationsmaterial

Waffen, Jagdbedarf Kachen (inkl. Einbaugerate)
Nahversorgungsrelevante Sortimente Mobel (inkl. Biromdbel)

Arzneimittel Pflanzen und -gefal3e, Erden und Torf
(Schnitt-) Blumen Rollladen und Markisen
Drogeriewaren Unterhaltungselektronik und Zubehér
Kosmetika und Parfiimerieartikel Werkzeuge

Nahrungs- und Genussmittel Zooartikel

Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf

Reformwaren

Sanitatswaren

Zeitungen/Zeitschriften

Planungsrechtliche Festsetzungen
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4.11 Definition Verkaufsflache

Verkaufsflache ist die Flache, auf der die Verkaufe abgewickelt werden und die vom Kunden zu diesem Zwe -
cke betreten werden darf, einschlief3lich

* Flachen fir Warenprasentation

» Kassenvorraum mit ,Pack- und Entsorgungszone” und Windfang

» Pfandrdume (ohne Flachen hinter den Abgabegeriten)

* Freiverkaufsflachen

Nicht dazu gehéren reine Lagerflachen und Flachen, die der Vorbereitung / Portionierung der Waren dienen

sowie Sozialrdume, WC-Anlagen etc. (vgl. hierzu auch BVerwG 4C 10.04 und 4C 14.04 vom 24.11.2005).

4.12 Beriicksichtigung von nach anderen gesetzlichen Bestimmungen getroffen Regelungen und
Vorschriften (Natura2000-Schutzgebiete, Uberschwemmungsbereiche, Wasserschutzgebiet)

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans gelten anderweitige Regelungen und Vorschriften, die
grundsatzlich immer zu beachten sind. Dies betrifft insbesondere Regelungen und Vorschriften in Zusam-
menhang mit dem festgelegtem Wasserschutzgebiet.

Durch diese Vorschriften kann es zu Nutzungseinschrankungen und -regelungen auf den betroffeneren
Grundstiicken / Grundstiicksteilen kommen. Entsprechende Auskiinfte und weitergehende Hinweise erteilt

das Landratsamt.

413 Vogelschlag an Glasfassaden / Vogelfreundliches Bauen

Um das Vogelschlagrisiko an Glasfassaden und Fenstern zu minimieren bzw. zu vermeiden, hat der BUND
die Informationsbroschiire ,Vogelschlag an Glas - Das Problem und was Sie dagegen tun kénnen” veréffent -
licht. Im Sinne des Vogelschutzes sollten die darin enthaltenen Hinweise bei der Planung und Ausfiihrung
von Gebaude beachtet werden. Die Broschiire ist zu erhalten unter , https://www.bund-nrw.de/fileadmin/
nrw/dokumente/Naturschutz/Vogelschlag/Vogelschlag_an_Glas_ Broschuere_ BUND_NRW.pdf".

Weitere Hinweise und Anregungen sind auch in der Publikation ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und

Licht” der Vogelwarte Sempach enthalten.

Durch Sanierungen und Bebauungen gehen kontinuierlich Ruhe- und Fortpflanzungsstatten geschitzter Vo-
gel- und Fledermausarten zuriick. Aus diesem Grund wird empfohlen, Artenschutzmal3nahmen fir Fleder-
mause und Brutvogel an den neuen Gebauden oder in der direkten Umgebung vorzusehen:
www.artenschutzamhaus.de. Die Beratung zu Mafinahmen (Nisthilfen und Fledermauské&sten) kann durch
die untere Naturschutzbehorde des Landratsamtes erfolgen. Bei friihzeitiger Planung sind solche Maf3nah -

men wenig kostenintensiv und an den Gebauden sehr unauffallig anbringbar.
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4.14  Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen

Das Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wiirttemberg (KlimaG BW) sieht verschiedene
Pflichten zur Installation von Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung vor:

* beim Neubau von Wohn- und Nichtwohngebauden

* beieiner grundlegenden Dachsanierung eines Bestandsgebaudes

* beim Neubau von Parkplatzen mit mehr als 35 Stellplatzen

Zu den Details wird auf das KlimaG BW und die zugehdrige ,,Photovoltaik-Pflicht-Verordnung” (PVPf-VO) des
Landes verwiesen.

Die Installation einer Photovoltaikanlage ist kein Ausschlusskriterium fir eine Dachbegriinung, eine Photo-
voltaikanlage lasst sich mit einer Dachbegriinung kombinieren. Nach Angaben des Bund fir Umwelt und Na-
turschutz Deutschland (BUND) kann durch die Kombination einer Photovoltaikanlage auf einem begriinten

Dach die Leistungsfahigkeit einer Anlage im Sommer sogar um bis zu 20 % erhoht werden.

Fassungen im Verfahren: R .
J r GFRORER
08.07.2025 INGENIEURE
Hohenzollernweg 1
Bearbeit 72186 Empfingen
earberter: 07485/9769-0
Axel Philipp

infoldgf-kom.de

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats iiber-
einstimmt.

Ausgefertigt Stadt Uberlingen, den ....................

Jan Zeitler (Oberbiirgermeister)
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