SATZUNG

uber die Veranderungssperre

fir den gesamten Bereich des Bebauungsplans

,owinger StraBe“



Satzung

Uber die Veranderungssperre flr den Bereich des Bebauungsplans ,Owinger Stralle”

Aufgrund von § 14 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg
(GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 12.11.2024 (GBI. 2024 Nr. 98), hat der Gemeinderat der Stadt Uberlingen in
offentlicher Sitzung am 28.05.2025 folgende Veranderungssperre als Satzung beschlossen:

§1

Anordnung der Veranderungssperre

Zur Sicherung der Planung wird fur Flurstlicke und Flurstiicksteile im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Owinger Stral3e” eine Veranderungssperre angeordnet.

(1)

(1)

§2

Raumlicher Geltungsbereich der Veranderungssperre

Der raumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre umfasst folgende Flurstiicke bzw.
Teile der Flurstiicke der Gemarkung Uberlingen:

181/1 (Teilflache), 544/2 (Teilflache), 690/1, 703, 703/1, 703/2, 703/3, 703/4, 703/5, 703/8,
703/9, 705, 706, 706/1, 707, 710, 710/2, 710/3, 710/4, 710/5, 710/6, 710/7, 710/8, 710/9,
712, 714, 714/1, 714/2, 714/3, 715, 715/2, 716, 717, 717/1, 719, 719/1, 719/6, 719/7,
719/8, 719/9, 719/10, 719/11, 719/12, 719/13, 719/14, 719/15, 719/16, 719/21, 720, 720/3,
720/5, 720/6, 720/7, 720/8, 720/9, 722, 722/1, 723, 723/1, 725, 725/1, 727, 727/1, 727/2,
727/3, 727/9, 727/10, 727/11, 728, 728/1, 729/1, 729/5, 729/6, 729/7, 729/8, 732
(Teilflache), 781 (Teilflache), 783, 784/3, 784/5, 785, 787, 787/1, 789, 789/1, 789/4, 789/5,
789/6, 789/7, 789/8, 790/1, 791, 791/1, 791/8, 792/1, 792/3, 792/4, 792/8, 792/9, 794
(Teilflache), 796/2, 796/3, 796/7, 796/8, 806/31 (Teilflache), 819/6, 819/12 (Teilflache) (alle
Gemarkung Uberlingen)

Der Geltungsbereich der Veranderungssperre geht aus dem Ubersichtsplan vom
06.05.2025 hervor, welcher Bestandteil der Satzung ist.

§3

Inhalt und Rechtswirkungen der Verdanderungssperre

Im r&dumlichen Geltungsbereich entsprechend § 2 dieser Veranderungssperre dirfen:

1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen nicht
beseitigt werden.

2. Erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiucken und
baulichen Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs-
oder anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden.

Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt
worden sind, Vorhaben, von denen die Gemeinde nach MaRRgabe des Bauordnungsrechts
Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfuhrung vor dem Inkrafttreten der
Veranderungssperre hatte begonnen werden durfen, sowie Unterhaltungsarbeiten und die



Fortfihrung einer bisher ausgeiibten Nutzung werden von der Veréanderungssperre nicht
berihrt.

(3) In Anwendung von § 14 Abs. 2 BauGB kann von der Verdnderungssperre eine Ausnahme
zugelassen werden, wenn keine Uiberwiegenden o6ffentlichen Belange entgegenstehen.
Die Entscheidung hierlber trifft die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der
Gemeinde.

§4

Inkrafttreten

Die Satzung Uber die Veranderungssperre tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft
(§ 16 Abs. 2 Satz 1 BauGB i.V.m. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

§5

Geltungsdauer

Die Veranderungssperre tritt, sofern sie nicht gem. § 17 Abs. 1 oder Abs. 2 BauGB verlangert
wird, nach Ablauf von zwei Jahren - vom Tage der Bekanntmachung gerechnet - auller Kraft.
Die Satzung tritt in jedem Fall auBer Kraft, wenn und soweit der Bebauungsplan ,Owinger
StralRe” fur das in § 2 genannte Gebiet rechtsverbindlich geworden ist.

Hinweis

Auf die Vorschriften des § 18 Abs. 2 Satz 2 und 3 BauGB uber die Falligkeit etwaiger
Entschadigungsanspriiche und des § 18 Abs. 3 BauGB uber das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.

Ubgflingen, den 23.06.2025




Begriindung
Planungsrechtliche Situation

Gegenwartig missen samtliche Bauvorhaben im Wohngebiet ,Alte Owinger-/ Owinger Stralle*
gemal § 34 BauGB beurteilt werden. Im Zuge von anstehenden vertiefenden Untersuchungen
zur Transformation des Siedlungsgefliges soll das Innentwicklungspotential analysiert werden.
Dabei werden Einzelquartiere vertiefend untersucht. Gegeniber einer ungelenkten
Verdichtung mit einer schleichenden Nachverdichtung nach § 34 BauGB erlaubt eine
stadtebaulich geordnete Steuerung der Verdichtung, den Quartierscharakter zu erhalten und
eine klimagerechte, ressourcenschonende Innenentwicklung einzuleiten, bei gleichzeitiger
Schonung des AulRenbereiches.

Auf der Ebene der Grundstlicksgrenzen/der Parzellierung sollen Festsetzungen fiir den
Bebauungsplan erarbeitet werden, die die quartierstypische ,Kérnung“ starken,
Grundstickszusammenlegungen bzw. weitere Grundstiicksteilungen Gberwiegend vermeiden
und den Nachverdichtungsprozess ortsbildvertraglich steuern.

Erforderlichkeit der Veranderungssperre

Aus stadtebaulicher Sicht ist das zur Planaufstellung gegebene Planungserfordernis
vorhanden. Mit der Neuaufstellung wird ein neuer Bebauungsplan mit der Bezeichnung
~,Owinger Stralle” aufgestellt. Im Rahmen der Aufstellung soll das Plangebiet stadtebaulich
geordnet werden, mit dem Ziel das Innenentwicklungspotential an der bestehenden
Siedlungsstruktur nachhaltig und gebietsvertraglich zu entwickeln.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst ein Uber die letzten Jahrzehnte gewachsenes
Wohnquartier. Mit der Durchfliihrung des Bebauungsplanverfahrens soll eine nachhaltige und
vertragliche stadtebauliche Innenentwicklung im Ubergang zur sensiblen Landschaft
sichergestellt werden.

Um diese Ziele der stadtebaulichen Entwicklung zu erreichen, ist es erforderlich, eine
Veranderungssperre zu erlassen, um wahrend dieses Zeitrahmens ein schlissiges
Festsetzungskonzept unter Berlicksichtigung der oben genannten Ziele und Vorstellungen der
Stadt Uberlingen fir den Bereich zu erarbeiten und die bestehende Siedlungsstruktur zu
sichern.

Der Stadt Uberlingen ist bewusst, dass es sich bei dem Erlass einer Veranderungssperre um
einen Eingriff in die Eigentumsrechte handelt. Gleichwohl ist die Stadt der Auffassung, dass
die gegenstandliche Veranderungssperre zur Sicherung der oben beschriebenen
Planungsziele notwendig ist.
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