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1 Anlass und Zielsetzung

Am Hauptsitz der Diehl Defence GmbH & Co. KG (nachfolgend ,Fa. Diehl“) in Uberlingen am Bo-
densee soll auf dem innerstadtischen Flurstiick 3078 zwischen Nuf3dorfer Stral3e und Alter Nuf3dor-
fer Stral3e ein neues Blrogebaude entstehen. Der Geltungsbereich hat eine Gréf3e von ca. 0,82 ha.
Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen flr das geplante Birogebaude zu schaffen ist ein
vorhabenbezogener Bebauungsplan aufzustellen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im
beschleunigten Verfahren nach 8§ 13a BauGB aufgestellt.

Die Fa. Diehl benétigt aufgrund des starken Wachstums am Standort Uberlingen weitere Flachen,
um den Bedarf von weiteren ca. 500 Arbeitsplatzen zu decken. Auf den Flachen der ehemaligen
StralBenmeisterei soll deshalb ein Neubau fir ein neues Blro- und Verwaltungsgebaude entstehen.
Zudem sollen auf dem Grundstlick zukunftig der Haupteingang und die Pforte flr das Betriebsge-
lande liegen und Stellplatze fir die Firma errichtet werden. Die Flache der ehemaligen Stralienmeis-
terei ist im Besitz der Diehl Defence GmbH. Die Anbindung an das bestehende Betriebsgelande
sowie die Mitarbeiterparkplatze oberhalb des Hanges an der Alten Nul3dorfer Stral3e soll Gber zwei
offene Stegverbindungen an der Ost- und Westseite sowie Uiber eine geschlossene Briickenanlage
an der Nordseite des Neubaus erfolgen.
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Abbildung 1: Verortung des Geltungsbereichs (schwarz) im Luftbild, LUBW 2024, modifiziert
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Abbildung 2: Darstellung des Bebauungsplans, Stand Entwurf, Planstatt Senner 103/2025
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2 Gebietsbeschreibung

2.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich befindet sich zwischen der Kernstadt Uberlingen und dem Ortsteil NuRdorf (vgl.
Abbildung 1). Er umfasst Teilflachen der Flurstiicke 16/8 (Alte NuRRdorfer StralRe), 3069 (Werksge-
lande Fa. Diehl), 3076, 3077 und 3124/1 sowie vollumfanglich das Flurstiick Nr. 3078 der Gemar-
kung Uberlingen. Nordwestlich und siidéstlich grenzen Parkplatzflachen fiir die Angestellten der Fa.
Diehl an. Nordlich der Alten Nuf3dorfer Stral3e liegt das eigentliche Werksgeldnde der Fa. Diehl. Der
Geltungsbereich liegt etwa 140 m vom Bodenseeufer entfernt.

Derzeit wird der Geltungsbereich als Kiesparkplatz und Lagerflache genutzt. Nach Nordwesten,
Nordosten und Stdosten weist der Geltungsbereich etwa 13 m hohe Bdschungen auf, die von Ge-
holzen bewachsen sind.

Der Geltungsbereich liegt nach der naturraumlichen Gliederung des Landes Baden-Wirttemberg
innerhalb der GroR3landschaft ,Voralpines Higel- und Moorland“ (GroRRlandschaft-Nr. 3) im Natur-
raum ,Hegau“ (Naturraum-Nr. 30).

2.2 Schutzgebiete

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine naturschutzrechtlichen Schutzgebiete. Im Um-
feld befinden sich das Landschaftsschutzgebiet ,Bodenseeufer (19 Teilgebiete)* (Nr. 4.35.031), das
Vogelschutzgebiet ,Uberlinger See des Bodensees“ (Nr. 8220404) sowie das FFH-Gebiet ,Uberlin-
ger See und Bodenseeuferlandschaft” (Nr. 8220342) jeweils in ca. 140 m Entfernung (vgl. Abbildung
3).

Eine nennenswerte Beeintrachtigung dieser Schutzgebiete kann aufgrund der Entfernung sowie der
dazwischenliegenden Bahnlinie, Stral3en und Gebaude ausgeschlossen werden.
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Abbildung 3: Ubersichtskarte mit Lage des Geltungsbereichs (schwarz) und Schutzgebieten
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2.3 Hydrologie, Geologie und Boden

Die hydrogeologische Einheit im Geltungsbereich wird als ,Quartare Becken- und Moranensedi-
mente (GWG)* angegeben. Die geologische Einheit ist ,Wirm-Moranensediment®. Aufgrund der
Lage des Geltungsbereichs innerhalb des Siedlungskérpers sind keine detaillierten Daten zu den
bodenkundlichen Einheiten vorhanden (LGRB-Kartenviewer).

Der Geltungsbereich liegt in Zone I1IB des Wasserschutzgebiets ,WSG Uberlingen-Nussdorf*. Quel-
lenschutzgebiete befinden sich im Geltungsbereich nicht, ebenso keine Uberflutungsflachen und
kein Bereich mit Hochwassergefahr.

2.4 Klima

Der Jahresniederschlag im Geltungsbereich liegt bei ca. 901-950 mm, die Jahresdurchschnittstem-
peratur bei ca. 8,6 - 9,0°C, die mittlere Zahl der Frosttage bei 81 - 85. Die Temperaturverdnderungen
im Zusammenhang mit der Klimaerwarmung kénnen fir den Geltungsbereich nicht exakt ermittelt
werden und sind in den oben angegebenen Mittelwerten nicht dargestellt. In Baden-Wirttemberg
setzt sich die Veranderung des Klimas weiter fort. Die Jahresmitteltemperatur ist, gemittelt Gber das
ganze Land, im Zeitraum 1881 bis 2021 um 1,5 °C gestiegen (vgl. LUBW online). Die Flache des
Geltungsbereichs hat aufgrund der geringen GroRRe sowie starken Versiegelung und innerstadti-
schen Lage keine nennenswerte Funktion als Kalt- und Frischluftentstehungsflache.

3 Regelung und geltendes Recht

3.1 Baugesetzbuch

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Alte StralBenmeisterei“ nach § 13a
BauGB soll die rechtlichen Voraussetzungen fir ein Blrogebaude schaffen.

Gem. § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB ist bei der Anderung oder Ergéanzung von Bauleitplanen im verein-
fachten Verfahren eine Beeintrdchtigung der in 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten
Schutzgiter des BauGB auszuschlieRen.

Im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4, von
dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2, welche Arten umweltbe-
zogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach 8§ 6a
Absatz 1 und § 10a Absatz 1 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden. Bei der Beteiligung nach Absatz
2 Nummer 2 ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.

Es entféllt somit die Erforderlichkeit eines Umweltberichts und eines naturschutzfachlichen Ausglei-
ches fur Eingriffe in Natur und Landschaft. Bebauungsplane nach § 13a BauGB diirfen allerdings
gesetzlichen Erfordernissen nicht entgegenstehen, u.a. gelten:
e Minimierungsgebot gem. § 15 Abs. 1 BNatSchG
o allgemeiner und besonderer Artenschutz (88 39 ff. BNatSchG) sowie artenschutzrechtliche
Ausgleichsmalinahmen
e Gebietsschutz (88 22 ff. BNatSchG), Schutz gesetzlich geschutzter Biotope (8 30 BNatSchG)
und geschiitzter Landschaftsbestandteile (8§ 29 BNatSchG)

Der gegenstandliche Umweltreport stellt deshalb folgende, auch im vereinfachten Verfahren zu be-
achtende Belange dar:
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- Artenschutzrechtliche Untersuchungen
- Grinordnung
- Vermeidungs- und MinimierungsmafRhahmen
Das Ergebnis des Umweltreports ist in der Abwagung zu berlcksichtigen.

3.2 Artenschutzrecht im Bundesnaturschutzgesetz

Besonderer Artenschutz

Laut 8 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, besonders geschiitzte Arten der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen, zu téten oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschéadigen
oder zu zerstbren. Zusatzlich gilt fir streng geschitzte Arten sowie fir die européaischen Vogelarten
das Verbot, sie wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, und Wande-
rungszeit erheblich zu stéren. Eine erhebliche Stérung bedeutet hierbei, dass sich der Erhaltungs-
zustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Ausnahmen Artenschutz

Laut 8 44 Abs. 5 BNatSchG gelten fir nach 8§ 15 Absatz 1 BNatSchG unvermeidbare Beeintrachti-
gungen durch Eingriffe in Natur und Landschatft, die nach 8 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen
oder von einer Behoérde durchgefihrt werden, sowie flr Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz
1 Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nur fiir Arten der Vogelschutzrichtlinie sowie fir
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie. Zudem liegt laut § 44 Abs. 5 bei Arten der Vogelschutz-
richtlinie sowie bei Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie ein Verstol3 gegen das Tétungs- und
Verletzungsverbot nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, wenn sich durch den Eingriff das Tétungs- und Ver-
letzungsrisiko nicht signifikant erhéht. Zudem liegt das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird. Geman § 44 Abs. 5 Satz 3 kdnnen auch
vorgezogene Ausgleichsmal3nahmen (CEF) festgelegt werden, um den Erhalt der Funktion der Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang sicherzustellen. Fir andere besonders
und streng geschiitzte Arten, die von Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens
betroffen sind, gelten nur Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote.

4  Ubergeordnete Planungen

4.1 Regionalplanung

In der Fortschreibung des ,Regionalplans Bodensee-Oberschwaben® 2023 ist der Geltungsbereich
als Siedlungsflache ausgewiesen. Sudlich befindet sich eine Freihaltetrasse fur den Schienenver-
kehr.

4.2 Flachennutzungsplan

Das Areal (FI. Nr. 3078) ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Uberlingen — Owingen — Sipplingen von 1998 als Flache fiir Versorgungsanlagen, Abfallbeseitigung,
Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen dargestellt. Da der Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt werden soll, ist der Flachennutzungsplan zu berichtigen.
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5 Ergebnis des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags
vgl. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Planstatt Senner, Oktober 2024

Der Eingriffsbereich besteht hauptsachlich aus einer teilversiegelten Flache, welche dreiseitig an
den Hangen durch verschiedene Laubgehdlze, meist Gebusch und Efeu umgeben ist. Au3erdem
wird das Vorhabengebiet durch eine Stral3e abgegrenzt. Die teilversiegelte Flache ist unbewachsen.
An den Réandern der teilversiegelten Flache befindet sich eine Ruderalvegetation. Das Gebisch
dient lediglich einigen ubiquitaren und stérungstoleranten Vogel- und Fledermausarten als Habitat.

Es wurde eine Relevanzbegehung des Plangebietes im Juni 2023 durchgefiihrt, welche zu dem
Ergebnis kam, dass Habitatpotenziale vorliegen. Deshalb wurden diese im Jahr 2024 im Rahmen
von sechs Kartierterminen untersucht. Die Ergebnisse sind nachfolgend zusammengefasst. Nahere
Angaben zu Methodik, Untersuchungsumfang sowie Ergebnissen und deren Bewertung sind dem
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu entnehmen (Planstatt Senner, Oktober 2024).

Die Randbereiche weisen stellenweise Habitatpotenziale fiir Zauneidechsen (Lacerta agilis) auf, es
konnten jedoch keine Zauneidechsen im Geltungsbereich nachgewiesen werden. Grund hierfir
kann die stark frequentierte Nuf3dorfer Stral3e sein, die den Geltungsbereich von den nachstgelege-
nen mdoglichen Habitaten abgrenzt. Die Vegetation der Gehdlzflache bietet einigen Vogelarten eine
Fortpflanzungsstatte, allerdings befinden sich hier Gberwiegend ubiquitare Arten, die in direkter Um-
gebung ausreichend Habitate finden kénnen. Um Verluste an Vegetation und somit Lebensstatten
fur Brutvdgel auszugleichen, soll der Geltungsbereich durchgriint werden. Héhlenstrukturen an Bau-
men bieten zudem baumhdhlenbritenden Vogelarten eine Lebensstatte. Bei einer baubedingten
Entnahme eines Habitatbaums ist der Verlust durch das Anbringen von Nisthilfen oder stehendem
Totholz zu ersetzen. Auch Fledermausarten finden in den vorhandenen Habitatbaumen mit ihren
Hohlenstrukturen potenzielle Tagesquartiere und Wochenstubenquartiere. Ein Verlust dieser Habi-
tate ist bei Entnahme der Hohlenbaume ebenfalls durch das Anbringen von Quartierhilfen auszu-
gleichen. Bei einer Entnahme von nach der Baumschutzsatzung Uberlingen geschitzten Baumen
ist der entsprechende Antrag bei der Abteilung Griinflachen, Umwelt und Forst der Stadt Uberlingen
zu stellen.

Es bleibt zu erwéhnen, dass eine Nachverdichtung im Innenbereich generell einer Neuerschlie3ung
im AuBenbereich vorzuziehen ist. Arten im Innenbereich sind oftmals angepasster und flexibler als
Arten im AulRenbereich, wodurch eine Nachverdichtung pauschal gesehen meist aus Sicht des Ar-
tenschutzes und vor allem aus Sicht des Flachenverbrauches zu bevorzugen ist.

Die negativen Auswirkungen aller Faktoren kénnen durch Vermeidungs- und Minimierungsmafnah-
men auf ein unerhebliches Mal? verringert werden (siehe Kapitel 7). Unter Einhaltung aller MaR3nah-
men kdénnen somit VerstéRe gegen die Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG vermieden wer-
den. Das Vorhaben ist aus artenschutzrechtlicher Sicht unter Berlicksichtigung der Vermeidungs-
und MinimierungsmalRhahmen als zuldssig im Sinne des Gesetzgebers zu bewerten.
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6 Bewertung und Konfliktanalyse

Im Folgenden werden alle Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege des 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB berucksichtigt. Die folgenden Absétze fassen diese
Belange in Schutzguter, angelehnt an § 2 UVPG, zusammen. Diese Schutzguter werden analysiert,
ihr Bestand im Geltungsbereich dargestellt und das mégliche Konfliktpotential durch die neue Nut-
zung abgewogen.

Auswirkungen durch Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes, welche tber
die Auswirkungen der einzelnen Belange nennenswert hinausgehen, werden aufgrund der geringen
Plangebietsgrof3e und eines bereits hohen Versiegelungsgrades des Plangebietes nicht gesehen.

6.1 Schutzgut Mensch

Bestand

Derzeit wird der Geltungsbereich als Kiesparkplatz und Lagerflache genutzt. Angrenzend befinden
sich die NuRRdorfer StralRe und die Alte Nul3dorfer Strafl3e. Noérdlich der Alten NuR3dorfer Stral3e be-
findet sich das Werksgeldnde der Fa. Diehl.

Vorbelastung

Vorbelastungen ergeben sich aus der bestehenden Nutzung als Parkierungs- und Lagerflache, so-
wie den angrenzenden StralRen. Die Beeintrachtigungen zeigen sich insbesondere durch Emissio-
nen in Form von Larm und Schadstoffen (Stickoxide, Reifenabrieb etc). Auch aufgrund des angren-
zenden Werksgelandes der Fa. Diehl ist von Vorbelastungen auszugehen.

Konfliktanalyse und Bewertung

Als ortsnahe Erholungsmaglichkeit ist der Geltungsbereich nicht geeignet. Die nachstgelegene Még-

lichkeit zur Naherholung befindet sich stdlich der Bahnlinie am Osthafen und Ostbad. Die Entwick-

lung des Areals wird diesen Bereich aufgrund der Entfernung nicht beeinflussen.

Mit der Errichtung des Blrogebaudes ist mit temporéaren Beeintrachtigungen des Schutzguts

Mensch durch die Bauarbeiten (Larm, Schadstoffe etc.) zu rechnen.

= Das Vorhaben hat aufgrund der geringen GrofR3e des Geltungsbereichs und der bereits beste-
henden Vorbelastungen keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch.

6.2 Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Bestand

Eine Eignung des Geltungsbereichs als Lebensstatte fur Flora und Fauna ist aufgrund der stark
anthropogen Uberpragten Nutzung, der dadurch gegebenen Strukturarmut und der Zerschneidung
durch die angrenzenden StraRen und Gebaude nur bedingt gegeben. Die Gehdlzstrukturen auf einer
Flache von ca. 3.600 m2 mit acht innerhalb des Geltungsbereichs aufgenommenen Habitatbdumen
an den Bodschungen sind aus verschiedenen Laubgehdlzen, meist Gebisch und weniger Baumen
zusammengesetzt und dienen lediglich einigen ubiquitaren und stérungstoleranten Vogel- und Fle-
dermausarten als Habitat. Eine gewisse Funktion besitzen die Gehélzstrukturen als linienhaftes Tritt-
steinbiotop im innerstadtischen Raum und sind in dieser Funktion auch grundséatzlich zu erhalten.
Die Gehdolze sind nicht als kartierte Biotopverbundflachen verzeichnet. Die nachstgelegenen Le-
bensstatten fur Vdgel und Fledermduse mit einer hoheren Qualitat bieten sich am Bodenseeufer
sowie nordlich auRerhalb des Siedlungsbereichs.
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Vorbelastung

Vorbelastungen fur die Schutzguter Pflanzen und Tiere sowie biologische Vielfalt ergeben sich aus
der menschlichen Nutzung des Geltungsbereichs, aus dem Verkehr der umliegenden StralRen, der
Haustiere sowie Schall- und Lichtimmissionen der umliegenden Bebauung. Hinzu kommt die starke
Isolation und die Strukturarmut des eher kleinflachigen Geltungsbereichs fiirimmobilere Arten durch
den Siedlungskorper.

Konfliktanalyse und Bewertung

Durch die Planung kommt es zu einer Entfernung von Vegetation im Geltungsbereich, wodurch eine
Beeintrachtigung fur das Schutzgut entsteht. Diese befindet sich insbesondere an der oberen und
unteren Bdschungskante. Durch griinordnerische MalRhahmen (Dachbegrinung, Fassadenbegri-
nung und Pflanzgebote mit gebietsheimischen Arten sowie Baumerhalt) kdnnen negative Auswir-
kungen minimiert werden. Eine Zunahme an Stérung der Fauna im Geltungsbereich durch Larm,
Licht und Menschen ist nicht mit erheblichen Auswirkungen verbunden, da es sich um eine Flache
handelt, die bereits durch eben diese Vorbelastungen gepragt ist.

Von den Rodungsbereichen voraussichtlich betroffen sind drei Hohlenbdume. Hierbei handelt es
sich um einen Totholzbaum und zwei Traubeneichen mit Faulnishohlen (siehe Abbildung 4, Kenn-
zeichnungen A, D und G). Ein Erhalt ist durch die Okologische Baubegleitung vor Ort zu priifen. Ist
ein Erhalt nicht méglich, sind ErsatzmalRnahmen durch die Anbringung von Fledermauskéasten und
zusétzlich die Einbringung des Baumes als stehendes Totholz plangebietsintern innerhalb der be-
stehenden und zum Erhalt festgesetzten Grinflachen durchzufiihren (siehe Kapitel 7).

Hohlenbaume

@ Totbaum Faulnishohle

A Totbaum GroBhéhle

@ Totbaum Hohl

@ Traubeneiche Faulnishéhle
@ Birke Faulnishohle

Abbildung 4: Darstellung der Habitatbaume (Hohlenbaume) im Geltungsbereich und angrenzend
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=> Bei Eingriffen in Habitatbdume sind diese durch Nisthilfen und Fledermausk&sten oder durch
das Einbringen der Habitatbdaume als stehendes Totholz auszugleichen.

= Eine Okologische Baubegleitung hat die Umsetzung der MaRnahmen zu priifen.

= Das Vorhaben hat bei vollstandiger Umsetzung der Mal3nahmen in Kapitel 7 negative, aber nicht
erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt.

6.3 Schutzgut Boden und Flache
Bestand
Siehe Kapitel 2.3 Hydrologie, Geologie und Boden

Vorbelastung

Vorbelastungen der Flache ergeben sich durch die bestehende Teilversiegelung der Flache sowie
die Verdichtung des innerstadtischen Bodens, welche das Ausfihren der natlrlichen Bodenfunktio-
nen weitestgehend verhindert. Es ist mit einer Vorbelastung des Bodens durch Immissionen (Stick-
oxide, Reifenabrieb etc.) aus der Nutzung der angrenzenden Straf3en zu rechnen.

Konfliktanalyse und Bewertung

Der Wert des Schutzguts Boden im Geltungsbereich ist aufgrund der Vorbelastungen bereits sehr
gering. Durch das Vorhaben steigt der Anteil versiegelter Flachen hochstens geringfiigig an. Auf
einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden ist zu achten. Durch die Umnutzung einer inner-
stadtischen Flache entfallt die Notwendigkeit einer zusatzlichen ErschlieBung und Versiegelung von
Flachen am Siedlungsrand, welche haufig landwirtschaftlich genutzt werden. Auswirkungen kénnen
sich durch Hangrutschungen ergeben, sollten Eingriffe in den Hangful3 notwendig sein. In diesem
Fall ist der Hangful? entsprechend zu sichern (z.B. durch Stitzmauern).

= Das Vorhaben hat aufgrund der geringen GrofR3e des Geltungsbereichs und der bereits beste-

henden Vorbelastungen keine erheblichen Auswirkungen auf Boden und Flache.

6.4 Schutzgut Wasser
Bestand
Siehe Kapitel 2.3 Hydrologie, Geologie und Boden

Vorbelastung

Versickerung und Grundwasserneubildung innerhalb des Geltungsbereiches sind aufgrund der Ver-
siegelung und Bodenverdichtung stark beeintrachtigt. Die hohe Versiegelung bedingt einen hohen
Oberflachenabfluss. Ebenfalls als Vorbelastung zu erwéhnen ist die hohe Versiegelung der den Gel-
tungsbereich umgebenden Flachen (z.B. Stralen).

Konfliktanalyse und Bewertung

Durch das Vorhaben steigt der Anteil versiegelter Flachen hdchstens geringfigig an. Aufgrund des
geplanten Grindaches (Substrathbhe mindestens 15 cm) kann jedoch eine gewisse Menge an Re-
genwasser zurtickgehalten werden. Gering belastetes Niederschlagswasser ist grundsatzlich zu
sammeln und Uber die belebte Bodenschicht zu versickern (flachig oder in Mulden) oder als Brauch-
wasser zu nutzen. Dies ist in Abstimmung mit der zustandigen Wasserrechtsbehérde und unter Be-
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riicksichtigung der Schutzgebietsverordnung des Wasserschutzgebietes ,WSG Uberlingen-Nuss-

dorf* umzusetzen. Stellplatze, Zufahrten zu Stellplatzen, Wege sowie Aufenthaltsbereiche im Freien

sind soweit méglich aus wasserdurchlassigen Beldagen herzustellen.

= Das Vorhaben hat aufgrund der geringen GrofRe des Geltungsbereichs und der bereits beste-
henden Vorbelastungen bei Einhaltung der Minimierungsmafnahmen (hinsichtlich Versicke-
rung von Niederschlagswasser und Versiegelungsgrad) keine erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser.

6.5 Schutzgut Klima, Luft und erneuerbare Energien
Bestand
Siehe Kapitel 2.4 Klima

Vorbelastung

Vorbelastungen fir das Klima und die Lufthygiene ergeben sich aus verkehrsbedingten Schadstoff-
und Staubemissionen, sowohl auf der Flache selbst als auch aus den angrenzenden Strafl3en. Die
versiegelte Flache des Geltungsbereichs sowie die direkt angrenzenden versiegelten Flachen haben
einen negativen Einfluss auf das Lokalklima. Sie erhitzen sich schneller bei Sonneneinstrahlung und
haben keine bis geringe Verdunstungsleistungen.

Konfliktanalyse und Bewertung

Der Geltungsbereich hat aufgrund der geringen Grofl3e und des hohen Versiegelungsgrades keine

nennenswerte Relevanz fur die Kalt- und Frischluftproduktion. Lediglich die bewachsenen Bo-

schungsbereiche besitzen eine Funktion fur die kleinklimatische Situation. Fiir die Aufrechterhaltung

der mikroklimatischen Verhéltnisse werden Pflanzbindungen und Pflanzgebote festgelegt. Photovol-

taikflachen sind auf Dachflachen, wo moglich in Verbindung mit Dachbegriinung zu installieren.

=» Das Vorhaben hat aufgrund der geringen Grof3e des Geltungsbereichs und der bereits beste-
henden Vorbelastungen keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima
und Luft.

6.6 Schutzgut Landschaft und Erholung

Bestand

Der Geltungsbereich liegt weder in einem regionalen Griinzug noch in einem Vorrangbereich fur
Naturschutz und Landschaftspflege oder einem Landschaftsschutzgebiet. Es besteht keine Eignung
zur Naherholung. Die Gehélze an den Béschungen pragen das Landschaftsbild kleinflachig.

Vorbelastung

Vorbelastungen des Geltungsbereichs ergeben sich durch den bestehenden hohen Versiegelungs-
grad und den Belastungen durch die angrenzenden Strafl3en, von denen Larm- und Schadstoffemis-
sionen ausgehen.

Konfliktanalyse und Bewertung

Eine Bedeutung des Geltungsbereichs fir die Naherholung und das Naturerleben ist nicht gegeben.
Der Geltungsbereich ist durch Versiegelung vorbelastet. Von Norden, Westen und Osten her ist das
Plangebiet kaum einsehbar, von Suden allerdings schon. Auswirkungen auf das Landschaftsbild
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kénnen durch Dach- und Fassadenbegriinung sowie weitere Griinordnungsmafnahmen reduziert

werden.

= Durch MinimierungsmafRnahmen (Dach- und Fassadenbegriinung, Pflanzbindung, Pflanzge-
bote) werden negative Beeintrachtigungen auf ein unerhebliches Mal} reduziert.

6.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter
Bestand
Denkmalgeschiitzte Elemente und Sachguter sind nicht bekannt.

Vorbelastung
Keine relevanten Vorbelastungen bekannt.

Konfliktanalyse und Bewertung
Es sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.
= Das Vorhaben hat keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgditer.

6.8 Risiken fur die menschliche Gesundheit und Umwelt

Bestand

Im Bestand stellt der Geltungsbereich laut derzeitigem Kenntnisstand kein Risiko fur die menschli-
che Gesundheit und die Umwelt dar.

Vorbelastung
Laut derzeitigem Kenntnisstand bestehen keine Vorbelastungen.

Konfliktanalyse und Bewertung

Durch die Errichtung eines Birogebaudes ist nur von einem sehr geringen Risikograd fir die

menschliche Gesundheit auszugehen. Hangbereiche sind bei Gefahrdungspotential durch Stiitz-

mauern oder dhnliche Hangsicherungsmalnahmen zu sichern.

= Das Vorhaben hat keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit
oder die Umwelt.

6.9 Emissionen und Abfall

Bestand

Durch die bestehende Nutzung entstehen insbesondere verkehrsbedingte Emissionen auf der Par-
kierungs- und Lagerflache.

Vorbelastung

Vorbelastungen ergeben sich durch die angrenzenden Stralen und das Werksgelande der Fa.
Diehl. Die Beeintrachtigungen zeigen sich beispielsweise in Form von Stauben, Gasen, Larm,
SchadstoffausstoR, Erschiitterungen oder Reifenabrieb sowie potenziellen Olen der Kfz. Des Wei-
teren sind geringe Larm- und Lichtemissionen der umliegenden Gebaude zu erwahnen.



Umweltreport zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Alte StraRenmeisterei* 15
Planstatt Senner GmbH

Konfliktanalyse und Bewertung

Durch die Errichtung eines Birogebaudes ist nicht mit einem erhéhten Aufkommen von Abfall zu

rechnen. Abrissarbeiten sind nicht notwendig. Allerdings missen ggf. kleinflaichig Bodenarbeiten

stattfinden oder bestehende Materialien (insb. Kies) aus dem Vorhabengebiet entsorgt werden. Bo-

den ist grundsatzlich nicht abzufahren, sondern im Plangebiet wieder einzubauen. Soweit die Ent-

sorgung des Abfalls und Abwassers fachgemal stattfindet, ist nicht mit erheblich negativen Wirkun-

gen zu rechnen.

Da sich die Emissionen durch das Vorhaben nur leicht erh6hen und die Vorbelastungen aus der

Umgebung bestehen bleiben, ist beztglich der Emissionen nicht mit signifikant erhéhten negativen

Wirkungen zu rechnen.

= Das Vorhaben hat aufgrund der geringen Grof3e des Geltungsbereichs und der bereits beste-
henden Vorbelastungen keine erheblichen negativen Auswirkungen auf den Belang Emissionen
und Abfall.

7 Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen

§ 15 Abs. 1 BNatSchG:

.Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den
mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden wer-
den konnen, ist dies zu begrinden.”

Nachfolgend werden die Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen formuliert und auf die
betroffenen Schutzgter bezogen.

7.1 Vermeidungsmalnahmen

Unter Vermeidung (V) sind alle Handlungen zu verstehen, die darauf abzielen, Beeintrachtigungen
Uberhaupt nicht entstehen zu lassen (LANA, 1996). Die Pflicht, vermeidbare Beeintréchtigungen zu
unterlassen, ist bei jedem eingriffsrelevanten Vorhaben bzw. bei jeder eingriffsrelevanten Mal3-
nahme und Handlung zu bericksichtigen.

V1 Bauzeitenregelung

Aus artenschutzrechtlichen Griinden zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach 88 39 und 44
BNatSchG sind die Gehdlzrodungen im Zeitraum von 01. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren
und somit aul3erhalb der Vegetationszeit und aul3erhalb der Brut- und Nistzeit von Végeln und dem
Vorhandensein von Fledermausen in Sommer-, Wochenstuben- oder Zwischenquartieren.

V2 Okologische Baubegleitung
Eingriffe in den Gehdlzbestand sind durch eine Fachperson ¢kologisch zu begleiten. Hierbei sind
folgende Sachverhalte zu prifen:
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Rodungsbereiche

Im Plangebiet entfallen Geholzbestande im Bereich westlich, nérdlich und dstlich in einem zwei Me-
ter breiten Streifen sowie ggf. an der jeweils bewachsenen unteren Hangkante. Zudem sind Geholze
im Bereich der Bricke und der Stege zu roden oder zu kappen. Die jeweiligen Rodungsbereiche
sind im Spatsommer durch einen Vermesser sichtbar zu kennzeichnen. Die Okologische Baubeglei-
tung hat diese Bereiche auf Habitatbaume (Baume mit Baumhohlen oder Spalten) zu prifen. Die
Habitatbdume sind durch die Okologische Baubegleitung zu kennzeichnen und sind zu erhalten.
Drei Habitatb&dume liegen in Bereichen, in denen ein Baumerhalt geprift werden muss (siehe Abbil-
dung 4).

Sollte ein Baumerhalt oder eine Kappung der oberen Aste ohne Baumhdohlen nicht méglich sein, ist
ein plangebietsinterner Ersatz innerhalb der zu erhaltenden Griinflichen (Hangbereich) erforderlich.
Dies ist durch die Einbringung der Baume als stehendes Totholz im Plangebiet an einer wenig durch
Licht beeintrachtigten Stelle umzusetzen. Zudem sind Baumhohlen, die als Winterquartier genutzt
werden kdnnten, an Baumen, die gerodet werden mussen, durch einen Einwegeverschluss zu ver-
schlieRen. Der Ersatz der Habitatfunktion ist als CEF-Mal3nahme durchzufiihren. Hierbei handelt es
sich um vorgezogene Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen, die unter fachkundiger Begleitung vor
Beginn der Bauarbeiten / Rodungen durchzufiihren sind, sodass durchgehend eine Okologische
Funktionalitat gegeben ist. Vogelnistkdsten kénnten auch bis Februar des Folgejahres angebracht
werden, damit diese flir das Fruhjahr funktionsfahig sind, dies ist allerdings nur bei vorheriger Ab-
stimmung und Freigabe durch die Untere Naturschutzbehoérde durchzufiihren.

Pro entfallenem Habitatbaum sind zwei Fledermaushoéhlenkésten im raumlich-funktionalen Umfeld
als vorgezogene MalRnahme zu montieren. Die Fledermauskasten sind in etwa 4 - 5 Metern Hohe
an der Sud- bis Ostseite von Gebauden/Baumen anzubringen. Ein freier An- und Abflug ist sicher-
zustellen.

Sind die Zeitrdume der Bauzeitenregelung nicht méglich, miissen die Vegetationsstrukturen unmit-
telbar vor Beginn des Eingriffs durch eine OBB auf mdgliche artenschutzrechtliche Konflikte hin
Uberprift werden. Im Falle einer Anwesenheit von Vigeln oder Fledermausen kann keine Rodung
und kein Versatz als Totholzbaum stattfinden.

Der UNB sind die Ergebnisse der Okologischen Baubegleitung mitzuteilen und soweit Betroffenhei-
ten von Habitatbaumen bestehen sind die MaRnahmen und die Standorte der Nisthilfen und Fleder-
maushoéhlenkadsten abzustimmen. Erst anschlieRend kann eine Rodungsfreigabe erfolgen.

Bei einer Entnahme von nach der Baumschutzsatzung Uberlingen geschiitzten Baume ist der ent-
sprechende Antrag bei der Abteilung Griinflachen, Umwelt und Forst der Stadt Uberlingen zu stellen.

Zaune

Nach den Rodungen sollen um die Gehdlzstrukturen Zaune errichtet werden, die im Boden verankert
werden. Hinsichtlich der Durchflihrung ist darauf zu achten/hinzuweisen, dass die zum Erhalt fest-
gesetzten Gehdlzstrukturen durch diese Arbeiten nicht beschadigt werden und dass die Zaune die
Vorgaben hinsichtlich der Stabweite am Boden (Kleintierdurchlassigkeit) einhalten. Zudem ist durch
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die Okologische Baubegleitung sicherzustellen, dass sich keine Tiere innerhalb der Umz&aunung be-
finden, fur die der Zaun uniiberwindbar ist.

Zum Erhalt festgesetzte Gehdlzstrukturen

Durch die Okologische Baubegleitung ist vor Ort auf die MaRnahmen zum Schutz der zum Erhalt
festgesetzten Bestandsbaume aufmerksam zu machen und wahrend der Bauphase zu tberprifen.
Dies betrifft insbesondere den Wurzelbereich und den Kronenbereich durch Schutz vor Bodenarbei-
ten und Lagerung von Baumaschinen und Material, aber auch der Schutz vor Beschadigungen durch
Schwenkbereiche von Kranen. Die Bestimmungen der DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaflnahmen®
sowie der RAS-LP4 sind einzuhalten. Sollte die Kappung von Wurzelbereichen notwendig werden,
ist diese ausschlie3lich durch Fachpersonal durchzufiihren.

V3 Baumerhalt

Die in der Planzeichnung des Bebauungsplans zum Erhalt festgesetzten Baume und Gehoélze sind
zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Kronen, Stdmme und Wurzelberei-
che der Baume und Gehdlze sind mit geeigneten Mitteln vor Beschadigungen zu schitzen. Die
Bestimmungen der DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflan-
zenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen® sowie der RAS-LP4 sind einzuhalten.

V4 Vermeidung von Vogelschlag

Zur Vermeidung von Kollisionen von Vdgeln mit Glasscheiben sind wirksame Vogelschutzmafinah-
men entsprechend der einschlagigen Fachgutachten umzusetzen (vgl. LAG VSW 2021,
VOGELWARTE SEMPACH 2022).

V5 Vermeidung von Barriere- und Falleneffekten
Aus Sicherheitsgriinden wird ein Zaun um das Plangebiet errichtet, welcher auch in der Erde verlegt
wird. Um dennoch eine Kleintierdurchlassigkeit berticksichtigen zu kénnen, ist der Zaun entlang des
Bodens mit einer Stabweite von 10 cm zu errichten.

V6 Fachgerechter Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen

Beim Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen wie Olen, Benzin etc. muss darauf geachtet werden,
dass ein Eintrag in Boden und Gewasser vermieden wird. Anfallender Bauschutt, -abfélle und Ab-
bruchmaterial sind fachgemaR zu trennen und zu entsorgen oder zu verwerten. Werden Altlasten
wéhrend den Bodenarbeiten gefunden, sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen und die Altlasten
zu melden.

V7 Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

Bodenarbeiten sollten grundséatzlich nur bei schwach feuchtem Boden und bei niederschlagsfreier
Witterung erfolgen. Die Bauabwicklung (z.B. Baustelleneinrichtung, Zwischenlager) sollte soweit
mdglich von Flachen, die im Zuge der spateren Uberbauung sowieso in Anspruch genommen wer-
den, erfolgen. Bodenverdichtung und die Minderung von Deckschichten sind zu vermeiden. Anfal-
lender Bauschutt ist ordnungsgeman zu entsorgen und darf nicht als An- bzw. Auffilimaterial (Mul-
den, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.
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V8 Umgang mit Grundwasser

Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (gesattigter Bereich), so ist dieser
Aufschluss nach § 49 Abs. 2 und 3 Wasserhaushaltsgesetz fir Baden-Wurttemberg (WHG) in Ver-
bindung mit 8§ 43 Abs. 6 Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg (WG) unverzuglich beim Landrats-
amt Esslingen anzuzeigen. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung ist nicht zul&ssig.

7.2  MinimierungsmalRnahmen

Unter Minimierung (M) sind alle Handlungen zu verstehen, die darauf abzielen [...] ein Vorhaben
planerisch und technisch so zu optimieren, dass die moglichen Beeintrachtigungen durch das Vor-
haben weitestgehend minimiert werden. Die teilweise Vermeidung von Beeintrdchtigungen wird
auch als Minimierung bezeichnet (LANA, 1996).

M1 Durchgrinung, Pflanzgebote

Als MinimierungsmafRnahme des Habitatverlustes fir Fledermause und Vdgel, zur Begriinung sowie
als Schaffung von Nahrungsflachen hinsichtlich des Artenschutzes ist der Geltungsbereich zu be-
grinen. Auf der Vorhabenflache sind entsprechend der Planzeichnung des Freianlagen-Konzepts
sieben Baume gem. Pflanzliste Nr. 1 im Anhang der Planungsrechtlichen Festsetzungen und Ortli-
chen Bauvorschriften zu pflanzen. Alle Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind fachge-
recht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind sie gleichwertig zu ersetzen.

M2 Artenfreundliche Beleuchtung
Um schéadliche Einwirkungen von Beleuchtungsanlagen auf die angrenzende Umwelt (Fauna u.
Mensch) zu minimieren, missen Beleuchtungsanlagen nach dem aktuellen Stand der Technik ver-
baut werden. Dies umfasst:
e Anstrahlung des zu beleuchtenden Objekts nur in notwendigem Umfang, Zeitraum und In-
tensitat
¢ Vermeidung der Anstrahlung von Naturobjekten (z.B. Baume, Gehdlze, Gewdasser, etc.) oder
Quartieren von Vogeln und Flederm&usen (z.B. Nistkasten)
e Verwendung von Leuchtmitteln, die warmweil3es Licht bis max. 3000 Kelvin (idealerweise
unterhalb 2400 Kelvin) mit moglichst geringen Blauanteilen ausstrahlen
e Verwendung von Natriumdampflampen und warmweif3en LED-Lampen statt Metallhalogen-
und Quecksilberdampflampen
e Verwendung von Leuchtmitteln mit keiner héheren Leuchtstarke als erforderlich, zur Ermitt-
lung erforderlichen Beleuchtungsstarke ist DIN EN 13201-2 zu beriicksichtigen
e Verwendung von Leuchtengeh&dusen, die kein Licht in oder Uber die Horizontale abstrahlen,
Anstrahlung der zu beleuchtenden Flachen grundsétzlich von oben nach unten
e Einsatz von UV-absorbierenden Leuchtenabdeckungen
e Staubdichte Konstruktion des Leuchtengehduses, um das Eindringen von Insekten zu ver-
hindern
e Oberflachentemperatur des Leuchtengehdauses max. 40° C, um einen Hitzetod anfliegender
Insekten zu vermeiden (sofern leuchtenbedingte Erhitzung stattfindet)
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Fur Sicherheitsbeleuchtungen und Gefahrenmeldeanlagen sind Abweichungen zuléssig, so-
fern diese Anlagen nur im Bedarfsfall betrieben werden. Eine dauerhafte nachtliche Beleuch-
tung ist, bis auf eine unabdingbare Sicherheitsbeleuchtung, auszuschlieRen. Dies betrifft ne-
ben den AuRenanlagen auch die Innenbeleuchtung. Die Briicke und die Stege sind nachts
nicht zu beleuchten oder die Beleuchtung ist mit Bewegungsmeldern zu versehen, um nécht-
liche Storwirkungen insbesondere auf die Habitatbdume zu minimieren.

M3 Begrinung baulicher Anlagen — Fassadenbegrinung

An der Sid -, Ost - und Westfassade des Gebaudes ist ab dem zweiten Obergeschoss bis
einschlieB3lich des siebten Obergeschosses im Durchschnitt pro zwei Laufmeter, mindestens
eine Pflanze fir die Fassadenbegriinung zu pflanzen.

An der Nordfassade ist ab dem zweiten Obergeschoss bis einschliellich des siebten Ober-
geschosses im Durchschnitt pro drei Laufmeter mindestens eine Pflanze flr die Fassaden-
begriinung zu pflanzen.

Die Angabe der Laufmeter bezieht sich dabei auf den dul3eren Umfang der Geschosse zwei
bis Sieben.

M4 Begrinung baulicher Anlagen — Dachbegriinung

Dachflachen, die nicht als Dachterrassen genutzt werden, sind gemaf Pflanzliste Nr. 3 im Anhang
der Planungsrechtlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften (iberwiegend gebietshei-
misch und mindestens extensiv zu begrinen. Auf den Dachflachen ist eine Substratschicht von min-
destens 15 cm umzusetzen. Die Dachbegriinung dient zudem der Regenwasserriickhaltung.

M5 Bodenarbeiten

Beim Aufgraben ist der Boden getrennt zu lagern und wieder zu verwenden. Dies erfolgt im Sinne
der DIN 19639. Weiterhin findet die DIN 19731 Anwendung. Diese besagt, wie der Boden aufzutren-
nen und zu lagern ist, und wie eine optimale Ruckverdichtung des Bodens nach Einbau durchzufih-
ren ist.

M6 Zuféllige Funde gemal 8§ 20 Denkmalschutzgesetz

Gemal § 20 Denkmalschutzgesetz sind im gesamten Bauverlauf etwaige Funde (Scherben, Kno-
chen, Mauerreste, Metallgegenstande, Gréaber, auffdllige Bodenverfarbungen) umgehend dem
Kreisarchéologen oder dem Landesamt fir Denkmalpflege zu melden und bis zur sachgerechten
Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen.

M7 Verwendung offenporiger Belage

Stellplatze, Zufahrten zu Stellplatzen, Wege sowie Aufenthaltsbereiche im Freien sind aus wasser-
durchléassigen Belagen herzustellen (z.B. Rasengittersteine oder Pflaster mit breiten unvermdartelten
Fugen). Dies senkt den Versiegelungsgrad und Bodenfunktionen kénnen z.T. erhalten bleiben. Ins-
gesamt wird die Nettoflache an Versiegelung verringert. Soweit betriebliche Bedurfnisse oder Vor-
gaben aufgrund des Bodengutachten dies erfordern kann von dieser Festsetzung abgewichen wer-
den.



Umweltreport zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Alte StraRenmeisterei* 20
Planstatt Senner GmbH

M8 Regenwasser, Dacheindeckung
Unbeschichtete metallische Dacheindeckungen aus bspw. (Kupfer, Zink oder Blei) sind unzulassig,
um den Schadstoffeintrag in das Grundwasser und Uber Niederschlagswasser in Gewasser zu ver-
ringern (s. 8 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB).

M9 Umgang mit Niederschlagswasser

Gering belastetes Niederschlagswasser von Dach-, Wege- und Hofflachen ist grundsatzlich auf dem
Grundstiick zu sammeln und/oder tber die belebte Bodenschicht zu versickern (flachig oder in Mul-
den) oder als Brauchwasser zu nutzen. Dies ist in Abstimmung mit der zusténdigen Wasserrechts-
behdrde und unter Beriicksichtigung der Schutzgebietsverordnung des Wasserschutzgebietes
,WSG Uberlingen-Nussdorf‘ umzusetzen.

8 Grunordnung

Die Planung verfolgt nachhaltige Ziele, welche sich insbesondere in den griinordnerischen Mal3-
nahmen zeigen. Die Kombination aus Dach- und Fassadenbegriinung bei weitgehendem Erhalt
der Grinstrukturen im Plangebiet vermindert die Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch den
Gebaudeneubau, auf die Habitatqualitdten sowie den Riickhalt von Niederschlagswasser.

Beschréankungen hinsichtlich weiterer griinordnerischer MalRnahmen ergeben sich durch die Si-
cherheitsanforderungen, die mit dem Firmenstandort verbunden sind. So ist das Gelande vollstan-
dig einzuzaunen und der Zaun ist von Geholzstrukturen weitgehend freizuhalten. Aus diesem
Grund kénnen die flachenhaften Bereiche fur den Pflanzerhalt nicht bis an die Flurstiicksgrenze
erweitert werden. Die Auswirkungen des kleinflachigen Verlusts von Geholzstrukturen kénnen
durch Pflanzgebote, Dach- und Fassadenbegriinung vermindert werden.

Photovoltaik ist auf den Dachflachen zu installieren und kann mit Dachbegriinung kombiniert wer-
den. Hinsichtlich der Dachbegrinung ist eine Substratstarke von mindestens 15 cm umzusetzen,
die Anlage eines sog. ,Biodiversitats(griin)dachs* wird empfohlen. Dieses kann sich durch unter-
schiedliche Substratstarken, kleinere Bereiche mit Sandlinsen, Grobkiesbeeten oder temporare
Wasserflachen, die Pflanzung von gebietsheimischen Stauden und die Anbringung von Insekten-
Nisthilfen oder wertvollen Strukturelementen wie Totholz auszeichnen.

Artenschutzrechtliche MaRnahmen sind insbesondere dann erforderlich, wenn Habitatb&dume ge-
fallt werden miissen. Dies ist im Rahmen einer Okologischen Baubegleitung zu bewerten und bei
Betroffenheiten von Habitatstrukturen sind weitere Mal3nhahmen mit der zustandigen Unteren Na-
turschutzbehorde abzustimmen.

Die griinordnerischen Malinahmen sind zudem im Bebauungsplan, dem Freiflachengestaltungs-
plan sowie den Ansichten der Architekturplanung ersichtlich.
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9 Uberschlagige Priifung der Umweltauswirkungen

Am Hauptsitz der Diehl Defence GmbH & Co. KG in Uberlingen am Bodensee soll auf dem inner-
stadtischen Flurstiick 3078 zwischen Nul3dorfer Strafe und Alter Nuf3dorfer Straf3e ein neues Buro-
gebaude entstehen. Aufgrund der Vorbelastungen in Form von Versiegelungen und StraRenverkehr
besteht eher untergeordnete Bedeutung fur den Naturhaushalt und die Belange des Umweltschut-
zes. Der Geltungsbereich hat momentan auch fur den Menschen in Bezug auf die Erholung keine
Bedeutung. Im Zuge des Umweltreports wird kein quantitativer naturschutzfachlicher Ausgleichsbe-
darf ermittelt. Als naturschutzfachlich hochwertiger kobnnen im Plangebiet die Grunstrukturen be-
zeichnet werden, die weitgehend erhalten bleiben.

Durch das geplante Vorhaben sind keine naturschutzrechtlichen Schutzgebiete direkt betroffen.
Eine erhebliche Beeintrachtigung der Avifauna, Flederméuse und sonstiger Arten ist bei Einhaltung
der Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen nicht zu erwarten. Insbesondere die MaRhahmen
in Kapitel 7 sowie die Griinordnung in Kapitel 8 sind bei der Planung und Umsetzung zu bericksich-
tigen.



Umweltreport zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Alte StraRenmeisterei® 22
Planstatt Senner GmbH

10 Literatur und Quellen

Literatur

BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ (2013): Rote Liste der gefahrdeten Tier- und Pflanzenarten
(Bundesebene)

BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ (2021): Arten | Anhang IV FFH-Richtlinie. https:/ffh-an-

hang4.bfn.de/arten-anhang-iv-fth-richtlinie.html, abgerufen 2021.

LANDERARBEITSGEMEINSCHAFT NATURSCHUTZ, LANDSCHAFTSPFLEGE UND ERHOLUNG (LANA)
(1996): Teil 1l - Vorschlage zur bundeseinheitlichen Anwendung der Eingriffsregelung
nach 8§ 8 BNatSchG. Stuttgart.

LANDESANSTALT FUR UMWELT BADEN-WURTTEMBERG (LUBW) (2006): Klimaatlas des Landes
Baden-Wirttemberg. Im Auftrag des Umweltministeriums Baden-Wurttemberg in Zu-
sammenarbeit mit dem Deutschen Wetterdienst. CD-ROM. Karlsruhe.

LANDESANSTALT FUR UMWELT BADEN-WURTTEMBERG (LUBW) (2010): Bodenschutz 23 — Be-
wertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit — Leitfaden fir Planungen und Gestat-
tungsverfahren.

LANDESANSTALT FUR UMWELT BADEN-WURTTEMBERG (LUBW) (2012): Bodenschutz 24 — Das
Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung — Arbeitshilfe.

LANDESANSTALT FUR UMWELT BADEN-WURTTEMBERG (LUBW, ehm. LfU) (2002): Gebietseinhei-
mische Geholze in Baden-Wirttemberg.

MINISTERIUM FUR UMWELT, BADEN-WURTTEMBERG (MfU); LANDESANSTALT FUR UMWELT BADEN-
WURTTEMBERG (LUBW) (2018): Umweltdaten 2018 Baden-Wirttemberg, Karlsruhe
REGIONALVERBAND HOCHRHEIN-BODENSEE (2023): Regionalplan, Raumnutzungskarte Blatt

Sid

ROSSLER, M., W. DOPPLER, R. FURRER, H. HAUPT, H. SCHMID, A. SCHNEIDER, K. STEIOF & C.
WEGWORTH (2022): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 3., Uberarbeitete Auf-
lage. Schweizerische Vogelwarte Sempach

SKIBA, R. (2009): Européaische Fledermause: Kennzeichen, Echoortung und Detektoranwen-

dung.

Online-Quellen

BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ (BFN) (online): Begriffserlauterung Biologische Vielfalt, online
abgerufen im Méarz 2023 auf: https://www.bfn.de/begriffserlaeuterungen

BUNDESMINISTERIUM FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND NUKLEARE SICHERHEIT (BMU) (online):
FLACHENVERBRAUCH — WORUM GEHT ES? Online abgerufen im Marz 2023 unter:
https://www.bmu.de/themen/europa-internationales-nachhaltigkeit-digitalisierung/nach-
haltige-entwicklung/strategie-und-umsetzung/reduzierung-des-flaechenverbrauchs/

LANDESANSTALT FUR UMWELT BADEN-WURTTEMBERG (LUBW) (online): ,Rote Listen und Arten-
verzeichnisse®, online abgerufen im Marz 2023 auf: https://www.lubw.baden-wuerttem-
berg.de/natur-und-landschaft/rote-listen

LANDESANSTALT FUR UMWELT BADEN-WURTTEMBERG (LUBW) (online): ,Klimawandel und An-
passung®, online abgerufen im Marz 2023 auf: https://www.lubw.baden-wuerttem-
berg.de/klimawandel-und-anpassung



https://ffh-anhang4.bfn.de/arten-anhang-iv-ffh-richtlinie.html
https://ffh-anhang4.bfn.de/arten-anhang-iv-ffh-richtlinie.html

Umweltreport zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Alte StraRenmeisterei® 23
Planstatt Senner GmbH

Kartendienste
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU BADEN-WURTTEMBERG: Kartenviewer
LANDESANSTALT FUR UMWELT BADEN-WURTTEMBERG (LUBW): Daten- und Kartendienst

Gesetze und Verordnungen

Jeweils in der aktuell giltigen Fassung

BAUGESETZBUCH (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

BUNDESBODENSCHUTZGESETZ (Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und
zur Sanierung von Altlasten, BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502)

BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZ (Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgange, BIm-
SchG) vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830)

BUNDES-KLIMASCHUTZGESETZ (KSG) vom 12. Dezember 2019 (BGBI. I S. 2513)

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (Gesetz tUber Naturschutz und Landschaftspflege, BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542)

KLIMASCHUTZ- UND KLIMAWANDELANPASSUNGSGESETZ BADEN-WURTTEMBERG (KlimaG BW)
vom 7. Februar 2023 (GBI. 2023, 26)

LANDES-BODENSCHUTZ- UND ALTLASTENGESETZ (Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Boden-
schutzgesetzes, LBodSchAG) vom 14.12.2004 (GBI. S. 908)

NATURSCHUTZGESETZ (Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur
Pflege der Landschaft, NatSchG) vom 23.06.2015 (GBI. S. 585)

RICHTLINIE 79/409/EWG (Rat der Europaischen Gemeinschaften 1979) uber die Erhaltung
wildlebender Vogelarten: Vogelschutzrichtlinie

RICHTLINIE 92/43/EWG (Rat der Europaischen Gemeinschaften 1992) zur Erhaltung der natir-
lichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tier- und Pflanzenwelt (Fauna-Flora-Habi-
tat Richtlinie)

PHOTOVOLTAIK-PFLICHT-VERORDNUNG (Verordnung des Umweltministeriums zu den Pflichten
zur Installation von Photovoltaikanlagen auf Dach- und Parkplatzflachen — PVP{-VO)
vom 11.10.2021

WASSERGESETZ FUR BADEN-WURTTEMBERG (WasserG) vom 03.12.2013 (GBI. S. 389)

WASSERHAUSHALTSGESETZ (Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts, WHG) vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)




	Leere Seite

