Bebauungsvorschriften

zur Knderung des Bebauungsplanes "NuBdorf-Nord"

A Rechtsgrundlagen

§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23.06.1960 (BBauG I S. 342)
i.d. Fassung vom 18.08.1976 (BGBL. I S. 2221};

§§ 1 bis 234 der Verordnung iber bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung = BauNV0) vom 26.06.1962 (BGB1. I S. 429) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 26.11.1968 (BGB1. I S. 1237);

§§ 1 bis 3 der Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne, sowie liber die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 19.01.1965 (BGB1. I S. 21)

§ 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung des BBauG vom 27.06.196
(Ges.B1. S. 208) in der Fassung vom 16,03.1965 (Ges.B1. S. 62).

B Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiete

Der Geltungsbereich der Knderungsplanung wird als reines Wohngebiet (WR), allge-
meines Wohngebiet (WA), Mischgebiet {MI) und Dorfgebiet (MD) ausgewiesen. Die
Abgrenzung erfolgt im Lageplan M 1 : 1000. Im Mischgebiet sind die Vorhaben nach
§ 6 Abs. 2 Nr. 6 + 7, im Dorfgebiet die Vorhaben nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 + 10 nicht

zuldssig.

11. MaB der baulichen Nutzung

§ 2

Allgemeines
Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der Grundfldchenzahl

GeschoBflichenzahl und der Zahi der Vollgeschosse.



§3
Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung
Die Festsetzung der Grundfldchenzahl, GeschoBfldchenzahl und der Zahl der Vollge-
schosse erfolgt durch Eintragung im Lageplan.

§ 3a
Zuldssige Zahl der Wohnungen
In dem als WA und WR ausgewiesenen Gebiet sind nur Gebdude mit nicht mehr als zwei

Wohnungen zuldssig.

I11. Bauweise und iiberbaubare Grundstiickflache

§ 4

Bauweise
Es gilt die offene Bauweise.

§5
Ausnahmen
Auf dem Grundstiick Flurstiick Nr. 171/2, ausgewiesen als allgemeines Wohngebiet,
wird ausnahmsweise ein Betrieb nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVD zugelassen.

§ 6
Nebenanlagen
Die fiir den Betrieb des Ortsnetzes erforderlichen Kabelverteilerk™ ten erden als
Ausnahme (§ 14 Abs. 2 BauNV0) auf der nicht iiberbaubaren Grund licksf dche zuge~

lassen.
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Satzung

iiber die Teildnderung des Bebauungsplanes "NuRdorf-Nord" im Bereich der Gewanne

Mittlerer Neusatz, Oberer Neusatz und Obere Stiicke

Aufgrund der §§ 1, 2, 8 - 10 des Bundesbaugesetzes vom 23.06.1960 (BGB1. I, S. 341)

in der Fassung vom 06.07.1979 (BGB1. I S. 949) des § 111 der Landesbauordnung fiir

Baden-Wiirttemberg vom 06.04.1964 (GB1. S. 51) in der Fassung vom 10.02.1980 und des

§ 4 der Gemeindeordnung flr Baden-Wiirttemberg in der Neufassung vom 22.12.1975

(Ges.B1. S 1) hat der Gemeinderat am 20.4.77¢3 folgende Satzung iber die Anderung

des Bebauungsplanes "NuBdorf-Nord" beschlossen.

§ 1

Riumlicher Geltungsbereich des Anderungsplanes

Der riumliche Geltungsbereich des Anderungsplanes ergibt sich aus der Festsetzung,
in dem als Bestandteil dieser Satzung geltenden Lageplan M 1 : 1000. Das Plange-
biet der Anderung wird wie folgt begrenzt: Im Siiden: Zum Salm (L 195 c), Zum Lau-

gele, Zum Karpfen, im Westen: Zum Dobel, im Norden: Zum Saibling, im Osten: Zum

Felchen, An der Ecke Zum Saibling - Zum Felchen gehtren die Grundstiicke Flurstiick

Nr. 527, 530/3, 530/2, 530/4 + 530 nicht zum Plangebiet. Zum Plangebiet gehtrt noch
das Grundstiick Flurstiick Nr. 21472, ostlich des Felchen, sowie die Grundstiicke Flur-

stiicke Nr. 143/1, 145/1 + 147/1 siidlich des Laugele.
§2

Bestandteil der Bebauungsplandnderung

Die Bebauungsplandnderung besteht aus:

1) Lageplan M 1 : 1000
2) Bebauungsvorschriften

Beigefigt ist:
Begriindung der Knderungsplanung



§3
Inkrafttreten
Die Gemeinde legt die vom Gemeinderat beschlossene Anderungsplanung

Genehmigt
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I.

IT.

Anderung des Bebauungsplanes "NuBdorf-Nord"

Begriindung

PtanungsanltaB

Eine am 29.03.1971 durchgefiihrte Bebauungsplaninderung machte es mdglich, zwischen
den StraBen Zur Xsche und Zum Saibling auch dreigeschossige Wohnblocks mit einer
Ldnge bis zu 25 m bzw. in einem Fail bis zu 45 m zu errichten. Nach diesem Plan ist
nur ein Wohnblock errichtet worden. Gefragt sind heute wieder kleinere Ein- bis Zwei-
familienwohnh#user. Solche Gebdude fiigen sich auch in die iiberwiegend vorhandene Be-
bauung besser ein. Zwischen den genannten StraBen sind noch acht Baupldtze frei. Der
Bebauungsplan "NuBdorf-Nord" sieht im Gewann "Mittierer Neusatz', etwa zwischen den
StraRen Zum Laugele und Zum Zander eine weitere VerbindungsstraBe in Ost-West-Rich-
tung vor. Diese geplante StraBe soll den Felchen mit der StraBe Zum D&bel verbinden.
Diese StraBe ist bislang nicht gebaut worden. Aus heutiger Sicht muB die StraBe nicht
als DurchgangsstraBe bis zum Ddbel ausgebaut werden. Ein Wendehammer im Bereich der
Grundstiicke Flurstiick Nr. 43 + 181 wiirde ausreichen, um alle im Plangebiet "Mittlerer
Neusatz" liegenden Grundstiicke zu erschlieBen. Es kdnnten auf diese Weise ca. 75 m
Strafe gespart werden. Mit dieser StraBe kdnnten ca. 16 Baupldtze erschlossen werden.
Bei der jetzigen Planung wird auch mehr auf vorhandene Grundstiicksgrenzen Riicksicht
genommen. Desweiteren wird im Bereich der Grundstiicke Flurstiick Nr. 151, 152, 153 und
149 die Gemeinbedarfsfldche entsprechend den heutigen Erfordernissen verkleinert. Das
jetzt zu dndernde Plangebiet ist in dem wirksamen Fldchennutzungsplan der Verwaltungs
gemeinschaft Oberlingen-Sipplingen-Owingen als Wohnbaufldche ausgewiesen. Die Planung
stimmt beziiglich GeschoBzahl und GeschoBflachenzahl mit dem Flachennutzungsplan iiber-

ein.

Abwasserbeseitigung

Das aus dem Plangebiet anfallende Abwasser kann in die in Betrieb genommene Verbands-
kldranlage des Zweckverbandes Abwasserbeseitigung Oberlinger Seeeingeleitet werden.
Die Verbandskidranlage ist in der ersten Ausbaustufe bis zum Jahre 1995 fiir 47 670
Einwohner wegen Beriicksichtigung der Industrie und des Fremdenverkehrs insgesamt auf

100.000 Einwohnergleichwerte ausgelegt.



I1I.

Iv.

Beseitigung bestehender Gebdude

Um die neu geplante StraBe zwischen Zander und Laugele bauen zu kdnnen, muB der
bestehende Holzlagerschupoen auf Flurstiick Nr. 1717/1 (Schreinerei Schmid) besei-
tigt werden. Um den fiir den Betrieb notwendigen Holzlagerschuppen wieder errich-
ten zu kdnnen, ist in der Gemeinderatsitzung vom 05.05.1982 beschlossen worden,
das nordlich angrenzende Filurstlick Nr. 171/2 und das Ostlich daneben liegende
Flurstiick Nr. 166/1 als allgemeines Wohngebiet auszuweisen. Die Ausnahmen des § 4
Abs. 3 Nr. 2 (sonstige, nicht stbtrende Gewerbebetriebe) Baunutzungsverordnung soll
fir generell zuldssig erkldrt werden. Damit ist die planungsrechtliche Voraus-
setzung fiir den Wiederaufbau des Holzlagerschuppens gegeben.

Kosten

Die iiberschldgig ermittelten Kosten der neu zu bauenden StraBe belaufen sich auf
ca. DM 1.510.000.--. Diese Kosten setzen sich wie folgt zusammen:

StraBenbauarbeiten DM 1.100.000,--
Kanal oM 310.000.--
StraBenbeleuchtung DM 100.000.--

Die Finanzierung setzt sich aus Beitrdgen (soweit dies noch moglief ist) Aind Eigen-
mitteln zusammen. Die Eigenmittel werden in den Haushalten 1983 und 1984 finanziert.
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