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Private Stellungnahmen

Private Stellungnahme |, Schreiben vom 17.03.2024

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwéagung

Als Nachbar auf dem Grundstiick Wilhem Beckstrasse 23 sind wir von den derzeitigen Uberlegungen und Beratungen
zu einem liberarbeiteten Bebauungsplan fiir das Gelénde Buchinger Klinik direkt betroffen. Wir méchten darum
bitten, diese Beratungen mit der gebotenen Sorgfalt und unter Beriicksichtigung der legitimen Interessen der
Nachbarschaft durchzufiihren. Sie treffen hier weitreichende und fiir die Stadt- und Landschaftsentwicklung
eingreifende und fiir Jahrzehnte wegweisende Entscheidungen.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens werden die
Anmerkungen und Einwendungen der Offentlichkeit
sowie der Behérden und Trager Offentlicher Be-
lange eingeholt und entsprechend berlcksichtigt.
Auf dieser Grundlage wird der Bebauungsplan
durch die Stadt dann final beschlossen. Durch die-
ses Vorgehen ist eine sorgfaltige Entscheidungsfin-
dung gewahrleistet.

Wir sind vor etwas weniger als 10 Jahren nach vielen internationalen Stationen hier sesshaft geworden. Uns hat die
Umgebung im Kurviertel mit ihrer gewachsenen und lockeren Bebauung mit iiberwiegend ansprechender Architektur
und Landschaftsgestaltung angesprochen. Die Wertigkeit der Wohnlage wird durch gute Infrastruktur sowie
weitgehende Abwesenheit von Durchgangsverkehr unterstrichen. Wir haben die Nachbarschaft als iiberwiegend
riicksichtsvoll und zuriickhaltend erfahren. Wir denken, dass die gleichen Attribute auch fuer Gaeste der Klinik
Buchinger von Bedeutung sind, wenn sie iiber einen Aufenthalt in der Klinik nachdenken. Auch wird aus hnlichen
Griinden die Gegend von vielen Touristen zu FuB oder Fahrrad als Ausflugsziel oder auf dem Weg zu anderen Zielen
geschatzt. Mithin sollten alle Beteiligten und insbesondere die Stadt als Vertreterin der &ffentlichen Belange hier ein
hohes MaB an gleichlaufenden Interessen haben.

Wird zur Kenntnis genommen. Im Zuge des Bebau-
ungsplanverfahrens mussen alle 6ffentlichen Be-
lange sowie die Belange der Behdrden ermittelt
werden und gleichberechtigt in den Abwagungspro-
zess einflielRen.

Die Buchinger Klinik ist bereits jetzt eine das Bild sowohl vom See als auch von der Umgebung her gesehen
préagende und dominierende Struktur. Obwohl die Einzelheiten der neuen Bebauung nicht bekannt sind, dringt sich
der Verdacht auf, dass eine hochverdichtete und massive Riegelwirkung durch das méglicherweise deutlich
vergrofierte Hauptgebdude entstehen wird. Eine solche Wirkung gilt es zu vermeiden, beispielsweise durch moderate
GroBe, Fassadengestaltung, Strukturierung des/der Baukorper, Begriinung, Landschaftsgestaltung sowie das Schaffen
von Sichtachsen. Der Bebauungsplan stellt dazu den Rahmen dar, der zu diesem Ergebnis fiihren sollte. Man muss
dabei immer davon ausgehen, dass aus wirtschaftlichen Griinden Bauherren den Bebauungsplan maximal ausreizen.
Deshalb sollte der Bebauungsplan konservativ sein. Des Weiteren erscheint ein konstruktiver Dialog zwischen
Bauherr und Nachbarschaft am ehesten zielfiihrend. In diesem Punkt hére ich von historisch nur sehr geringer
Bereitschaft von Seiten Buchinger Klinik, mithin ist der Bebauungsplan von zentraler Bedeutung fur das kuenftige
Erscheinungsbild des Kurviertels, und damit einem das gesamte Stadtbild prigenden Wohngebiets.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung lagen
Schnitte und Plane zum geplanten Vorhaben vor.
Die Planung wurde ebenfalls bereits in den Gremien
der Stadt vorgestellt. Die Planung sieht bezlglich
des Haupthauses keine VergréRerung der Breite
vor. Lediglich nach Suden zum See hin soll eine
Vergrofierung ermdglicht werden. Das aktuell
rechtsgultige Baufenster hat eine Flache von

1.532 m?. Das neue Baufenster hat eine Flache von
1.631 m? und ist somit flaichenmaRig nur geringfugig
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grolier. Das Kurviertel ist im Stadtgebiet ein beson-
deres Viertel. Eine das Gesamtbild der Stadt Uber-
lingen pragende Funktion wird allerdings nicht gese-
hen. Pragend fiir das Stadtbild ist die historische
Altstadt. Des Weiteren handelt es sich um ein Ge-
biet, wie schon der Name Kurviertel aussagt, dass
nicht nur durch die Wohnbebauung, sondern auch
durch die hier ansassigen Kliniken gepragt wird.

Unsere Bereitschaft zum konstruktiven Dialog bei der Suche nach einer allseits zufriedenstellenden Losung ist
vorhanden und wir bieten Thnen gemeinsam mit den Nachbarn an, diese wahrzunehmen und zu erwidern.

Die hier eingebrachten Stellungnahmen und Anmer-
kungen werden im Zuge des Verfahrens berlcksich-
tigt und flieRen in den Abwagungsprozess mit ein.
Inwieweit ein direkter Dialog mit Anwohnern und
dem Bauherrn stattfindet, ist nicht Bestandteil des
Bebauungsplanverfahrens.
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Private Stellungnahme |l, Schreiben vom 18.03.2024

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwéagung

als Uberlinger Burger und direkt betroffene Nachbarn zur Klinik Buchi i imo

’ inger-Wilhelmi méchten
Wir unserer So_rge Ausdruck geben, dass die geplanten Bebauungsplananderungen im
Bere!ch d“er Klinik - und konkret deren geplante Bauvorhaben - das Juwel ,Uberlinger
Kurviertel* nachhaltig zum Negativen verandern wiirden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die in dem Rahmenplan vorgestelite Bebauung ist unserer Meinung nach ni o ich fii
de"n Ansprpch der Stadt Uberlingen, als ,Gartenstadt* wahrgenomn?en zu :v:rhdtefgr d[;aglslch i
stgdtebauhche.Erscheinungsbild von der See- und Landseite her wiirde extrem leiden. Auch
wiirden auch die Héhen des aktuell rechtskréftigen Bebauungsplans massiv tiberschritten
obwth im Rahmen der Bebauungsplanénderung darauf hingewiesen wird, ,ein Augenme,rk
auf die kiinftig zuldssigen Hohen" richten zu wollen. 4

Im Vorfeld wurde die Planung bereits den Gremien der
Stadt vorgestellt und auch Ansichten vom See aus darge-
stellt. Auf dieser Grundlage wird sich das Erscheinungs-
bild vom See zwar verandern, eine wie hier beschriebene
massive Verschlechterung findet durch die Planung aller-
dings nicht statt. Die Gebaude fligen sich aus stadtebauli-
cher Sicht mit der Terrassierung im unteren Bereich in die
Hangbebauung ein. Des Weiteren entsprechen die aktuell
geplanten Gebaudehdhen von 15,00 m den bereits jetzt
im Bebauungsplan zuldssigen maximalen Firsthohen mit
ebenfalls 15,00 m und Uberschreiten diese nicht. Lediglich
die im Bebauungsplan aktuell festgesetzten Wandhohen
von 11,00 m werden bei der Umsetzung der Planung mit
einem geplanten Flachdach Uberschritten. Stadtebaulich
wird das neue Haupthaus dennoch in seiner Hohe nicht
héher wie eine jetzt schon mdgliche Bebauung.

Dies betrifft insbesondere den nérdlichen Bereich der Bebauungsplanénderung. Das
ﬁauptgebéude in der Wilhelm-Beck-Strale liegt in seinen Ausrr?agen bereits agl’duell deutlich
uber dem MafR der umgebenden Bebauung und wird als sehr massiv wahrgenommen. Aus
den Unterlagen des Rahmenplans geht hervor, dass durch den geplanten Neubau die
Wandhthe mqssiv erhoht werden soll und das Gebaude nach Osten (bis fast an den
Spae[nann Steig!) verbreiter werden soll. Somit wiirde ein noch viel massiver wirkender
Baukorper erschaffen - und von ,stadtebauliche Vertretbarkeit* und ,Eingliederung in die
Stadt- und Kulturlandschaft* (laut Sitzungsvorlage) kann definitiv keine Rede sein.

Die aktuell geplanten Gebaudehdhen von 15,00 m ent-
sprechen bereits jetzt den im Bebauungsplan zulassigen
maximalen Firsthohen mit ebenfalls 15,00 m und Uber-
schreiten diese nicht. Lediglich die im Bebauungsplan ak-
tuell festgesetzten Wandhéhen von 11,00 m werden bei
der Umsetzung der Planung mit einem geplanten Flach-
dach Uberschritten. Stadtebaulich wird das neue Haupt-
haus dennoch in seiner Hohe nicht hdher wie eine jetzt
schon mogliche Bebauung.

Des Weiteren wird das Gebaude in seiner Breite nicht ver-
breitert. Auch das Baufenster im Bebauungsplan wird in
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seiner Breite im Vergleich zum aktuell bestehenden Bau-
fenster nicht verbreitert.

Wir spreche_n als Nachbantn, Anwohner und Birger der Stadt Uberlingen. Wir lieben unsere
Stadt unq die Leb_ensqualltét, die sie uns bietet und machen uns firr eine behutsame und
nachhaltiger Entwicklung stark, ohne notwendige Verénderungen von Grund auf abzulehnen.

Wird zur Kenntnis genommen.

er hoffen'auf Lésungen, die dem Umfeld, der Nachbarschaft, der Klinik und dem
stadtebaulichen Erscheinungsbild Uberlingens gerecht werden.

Die hier eingebrachten Stellungnahmen und Anmerkun-
gen werden im Zuge des Verfahrens bertcksichtigt und
flieBen in den Abwagungsprozess mit ein, so dass hier
letztendlich eine fundierte Entscheidung unter Berlicksich-
tigung aller Interessen getroffen werden kann. Inwieweit
ein direkter Dialog mit Anwohnern und dem Bauherrn
stattfindet, ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfah-
rens.
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Private Stellungnahme Ill, Schreiben vom 19.03.2024

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwéagung

Als Nachbar der Buchinger Klinik auf dem Grundstiick Séntisstr. 80 sind wir von den derzeitigen Uberlegungen und
Beratungen zu einem iiberarbeiteten Bebauungsplan fiir das Geldnde Buchinger Klinik direkt betroffen. Wir méchten
darum bitten, diese Beratungen mit der gebotenen Sorgfalt und unter Beriicksichtigung der legitimen Interessen der
Nachbarschaft durchzufiihren. Sie treffen hier weitreichende und tief in die Stadt- und Landschaftsentwicklung
eingreifende und fiir Jahrzehnte wegweisende Entscheidungen.

Die hier eingebrachten Stellungnahmen und Anmer-
kungen werden im Zuge des Verfahrens berticksich-
tigt und flieRen in den Abwagungsprozess mit ein, so
dass hier letztendlich eine fundierte Entscheidung
unter Berlcksichtigung aller Interessen getroffen
werden kann. Inwieweit ein direkter Dialog mit An-
wohnern und dem Bauherrn stattfindet, ist nicht Be-
standteil des Bebauungsplanverfahrens.

Wir sind vor ca. 10 Jahren in die Santisstr. 80 gezogen und haben uns damals bewusst fiir das ,Kurviertel”
entschieden, da uns bei Vorgesprachen mit dem damaligen Baubiirgermeister Brettien mitgeteilt wurde, daR es
seitens der Stadt Uberlingen gesetzt sei, die lockere Villenbebauung mit hohem Griinanteil, verkehrsberuhigter
Infrastruktur und gefélliger Gesamterscheinung bei hoher Bedeutung der gesamten Landschaftsgestaltung zu
erhalten und auch zukiinftig zu pflegen.

Wird zur Kenntnis genommen. Durch das Vorhaben
wird an der Struktur der lockeren Villenbebauung
grundsatzlich nichts geandert. Durch die Bebauung
wird auf dem Gelénde der Kliniken Buchinger Wil-
helmi eine Neuplanung und Verdichtung stattfinden.
Die Planung ist so gestaltet, dass diese sich beson-
ders im Hangbereich durch eine Terrassierung in
diesen einfugt. Die einzelnen Terrassen werden be-
grunt und dienen als Aufenthaltsbereiche fur die Be-
sucher der Kliniken. Durch die Planung wird somit
das Erscheinungsbild des Klinikgelandes zwar ver-
andert, es kommt aber zu keiner massiven stadte-
baulichen Veranderung und Uberplanung der bisher
bestehenden Villenbebauung und der Strukturen im
Kurviertel. Auch entstehen keine neuen verkehrli-
chen ErschlieBungen und zusatzliche Verkehrswege.

Dies vorausgeschickt haben wir auch die sich hieraus resultierenden Restriktionen in Bezug auf unsern Neubau,
insbesondere Hohenrestriktionen und Kubaturrestriktionen hingenommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Wir haben die Nachbarschaft als iiberwiegend riicksichtsvoll und zuriickhaltend erfahren was einhergeht mit der

Wertschatzung des eingangs Gesagten. Wir denken, dass die gleichen Attribute auch fuer Gaste der Klinik Buchinger
von Bedeutung sind.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Buchinger Klinik ist bereits jetzt eine das Bild sowohl vom See als auch von der Umgebung her gesehen pragende
und dominierende Struktur. Obwohl die Einzelheiten der neuen Bebauung nicht bekannt sind, dringt sich der
Verdacht auf, dass eine hochverdichtete und massive Riegelwirkung durch das méglicherweise deutlich vergroRerte
Hauptgebédude aber auch durch die neu zu errichtenden Baukérper entstehen wird. Hinzu kommt, dass die
Erhéhung der Villa Larix in Kombination mit der nicht in diesem Bebauungsplan behandelten aber bereits
unabhdngig hiervon bereits friiher behandelten Erhdhung der Parkvilla ebenfalls eine deutliche Erhéhung von Hohe
und Kubatur bedeuten wiirde, so daR in Summe eine Dominanz der Geb4udegruppe zu befiirchten ist, welche der
eingangs genannte Erhaltung der lockeren Villenbebauung entgegen liuft und bestehende Sichtachsen dauerhaft
zerstort.

Die aktuell geplanten Gebaudehdhen von 15 m ent-
sprechen bereits jetzt den im Bebauungsplan zulas-
sigen maximalen Firsth6hen mit ebenfalls 15 m und
Uberschreiten diese nicht. Lediglich die im Bebau-
ungsplan aktuell festgesetzten Wandhéhen von 11 m
werden bei der Umsetzung der Planung mit einem
geplanten Flachdach Uberschritten. Stadtebaulich
wird das neue Haupthaus dennoch in seiner Hohe
nicht hoher wie eine jetzt schon mdgliche Bebauung.
Des Weiteren wird das Gebaude in seiner Breite
nicht verbreitert. Auch das Baufenster im Bebau-
ungsplan wird in seiner Breite im Vergleich zum ak-
tuell bestehenden Baufenster nicht verbreitert.

Das Gebaude der Parkvilla ist nicht Bestandteil der
aktuellen Planung und des Bebauungsplanes. Bei ei-
ner Neuplanung der Parkvilla muss sich der Bauherr
zukunftig an die Vorgaben des hier bereits bestehen-
den Bebauungsplanes halten

Das Gebaude der Parkvilla ist nicht Bestandteil der
aktuellen Planung und des Bebauungsplanes. Bei ei-
ner Neuplanung der Parkvilla muss sich der Bauherr
zukunftig an die Vorgaben des hier bereits bestehen-
den Bebauungsplanes halten.

Uber den Bebauungsplan wird eine Fassadenbegri-
nung als verpflichtend festgesetzt. Auch werden Uber
eine Pflanzliste Pflanzen festgesetzt, die eine ent-
sprechende Begriinung auch im Winter garantieren.
Wie genau der Neubau und die Begrinung aussieht,
ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Ebenfalls
wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass die Dacher
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verpflichtend zu begriinen sind. Dies ist auch mit ei-
ner Solaranlage auf den Dachern vorzusehen. Im
Bebauungsplan wird fur die Solarmodule auf den Da-
chern eine maximale Aufstanderungshoéhe festge-
setzt, so dass diese nicht massiv in Erscheinung tre-
ten konnen. Die Bebauung der Villa Belgrano ist
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die aktuelle Planung berlicksichtigt die maximal be-
reits jetzt moéglichen Firsthbhen des bestehenden
Bebauungsplanes und Uberschreitet diese auch zu-
kinftig nicht. Des Weiteren werden im Bebauungs-
plan Festsetzungen zu Fassaden- und Dachbegru-
nung getroffen, die dazu beitragen, dass sich die Ge-
baude in die Lage am Hang mit einer hohen Begru-
nung einfugen.

Die hier eingebrachten Stellungnahmen und Anmer-
kungen werden im Zuge des Verfahrens bertcksich-
tigt und flieRen in den Abwagungsprozess mit ein, so
dass hier letztendlich eine fundierte Entscheidung
unter BerUcksichtigung aller Interessen getroffen
werden kann. Inwieweit ein direkter Dialog mit An-
wohnern und dem Bauherrn stattfindet, ist nicht Be-
standteil des Bebauungsplanverfahrens.

Unsere Bereitschaft zum konstruktiven Dialog bei der Suche nach einer allseits zufriedenstellenden Lésung ist
vorhanden und wir bieten Ihnen gemeinsam mit den Nachbarn an, diese wahrzunehmen und zu erwidern.

Die hier eingebrachten Stellungnahmen und Anmer-
kungen werden im Zuge des Verfahrens berucksich-
tigt und flieRen in den Abwagungsprozess mit ein, so
dass hier letztendlich eine fundierte Entscheidung
unter BerUcksichtigung aller Interessen getroffen
werden kann. Inwieweit ein direkter Dialog mit An-
wohnern und dem Bauherrn stattfindet, ist nicht Be-
standteil des Bebauungsplanverfahrens.
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Private Stellungnahme IV, Schreiben vom 17.03.2024

Wortlaut Stellungnahme / Anregung Stellungnahme / Abwéagung

Die geplanten Erweiterungen im Stiden des Areals werden positiv gesehen, sollen doch hier Wird zur Kenntnis genommen.
unter anderem auch Mitarbeiterparkplétze und eine Anlieferung entstehen.

Dies wirde die sehr angespannte Park- und Verkehrssituation im Umfeld der Wilhelm-Beck-
Stralle / SantisstralRe hoffentlich deutlich entlasten kénnen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Im ndrdlichen Bereich soll das Haupthaus neu gebaut werden.

Laut Sitzungsvorlage fir den Bauausschuss und dem Gemeinderat handelt es sich dabei um
eine ,stadtebaulich vertretbare* und an den bestehenden Gebauden orientierte Hohenent-
wicklung.

Wird zur Kenntnis genommen.
Aus den Unterlagen des Rahmenplans ist jedoch ersichtlich, dass das bereits bestehende

sehr groe Hauptgebaude mit dem geplanten Neubau noch einmal massiv vergrofert wer-
den soll:
» Die Wandhéhe soll um ca. 3,5 m erhéht werden, von derzeit ca. 11,50 m auf ca.
15,00 m.
Laut dem bestehenden Bebauungsplan sind bei einem 4-geschossigen Gebaude
Wandhéhen von max. 11,00 m zugelassen!

 Die Geb&udeldnge des Haupthauses soll in Richtung Osten 4-geschossig bis fast an
den idyllischen Spaemann Steig verlangert werden.
Der vorhandene, abgetreppte Geb&udebestand soll mit vollen 4 Geschossen bis an
die Grenze zum Spaemann Steig gebaut werden

Gemal dem aktuell rechtskraftigen Bebauungsplan
ware fur den eingeschossigen Anbau an der Nordseite
bereits heute ein viergeschossiger Bau maoglich. Im
Bebauungsplan wird fir die Solaranlage eine maxi-

* Durch notwendige Solaranlagen auf dem Flachdach wird dann die sichtbare Gebau- male Aufstanderung von 50 cm tiber der Maximalhdhe
dehéhe noch s it des Gebaudes festgesetzt, so dass diese nicht massiv
* Der bisher eingeschossige Anbau auf der Nordseite soll ebenfalls 4-geschossig wer- in Erscheinung treten kénnen. Somit ist die aktuelle

den und fast direkt bis an die StralRe gebaut werden. Planung wie beschrieben den bisher mdglichen Ge-




Bebauungsplan ,Goldbacher Stralle — 3. Teildnderung im Bereich der Kliniken Buchinger-Wilhelmi*

baudehdhen angepasst und fiigt sich auch in die Um-
gebung ein mit Gebaudehdhen, die im Bestand teil-
weise bereits 15 m Uberscheiten.

Bereits jetzt schon ist das Hauptgebaude deutlich tiber dem MaR der baulichen Umgebung.
Durch den geplanten Neubau wiirde ein Gebaudekomplex entstehen, der sowohl von der

Seeseite als auch von der Riickseite mit einer extrem massiven Riegelwirkung in Erschei-
nung treten wiirde.

Das bestehende Hauptgebaude und seine Technik so-
wie die Zimmer der Gaste entsprechen nicht dem ak-
tuellen Standard und es Bedarf zukinftig einer Neu-
planung des Gebaudes. Der bisherige Bebauungsplan
soll eine zukinftige Bebauung ermdglichen, welche
den Anspruchen der Klinik sowie auch der neuesten
Technik entspricht unabhangig vom bereits bestehen-
den Bebauungsplan und dem Bestand. Die Festset-
zungen im Bebauungsplan ermdglichen eine Bebau-
ung mit einem neuen Gebaude, welches die maximale
Firsthohe des bereits bestehenden Bebauungsplanes
aufnimmt und auch in seiner Breite nicht den Bestand
und das bisher mégliche Baufenster Gberschreitet. So-
mit flgt sich eine zukinftige Bebauung auch weiterhin
in das Umfeld ein.

Von einer stadtebaulich vertretbaren und an den bestehenden Gebauden orientierten Ho-
henentwicklung, wie auch einer Eingliederung in die Stadt- und Kulturlandschaft laut der Sit-
zungsvorlage, kann daher im nérdlichen Bereich tUberhaupt nicht die Rede sein.

Auch werden, entgegen der Darstellung im Rahmenplan, die Héhen des aktuell rechtskrafti-
gen Bebauungsplans im nérdlichen Bereich massiv tiberschritten.

Die maximal zuldssige Firsthdhe im aktuell rechtskraf-
tigen Bebauungsplan von 15 m wird auch im neuen
Bebauungsplan und der Planung nicht Gberschritten.
Die aktuell festgesetzte Wandhohe wird durch die Pla-
nung wie angemerkt Gberschritten.

Daher méchten wir bei der Anderung des Bebauungsplans darauf hinweisen,

dass eine Losung gefunden werden sollte, die sowohl dem lebenswerten Umfeld,

der Klinik Buchinger-Wilhelmi, der Nachbarschaft und insbesondere auch dem stadtebauli-
chen Erscheinungsbild von der See- und Landseite gerecht werden kann.

Die hier eingebrachten Stellungnahmen und Anmer-
kungen werden im Zuge des Verfahrens berucksichtigt
und flieRen in den Abwagungsprozess mit ein, so dass
hier letztendlich eine fundierte Entscheidung unter Be-
ricksichtigung aller Interessen getroffen werden kann.
Inwieweit ein direkter Dialog mit Anwohnern und dem
Bauherrn stattfindet, ist nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanverfahrens.

10
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Wird zur Kenntnis genommen.

Private Stellungnahme V, Schreiben vom 20.03.2024

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwagung

. i
Zu den Unterlagen der amtlichen Bekanntmachung vom 29.02.2024:

Die zur Verfligung gestellten Unterlagen (Rahmenplan , Erweiterung Buchinger-Wilhelmi“) beinhalten u.a.
eine farblich, schematische Darstellung von Neubauflichen in einem Art Ubersichts-Lageplan und
verschiedene Schnitte, sowie zwei Stadtansichten, die einen Blick von Stiden auf die Geb&dude der Klinik
und der Umgebung zeigen. Hierbei ist anzumerken, dass im Rahmenplan, bei dem es als Grundzug um die
Erweiterung der bebaubaren Flachen geht, fiir die geplanten Flachen keine Vermassung oder
Fldchenangaben angegeben waren. Die Vermassung der Héhen in den Schnitten in der pdf-Datei, die auf
der Homepage der Stadt Uberlingen zum Download bereitgestellt wurde, war so unscharf (in der
bereitgestellten Auflosung), dass die angegeben NHN-Hohen nicht lesbar waren.

Wird zur Kenntnis genommen. Im weiteren Verfah-
ren werden die Unterlagen in einer lesbaren Qualitat
zur Verfigung gestellt.

11
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Zur Stadtentwicklung

Das Stadtbild im Bereich der Klinik ist gepragt von einer lockeren Wohnbebauung im Griinen, von dem
Miteinander von Wohnen und Klinik. Das Gebiet ist gepragt durch steile Boschungen und Molassefelsen,
durch schmale Wege, die Ndhe zum angrenzenden Landschaftsschutzgebiet und durch den Blickbezug zum
Bodensee. Dieses Zusammenspiel tragt zum Wohlbefinden vieler Menschen, auch von Gésten und iiber
das Geldnde der Buchinger Klinik hinaus, bei. Die Hangbebauung ist vom Bodensee aus gut sichtbar. Diese
liber die Jahrzehnte gewachsene Struktur, die Durchmischung von Sondergebiet Klinik und Wohngebiet,
mit all ihren Konfliktsituationen wie ErschlieBung, Verkehr, Emissionen, Parksituation, Expansionshedarf
etc. bediirfen einer behutsamen, stidtebaulichen Weiterentwicklung, mit dem Ziel die Belange aller dort
lebenden (wohnenden und arbeitenden) Menschen im Blick hat. Die historisch gewachsenen und
geographisch gegebenen stadtebaulich gelungenen Aspekte sollten verstirkt werden, die ebenfalls im
Laufe der Jahre entstanden Reibungspunkte sollten neu gedacht und zukiinftig gelost werden, um eine fiir
alle Beteiligten gelungene und nachhaltige Stadtentwicklung zu ermdglichen. Letztendlich sichert dies
nicht nur die Lebensqualitit aller, sondern auch den Wirtschaftsstandort Uberlingen fiir alle hier lebenden
und arbeitenden Menschen. Das iibergeordnete Ziel der Stadtentwicklung der Stadt Uberlingen ist die
Sicherung einer ausgewogenen sozialen, ckonomischen, 6kologischen und stddtebaulichen Entwicklung.
Ausgewogenheit ist hier das Schilisselwort.

Wird zur Kenntnis genommen.

GemaR § 1 (5) BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber kiinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung unter Beriicksichtigung der Wohnbediirfnisse der Bevolkerung
gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern und zur Erfillung der Klimaschutzziele des Bundes-

Die Kliniken Buchinger Wilhelmi planen auf Ihrem
Grundstuck im Innenbereich eine Erweiterung und
Nachverdichtung. Somit entspricht dieses Vorhaben
der hier genannten stadtebaulichen Entwicklung
durch Nachverdichtung und nicht der Neuplanung
einer Klinik im Auf3enbereich und einer weiter Ver-
siegelung. Auch die hier aufgefiihrten Punkte an die
nachhaltige Warme und Energieversorgung von Ge-
bauden werden durch das Vorhaben erfillt. Das be-
stehende Hauptgebaude wurde im Jahr 1954 errich-
tet entsprechend sind hier die technischen Anlagen

12
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Klimaschutzgesetzes die Warme- und Energieversorgung von Gebduden treibhausgasneutral zu gestalten
sowie die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwickliung
erfolgen. Durch die im Rahmenplan dargestellten massiv erweiterten Gebaudevolumen und Flichen
werden diese Grundsétze auRer Acht gelassen. Sie einhalten erfordert eine Gesamtbetrachtung im
Planungsprozess gemal einer ausgewogenen Stadtentwicklung und Riicksichtnahme und Verantwortung
-auch fiir die Umgebung.

und die Warmedammung nicht auf dem hier gefor-
derten Standard. Durch die Umsetzung des Vorha-
bens werden diese Mangel behoben und ein Beitrag
zu treibhausgasneutralen Gebauden geleistet.

Zum Schutz der Natur und Umwelt sind im Bebau-
ungsplanverfahren gesetzliche Untersuchungen vor-
geschrieben und es mussen auf dieser Grundlage
im Bebauungsplan Festsetzungen getroffen werden,
die eine Verschlechterung der Situation verhindern.

In den Stadtansichten stellen die geplanten Gebaudekorper aufgrund ihrer Kubatur, ihrer Baumasse und
ihrer herausstechenden Héhe und Breite eine das Orts- und Landschaftsbild erheblich und nicht nur
unwesentlich beeintrachtigende BaumaRnahme dar. Die blockartigen Geb3ude besitzen eine
stadtebauliche Qualitat, sprich Wirkung, die sich negativ auf die Umgebung auswirkt. Beim
Beeintrichtigen des Ortsbildes kommt es nicht -wie beim Einfligegebot- auf (fehlende) Ubereinstimmung
in den einzelnen Merkmalen der Bebauung an, sondern darauf, ob ein Gesamtbild, das durch
unterschiedliche Elemente geprégt sein kann, gestort wird. Da von den Gebauden der Klinik grossteils der
See zu sehen sein soll, werden auch vom See aus grofe Teile -der aus dem Gesamtbild herausstechenden
Gebaude zu sehen sein. Die Beeintrachtigung ist hier auch nach dem &sthetischen Empfinden von fiir
Fragen der Ortsbildgestaltung aufgeschlossenen Betrachtern- wie beispielsweise Biirger und Géste- zu
beurteilen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens und
auch bereits im Vorfeld wurden Ansichten vom See
zu dem geplanten Vorhaben geliefert und darge-
stellt. Hier ist zu erkennen, dass der sudliche terras-
sierte Anbau durch den Baumbestand so gut wie
nicht in Erscheinung tritt. Das Haupthaus und der
Neubau der Villa Larix verandern die Ansicht vom
See aus, fiigen sich aber dennoch in das Gesamt-
bild ein.

Bisher ist im Quartier 24 eine Grundflachenzahl gemal § 19 BauNVO von 0,2 zuldssig. Die farblich
dargesteliten Flachen im Lageplan lassen eine deutliche Vergrosserung der (iberbauten Grundflachen
erkennen, sowohl in dem Bereich der Planaufstellung, wie auch im -mit dargestellten- Bereich der
Parkvilla. Angaben zum MaR der Erweiterung wlirden im Rahmenplan keine gemacht.

Im Bebauungsplan werden im weiteren Verfahren
die Baufenster und die zulassige Grundflachenzahl
dargestellt.

13
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Fiir den Bereich Parkvilla ist anzumerken, dass gemaR der rechtskraftigen 2. Teilanderung des
Bebauungsplans eine Grundfliche von maximal 580 m2 zuldssig ist. Im Rahmenplan ist die Fldche der
Parkvilla (in hellgriin) mit einer geschatzten Grundfliche des Gebaudes von ca. 670 m? dargestellt. Das
sind ca. 90 m? mehr Grundfliche, wie der Bebauungsplan zuldsst und dies noch ohne den nun zusétzlich
geplanten Verbindungsbau (hellblau). Dieser Bereich des Rahmenplans liberschneidet sich teilweise mit
dem Geltungsbereich der 2. Teildnderung. Fir die Parkvilla ist die offene Bauweise vorgeschrieben. Diese
wird durch den im Rahmenplan hellblau dargestellten Verbindungsbau mit einer geschatzten Breite von 8
m abweichend geplant. Die Hohen im rechtsgtiltigen Bebauungsplan der Parkvilla sind durch maximale
NHN-HGhen fir die First- und die Wandhohe geregelt. Die maximale Firsthohe darf auch nicht durch
technische Aufbauten tiberschritten werden. Im Schnitt EE des Rahmenplans werden diese maximalen
Hoéhen in blau wiedergegeben. Die Darstellung der Geschosshdhen in diesem Schnitt (in schwarz)
tiberschreitet die zuldssige Wandhohe fiir Flachdacher. Zudem wurden bei den geplanten Hohen keine
technischen Aufbauten beriicksichtig. Diese wiirden bei den im Schnitt dargestellten Geschosshohen
ebenfalls die zuldssigen MaRe liberschreiten.

Der Rahmenplan stellt das gesamte Gelande der
Kliniken dar. Die Parkvilla ist nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Zuklnftig gelten fur die Parkvilla
weiterhin die Festsetzungen des bestehenden Be-
bauungsplanes.

Fir den im Rahmenplan (ausserhalb des derzeitigen Geltungsbereiches der geplanten 3. Teilinderung) mit
dargestellten Neubau der Parkvilla sind u.a. folgende Vorgaben der rechtskréftigen 2. Teilinderung
Neuaufstellung Parkvilla wie die maximal zuldssige Grundfldche von 580 m?, die maximale Wandhche
450,75 iber NHN, die maximale Firsthohe (Hochpunkt Pultdach) 451,75 m {iber NHN und die

Hohe von Dachaufbauten und Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien bis zur maximal zuldssigen
Firsthohe einzuhalten, es sei denn es erfolgt eine entsprechende Abwagung zu Gunsten einer nun grosser
geplanten Grundflache (wie im Rahmenplan dargestellt) mit entsprechender Hohenreduzierung, zur
Wahrung der Ausgewogenheit des Gebdudevolumes.

Der Rahmenplan stellt das gesamte Gelande der
Kliniken dar. Die Parkvilla ist nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Zuklnftig gelten fur die Parkvilla
weiterhin die Festsetzungen des bestehenden Be-
bauungsplanes.

Bei der Aufstellung und Abwagung der 2. Teilinderung des Bebauungsplanes wurde laut Begriindung das
erweiterte MaR der baulichen Nutzung zugelassen, da ,letztlich der Stadt Uberlingen plausibel dargelegt
wurde, dass bei dem vorhandenen Gebaudebestand im gesamten Klinikareal eine Erweiterung mittelfristig
lediglich auf dem Grundstick der ,Parkvilla" in Betracht kommt“. Der nun vorgelegte Rahmenplan
widerlegt diese Beschrinkung. Es werden auf dem gesamten Klinikgeldande groRflachige Erweiterungen
geplant. Zudem werden Grundziige der Planung im Bereich der Parkvilla wie beispielsweise die
Grundfldche abweichend geplant.

Der Rahmenplan stellt das gesamte Gelande der
Kliniken dar. Die Parkvilla ist nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Zukinftig gelten fur die Parkvilla
weiterhin die Festsetzungen des bestehenden Be-
bauungsplanes.

Die Anderung des Bebauungsplanes Parkvilla ist
aus dem Jahr 2012 und somit bereits 12 Jahre alt.
In diesem Zeitraum hat sich im Bereich des Angebo-
tes der Kliniken Buchinger Wilhelmi einiges getan
und es sind neue Konkurrenzen und auch Anforde-
rungen durch die Gaste entstanden, die eine Neu-
ausrichtung notwendig machen. Der Bebauungsplan
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soll den Kliniken hier langfristig die Mdglichkeit ge-
ben zu Erweitern.

Aus dem oben dargelegten ergibt sich zwingend, dass der B-Plan Parkvilla in die Gesamtplanung
einbezogen werden muss. Ein Betrachtung des Gesamtgeldndes, ein groRraumigeres und
ausgewogeneres Planen, (iber den gesamten Bereich der Klinik und nicht nur fiir jeweils einzelne
Teilbereiche, die dann isoliert betrachtet und isoliert abgewogen werden, ist sinnvoll und notwendig.

Der Rahmenplan stellt das gesamte Gelande der
Kliniken dar. Die Parkvilla ist nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Zukunftig gelten fir die Parkvilla
weiterhin die Festsetzungen des bestehenden Be-
bauungsplanes.

Die Anderung des Bebauungsplanes Parkvilla ist
aus dem Jahr 2012 und somit bereits 12 Jahre alt.
In diesem Zeitraum hat sich im Bereich des Angebo-
tes der Kliniken Buchinger Wilhelmi einiges getan
und es sind neue Konkurrenzen und auch Anforde-
rungen durch die Gaste entstanden, die eine Neu-
ausrichtung notwendig machen. Der Bebauungsplan
soll den Kliniken hier langfristig die Mdglichkeit ge-
ben zu erweitern.
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Der zukiinftige Bebauungsplan/die Teilanderung sollte u.a. enthalten:

die Abwagung von zukUnftig deutlich groRer geplanten Grundflichen zu entsprechend niedrigeren
Gebaudehohen (im Vergleich zu den derzeitigen Hohenfestlegungen im Bebauungsplan)

- die Wahrung von Sichtachsen, bei einer Erweiterung der Grundflachen

- Festlegungen der maximal zuldssigen Anzahl von Vollgeschossen, von Gebaudehohen,
Wandhdohen, Bezugshohen in Hohen tiber NHN (entsprechend der oben getroffenen Abwagung)

- Festlegung der maximalen Hohe von technischen Aufbauten, Anlagen zur Gewinnung von
Sonnenenergie etc. in Hohen tiber NHN und bis maximal zur Oberkante der zuladssigen First-oder
Wandhohen (bei Flachdachern)

- Ausweisung und Aussagen von bzw. zu Flachen fiir Kiiche/n, Lagerhaltung, Raucherbereiche (fir
Gaste und Mitarbeitende), Liftungsanlagen, Standfldchen fur Abfallbehaltnisse, Lager, Zufahrten
etc. unter Berlicksichtigung und Begrenzung der Schall- und Geruchsemissionen, auch durch aktive
SchallschutzmalBnahmen .

- Festsetzungen zur Klima-Anpassung (wie z.B. Fassadenhohen, -Gestaltung und -Materialien, das
Verhadltnis bebauter und unbebauter Flachen, als Einflussfaktor auf die Bildung stadtischer

Warmeinseln und Resilienz gegentiber Starkregenereignissen, Herstellung und Sicherung von
Frisch- und Kaltluftschneisen)

- Sicherung eines hohen Griinanteils, konkrete Festlegungen zu Dach- und Fassadenbegriinungen,
Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

~ Aussagen zu Lage, GroRe und Beleuchtung von Werbeanlagen

- Aussagen zur Begrenzung von Licht, Lichtverschmutzung

- Ein qualifiziertes ErschlieBungs- und Verkehrskonzept

Eine VergrélRerung der Grundflachen zur Reduzie-
rung der Gebaudehohen entspricht nicht den An-
sprichen an eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung und dem Erhalt von unversiegelten Fla-
chen. Der aktuelle Bebauungsplan orientiert sich mit
seinen Festsetzungen bezlglich der maximalen Ge-
baudehohe an der bisher zulassigen maximalen
Firsthéhe von 15 m. Das festgesetzte Baufenster ist
in seiner Grundflache nur geringfligig grofier als das
bisher bestehende Baufenster und garantiert somit
keine weiter grofRflachige Versiegelung.

Die Ausweisung von Vollgeschossen und Gebaude-
héhen werden im Bebauungsplan vorgenommen.

Eine Ausweisung von Flachen fir die Kiche und La-
gerhaltung, Raucherbereiche sowie Liftungsanla-
gen ist im Rahmen des Bebauungsplanes rechtlich
nicht mdglich und vorgesehen. Standflachen fur Ab-
fallbehaltnisse und Nebenanlagen fur Lagerflachen
sind innerhalb des Sondergebietes grundsatzlich zu-
lassig. Die Zufahrten werden im Bebauungsplan
ebenfalls dargestellt. Da durch die Neuplanung
keine Anderung der Nutzung sowie der verkehrli-
chen ErschlieBung mit einem erhéhten Verkehrsauf-
kommen zu rechnen ist, sind bezuglich des Geruchs
und Schallemissionen keine Veranderungen zu er-
warten. Auf Ebene der Baugenehmigung missen
die entsprechenden Vorgaben nachgewiesen und
eingehalten werden.
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Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zu Fas-
saden- und Dachbegriinung getroffen und entspre-
chend dem im Umweltreport aufgelisteten MalRnah-
men zur Minimierung, Vermeidung und zum Aus-
gleich durch den Eingriff.

Festsetzungen zu Werbeanlagen werden getroffen.

Die Erschliefung wird wie bisher Uber die Hauptzu-
fahrt im Norden am Haupthaus sowie im Stiden
durch das Tor im unteren Hangbereich stattfinden.
Es werden hier keine Anderungen an der Verkehrs-
fuhrung vorgenommen. Des Weiteren wird auch das
Verkehrsaufkommen nicht erhoht, da durch die Pla-
nung keine zusatzlichen Zimmer entstehen sollen.
Somit ist von einer ErschlieBung und Verkehrskon-
zept abzusehen. In der Begriindung zum Bebau-
ungsplan werden die ErschlieBung und aktuelle Ver-
kehrsflihrung dargestellt.

Sollte die im Rahmenplan vorgestellte Erweiterung, ohne entsprechende Anpassungen in eine 3.
Teilanderung des Bebauungsplans ,,Goldbacher StraRe” ibernommen werden, hat dies umfangreiche und
nachteilige Auswirkungen auf die Anlieger und das Stadtbild. Wir halten stattdessen eine
Gesamtbetrachtung des Klinikgeldndes, bei der alle Baumassen/Gebédude und Flachen berlicksichtig
werden und die entsprechend dem Riicksichtnahmegebot und einer ausgewogenen Stadtentwicklung
erfolgt, flir unerldsslich. Zu einem Dialog hierzu sind wir gerne bereit.

Der Rahmenplan stellt das gesamte Gelande der
Kliniken dar. Die Parkvilla ist nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Zukinftig gelten fur die Parkvilla
weiterhin die Festsetzungen des bestehenden Be-
bauungsplanes.

Die Anderung des Bebauungsplanes Parkvilla ist
aus dem Jahr 2012 und somit bereits 12 Jahre alt.
In diesem Zeitraum hat sich im Bereich des Angebo-
tes der Kliniken Buchinger Wilhelmi einiges getan
und es sind neue Konkurrenzen und auch Anforde-
rungen durch die Gaste entstanden, die eine Neu-
ausrichtung notwendig machen. Der Bebauungsplan
soll den Kliniken hier langfristig die Mdglichkeit ge-
ben zu erweitern.
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Private Stellungnahme VI, Schreiben vom 17.03.2024

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwéagung

§ 13 a BauGB

In der Anklindigung im Amtsblatt vom 29.2.2024 wird darauf hingewiesen, dass es sich um
eine B-Planverfahren nach § 13 a BauGB handelt. Allerdings Iasst sich aus der Veroffentli-
chung nicht ersehen, welchen Fall des § 13 a BauGB die Stadt Uberlingen hier anwenden
mdchte. Insoweit ist es nicht moglich, prazise zu den Voraussetzungen Stellung zu neh-
men.

Die Grofe der Flache des B-Plan oder seiner Versiegelung lasst sich aus der Veroffentli-
chung ebenfalls nicht ersehen.

Darliber hinaus wird in der Ankiindigung darauf hingewiesen, dass gem § 13 a Abs. 2 Nr.1
von einem Umweltbericht und einer Umweltpriifung abgesehen wird, dies mit der Begriin-
dung, dass nach dem Gesetz zur Umweltvertraglichkeitspriifung eine Umweltvertraglich-
keitsprifung nicht erforderlich sei. Je nach Verfahren verweist § 13a Abs 3 Nr. 1 allerdings
darauf, dass die entsprechenden Griinde dazustellen sind. Da das Verfahren nicht prazise
benannt wurde, kann nicht festgestellt werden, ob eine ausdriickliche Begriindung hier er-
folgen muss. Erfolgt ist sie allerdings nicht, es wurde lediglich festgestellt, dass eine Um-
weltvertraglichkeitsprifung nicht erfolgen muss. Hier fehlt eine Begriindung fiir diese Fest-
stellung. Zudem sollte gerade in der heutigen Zeit aus klimatischen Aspekten jede zusatz-
liche Versiegelung auch durch entsprechende MalRnahmen an anderer Stelle ausgegli-
chen werden.

Bei der aktuell durchgefiihrten Beteiligung handelt
es sich um eine friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
nach § 13 a BauGB wird die férmliche Beteiligung
nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB noch durchgefuhrt.
In dieser werden Planteil und Textteil des Bebau-
ungsplanes mit Begriindung und der Umweltreport
mit dem Fachbeitrag Artenschutz zur Verfligung ge-
stellt. In der Begrindung zum Bebauungsplan wer-
den die Vorrausetzungen fir die Durchfiihrung des
Verfahrens nach § 13 a BauGB dargestellt.

§ 13a BauGB findet flr Vorhaben der Innenentwick-
lung Anwendung. Da bereits ein rechtskraftiger Be-
bauungsplan besteht, ist das Plangebiet rechtlich als
Innenbereich definiert. Weitere Vorgaben sind, dass
gemal § 13 a Abs. 1 Satz 1 BauGB nur eine Grund-
flache von maximal 20.000 m? tberplant werden
darf. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
liegt bei 16.000 m? und somit unter dieser Flache.
Die Vorgaben fur die Durchfuhrung nach § 13 a
BauGB sind gegeben.

B-Plan Aufstellung

Vorgestellt wurde der Rahmenplan, der eine Erweiterung eines Grofteils der Buchinger
Klinik in einem B-Plan vorsieht.

Als Grund fir die deutliche VergroRerung der Bebauung fiihrt der Rahmenplan auf, dass
sich die Klinik im jetzigen B-Plan aufgrund der bestehenden Baugrenzen nicht erweitern
kann. Die Erweiterung sei allerdings notwendig — so die Rahmenplanung — weil sich der
deutschlandweite Konkurrenzmarkt verandert habe und die Zimmer und die Klinikanlage
an die modernen Anforderungen angepasst werden solle, die auch anderweitig angeboten

Durch die Kliniken Buchinger wurde wie beschrie-
ben, die Notwendigkeit einer Erweiterung dargelegt
und der Stadt Uberlingen vorgestellt. Die Aufstellung
eines Bebauungsplanes aufgrund wirtschaftlicher In-
teressen/Notwendigkeiten ist ein normales Vorge-
hen. Eine fachgutachterliche Prifung oder Aussage
ist nicht erfolgt und auch nicht vorgesehen.
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werden. Damit handelt es sich um den wirtschaftlichen Belang eines einzelnen, wenn auch
wichtigen, Gewerbebetriebes der Stadt Uberlingen, der hier eine rein betriebswirtschaftli-
che These fiir die Erweiterungsnotwenigkeit aufstellt. Ist diese von der Stadt Uberlingen,
z.B. durch eine fachgutachterliche Aussage, gepruft worden?

Fir eine B-Plan Anderung ist gem. § 1 BauGB eine stadtebauliche Notwendigkeit darzule-
gen und ebenfalls zu erldutern, wie denn die wirtschaftliche Weiterentwicklung als Ein-
zelinteresse mit den stadtebaulichen Zielen der Stadt Uberlingen im Gesamtinteresse in
Ubereinstimmung gebracht werden kann. Hierzu ist es erforderlich das gesamte Klinikge-
lande im Rahmen des B-Plan-Verfahrens zu betrachten.

Durch den Wunsch der Erweiterung durch die Kilini-
ken Buchinger ist eine stadtebauliche Notwendigkeit
fur die Anderung des Bebauungsplanes gegeben.
Ziel der Stadt Uberlingen ist es, den ortsanséssigen
Betrieben auch langfristig Moglichkeiten zur Ent-
wicklung zu geben. Der Rahmenplan berucksichtigt
das Gesamtgelande der Kliniken. Da sich aber nur
in einem Teilbereich des Gelandes stadtebauliche
Anderungen ergeben, wird der bestehende Bebau-
ungsplan auch nur in diesem Bereich geandert.

Zu beachten ist in diesem Zusammenhang die ungewdhnliche Integration einer Klinikland-
schaft mit diversen Einzelgebauden in ein reines Wohngebiet. Dies wurde im Rahmen
eine Ausweisung als Sondergebiet umgesetzt, die wahrscheinlich erhalten bleiben soll. Al-
lerdings ist in diesem Zusammenhang zu beachten, dass hier wechselseitig die Interessen
des Gewerbebetriebes und die Interessen der umliegenden reinen Wohnbebauung zu be-
achten und abzuwégen sind. So sind Erweiterungsoptionen so zu ermdglichen, dass dar-
aus resultierende Nachteile primér ,intern®, also bei dem Begiinstigten entstehen und nur
im Ausnahmefall zu Einschrankungen fiir die Umgebungsbebauung fihren. Dies ist im
weiteren Verfahren dezidiert zu priifen und die ggf. entstehende Unvermeidbarkeit darzu-
legen.

Die Erweiterung findet auf den Flachen der Kliniken
Buchinger Wilhelmi statt. Durch die Planung erfolgt
keine Anderung der bisherigen Nutzung sowie An-
derungen in der Verkehrsflihrung und Erschlie3ung.
Auch die Anzahl der Gaste und Zimmer wird zukunf-
tig nicht erh6ht. Somit sind keine nachteiligen Ent-
wicklungen bezuglich des Verkehrs und Larms zu
erwarten.

Dies beginnt bei der Kubatur der Gebaude, die sich auch in einem ausgewiesenen Son-
dergebiet in der vorhandene Bebauung so einfiigen muss, dass sie zwar als Fremdkérper
hinsichtlich der Art der Nutzung nicht jedoch als eine Stérung der umliegenden Bebauung
durch ein Uberbordendes Maf der Nutzung angesehen werden. Sieht man sich die bishe-
rigen Planungen des Rahmenplans in der Masse und Massivitat der Gebaude an, ist eine
ortsbildbeeintrachtigen Wirkung gegeben.

Das bestehende Hauptgebaude und seine Technik
sowie die Zimmer der Gaste entsprechen nicht dem
aktuellen Standard und es Bedarf zukunftig einer
Neuplanung des Gebaudes. Der bisherige Bebau-
ungsplan soll eine zuklnftige Bebauung ermdgli-
chen, welche den Ansprichen der Klinik sowie auch
der neuesten Technik entspricht unabhangig vom
bereits bestehenden Bebauungsplan und dem Be-
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stand. Die Festsetzungen im Bebauungsplan er-
moglichen eine Bebauung mit einem neuen Ge-
baude, welches die maximale Firsthbhe des bereits
bestehenden Bebauungsplanes aufnimmt und auch
in seiner Breite nicht den Bestand und das bisher
mogliche Baufenster Uberschreitet. Somit flgt sich
eine zukinftige Bebauung auch weiterhin in das
Umfeld ein.

Dies setzt sich fort, mit einer ErschlieBungssituation, die bereits heute fir einen Klinikbe-
trieb dieser GréRenordnung vollstédndig ungeeignet ist. So ist die Wilhelm-Beck Strale fur
den regelmaRigen LKW und den Busbetrieb der Klinik nicht ausgelegt. Die einseitige Ful-
géngeranlage ist vergleichsweise schmal und wird zudem, durch den niedrigen Bordstein
begunstigt, regelmaRig und rechtswidrig mit erheblichem Gefahrdungspotential befahren.

Die Erweiterung findet auf den Flachen der Kliniken
Buchinger Wilhelmi statt. Durch die Planung erfolgt
keine Anderung der bisherigen Nutzung sowie An-
derungen in der Verkehrsfiihrung und Erschlief3ung.
Auch die Anzahl der Gaste und Zimmer wird zukUnf-
tig nicht erhoht. Somit sind keine nachteiligen Ent-
wicklungen bezuglich des Verkehrs und Larms zu
erwarten.

Dem Rahmenplan ist nicht zu entnehmen, wie die ErschlieRBung zukiinftig genau geplant
ist. Aus der neuen Organisation der Gebaude und den Darstellungen in den politischen
Gremien kann geschlossen werden, dass die gewerbliche ErschlieBung (Zulieferung, Bus-
verkehr, und auch Mitarbeiterparkplatze) und zumindest ein Teil der Gaste, die die Tiefga-
rage nutzen uber die Stralle Auf dem Stein stattfinden soll. Der Grundsttickszugang befin-
det sich dort in einer Kurvenlage.

Die Straflte ,Auf dem Stein“ hat im Zuge des neuen Verkehrskonzeptes der Stadt bereits
heute eine neue Bedeutung erfahren, in dem sie von einer eher gering genutzten Quartier-
serschlieBung zu einer Hauptumfahrung der Innenstadt Uberlingens geworden ist. Sie hat
zwar weiterhin eine Ausweisung als 30er Zone, ist aber weder fiir diese Art der Nutzung
noch die hohe Verkehrsbelastung adaquat ausgebaut worden. Auch hier gibt es lediglich
eine einseitige FulRweganlage, die ebenfalls sehr schmal ist und einen FuRgéngerbegeg-
nungsverkehr ohne Betreten der Fahrbahn nicht ermdéglicht. Von der im Umfeld eines sol-
chen Klinikbetriebes zu erwartenden inklusiven Art einer Fulgéngeranlage ganz zu
schweigen.

Verschéarfend kommt hinzu, dass die Goldbacher Strae, ohnehin durch die Durchfahrts-
schlieRBung der Altstadt hoch mit MIV sowie dem Linienbusverkehr belastet, im Bereich

Die Erweiterung findet auf den Flachen der Kliniken
Buchinger Wilhelmi statt. Durch die Planung erfolgt
keine Anderung der bisherigen Nutzung sowie An-
derungen in der Verkehrsfuhrung und ErschlieBung.
Auch die Anzahl der Gaste und Zimmer wird zukunf-
tig nicht erh6ht. Somit sind keine nachteiligen Ent-
wicklungen bezuglich des Verkehrs und Larms zu
erwarten. Die sudliche Zufahrt auf das Gelénde der
Kliniken besteht ebenfalls bereits und ist bereits so
dimensioniert, dass auch der zukunftig hier anfal-
lende Verkehr diese nutzen kann. Im Zuge des Be-
bauungsplanverfahrens wird die zustandige Ver-
kehrsbehorde Stellungnahme bezlglich der Vorga-
ben zur Verkehrssicherheit abgeben. Diese werden
gepruft und finden, wenn notwendig, Eingang in den
Bebauungsplan oder missen auf Ebene der Bauge-
nehmigung eingehalten werden.
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Das bestehende Parkdeck soll weiterhin genutzt
werden und widerspricht nicht dem aktuell rechts-
kraftigen Bebauungsplan, somit ist eine Einbezie-
hung in das aktuelle Bebauungsplanverfahren nicht
notwendig und vorgesehen.

Der Rahmenplan stellt das gesamte Gelande der
Kliniken dar. Die Parkvilla ist nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Zukinftig gelten fur die Parkvilla
weiterhin die Festsetzungen des bestehenden Be-
bauungsplanes.

Die Anderung des Bebauungsplanes Parkvilla ist
aus dem Jahr 2012 und somit bereits 12 Jahre alt.
In diesem Zeitraum hat sich im Bereich des Angebo-
tes der Kliniken Buchinger Wilhelmi einiges getan
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und es sind neue Konkurrenzen und auch Anforde-
rungen durch die Gaste entstanden, die eine Neu-
ausrichtung notwendig machen. Der Bebauungsplan
soll den Kliniken hier langfristig die Mdglichkeit ge-
ben zu erweitern.

handelt es sich um einen Grundzug der Planung. Auf dieser Basis wurde die Abwagung
durchgefiihrt und traten die privaten Belangen zurtick.

Der Rahmenplan stellt das gesamte Gelande der
Kliniken dar. Die Parkvilla ist nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Zukuinftig gelten fir die Parkvilla
weiterhin die Festsetzungen des bestehenden Be-
bauungsplanes.

Die Anderung des Bebauungsplanes Parkvilla ist
aus dem Jahr 2012 und somit bereits 12 Jahre alt.
In diesem Zeitraum hat sich im Bereich des Angebo-
tes der Kliniken Buchinger Wilhelmi einiges getan
und es sind neue Konkurrenzen und auch Anforde-
rungen durch die Gaste entstanden, die eine Neu-
ausrichtung notwendig machen. Der Bebauungsplan
soll den Kliniken hier langfristig die Mdglichkeit ge-
ben zu erweitern.

Diese Sachlage hat sich allerdings mit diesem Aufstellungsbeschluss zu dem B-Plan
»3.Teilanderung*“ grundlegend und vollstandig geéndert!

Die Buchingerklinik erhalt mit der Neuaufstellung, wenn sie die Rahmenplanung aufnimmt,
eine sehr groRe und umfassende Erweiterungsmaglichkeit, wie sie in den letzten Jahr-
zehnten nicht gewahrt wurde.

Offensichtlich hat sich auch die Einschatzung der Klinkleitung aus 2012 geandert, dass es
mittelfristig lediglich auf dem Grundstiick der Parkvilla zu einer Erweiterung kommen kann.
Die Erweiterung der Klinik in diesem Rahmenplan bezieht sich jetzt auf ein groRes Areal
im ostlichen Bereich und eroffnet dort noch umfangreichere Méglichkeiten einer Erweite-
rung und Neuorganisation.

Der Rahmenplan stellt das gesamte Gelande der
Kliniken dar. Die Parkvilla ist nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Zukinftig gelten fur die Parkvilla
weiterhin die Festsetzungen des bestehenden Be-
bauungsplanes.

Die Anderung des Bebauungsplanes Parkvilla ist
aus dem Jahr 2012 und somit bereits 12 Jahre alt.
In diesem Zeitraum hat sich im Bereich des Angebo-
tes der Kliniken Buchinger Wilhelmi einiges getan
und es sind neue Konkurrenzen und auch Anforde-
rungen durch die Gaste entstanden, die eine Neu-
ausrichtung notwendig machen. Der Bebauungsplan
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soll den Kliniken hier langfristig die Mdglichkeit ge-
ben zu erweitern.

Da der Grundzug der Planung und die Abwagungswertigkeit der Argumente der Briefmar-
kenplanung ,Anderung Parkvilla“ sich damit vollstéandig geéndert haben bzw. &ndern sol-
len, muss dieses Plangebiet in den neuen B-Plan mit aufgenommen werden und vor allem
in die Abwagung aller Belange einflielen. In diesem Zusammenhang muss die umfangrei-
chen Erweiterungen der Parkvilla und ihre Auswirkungen auf die Anlieger im Licht der
neuen Maoglichkeiten der Buchingerkinik neu gepruft und abgewogen werden!

Die damals erméglichte raumliche Ausweitung des Baufeldes ist nur dann zu tolerieren,
wenn die Héhenentwicklung des B-Plans vor dem Hintergrund der jetzt angestrebten er-
heblichen Ausnutzungserhéhung zurlickgenommen und der aktuelle Héhenbestand als
Mafstab der zukiinftigen Entwicklung festgelegt wird.

Der Rahmenplan stellt das gesamte Gelande der
Kliniken dar. Die Parkvilla ist nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Zukunftig gelten fir die Parkvilla
weiterhin die Festsetzungen des bestehenden Be-
bauungsplanes.

Die Anderung des Bebauungsplanes Parkvilla ist
aus dem Jahr 2012 und somit bereits 12 Jahre alt.
In diesem Zeitraum hat sich im Bereich des Angebo-
tes der Kliniken Buchinger Wilhelmi einiges getan
und es sind neue Konkurrenzen und auch Anforde-
rungen durch die Gaste entstanden, die eine Neu-
ausrichtung notwendig machen. Der Bebauungsplan
soll den Kliniken hier langfristig die Mdglichkeit ge-
ben zu erweitern.

Eine Einbeziehung dieses Flurstlickes in die B-Plan Aufstellung ist daher im Rahmen der
Neuaufstellung und der daraus entstehenden stadtebaulichen Spannungen unumgéanglich.
Wenn man sich die Mdglichkeiten der Erweiterung anschaut, sind die Héhen der Parkvilla
im Gegenzug zu reduzieren. Die Auswirkungen auf die umliegenden Anlieger beziehen
sich nicht nur — wie die Stadt Uberlingen erkannt hat — auf die schéne Aussicht, sondern
hat Auswirkungen auf die Wertigkeit der Grundstiicke. Diese Einschrankung muss bei ei-
ner dann deutlichen anderen Ausgangslage der Firma Buchinger neu bewertet werden.

Der Rahmenplan stellt das gesamte Gelande der
Kliniken dar. Die Parkvilla ist nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Zukuinftig gelten fir die Parkvilla
weiterhin die Festsetzungen des bestehenden Be-
bauungsplanes.

Die Anderung des Bebauungsplanes Parkvilla ist
aus dem Jahr 2012 und somit bereits 12 Jahre alt.
In diesem Zeitraum hat sich im Bereich des Angebo-
tes der Kliniken Buchinger Wilhelmi einiges getan
und es sind neue Konkurrenzen und auch Anforde-
rungen durch die Gaste entstanden, die eine Neu-
ausrichtung notwendig machen. Der Bebauungsplan
soll den Kliniken hier langfristig die Moglichkeit ge-
ben zu erweitern.
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Der Rahmenplan stellt das gesamte Gelande der
Kliniken dar. Die Parkvilla ist nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Zuklnftig gelten fur die Parkvilla
weiterhin die Festsetzungen des bestehenden Be-
bauungsplanes.

Dies gilt umso mehr, als die Darstellungen im Rahmenplan vermuten lassen, dass noch
Uiber den bestehenden B-Plan hinaus eine Erweiterung der Parkvilla vorgesehen ist, was
zumindest bei uns als den Anliegern deutliches Befremden und Widerstand auslést.

Um es bereits jetzt darzulegen: Der Hinweis im Rahmenplan, ,dass durch den umfangrei-
chen Neubau keine neuen Zimmer geschaffen werden sollen, sondern nur neue Therapie-
raume"” stellen keine ausreichende Begriindung fiir den weiteren Ausbau der Parkvilla dar.

Die Anderung des Bebauungsplanes Parkvilla ist
aus dem Jahr 2012 und somit bereits 12 Jahre alt.
In diesem Zeitraum hat sich im Bereich des Angebo-
tes der Kliniken Buchinger Wilhelmi einiges getan
und es sind neue Konkurrenzen und auch Anforde-
rungen durch die Gaste entstanden, die eine Neu-
ausrichtung notwendig machen. Der Bebauungsplan
soll den Kliniken hier langfristig die Mdglichkeit ge-
ben zu erweitern.

Auswirkungen auf Natur und Umwelt
Die Planaufstellung erfolgt nach § 13 a und damit ohne Umweltbericht, weil diese — wie
bereits oben in Frage gestellt — ,nicht notwendig sei".

Davon unabhéangig ist allerdings die artenschutzrechtliche Priifung durchzufiihren.

Die Bebauung soll in den Hang und die Tiefgarage soll ebenfalls in Hanglage entstehen.
Hier ist bisher unklar, wie mit den im Bestand geschutzten Molassefelsen umgegangen
wird. Dies gilt sowohl beztiglich der bestehenden Fels- und Béschungsformationen wie
auch der raumlichen Nahe zur Hangkante nérdlich der Oberen Bahnhofstra3e und dem
Bereich der Stollenanlage. Hier erwarten wir Aussagen, wie mit diesen schutzwirdigen
Formationen (s. Ausfiihrungen im B-Plan ,Goldbacher Stral3e”) umgegangen wird. In den

direkten baulichen Auswirkungen erwarten wir Aussagen zu den ggf. méglichen statischen
Auswirkungen auf unser Grundsttick und die daraus méglicherweise resultierenden Ein-
schrankungen der Bebaubarkeit unseres Grundstiicks im unteren Bereich.

Bei der aktuell durchgeflihrten Beteiligung handelt
es sich um eine friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
nach § 13 a BauGB wird die férmliche Beteiligung
nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB noch durchgefuhrt.
In dieser werden Planteil und Textteil des Bebau-
ungsplanes mit Begrindung und der Umweltreport
mit dem Fachbeitrag Artenschutz zur Verfigung ge-
stellt. In der Begrindung zum Bebauungsplan wer-
den die Vorrausetzungen fur die Durchfihrung des
Verfahrens nach § 13 a BauGB dargestellt.

Es erscheint erstaunlich, dass die mit dem Rahmenplan geplante Versiegelung keiner Be-
trachtung und vor allem Wertung im Rahmen des Klimawandels bedarf.

Bei der aktuell durchgefiihrten Beteiligung handelt
es sich um eine friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
nach § 13 a BauGB wird die férmliche Beteiligung
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nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB noch durchgefihrt.
In dieser werden Planteil und Textteil des Bebau-
ungsplanes mit Begriindung und der Umweltreport
mit dem Fachbeitrag Artenschutz zur Verfligung ge-
stellt. In der Begrindung zum Bebauungsplan wer-
den die Vorrausetzungen fir die Durchfiihrung des
Verfahrens nach § 13 a BauGB dargestellt.

Im Zuge der Aufstellung des B-Plans und der daraus resultierenden Verdichtung des Kii-
nikgeldndes, auch was die Verdichtung seeseitig angeht, kénnten auch dariber nachge-
dacht werden, im Zuge der B-Plan Anderung auch fir unser Grundstiick eine dichtere Be-
bauung zu ermdglichen. Dies werden wir im Zuge des Verfahrens ggf. konkretisieren.

Wird zur Kenntnis genommen.

Zu den Planungen im Einzelnen:

Generell sei angemerkt, dass die mit der Offenlage verdéffentlichten Plane fiir heutige Zei-
ten einen erstaunlich schlechten technischen Standard haben. Konkrete Mal3e oder die
potentielle raumliche Erweiterung von Bauteilen sind den zugrundeliegenden Unterlagen
nicht zu entnehmen! Wir hoffen, dass die Stadt Uberlingen, entgegen ihrer Aussage, nicht
auf diesen Skizzen den Beschluss gefasst hat und ihre Planungen umsetzen muss. Fir
eine sinnvolle Einschatzung fehlt ein vermasster Lageplan auf der die Gebaude in ihrem
neuen und alten Umfang als Grundriss ersichtlich sind. Dariiber hinaus gehen wir davon
aus, dass fur die Aufstellung des B-Plans eine 3-D-Darstellung erfolgt, wie sie heute tech-
nisch ublich ist.

Bei den zur Verfugung gestellten Unterlagen handelt
es sich um einen Rahmenplan, der die vorgesehen
Erweiterung in den Grundziigen darstellt. Eine De-
tailplanung und ein 3D-Modell ist auf Ebene des Be-
bauungsplanverfahrens nicht vorzulegen. Die bisher
dargestellten Plane basieren auf einer aktuellen Ver-
messungsgrundlage. In der Begriindung zum Be-
bauungsplan ist eine Darstellung mit der Uberlage-
rung des bisherigen Bestandes, mit den bisher gulti-
gen Baufenstern und den neuen Baufenstern im
Zuge der Anderung des Bebauungsplanes enthal-
ten.

Aus den Skizzen fur den Rahmenplan ist zu sehen, dass der derzeit geltende B-Plan zum
einen in der Hohe scheinbar nicht immer ausgenutzt wurde, zum anderen allerdings bei
den derzeitigen Klinikgebauden auch eine Bebauung vorliegt, die nicht den Festsetzungen
des B-Plans entspricht.

Damit erscheinen die in den Gremien getatigten und im Rahmenplan dargestellten Aussa-
gen ,die Gebaudehohen des aktuell rechtskraftigen B-Plans werden nicht Gberschritten® in
einen neuen Licht.

Der aktuell rechtskraftige Bebauungsplan gibt den
Rahmen fiir eine Bebauung vor. Inwieweit der Be-
stand den Vorgaben des aktuell glltigen Bebau-
ungsplanes entspricht, ist nicht Inhalt des Bebau-
ungsplanes zur 3. Teilanderung.
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Im Bebauungsplan werden die Gebaudehéhen fest-
gesetzt. Gemal dem Rahmenplan halten sich die
geplanten Gebaude bezlglich der Hohen an die be-
reits nach aktuell gultigem Bebauungsplan zulassi-
gen maximal Firsthéhen und Uberscheiten diese
nicht.

Ein Recht auf Seesicht und den Erhalt vorhandener
Sichtbeziehungen besteht nicht. Dennoch beruck-
sichtigt der Bebauungsplan mit seinen Festsetzun-
gen zu Baufenstern und Gebaudehoéhen die bisher
vorhandenen Gegebenheiten.

Nicht abschlieRend ist - angesichts der technischen Unzulénglichkeiten - aus den beste-
henden Pléanen erkenntlich, ob eine Verbreiterung der Villa Larix nach Westen erfolgen
soll. Es scheint so, als wiirde die bisher bestehende Terrasse zuriickgebaut und dort statt-
dessen in der Bestandshdhe ein kompaktes Gebaude entstehen.

Die Uberbauung der Terrasse ist abzulehnen, die Notwendigkeit einer Erweiterung ,genau
an dieser Stelle ohne Alternative" ware dazulegen.

Im Rahmenplan wurden die Griinde fiir eine Erwei-
terung dargelegt. Das Gelande der Kliniken Buchin-
ger Wilhelmi ist raumlich begrenzt. Eine Uberbau-
ung der vorhandenen Garten und Freianlagen und
somit weitere Versiegelung von Flachen sowie den
Verlust von Grin- und Aufenthaltsflachen auf dem
Gelande stellt keine Alternative dar und ist auch
nicht im Interesse einer nachhaltigen Entwicklung.
Somit bilden die bereits bebauten Flachen sowie der
Hangbereich sudlich der Villa Larix die optimale
Maglichkeit einer Erweiterung und Nachverdichtung
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Allerdings sprechen wir uns bereits jetzt ausdriicklich gegen eine Verbreiterung des Ge-
baudes der Villa Larix nach Westen aus, falls diese geplant sind. Fir diesen Fall werden
die Sichtachsen unseres Grundstiicks deutlich negativ beeintrachtigt und es kommt zu ei-
ner erheblichen Wertermittlung. Auch wenn es kein uneingeschranktes Recht auf Seesich
gibt, ware nicht nachvollziehbar, warum eine derartige Verbreiterung an dieser Stelle not-
wendig (wlinschenswert reicht hier nicht aus) ist und nicht anderweitig auf dem Klinikge-
lande so dargestellt werden kann, dass zumindest diese massive Einschrankung unseres
Grundstiicks vermieden wird.

Im Rahmenplan wurden die Griinde fiir eine Erwei-
terung dargelegt. Das Gelande der Kliniken Buchin-
ger Wilhelmi ist raumlich begrenzt. Eine Uberbau-
ung der vorhandenen Garten und Freianlagen und
somit weitere Versiegelung von Flachen sowie den

Verlust von Griin- und Aufenthaltsflachen auf dem
Gelande stellt keine Alternative dar und ist auch

nicht im Interesse einer nachhaltigen Entwicklung.
Somit bilden die bereits bebauten Flachen sowie der
Hangbereich sudlich der Villa Larix die optimale
Méoglichkeit einer Erweiterung und Nachverdichtung.

Die Hohen des Neubaus Sud sind der Umgebung so anzupassen, dass die umliegende
Bebauung davon nicht beeintrachtigt wird. Dabei sind auch hier absolute H6hen mit dem
oben dargelegten Regelungen fir Aufbauten und dem Verbot reflektierende Materialen
festzulegen

Entsprechende Festsetzungen werden im Bebau-
ungsplan getroffen.

Das Haupthaus ist in seinem Neubau im Verhaltnis zu der der Gesamtplanung Uberdimen-
sioniert. Die weitere Erh6hung des Hauptgebaudes sprengt jeden Mafistab aus der pra-
genden Umgebungsbebauung. Zudem soll das Gebaude nicht nur in der Héhenentwick-
lung, sondern auch in der GrundrissgroRe sowie der Gebaudestellung zu dem schmalen
Gehwegsbereich zur SantisstralRe UbermaRig vergroRert werden.

Bei der Erweiterung ist zu beachten, dass die Santisstralle fur die Nr 86 und Nr. 82 eine
Feuerwehrzufahrt darstellt und die dafiir notwendige Breite behalten muss.

Die konkrete Lage ist aufgrund eines fehlenden vermassten Lageplans mit einer nachvoll-
ziehbaren Gegenuberstellung der Verénderungen derzeit nicht exakt nachvollziehbar. Aus
der Planung scheint das Hauptgebaude sowoh! an unser Grundstiick heranzuriicken, wie
auch weiter in die Tiefe Richtung Stiden zu gehen. Da die Schnitte diese Situation nicht
ausreichend darstellen, muss hier mit dem Hauptgeb&ude auch eine Abstimmung gefor-
dert werden, die nicht zu einer ,Einmauerung” unseres Grundstiicks an der Seite zur Bu-
chingerklinik fuhrt. Wir beftirchten negative Auswirkungen auf die Belichtung des zuriick-
gesetzten Teils des Hauses.

Fur das Hauptgebaude ist eine maximale Hohe von
15 m vorgesehen. Diese Hohe entspricht der bereits
im aktuell rechtskraftigen Bebauungsplan zulassigen
maximalen Firsthéhe. Das neue Baufenster behalt
die westliche Grenze des bereits im rechtskraftigen
Bebauungsplan ausgewiesenen Baufensters bei.
Auch die geplante westliche Gebaudekante nimmt
den Bestand auf und das Gebaude rickt nicht weiter
nach Westen. Auch rickt das Baufenster nicht wei-
ter an den Santisweg heran. Die Santisstralle ist
des Weiteren nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes und wird nicht geandert.
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Eine geringfligige Erweiterung des Haupthauses
nach Suden soll durch den Bebauungsplan ermdg-
licht werden. In den Unterlagen zum Bebauungsplan
wird eine Uberlagerung des bisher gliltigen Baufens-
ters mit den neuen Baufenster aufgenommen und
dargestellt.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass diese Rahmenplanung umfangreiche
Auswirkungen auf die Anlieger hat und aus unsere Sicht im Rahmen der Aufstellung eines
B-Plans umfangreiche Prufungen, Anpassungen und Abwéagungen zu erfolgen haben.
Diese haben wir in Hauptpunkten und soweit diese Rahmenplanung, der entscheidende
Plane fehlen, es ermdglicht, dargelegt und bitten um entsprechende Beachtung bei der
Aufstellung des B-Plans.

Wird zur Kenntnis genommen. Im Zuge des Bebau-
ungsplanverfahrens findet eine Abwagung und Pri-
fung der eingegangenen Stellungnahmen statt.

Private Stellungnahme VII, Schreiben vom 21.03.2024

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwéagung

Zundchst ist es uns wichtig klarzustellen, dass wir keineswegs gegen eine Modernisierung des Anwesens sind.

Uns ist klar, dass ein Unternehmen wie Buchinger Wilhelmi investieren muss, um langfristig wettbewerbsfahig
zu bleiben.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wir méchten jedoch zu Bedenken geben, dass diese Modernisierung nicht zu lasten der Nachbarn, des
Kurviertels und des gesamten Erscheinungsbildes der Stadt Uberlingen gehen darf.

Wird zur Kenntnis genommen.

Aus den veroffentlichen Plinen ist eine deutliche VergroBerung des Hauptgebdudes sowie der Nebengebiude
zu erkennen. Da sich die bestehenden Geb&ude in Ihrer bisherigen GréRe schon deutlich von der Bebauung
des Kurviertels abheben, sehen wir eine weitere Vergroferung dieser Gebaude duferst kritisch. Allein durch
den geplanten Neubau des Hauptgeb&udes wiirde ein gut 15 m hoher ,Klotz" entstehen, der sowohl von der

Land- als auch von der Seeseite die Dimensionen einer vertraglichen stidtebaulichen Entwicklung sprengen
wirde.

Im aktuell rechtskraftigen Bebauungsplan ist bereits
eine maximale Firsthohe von 15 m zulassig. Im Be-
bauungsplan wird eine maximale Gebaudehdhe von
15 m festgesetzt und somit die bisherig mogliche
Hoéhe nicht Uberschritten. Vorgesehen ist eine Pla-
nung, die sich an den bereits jetzt durch den Bebau-
ungsplan moéglichen Héhen orientiert und sich durch
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eine Terrassierung und Begrinung in das Gesamt-
bild einflgt.

Leider scheint es von Seiten des Bauherren kein Interesse zu geben, mit den Blirgern in Kontakt zu treten, um
einen konstruktiven Dialog zu starten. Umso wichtiger ist es, dass Sie die anstehenden Beratungen zur
Anderung des Bebauungsplans unter Berlicksichtigung der betroffenen Nachbarn und im Interesse aller

Uberlinger Biirger fiihren. Die daraus resultierenden Entscheidungen werden das Erscheinungsbild unserer
Stadt in der Zukunft prégen.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens werden die
Stellungnahmen aus der Offentlichkeit geprift und
durch die Stadt abgewogen.

Wir hoffen, dass unsere Bereitschaft zum Dialog bei der Suche nach einer fiir alle Seiten akzeptablen Losung
wahrgenommen wir.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens werden die
Stellungnahmen aus der Offentlichkeit geprift und
durch die Stadt abgewogen.
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Private Stellungnahme VIII, Schreiben vom 22.03.2024

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwéagung

Wir wohnen seit vielen Jahren in der Wilhelm-Beck-StraBe 25. Vor vielen Jahren gab es eine Anfrage zur
Baugenehmigung am 27. September 2010 Bautagebuch Nr. 10/A034 zur Sanierung des Daches des
Hauptgebdudes der Buchingerklinik. Durch eine massive Erhdhung der First- und Traufhdhen um mehrere Meter
und der Uberlegung groBe Zimmer/Penthouses dort zu bauen. Diese Dachsanierung mit der geplanten Anhebung

der Hohen sprﬁengte unserer Meinung nach mit einem wuchtig entstehenden Baukérper massiv die bereits locker
vorhandene Villenbebauung im Kurviertel mit den bestehenden Sichtachsen.

Wird zur Kenntnis genommen. Die hier genannte
Planung ist nicht Gegenstand des Bebauungs-
planes.

Ditla| damalige Planung war im Rahmen des aktuellen Bebauungsplanes von 2008 geplant, wurde aber nicht
vollzogen.

Wird zur Kenntnis genommen. Die hier genannte
Planung ist nicht Gegenstand des Bebauungs-
planes.

Stattdessen plant man nun eine weitaus massivere Bebauung, Erhéhung, Erweiterung und Verbreiterung,
Vertiefung und dafiir wird der erst 2008 aufgestellte Bebauungsplan ersetzt und nochmals passend gemacht, um
eine Uberdimensionale Variante der “Nachverdichtung” zu ermdglichen. Wir sehen hier eine einseitige Planung zu
Lasten der Anwohner und des Stadtbildes, sowohl von Seeseite als auch im Kurgebiet selbst.

Fur das Hauptgebaude ist eine maximale Hohe
von 15 m vorgesehen. Diese Hohe entspricht der
bereits im aktuell rechtskraftigen Bebauungsplan
zulassigen maximalen Firsthohe. Das neue Bau-
fenster behalt die westliche Grenze des bereits
im rechtskraftigen Bebauungsplan ausgewiese-
nen Baufensters bei. Auch die geplante westliche
Gebaudekante nimmt den Bestand auf und das
Gebaude rickt nicht weiter nach Westen. Auch
rickt das Baufenster nicht weiter an den Santis-
weg heran. Die SantisstralRe ist des Weiteren
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und wird
nicht geandert.

Eine geringflgige Erweiterung des Haupthauses
nach Stden soll durch den Bebauungsplan er-
moglicht werden. In den Unterlagen zum Bebau-
ungsplan wird eine Uberlagerung des bisher giil-
tigen Baufensters mit den neuen Baufenster auf-
genommen und dargestellt.
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Diese Planung erfolgt zudem noch in einem Wahljahr, so dass man sich nach der Wahl fiir gemachte Fehler nicht
zu rechtfertigen braucht.

Der Bebauungsplan wird durch den neu gewahl-
ten Gemeinderat zur Rechtskraft gebracht.

Wir bitten Sie, mit Ihren weitreichenden Entscheidungen auch die Anwohner und alle Bewohner der Stadt und
deren Interessen zu horen und zu beriicksichtigen.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens werden
die Stellungnahmen aus der Offentlichkeit gepruft
und durch die Stadt abgewogen.

Es liegt in den Hénden der Stadt, die Planung fiir alle Anwohner, Bewohner und Besucher weitsichtig zu planen
und nicht einseitig wirtschaftlichen Interessen zu folgen.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens werden
die Stellungnahmen aus der Offentlichkeit gepruft
und durch die Stadt abgewogen.

In den mehr als 70 Jahren seit die Klinik besteht werden Anwohner viel zu selten angehdrt oder nur beschwichtigt.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens werden
die Stellungnahmen aus der Offentlichkeit gepruft
und durch die Stadt abgewogen.

Bereits meinem GroBvater wurden Versprechen gemacht mit der Planung des Parkhauses beispielsweise. Kein
einziger Mitarbeiter stellt dort allerdings sein Auto ab wenn er zur Arbeit geht - diese Parkplatze sind nur flir Gaste
oder dienen eher noch als Materiallager (ein Blick ins Parkhaus zeigt dies seit vielen Jahren).

Im Zuge der Planung soll eine Tiefgarage entste-
hen, die weitere Stellplatze fiur Mitarbeiter zur
Verfugung stellt und somit zu einer Verbesserung
der Situation beitragt.

Die Parksituation hat sich mit dem Parkhaus nicht gel6st wie anfangs versprochen sondern seither iiber Jahre

immer weiter verscharft (bis hin zu den Feldern unterhalb des Eglisbohls befinden sich mittlerweile auch die
Parkplatze der Mitarbeiter der Klinik Buchinger).

Im Zuge der Planung soll eine Tiefgarage entste-
hen die weitere Stellplatze fiur Mitarbeiter zur
Verfugung stellt und somit zu einer Verbesserung
der Situation beitragt.
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Dies ist nur eines von vielen Beispielen, die zu groBem Argernis der Anwohner fiihren.

Bei einem neu aufzustellenden Bebauungsplan bitten wir folgende Punkte zu beachten:

- bei einer Nachverdichtung in die Breite und Tiefe , sollte im Gegensatz dazu die Geschosshéhen verringert oder
die Geschossanzahl herabgesetzt werden.

- die vorhandenen Sichtachsen sind beizubehalten - das Hauptbaus kann nicht ohne Abstufungen massiv bis an

die Grenzen der Baufenster mit 4 Vollgeschossen und Flachdach gebaut werden. Hier entstiinde ein massiver
Riegel!

- alle Bezugshéhen missen klar festgelegt werden. Auch die der zusatzlichen Aufbauten (Antennen, Fotovoltaik
auf Flachdach, Solarthermieanlagen,...)

- die Raucher werden auf dem Klinikgeldnde nicht geduldet - nur auf dem Parkdeck in direkter Nachbarschaft zu
Anwohnern haben diese eine Uberdachung. Dies stért die Anwohner, aber nicht die Gaste der Klinik. Ein
Raucherplatz auf dem Klinikgelonde sollte klar geregelt werden - aber nicht zum Nachteil von Anwohnern (besser
ein klimatisierter gut geliiteter Raum -wie an Flugh&fen- im neu geplanten Gebdude).

- Schall und Geruchsemissionen sollten im neuen Bebauungsplan ebenso beachtet werden. Insbesondere bei der
Planung der Kiche, der Abfalleimer, der Zufahrt der Miillabfuhr, der lauten Klimaanlagen, der piepsenden Tore
die Offnen und SchlieBen,...

- Darf es laut Bebauungsplan Werbeanlagen (dazu beleuchtet) im Kurgebiet geben, Fahnen die beleuchtet sind
und wenn ja wo - und werden die Nachbarn dazu angeh6rt und gehért und beachtet?!

Das im Bebauungsplan festgesetzte Baufenster
fur das Haupthaus behalt die Grenzen nach
Westen und Osten bei. Somit ist keine Verbreite-
rung des Haupthauses moglich. Nach Siden soll
zuklnftig eine geringe Erweiterung moglich sein
und das Baufenster lasst dies entsprechend zu
und bildet eine gerade Kante zum See. Im aktuell
rechtskraftigen Bebauungsplan ist bereits jetzt
eine Bebauung, die weiter nach Siden reicht,
durch das vorhandene Baufenster moglich. Hier
wird das Baufenster sogar nochmals zuriickge-
nommen und verkleinert. Die Planung sieht vor
vorhandene Sichtachsen nur in moglichst gerin-
gem Umfang zu beeintrachtigen. Dennoch be-
steht kein Recht auf die Freihaltung von Sichtbe-
ziehungen. Gebaudehdhen und Bezugshdhen
werden entsprechend im Bebauungsplan festge-
setzt. Festsetzungen zu Raucherplatzen auf dem
Klinikgelande sind nicht Inhalt des Bebauungs-
planes. Da durch die Planung sich die bisher zu-
Iassige Nutzung sowie die Anzahl der Zimmer
und somit auch der Gaste nicht verandert, ist von
keiner zusatzlichen Schall- und Geruchsemission
auszugehen. Die gesetzlichen Vorgaben bezlg-
lich Schall- und Geruchsemissionen mussen auf
Ebene des Baugenehmigungsverfahrens einge-
halten werden. Festsetzungen zu Werbeanlagen
werden im Bebauungsplan getroffen.
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In der Begriindung zum Bebauungsplan wird die
Erschlielfung und Anlieferung auf Grundlage der
Planung erldutert und dargestellt.

Wird zur Kenntnis genommen. Im Zuge des Be-
bauungsplanverfahrens findet eine Abwagung
und Prifung der eingegangenen Stellungnahmen
statt.
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