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LEGENDE

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

1.1.3.
3 (§ 4 BauNVO)

2. Fullschema Nutzungsschablone

1 1 - Art der baulichen Nutzung
2 2 - Grundflachenzahl (GRZ)

3 - Zahl der Vollgeschosse (Z)
4 - Dachform / Dachneigung

3. Baugrenzen/Baulinien
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

3.5. Baugrenze

3.4. Baulinie

4. Flachen fur den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs.1 Nr.5 BauGB)

4.1. Flachen fur den Gemeinbedarf

Schule

Sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

@

Kulturellen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

5. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

6.1. StralRenverkehrsflachen

6. Grinflachen
(89 Abs.1 Nr.15 BauGB)

9. Offentliche Griinflichen

Parkanlage

7. Flachen fiir Wald
(89 Abs.1 Nr. 18b BauGB)

12.2. Wald

8. Flachen fur Anpflanzungen sowie Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

O000O000g
O

(o)
o
o

o
o) o 13.2.
© 0
2 0
00000000

9. Sonstige Planzeichen
IIIIIIIIIIII

Anpflanzung: Hecke

13.2. Erhaltung: Baume

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches:
15.13. Neuaufstellungsbereich
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches:
15.13. Aufhebungsbereich

(§ 9 Abs.7 BauGB)

10. Sonstige Planzeichen - Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB
bzw. Hinweise (keine Festsetzungen)

Denkmalschutz: Einzelanlage

D

AN

Hohenlinie in m G.NN

Ubersicht Kernstadt von Uberlingen mit der Lage des Plangebietes
ohne Malistab

uberlingen

Bebauungsplan "Kibler-Rauenstein"
(Neuaufstellung und Teilaufhebung)

Fassung vom 22.01.2024

ausgefertigt
Uberlingen,

M 1:500

Abteilung Stadtplanung und Klimaschutz
BahnhofstralRe 4
stadtplanung@ueberlingen.de

T. 07551 99 1327

Jan Zeitler, Oberburgermeister
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I.  VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs.1 BauGB XX.YY.2021
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses XX.YY.2021
Beschluss der 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung der Behor-

. . ’ XX.YY.20Z2
den und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung XX.YY.20ZZ
Offentliche Auslegung gem. & 3 Abs. 2 BauGB XX.YY.20ZZ bis XX.YY.20ZZ

Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB bis XX.YY.20ZZ

Beschluss der erneuten 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung

der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Xx.xx.2020
Bekanntmachung der erneuten 6ffentlichen Auslegung XX.XX.2020
Erneute o6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB xX.xx.2020 bis XX.xx.2020

Erneute Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager 6f- )
fentlicher Belange gem. §4 Abs. 2 BauGB bis  xx.xx.2020

Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB XX.YY.2024

Ausfertigung:

Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan , Kibler-Rauenstein” (Neuaufstellung und Teilaufhe-
bung) und die o6rtlichen Bauvorschriften hierzu in der Fassung vom XX.YY.2024 dem Satzungsbe-
schluss des Gemeinderates vom XX.YY.2024 zu Grunde lagen und dem Satzungsbeschluss entspre-
chen.

Uberlingen, XX.YY.2024

Jan Zeitler, Oberblirgermeister
Ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und In-
krafttreten des Bebauungsplans und der Satzung lber die ortli- XX.YY.2024

chen Bauvorschriften

Uberlingen, XX.YY.2024

Jan Zeitler, Oberbirgermeister
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358),
glltig ab 01.03.2010, mehrfach gedandert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581),
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095,1098)
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. SATZUNG UBER PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S.
1802), §4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 581), §74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI.S.357, ber. S.416), mehrfach gedandert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313),
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), sowie der
Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802), hat der Gemeinderat der Stadt Uberlin-
gen den Bebauungsplan ,Kibler-Rauenstein“ (Neuaufstellung und Teilaufhebung) in 6ffentlicher Sit-
zung am XX.YY.2024 beschlossen.

§ 1 GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem Planteil vom 22.01.2024. Der Geltungsbereich un-
tergliedert sich in einen Bereich der Neuaufstellung, sowie einen Teilbereich, der aufgehoben wird
(Teilaufhebung).

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans , Kibler-Rauenstein® (Neuaufstellung und Teilaufhebung) wer-
den alle bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
ersetzt bzw. aufgehoben.

Der Geltungsbereich lberlagert in einem Teilbereich den rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,,St. Ul-
rich Rauhhalde” (rechtsverbindlich mit Bekanntmachung am 08.12.1977), sowie den Bebauungsplan
»Wiedholz Teilanderung und Erweiterung” (rechtsverbindlich mit Bekanntmachung am 20.05.2009).
Die Festsetzungen der beiden Bebauungsplane innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
»Kibler-Rauenstein® (Neuaufstellung und Teilaufhebung) werden durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans , Kibler-Rauenstein” (Neuaufstellung und Teilaufhebung) ersetzt. (9 Abs. 7 BauGB)

§ 2 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Aligemeines Wohngebiet Die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO (Gartenbaubetriebe und
(WA) Tankstellen) werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl (GRZ) Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) ist durch Eintrag in den
Nutzungsschablonen im Planteil des Bebauungsplans festge-
setzt.

(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 Abs. 1 BauNVO)

2.2 Zahl der Vollgeschosse (Z)  Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse ist durch Eintrag in den Nut-
zungsschablonen im Planteil des Bebauungsplans festgesetzt.

(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 Abs. 1 BauNVO)
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2.3 Gebadudehohe (H) inm Die Hohe der Gebaude ist durch die Festsetzung der maximalen
ii.NN Gebdudehoéhe (H) in Metern (m) festgesetzt und bezieht sich auf
die natirliche Gelandehohe tGber Normalnull (i NN). Sie ist durch
Eintrag in den einzelnen lberbaubaren Grundstiicksflachen im
Planteil des Bebauungsplans festgesetzt.

Bei geneigten Dachern gilt als Bezugspunkt die OK Dacheinde-
ckung First bzw. Pult (hdchste Seite).

Beim Flachdach (Dachneigung bis max. 5°) gilt der oberste Ab-
schluss des Gebaudes die OK der Attika (Dachrandabschluss).

Bei der Bemessung der Hohe von Flachdachgebauden sind be-
triebsbedingte Aufbauten (wie z.B. Kamine, Aufzugsiiberfahrten
und Antennen), Lichtkuppeln sowie Photovoltaikanlagen von bis
zu 1,20m Uber der maximalen Gebdudehdhe zulassig. Die Auf-
bauten bzw. Photovoltaikanlagen miissen dabei um 1,50m von
der Attika zuriickversetzt angeordnet werden.

(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 u. § 18 Abs. 1 BauNVO)

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Uberbaubare Grundstiicks- Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen
flichen (Baugrenze) im Planteil des Bebauungsplans festgesetzt. Die Baugrenze kann
mit untergeordneten Bauteilen (Breite < 5,00m, Tiefe < 1,50m)

Uberschritten werden.

(§ 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO)

3.2 Uberbaubare Grundstiicks- Entlang der RauensteinstraRe sind die tberbaubaren Grund-
flichen (Baulinie) stucksflachen durch Baulinien im Planteil des Bebauungsplans
festgesetzt. Die Baulinie kann mit untergeordneten Bauteilen

(Breite < 5,00m, Tiefe < 1,50m) Gberschritten werden.

(§ 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO)

4. Flachen fiir Nebenanlagen/Stellpldtze/iiberdachte Stellplitze (Carports)/Garagen und Tief-
garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 Stellplatze, liberdachte Stellpldtze mit ihren Zufahrten, Uberdachte Stellplatze (Car-
Stellplatze (Carports), Ga-  ports), Garagen und Tiefgaragagen sind auch auflerhalb der
ragen und Tiefgaragen Uberbaubaren Grundstiicksflaichen (Baugrenzen) zulassig.

Zu den offentlichen Verkehrsflachen ist mit offenen Carports,
Stellplatzen und Garagen ein Abstand von 1,00m einzuhalten.

Tiefgaragen, die nicht Gberbaut sind, sind mit Erde (mindestens
0,60 m) zu Uberdecken und zu begriinen.

(§ 12 BauNVO)
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4.2 Nebenanlagen Nebenanlagen sind auch aullerhalb der Gberbaubaren Grund-
sticksflachen zulassig.

(§ 14 BauNVO)

5. Flachen fiir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

5.1 Flache fiir Gemeinbedarf Im Planteil des Bebauungsplans ist eine Flache fiir den Gemein-
bedarf festgesetzt. Die Zweckbestimmung umfasst Vorhaben fir
Schule, sozialen Zwecken dienende Geb&dude und Einrichtungen
sowie kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtun-
gen.

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

6.1 Verkehrsflachen Im Planteil des Bebauungsplans sind die 6ffentlichen StraBenver-
kehrsflachen festgesetzt.

7. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
7.1 Offentliche Griinfliche Im Planteil des Bebauungsplans sind die 6ffentlichen Grinfla-
(Parkanlage) chen (Parkanlage) festgesetzt.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen (Parkanlage) sind keine
baulichen Anlagen, mit Ausnahme von der 6ffentlichen Grinfla-
che (Parkanlage) dienenden Versorgungseinrichtungen und Ful3-
wegeverbindungen, zulassig.

8. Flachen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

8.1 Flachen fiir Wald Auf dem Flurstiick 2806 sind Flachen fur Wald festgesetzt. Der
Wald ist zu erhalten.

9. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9.1 Bauliche Vermeidung von  Bauliche Vermeidung von groRflachig spiegelnden Glasscheiben.

Transparenzsituationen Sofern solche Flachen nicht vermieden werden kénnen, sind
und von grofBflachig spie- spiegelungsarme Scheiben, insbesondere aber eine geeignete
gelnden Glasscheiben Strukturierung der Scheiben zur Risikoreduzierung geeignet. Au

die Informationsbroschiire , Vogelfreundliches Bauen mit Glas
und Licht” der Vogelwarte Sempach wird dazu verwiesen.

9.2 Anbringen von Nistkdsten Um bereits zu Beginn der Entwicklungszeit des Geholzbestandes
die Habitatstrukturen fiir die betroffenen Arten (z.B. Baumge-
holze) zu verbessern, miissen zusatzlich 20 Nisthilfen fir Singvo-
gelarten an Geholzen im Plangebiet angebracht werden. 10 Nist-
kdsten an den verbleibenden Einzelgehdlzen an den Sid- bzw.
Ostseiten, weitere 10 Nistkasten sind an den dltesten Rotbuchen
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entlang des Waldrandes im Siiden zu verteilen, vorzugsweise im
Bereich des Siidostens. Ein Eulenkasten (Waldkauz) ist in einer
alten Rotbuche, im Grenzbereich des Plangebietes, rd. 20 m siid-
westlich des Waldrandes vorzusehen.

10. Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

10.1 Anpflanzung einer Hecke  Im Planteil werden zwei Bereiche fir die Anpflanzung einer dich-
ten, dauergriinen Hecke festgesetzt. Diese Hecken miissen spa-
testens im 2. Jahr mindestens 2,50 m hoch und dicht sein. Die
Hecken sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen,
bei Abgang ist gleichwertiger Ersatz zu pflanzen.

10.2 Erhalt von Baumen Die zu erhaltenden Baume sind im Planteil des Bebauungsplans
(Pflanzbindung) festgesetzt. Zum Schutz des Trauf- und Wurzelbereichs vor Scha-
den durch den Baustellenbetrieb ist die Errichtung eines Bau-
zauns notwendig. Der Kronentraufbereich zuziglich 1,50m ist
auf Dauer vor Uberbauung, Versiegelung und Verdichtung frei-
zuhalten. Wahrend der Durchfiihrung von Erd- und Baumafinah-
men sind diese Bdume einschlieBlich ihres Wurzelraums gem.
DIN 18920 zu sichern. Die Vorgaben der DIN 18920 sind grund-
satzlich zu beachten. Die Lagerung von Baumaterialien und das
Abstellen von Geraten hinter dem Zaun sind unzuldssig. Die
Bdaume sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen,
bei Abgang ist gleichwertiger Ersatz zu pflanzen.

Die Baumschutzsatzung der Stadt Uberlingen ist zu beachten.

11. Hohenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB)

11.1 ErdgeschossrohfuBboden- Die im WA 3 festgesetzte ErdgeschossrohfuBbodenhéhe darf un-
hohe (EFH) der Hauptge- terschritten werden. Nach oben darf von der im WA 3 festgesetz-
baude im WA 3 ten ErdgeschossrohfuRbodenhéhe um max. 0,40m abgewichen

werden.

(§ 18 Abs. 1 BauNVO)

12. VermeidungsmafRnahmen

12.1 Reduktion von Lichtemis- Zur Beleuchtung sind nach dem Stand der Technik insekten- und
sionen fledermausschonende Lampen (z.B. LED-Leuchtmittel mit warm-
weillem Farbton ohne UV-Anteil (Farbtemperatur < 3.000K) oder
Natriumdampf-Niederdrucklampen zu verwenden. Leuchtre-

klame und Beleuchtung mit héherem Anteil kurzwelligen Lichts

(violett, blau, griin) ist nicht zul&ssig. Die Lichtquellen sind mit ei-

ner weitgehenden bis vollstandigen Abschirmung zu den Seiten

(auRerhalb des benotigten Lichtkegels) sowie einer vollstandigen

Abschirmung nach oben zu versehen. Es sind ausschlieRlich

staubdichte, geschlossene Lampen zu verwenden. Bei der Bauart

ist darauf zu achten, dass keine Leuchtenkopfkonstruktionen mit

Fallenwirkung flir anfliegende Insekten (z.B. Gitter) Verwendung
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finden. Eine Reduzierung der Beleuchtungszeiten und -intensita-
ten in den Monaten Marz bis November auf das betrieblich not-
wendige MindestmaR ist anzustreben. Die maximale Leucht-
punkthohe sollte 6,00m Uber Grund nicht Gberschreiten.

§ 3 AUSNAHMEN UND BEFREIUNGEN

Hierfiir gelten die Bestimmungen des § 31 BauGB.

§ 4 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 213 BauGB handelt, wer den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
zuwiderhandelt.

§ 5 INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung gemaR § 10 BauGB in Kraft.

Ausgefertigt:

Uberlingen, XX.YY.2024

Jan Zeitler, Oberblirgermeister
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Iv. SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Auf Grund von §74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI.S.357, ber. S.416), mehrfach gedandert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313),
sowie § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.
S. 581), hat der Gemeinderat der Stadt Uberlingen die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
»Kibler-Rauenstein® (Neuaufstellung und Teilaufhebung) in 6ffentlicher Sitzung am XX.YY.2024 be-
schlossen.

§ 1 GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ergibt sich aus dem Planteil vom
22.01.2024. Der Geltungsbereich untergliedert sich in einen Bereich der Neuaufstellung, sowie einen
Teilbereich, der aufgehoben wird (Teilaufhebung).

Mit Inkrafttreten der 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan , Kibler-Rauenstein” (Neuaufstel-
lung und Teilaufhebung) werden alle bisherigen 6rtlichen Bauvorschriften im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes ersetzt.

§ 2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen, Begriinung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Dachform und Dachnei- Zulassig sind bei Hauptgebauden:

gung Im WA 1 und 2
e  Satteldach (SD)
e  Walmdach (WD) (auch als Zeltdach)
° Pultdach (PD)

Flachdach (FD)

Im WA 3:
e  Satteldach (SD) mit einer Dachneigung von 20° - 40°
e  Walmdach (WD) mit einer Dachneigung von 20° - 40°

1.2 Dachbegriinung Flachddcher von neu zu errichtenden Gebaduden oder Gebdude-
teile mit max. 5° Dachneigung sind intensiv zu begriinen. Der
Mindestaufbau der Substratschicht der Dachbegriinung betragt
40 cm. Zur Bepflanzung geeignet sind Arten der Mager-, Trocken-
und Halbtrockenrasen (z.B. Saatmischung der Firma Syringa:
M10 — extensive Dachbegriinung oder der Fa. Rieger-Hofmann:
Nr. 18 Dachbegriinung/ Nr. 19 Dachbegriinung/ Sedumspros-
sen). Ansaatstarke je nach Angaben des Herstellers. Die Dachbe-
grinung ist auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Beachtung der FLL-Richtlinien fiir Dachbegriinungen. Eine Kom-
bination mit Photovoltaik ist zulassig.

Erdiberdeckungen von Tiefgaragen und sonstigen unterirdi-
schen Gebaudeteilen sind mit einer Substratschicht von mind.
0,6 m zu versehen und dauerhaft zu begriinen.
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1.3 Materialien Zur Vermeidung von Tierverlusten ist auf reflektierende und
glanzende Materialien zu Oberflachengestaltung zu verzichten.
Aus stadtgestalterischen Griinden ist auf grelle und phosphores-
zierende Farbe zu verzichten.

Als Dacheindeckung sind ausschlielRlich rote bis rotbraune und
betongraue bis anthrazitgraue Tone zulassig.

2. Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstiicke (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

2.1 Stellplatzanzahl Pro Wohneinheit ist entsprechend der GroRe der Wohneinheiten
die nachfolgende Anzahl von Stellpldtzen zu erstellen:

e Bis unter 80 m? Wohnflache: 1 Stellplatz
e Ab 80 m? Wohnfliche: 2 Stellplatze

§ 3 AUSNAHMEN UND BEFREIUNGEN
Hierfiir gelten die Bestimmungen des § 74 LBO i.V.m. § 56 LBO.

§ 4 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer aufgrund von § 74 LBO ergangenen Bestandtei-
len der Satzung zuwider handelt.

§ 5 INKRAFTTRETEN
Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gemaR § 10 BauGB in Kraft.

Ausgefertigt:

Uberlingen, XX.YY.2024

Jan Zeitler, Oberblirgermeister
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V. HINWEISE

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, ist dies gemaR § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde an-
zuzeigen. Archadologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Be-
funde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffillige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehorde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswid-
rigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Sub-
stanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen soll-
ten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden. lhre Ansprechpartner sind Frau Judith Baldauf (Tel.: 07071-
757/2449; judith.baldauf@rps.bwl.de) und Herr Marc Heise (Tel.. 07071-757/2413;
marc.heise@rps.bwl.de).

Altlasten

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Vermeidung von liberschiissigem Bodenaushub (§ 74 Abs. 3 LBO)

Die vorhandene Topographie ist weitgehend zu erhalten. Die Gebaude sollen sich dem Geldande anpas-
sen. Dadurch soll Massenausgleich entstehen (Abtrag = Auftrag) und Uberschussmassen vermindert
werden. Bodenmaterial wie z.B. Aushubmaterial ist soweit als moglich auf den Baugrundstiicken wie-
derzuverwenden. Mit den Bauvorlagen ist ein Nachweis der Verwendung eventuell Gberschiissigen
Bodenmaterials zu erbringen.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich von Gesteinen der Oberen Meeresmolasse, die von
Sedimenten der Tettnang-Subformation Gberlagert werden. Mit lokalen Auffillungen vorangegange-
ner Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen. Mit einem oberflachen-
nahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des toni-
gen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens im Bereich der Tettnang-Subformation ist zu rechnen. Bei
etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-beiten (z. B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts,
zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen ge-
maRk DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Fachgerechter Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall - Abfallverwertung

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial missen getrennt gesammelt und einer Ver-
wertung zugefiihrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Es wird besonders auf die mégliche Bodengefahr-
dung durch Farben, Lacke, Verdiinnungsmittel, Holzschutzmittel, Mortelverfestiger, Wasserschutzan-
striche und andere Bauchemikalien verwiesen. Beim Umgang mit diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt
geboten. Sie dirfen auf keinen Fall in den Boden gelangen. Leere Behalter und Reste sind ordnungs-
gemalR zu entsorgen.

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der Technik mit
Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelmiRige Wartung der Baumaschinen sind jegliche Beein-
trachtigungen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden. Handhabung von Gefahrenstoffen
und Abfall nach einschlagigen Fachnormen.
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Bei Bauvorhaben, bei denen jeweils oder in Kombination mehr als 500 m3 Erdaushub anfallen, bei ver-
fahrenspflichtigen AbbruchmaRnahmen, sowie bei einer verfahrenspflichtigen BaumalRnahme, die ei-
nen Teilabbruch umfasst, ist der Baurechtsbehérde im Rahmen des Verfahrens ein Abfallverwertungs-
konzept nach § 3 Abs. 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) vorzulegen und durch die untere
Abfallrechtsbehorde zu prifen.

Baumschutz / Baumfillarbeiten / Artenschutz

Rodungen von Geholzen im Vorfeld der Bauarbeiten sind ausschlielRlich auSerhalb der Vogelbrut- und
Fledermausquartierszeit, also vom 01. November bis zum 28./29. Februar, auszufiihren. In zwingenden
Ausnahmefallen kann in Absprache mi der Unteren Naturschutzbehorde von der vorgegebenen Frist
abgewichen werden, wenn durch eine fachkundige Begutachtung sichergestellt wird, dass kein Gelege
von den Arbeiten betroffen ist.

Gestaltung der Freiflichen der Baugrundstiicke

Die Freiflachen der Baugrundstiicke sind als Vegetations- und Griinflichen anzulegen und zu unterhal-
ten. Die Bepflanzung mit heimischen Geholzen wird empfohlen. Artenreichen Wieseneinsaaten sind
gegeniber Zierrasen zu bevorzugen. Abdeckungen von offenen Bodenflachen mit Steinschittungen
(Kies- oder Schottergarten) sowie wasserundurchlassige Abdeckungen aller Art sind nicht zulassig, so-
fern sie nicht technisch erforderlich sind (z. B. Traufstreifen). Nicht begriinte Flachen sind auf das zu-
lassige und notwendige Mal’ zu begrenzen.

Léschwasserversorgung

Abhangig von der planrechtlich zugelassenen Bebauung ist der Loschwasserbedarf festzulegen. Zur
Dimensionierung der erforderlichen Loschwasserversorgung ist das Arbeitsblatt W405 des DVGW
(Deutsche Vereinigung des Gas- und Wasserfaches e. V.) sowie das Arbeitsblatt W331 zu verwenden.
Die bereitzustellende Léschwassermenge betragt bei:

e Zahl der Vollgeschosse <=3

e  Geschossflachenzahl 0,7 < GFZ<=1,2

o Bauart: feuerbestdndige, hochfeuerhemmende, feuerhemmende Umfassungen; harte Beda-
chung

mind. 96 m3/h.

Der Nachweis der ausreichenden Loschwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem 6rtlich zustandi-
gen Wasserversorgungsunternehmen zu fiihren und der zustdandigen Brandschutzdienststelle sowie
Bauaufsichtsbehdorde vorzulegen.

Aus einsatztaktischen Griinden muss von jedem Geb&dudezugang in max. 150 m Entfernung eine Ent-
nahmestelle flr Léschwasser (Hydrant im 6ffentlichen StraBenland) vorhanden sein bzw. vorgesehen
werden; der Mindestabstand soll 15 - 20 m nicht unterschreiten.

Fldchen fiir die Feuerwehr

Die Flachen fir die Feuerwehr sind in Anlehnung an die Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir
Verkehr und Infrastruktur Gber Flachen fiir Rettungsgerate der Feuerwehr auf Grundstiicken und Zu-
fahrten (aber auch 6ffentlicher Verkehrsflache) (VwV Feuerwehrflachen) vom 16.12.2020 (GABL. 2021,
31) und nach DIN 14090 auszufiihren.

Zu rickwartigen Gebauden und zu Gebauden, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der
Feuerwehr fiihrt, miissen geeignete Zufahrten oder Zugdnge (von offentlichen Verkehrsflachen aus)
und geeignete Aufstell- und Bewegungsflachen vorhanden sein.
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Zu Gebauden, bei denen die Oberkante der zum Anleitern bestimmten Stelle mehr als 8,00m Uber
Gelande liegt, ist eine Zu- und Durchfahrt (von 6ffentlichen Verkehrsflachen aus) zu schaffen.

Freihaltung von Sichtfeldern an Einmiindungen und Grundstiicksausfahrten

An offentlichen StraBeneinmiindungen sind die erforderlichen Sichtbeziehungen durch das Freihalten
von sogenannten Sichtdreiecken zu gewahrleisten. Innerhalb dieser Sichtdreiecke diirfen keine sicht-
behindernden Baulichkeiten, Einfriedungen, Parkstande, Bepflanzungen oder anderes errichtet wer-
den, die eine Hohe von 0,80m Ubersteigen. Dies gilt auch fiir die Ausfahrten aus den Grundstiicken auf
die ErschlieRungsstraRe.

Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in Zone Il B des Wasserschutzgebietes ,, Uberlingen-
NuRdorf”. Die Bestimmungen der Rechtsverordnung vom 18.12.1992 sind einzuhalten.

Grundwasserschutz

Das ErschlieRen von Grundwasser im Zuge der Bauarbeiten (wassergesattigter Bereich), ist unverziig-
lich anzuzeigen (§ 43 Abs. 6 WG). Unterhalb des hochsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur
dauerhaften Regulierung des Grundwassers mit dauernder Ableitung/Absenkung des Grundwassers
nicht zuldssig (§ 9 WHG). Fur Grund-(Hang-/Schicht-)wasser ist eine Umlaufigkeit um bzw. unter den
Gebduden herzustellen, so dass eine Drainage nicht erforderlich ist. Bauwerksteile im Grundwasser-
und Grundwasserschwankungsbereich sind druckwasserdicht oder als weille Wanne auszufiihren. Ka-
nal- und Leitungsgraben unterhalb des Grundwasserspiegels sind mit Sperrriegeln zu versehen, dass
Uber die Graben kein Grundwasser abgefihrt wird. Beim Bau von Tiefgaragen ist der Boden der Tief-
garage wasserundurchlassig auszufiihren. Fir die wasserdichte Ausfiihrung des Tiefgaragenbodens
dirfen nur hierfir zugelassene Bauprodukte verwendet werden. Eine Wasserhaltung wahrend der
Bauzeit (Grundwasserabsenkung) und das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser (Fundamente,
Leitungen etc.) stellen eine Benutzung eines Gewadssers (§ 9 WHG) dar und bedirfen einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis. Anzeigen und Antrdge auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis sind an
das Landratsamt Bodenseekreis, Amt flir Wasser- und Bodenschutz, zu richten.
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1. Einleitung

Der Bebauungsplan ,Kibler-Rauenstein“ aus dem Jahr 1961 wurde durch ein Rechtsgutachten der
Kanzlei Sparwasser & Heilshorn, Freiburg, vom 10.08.2017 fiir unwirksam erklart. Fir den vorhande-
nen StraRen- und Baufluchtenplan vom 15.02.1961 fehlt insbesondere die erforderliche nachtragliche
Genehmigung durch das Regierungsprasidium Tibingen. Nach Einschatzung des Gutachtens sind der
Gestaltungsplan und die Bebauungsvorschriften zwischenzeitlich auBer Kraft getreten. Aufgrund der
Unwirksamkeit des Bebauungsplans , Kibler-Rauenstein” vom 15.02.1961 sind auch die beiden nach-
folgenden Anderungen unwirksam. Zur Beseitigung des Rechtsscheins ist die Stadt Uberlingen nach
der Rechtsprechung des BVerwG verpflichtet, den unwirksamen Bebauungsplan ,Kibler-Rauenstein“
aufzuheben oder durch einen neuen Bebauungsplan zu ersetzen. Die Unwirksamkeit des Bebauungs-
plans ,Kibler-Rauenstein“ wurde vorldufig mit Beschluss des Gemeinderates der Stadt Uberlingen am
18.10.2017 festgestellt. Dieser Beschluss wurde am 26.10.2017 ortsiblich bekannt gemacht.

Die nun vorliegende Planung stellt den Bebauungsplan , Kibler-Rauenstein” in einem Teilbereich neu
auf, in einem weiteren Teilbereich wird dieser formlich aufgehoben.

2. Bebauungsplanverfahren

Die Neuaufstellung und Teilaufhebung des Bebauungsplans , Kibler-Rauenstein” erfolgt als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung gem. § 13a Abs. 1 BauGB.
Dies ist aus den folgenden Griinden moglich:

e Bei dem Vorhaben handelt sich um eine MaRnahme der Innenentwicklung.
e Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO liegt unter 20.000m?.

e Es wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung oder nach Landesrecht unterliegen.

e Esbestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter.

Somit sind die Voraussetzungen fiir die Anwendung des Verfahrens im Sinne des § 13a BauGB einge-
halten.

Fiir den Bereich der Aufhebung des Bebauungsplanes ergibt sich ein Gebiet nach § 34 BauGB. Der sich
aus der vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung ergebene ZulassigkeitsmaRstab dndert sich da-
bei nicht wesentlich.

3. Kurzdarstellung der Ziele des Bebauungsplans

Dem Ausschuss fiir Bau, Umwelt und Forst wurden in der Sitzung am 04.12.2017 durch die Verwaltung
die planungsrechtlichen Folgen der Aufhebung des unwirksamen Bebauungsplans ,Kibler-Rauenstein®
aufgezeigt. Aus Sicht der Verwaltung ist die Steuerung der kiinftigen Bebauung in dem Gebiet im Rah-
men der §§ 34 und 35 BauGB moglich und ausreichend. Dieser Ansicht folgte der Ausschuss fiir Bau,
Umwelt und Forst.

Diese Ansicht ist insoweit nachvollziehbar, dass die Stadt die Erforderlichkeit einer gezielten und mo-
deraten Innenverdichtung nicht verfolgt. Angesichts der schwierigen Wohnbaulandentwicklung in
Kombination mit dem Wohnungsdruck muss die Innenentwicklung als gleichbedeutendes Ziel der stad-
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tebaulichen Gesamtentwicklung betrachtet werden. Davon betroffen sind auch Frei- und Brachfla-
chen, wie im konkreten Plangebiet der nordostliche Teilbereich der Parkanlage zum Schloss Rauen-
stein, der in stadtischem Besitz ist. Entlang der Rauensteinstralle, zwischen bestehendem Parkplatz
und Abzweigung Kiblersteige, soll ein Teilbereich der Griinflache fir Wohnbebauung umgewidmet
werden. Die geplante Bebauungstiefe respektiert und nimmt Riicksicht auf die bestehende Parkanlage
mit Grinstruktur und altem Baumbestand. Bestehende Wegebeziehungen bleiben erhalten.

Flr die Bauzeile nordlich der Heinrich-Emerich-StralRe werden aufgrund von Bautéatigkeiten in den ver-
gangenen Jahren sowie der topographisch anderen Situation keine Nachverdichtungsmoglichkeiten
gesehen. Daher soll der unwirksame Bebauungsplan , Kibler-Rauenstein” fiir diesen Bereich aufgeho-
ben werden. Es ergibt sich fur diesen Teilbereich nach Aufhebung ein unbeplanter Innenbereich gem.
§ 34 BauGB, wobei sich zukiinftige Bauvorhaben nach Art und Mal in die vorhandene Umgebungsbe-
bauung einfligen mussen.

4. Planungsgegenstand — Stadtebauliche Rahmenplanung

Innerstadtische Freiflachen sind rar und nicht selten in privater Hand. Die bundespolitische Forderung
(,Nationale Nachhaltigkeitsstrategie 30 Hektar minus x fur das Jahr 2030“) den Flachenverbrauch ein-
zuddmmen zielt nicht nur auf die Einddmmung des Landschaftsverbrauchs, sondern viel eher auf die
Besinnung brachliegende und ungenutzte Flachen als Potential fir die Starkung der Stadt zu betrach-
ten. Die betrachtete Momentaufnahme lasst eine Teilbebauung sowie eine Erhéhung des baulichen
Males im Bestand durchaus zu, sie fordert geradezu dazu auf. Der Freiflache wird zum Zwischenraum,
der gefiillt werden muss: eine stadtebauliche Verpflichtung.

Abb.1: Schragluftbild (gelber Umriss = Geltungsbereich Bebauungsplan)

Als mogliches und stadtebaulich vertragliche Mall werden Wohngebaude mit maximal vier Vollge-
schossen vorgeschlagen, die sich in ihrer Hohenentwicklung an den noérdlichen Bestandsbauten orien-
tieren. In der aufgezeigten stadtebaulichen Studie wird fiir dieses Quartier eine moderate Innenver-
dichtung vorgeschlagen, entweder durch ein zusatzliches Vollgeschoss sowie durch VergroRerung der
Uberbaubaren Grundstiicksflache, umso Erweiterungen und Anbauten zu ermdoglichen. Die Eigenti-
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merstruktur im Plangebiet ist gekennzeichnet durch Wohnungsunternehmen und Wohnungseigenti-
mergesellschaften, so dass mit Festlegung der baulichen KenngréRen fir die Innentwicklungsmal-
nahme ein entsprechender Anreiz geschaffen werden kann.

4.1 Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Durchfiihrung eines Bebauungsplanverfahrens soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwick-
lung im Wohnquartier gewahrleistet werden sowie die entlang der Rauensteinstralle gelegenen Fla-
chen der offentlichen Griinfliche um das Schloss Rauenstein einer nachhaltigen vertraglichen Bebau-
barkeit zugeflihrt werden. Die Starke und Intensitat der angestrebten Innenverdichtung driickt sich im
Bestand vor allem in einer Erhéhung der Gebaudehoéhe aus. Ein leichte Steigerung der Gberbaubaren
Flachen wird zusatzlich angestrebt. Das Gebiet bringt durch die vorhandenen Geschossbauten die stad-
tebaulichen Grundvoraussetzungen fiir eine InnenentwicklungsmaBnahme mit und stellt die Weichen
flr neue zukunftsorientierte stadtebauliche Parameter. Nicht nur die Vermehrung von Wohnraum ist
mit der Planung verbunden, sondern auch die Moglichkeiten der Steigerung der Wohnattraktivitat,
z.B. durch hybride Anbauten.

Samtliche MalRnahmen dazu erfolgen unter dem Gesichtspunkt einer dem Wohl der Allgemeinheit die-
nenden malvollen Innenentwicklung, unter Beriicksichtigung und Beibehaltung der bestehenden Frei-
und Grinraumqualitat.

4.2 Anlass und Erfordernis

Der Bebauungsplan ,Kibler-Rauenstein“ aus dem Jahr 1961 wurde durch ein Rechtsgutachten der
Kanzlei Sparwasser & Heilshorn, Freiburg, vom 10.08.2017 fiir unwirksam erklart. Fiir den vorhande-
nen StraRen- und Baufluchtenplan vom 15.02.1961 fehlt insbesondere die erforderliche nachtragliche
Genehmigung durch das Regierungsprasidium Tibingen. Nach Einschatzung des Gutachtens sind der
Gestaltungsplan und die Bebauungsvorschriften zwischenzeitlich auBer Kraft getreten. Aufgrund der
Unwirksamkeit des Bebauungsplans , Kibler-Rauenstein” vom 15.02.1961 sind auch die beiden nach-
folgenden Anderungen unwirksam. Zur Beseitigung des Rechtsscheins ist die Stadt Uberlingen nach
der Rechtsprechung des BVerwG verpflichtet, den unwirksamen Bebauungsplan ,Kibler-Rauenstein®
aufzuheben oder durch einen neuen Bebauungsplan zu ersetzen. Die Unwirksamkeit des Bebauungs-
plans ,Kibler-Rauenstein“ wurde vorldufig mit Beschluss des Gemeinderates der Stadt Uberlingen am
18.10.2017 festgestellt. Dieser Beschluss wurde am 26.10.2017 ortsublich bekannt gemacht.

Mit der angestrebten Bebauungsplan-Neuaufstellung bzw. Teilaufhebung sollen Méglichkeiten ge-
schaffen werden, das Wohnraumpotential in der Flache sowie in der Hohe zu steigern.
Veranderungen im Stadtgefilige und in der Siedlungsstruktur unterliegen unterschiedlichsten gesell-
schaftlichen Strémungen und Zwecken. Besonders im Wohnungssektor sind die Anspriiche an Ausstat-
tung, GroRRe und Komfort gestiegen.

Zur Umsetzung der Ziele der Bauleitplanung wurde ein stadtebauliches Konzept erarbeitet unter Be-
ricksichtigung der bestehenden Siedlungs- und Griinstruktur. Das Konzept wurde dem Gemeinderat
am 30.09.2020 vorgestellt und dient als beschlossene Grundlage fiir die Aufstellung eines Bauleitplan-
verfahrens mit der Ableitung des zukiinftigen MaRes der baulichen Nutzung.
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Abb. 2: Stadtebauliche Rahmenplanung

Abb. 3: Stadtebauliche Konzept mit Neubebauung Freiflache Schloss Rauenstein (rot eingegrenzt) (Stand 27.08.2020)
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Abb.4: Schnitt A-A (Stand 27.08.2020)

4.3 Raumliche Lage

Das Plangebiet liegt im erweiterten Kernstadtbereich der Stadt Uberlingen. Der siidlich der Rauen-
steinstraRe gelegene Teilbereich ist gepragt durch das Schloss Rauenstein mit umgebender Parkanlage.
Nordlich der Rauensteinstrale lUberwiegen Geschosswohnungsbauten. Das Geldnde steigt von der
RauensteinstraRe sowohl nach Norden, als auch Richtung Schloss Rauenstein an. Gut dimensionierte
StraRenquerschnitte pragen zudem das Umfeld, ebenso die teilweise starke Durchgriinung.

4.4 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Der Geltungsbereich der Neuaufstellung des Bebauungsplans , Kibler-Rauenstein“ umfasst eine Flache
von ca. 5,37 ha (Flachenermittlung CAD) und wird wie folgt begrenzt:

¢ Im Osten durch die Bebauung an der Kiblersteige sowie die Rauensteinstralle

¢ Im Westen durch die StichstralRe von der RauensteinstralRe zum Schloss Rauenstein

¢ Im Stiden durch die Bauzeile nordlich der Mihlbachstral3e

¢ Im Norden durch die Heinrich-Emerich-Stralle.

Der Aufhebungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,51 ha (Flachenermittlung CAD) und umfasst die
nordlich der Heinrich-Emerich-StraRe gelegene Bauzeile samt Verkehrsflache.

Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Entwurf der Stadt Uberlingen, Ab-
teilung Stadtplanung vom 22.01.2024 maligebend.

4.5 Gebiets-/Bestandssituation

Das nordliche Plangebiet ist ein intaktes Quartier, das Gberwiegend durch Wohnnutzungen gekenn-
zeichnet ist. Kleine bis mittelgroRe Frei- und Grinflaichen werden von Anwohnern rege genutzt. Der
stdliche Bereich ist durch die Parkanlage des Schloss Rauenstein gepragt und stellt eine 6ffentliche
Freiflache mit guten Sichtbeziehungen von der Anhdhe des Schlosses auf den Bodensee dar. Die Be-
bauung wird durch dreigeschossige Mehrfamilienhduser gepragt. Dabei variiert die Anzahl der
Wohneinheiten je Gebdude zwischen drei und acht.

4.6 ErschlieBung

Die im Plangebiet liegenden ErschlieBungsstraflen Gibernehmen vordringlich eine Andienfunktion fir
die Bewohner und der Lenkung des innerstadtischen Verkehrs. Sie werden im Bauleitplanverfahren im
Bestand Gbernommen und planungsrechtlich ab StraRenverkehrsflache festgesetzt. Eine Querschnitts-
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veranderung ist nicht geplant. Ausnahme ist die Kiblersteige. Hier wurde die im Bebauungsplan , Wie-
dholz Teildnderung und Erweiterung” aus dem Jahr 2009 vorgesehene Verbreiterung im nordlichen
Bereich Gibernommen.

4.7 Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich das denkmalgeschiitzte , Schloss Rauenstein”, welches
laut Denkmalliste ein in der Zeit nach 1900 6stlich der Stadt auf einer Anhéhe erbautes Palais in repra-
sentativen, neubarocken Formen mit umgebendem Park darstellt. Der bestehende Parkplatz, der im
FNP als Bestand ausgewiesen ist, liegt ebenfalls innerhalb der ausgewiesenen denkmalgeschiitzt Be-
reiches. Aus stadtebaulicher Sicht wird diese Flache nicht als schitzenswert betrachtet (siehe Punkt
5.5).

4.8 Klimaschutz und Klimaanpassung

Vertiefende Stadtklimatische Untersuchungen liegen fiir das Plangebiet nicht vor. Aufgrund des doch
relativ hohen Frei- und Grinflachenanteils und dem artenreichen Baumbestand (Freiflache Schloss
Rauenstein) in Bezug zur bebauten Flache, wird bei den Planungen darauf Wert gelegt, diese Bereiche
zu sichern und frei zu halten, um somit die dem Mikroklima dienende Funktion zu erhalten. Die neu-
ausgewiesenen bzw. erweiterten Gberbaubaren Grundstiickflachen stellen in ihrer GrofRe ein ausge-
wogenes Mal} dar. GroRen Wert wird auf die Griinstrukturen insbesondere den Baumbestand gelegt.
Die Stadtklimaanalyse der Stadt Uberlingen beschreibt in einer Klimafunktionskarte detailliert die Ist —
Situation, um die Grundlagen fiir die raumliche Interpretation der Klimawirkung von Vegetation, Bau-
dichten bzw. Bauhdhen zu erhalten.

Abb. 5: Auszug Klimafunktionskarte (rot markiert = Geltungsbereich)
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In einer Planungshinweiskarte sind die analysierten und vielschichtigen Ergebnisse zusammengefasst.
Durch die vereinfachte Darstellung ist es moglich, schnell und eindeutig eine Einschatzung der klimati-
schen Bedeutung einer Flache zu erhalten. Auf Basis eines Katalogs mit Planungsempfehlungen kénnen
fundierte und lokal abgestimmte MalRnahmen direkt den Flachen zugeordnet werden.

Abb. 6: Auszug aus Planungshinweiskarte (rot markiert = Geltungsbereich)

Der Planbereich fallt demnach in die Kategorie ,Bebaute Gebiet mit klimarelevanter Funktion” sowie
der siidwestliche Teilbereich (Parkanlage Schloss Rauenstein) wird als Ausgleichsraum mit hoher Be-
deutung eingestuft. Dieser Bereich wird in den Planiiberlegungen einer baulichen Nutzung nicht zuge-
flhrt und behalt somit seine hohe klimadkologische Wertigkeit. Bei den bebauten Bereichen sollten
die bestehenden BellUftungsmoglichkeiten erhalten und sichergestellt werden. Der allgemeine Vege-
tationsanteil ist zu beachten und Dach- und Fassadenbegriinungen sollen ausgebaut werden.

5. Planerische Ausgangsituation und weitere rechtliche Rahmenbedingungen

5.1 Raumordnung

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den fiir diesen Bereich relevanten Zielen des Landesent-
wicklungsplanes 2002 (LEP 2002).
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Der Regionalplan legt den Bereich als Siedlungsschwerpunkt sowie als Schwerpunkt fir Dienstleis-
tungseinrichtungen fest. Beide Themenfelder werden im Rahmen des Bebauungsplanes nicht vertie-
fend thematisiert bzw. sind insoweit Teil des Planungserfordernisses, da eine nachhaltige Innenent-
wicklung im Bereich Wohnen gesichert werden soll. Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den
flr diesen Bereich relevanten Zielen bei der Fortschreibung des Regionalplans , Bodensee-Oberschwa-

“

ben”.

Abb. 7: Ausschnitt aus der Raumnutzungskarte des Regionalplans, (Lage des Plangebiets durch gelben Kreis markiert)

In der Fortschreibung des Regionalplanes des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben wird die
Stadt Uberlingen zu einem Schwerpunkt des Wohnungsbaus erklart. Neben der quantitativen und qua-
litativen Sicherstellung eines ausreichenden Wohnungsangebotes soll die vorhandene Bausubstanz
ausgebaut und erweitert werden. Die angestrebte vertragliche Nachverdichtung in diesem Quartier
durch Erhéhung des baulichen MalRes verfolgt somit diesen Grundzug der Regionalplanung.

5.2 Flachennutzungsplan

Fiir das Plangebiet ist im Flichennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Uberlingen - Owingen -
Sipplingen (April 1998) eine Wohnbaufldche (W) sowie eine Griinfliche (Parkanlage) dargestellt. Inner-
halb der Griinflache ist eine Flache fiir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Schule, dargestellt. Im
westlichen Bereich an der Rauensteinstrafe ist eine Flache fur ruhenden Verkehr (Parkplatz) darge-
stellt. Da die im Bereich der Neuaufstellung des Bebauungsplans getroffenen Festsetzungen und Ge-
biets-Einstufungen mit den Darstellungen des giiltigen Flachennutzungsplanes z.T. nicht Gibereinstim-
men, werden die Darstellungen des Flachennutzungsplanes im Rahmen einer Berichtigung gem. § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst.
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Abb. 8: Ausschnitt Flachennutzungsplan Uberlingen - Owingen - Sipplingen (1998) (Lage des Plangebiets durch orangen Kreis markiert)

5.3 Rechtsverbindliche Bebauungsplane

Das Plangebiet wurde bis zum Vorliegen des Rechtsgutachtens zur Unwirksamkeit des Bebauungsplans
,Kibler-Rauenstein® im Jahr 2017 als iberplanter Innenbereich nach § 30 BauGB planungsrechtlich be-
handelt. Durch das Gutachten ergab sich die Notwendigkeit der Neuplanung bzw. Aufhebung.

Im Westen lberlagert der Bebauungsplan ,Kibler-Rauenstein” im Bereich der Stichstralle zum Schloss
Rauenstein den Bebauungsplan ,St. Ulrich-Rauhhalde” (rechtsverbindlich mit Bekanntmachung am
08.12.1977). Im Bereich der Kiblersteige sowie der RauensteinstralRe lberlagert der Bebauungsplan
,Kibler-Rauenstein® den rechtsverbindlichen Bebauungsplan , Wiedholz Teilanderung und Erweite-
rung” (rechtsverbindlich mit Bekanntmachung am 20.05.2009). Die Festsetzungen der rechtsverbind-
lichen Bebauungsplane werden durch die Neuaufstellung des Bebauungsplans ,Kibler-Rauenstein“ er-
setzt.

Abb. 9: Bebauungsplan ,,St. Ulrich-Rauhhalde, Uberlagerung Geltungsbereich Neuaufstellung (rote Umgrenzung)
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Abb. 10: Bebauungsplan ,Wiedholz Teilinderung und Erweiterung”, Uberlagerung Geltungsbereich Neuaufstellung (rote Umgrenzung)

5.4 Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Das beschlossene Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) aus dem Jahr 2016 befasst sich mit den
Zielen und Strategien fir die Gesamtstadt fir den Entwicklungshorizont 2025. Neben einer umfassen-
den Bestandsuntersuchung sowie der Starken-Schwachen-Analyse stellen die daraus gewonnenen Er-
kenntnisse den Grundstein flir einen zweiten Teil dar, mit Beschreibung der Ziele der zukiinftigen Ent-
wicklung und Fokussierung auf zentrale Handlungsfelder der Stadtentwicklung. In der erarbeiteten und
beschlossenen Leitbildkonzeption stellt die Altstadt eine gewachsene historische Struktur dar, die es
gilt als Kulturdenkmal zu sichern und als sozialen und kulturellen Mittelpunkt der Stadt zu qualifizieren.

,Die Stadt Uberlingen ist ein attraktiver Wohnstandort in der Region. Zentrales Ziel der zukiinfti-
gen Stadtentwicklung ist es, die Stadt als hochwertigen Wohnstandort mit bezahlbaren Wohn-
raum sowie das breit aufgestellte Bildungs- und Betreuungsangebot zu sichern und zu entwickeln.
Diese Aufgabe gestaltet sich angesichts der positiven Bevélkerungsentwicklung und der aktuellen
Zuwanderungssituation sowie des hohen Preisniveaus auf dem Immobilienmarkt als schwierig. Die
hohe Nachfrage macht es heute schon schwer, bezahlbaren Wohnraum in Uberlingen zu finden.
In Zukunft wird sich diese Situation mit Sicherheit nicht

entspannen. Im Rahmen des Stadtentwicklungskonzeptes werden mit der Mobilisierung vorhan-
dener Bauliicken, der Verifizierung und Steuerung weiterer Baulandpotenziale und einer stadtbild-
vertrdglichen Nachverdichtung unterschiedliche Ansatzpunkte der Wohnfldchenmobilisierung vor-
geschlagen.“ (ISEK, Teil 2 Seite 15)

Durch eine Fldchenmobilisierung im Rahmen einer Siedlungsarrondierung kénnen erhebliche Fld-
chenpotenziale aktiviert werden. Baulandreserven sind ebenfalls auch in den Ortsteilen zu identi-
fizieren. Dabei bedarf es allerdings die Einbindung in ein gesamtértliches Konzept, das eine orts-
vertrdgliche Entwicklung gewdhrleistet. (ISEK, Teil 2 Seite 15)
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Abb. 11: Leitbild Gesamtstadt — ISEK Stadt Uberlingen, Teil 2

Das Strategiekonzept Wohnen verfolgt im Besonderen die Innenentwicklungspotentiale der bestehen-
den zentralen Siedlungsbereiche zu untersuchen und einer stadtbildvertraglichen Nachverdichtung zu-
zufiihren. Speziell das Wohnen im historischen Altstadtbereich soll gestarkt starken werden, indem die
bisherige Wohnqualitat verbessert und stabilisiert wird.

Abb. 12: Strategiekonzept Wohnen, Bildung und Soziales — ISEK Stadt Uberlingen, Teil 2

Die absehbare hohe Wohnungsnachfrage ist Anlass fiir eine intensive Ermittlung des Nachverdich-
tungspotentials im gesamten Stadtgebiet. Jedes Quartier ist dabei im Einzelnen zu betrachten, um so
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eine Beeintrachtigung des Gebietscharakters durch eine zu hohe Grundstiicksausnutzung zu vermei-
den.

5.5 Stadtebauliches Innentwicklungskonzept

Aufbauend auf der stadtebaulichen Analyse wurde das beschlossene Innenverdichtungsmodelle ver-
feinert und konkretisiert. Es unterscheidet sich vor allem durch die Erweiterung der zu iberplanenden
Flache im Bereich des bestehenden Parkplatzes an der Rauensteinstralle sowie der Konkretisierung
der maximal zu Giberbauenden Bereiche unter Beriicksichtigung der schiitzenswerten Baumstandorte.

Abb.13: Stadtebauliches Konzept mit Erweiterung Uberbauung Parkplatz (rot markiert) (Stand 08.08.2021)

Das Innenverdichtungspotential wird zum einen in der Ausweisung von Freiflaichen zu Wohnbauland
gesehen und zum anderen in Moglichkeit im Bestand ein zusatzliches Geschoss zu generieren. Bei
gleichzeitiger geringfligiger VergroRerung der Einzelbaufenster. Die Neubauten und deren Gebaude-
hohe orientieren sich an aktuellen baulichen Standards, was sie Geschosshohen betrifft, sowie an einer
maximal vertraglichen Ausschépfung der Grundstiicksflachen. Die Neubauten sidlich der Rauenstein-
strale nehmen den leicht gebogenen StralRenverlauf auf und bilden dadurch eine Raumkante die
durch die bestehende Grundstruktur und dem der Erhalt der fuBldufigen Verbindung zum Rauenstein-
park. Die privaten Griin- und Freiflachen sollen mit dem Parkgeldande und der 6ffentlichen Durchgén-
gigkeit moglichst verschmelzen. Das Freigelande um das denkmalgeschiitzte Schloss Rauenstein bleibt
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in seinem Bestand unangetastet und soll als 6ffentliche Griinfliche mit Parkcharakter gesichert wer-
den. Jegliche Bebauung ist ausgeschlossen.

Abb. 13: Verfeinertes stidtebauliches Konzept mit Uberbauung Parkplatz RauensteinstraRe (rot markiert) (Stand Offenlage 08.11.-
10.12.2021)

Abb. 14: Gelandeschnitte

Nach Abschluss der Offenlage und den vorgetragenen Bedenken aus der Offentlichkeit und seitens der
Denkmalpflege wurde das stdadtebauliche Konzept lberarbeitet. Die geplanten Baufelder wurden ver-
ringert, insbesondere das mittlere Baufenster an der RauensteinstralRe entfallt in Ganze.
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Abb. 15: Gedndertes stadtebauliches Konzept (Stand 14.10.2022)

Zusatzlich wurde die Uberbauung des bestehenden Parkplatzes in zwei Baubldcke aufgeteilt, um so
eine aufgelockerte Bebauung zu ermdglichen. Die Reduzierung des Males der baulichen Nutzung dient
allein der Entspannung des Wohngebietes und Schutz der Parkanlage.

Der neue Planungsansatz beriicksichtigt die Bedenken, den Gberwiegenden Teil des Grundstiicks in
seiner Denkmaleigenschaft fiir die Zukunft zu schiitzen und zu erhalten. Dabei werden wir insbeson-
dere die siidliche geplante Bebauung entlang der RauensteinstralRe reduziert, bis auf zwei einzelne
Baufenster auf dem bestehenden Parkplatz.

Diese Flache stellt aus unsere Sicht eine Gberplante und bebaute Flache dar und ist bekanntlich im FNP
als offentliche Parkierungsflache dargestellt. Der Parkplatz wurde im Jahr 1991 genehmigt, Bauherr
war das Landratsamt Bodenseekreis. Seinerzeit oblag der Villa Rauenstein mit dazugehdrigem Park der
Schutzstatus an § 12 DSchG als Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung mit Umgebungsschutz. Aus
der vorliegenden Baugenehmigung gehen keine Hinweise bzw. Bedenken seitens des Landesamtes fiir
Denkmalpflege diesbezliglich hervor. Aus stadtebaulicher Gesamtbetrachtung stellt die Parkplatzan-
lage ein bereits existierendes storendes Verkehrsbauwerk dar. Die Raumbildung, die der Villa zugeord-
nete angrenzende Waldbestand darstellt, ist bereits durch den Parkplatz mit seinem ruhenden Verkehr
gestort bzw. beeintrachtigt. Um die Wirkung nicht vollstandig zu unterbinden, stellt das neue deutlich
reduzierte stadtebauliche Konzept eine Verbesserung gegeniiber der Ausgangsplanung dar. Die beiden
Baufelder korrespondieren in Ihrem geplanten baulichen Mal§ mit der Siedlungsstruktur zwischen Rau-
ensteinstrafle und Heinrich-Emerich-StraRe.
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Das im Stdwesten befindliche Baugrundstiick wird iberplant, welches bisher nach § 34 zu beurteilen
war, um hier die stadtebaulichen Ziele und planungsrechtlichen Festsetzungen des angrenzenden Be-
bauungsplangebietes ,St. Ulrich — Rauhhalde” fortzufihren.

Abb. 16: Baugrundsttick (rot Umgrenzung), angrenzend an Bebauungsplan ,St. Ulrich-Rauhhalde”

GroéRenmaRig driickt sich das MaR der zuséatzlichen Verdichtung durch zusatzliche Ausweisung von be-
baubaren Wohnbauflichen um 1.618 m? aus. Das gesamte Nettowohnbauland betrigt 1,79 ha.

6. Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Planungsabsicht verfolgt das Ziel einen qualifizierten Bebauungsplan aufzustellen, der die liber-
baubaren Grundstlickflachen und deren Art und MaR verbindlich ordnet und festschreibt. Ziel ist es,
das bestehende MalR der baulichen Nutzung vertraglich zu erhéhen.

6.1 Art der baulichen Nutzung

Bei der Art der baulichen Nutzung erfolgt fiir die Wohnbereiche eine Festsetzung als Allgemeines
Wohngebiet (WA). Atypische und siedlungsfremde Nutzungsarten wie Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen, die nach BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen, werden ausgeschlossen, da
diese nicht dem vorhandenen Gebietscharakter entsprechen.

6.2 MahB der baulichen Nutzung

Das Mal? der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt.
Es erfolgt hinsichtlich der Ausnutzbarkeit der Grundstiicke eine Untergliederung des allgemeinen
Wohngebiets in den Bereich nordlich der RauensteinstraRe (WA1), die neu fiir eine Bebauung siidlich
der RauensteinstralRe ausgewiesenen Flachen (WA2) sowie das Wohngrundstilick im Westen, unter-
halb des Rauensteinparks (WA3). Zum Erhalt der Baustruktur sowie fiir maRvolle Nachverdichtungs-
moglichkeiten wird im WA1 die GRZ mit 0,4 festgesetzt. Gleiches gilt fir WA3, wobei hier eine GRZ von
0,35 gewahlt wird, da es sich um ein sehr groRes Grundstiick im Ubergang zum Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,St. Ulrich-Rauhhalde” handelt, der eine GRZ von 0,3 festsetzt. Fiir den Bereich des
WA2 wird eine GRZ von 0,5 festgesetzt. Die Uberschreitung der Vorgaben des § 17 BauNVO geschieht,
um auf der einen Seite Gebdaude des Geschosswohnungsbaus mit notwendigen Nebenanlagen gem. §
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19 Abs. 4 BauNVO zu ermdglichen, auf der anderen Seite die Ausweisung der Baugebietsflaiche mog-
lichst gering zu halten zugunsten der angrenzenden 6ffentlichen Griinfliche (Parkanlage von Schloss
Rauenstein). Zusatzliche Neubauten sowie Anbauten sind mit der festgesetzten GRZ in einem vertrag-
lichen MaRe moglich, unter Berlicksichtigung der geltenden Abstandsflachenregelung der Landesbau-
ordnung Baden-Wiirttemberg. Auf die Festsetzung einer maximalen Geschossflachenzahl wurde ver-
zichtet.

Das Mal der baulichen Nutzung wird weiterhin durch die Festlegung einer maximalen Gebaudehohe
inm U.NN bestimmt und geordnet. Somit ist eine gewisse Flexibilitdt bei den Geschosshéhen und Dach-
aufbauten gegeben. Die Gebdudeobergrenzen leiten sich aus dem Gebdudebestand ab und der damit
beabsichtigen vertikalen Innenverdichtung um ein Vollgeschoss. Daraus resultieren dann die Gebau-
dehdhen der Neubauten auf den Freiflaichen nérdlich des Schlosses Rauenstein.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche (Baugrenze/Baulinie)

Das Plangebiet kennzeichnet sich durch eine offene und lockere Blockbebauung. Die (iberwiegend ein-
zelnen vorherrschenden Geschossbauten, mit Gebaudelangen von ca. 16,50 bis 25m, orientieren sich
am StraRenverlauf. Diese Bauweise soll beibehalten werden. Daher werden fiir die einzelnen Baukor-
per jeweils Gberbaubare Grundstiicksflachen festgesetzt, die den Bestand beriicksichtigen und gewisse
Erweiterungsspielraume 6ffnen. Stidlich der Rauensteinstralle werden fiir die Neubebauung ebenfalls
getrennte Baugrenzen vorgesehen. Entlang der Rauensteinstralle erfolgt die Festsetzung von Bauli-
nien, um die im stadtebaulichen Konzept vorgesehene Gebaudestellung mit Raumkanten zur Rauen-
steinstraRe planungsrechtlich zu sichern.

6.4 Flidchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Tiefgaragen

Nebenanlagen, Garagen, Tiefgaragen, Carports und Stellplatze sind auch aufSerhalb der Giberbaubaren
Grundsticksflachen tiberall zuldssig. Aus Grinden der Verkehrssicherheit ist mit Stellplatzen, Carports
und Garagen ein Abstand von 1,0 m zum 6ffentlichen StraRenraum einzuhalten.

Tiefgaragen, die nicht iberbaut sind, sind mit Erde (mindestens 0,60 m) zu Gberdecken und zu begri-
nen. Bestandsanlagen bleiben von den Festsetzungen unberihrt.

7. Gemeinbedarfsflache

Fiir das Schloss Rauenstein sowie die umgebenden Gebaude mit Parkplatzflachen wird eine Gemein-
bedarfsflache festgesetzt. Da das Schloss derzeit nicht genutzt wird und eine zukiinftige Nutzung noch
nicht bekannt ist, werden verschiedene Zweckbestimmungen festgesetzt, die fiir eine zukiinftige Nut-
zung grundsatzlich in Frage kommen. Es handelst sich dabei um die Zweckbestimmungen Schule, sozi-
alen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen sowie kulturellen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen.

8. ErschlieBung, OPNV

Die bestehenden ErschlieBungsanlagen werden in ihrer Funktion nicht verandert. Der 6ffentliche Per-
sonennahverkehr ist von den Planungen nicht betroffen. Die bestehenden Anbindungen und deren
Vernetzung bleiben unberihrt.
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9. GriunordnungsmaBnahmen / Flichen fiir Wald

9.1 Offentliche Griinfliche

Flr den 6ffentlich zugédnglichen Park des Schloss Rauensteins wird eine 6ffentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung , Parkanlage” festgesetzt. Bauliche Anlagen sind nicht zuldssig bzw. auf notwendige
Versorgungseinrichtungen und FuBwegeverbindungen beschrankt.

9.2 Flachen fiir Wald

Flr den nordostlichen Bereich des Schlosses Rauenstein werden Flachen fiir Wald festgesetzt, um den
vorhandenen Baumbestand, welcher eine Waldflache darstellt, in seinem Umfang und seiner Struktur
zu erhalten.

9.3 Fldchen fir Anpflanzungen, Bindungen fiir Pflanzungen/Erhalt von Biumen

Um die Lebensraumsituation fir Bdume und Hecken bewohnende Arten dauerhaft zu sichern, wird
der vorhandene iltere Gehélzbestand im Bereich der 6ffentlichen Griinflache gesichert. Im Ubergang
der neuen Bebauung zum Rauensteinpark wird an zwei Stellen die Anpflanzung einer dichten Hecke
vorgesehen, um die Entwertung der dahinterliegenden Jagdgebiete von Fledermausen durch Fremd-
licht zu vermeiden. Diese Hecken mussen spatestens im 2. Jahr mindestens 2,5 m hoch und moglichst
dicht sein.

10. Ortliche Bauvorschriften

10.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen, Begriinung

Fir die Wohngebiete WA1 und WA 2 sind sowohl Satteldacher, als auch Walmdacher (mit Zeltda-
chern), Pultdacher sowie Flachdacher zulassig. Dies soll die Moglichkeit zur Nachverdichtung im Sinne
einer Aufstockung erleichtern. Auch sind moderne Gebaudeformen dadurch moéglich. Fir das Grund-
stiick im WA3 sind Satteldacher bzw. Walmdacher mit einer Dachneigung von 20-40° zulassig. Dies ist
an den Festsetzungen des Bebauungsplans ,St. Ulrich-Rauhhalde” orientiert, da sich das Grundstiick
rein optisch an dieses Baugebiet anschlief3t.

Im gesamten Plangebiet missen Flachdacher mit einer Neigung von 0° bis 5° intensiv begriint werden.
Damit soll das anfallende Niederschlagswasser zuriickgehalten bzw. deren Abfluss gedrosselt werden.
Zugleich Gbernimmt diese Art der Dacheindeckung durch die Verdunstung des gespeicherten Wassers
eine Kihlfunktion und dient als Luftbefeuchter. Luftschadstoffe und Feinstaub werden durch die Pflan-
zen aus der Luft gefiltert. Die Dachbegriinung ist mit einem Mindestsubstrataufbau von 40 cm auszu-
fiihren.

Aus 6kologischen Grinden und zum Schutze des Klimas sowie aus gestalterischen Griinden sind Tief-
garagen mit einer Erdiiberdeckung von mindestens 60 cm zu versehen.

Zur Vermeidung von Tierverlusten ist weiterhin auf reflektierende und glanzende Materialien zu Ober-
flachengestaltung zu verzichten. Aus stadtgestalterischen Griinden ist auf grelle und phosphoreszie-
rende Farbe zu verzichten. Als Dacheindeckung sind ausschlieBlich rote bis rotbraune und betongraue
bis anthrazitgraue Téne zulassig.

10.2  Stellplatzanzahl

Pro Wohneinheit ist entsprechend der GroRe der Wohneinheit eine bestimmte Anzahl von Stellplatzen
zu erstellen. Bei einer Wohnfldche von unter 80 m? ist dies 1 Stellplatz, ab einer Wohnflache von 80
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m? sind es 2 Stellplatze. Die 6rtliche Bauvorschrift sichert die ausreichende Anzahl an Stellplatzen auf
den privaten Grundstiicken und entlastet damit den 6ffentlichen StraBenraum.

11. Auswirkungen der Planung: Stadtplanerische Auswirkungen

Die Stadtplanung betreibt neben der Stadtentwicklung auch Stadterhalt, dem in neuster Zeit groRere
Bedeutung zuteilwird, da der Wunsch nach einer verstarkten Innenentwicklung gerade das Zusam-
menleben und Zusammenwohnen herausfordert. Die Suche nach Wohnpotential im besiedelten Raum
ist eine Zukunftsaufgabe und erfordert viel Fingerspitzengefihl.

Der Ansatz, der bei der Neulberplanung des Bebauungsplanes , Kibler-Rauenstein” verfolgt wird, ist
stadtebaulich eine Gratwanderung beim Ausloten des Machbaren, Vertraglichen und fiir die Bestands-
bewohner Zumutbaren. Die Untersuchungen haben gezeigt, dass Wohnraumpotential besteht, sei es
durch Aufstockung, Anbauten oder sogar Neubauten. Bestehendes Planungsrecht wird unter der Pra-
misse einer Schaffung von mehr Wohnraum im Siedlungsbestand ertilichtigt ohne das Gebiet atypisch
zu Uberfrachten. Ebenso sind Freiflachen, die sich im stadtischen Besitz befinden, praferiert den be-
zahlbaren und sozial vertraglichen Wohnungsbau anzukurbeln. Eine Verpflichtung, der sich die Stadt
Uberlingen angesichts des sehr starken Wohnungsdruckes stellen muss.

12. Abarbeitung der Umweltbelange im Rahmen des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a BauGB

Da das Bebauungsplanverfahren im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt wird,
kann von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB
abgesehen werden. Die Berticksichtigung der Belange des Umwelt- und Naturschutzes gem. § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte zum einen fiir den Artenschutz durch
ein Relevanzbegehungen nach § 44 BNatschG (Artenschutzrechtliche Einschatzung) sowie durch die
Prifung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter (,,Umweltbelange” und , Artenschutzrechtliche Ein-
schatzung” - Stand 02.06.2021/14.09.2022/28.01.2023/04.01.2024, SeeConcept Biro fir Landschafts-
und Umweltplanung, Uhldingen).

13. Flichenbilanz

Wohnbauflache WA 1,79 ha
Gemeinbedarfsflache 0,61 ha
Offentliche Griinfliche (Park) 2,31 ha
Waldflache 0,41 ha
Verkehrsflache 0,24 ha
Gesamtfliche Geltungsbereich (Neuaufstellung/Bruttowohnbauland) 5,36 ha
Geltungsbereich (Teilaufhebung) 1,51 ha
14. Anlagen

o ,Umweltbelange” und , Artenschutzrechtliche Einschatzung”, SeeConcept Biro fir Landschafts-
und Umweltplanung, Uhldingen - Stand 02.06.2021/14.09.2022/28.01.2023, 04.01.2024

e Artenschutzrechtliches Gutachten (Relevanzpriifung Fledermé&use) von Dr. Fiedler/Sproll, Radolf-
zell-Gittingen - Stand 30.11.2023/ergénzt am 11.01.2024
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l. EINLEITUNG

1.1 Veranlassung

Die Stadt Uberlingen plant im Bereich des bestehenden Bebauungsplans

,Neuaufstellung Kibler - Rauenstein® eine Nachverdichtung
Gebaudebestand sowie die SchlieBung von Bauliicken.

Das Verfahren soll gem. § 13 a BauGB durchgefiihrt werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird (berwiegend das
Schlossareal mit einem rd. 2,7 Hektar groRen o&ffentlichen Park sowie

baulicher Bestand Uberplant (s.u.).

Fur das weitere Verfahren sind eine artenschutzrechtliche Einschatzung
(Relevanzbegehung) sowie ein  naturschutzfachlicher = Fachbeitrag

(Umweltbelange) erforderlich.

Abb. 1: Lageplan mit Lage des Untersuchungsgebietes (Grundlage:

Topografische Karte von Baden-Wirttemberg 1 : 25.000, im Original)
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Abb. 2: Luftbild zum Bebauungsplanentwurf ,Neuaufstellung Kibler — Rauen-
stein“ (LUBW)

Abb. 3: Bebauungsplan ,Neuaufstellung Kibler — Rauenstein“ Entwurf,
Stand 29.07.2022 Wohnbaufache: rot schraffiert, Parkflache: grun
schraffiert, Gemeinbedarf: pink; (STADT UBERLINGEN in lit. 2022)
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Angesichts der schwierigen Wohnbaulandentwicklung in Kombination mit
dem Wohnungsdruck muss die Innenentwicklung als vorrangiges Ziel der
stadtebaulichen Gesamtentwicklung betrachtet werden. So verfolgt die Stadt
Uberlingen die Erforderlichkeit einer gezielten und moderaten

Innenverdichtung.

Hiervon betroffen sind auch Frei- und Brachflachen, wie im konkreten
Plangebiet der norddstliche Teilbereich der Parkanlage zum Schloss
Rauenstein, der in stadtischem Besitz ist. Entlang der Rauensteinstralle
zwischen bestehenden Parkplatz und Abzweigung Kiblersteige soll ein
Teilbereich der Grinflache fur Wohnbebauung umgewidmet werden. Die
geplante Bebauungstiefe respektiert und nimmt Ricksicht auf die bestehende
Parkanlage mit Grinstruktur und altem Baumbestand. Bestehende

Wegebeziehungen bleiben erhalten.

Als mdégliches und stadtebaulich vertragliches Mall werden so Wohngeb&ude

mit maximal drei Vollgeschossen vorgeschlagen, die sich in

Hoéhenentwicklung an den nérdlichen Bestandsbauten orientieren. In einer
aufgezeigten stadtebaulichen Studie wird fur dieses Quartier eine moderate
Innenverdichtung vorgeschlagen, entweder durch ein zusatzliches
Vollgeschoss sowie durch VergréRBerung der Uberbaubaren Grundstiicks-

flache, umso Erweiterungen und Anbauten 2zu ermdglichen.

Eigentimerstruktur im Plangebiet ist gekennzeichnet durch Wohnungs-

unternehmen und Wohnungseigentimergesellschaften, so dass

Festlegung der baulichen KenngréBen fur die Innentwicklungsmafinahme ein
entsprechender Anreiz geschaffen werden kann (STADT UBERLINGEN in lit.

2021, 2022).

Der raumliche  Geltungsbereich  lat sich  hinsichtlich
Nutzungsanspriche grob in drei Teilbereiche untergliedern:

1. Schlo3 Rauenstein mit Gemeinbedarf
2. Parkflache
3 Wohnbauflache v.a. zwischen Heinrich — Emerich-StraRe und

Rauensteinstralle

1. SchloRB, 2. Parkflache:

Um 1903 lieR® der Schweizer Privatier und Rittmeister a. D. Otto Ziesig die als
,~ochloss* bezeichnete auffallige Villa auf die Anhéhe Rauhhalde (so der alte
Gewannname) mit Park und Kastanienallee im Osten von Uberlingen
errichten. Der Zweigeschossige Bau im Stil des Neobarock, zeichnet sich
durch ein hohes Sockelgeschoss, gestaltete Seitenrisalite, Pilaster-
Eckquaderungen, verschiedenen Gesimsen, Fensterverdachungen,
Ornamenten und figirlichen Reliefs unter zwei Mansarddachern, sowie dem

auffalligen Mitteldach, dessen markante Spitze weit sichtbar ist, aus.
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Das Schlossareal mit dem 2,7 Hektar grof3en 6ffentlichen Park diente nach
1945 als Sitz eines franzésischen Generals und des spateren
Kreisgouverneurs Lindemann. Bis 1950/51 blieb es dann in Privatbesitz.
Nachdem es der damalige Landkreis Uberlingen tibernahm, ging es im Zuge
der Kreisreform von 1973 in den Besitz des neuen Bodenseekreises tber. Als
weitere Nutzung des Gebaudes wurde unter anderem eine Spielbank oder
ein Sanatorium in Betracht gezogen. Stattdessen richtete man eine
Landwirtschaftsschule mit nebenstehendem Neubau, sowie das Land-

wirtschaftsamt in der Villa ein.

Im Jahr 2003 wurde das reich geschmiickte Schloss grundlegend saniert.
Heute teilen sich die ,Akademie Schloss Rauenstein® der Hochschule

Ravensburg-Weingarten sowie die Industrie- und Handelskammer

Raumlichkeiten. Des Weiteren nutzen schulische Aulienstellen das
Nebengebaude. AulRerdem wurde am Sudhang des Parks ein Apfellehrpfad
mit den verschiedenen Apfelsorten der Bodenseeregion angelegt. Das
Anwesen ist 2015 in den Besitz der Stadt Ubergegangen, um einer
Veraulerung auf dem freien Markt entgegenzuwirken und die &ffentliche

Zuganglichkeit des Parks weiterhin zu sichern (vgl. WIKIPEDIA).

3. Wohnbauflache v.a. zwischen Heinrich - Emerich - StraBRe und

RauensteinstraRe

Zwischen Heinrich — Emerich-Stralte und Rauensteinstralle pragen vor allem
2- bis 3- stdckige Gebaude des sozialen Siedlungsbaus (friiher Wohnungen
fur Werksangehorige der Bodenseewerke) das stadtebauliche Geflige in
diesem Bereich norddstlich des Schlosses. Die Gebaude sind aus der Zeit
zwischen 1959 und 1963 entstanden. Sie sind locker angeordnet und werden
durch Grinflachen (Einzelbaume, Griinland) mit einem zentralen Spielplatz

untergliedert.

Zwischen der Heinrich — Emerich-StraRe und der Rauensteinstralle sollen
grundsatzlich eine Aufstockung sowie partiell Anbauten ermdglicht werden.
Sidlich der Rauensteinstrale sollten urspringlich vier Geschossbauten
erstehen mit maximal drei Vollgeschossen (evtl. Staffelgeschoss) (vgl. Abb.

4).

Zwischenzeitlich  ist der Abwagungsprozess, mit auffélligen
Minimierungen der Eingriffsfolgen, abgeschlossen, so dass eine
Beschlussfassung zur erneuten Offenlage geplant wurde (ABTV 10.10.22/GR

19.10.22).

So ist innerhalb der bestehenden denkmalgeschitzten Parkanlage lediglich

an der Kiblersteige ein Baufeld vorgesehen (vgl. Abb. 5).
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Abb. 4: Auszug aus dem Stadtebaulichen Entwurf ,Rauensteinstralle”
vom 28.08.2020 zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes (STADT
UBERLINGEN in lit. 2020)

Abb. 5: Auszug aus dem Stadtebaulichen Entwurf ,Wohnbebauung
Rauensteinstrale® Verdichtung - Alternative vom 31.08.2022
(STADT UBERLINGEN in lit. 2022)
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1.2

Ziele des Umweltschutzes

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan weist den Geltungsbereich insgesamt als
Verkehrsflache ,Ruhender Verkehr”, Griinflache, Gemeindebedarfsflache (um
Schloss und Nebengebaude mit Zweckbestimmung ,Schule®) sowie als
,~WWohnbauflache" (1) gemaR § 1 Abs. 1 BauNVO aus. Das Plangebiet (2) wird
als offentliche Parkierungsflache dargestellt (vgl. Abb. 5).

Der FNP muss nur berichtigt werden, da das Verfahren nach
§ 13 a BauGB durchgeftuhrt wird.

Abb. 5: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Uberlingen — Owingen — Sipplingen (April 1998), mit Lage des
Plangebietes

Geschiitzte Biotope gem. § 33 NatSchG BW bzw. § 30 LWaldG

Innerhalb des Plangebietes und im naheren Umfeld befinden sich keine

geschutzten Biotope.

Natura 2000-Gebiete

Etwa 400 m weiter sudlich des Plangebietes befindet sich das FFH-Gebiet
,2Uberlinger See und Bodenseeuferlandschaft’ (Nr. 8220-342).

Die ufernahen Bereiche des FFH-Gebietes sind zugleich als
Vogelschutzgebiet ,Uberlinger See des Bodensees” (Nr. 8220404) geschitzt.
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Naturschutzgebiete

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Naturschutzgebiete. Das
nachste Naturschutzgebiet (,Spetzgarter Tobel“) befindet sich rd. 3.000 m
nordwestlich des Plangebietes.

Naturdenkmale

Im ndheren Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Naturdenkmale.

Landschaftsschutzgebiet

Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet befindet sich rund 500 m
nordoéstlich des Geltungsbereichs (LSG , Bodenseeufer®).

Biotopverbund

Bereiche mit Biotopverbundfunktion befinden sich rund 350 m nérdlich des
Geltungsbereichs (LUBW). Hier liegt ein Biotopverbund mittlerer Standorte,
der sich von Sankt Leonard bis NuBorf zieht.

O

Abb. 6: Wasserschutzgebiet (WSG Nuldorf Zone Ill B) mit der Lage
des Plangebietes (LUBW)
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Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Wasserschutzgebietes WSG
NuRdorf Zone Il B. Die Fassung befindet sich rd. 3,0 km &stlich des
Plangebietes (vgl. Abb. 6).

Regionaler Griinzug

Das den Siedlungsbereich umgebende Landschaftsschutzgebiet (s.o.) ist
zugleich Regionaler Griilnzug gemal Regionalplan der Region Bodensee-
Oberschwaben.
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2.1

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELT

Mensch

Nutzungsstruktur

Das ndérdliche Plangebiet (1) liegt insgesamt rd. 5 km norddéstlich der Altstadt
von Uberlingen und dabei zwischen Heinrich — Emrich — StraBe und
Rauensteinstralle. Es dient insgesamt der Wohnnutzung. Die Gebaude sind
Uberwiegend 2- bis 3- geschossige Gebaude des sozialen Siedlungsbaus und
zwischen 1959 und 1963 entstanden.

Innerhalb des Geltungsbereichs des nérdlichen Plangebietes (1) befinden sich
keine Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wurttemberg
(DSchG) (STADT UBERLINGEN 2020).

Der Flachennutzungsplan weist das Plangebiet als ,WWohnbauflache® gemal §
1 Abs. 1 BauNVO aus. Der Bebauungsplan entwickelt sich somit aus der
Darstellung im Flachennutzungsplan.

Das Plangebiet (2) befindet sich unmittelbar stidlich der Rauensteinstralle, als
Teil der zum Schlof3 gehérenden Parkanlage und nimmt somit eine wichtige
Erholungsfunktionen ein. Zwischenzeitlich ist das Plangebiet im Zuge des
Abwagungsprozesses auffallig minimiert worden. Es handelt sich um einen
bestehenden 6ffentlichen Parkplatz.

Sudlich des Plangebietes (2) befindet sich mit der Villa Rauenstein, ein
Kulturdenkmal mit Garten von besonderer Bedeutung gem. § 12 DSchG (vgl.
Abb. 9). Bei der weiteren Entwicklung der Planung wurden daher vor allem die
Villa mit dem geschitzten Gartenareal beachtet (s.u.).

Der Flachennutzungsplan weist das Plangebiet (1) als ,Wohnbauflache*
gemal § 1 Abs. 1 BauNVO aus. Der Bebauungsplan entwickelt sich somit aus
der Darstellung im Flachennutzungsplan (s.o0.).

Bedeutung / Empfindlichkeit

Dem Plangebiet zwischen Heinrich — Emerich — Stral’e und Rauensteinstralie
(1) kann hinsichtlich der Erholungseignung gemafl der gegenwartigen
Nutzung insgesamt eine mittlere Bedeutung zugewiesen werden.

Der nordliche Randbereich der Parkflachen, unmittelbar sidlich der
Rauensteinstralie (2), stellt dagegen eine Teilflache eines Erholungsgebietes
dar und ist daher grundsatzlich von sehr hoher Bedeutung. Das inzwischen
verkleinerte effektive Plangebiet besteht nurmehr aus einem Parkplatz mit
Einzelbaumen im westlichen Bereich und ist somit von mittlerer Bedeutung.
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2.2 Pflanzen und Tiere

Bestand

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Naturraum ,Bodenseebecken®.

12

Die potentielle natirliche Vegetation stellt dabei einen ,Waldmeister — bzw.

Perlgras Buchenwald®.

Im heutigen Vegetationsbild des Untersuchungsgebietes finden sich Walder

noch vereinzelt z.B. rd. 1.000 m nordéstlich des Plangebietes.

Umgebung

Die Umgebung der Vorhabenflachen, v.a. nordéstlich des Schlosses
Rauenstein, stellen sich im Umfeld als zumeist lockere Wohnbebauung, im
Wechsel mit Griinanlagen und sonstigen Grinflachen (z.B. Gehdlzgruppen,
Wiesen), dar. Am Sudhang des Schlosses schlie3t sich die Parkflache mit
Magerwiesen und dem Apfellehrpfad mit den verschiedenen Apfelsorten der

Bodenseeregion an.

Plangebiete

Das Plangebiet nérdlich der Rauensteinstralle (1) befindet sich

in

sudwestexponierter Lage, in einer Héhenlage von 450 bis 460 m NN. Die
derzeitige Nutzung des nérdlichen Plangebietes entspricht dem Charakter
eines allgemeinen Wohngebietes v.a. aus den 1960er Jahren, das neben
Gebauden (Wohngebaude und sonstige versiegelte Flachen) vor allem von
Grinstrukturen (v.a. Zierrasen, Einzelbdume, Zierstraucher, Gebisch-
gruppen) gepragt wird. Aus Sicht des Artenschutzes sind die vorhandenen
Gebdude und Grunflachen von allenfalls durchschnittichem (mittlerem)

Interesse.

Das Plangebiet unmittelbar sidlich der Rauensteinstralle (2) stellt den
nérdlichen Randbereich der Parkflache des Schlosses Rauenstein dar.
Hierbei handelt es sich um ortsbildprdgende Altgehdlze (u.a. Eichen, Ahorn,
Platanen, Mammut) von mittlerer bis hoher Bedeutung. Bestandteil ist ebenso

der nordwestlich gelegene Parkplatz der Akademie Schloss Rauenstein.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht sind insbesondere altere Gehodlzstrukturen

von Interesse.
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So wurden im Rahmen von mehreren Gelandebegehungen (vgl. 4.3.1) vor
allem am 08.11.2020, 18.11.2020, 08.03.2021 sowie 17.01.2023 und
27.01.2023 im Bereich der Plangebiete die wesentlichen Gehdlzstrukturen
sowie Gebaudefassaden von Aullen sowie alle sonstigen Strukturen erfasst
und bewertet. So konnten hier insgesamt mindestens 60 Einzelbdume mit
einem prinzipiellen Potential fur Héhlenbriter (Stammdurchmesser: mind.0,4
m) erfasst werden (vgl. Anhang).

Gemall dem Biotoptypenschlissel (vgl. LUBW) handelt es sich hinsichtlich
des Plangebietes und den Randbereichen im Wesentlichen um folgende
Biotoptypen (vgl. Fototafel 1 und 2):

1. Wirtschaftswiese (33.41)

2. Magerwiese mittlerer Standorte (33.43)

3. Gebische mittlerer Standorte (42.20)

4. Gebusche aus nicht heimischen Arten (44.12)

5. Hecke mit naturraum- oder standortuntypischer Zusammensetzung (44.21)
6. Einzelbaume (45.10 —45.30 b)

7. Baumgruppe (45.10 —45.30 b)

8. Von Bauwerken bestandene Flache (60.10)

9. Vodllig versiegelte Stralde oder Platz (60.21)

Bedeutung / Empfindlichkeit

Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein geschitzter Biotop.

Aufgrund seiner Lage innerhalb des Siedlungsgefiiges im Osten von
Uberlingen, bestehender Vorbelastungen (vorhandene Bebauung, versiegelte
Flachen) sowie der entsprechend vorhandenen Habitatstrukturen besitzt das
Plangebiet zwischen Heinrich — Emrich — Stralle und Rauensteinstral3e (1) fur
das Schutzgut Pflanzen und Tiere insgesamt eine geringe bis mittlere
Bedeutung.

Der nérdliche Randbereich der Parkflachen, unmittelbar sudlich der
Rauensteinstralle (2), besitzt dagegen, infolge eines alten Gehdlzbestandes
fur Pflanzen und Tiere insgesamt eine mittlere bis hohe Bedeutung.

Nahere Ausfuhrungen finden sich unter V. Artenschutzrechtliche
Einschatzung.



,Neuaufstellung Kibler - Rauenstein“ - Umweltbelange und Artenschutzrechtliche Einschatzung 14

Fototafel 1: Ansichten des Plangebietes

Heinrich - Emerich - Strale von
Nordwesten:

Die in diesem Abschnitt modernen
Gebaude bieten  vergleichsweise
wenige geeignete Habitatstrukturen fur
Végel und Flederméause.

Siedlung zwischen Heinrich-Emerich-
StralRe und der Rauensteinstralle:

Die Gebaude zwischen der Heinrich-
Emrich-Strale und der Rauenstein-
stra’e sind in der Zeit zwischen 1959
und 1963 entstanden.

Siedlung zwischen Heinrich-Emerich-
Strafle und der Rauensteinstralle:

Die Bebauung in diesem Bereich wird
von groRRzigigen Griinanlagen
unterbrochen. Blick auf den Spielplatz
von Sudwesten. Hier finden sich z.T.
wertvolle Habitatstrukturen fur Vogel.

Rauensteinstrale von Nordwesten:

Bei den Wohngebduden zwischen der
Heinrich-Emerich-Stralle  und  der
Rauensteinstrale handelt es sich
zumeist um 2- 3 geschossige Bauten.

Aufnahmen: 08.11.2020 SeeConcept®
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Fototafel 2: Ansichten des Plangebietes

Rauensteinstrale von Nordwesten:

Die Wohngebaude sind locker
angeordnet und werden von
Griunflachen unterbrochen.

Rauensteinstrale von Nordwesten:

Sudlich der Rauensteinstralle (rechte
Bildhalfte) sollen im Bereich des
Parkplatzes zwei Geschossbauten
mit maximal drei Voll-geschossen
erstehen.

RauensteinstralRe von Siidosten:

Im Bereich der linken Bildhalfte sind
zwei Geschol3bauten geplant.

Vor allem die alten Laubbdume
stellen prinzipiell eine wertvolle
Habitatstruktur fur Voégel, Fleder-
mause u.a. dar.

Nordl. Parkgelande aus Sidosten:

Im nérdlichen Randbereich des
Parkgelandes sollen im Bereich des
Parkplatzes zwei Geschossbauten
mit maximal drei Vollgeschossen
erstehen.

Aufnahmen: 18.11.2020 SeeConcept®
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2.3 Boden

Bestand

Die Lage im Bereich des Naturraumes ,Bodenseebecken® bildet letztlich die
geologische Situation des Untersuchungsgebietes ab. So sind die Béden des
Untersuchungsgebietes aufgrund der vorliegenden geologischen Situation
(Grenzbereich Obere Meeresmolasse / eiszeitliche Ablagerungen)
ausnahmslos Bildungen tertidrer bzw. quartdrer Sedimentablagerungen.
Dabei nehmen Geschiebelehme der verwitterten Grundmorane den gréften
Raum ein. Im Bereich um das Schlof3 Rauenstein treten auch sandige Bdden
der unterlagernden sandigen tertiaren Molasseablagerungen zu Tage, die flr
eine abwechslungsreiche Vegetationsentwicklung sorgen (Magerwiesen, s.u.)
(vgl. Geologische Karte Westlich Bodensee 1992).

Es liegt zudem im nordwestlichen Randbereich einer klassischen,
bodenseenahen Drumlinlandschaft, die das Ergebnis der Gletschertatigkeit
der letzten Eiszeit darstellt. Das Landschaftsbild pragend sind dabei die
elliptisch geformten und in Eisstromrichtung orientierten Grundmoranenhigel
(sog. Drumlins) und die zwischen ihnen spannenden Talauen (vgl.
Geologische Karte Westlich Bodensee 1992).

Abb. 7: Auszug aus der Bodenkarte BK 50 mit Eintrag der Lage des
Plangebietes (LGRB)
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GemalR den ausgebildeten Bodentypen handelt es sich vor allem um erodierte
Parabraunerden aus Geschiebemergel im Wechsel (Schlo3 Rauenstein) mit
sandigen Molasseablagerungen (vgl. BK 50, LGRB, vgl. Abb. 7).

Die unversiegelten Bdéden innerhalb des Plangebietes und der Umgebung
setzten sich so prinzipiell insgesamt aus schluffig - sandigen bis kiesigen
Lehmen zusammen.

Infolge der aktuell vorliegenden Versiegelungen (v.a. Bebauungen innerhalb
der noérdlichen Plangebietshélfte), kann jedoch hinsichtlich des
Erfillungsgrades von unterdurchschnittlichen Erfiillungsgraden der Boden-
funktionen ausgegangen werden.

Bei den im Bereich unversiegelter Flachen vorliegenden Lehmbdden kann
hier, infolge eines Uberdurchschnittichen Hemerobiegrades, hinsichtlich des
Erfillungsgrades der Bodenfunktionen, erfahrungsgemafly von ,Standorten
mittlerer Bedeutung“ ausgegangen werden.

Bedeutung / Empfindlichkeiten

Heute weisen die Bdden des Plangebietes infolge der innerértlichen Lage und
verschiedener Nutzungen (u.a. Versiegelungen, Garten) insgesamt einen
hohen Hemerobiegrad auf (Grad der Veradnderung von Bdden infolge von
anthropogenen  Eingriffen).  Hinsichtlich des  Erfullungsgrades der
Bodenfunktionen kann im Bereich der unversiegelten Flachen (v.a. im
nordlichen Teilbereich) von Standorten ,mittlerer Bedeutung® fir den
Bodenschutz ausgegangen werden.

Flache

Nach der Gesetzgebung ist der sog. ,Flachenverbrauch® auch wie bisher
schon als Teilaspekt des Schutzgutes Boden in der UVP zu prifen. Durch die
ausdruckliche Einbeziehung in den Schutzkatalog soll das Schutzgut eine
starkere Akzentuierung erfahren.

Bei Projekten sollen die Auswirkungen auf die Flachen, insbesondere auf den
Flachenverbrauch und den Boden einschliellich Bodenerosion, Boden-
verdichtung und Bodenversiegelung geprift und begrenzt werden.

Infolge des Vorhabens kann eine weitere Beurteilung des Flachenverlustes,
aufgrund der innerértlichen Lage sowie der KleinrAumigkeit der mdglichen
Eingriffe, entfallen.
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2.4 \Wasser

Bestand

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Wasserschutzgebietes WSG
NuRdorf Zone Ill B (s.0.).

Die hydrologischen Verhaltnisse leiten sich in erster Linie aus der
vorliegenden geologischen Situation ab. Danach befindet sich das Plangebiet
Uberwiegend im Bereich innerhalb der Hydrogeologischen Einheit ,Obere
Meeresmolasse®, die an der Basis ihrer méachtigen Sandsteinbildungen
durchgehende Quellhorizonte ausgebildet hat. Es handelt sich insgesamt um
Kluftwasser, das an verschiedenen Stellen nérdlich des Plangebietes in
Brunnen zu Tage tritt.

Es liegt damit im Grenzbereich der Grundwasserlandschaften ,Obere
Meeresmolasse” (GWL/GWG) und Quartére Becken- und Moranesedimente
(GWG) (vgl. Abb. 8).

Abb. 8: Hydrogeologische Einheiten im Umfeld des Plangebietes (LUBW)

Konkrete Daten Uber die Grundwasserverhaltnisse des Plangebietes liegen
nicht vor.

Es ist zu vermuten, dass die GrundwasserflieRrichtung insgesamt
entsprechend der topografischen Situation nach Siudosten in Richtung
Bodensee ausgerichtet ist.
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Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Wasserschutzgebietes WSG
NuRdorf Zone Il B.

Innerhalb des eigentlichen Plangebietes sind keine Oberflachengewasser
anzutreffen.

Oberflachenwasser

Innerhalb des Plangebietes und der nahen Umgebung befindet sich kein
natirliches Oberflachengewasser.

Der Bodensee als natirliches Oberflachengewasser befindet sich in einer
Entfernung von rd. 400 m.

Bedeutung / Empfindlichkeit

Auch wenn Uber Grundwasserverhaltnisse flur das Plangebiet keine konkreten
Daten vorliegen, muf} infolge des mittleren Versiegelungsgrades sowie der
Lage innerhalb eines Wasserschutzgebietes prinzipiell von einer hohen
Bedeutung des Plangebietes fir das Schutzgut Wasser ausgegangen
werden.
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2.5 Klima

Bestand

Das Untersuchungsgebiet gehért zum Klimabezirk Rhein-Bodensee-
Hugelland. Kennzeichnend fur die klimatische Situation ist insgesamt seine
Lage im Ubergangsbereich zwischen atlantischem und kontinentalem
Klimaeinflu3.

Bestand
Das Plangebiet liegt dabei zwischen rd. 450 bis 460 m NN.

Der Untersuchungsraum besitzt durch seine relative Nahe zum Bodensee ein
verhaltnismalig mildes, ausgeglichenes Klima. Die Durchschnitts-
temperaturen liegen daher im Januar bei 0,2° C, in den Monaten Juni-August
bei 16 — 19°. Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei etwa 9,5° C.

Die mittlere Foéhnhaufigkeit im Untersuchungsgebiet betragt nach den
Aufzeichnungen der Wetterwarte Friedrichshafen 5,7 Tage pro Jahr und liegt
damit deutlich geringer gegeniiber den &stlichen Bodenseerdumen wie z. B.
Lindau mit 37,2 Féhntagen.

Die haufigsten Niederschlage fallen in den Monaten Juni bis August und

betragen im langjahrigen Mittel 914 mm pro Jahr. In den letzten Jahren lag die
Niederschlagssumme allerdings 12% unter dem langjahrigen Mittel.

Bedeutung / Empfindlichkeit

Durch die vorhandenen Versiegelungen (Bebaute Flachen, Stralden) mit
verbliebenen Grinflachen, die vergleichsweise geringe Gebietsgrofle sowie
die Lage innerhalb des Siedlungsbereiches von Uberlingen besitzt das
Plangebiet insgesamt eine vergleichsweise mittlere Bedeutung fur das
Schutzgut Klima.



,Neuaufstellung Kibler - Rauenstein“ - Umweltbelange und Artenschutzrechtliche Einschatzung 21

2.6 Orts- und Landschaftsbild

Ubergeordnete Betrachtung (Makroebene)

Unter naturrdumlichen Aspekten ist das Plangebiet dem Naturraum
,Bodenseebecken” zuzuordnen.

Bestand

Das Untersuchungsgebiet ist Teil des Uberlinger Siedlungsgebietes und wird
so in erster Linie von geomorphologischen und stadtischen Strukturen
charakterisiert. Das noérdliche Plangebiet (1) befindet sich dabei in einer
Hoéhenlage zwischen rd. 450 bis 460 m NN. Die Reliefdifferenz betragt
demnach innerhalb des Plangebietes rd. 10,0 m. Es wird dabei insgesamt
von lockerer Bebauung mit Grinflachen gepragt.

Das Plangebiet siidlich der Rauensteinstrasse (2) stellt den Nordabfall eines
eiszeitlich gepragten Drumlins, mit markantem Relief (v.a. nach Siden) dar.
Es wird insgesamt als Bestandteil einer Parkanlage im 6stlichen Teilbereich
von alten Baumgehdlzen (u.a. Eichen, Bergahorn, Mammut) charakterisiert,
Im westlichen Teilbereich befindet sich ein Parkplatz mit Einzelbdumen (v.a.
Platanen). Als Ergebnis des Abwagungsprozesses sollen hier, dem
Minimierungsgebot folgend, nunmehr zwei Geschossbauten entstehen.

Aus dem Bewuchs mit alten aufgelockerten Baumgehdlzen resultiert,
zusammen mit dem nahen Schlo3 Rauenstein, die charakteristische
Ensemblewirkung dieses Plangebietes (2). Auf den Banken unter den
Kastanienbdumen lasst es sich wunderbar verweilen und die Seesicht
genielden.

Aufgrund der nach Nordosten geneigten Gelandetopografie ist das Gebiet
aus sidwestlichen und nordéstlichen Richtungen der Rauensteinstralle (2)
prinzipiell einsehbar.

Im Zuge mdglicher Nachverdichtungen bzw. Aufstockungen (Plangebiet 1),
waren aufgrund der geneigten Geléndetopografie, insbesondere die hdher
gelegenen Bereiche einsehbar. So kdénnen prinzipiell nachhaltige
Beeintrachtigungen fiur Sichtbeziige und das Ortsbild nicht ausgeschlossen
werden. Diese betrafe umso mehr die Auswirkungen auf die
Ensemblewirkung des Schlosses mit der dazugehérigen Parkanlage im
Bereich der RauensteinstralRe (Plangebiet 2). Mafdgebliche
Beeintrachtigungen fir Sichtbeziige missen infolge der Reduzierung auf die
Flache des Parkplatzes nicht befiirchtet werden. Der bestehende Parkplatz
wird zudem als Bestandsbauwerk angesehen (fachliche Einschatzung der
Abt. Stadtplanung) und nicht dem Kulturdenkmal zugeordnet.
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Bedeutung / Empfindlichkeit

Das Orts- bzw. Landschaftsbild des nérdlichen Plangebietes (1) ist innerhalb
des vorhandenen Siedlungsbereiches im Uberlinger Osten, hinsichtlich einer
mdglichen Aufstockung sowie partieller Anbauten grundsatzlich von
insgesamt durchschnittlicher (mittlerer) Bedeutung.

Das als Folge des Abwéagungsprozesses deutlich verkleinerte Plangebiet (2)
entlang der Suidseite der RauensteinstraBe mit zwei angedachten

Geschossbauten wird in seiner Gesamtheit nunmehr als Gebiet mittlerer bis
hoher Bedeutung bewertet.

2.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das weitere Untersuchungsgebiet wird vor allem vom zentral gelegenen
Schlof3 Rauenstein mit einem groRen &ffentlichen Park (2,68 ha) gepragt.

1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Im Plangebiet befindet sich mit der Villa Rauenstein, ein Kulturdenkmal mit
Garten von besonderer Bedeutung gem. § 12 DSchG (vgl. Abb. 9). Bei der
weiteren Entwicklung der Planung sind nicht nur die Villa mit dem
geschitzten Gartenareal zu beachten, sondern gleichermallen auch die
Belange des Umgebungsschutzes.

Rauensteinstrale 66 (Fist.Nr. 0-2806)

Villa Rauenstein, zweigeschossiger, verputzter Massivbau, dreiteiliger Aufbau
aus Mittelpavillon und zwei, gegen Hof und Garten risalitartig vorspringenden
Seitenfligeln, Mittelteil mit geschweiftem, in Kupferhaube endendem
Zeltdach, Seitenteile mit Mansardwalmdachern, gartenseitig halbrunde
Kolonnade mit Terrasse, Gliederung durch kolossale ionische Pilaster,
Putzfelder mit aufstuckierter Sonnenuhr und Trophaen, Freitreppe zum
Eingang, schmiedeeiserne Fenstergitter und Balkonbristung, errichtet fur den
Schweizer Privatier Rittmeister a.D. Otto Ziesing, 1903, samt zugehdrigem
Park (LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE IM REGIERUNGSPRASIDIUM
STUTTGART in lit. 2020).
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Abb. 9: Kulturdenkmale gem. DSchG (rot = bauliche Anlage;

grin = Grinflache

Das Plangebiet steht damit grundsatzlich im Konflikt mit dem dort

vorhandenen, denkmalgeschiitzten Park.

2. Archaologische Denkmalpflege:

Die archaologische Denkmalpflege stellt fest, dass in den Planbereichen

bisher keine Kulturdenkmale bekannt geworden sind.

Bedeutung / Empfindlichkeit

Innerhalb des nérdlichen Geltungsbereichs (1) sind bisher keine Denkmaler,
im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wurttemberg (DSchG), bekannt
geworden (LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE IM REGIERUNGS-

PRASIDIUM STUTTGART in lit. 2020).

Hingegen ist das sldliche Plangebiet (2) aus Sicht des Denkmalschutzes

insgesamt von sehr hoher Bedeutung.

Das als Folge des Abwagungsprozesses deutlich verkleinerte Plangebiet
entlang der Sidseite der Rauensteinstrale bezieht sich auf den dort
bestehenden Parkplatz mit Einzelbdumen. Der Parkplatz wird als

Bestandsbauwerk angesehen und nicht dem Kulturdenkmal

dem

schitzenswerten Gesamtensemble zugeordnet, so dal® diese Flache (=
effektives Plangebiet 2) aus Sicht des Denkmalschutzes insgesamt von

mittlerer bis hoher Bedeutung zu werten ist.
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lll. KONFLIKTANALYSE

3.1 Mensch

Fiar den Menschen sind v.a. durch geplante kleinflachige Nachverdichtungen
im Bereich der Plangebietes (Plangebiet 1) nérdlich der Rauensteinstralle
keine erheblichen Auswirkungen verbunden. Die Auswirkungen lassen sich
somit nur in Verbindung mit den bereits stattgefundenen Versiegelungen bzw.
Bebauungen betrachten. So kénnen die geplanten Nachverdichtungen fur
sich alleine genommen nur einen Zusatzeffekt bzw. eine Verstarkung bereits
vorhandener Auswirkungen bedeuten. So ist im Zuge des Vorhabens von
insgesamt mafigen Auswirkungen durch mdégliche Nachverdichtungen
auszugehen, zumal hierdurch auch Versiegelungen in nicht vorbelasteten
Flachen vermieden werden und somit dem Sinne der Umweltvorsorge Folge
geleistet wird.

Bezuglich der angedachten Errichtung von Wohngebauden (zwei
Geschossbauten) sidlich der Rauensteinstrale (Plangebiet 2) ist hingegen
grundsatzlich von negativen Auswirkungen fir den Menschen auszugehen.
Da der Eingriff als Ergebnis des Abwagungsprozesses lediglich den Bereich
des bestehenden Parkplatzes umfasst, missen erhebliche
Beeintrachtigungen hinsichtlich der Erholungsfunktion im ndérdlichen
Teilbereich des SchoBparks v.a., im Zuge des Wegfalls nicht beflirchtet
werden.

Zu beriicksichtigen sind hierbei auch positive Effekte, wonach zu Gunsten der
vorgesehenen Bebauung dringend benétigte Wohnbauflachen geschaffen
werden.

Die Nutzung erneuerbarer und effizienter Energien — vor allem Solarenergie -

ist im Plangebiet durch die Ausrichtung der Baufenster und die zuldssigen
Dachneigungen gewahrleistet.

Larmimmissionen

Infolge der geplanten baulichen Veranderungen, im Hinblick auf eine lockere
Wohnbebauung im Bereich der Plangebiete (1 und 2), werden insgesamt
maRige Verkehrszunahmen zu erwarten sein. Diese kénnten jedoch geeignet
sein, das Ruhebedirfnis der Bewohner dieses Viertels nachteilig zu
verandern.

Die verkehrliche Erschlieung ist jedoch grundsétzlich durch die vorhandene
Rauensteinstralle gesichert.

Die moglichen maBigen verkehrlichen Auswirkungen sind fur die
anschlieRende Bebauung jedoch vermutlich dennoch zumutbar und fiihren zu
keiner  erheblich  negativen  Beeintrachtigung des  vorhandenen
Wohnumfeldes.
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3.2 Pflanzen und Tiere

Infolge der geplanten Nachverdichtung im Bereich des nérdlichen
Plangebietes (1) (Erméglichung einer Aufstockung sowie partiellen Anbauten)
kommt es wahrend der Bauphase in erster Linie zu einer Beseitigung von
Vegetationsstrukturen (Gehblze, Grinland), die jedoch aus
naturschutzfachlicher Sicht, hinsichtlich ihrer Wertigkeit, insgesamt von
allenfalls durchschnittlicher Bedeutung sind.

Da im Zuge einer geplanten Nachverdichtung des nérdlichen Plangebietes (1)
allenfalls flachig ausgebildeter Zierrasen sowie Uberwiegend durchschnittlich
wertgebende Baumgehdlze betroffen waren, mul hinsichtlich der Vogelwelt
mit erheblichen Auswirkungen diesbezlglich nicht gerechnet werden.
Ausgenommen werden mussen jedoch die Baume-Nr. 8 (Pappeln) und
Baum-Nr. 10 (Linde), wo konkrete Fortpflanzungsstatten von besonders
geschutzten Arten nachgewiesen werden konnten.

Unter Berlcksichtigung der jahreszeitlichen AusschluRzeiten (vgl.
Artenschutzrechtliche Einschatzung), mussen so infolge der méoglichen
geplanten Eingriffe insgesamt keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir
Pflanzen und Tiere befurchtet werden.

Nahere Ausfluhrungen hierzu finden sich unter Kapitel IV.

Diese Einschatzung wird auch dadurch gestutzt, dass sich innerhalb des
Plangebietes keine nach § 33 (NatSchG) geschitzten Biotope befinden und
es zudem nicht Bestandteil eines Natura 2000-Gebietes ist.

Im Plangebiet des nérdlichen Randbereichs der Parkflache des Schlosses
Rauenstein, unmittelbar stdlich der Rauensteinstralle (2) mul3 mit einem
Verlust von rd. 12 alten Baumgehdlzen im Bereich des 6ffentlichen
Parkplatzes hingegen aus Sicht des Natur- und Artenschutzes mit insgesamt
mittleren bis hohen Beeintrachtigungen gerechnet werden (Voégel,
Fledermause).

Die Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen und Tiere haben damit im
Plangebiet (1) allenfalls insgesamt durchschnittliche (mittlere)
Beeintrachtigungen zur Folge. Dagegen kénnen im Plangebiet (2) leicht
liberdurchschnittliche (mittlere bis hohe) Beeintrachtigungen nicht
ausgeschlossen werden.
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3.3 Boden

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden lassen sich insgesamt nur in
Verbindung mit den bereits stattgefundenen Versiegelungen bzw.
Bebauungen betrachten. So kénnen die geplanten kleinflachigen
Nachverdichtungen fir sich alleine genommen nur einen Zusatzeffekt bzw.
eine Verstarkung bereits vorhandener Auswirkungen bedeuten.

Im Zuge einer moglichen Nachverdichtung ergdbe sich in erster Linie eine
Beanspruchung von Vegetationsstrukturen  (v.a.  Griunflachen, gaf.
Gehdlzstrukturen) sowie voll- und teilversiegelter Flachen (z.B. Parkplatze)
(Plangebiete 1, 2), ohne besonderen Erfillungsrad der Bodenfunktionen. Die
weiteren Versiegelungen sind prinzipiell als erhebliche Beeintrachtigung fur
das Schutzgut Boden zu werten, da die Bodenfunktionen gemal § 2
BodSchG aufgehoben werden.

Infolge der Kleinrdumigkeit méglicher geplanter Eingriffsflachen (Plangebiete
1, 2), der Vorbelastungen des Schutzgutes Boden (z.B. Hemerobie s.o.),
sowie zu berilicksichtigender MinimierungsmalRnahmen relativieren sich die
Eingriffsfolgen in ihrer Schwere jedoch deutlich, so dass in der Bilanz von
einer ,Erheblichkeit” vermutlich nicht mehr ausgegangen werden muss.

So wirde im Zuge einer Bauphase der Boden (v.a. kulturfahiger Boden)
sachgerecht gewonnen bzw. wiederverwendet (u.a. Trennung verschiedener
Bodenhorizonte, Anlage von Mieten, vgl. UMWELTMINISTERIUM B.W., Heft
10) und (v.a. Oberboden) zumindest zu einem Teil Vorort wieder eingebracht
werden. Uberschiissige Massen (v.a. Unterboden) sollten abgefahren und an
anderer Stelle wieder eingebracht werden (z.B. Rekultivierung von
Abbauflachen in der Umgebung).

Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist damit insgesamt als
durchschnittliche (mittlere) Beeintriachtigung fiir den Bodenschutz zu
bewerten.
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34 Wasser

Trotz der ,hohen“ Bedeutung des Schutzgutes Wasser (s.0), muf3 mit
erheblichen Beeintrachtigungen, infolge der geplanten kleinflachigen
Nachverdichtung (Flachenversiegelung) nicht gerechnet werden, da im
Zuge der Bauphase nicht in einen Grundwasserleiter eingegriffen werden soll.
Bei dieser Einschatzung wurde die Lage innerhalb des Wasserschutzgebietes
SWSG Nuldorf Zone Il B* mitbericksichtig, in dessen sudwestlichen
Randbereich sich das Plangebiet befindet ( (vgl. Abb. 6).

Um den Wasserabfluss zu reduzieren, sollen in beiden Plangebieten so fur
befestigte Flachen nur offenporige Belage zugelassen werden. Das
unbelastete Dach- und Oberflachenwasser muss soweit als méglich auf den
Baugrundstiicken zur Versickerung gebracht werden. Zur zusatzlichen
Regenwasserrickhaltung sind auf den  Grundsticken dezentrale
Regenwassersammelbehalter (Zisternen) zu unterhalten.

Da in den Plangebieten weder FlieRgewidsser noch oberflaichennahe
bedeutende Grundwasservorkommen zu erwarten sind, kann der
Eingriff in das Schutzgut Wasser somit insgesamt als durchschnittliche
(mittlere Beeintrachtigung) eingestuft werden.

3.5 Klima

Aufgrund der vergleichsweise geringeren Neuversiegelungen kann der
Eingriff in das Schutzgut Klima, insgesamt als geringe Auswirkung fiir das
Schutzgut Klima gewertet werden.

Fur das lokale Klima in Uberlingen haben die optionalen Erweiterungen
aufgrund der Geringfligigkeit méglicher Eingriffsflichen einen insgesamt
unterdurchschnittlichen Funktionserfullungsgrad. Das Gebiet ist zudem kein
Bestandteil einer bedeutenden innerdrtlichen Kalt- bzw. Frischluftabflubahn.

Durch die Pflanzung geeigneter Gehoélzstrukturen im Randbereich des
Plangebietes wird CO? gebunden, sodaB diese MaRnahme zur Verminderung
von klimawirksamen Stoffen in der Atmosphare beitragt.
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3.6 Orts- und Landschaftsbild

Die geplante Nachverdichtung entspricht der Flachenschonung im
Aulenbereich und schont damit grundsatzlich auch insgesamt die
landschaftlich sensible Lage der Stadt Uberlingen (z.B. Regionaler Griinzug
und Landschaftsschutzgebiet um die Ortslage).

Als mdgliches und stadtebaulich vertragliches Mal werden fir das Plangebiet
noérdlich der Rauensteinstrae (1) Wohngebaude mit maximal drei
Vollgeschossen vorgeschlagen, die sich in ihrer Héhenentwicklung an den
ndrdlichen Bestandsbauten orientieren. In einer aufgezeigten stadtebaulichen
Studie wird fur dieses Quartier eine moderate Innenverdichtung
vorgeschlagen, entweder durch ein zuséatzliches Vollgeschoss sowie durch
VergréRerung der Uberbaubaren Grundsticksflache, umso Erweiterungen
und Anbauten zu erméglichen.

Dieses Plangebiet noérdlich der Rauensteinstral’e (1) entspricht dem
Charakter eines allgemeinen Wohngebietes, das neben Gebéauden
(Wohngebdude und sonstige versiegelte Flachen) vor allem von
Grinstrukturen (v.a. Zierrasen, Einzelbdume, Zierstraucher,
Gebischgruppen) gepragt wird. Infolge einer méglichen Aufstockung sowie
partiellen Anbauten ist hinsichtlich des Orts- und Landschaftsbildes mit
mindestens durchschnittlichen (mittlere bis hohe) Beeintrachtigungen
zu rechnen. So wirde sich der Gesamtcharakter dieses Siedlungsbereichs
v.a. aus den 1960er Jahren verdndern und vor allem infolge von
Aufstockungen zunehmend urban bzw. stadtisch Uberpragt werden und der
gegenwartige Charakter der lockeren Bebauung verloren gehen.

Bei dem nunmehr in der Flache deutlich reduzierten Plangebiet unmittelbar
stdlich der Rauensteinstral’e (2) wird im Sinne der Umweltvorsorge ein
erheblicher Eingriff in das schitzenswerte Gesamtensemble insgesamt
vermieden. Im Zuge einer geplanten Bebauung des bestehenden &éffentlichen
Parkplatzes mit Einzelbaumen, der als Vorbelastung zu werten ist, muf® mit
mittleren bis hohen Beeintrachtigungen (Verlust von Altgehdlzen)
gerechnet werden, die sich auf die Ensemblewirkung dieses Teils des
Parks mit dem SchloBR Rauenstein insgesamt durchschnittlich
auswirken werden.

Somit ist gewahrleistet, dass sich die geplante Bebauung in das Ensemble
mit dem Schlof3 und Park weitgehend harmonisch einfiigt und um das Schlof3
ausreichend Frei- und Grinflachen mit dem ihm eigenen Gebietscharakter
verbleiben.

Die geplanten Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild von Uberlingen
kénnen in beiden Plangebieten (1, 2) damit insgesamt als vergleichsweise
mittlere bis hohe Auswirkung gewertet werden, da der vorhandene
Gebietscharakter insgesamt weitegehend erhalten bleibt. Zudem werden
intensive Dachbegrinungen fur Flachdacher fur alle Gebaudearten
festgesetzt, was die Eingriffe zusatzlich minimiert..
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3.7

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Zuge der Neuaufstellung des Bebauungsplanes ,Kibler - Rauenstein®
werden im Bereich des Plangebietes (1) keine denkmalgeschitzten sowie
weitere erhaltenswerte ortstypische Gebaude betroffen.

Der geplante Eingriff in das Plangebiet (2) mit zwei Baufenstern im Bereich
des bestehenden offentlichen Parkplatzes, der als Vorbelastung zu
werten ist, stellt im Randbereich des denkmalgeschiitzten Parks aus
Sicht des Denkmalschutzes insgesamt eine mittlere bis hohe
Beeintriachtigung dar.
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IV. ARTENSCHUTZRECHTLICHE EINSCHATZUNG

4.1 Rechtliche Grundlagen

30

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege / Artenschutzrechtliche

Regelungen

Die Vorschriften flr besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und
Pflanzenarten werden insbesondere im Bundesnaturschutzgesetz (Geltung ab
01.03.2010) behandelt. So wurden im § 44 Abs. 1 BNatSchG die
Verbotstatbestande an die Vorgaben der FFH- und Vogelschutzrichtlinie

angepasst.

§ 44 BNatSchG, Vorschriften fiir besonders geschiitzte und bestimmte andere

Tier- und Pflanzenarten

Verbotstatbestinde

(1) ,Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen,
sie zu fangen, zu verletzen oder zu tb6ten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen

oder zu zerstoéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der
europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der
besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu

beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre

Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

(Zugriffsverbote).
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4.2 Vegetationsstrukturen / Habitate

Das Plangebiet befindet sich insgesamt rd. 5 km norddstlich der Altstadt von
Uberlingen und liegt dabei zwischen Heinrich — Emrich — Strale und
Rauensteinstralle.

Vor allem das Plangebiet wird gegenwartig zu einem markanten Anteil von
versiegelten bzw. bebauten Flachen gepragt und entspricht dem Charakter
eines allgemeinen Wohngebietes, das neben Wohngebduden und sonstigen
versiegelten Flachen, vor allem von Grinstrukturen (v.a. Zierrasen,
Einzelbaume, Zierstraucher, Geblischgruppen) gepragt wird.

Der sudliche Teilbereich ist Teil einer Parkanlage und wird von Griinland und
Einzelgehdélzen bestimmt.

Grundséatzlich kann zwischen versiegelten bzw. bebauten Flachen und
Grinflachen (v.a. Grinland, Geholze) unterschieden werden:

1. Von Bauwerken bestandene, bzw. versiegelte Flachen

Innerhalb des noérdlichen Plangebietes (1) fanden sich im Zuge der
Begehungen an den Aullenfassaden keine Hinweise auf ein Brutvorkommen
von Végeln (z.B. Nester von Schwalben) und Fledermausen. So befinden sich
die Gebaude in einem sehr gepflegten Zustand und weisen keine
Einflugmdglichkeiten auf.

2. Grunland

Ein gréRerer Teil des Plangebietes, v.a. zwischen Heinrich — Emrich — Stralle
und Rauensteinstralle wird gegenwartig insgesamt von Rasenflachen
eingenommen, die als artenarme Zierrasen bzw. Fettwiesen anzusprechen
sind.

Zierrasen (33.80), Fettwiese (33.41)

Aus artenschutzrechtlicher Sicht sind diese Grinflachen (Zierrasen,
Fettwiese) jedoch prinzipiell von eher unterdurchschnittlichem Interesse.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht von prinzipiell Uberdurchschnittlichem
Interesse sind sidlich des Plangebietes Magerwiese mittlerer Standorte
(33.43), mit Anzeiger magererer Standortverhaltnisse mit Arten, wie z.B.
Achilliae millefolium oder Gallium mollugo. Plantago lanceolata, Plantago
media, Salvia pratensis, Centaurea jacea , Muscari spec. oder Trifolium
pratense, die jedoch aulderhalb des Plangebietes.
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2. Geholze

Die wesentlichen Gehdélze (mind. 22 Stiick) im Bereich der Plangebiete (1 und
2) (v.a. Pappeln, Eichen, Linde, Urweltmammutbaum u.a.), sind meist Gber 40
Jahre alt und weisen in der Regel einen durchschnittichen Stamm-
durchmesser von mindestens rd. 0,5 m auf. Interessante Strukturen fir Végel
und Fledermause fanden sich jedoch vor allem in den Baumen-Nr. 2, 5, 6, 8,
9, 10, 11, 18, 25, 27, 28, 29, 33, 34, 40, 41 und 42. Baume von
herausragender Bedeutung fir Végel und Fledermause finden sich zudem
stdwestlich des Schlosses, werden aber nicht Uberplant. Zu diesen gehéren
vor allem alte Kastanien, Ahorn und Eschen (Baume-Nr. 43, 44, 45, 46, 47,
48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57 und 58). In diesen finden sich mehrere
Stamm- oder Asthdhlen des Grinspechtes sowie Mulm von Kéferlarven. Aus
diesem Grunde kann diesen Gehdlzen aus naturschutzfachlicher Sicht
insgesamt eine Uberdurch-schnittliche (hohe bis sehr hohe) Bedeutung
zugewiesen werden (vgl. Anhang).

Die dbrigen Bereiche werden (berwiegend von zumeist stadtischen
Strukturen (versiegelte Flachen, Zierrasen, Zierstraucher) gepragt.
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Fototafel 3: Habitatstrukturen des Plangebietes

Kastanienreihe von Siden:

Die alten Kastanienbdume (auch
Bergahorn) weisen haufig grofiere
Stammhohlen auf, die v.a. for
Fledermduse als Quartier von
Interesse sind.

Baum-Nr. 49:

Grinspechthdhle im Kastanienbaum.

Kastanienreihe von Nordwesten:

Die alten Laubbadume stellen eine
wertvolle Habitatstruktur fur Végel,
Fledermause u.a. andere dar.

So fand sich im Mulm der
Stammhohlen und unter loser Rinde
u.a. auch der Pseudoskorpion (vgl.
Fototafel 5).

Baum-Nr. 51:

Grinspechthdhle im Kastanienbaum.

Aufnahmen: 13.11.2020 SeeConcept®
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Fototafel 4: Habitatstrukturen des Plangebietes

i

FligelnuR (Baum-Nr. 6):

Neben einem Nest der Rabenkrdhe
und einem stark von Efeu umrankten
Stammfull, weist die Sildseite des
Stammes eine Spechthéhle (Pfeil-
signatur) auf (Grunspecht ?). Der
Baum ist aus Sicht des Artenschutzes
von besonderer Bedeutung.

Aufnahme: 08.03.2021

7~

'

Pappelgruppe Baum-Nr. 8:

In den Pappeln befinden sich 2 Nester
der Rabenkréhe.

Baum Nr. 10:

Elsternest in  Winterlinde (rote
Pfeilsignatur).

Pappelgehdlze mit Bohrléchern:

Im Bereich der drei markanten Hybrid-
Pappeln in der Heinrich — Emerich -
Stralle finden sich einige kreisrunde
Bohrlécher, die u.a. auf Glasflugler
(Sesiidae) hindeuten.

Aufnahmen: 09.11.2020 SeeConcept®
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Fototafel 5: Habitatstrukturen und Arten des Plangebietes

Saatkrdhe im Bereich des Rauenstein
Parks.

Im Bereich des denkmalgeschitzten
Parks des Schlosses Rauenstein
konnte am 09.11.2020 eine einzelne
Saatkrahe beobachtet werden.

Esche Baum-Nr. 58:

Alte Esche mit Buntspecht.

Baum Nr. 58:

Im Bereich einer alten Esche befindet
sich eine kleine Stammhohle mit einem
Waldbaumlaufer (Pfeilsignatur).

Alte Kastanien am SchloR:

Im Bereich der markanten Altgehélze-
am Schlo finden sich unter Rinde
winzige Pseudoskorpione, eine
Ordnung der Arachnida (Spinnentiere
iw.S.).

So konnten Exemplare der Gattung
Chernes bei Stichproben im November
2020 an Bergahorn in ihren Uberwinter-
ungsnestern festgestellt werden.
Aufnahme: (S. Huber).

Aufnahmen: 13.11.2020 SeeConcept®
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4.3 Europdische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie
4.3.1 Konkret nachgewiesene Vogelarten
Zur Erlangung grundlegender Kenntnisse hinsichtlich der Bedeutung des
Plangebietes fir vorkommende Vogelarten (,besonders und ,streng®
geschitzte Arten gem. BNatSchG) fanden im betroffenen Bereich sechs
Relevanzbegehungen hinsichtlich der Vogelwelt (auch pot. Fledermaus-
habitate) am 09.11.2020, 13.11.2020, 18.11.2020, 17.02.2021, 08.03.2021
und 26.04.2021 statt.
Im Rahmen der Kartierungen konnten so fir das Plangebiet und die nahe
Umgebung folgende 28 Vogelarten nachgewiesen werden:
Tab. 1: Vorkommende Vogelarten im Bereich des Plangebietes
Art RL |VS- |EG-Ver- |VS-RL |BArt | BNatSchG Plangebiet Bemerkungen
BW | RL ordnung | Art. 1 SchV | § 10 Abs. 2
*1) | Anh. | Nr. 338/ Anl. |Nr.10 u. 11
I 972 Anh. | *3) 1
oy T1|T2 | T3
1. Amsel X bes.geschitzt | X | X | X verbreitet
2. Blaumeise X bes. geschiitzt X | X | v.a im SchloRpark
3. Buchfink X bes. geschiitzt X | X verbreitet
4 Buntspecht X bes. geschiitzt X | X vereinzelt
5. Dohle X bes. geschiitzt X | X ﬁg:e:fﬁegarfc?
6. Elster X bes. geschitzt | X | X | X | Nestin 1Boaum Nr.
Am 26.04.21 im
7. Gartenrot- vV X bes. geschiitzt X Bereich der
schwanz Obstwiesen
8. Graugans X bes. geschitzt | X | X | X uberfliegend
9. Grinfink X bes. geschiitzt X | X verbreitet
10. |Haussperling | V X bes. geschitzt | X | X | X Rang’bz-r;’i‘chen
11. | Grunspecht X g:gsr?gut X | X | v.a. im SchioRpark
12. Kleiber X bes. geschiitzt X | X Im SchloRpark
13. Kohlmeise X bes. geschiitzt X | X verbreitet
14. Kormoran X bes.geschitzt | X | X | X tiberfliegend
. streng. 18.11.20 von
15. Méausebussard X geschitzt X X Krahen attackiert
Ménchsgras- . In beiden
16. miicke X bes. geschutzt X | X Plangebieten
17. Lachméwe X bes. geschiitzt X Pligglélg:?es
18. | Rabenkrahe X bes. geschitzt | X | X | X | Nester 'g BBaum Nr.
19. | Ringeltaube X bes. geschiitzt X | X u.a. 17.02.21
20. Rotkehlchen X bes. geschiitzt X | X verbreitet
21. Saatkrahe X bes. geschiitzt X | X | einmal, 09.11.2020
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22. Stadttaube X | X Am Schlo
23. | Stieglitz bes. geschiitzt X | X verbreitet
24. Star bes. geschiitzt X | X | Brutin Baum-Nr. 6
. Am 26.04.21 im
25. Trau?r bes. geschiitzt X Bereich der
schnapper Obstwiesen
26. \c;\rlggggllder- bes. geschiitzt X | X Am 09.11.20
27. ?gvfgg?aum- bes. geschiitzt X | X | Am13.11.2020
28. | Wanderfalke g:gg:‘gt'zt X | X | Amo9. +13.11.20
Gesamt 27 | 26

*1) : Rote Liste Baden Wirttemberg (Stand 31.12.2016) LUBW

*2): EG-Verordnung Nr.
834/2004 vom 28.04.2004

338/97 vom 09.12.1996, zuletzt gedndert durch EG-Verordnung

*3): Europaische Vogelarten gem. Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie 79/409/EWG)

Plangebiet

T1 = Plangebiet (v.a. Gebaude)
T2 = Plangebiet (v.a. Grunstrukturen)
T3 = Umgebung

Das Untersuchungsgebiet (UG) wurde an folgenden Terminen aufgesucht:

VVVVVYVYY

09.11.2020 15:00 — 17:00 Nebel, 4°C, Wind 0
13.11.2020 10:00 — 12:00 sonnig, 5 °C, Wind 0
18.11.2020 15:00 — 17:00 Sonne uber Nebel, 5°C, Wind 1
17.02.2021 08:00 — 10:00 sonnig, 10°C, Wind 0
08.03.2021 10:00 — 12:00 sonnig, 6 °C, sonnig 0
26.04.2021 14:30 — 17:00 sonnig, 16 °C, sonnig 0

Die Zusammenstellung erlaubt naturgemaR eine grobe Einschatzung des
Arteninventars und besitzt daher keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. So
wéaren im Zuge weiterer Erhebungen wahrscheinlich zusatzliche Arten
festzustellen (z.B. Brutvdgel). Infolge der ginstigen Untersuchungszeit, kann
jedoch davon ausgegangen werden, dass es sich infolge der vorhandenen
Habitatstrukturen um ein hinreichend aussagekraftiges Artenspektrum
hinsichtlich der betroffenen Flachen handelt.
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Amsel
Eine der verbreiteten Arten im Umfeld des Untersuchungsgebietes, im Bereich
der Wohngebiete und Parkanlagen. Die Mannchen nutzen Hausgiebel,

Baumspitzen oder &ahnlich exponierte Standorte als Singwarte. Als
Nahrungshabitat kommen die Grinbereiche des Plangebietes in Frage.

Blaumeise

Am 13.11.2020, 18.11.2020 und 26.04.2021 an alten Eschen auf
Nahrungssuche sudlich des Schlosses.

Buchfink

Im SchloBpark und randlich anschlielenden Gehdlzen verbreitet.

Buntspecht

Am 13.11.2020 und 18.11.2020 in Esche und Kastanien am Schlof® auf
Nahrungssuche.

Dohle

Das Gebiet Uberfliegend am 18.11.2020. Das Plangebiet ist ohne besondere
Bedeutung fir die Art.

Elster
Ein Nest der Elster findet sich in der siuddstlich angrenzenden Gehélzreihe
(u.a. Ahorn, Kiefer, Larche). Ein weiteres im Bereich des Parkwaldes nérdlich

des Schlosses. Die Art besitzt im Umfeld mehrere Neststandorte. Fir die Art
kommt das Plangebiet vor allem auch als Nahrungshabitat in Frage.

Graugans

Das Gebiet Uberfliegend.
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Gartenrotschwanz, RL V
Im Bereich der Streuobstwiesen sidwestlich des Schlosses konnte am

26.04.2021 ein Gartenrotschwanz Mannchen beobachtet werden. Inwieweit
die Art hier britet kann nicht abschliefRend beurteilt werden.

Griinfink

Die allgemein verbreitet Art wurde regelmafig im Bereich der Gehdlze des
Plangebietes nachgewiesen.

Griinspecht

Am 09.11.20, 13.11.2020 und 18.11.2020 am Schlof3 und der Umgebung, dort
auch mehrfach Hohlen, z.B. in Baumen-Nr. 6, 49, 51.

Haussperling, RL V

Der Haussperling wurde insbesondere entlang der Rauensteinstralie
festgestellt. Der Haussperling ist innerhalb des Plangebietes keine haufige
Art.

Kleiber

Am 18.11.2020 in alten Gehdlzen vor allem Bereich des Schlossparks.

Kohlimeise
Eine der haufigeren Arten im Bereich des Untersuchungsgebietes. Sie kommt

Uberall vor wund Dbesitzt vermutlich mehrere Brutvorkommen (u.a.
Meisenkasten), z.B. SchloRpark.

Kormoran

Mehrere Exemplare am 13.11.2020 das Gebiet von Ost nach Westen
Uberfliegend.
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Lachmoéwe

Am 08.03.2021 unmittelbar stidlich des Plangebietes.

Mausebussard
Am 18.11.2020 wird ein von Sudosten anfliegender Mausebussard von

Rabenkrdhen attackiert. Moglicherweise ein Horst in der sudéstlich
angrenzenden Gehodlzreihe (Bergahorn).

Moénchsgrasmiicke

Die Art wurde in beiden Plangebieten in Gehoélzbestanden festgestellt.

Rabenkrahe

Eine im Untersuchungsgebiet regelmallig und haufig auftretende Art, die das
Plangebiet vor allem als Nahrungsgebiet aufsucht. Nester fanden sich u.a. in
Baumen-Nr. 6 und 8 sowie am &stlichen Rand des Untersuchungsgebietes.

Bei dem Parkwald nérdlich des Schlosses konnte es sich um einen
Schlafplatz handeln.

Ringeltaube

RegelmaRig auftretende Art (z.B. am 13.11.2020 und 17.02.2021) im
Siedlungsbereich nérdlich der Rauensteinstralle sowie im Park stdlich.

Rotkehichen

Eine im Plangebiet regelmalig aber eher vereinzelt auftretende Art, v.a. im
Bereich des SchloRparks.

Saatkrahe

Am 09.11.2020 konnte im Bereich des SchloRparks eine einzelne Saatkrahe
beobachtet werden. Ansonsten dominiert hier eindeutig die Rabenkrahe.
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Stadttaube

Kotspuren am Schiof3

Star

Am 08.03.2021 im Efeu der Fligelnuf3 (Baum-Nr. 6). Auf Nahrungssuche auch
im Bereich nérdlich des Schlosses Rauenstein.

Stieglitz

Eine im Gebiet verbreitet und haufig vorkommende Art. Es kann von einem
Brutvorkommen ausgegangen werden.

Trauerschnapper, RL 2

Am 26.04.2021 konnte die recht seltene Art im Bereich der Streuobstwiese
stidwestlich des Schlosses beobachtet werden. Es besteht ein Brutverdacht.

Wacholderdrossel

In Gehdlzen des Plangebietes und aus der Umgebung akustisch vernommen.

Waldbaumlaufer

Am 13.11.2020 in Esche mit Hoéhle (vgl. Fototafel 5).

Wanderfalke

Am 09.11.20 und 13.11.2020 das Gebiet Gberfliegend.
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Fototafel 6: Habitatstrukturen und Arten des Plangebietes

Gartenrotschwanz in _den Streuobst-
wiesen sudlich des Schlosses:

Aufnahme: 26.04.2021

Trauerschndpper in den Streuobst-
wiesen sidlich des Schlosses:

Aufnahme: 26.04.2021

Aufnahmen: 26.04.2021 SeeConcept®
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4.4 Sédugetiere

Fledermause ,streng geschitzt* (BNatSchG)

Gebdude weisen haufig hervorragende Strukturen auf, die als Quartiere fir
Fledermause dienen koénnen. Hier kdénnen sich bedeutende Quartier-
vorkommen entwickeln, die bei Sanierungen und baulichen Verénderungen
artenschutzrechtlich zu berticksichtigen sind.

Alle Fledermausarten sind in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgenommen und
damit ,streng geschitzt’ i.S.d. BNatSchG. Fur diese Tiere gilt das Tétungs-
und Verletzungsverbot, Stérungsverbot und der Lebensstattenschutz nach §
44 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3 BNatschG.

Zur Uberpriifung wurden am 09.11.2020, 13.11.2020 zwei Begehungen
hinsichtlich der potentiellen Vorkommen von Flederméausen und an Gebauden
britenden Végeln vorgenommen (s.0.). Potenzielle Fledermausquartiere an
Gebauden kénnen sich prinzipiell in verschiedenen Spalten und Hohlrdumen
an Wanden, hinter Verschalungen, in Giebeln, in Zwischendecken und
Dachern befinden.

Hinweise auf Flederm&use ergeben sich durch folgende Merkmale:

Lebende Individuen

Mumien

Kot

Parasiten

Typischer Geruch
Fettablagerungen am Einflugloch

Die Gebaude wurden von aulien begutachtet. An den Aulienfassaden finden
sich fur spaltenbewohnende Fledermausarten gegenwartig keine wesentlich
geeigneten Quartiere. Allenfalls waren an den Fensterladen der Gebaude ein
Sommervorkommen von Fledermausen (Einzeltiere) generell nicht
ausgeschlossen.

Zur Ermittlung des Quartierpotentials wurde an gleichen Tagen eine
Untersuchung der Baume im Eingriffsbereich durchgefiihrt, bei der alle
sichtbaren Baumhdohlen erfasst wurden (vgl. Anhang).

Als relevant wurden Baume ab einem Brusthéhendurchmesser (BHD) von
mindestens 40 cm eingeschatzt. Als potentielle Baumquartiere sind vor allem
Astabbriiche, Rindenspalten und Spechthéhlen geeignet.
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In den wertgebenden Gehdlzen wurden jedoch keine fledermausrelevanten
Strukturen entdeckt. Lediglich in den Baumen-Nr. 2, 5, 6, 8, 9, 10, 11, 18, 25,
27, 28, 29, 33, 34, 40, 41 und 42 fanden sich sichtbare Baumstrukturen (Ast-
bzw. Stammhohlen, abgeplatzte Rinden), die prinzipiell fir Einzeltiere
wahrend des Sommers als Versteck dienen kénnten.

Dartber hinaus sind insbesondere die Baume-Nr. 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49,
50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57 und 58, aulRerhalb der eigentlichen Plangebiete
(1 und 2) hervorzuheben.

Im Rahmen einer Artenschutzrechtlichen Bewertung zu den alten Kastanien
am Schlo®  wurden  vier  Fledermaus-Arten (Zwergfledermaus,
Rauhautfledermaus, Breitflugelfledermaus und Myotis spec.) nachgewiesen.
Diese nutzen die Flachen um das Schlof3 intensiv als Jagdrevier (vgl.
LODERBUSCH, W., 2012).

Im Jahre 2023 fand eine aktuelle Bestandsaufnahme der Fledermause nach
den eingangigen Methodenstanards im Bereich des gesamten Plangebietes
statt (vgl. FIEDLER, W. DR, SPROLL A., 2023).

Als Ergebnis konnte festgehalten werden, dal® im Untersuchungsgebiet
mehrere Jagdgebiete von Fledermdusen nachgewiesen werden konnten. Eine
FlugstraBe konnte Richtung Nordosten verlaufend festgestellt werden. Eine
Wochenstube (Fortpflanzungsstatte von Fledermausen) oder Hinweise auf
andere Fledermausquartiere konnten nicht gefunden werden (vgl. FIEDLER,
W. DR, SPROLL A., 2023).

Dieses Ergebnis bestatigt die im vorliegenden Verfahren getroffene
Einschatzung, insbesondere auch im Rahmen von zusatzlichen Baumhdéhlen-
kontrollen (v.a. Baum Nr. 40) am 19.01.2023 und 27.01.2023 im Bereich des
Uberplanten Parkplatzes. So fanden sich fanden sich im Rahmen einer
Baumhohlenkontrolle keine Hinweise auf eine Nutzung durch Fledermause
bzw. Végel.

Abb. 10: FlugstraBen und Jagdgebiete der Fledermause, violette

Pfeile = FlugstralRe, orange Kreispfeile = Jagdgebiete
(aus: FIEDLER, W. DR, SPROLL A., 2023).
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4.5

Amphibien und Reptilien

Infolge des Fehlens von Laichgewdssern und sonst geeigneter
Habitatstrukturen (bodenfeuchte Lebensrdume) ist das Plangebiet fir
Amphibien ohne besondere Bedeutung.

Abb. 11: Auszug aus der aktuellen landesweiten Artenkartierung (LAK) zur
Verbreitung der Zauneidechse (LUBW) mit Eintrag der Lage des
Untersuchungsgebietes (rote Kreissignatur)

Aufgrund der Habitatausstattung (intensive Nutzung) ist innerhalb der
eigentlichen Plangebiete (1 und 2) mit einem Auftreten von Reptilien ebenso
nicht zu rechnen.

Auch wenn die Art im Rahmen der landesweiten Reptilienkartierung (LAK) flr
das weitere Untersuchungsgebiet nachgewiesen ist (vgl. LAUFER, FRITZ,
SOWIG 2007, vgl. Abb. 11), sprechen die intensive Flachennutzung gegen ein
solches im Bereich des Planvorhabens.

Lediglich die vom Schlof3 aus nach Stdwesten ausgerichteten Hanglagen mit
Wegbdschungen, béten Reptilien einen prinzipiell geeigneten Lebensraum,
z.B. fur die “streng geschitzte” Zauneidechse (Lacerta agilis) RL-BW, V. Trotz
der glnstigen Jahreszeit lieRen sich im Fruhjahr jedoch keine Nachweise
erbringen.

Ein Vorkommen der Zauneidechse (Lacerta agilis), ist nach gegenwartigem
Kenntnisstand, infolge der isolierten Lage, insgesamt wenig wahrscheinlich.
Sollte die Art dennoch in den beschriebenen Habitaten ein Vorkommen
besitzen, so wirde dieses vom geplanten Vorhaben jedoch ohnehin nicht
beeintrachtigt werden.
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4.6 Insekten

Tagfalter

Infolge des hohen Versiegelungsgrades und der Lage innerhalb des
Siedlungsbereiches ist das Plangebiet fir diese Artengruppe von
untergeordneter Bedeutung. Lediglich im Bereich der Magerwiesen entlang
des Sudhanges des Schlosses waren interessantere Tagfalterarten zu
erwarten. In diese wird jedoch nicht eingegriffen.

Feldgrille, RL V

Ab Ende April konnte die Feldgrille (Gryllus campestris) im Bereich der
mageren Wiesen sudlich des Schlosses nachgewiesen werden.

Kafer

Die  zahlreichen unterschiedlichen  Totholzstrukturen  (Baumhoéhlen,
Mulmhéhlen, abgestorbene Kronenéste u.a.) in unterschiedlichen Stadien sind
teilweise geeignete Habitate fur totholzbewohnende Kaferarten; allerdings
wurden 2012 nur wenige geschiitzte Arten gefunden (vgl. LODERBUSCH, W.,
2012).
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4.7 Beurteilung des Plangebietes aus naturschutzfachlicher Sicht

Eigenwert

Als Ergebnis der Untersuchung kann festgehalten werden, dass das
Plangebiet zwischen Heinrich — Emrich — StraRe und Rauensteinstralie,
infolge des bereits hohen Versiegelungsgrades (Gebaude, Wege etc.) sowie
der Lage innerhalb des Siedlungsbereiches von Uberlingen, aus
naturschutzfachlicher Sicht zu Uberwiegenden Teilen eine geringe bis
mittlere Bedeutung besitzt (Plangebiet 1).

Der nérdliche Randbereich der Parkflachen, unmittelbar sudlich der
RauensteinstraBe (Plangebiet 2), besitzt dagegen, infolge eines alten
Gehélzbestandes fur Pflanzen und Tiere insgesamt eine mittlere bis hohe
Bedeutung.

Innerhalb der Plangebiete sind aus artenschutzrechtlicher Sicht insbesondere
vor allem einige Baumgehdlze (2, 5, 6, 8, 9, 10, 11, 18, 25, 27, 28, 29, 33, 34,
40, 41 und 42 von Interesse. Aullerhalb des eigentlichen Plangebietes sind
dies in erster Linie die Baume-Nr. 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53,
54, 55, 56, 57 und 58). Hier fanden sich u.a. einige Stammhéhlen, die dem
,Streng geschitzten“ Griinspecht zuzuordnen sind (vgl. Fototafeln 3, 4).

Funktionale Beziige

Aufgrund der innerértlichen Lage innerhalb des Siedlungsraumes von
Uberlingen sowie der allgemeinen intensiven Gartennutzungen besitzt das
Plangebiet keine besonderen funktionalen Beziige (Biotopvernetzungslinien).
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4.8 Ermittlung und Bewertung der zu erwartenden Beeintriachtigungen

Im Rahmen mdglicher Bebauungen bzw. Nachverdichtungen kann es zu
Auswirkungen fur die weiter oben dargestellten Arten kommen. Hierbei kann
zwischen bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen unterschieden
werden.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kommt es im Zuge einer Nachverdichtung in erster
Linie zu einer Beseitigung von Vegetationsstrukturen (v.a. Grinland,
Gehodlze), Des Weiteren kommt es mit der Umsetzung eines Vorhabens in
den zwei Teilbereichen mit Nachverdichtungspotential zu einer weiteren
Versiegelung dieser Flachen (s.u.).

Veranderungen von Standortverhéltnissen spielen im Zusammenhang mit
dem vorhandenen Artenspektrum keine wesentliche Rolle, so dass im
Folgenden hierauf nicht ndher eingegangen wird.

Larmimmissionen wahrend der Bauphase kénnten im Zusammenhang mit
den betroffenen Arten (v.a. stérungsempfindliche Arten) von Bedeutung sein.
Da diese im Gebiet jedoch nicht vorkommen, mussen diesbezlglich keine
nachhaltigen Auswirkungen befirchtet werden.

Insgesamt sind die baubedingten Auswirkungen zeitlich und értlich begrenzt
und daher von vergleichsweise untergeordneter Bedeutung.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Die anlagebedingten Effekte umfassen insbesondere die Flachen-
inanspruchnahme und die von dem Vorhaben ausgehenden mdglichen
Zerschneidungs- und Trenneffekte.

Die Nutzung des Plangebietes als Wohngebiet auf gesamter Flache ist mit
einer weiteren Bodenversiegelung verbunden.

Mdogliche geeignete Habitatstrukturen fir Végel gehen hierdurch jedoch nicht
verloren, da Uiberwiegend lediglich Zierrasenflachen betroffen sind.

Zerschneidungs- und Trenneffekte (z.B. fir Végel) sind im Zuge des
Vorhabens somit auszuschlief3en.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Effekte werden im Zuge der Bebauungsplan - Teilanderung
,Kibler - Rauenstein® v.a. durch deren Nutzung hervorgerufen.

— Beunruhigung und Stérung der Vogelarten (wahrend der Brutzeiten,
Wintergaste, Durchzugler)

— Larmbelastungen

— Beleuchtungseffekte (z.B. auf nachaktive Insekten)

Von allen Tierarten werden flugfahige nachtaktive Insekten (z.B. Nachtfalter)
am meisten durch AuRenbeleuchtungsanlagen in ihrem Lebensrhythmus ne-
gativ beeinflusst. Sie fliegen gezielt Lichtquellen an, umkreisen sie und
platzieren sich schlieBlich in deren Umgebung. Neben der Behinderung bei
der Nahrungsaufnahme und der Fortpflanzung werden sie an der Lichtquelle
haufig zur leichten Beute von Végeln, Fledermausen u.a.

Im vorliegenden Fall der geplanten Teilanderung des Bebauungsplans ,Kibler
- Rauenstein® kommt v.a. den anlagebedingten Auswirkungen eine
entscheidende Bedeutung zu.
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Auswirkungen des Vorhabens auf Arten

Végel

Gemal der vorliegenden Kenntnisse Uber besonders und streng geschitzte
Arten (gem. BNatSchG, Vogelschutzrichtlinie, FFH-Richtlinie) / ,Rote Liste-
Arten®, kénnen durch die geplante Bebauung, erhebliche Beeintrdchtigungen,
auf Grundlage der vorhandenen Biotopstrukturen und Arten, prinzipiell
ausgeschlossen werden.

Infolge einer geplanten Nachverdichtung kommt es so v.a. zu einer
Inanspruchnahme von verbliebenen (Rest-) Flachen, wobei Uberwiegend
insgesamt  unterdurchschnittlich empfindliche” (Zierrasen) Fldchen betroffen
werden.

Der Verlust der aus Artenschutzgriinden tberdurchschnittlich interessanteren
Gehdlzstrukturen (z.B. Baume-Nr. 2, 5, 6, 8, 9, 10, 11, 18, 33, 34, 40, 41 und
42 im Bereich der Plangebiete 1 und 2) mul als prinzipiell mittlere bis hohe
Beeintrachtigung bewertet werden, da hieraus Eingriffe in potentielle
Brutreviere von allgemein verbreiteten ,besonders” geschitzten Vogelarten
(vgl. § 10 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG, Art 1 VS-RL, VS-RL Anhang 1), wie z.B.
Griinfink oder Amsel resultieren.

Von einer ,Erheblichkeit (fur die lokale Population) muf3 jedoch nicht
ausgegangen werden. Hierflr sprechen u.a. folgende Sachverhalte:

e Die Lebensstatten dieser Arten besitzen auch heute noch grolRe
Anteile im Untersuchungsgebiet und im Naturraum ,Bodenseebecken”
(z.B. Randbereich und Siedlungsraum von Uberlingen).

e Die das Gebiet aufsuchenden Nahrungsgaste sind im
Untersuchungsgebiet und auch im ,Bodenseebecken” allgemein
verbreitet und meist haufig.

o Die betroffenen Gehdlze stellen fiur diese Arten (Nahrungsgaste)
wahrscheinlich lediglich allenfalls einen Teillebensraum dar.

Auch TRAUTNER & JOOS (2008) empfehlen, bei der artenschutzrechtlichen
Prufung bei "maRig haufigen Arten mit hoher Stetigkeit bis sehr haufigen Arten
sowie verbreiteten Arten mit hohem Raumanspruch... regelhaft keine
erhebliche Stérung anzunehmen"; dies gilt "ggf. auch [fur] Arten der
Vorwarnliste".

Zudem ergibt sich die Mdglichkeit fur die betroffenen Arten den Verlust des
Brutplatzes durch Ausweichen in Nachbargebiete zum Teil zu kompensieren.
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Hierbei gilt es zu berlcksichtigen, dass entsprechende Gebiete von den
jeweiligen Arten bereits besiedelt sein kénnen, so dass eine vollstdndige
Eigenkompensation der Brutplatzverluste ggf. nicht gesichert ist.

Dieses potentielle Defizit ist deshalb friihzeitig zu minimieren durch die
Pflanzung geeigneter Gehdlzstrukturen im Randbereich des Plangebietes.

Da zudem davon ausgegangen wird, daB im Zuge des Vorhabens eine
mogliche Gehdlzentnahme auBerhalb der Brutzeit (Anfang Marz bis Ende
August) vorgesehen ist, muBR somit eine Erfiillung der Verbots-
tatbestinde gem. § 44 Abs. 1 bis 3 BNatSchG nicht befiirchtet werden.

Auch wenn in der Bilanz insgesamt keine erheblichen Beeintrédchtigungen fir
die betroffenen Vogelarten zu befiirchten sind, ist auf eine Umsetzung von
KompensationsmaRnahmen zu achten. In diesem Zusammenhang kann die
okologische Funktion, der von dem Eingriff des Vorhabens betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten, im rdumlichen Zusammenhang weiterhin
erfullt werden (vgl. § 44 Abs. 5).

So sollten zur Verbesserung der Habitatstrukturen fiir Singvogelarten (z.B.
Haussperling) frihzeitig weitere Nistkasten (wie bereits vorhanden) im nahen
Umfeld des Plangebietes angebracht werden.

Fledermause:

Sommerquartiere fir Einzeltiere kénnen v.a. an den Wohngebauden hinter
den Fensterladen nicht géanzlich ausgeschlossen werden. Grélere
Quartiervorkommen kénnen jedoch ausgeschlossen werden, da keine Spuren
gefunden wurden.

Uberwinternde Tiere kénnen auf Grund von fehlenden Quartierméglichkeiten
(frostsichere Quartiere) jedoch weitgehend ausgeschlossen werden.

Die Baume, die durch die geplanten Baufelder betroffen sein werden,
sind einige der Platanen und weitere umliegende Baume auf dem
Parkplatz und ein mittelgroBer Baum an der Kiblersteige. Bei den
Begehungen und durch die stationaren Batlogger konnten keine Hinweise
auf ein Fledermausquartier in den Baumen erbracht werden. Die Platanen
und die die umstehenden Bdume sowie der betroffene Baum an der
Kiblersteige haben keine bzw. kaum Spalten oder Hohlungen, die
Fledermausen als Fortpflanzungs- oder Ruhestatte dienen kdénnten (vgl.
FIEDLER, W. DR, SPROLL A., 2023). Das Fehlen von Igentlichen
Baumhohlen bestatigte sich auch im Zuge einer Baumhdéhlenkontrolle an
den entsprechenden Baumen im Januar 2023 im Gebiet des geplanten
Parkplatzes (s.0.). Ein mdglicher Verlust der aus Artenschutzgriinden
Uberdurchschnittlich interessanteren Gehdlzstrukturen (z.B. Baume-Nr. 2, 5,
6, 8,9, 10, 11, 18, 33, 34, 40, 41, und 42 innerhalb der Plangebiete 1 und
2) mul} prinzipiell als mittlere bis hohe Beeintrédchtigung bewertet werden
(Uberdurchscnittliches Potential).
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Hier gelten dieselben AusschluBzeiten wie bei den Végeln (s.o0.), sodaR
eine Ausldésung der Verbotstatbestdande gem. § 44 Abs. 1 bis 3
BNatSchG nicht befiirchtet werden muRB.

Die Jagdgebiete im Rauensteinpark werden trotz der
Bauvorhaben grofitenteils erhalten bleiben. Der Bereich um die Platanen auf
dem Parkplatz wurde auch als Jagdgebiet genutzt, wobei im Bereich
zwischen Parkplatz und Wald, am Waldrand und vor allem im Wald viel
mehr gejagt wurde. Um die umliegenden Jagdgebiete auch nicht fir
lichtempfindliche Fledermausarten zu verschlechtern, muss auf die
Beleuchtung geachtet werden bzw. Gegenmalnahmen gegen
Lichtemissionen getroffen werden.

Um das Jagdgebiet zukiinftig zu erhalten bzw. zu verbessern sollten
weitere Baume gepflanzt werden. Hierbei ist bei der Auswahl der Pflanzen
auf Arten zu achten, die fur Insekten, die von Flederméausen
gefressen werden (nachtaktive Zweiflugler und Nachtfalter), geeignet sind.

Die FlugstraBe der Fledermause der Gattung Pipistrellus (vgl. Abb. 10)
wird voraussichtlich von den geplanten Bautatigkeiten im Planungsgebiet
,Kibler-Rauenstein“ nicht betroffen sein, so dalR diesbeziglich keine
negativen Auswirkungen zu bericksichtigen sind (vgl. FIEDLER, W. DR,
SPROLL A., 2023).

Bei den Fledermausen ist durch die Erweiterung des Wohnbaugebiets
durch drei weitere Baufenster ansonsten keine Beeintrachtigung
lokaler Populationen zu erwarten, wenn die Jagdgebiete im Rauensteinpark
erhalten bleiben. Um dies zu gewahrleisten ist ein Sichtschutz, der
Schutz vor Lichtemissionen bietet, zum Rauensteinpark anzupflanzen bzw.
zu errichten (vgl. FIEDLER, W. DR, SPROLL A., 2023).

Zauneidechse

Fur die “streng geschitzte” Zauneidechse (Lacerta agilis), RL-BW: V sind
die sudwestlichen Hanglagen des Plangebietes prinzipiell von Interesse.
Infolge der Kleinrdumigkeit und isolieten Lage dieser Habitatstrukturen
ist ein Vorkommen nach gegenwéartigem Kenntnisstand wenig
wahrscheinlich. In diese Flachen wird , im Zusammenhang mit dem
konkreten Planvorhaben, jedoch ohnehin nicht eingegriffen.
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4.9 MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung sowie zum Ausgleich und
Ersatz

Die im Folgenden vorgeschlagenen MaRnahmen sind in erster Linie an einer
dauerhaften Verbesserung der Lebensraumsituation fur Baume und Hecken
bewohnende Arten (z.B. Amsel, Buchfink Haussperling) ausgerichtet und
haben insgesamt den Erhalt bzw. die Wiederherstellung entsprechender
Strukturen (Erhaltung und ggf. Entwicklung eines gunstigen Erhaltungs-
zustandes fur Arten der Siedlungsrdume) zum Ziel.

So koénnte im Zusammenhang mit der geplanten Nachverdichtung, die
Lebensraumsituation v.a. fir dieses Artenspektrum u.a. durch folgende
MaRnahmen aufgewertet werden. Diese sind daruber hinaus dem eigentlichen
Vorhabensbeginn ggf. zeitlich vorzuziehen (vgl. § 44 Abs. 5 BNatSchG):

e Zur Vermeidung von Unféllen mit Végeln, ist im Rahmen der geplanten
Nachverdichtung auf grofl¥flachige Verglasungen zu verzichten (vgl.
Broschure ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* der Vogelwarte
Sempach).

e Der vorhandene altere Geholzbestand, v.a. im Zentrum der beiden
Plangebiete (v.a. 2, 5, 6, 8, 9, 10, 11, 18, 25, 27, 28, 29, 33, 34 ist nach
Méglichkeit dauerhaft zu erhalten.

Im Bereich des Parkplatzes (Plangebiet 2) werden die Bdume 39, 31, 32,
33, 34 zum Erhalt festgesetzt.

Die weiteren Einzelbaume Nr. 40 (einzige, aber kaum geeignete
Hohlenstrukturen an altem Astanschnitt in einem abknickenden Ast, im
Bereich eines alten Astanschnittes), 41, 42 (Eichen) mit einem hohen
Potential fir Hohlenbriter kdnnen aus bautechnischen Griinden nicht zum
erhalten werden.

e Pflanzung und Entwicklung von Gehdlzen (Straucher) im Zuge der
geplanten Nachverdichtungen (vgl. Pflanzliste im Anhang).

e Um bereits zu Beginn der Entwicklungszeit des Gehdlzbestandes die
Habitatsstrukturen fir die betroffenen Arten (z.B. Baumgehélze) zu
verbessern, sollten zusatzlich Nisthilfen fir Singvogelarten an Gehdlzen
(z.B. Haussperling, Grauschnapper, Kohlmeise) (insgesamt rd. 20 Stick*)
im nahen Umfeld des Plangebietes (2) angebracht werden (vgl. Gehdlzliste
im Anhang).
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Eine weitere Verschlechterung des Jagdgebiets im Rauensteinpark durch
weitere Lichtemissionen miissen vermieden werden. Das bedeutet, dass
von den neuen Gebauden, die sich nahe am Park und zum Wald befinden,
keine weitere Lichtemissionen in den Park und den Wald ausgehen. Daher
muss an den neu geplanten Baufenstern an der Grenze zum
Rauensteinpark ein hoher und dichter Sichtschutz errichtet werden. Dieser
verhindert, dass durch die Beleuchtung der neuen Gebaude die
umliegenden Baume, Wiesen und der Wald beleuchtet werden. Dies kann
baulich erfolgen aber auch mit der Pflanzung einer hohen, dichten Hecke
z.B. mit hohen Baumen und Bischen wie Eiben oder auch einem mit Efeu
bewachsenem Rankgerust (vgl. FIEDLER, W. DR, SPROLL A., 2023) (vgl.
Abb. 12).

Abb. 12: Sichtschutz zum Schutz vor Lichtemissionen im Jagsgebiet der

Fledermause, violette Pfeile = Flugstralle, orange Kreispfeile
= Jagdgebiete (aus: FIEDLER, W. DR, SPROLL A., 2023).

Weitere Malnamen sind keine Beleuchtung im Rauensteinpark und
Reduzierung der Beleuchtung an den Gebauden wie z.B. dem Schloss oder
dem Pflege-ausbildungszentrum (aus: FIEDLER, W. DR, SPROLL A.,
2023).

* = Nistkasten z.B. fur die Kleiber (Lochgrée Durchmesser: 3,2 cm), Star (Einflugloch

*

rd. 4,5 cm), Buntspecht 5,0 cm.

= Halbhohlen fur Nischenbriter (z.B. Grauschnapper, Rotkehichen, Zaunkénig,
Hausrotschwanz
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Das Gebiet der geplanten Nachverdichtung im Osten von Uberlingen
besitzt aufgrund der insgesamt innerortlichen Lage, bestehender
Vorbelastungen (vorhandene Bebauung) sowie der entsprechend
vorhandenen Habitatstrukturen (v.a. Zierrasen und Ziergehdlze) fir die
betroffenen Schutzgiter insgesamt eine allenfalls durchschnittliche
(geringe bis mittlere) Bedeutung. Diese Einschatzung betrifft die
nordliche Teilflache zwischen Heinrich-Emerich-Stralle und Rauenstein-
stralBe (Plangebiet 1). Auch die anderen Schutzgiter sind hier von
allenfalls durchschnittlicher Bedeutung.

Der geplante Eingriff in den 6ffentlichen Parkplatz von Plangebiet (2),
im Randbereich des denkmalgeschiitzten Parks, besitzt infolge eines
relativ alten Gehdlzbestandes insgesamt eine mittlere bis hohe
Bedeutung fiir Vogel und Fledermause.

Das angetroffene durchschnittliche Artenspektrum bei den Végeln spiegelt
insgesamt den Charakter eines locker durchgriinten Siedlungsbereiches
(Plangebiet 1), wider. Sudwestlich des Schlosses konnten mit
Gartenrotschwanz (RL V) und Trauerschnépper (RL 2) jedoch auch
seltenere Arten nachgewiesen werden, die den Wert dieser
Streuobstwiesen dokumentieren.

Die aus Sicht des Artenschutzes interessantesten Teilflachen mit
relevanten Grinstrukturen (z.B. Baume- Nr. 2, 5, 6, 8, 9, 10, 11, 18)
sollten grundsatzlich nach Madoglichkeit in den beiden Plangebieten
weitgehend erhalten werden.

Gemal dem neu Uberarbeiteten stadtebaulichen Entwurf fir Plangebiet
(2) wird der Eingriff deutlich minimiert, wonach mindestens weitere 4
Baume erhalten werden kénnen. Baumverluste sind so hier lediglich bei
den Baumen Nr. 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 40, 41 sowie Nr. 42 zu
beflrchten, wobei hiervon lediglich die Baume Nr. 33, 34, 40, 41, 42 ein
hohes Potential hinsichtlich mdéglicher Héhlenbriter (Végel, Fledermause)
aufweisen.

Zur Vermeidung der Erfullung der Verbotstatbestande (gem. § 44 Abs. 1
bis 3 BNatSchG), v.a. fir Végel sind, neben MaRnahmen wie der
gesetzlich vorgeschriebenen Beachtung der Zeiten fir die Gehdlzrodung
(empfohlener Zeitraum fir eine Rodung: Anfang Oktober bis Ende
Februar) zu beriicksichtigen.

Durch Malnahmen zur Eingriffsminimierung (z.B. Pflanzung von
Baumgehoélzen und Hecken) sowie bei Baumverlusten kann z.B. durch die
Anbringung von Nisthilfen zudem ein Funktionserhalt im raumlichen
Zusammenhang geschaffen werden (vgl. § 44 Abs. 5 BNatSchG)
(Schutzgut Pflanzen und Tiere).
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PFLANZLISTEN

Pflanzliste 1

Pflanzung von Baumgehélzen im Plangebiet

Acer campestre
Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Betula pendula

Pinus sylvestris

Prunus avium

Quercus robur

Quercus robur Fastigiata
Populus tremula

Salix caprea

Tilia cordata

0.a.

Pflanzliste 2

Feldahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Sandbirke
Foéhre
Kirsche
Stiel-Eiche
Sauleneiche
Espe
Salweide
Winterlinde

Pflanzung von Strauchern im Plangebiet

Acer campestre
Amellanchier ovalis
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Kolkwitzia amabilis
Corylus avellana
Cornus mas

Ligustrum vulgare
Ligustrum vulgare
atrovirens Philadelphus
coronarius Prunus spinosa
Rosa rubicinosa

Taxus baccata

0.a.

Feldahorn

Gemeine Felsenbirne
Hainbuche

Roter Hartriegel
Kolkwitzie

Haselnuss
Kornellkirsche
Liguster

Liguster (Formhecke)
Bauernjasmin
Schlehe

Apfelrose

Eibe

59
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Pflanzliste 3

Fassadenbegriinung

Hopfen

Waldrebe

Clematis - Arten -
Lonicera caprifolium
Vitis vinifera

0.a.

Humulus lupulus
Clematis vitalba
Waldrebe
Geil’blatt

Wilder Wein

60



Geholzliste (wesentliche Geholze) Bestand (Plangebiet und angrenzend)

NR. | ART STAMM | VITALITAT |BIOTOPWERT (z.B. Hohlenbriiter, v.a. BEMERKUNG
%] Griinspecht, Kéafer)
inm
1 |Birke 0.7 0 2 Ohne Krone, StammriB,__Z flache
ausgefaulte Stammhdhlen
. Am Stammfull unten einige
2 gtyabnrqlonlq-Pzpzilélt 1,0 1 3 Schlupflécher von Glasfluglern
9eg (Sesidae), Totholz
3 | Hybrid-Pappel 1,0 1 2-3 Totholz, Stieglitz
4 |Hybrid-Pappel 1,0 1 2-3 Totholz, Stieglitz
Stark von Efeu umwachsener Stamm,
5 |Esche 038 0 3 Totholz, Brut von Amsel und Stieglitz
X Esche, gegabelter 2x0,5 1 2 Alte Anschnitte, Totholz, beseitigt
Stamm
Fligelnuf Stark von Efeu umwachsener Stamm,
6 | (Pterocarya 0,4 0 4 Totholz, Nest Rabenkrahe,
fraxinifolia) Griinspechthéhle
. stark von Efeu umwachsen,
7 |Metasequoia 0,45 0 2 abgetrockneter Stamm
8 Balsampappeln 3- 08 0 4 2 kl. H6hlen in Astanschnitten, 2 Nester
fach ’ der Rabenkréhe, Nistkdsten
9 |Birke 0,5 0 3 2 kleine Hoéhlen in Anschnitt
10 | Winterlinde 0,4 1 4 Nest der Elster
11 |Birke 0,8 1 3 Stark von Efeu umwachsener Stamm
12 |Kirsche 0,45 1 3 -

Bewertung in der Tabelle:

Vitalitat:
Biotopwert:4 = sehr hoch (Nest, Spechthoéhle, viel Mulm), 3 = hoch,

3 =sehrgut, 2=gut,

1 = leicht geschadigt O = stark geschadigt

2 = mittel,

1 = weniger bedeutend, O = standortfremd




NR. | ART STAMM | VITALITAT |BIOTOPWERT (z.B. Hoéhlenbriiter, v.a. BEMERKUNG
%] Griinspecht, Kéafer)
inm
13 |Kirsche 0,45 1 2 -
14 GVObm'e’ gegabelter 0,4 1 1 Stark von Efeu umwachsener Stamm
uchs
15 | Birke 0.5 1 2 Mehrere Verwachsungen
(Hexenbesen)
16 | Birke 0,5 1 2 Rissige Rinde, Totholz, Astabbriiche
Dichter Wuchs, mehrfach gegabelter
17 | Zypresse 0,45 2 2 Stamm
18 |UIme 0,45 1 3 Alte Anschnitte, Moos, mehrfach
gegabelt
19 | Hainbuche 0,3 1 2 Anschnitte, Moos
20 [Bergahorn 0,4 1 2 Stamm starker von Efeu umwachsen
21 |Hainbuche 0,3 1 2 Alte Anschnitte, etwas Efeu, Totholz
22 | Bergahorn 0.4 1 2 Sehr kleine Stavrvmhéhle, gegabelter
uchs
23 |Bergahorn 0,4 1 2 gegabelter Wuchs, Efeu
24 |Bergahorn 0,4 1 2 Alte Anschnitte
Altes Nest der Rabenkrahe
4 ,
25 |(Bergahorn 1,2 1 ‘ Stammgabel
26 |Winterlinde 0,25 2 2 . i

Bewertung in der Tabelle:

Vitalitat: 3 =sehrgut, 2= gut,

Biotopwert:4 = sehr hoch (Nest, Spechthéhle, viel Mulm), 3 = hoch,

1 = leicht geschadigt O = stark geschéadigt

2 = mittel, 1 = weniger bedeutend, O = standortfremd




NR. | ART STAMM | VITALITAT |BIOTOPWERT (z.B. Hoéhlenbriiter, v.a. BEMERKUNG
%] Griinspecht, Kéafer)
inm
27 | Eiche 0.6 1 3 ‘ Alte flach ausgefaulte Anschnitte,
' Flechten, Totholz
28 | Eiche 0,6 1 2 ‘ Etwas Efeu, Totholz
: 3 Abgestorben, rissige Rinde,
29 | Eiche 06 0 ‘ Abschalungen, Moos, Astabbriiche
30 |Kastanie 0,45 1 2 ' Moos
31 |Mammutbaum 1,5 1 2 Einige trockene Aste
2 Flach ausgefaulte Anschnitte,
32 |Exot. Baum 0.8 ! ‘ Rindenspalten
3 Totholz, Moos, Abschélungen, alte
33 |Eiche 0,45 1 ‘ flache Astanschnitte, ortlich Rinde
aufgeplatzt
. 3 Gegabelter Wuchs, vielstdmmig,
34 | Eiche 0.6 1 ‘ Totholz, flach ausgefaulte Anschnitte
35 |Platane 0,4 1 2 Flache alte Astanschnitte
36 |Platane 0,35 1 2 2 flach ausgefaulte Anschnitte
37 |Platane 0,4 1 2 mind. 3 flach ausgefaulte Anschnitte
38 |Platane 0,5 1 2 flach ausgefaulte Anschnitte
2-3 Einige flach ausgefaulte Anschnitte mit
39 |Platane 038 1 . Rindenabplatzungen auf Nordseite
Fehlende Krone, weit auslaufende
40 |Eiche 0,4 0 3 Aste, kleine Héhle in Astabknick an
altem Astanschnitt
41 |Eiche 0,45 1 3 Astabbriiche
42 |Eiche 0,4 1 Totholz, etwas Efeu

Bewertung in der Tabelle:

Vitalitat:
Biotopwert:4 = sehr hoch (Nest, Spechthéhle, viel Mulm), 3 = hoch,

3 =sehrgut, 2=gut,

1 = leicht geschadigt O = stark geschéadigt

2 = mittel,

1 = weniger bedeutend, O = standortfremd




NR. |ART STAMM | VITALITAT |BIOTOPWERT (z.B. Héhlenbriiter, v.a. BEMERKUNG
%) Griinspecht, Kifer)

in m
43 |Kastanie (20) 0,8 1 4 Stammhohle, Mulm, Abbriiche
44 |Kastanie (19) 0,8 1 4 Mind. 3 Stammhdéhlen, gegabelt,
45 |Kastanie (18) 1,0 1 3 Schuppige Rinde
46 |Kastanie (17) 1,0 1 3-4 Alte Anschnitte
47 |Kastanie () 1,0 1 3-4 -
48 | Kastanie (15) 10 1 4 g;zzrggg‘l‘ﬁgs?“”“pecm’
49 |Kastanie (14) 1.2 1 4 é:‘[L'n':‘;tehci':,'%ssct:m&héh'e vom
50 |Kastanie () 1.0 1 3.4 ggﬁrsﬁgﬁlzfsulte Stammhdhle, 3 k.
51 |Kastanie () 12 1 4 g‘ﬁjg:;z‘é';fh%ﬁ;”mhéh'e’
52 |Esche (11) 1,2 1 34 Stammagabel, Totholz, 2 Stammhdéhlen
53 |Rotbuche (3) 0,9 2 3 -
54 |Rotbuche (2) 0,8 2 3
55 |Rotbuche (1) 0,7 2 3 Stammspalte, Totholz
56 |Robinie (14) 12 1 3 /_?_\gtli]rglc;he, Asthéhle, knorrig, Efeu,
57 |Bergahorn 0,8 1 3 Astabbruche, Efeu
55 |Esen 0o | ¢ : e A e

Bewertung in der Tabelle:
Vitalitat: 3 =sehrgut, 2= gut, 1 = leicht geschéadigt O = stark geschadigt

Biotopwert:4 = sehr hoch (Nest, Spechthohle, viel Mulm), 3 = hoch, 2 =mittel, 1 =weniger bedeutend, O = standortfremd




NR. |ART STAMM | VITALITAT |BIOTOPWERT (z.B. Hohlenbriiter, v.a. BEMERKUNG
(%) Griinspecht, Kifer)
inm
59 |[Robinie 0,4 0 1 -
60 |Esche 0,5 1 2 Stamm mit viel Efeu
61 |Esche 0,4 1 2 Stamm mit viel Efeu, Totholz
62 |Robinie 0,3 1 1 -
63 |[Robinie 0,35 1 1 -

Bewertung in der Tabelle:
Vitalitat: 3 =sehrgut, 2= gut, 1 = leicht geschadigt O = stark geschadigt

Biotopwert:4 = sehr hoch (Nest, Spechthéhle, viel Mulm), 3 = hoch, 2 =mittel, 1 =weniger bedeutend, O = standortfremd

. = Vorschlag fur einen anzubringenden Nistkasten fiir Végel (wahlweise Fledermause)

Im Bereich der Plangebietsflache 2 sollen an den verbleibenden Einzelgehdlzen insgesamt 10 Nistkasten fur Végel an den
Sud- bzw. Ostseiten angebracht werden.

Weitere 10 Nistkdsten fur Végel sind an den altesten Rotbuchen entlang des Waldrandes im Siiden zu verteilen, vorzugsweise
im Bereich des Sudostens. Ein Eulenkasten (Waldkauz) soll in einer alten Rotbuche, im Grenzbereich des Plangebietes, rd. 20
m stdwestlich des Waldrandes, installiert werden. Die konkreten Standorte sind hier in Abstimmung mit dem
Baumhdohlenkartierer der Stadt bzw. dem Nabu vorzunehmen.
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(Relevanzprufung Fledermause)
far den Bebauungsplan ,,Neuaufstellung Kibler-Rauenstein
in Uberlingen am See

1 Einleitung und Aufgabenstellung

Der Bebauungsplan ,Kibler-Rauenstein“ in Uberlingen soll teilweise aufgehoben und neu
aufgestellt werden. Der siidliche Bereich umfasst das Schloss Rauenstein mit dem Schloss-
garten, einem Obstgarten, ein Kastanienrain, einem kleinen Park mit Parkplatz und einem
Waldchen. Im Norden besteht eine Wohnbebauung mit groReren Mietshausern (Abb. 1).

Abb. 1: Auszug aus dem Entwurf des Bebau-
ungsplans vom 14.10.2022: Geltungsbereich
des Planungsgebiets (schwarze Linie) und
besondere Gebdude und Baume

Platanen

Pflegeausbildungs-
zentrum

Schloss

Rauenstein .
auenste Kastanien

Obstbaume

Das Untersuchungsgebiet umfasst in etwa den Bereich des Planungsgebiets (Abb. 2).

» Abb. 2: Untersuchungsgebiet (blaugestri-
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Die uns vorgelegte Planzeichnung (Entwurf vom 14.10.2022) sieht auf dem bestehenden
Parkplatz zwei Baufenster und an der Kiblersteige ein Baufenster fir Wohnbebauung vor
(Abb. 3). Das heilit, dass einige der zwischen den Parkplatzen stehenden Platanen entfernt
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werden. Fur das Baufenster an der Kiblersteige muss ein mittelgroRer Baum gefallt wer-
den.

Abb. 3: Auszug aus dem Entwurf des Bebau-
ungsplans vom 14.10.2022

Mit der vorliegenden Untersuchung soll das Risiko des Eintritts von Verbotstatbestanden
nach § 44 NatSchG hinsichtlich des Schutzes von Flederméausen abgeschatzt werden.

2 Methodik der Bestandsaufnahme

Zur Erfassung der Vorkommen von Fledermausen wurde das Planungsgebiet am 03.05., am
19.05., am 29.06., am 04.08., am 10.09. und am 28.09.2023 abends nach Sonnenuntergang
und am 16.06.2023 morgens vor Sonnenaufgang mittels Batlogger M (Elekon, Luzern) be-
gangen

AuBerdem wurden Fledermausrufe automatisch mittels stationarem Batlogger aufgezeich-
net. Das Gerat wurde hierfir in den Nachten 30.03. - 03.04.2023 (3 ¥z Nachte, Eiche),
19.05. - 23.05.2023 (3 ¥2 Nachte, im Wald), vom 13.06. - 22.06.2023 (9 Nachte, Platane),
und 11.08. - 17.08.2023 (6 Nachte, Baum Parkplatz), vom 10.09. - 12.09.2023 (2 Nachte,
Hecke) aufgehéngt (Abb. 2).

Ostlich des Planungsgebiets ,,Kibler-Rauenstein® wurde im Jahr 2023 eine Untersuchung zu
Flederméausen im Planungsgebiet ,,Rauenstein Ost“ durchgefuhrt. Daher wurden manche
Begehungen nacheinander in beiden Untersuchungsgebieten durchgefiihrt.

Die Auswertung der Rufaufzeichnungen erfolgte manuell mittels der Software BatExplorer
2.0 (Gerate und Software von Firma Elekon, Luzern). Die Rohdaten der automatischen Auf-
zeichnungen werden mindestens 2 Jahre archiviert.

Die Begehungen erfolgten bei guten Wetterbedingungen, die Lautaufzeichnungen erfolgten
meist bei guten Wetterbedingungen.

3 Ergebnisse

Im Untersuchungsgebiet konnten mehrere Jagdgebiete von Flederméausen nachgewiesen
werden. Eine FlugstralRe konnte Richtung Nordosten verlaufend festgestellt werden. Eine
Wochenstube (Fortpflanzungsstatte von Flederméausen) oder Hinweise auf andere Fleder-
mausquartiere konnten nicht gefunden werden (Abb. 4).
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Folgende Arten bzw. Artengruppen konnten im Untersuchungsgebiet festgestellt werden:

Art - Wissenschaftlicher Name | Deutscher Name FFH § RLBW | RLD
Gruppe Eptesicus | Vespertilio * v s 217/i 3/D
Gruppe Myotis spec. * Mausohrverwandte &IV s 1-3 12
Gruppe Nyctalus spec. * Gruppe der Abendsegler v s 21/i V/D
Aﬂenpqar Pipistrellus kuhlii | Artgnpaar Rauhaut- / v s D/i e
nathusii * Weilrandfledermaus

Pipistrellus pipistrellus Zwerdfledermaus v S 3 *
Pipistrellus pygmaeus Muckenfledermaus v s G *
Gruppe Plecotus spec. * Gruppe der Langohren v S 1/3 1/3

Tab. 1: Geféhrdungs- und Schutzstatus der vorkommenden Fledermausarten bzw. Artengruppen

Erlauterungen zur Tabelle:

Rote Liste
FFH Fauna-Flora-Habitatrichtlinie
Il Art des Anhangs Il
v Art des Anhangs IV
§ Schutzstatus nach Bundesartenschutzverordnung in Verbindung mit weiteren Richtlinien und
Verordnungen:
s streng geschiitzte Art
D Gefahrdungsstatus in Deutschland (Meinig et al. 2020)

BW Gefahrdungsstatus in Baden-Wirttemberg (Braun et. al. 2001)

vom Aussterben bedroht

stark geféhrdet

gefahrdet

Daten unzureichend / (BW) Daten defizitar

(BW) gefahrdete wandernde Tierart

Vorwarnliste / (BW) Arten der Vorwarnliste

Gefahrdung unbekannten Ausmales / (BW) Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt
ungefahrdet

FO<TOWN =

*Anmerkung: Diese Fledermausarten sind im Detektor so gut wie nicht, die Sonagramme des Batloggers nur duf3erst schwer
zu unterscheiden, da ihre Ortungsrufe in den Merkmalen weit (iberlappen.

In den folgenden Tabellen wird die Anzahl der Rufsequenzen zu den Arten bzw. Artengrup-
pen, die die Batlogger aufgezeichnet haben, aufgefuhrt.
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Bei den als ,,Fledermaus unbestimmbar* bezeichneten Aufzeichnungen handelt es sich
meist um Flederméause, die in groRerer Entfernung vom Detektor aktiv waren, sowie um
Aufnahmen, die nicht eindeutig einer Fledermausgruppe zugeordnet werden kénnen, weil
bestimmte Merkmale nicht deutlich genug erkennbar waren.

Art / Arten- Anzahl aufgezeichneter
gruppe Rufsequenzen
mobil
3.5. 19.5. 16.6. 29.6. 4.38. 10.9. 28.9.
(Abb. 5) | (Abb. 6) morgens (Abb. 8) (Abb. 9) | (Abb. 10) (Abb. 11)
(Abb. 7)
Gruppe Epesi- 3 2 1
cus / Vespertilio
Myotis spec. 4 4 1 1
Nyctalus spec. 4
Pipistrellus 14 10 40 16 30 23 35
nathusii / kuhlii
Pipistrellus 93 67 28 93 123 86 63
pipistrellus
Pipistrellus 1 1 1 1 2
pygmaeus
Pipistrellus 20 9 15 8 34 26 22
spec.
Plecotus spec. 4 9 3
Fledermaus un- 4 4 13 7 10 4 15
bestimmbar
Balzrufe 2
Art / Arten- Anzahl aufgezeichneter
gruppe Rufsequenzen
stationar
30.3. - 3.4. 19.5. - 23.5. 13.6. — 22.6. 11.8. - 17.8. 10.9. - 12.9.
Eiche Wald Platane Baum Parkplatz Hecke

3 % Nachte 3 % Nachte 9 Nachte 6 Nachte 2 Néachte

(Abb. 12, 13) | (Abb. 14, 15) (Abb. 16, 17) (Abb. 18, 19) (Abb. 20, 21)
Gruppe Epesi- 14 11 3
cus / Vespertilio
Myotis spec. 25 18 43 7
Nyctalus spec. 19 11 1 1
Pipistrellus 74 85 293 54 79
nathusii / kuhlii
Pipistrellus 302 1933 1312 2255 190
pipistrellus
Pipistrellus 7 141 15 33 13
pygmaeus
Pipistrellus 175 416 335 192 158
spec.
Plecotus spec. 1 1 5
Fledermaus un- 12 438 857 110 93
bestimmbar
Balzrufe 13 7 24 64
zeitweise Regen X X

Tab. 2 und 3: Anzahl der Rufsequenzen zu den Arten bzw. Artengruppen, die die Batlogger aufgezeichnet ha-
ben
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Die folgenden Abbildungen zeigen die Fledermausaktivitat wahrend der Begehungen.
Eingetragen sind die Orte, an denen sich der Beobachter mit dem Erfassungsgerat befand.

Der Aufenthaltsort der Fledermaus lag jeweils im Umkreis von einigen bis héchstens etwa
20-30 Metern.

Abb. 5: Begehung am 03.05.2023
abends. Punktsymbole markieren
Fledermausaufzeichnungen, die
Legende zu den Farben siehe un-
ten

Abb. 6: Begehung am 19.05.2023
abends. Punktsymbole markieren
Fledermausaufzeichnungen, die
Legende zu den Farben siehe un-
ten

Abb. 7: Begehung am 16.06.2023
morgens. Punktsymbole markieren
Fledermausaufzeichnungen, die
Legende zu den Farben siehe un-
ten
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Abb. 8: Begehung am 29.06.2023
abends. Punktsymbole markieren
Fledermausaufzeichnungen, die

Legende zu den Farben siehe un-
ten

Abb. 9: Begehung am 04.08.2023
abends. Punktsymbole markieren
Fledermausaufzeichnungen, die
Legende zu den Farben siehe un-
ten

Abb. 10: Begehung am 10.09.2023
abends. Punktsymbole markieren
Fledermausaufzeichnungen, die
Legende zu den Farben siehe un-
ten

Abb. 11: Begehung am 28.09.2023
abends. Punktsymbole markieren
Fledermausaufzeichnungen, die
Legende zu den Farben siehe un-
ten
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Die folgenden Abbildungen zeigen die Aufzeichnungen durch die stationéaren Batlogger
(Standorte siehe Abb. 1; Zuordnung der Aufnahmen siehe Tab. 3).

Abb. 12: Aktivitat gesamt Uber die Zeit
(blaue Saulen: Anzahl der Rufe, rechte Skala,
gelbe Linie: Temperaturverlauf, linke Skala;
00:00 steht fir Mitternacht). Diese Darstel-
lung zeigt die Menge an Fledermaus-Aktivitat
in den einzelnen Nachten.

Abb. 13: Ruffrequenzen der verschiedenen
Fledermausarten Uber die Zeit (verschiedene
Farben fir die verschiedenen Fledermausar-
ten siehe Legende unten; 00:00 steht fur Mit-
ternacht). Diese Darstellung zeigt, wie sich
die verschiedenen Arten und Artengruppen
Uber die einzelnen Né&chte verteilen.

Abb. 14: Aktivitat gesamt uber die Zeit
(blaue Saulen: Anzahl der Rufe, rechte Skala,
gelbe Linie: Temperaturverlauf, linke Skala;
00:00 steht fir Mitternacht). Diese Darstel-
lung zeigt die Menge an Fledermaus-Aktivitat
in den einzelnen N&chten.

Abb. 15: Ruffrequenzen der verschiedenen
Fledermausarten Uber die Zeit (verschiedene
Farben fir die verschiedenen Fledermausar-
ten siehe Legende unten; 00:00 steht fir Mit-
ternacht). Diese Darstellung zeigt, wie sich
die verschiedenen Arten und Artengruppen
Uber die einzelnen Nachte verteilen.

Abb. 16: Aktivitat gesamt Uber die Zeit
(blaue Saulen: Anzahl der Rufe, rechte Skala,
gelbe Linie: Temperaturverlauf, linke Skala;
00:00 steht fur Mitternacht). Diese Darstel-
lung zeigt die Menge an Fledermaus-Aktivitat
in den einzelnen Nachten.

Abb. 17: Ruffrequenzen der verschiedenen
Fledermausarten Uber die Zeit (verschiedene
Farben fir die verschiedenen Fledermausar-
ten siehe Legende unten; 00:00 steht fur Mit-
ternacht). Diese Darstellung zeigt, wie sich
die verschiedenen Arten und Artengruppen
Uber die einzelnen Né&chte verteilen.
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Abb. 18: Aktivitat gesamt Uber die Zeit
(blaue Saulen: Anzahl der Rufe, rechte Skala,
gelbe Linie: Temperaturverlauf, linke Skala;
00:00 steht fur Mitternacht). Diese Darstel-
lung zeigt die Menge an Fledermaus-Aktivitat
in den einzelnen Nachten.

Abb. 19: Ruffrequenzen der verschiedenen
Fledermausarten Uber die Zeit (verschiedene
Farben fir die verschiedenen Fledermausar-
ten siehe Legende unten; 00:00 steht fur Mit-
ternacht). Diese Darstellung zeigt, wie sich
die verschiedenen Arten und Artengruppen
Uber die einzelnen N&chte verteilen.

Abb. 20: Aktivitat gesamt Uber die Zeit
(blaue Saulen: Anzahl der Rufe, rechte Skala,
gelbe Linie: Temperaturverlauf, linke Skala;
00:00 steht fiir Mitternacht). Diese Darstel-
lung zeigt die Menge an Fledermaus-Aktivitat
in den einzelnen Nachten.

Abb. 21: Ruffrequenzen der verschiedenen
Fledermausarten Uber die Zeit (verschiedene
Farben fir die verschiedenen Fledermausar-
ten siehe Legende unten; 00:00 steht fir Mit-
ternacht). Diese Darstellung zeigt, wie sich
die verschiedenen Arten und Artengruppen
Uber die einzelnen N&chte verteilen.

Legende:
@ Gruppe Eptesicus / Vespertilio @ Pipistrellus pipistrellus O Plecotus spec
@ Myotis spec. o Pipistrellus pygmaeus @ Nyctalus spec
o Pipistrellus kuhlii / nathusii © Pipistellus spec. o unbestimmbar

Gruppe ,,Eptesicus spec. / Vespertilio“:

Die Breitflugel-, Nord- und Zweifarbflederméuse konnen mit Hilfe der Ultraschallrufe nur
selten sicher unterschieden werden und werden daher hier zusammengefasst.

Im Untersuchungsgebiet konnten die mobilen wie stationdren Batlogger vereinzelt Rufse-
guenzen aus dieser Gruppe aufzeichnen (Tab. 2 und 3).

Gruppe ,,Myotis spec.“:

Die vom Batlogger aufgenommenen Rufsequenzen lassen keine verlassliche Artbestimmung
zu, jedoch die Eingrenzung auf die Gattung ,,Myotis*“ (Mausohren im weiteren Sinne, Maus-
ohrverwandte). Hier kAmen Grolies Mausohr, Kleine und GrolRe Bartfledermaus, Bechstein-
fledermaus, Fransenfledermaus und Wasserfledermaus in Betracht.
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Es konnten mit den mobilen wie stationaren Batloggern vereinzelt Rufsequenzen aus dieser
Gruppe aufgezeichnet werden (Tab. 2 und 3).

Gruppe ,,Nyctalus spec.“:

Die beiden Abendsegler-Arten GroRer und Kleiner Abendsegler kénnen anhand der Auf-
zeichnungen nicht genau unterschieden werden. Der Grol3e Abendsegler jagt im freien
Luftraum hoch Uber der Vegetation bzw. Uber der Bebauung. Er gehért zu den wandernden
Arten und kommt wahrend des Frihjahrs und Herbstes vor allem in warmeren Lagen und
entlang von Seen oder Flussen haufig vor. Der Kleine Abendsegler ist in Baden-Wirttem-
berg verbreitet und bevorzugt Waldgebiete.

Vereinzelte Rufsequenzen von Abendseglern konnten bei den Begehungen und mit den sta-
tionaren Batloggern erfasst werden (Tab. 2 und 3).

Gruppe ,,Rauhaut- und WeiBrandfledermaus*:

Rauhaut- und WeiRrandfledermause kdnnen anhand ihrer Rufe nicht sicher unterschieden
werden und werden daher zusammengefasst.

Die Rauhautfledermaus ist wie der GroRe Abendsegler eine wandernde Art und kommt be-
vorzugt in warmeren Lagen vor, wie an Seen und an Flusslaufen. Die Weilsrandfledermaus
tritt im sudlichsten Baden-Wirttemberg (z.B. Bodenseegebiet und sidliche Rheinebene)
auf und pflanzt sich hier auch fort.

Vertreter dieses Artenpaares wurden bei den Begehungen und durch die stationdren Bat-
logger nach der Zwergfledermaus am haufigsten nachgewiesen (Tab. 2 und 3). Der Bereich
um das Schlosses Rauenstein mit dem kleinen Wald, dem Park mit den groRen Einzelb&u-
men und der Kastanienrain wird als Jagdgebiet genutzt (Abb. 4). Richtung Osten entlang
der Rauensteinstralle konnte eine Flugstral’e von Fledermausen der Gattung Pipistrellus
festgestellt werden (Abb. 4).

Mickenfledermaus:

Die Miuckenfledermaus ist unsere kleinste einheimische Fledermausart und kommt bevor-
zugt in Gewassernahe vor.

Diese Art konnte bei den Begehungen nur vereinzelt festgestellt werden. Mit den stationa-
ren Batloggern konnte eine héhere Anzahl dieser Art, vor allem im Mai, aufgezeichnet wer-
den (Tab. 2 und 3).

Zwergfledermaus:

Die Zwergfledermaus stellt in Deutschland die haufigste Fledermausart dar. Sie konnte im
Untersuchungsgebiet auch am haufigsten nachgewiesen werden. Sie nutzt den Rauenstein-
park mit den vielen grolRen Baumen und dem Waldchen bevorzugt als Jagdgebiet und die
oben genannte FlugstraRe Richtung Osten wird von dieser Art ebenfalls beflogen (Tab. 2
und 3, Abb. 4).

Gruppe ,,Braunes Langohr bzw. Graues Langohr:

Mit dem Ultraschalldetektor ist eine Artunterscheidung zwischen Braunem Langohr
(Plecotus auritus) und dem wesentlich selteneren Grauen Langohr (Plecotus austriacus)
nicht verlasslich moglich. Daher werden die beiden Arten bei den Detektoraufzeichnungen
zusammengefasst. Langohren jagen nahe der Vegetation und sind sehr leise rufende Fle-
dermausarten. Daher kénnen mit den Batloggern nur Tiere erfasst werden, die sich in we-
nigen Metern Umkreis der Gerate befinden.
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Die mobilen und stationaren Batlogger konnten vereinzelt Rufsequenzen aufzeichnen (Tab.
2 und 3). Bei der Morgenkontrolle am 16.06.2023 handelte es sich bei den 9 Aufzeichnun-
gen vermutlich um ein einzelnes Tier, das an dem hohen Baum in der Heinrich-Emerich-
Stral’e gejagt hat.

4 zu erwartende Auswirkungen der Planunqg auf Fledermausarten und
Moglichkeiten zur Minderung von Beeintrachtiqungen

4.1 Flacheninanspruchnahme und Zerstorung von Fortpflanzungshabitaten
und Ruhestatten (§ 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG)

Die Baume, die durch die geplanten Baufelder betroffen sein werden, sind einige der Pla-
tanen und weitere umliegende Baume auf dem Parkplatz und ein mittelgroBer Baum an der
Kiblersteige. Bei den Begehungen und durch die stationaren Batlogger konnten keine Hin-
weise auf ein Fledermausquartier in den Baumen erbracht werden. Die Platanen und die
umstehenden Baume sowie der betroffene Baum an der Kiblersteige haben keine Spalten
oder Hohlungen, die Fledermausen als Fortpflanzungs- oder Ruhestéatte dienen kénnten.
Die Nutzung kleinster Spaltenverstecke durch einzelne, meist durchwandernde Fleder-
mause wie die Rauhautfledermaus lasst sich nie hundertprozentig ausschliel3en, ist aber
unwahrscheinlich und beziglich der lokalen Populationen nicht erheblich. Im héheren Alter
konnten diese Baume mdglicherweise, wenn Baumhohlen bzw. Spalten im Stamm oder den
Asten entstehen sollten, Flederméausen als Quartier dienen. Durch die Pflanzung neuer
Baume werden zukinftige Fledermausquartiere geschaffen, die zwar erst in einigen Jahren
mit einem gewissen Alter und Stammdicke Baumhohlen oder Spalten bieten werden. Zum
weiteren werden an den neu erbauten Gebauden mdglichweise Spalten entstehen, die Fle-
derméusen als Quartier dienen kénnen. Soweit mdglich sollten an nahegelegenen 6ffentli-
chen Gebauden oder Baumen Fledermausquartiere vorgesehen werden. Es wird empfohlen,
bereits in der Planung den Einbau von Fledermausquartieren bei den Bautragern anzure-
gen, so dass Fledermause seltener an ungeeigneten oder fiir sie gefahrlichen Stellen ihr
Quartier beziehen. Um der oben genannten kleinen Rest-Unsicherheit bezuglich der gele-
gentlichen Nutzung kleinster Spalten durch Einzelfledermause Rechnung zu tragen, emp-
fehlen wir die Anbringung von 2 handelsublichen Spaltenquartier-Fledermauskasten an er-
halten bleibenden Baumen.

4.2 Larm und Licht — akustische und optische Storungen (§ 44 Abs.1 Nr.2
BNatSchG)

Licht:

Im Planungsgebiet wurden vor allem Fledermause aus der Gattung Pipistrellus nachgewie-
sen, die weniger lichtempfindlich sind als z.B. die Flederm&use aus den Gattungen Myotis
oder Plecotus. Die Flederméause aus den Gattungen Myotis und Plecotus sind lichtscheu und
bevorzugen dunkle unbeleuchtete Korridore, an denen sie zwischen ihren Tagesquartieren
und ihren Jagdgebieten entlang fliegen kdnnen, sowie unbeleuchtete Gebiete als Jagdge-
biete. Wenn auch bei den Begehungen nur wenige Fledermause aus den Gattungen Myotis
und Plecotus festgestellt werden konnten, muss ihre Empfindlichkeit gegentiber Lichtemis-
sionen beachtet werden. Daher muss bei der Beleuchtung darauf geachtet werden, dass
nur die wirklich notwendigen Bereiche ausgeleuchtet werden. Das bedeutet, dass die Be-
leuchtung nach unten gerichtet ist, so dass der freie Luftraum Uber den Gebauden und der
Begriinung dunkel bleibt, und dass nicht unnoétig die Bereiche aul’erhalb der Baufenster
und der Geh- und Fahrwege erhellt werden. Eine Beleuchtung durch Bodenstrahler, die die
Baumkronen ausleuchten bzw. Gebaude anstrahlen, sind fir Flederméause abschreckend

S.10



und mindern das potentielle Jagdgebiet an den Baumen bzw. um die Gebdude. Zum weite-
ren muss die Beleuchtung insektenfreundlich sein (keine Insekten anlocken und téten), um
nicht die Nahrungsgrundlage der Fledermause zu reduzieren.

Bereits jetzt ist der ndrdliche Bereich des Rauensteinparks durch die StralRenbeleuchtung
etwas ausgeleuchtet. Auch am Schloss befinden sich Lampen, die den Schlosshof ausleuch-
ten. Zu einem gewissen Teil tolerieren auch die lichtempfindlichen Fledermausarten solche
Bereiche wie das Langohr, das am 4.8.2023 im Rauensteinpark nahe der Rauensteinstralie
festgestellt wurde. Um aber eine weitere Verschlechterung des Jagdgebiets zu verhindern,
mussen weitere Lichtemissionen vermieden werden. Das bedeutet, dass von den neuen Ge-
b&auden, die sich nahe am Park und zum Wald befinden, keine weitere Lichtemissionen in
den Park und den Wald ausgehen. Daher muss an den neu geplanten Baufenstern an der
Grenze zum Rauensteinpark ein hoher und dichter Sichtschutz errichtet werden. Dieser
verhindert, dass durch die Beleuchtung der neuen Gebaude die umliegenden Baume, Wie-
sen und der Wald beleuchtet werden. Dies kann baulich erfolgen aber auch mit der Pflan-
zung einer hohen, dichten Hecke z.B. mit hohen Baumen und Blschen wie Eiben oder auch
einem mit Efeu bewachsenem Rankgerust (Abb. 22). Zudem dirfen im Garten dieser Ge-
baude keine starken Strahler, die in den Rauensteinpark leuchten, installiert werden.

Legende:

& : Sichtschutz, z.B. Hecke

O : Jagdgebiete

A Abb. 22: Sichtschutz zum Schutz vor

Lichtemissionen im Jagdgebiet, Karte

O LUBW

Zum nachstmdglichen Zeitpunkt sollten auch die bestehenden Lichtquellen, wie z.B. die
Beleuchtung am Schloss und am Pflegeausbildungszentrum, gegen fledermausfreundlichere
ausgetauscht werden und auch nur bei Bedarf angeschaltet werden.

Wenn die StraRenbeleuchtung erneuert wird, sollte auf die Belange der Flederméause wie
auch der Insekten Riicksicht genommen werden.

4.3 Barrierewirkung, Zerschneidung oder Zerstorung von bedeutsamen Jagdhabi-
taten und Leitstrukturen (§ 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG)

Die Jagdgebiete im Rauensteinpark werden trotz der Bauvorhaben grofitenteils erhalten
bleiben. Der Bereich um die Platanen auf dem Parkplatz wurde auch als Jagdgebiet ge-
nutzt, wobei im Bereich zwischen Parkplatz und Wald, am Waldrand und vor allem im Wald
viel mehr gejagt wurde (Tab. 3). Um die umliegenden Jagdgebiete auch nicht fir lichtemp-
findliche Fledermausarten zu verschlechtern, muss auf die Beleuchtung geachtet werden
bez. Gegenmalinahmen gegen Lichtemissionen getroffen werden (Kap. 4.2, Abb. 22).
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Um das Jagdgebiet zukinftig zu erhalten bzw. zu verbessern, sollten weitere Baume ge-
pflanzt werden. Hierbei ist bei der Auswahl der Pflanzen auf Arten zu achten, die fir In-
sekten, die von Fledermausen gefressen werden (nachtaktive Zweifligler und Nachtfalter),
geeignet sind.

Wir gehen davon aus, dass die FlugstralRe der Fledermause der Gattung Pipistrellus (Abb.
4) durch die geplanten BaumaBnahmen im Planungsgebiet ,,Kibler-Rauenstein* nicht beein-
trachtigt wird.

4.4 Toten von Tieren (§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

Anlagenbedingt: Glas

Auch wenn sich Scheibengréen und ahnliche Details nicht bauordnungsrechtlich festsetzen
lassen, weisen wir vorsorglich darauf hin, dass groRBere Glasfronten sowohl fiir Végel als
auch fur Flederméuse durch das erhohte Kollisionsrisiko zu tédlichen Fallen werden kon-
nen. Dies kann im ungunstigsten Falle auch nach Inbetriebnahme der Geb&ude noch zum
Eintritt eines Verbotstatbestandes nach 844 Abs.1 BNatSchG fuhren und Nachbesserungen
erforderlich machen, wenn Kollisionen in einem Umfang eintreten der erhebliche Beein-
trachtigung der lokalen Populationen befiirchten lasst. Eine friihzeitige Information der
Bautrager bezuglich Vogel- und Fledermausschlagproblematik ist daher empfehlenswert
(z.B. durch Hinweis auf https://vogelglas.vogelwarte.ch).

Baubedingt: Zerstdrung von Quartieren und Totung anwesender Flederméause

Aufgrund von Baumafnahmen missen einzelne Baume entfernt werden. Diese Rodungsar-
beiten durfen nur im Winterhalbjahr (November bis Februar) durchgefihrt werden, wenn
davon ausgegangen werden kann, dass sich auch in kleinsten, moglicherweise nicht auf-
findbaren Spalten keine Flederméause an bzw. in den betroffenen Baumen befinden.

5 Bewertung

Bei den Fledermdusen ist durch die Erweiterung des Wohnbaugebiets durch drei weitere
Baufenster keine Beeintrachtigung lokaler Populationen zu erwarten, wenn die Jagdge-
biete im Rauensteinpark erhalten bleiben. Um dies zu gewahrleisten ist ein Sichtschutz,
der Schutz vor Lichtemissionen bietet, zum Rauensteinpark anzupflanzen bzw. zu errich-
ten.

6 Vorschlage fiir Vermeidung, Minderung, Kompensation von
Beeintrachtiqgungen

Die erhebliche Beeintrachtigung lokaler Populationen von Fledermdausen ist auszuschliel3en,
wenn folgende Malinahmen durchgefihrt werden:

e Anpflanzung einer dichten Hecke an den in Abb. 22 grin markierten Stellen, um die
Entwertung der dahinter liegenden Jagdgebiete durch Fremdlicht zu vermeiden. Diese
Hecke muss spatestens im 2. Jahr mindestens 2,5 m hoch und mdglichst dicht sein. Al-
ternativ sind auch andere MaRnahmen mdoglich, solange diese eine Beleuchtung (Licht-
verschmutzung) der in Abb. 22 dargestellten Jagdgebiete effektiv vermeiden.

e Ersatz der zu fallenden Baume durch Neupflanzung heimischer Gehdlze (mindestens im
Verhaltnis 1:3), die geeignet sind, das Nahrungsangebot fir Insekten zu erhéhen und
dadurch Fledermausen weitere Nahrungsgrundlagen zu bieten.

e Verbot von Aul’enbeleuchtung, die mehr als unvermeidbar den Rauensteinpark beleuch-
tet und Beschrankung der AulRenbeleuchtung an Gebauden auf das flr die Sicherheit
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der Bewohner unvermeidbare MaR (keine ornamentale Aul’enbeleuchtung von Gebau-
den, Baumen oder sonstiger Umgebung).

e Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel im AuRenbereich

Radolfzell, den 30.11.2023

Alexandra Sproll
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