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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1353)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S.
3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358), giiltig
ab 01.03.2010, zuletzt gedndert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21.12.2021 (GBI. 2022
S.1,4)

Planzeichenverordnung vom 18. 12 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemQO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S.
581), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

Planungsrechtliche Festsetzungen und o6rtliche Bauvorschriften | 4



Bebauungsplan ,,Au” in Nesselwangen Fassung vom 16.01.2023

. SATZUNG UBER PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. I S. 1353),
§4 der Gemeindeordnung flir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S.
581), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098), § 74 der Lan-
desbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI.S. 357, ber. S. 416),
zuletzt gedndert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1, 4), der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), sowie der Planzeichenverord-
nung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), hat der Gemeinderat der Stadt Uberlingen den Bebauungs-
plan "Au" in Nesselwangen in 6ffentlicher Sitzung am 08.03.2023 beschlossen.

§ 1 GELTUNGSBEREICH

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Au” in Nesselwangen werden alle bisherigen planungsrechtli-
chen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes er-
setzt.

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem Planteil vom 16.01.2023.
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

§ 2 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1..1 Aligemeines Wohngebiet Die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Beherber-
(WA) gungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, An-
lagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) wer-
den nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

(§ 1 Abs. 5 und § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2. Flache fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

2.1 Anlage fiir soziale Zwecke =~ Gem. § 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB wird eine Gemeinbedarfsflache fiir
eine Anlage fiir soziale Zwecke mit der Zweckbestimmung ,,Kin-
dergarten” festgesetzt.

3. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

3.1 Grundflichenzahl (GRZ) Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist durch Eintrag in den
Nutzungsschablonen im Planteil des Bebauungsplans festge-
setzt.

(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 Abs. 1 BauNVO)

3.2 Zahl der Vollgeschosse Die zulassige Zahl der Vollgeschosse ist durch Eintrag in den Nut-
zungsschablonen im Planteil des Bebauungsplans festgesetzt.

(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 u. § 20 Abs. 1 BauNVO)
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3.3 Hochstzuldssige Wand-
héhe (WH)

4. Hohenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB)

4.1 Hohenlage Erdgeschoss
rohfuBbodenhohe (EFH)
der Hauptgebaude

Die Hohe der Gebaude ist im Allgemeinen Wohngebiet durch die
Festsetzung der maximalen Wandhohe (WH) festgesetzt. Sie ist
durch Eintrag in der Nutzungsschablone im Planteil des Bebau-
ungsplans festgesetzt.

Unterer Bezugspunkt:
Der untere Bezugspunkt wird lber die Festsetzung der Erdge-
schossrohfuBbodenhohe (EFH) bestimmt.

Oberer Bezugspunkt Wandhohe:

Der obere Bezugspunkt zur Bestimmung der maximalen Wand-
hohe ist beim Satteldach durch den Schnittpunkt der AuBen-
wand mit der Oberflache der Dachhaut definiert.

(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 u. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die ErdgeschossfulRrohfuBbodenhdéhe ist durch Planeintrag fir
jedes geplante Grundstick (maRgebend sind die geplanten
Grundsticksgrenzen) individuell festgesetzt.

Die ErdgeschossrohfuBbodenhdhe ist durch Planeintrag festge-
setzt. Die festgesetzte ErdgeschossrohfuRbodenhohe darf unter-
schritten werden. Nach oben darf von der festgesetzten Erdge-
schossrohfuBbodenhéhe max. 0,40 m abgewichen werden.

(§ 18 Abs. 1 BauNVO)

5. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

5.1 Bauweise

5.2 Uberbaubare Grund-
stiicksflachen (Baugrenze)

Die zuldssige Bauweise ist durch Eintrag in den Nutzungsschab-
lonen im Planteil des Bebauungsplans festgesetzt.

o =Im Allgemeinen Wohngebiet gilt die offene Bauweise.

Im WA 1 sind Einzel- und Doppelhduser, im WA 2 sind Einzel-
hauser zulassig.

In der Flache fir Gemeinbedarf gilt die abweichende Bauweise.
Es dirfen Gebdude bis 60,0m Lange errichtet werden.

(8 22 Abs. 2 u. Abs. 3 BauNVO)

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Allgemeinen
Wohngebiet durch Baugrenzen im Planteil des Bebauungsplans
festgesetzt.

Ein Vortreten von Gebaudeteilen liber die Baugrenzen in einer
Lange von maximal 5,00 m und einer Tiefe von maximal 1,50 m
kann auf maximal 2 Gebdudeseiten zugelassen werden. Die
Uberschreitung darf max. 50% der Gebdudeldnge umfassen. Die
vortretenden Gebdudeteile an unterschiedlichen Gebadudeseiten
dirfen nicht aneinander anschlieRRen.

(§ 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO)
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6. Flachen fir Nebenanlagen/Stellplatze/iiberdachte Stellplidtze (Carports)/Garagen und Tief-
garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

6.1 Stellplatze, Giberdachte Stellplatze mit ihren Zufahrten, Uberdachte Stellplatze (Car-
Stellpldtze (Carports), Ga- ports), Garagen und Tiefgaragen sind unter Einhaltung der fol-
ragen und Tiefgaragen genden Abstdnde auch auRerhalb der lberbaubaren Grund-

sticksflachen (Baugrenzen) zuldssig:

Im Allgemeinen Wohngebiet gilt:

e Zu den offentlichen Verkehrsflachen ist mit Stellplatzen ein
Abstand von mind. 1,0 m einzuhalten.

e Mit Uberdachten Stellplatzen (Carports) ist zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen (Strae und Gehweg) ein Abstand von mind.
3,0 m einzuhalten.

e Mit Garagenistim Allgemeinen Wohngebiet 1 ein Abstand von
mind. 3,0 m zu den offentlichen StraBenverkehrsflachen ein-
zuhalten.

e Im Allgemeinen Wohngebiet 2 ist zur StraRenverkehrsflache
sowie zu Gehwegen die direkt an eine StraBenverkehrsflache
anschlieRen ein Abstand von 5,0 m einzuhalten.

¢ Im Allgemeinen Wohngebiet 2 ist mit Garagen zu Gehwegen
die nicht direkt an StraBenverkehrsflachen sowie zu 6ffentli-
chen Parkplatzen und o6ffentlichen Griinflaichen ein Abstand
von 3,0 m einzuhalten.

(§ 12 BauNVO)

6.2 Nebenanlagen Nebenanlagen sind auch aulRerhalb der iberbaubaren Grund-
sticksflachen zulassig.

(§ 14 BauNVO)

7. Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

7.1 Anbaufreie Flache entlang Auf der von Bebauung freizuhaltenden Flache im Bereich der
der KreisstraRBe Gemeinbedarfsflache sind Hauptgebdude unzulassig.

Bauliche Anlagen (Stellplatze, Spielgerate, Spielhitten usw.) zur
Nutzung der Gemeinbedarfsflache im Bereich der von Bebau-
ung freizuhaltenden Flache im Sinne der Zweckbestimmung
,Kindergarten” sind zul3ssig.

8. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

8.1 Verkehrsflichen und Ver- Im Planteil des Bebauungsplans sind die 6ffentlichen Verkehrs-
kehrsflichen besonderer  flachen sowie die Verkehrsflaichen mit den besonderen Zweck-
Zweckbestimmung bestimmungen ,,Parken” und ,Gehweg", festgesetzt.

8.2 Verkehrsgriin Im Planteil des Bebauungsplans sind Flachen als Verkehrsgriin
festgesetzt Das Verkehrsgriin als Bestandteil der 6ffentlichen
Verkehrsflache ist dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und nicht
zu Uberfahren.
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8.3 Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt

Im Planteil des Bebauungsplans wird im Bereich zwischen der
Gemeinbedarfsflache und der direkt angrenzenden KreisstralRe
ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Eine Ein- bzw.
Ausfahrt auf bzw. von dem Grundstick ist in diesem Bereich
nicht zulassig.

9. Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12)

9.1 Versorgungsanlagen fiir
Elektrizitat

Im Planteil des Bebauungsplans ist eine Flache fiir die Versor-
gung des Baugebietes mit Elektrizitat mit der Zweckbestim-
mung ,Trafostation” festgesetzt.

10. Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14

BauGB)

10.1 Versickerungsflache fiir
Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser ist Gber einen herzustellen-
den Regenwasserkanal in die im Plan ausgewiesene 6ffentliche
Versickerungsflache einzuleiten. Die Flache der Versickerungs-
mulde ist als extensiv genutzte Wiese anzulegen. Der Notiber-
lauf der Versickerungsmulde ist an den westlich des Plangebie-
tes verlaufenden Bachlauf anzuschlieRen

11. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

11.1 Offentliche Griinfliche

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache sind keine baulichen An-
lagen mit Ausnahme einer Unterhaltungszufahrt fir die Re-
tentionsflache zuldssig. Im Bereich der 6ffentlichen Grinflachen
sind die Pflanzgebote gem. der Ziffern 14.3 Anpflanzen von Bau-
men im Strallenbereich und 14.4 Anpflanzen von Baumen in der
Streuobstwiese umzusetzen.

12. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

12.1 Erhalt und Pflege des
Streuobstbestandes

Der Streuobstbestand ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Die im Bebauungsplan als offentliche Griinfliche dargestellte
Streuobstwiese ist mit Holzpflocken oder anderen geeigneten
Grenzmarkierungen zu kennzeichnen um eine versehentliche
Ausdehnung der angrenzenden Nutzungen (Hausgéarten, Acker)
zu verhindern. Eine Einzdunung der Flache ist nur im Bereich des
Kindergartens zulassig.

Wiesennutzung: Die Wiese im Unterwuchs ist zwei- bis dreischii-
rig zu maen. Der erste Schnitt erfolgt zur Hauptbliite der be-
standsbildenden Graser (i.d.R. Ende Mai bis Anfang Juni, je nach
Witterung), der zweite Schnitt friihestens 8 Wochen spater
(i.d.R. Ende Juli bis Anfang August, je nach Witterung). Je nach
Aufwuchs ist im Herbst ein dritter Schnitt moglich. Das Mahgut
ist bei allen Schnitten abzufahren. Keine Diingung (Baumschei-
ben der Obstbdume ausgenommen).
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13. VermeidungsmafRnahme
Schutz des Streuobstbe-
standes im Baustellenbe-
trieb

13.1 Vermeidungsmafinahme
Verzicht auf Eindeckung
der Dacher aus unbe-
schichtetem Metall

13.2 Dachbegriinung

Pflege Altbestand: Die Bestandsbdaume sind in einen normalen
Pflegerhythmus zuriickzufiihren. Dies umfasst eine fachgerechte
Baumrevitalisierung und Kronenschnitt, die ggf. Gber mehrere
Jahre verteilt durchzufiihren sind. Armdickes Totholz ist, solange
die Statik dies zuldsst, am Stamm zu belassen und Baumhohlen
und Ansatze zu deren Bildung (Astabbriiche, Faulstellen) sind zu
erhalten.

Danach erfolgt ein Pflegeschnitt ca. alle 4-5 Jahre inkl. Abfuhr des
Schnittguts.

Die Streuobstbdume sind im Baustellenbetrieb, insbesondere im
Bereich des Retentionsbeckens und der nach Nordwesten weg-
fiihrenden Leitungstrassen durch Errichtung eines Bauzauns au-
RBerhalb des Kronenbereichs zu schiitzen. Lage des Bauzauns s.
MaBnahmenplan im Umweltbericht.

Abgrabungen, Aufschiittungen oder die Lagerung von Materia-
lien innerhalb des Kronenbereichs sind unzuldssig. Bei Abgang
der Baume ist gleichwertiger Ersatz zu pflanzen.

Dacher dirfen keine flachige Eindeckung aus unbeschichtetem
Metall (Kupfer, Zink, Titanzink, Blei) besitzen. Kunststoffbe-
schichtete Metalle sind als Dacheindeckung zugelassen. Unter-
geordnete Bauteile (Dachrinnen, Fallrohre, Verwahrungen, etc.)
dirfen aus den beschriebenen Metallen bestehen.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Dachflachen von Garagen und
Carports mit einer Dachneigung von bis 15° extensiv zu begri-
nen. Der Mindestaufbau der Substratschicht der Dachbegriinung
betragt 10 cm. Zur Bepflanzung geeignet sind Arten der Mager-,
Trocken- und Halbtrockenrasen (z. B. Saatmischung der Firma Sy-
ringa: M10 — extensive Dachbegriinung oder der Fa. Rieger-Hof-
mann: Nr. 18 Dachbegriinung/ Nr. 19 Dachbegriinung/ Se-
dumsprossen). Ansaatstarke je nach Angaben des Herstellers.
Die Dachbegriinung ist auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Beachtung der FLL-Richtlinien fir Dachbegriinungen.
Eine Kombination mit Photovoltaik ist zuldssig.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind Dachflachen von Haupt-
gebiuden auf einer Fliche von mind. 550 m? mit einer Substrat-
schicht von mind. 20 cm intensiv begriint anzulegen. Zur Bepflan-
zung geeignet sind neben Stauden und Grasern Arten der Mager-
, Trocken- und Halbtrockenrasen (z. B. Saatmischung der Firma
Syringa: M10 — extensive Dachbegriinung oder der Fa. Rieger-
Hofmann: Nr. 18 Dachbegriinung/ Nr. 19 Dachbegriinung/ Se-
dumsprossen). Ansaatstdrke je nach Angaben des Herstellers.
Die Dachbegriinung ist auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Beachtung der FLL-Richtlinien fir Dachbegriinungen.
Eine Kombination mit Photovoltaik ist zuldssig.
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13.3 MinimierungsmafBnahme
Schutz des Oberbodens

13.4 MinimierungsmafBnahme
Kleintierfreundliche Ein-
zaunung

13.5 Reduktion von Lichtemis-
sionen

13.6 Bauliche Vermeidung von
Transparenzsituationen
und von groBflachig spie-
gelnden Glasscheiben

Bei einer Teilung der Gemeinbedarfsflache in mehrere Grundstiicke
ist die festgesetzte Flache der Dachbegriinung anteilig auf die
Grundstiicke zu verteilen.

Die Grundsatze des sparsamen und schonenden Umganges mit
dem Boden sind zu beachten. Bodenversiegelungen sind auf das
notwendige MaR zu begrenzen. Der Mutterboden ist getrennt
vom Ubrigen Aushub abzutragen und vor Vernichtung oder Ver-
geudung zu schitzen. Um die biologische Aktivitdt des Mutter-
bodens zu erhalten, ist dieser in maximal 2 m hohen Mieten bis
zur Wiederandeckung/Verarbeitung zwischenzulagern. Die Mie-
ten sind durch geeignete Profilierung vor Verndssung zu schiit-
zen. Bei Gelandeauffillungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum
Zwecke des Erdmassenausgleichs oder der Gelandemodellie-
rung, darf der humose Oberboden (Mutterboden) des Urgelan-
des nicht iberschiittet werden.

Sockelmauern sind nicht zuldssig. Zaune und sonstige Barrieren
mussen mindestens 10 cm iber dem Boden frei enden.

Die AulRenbeleuchtung ist auf das fir die Sicherheit absolut not-
wendige MindestmaRB zu reduzieren. Fiir die Beleuchtung (o6f-
fentliche und private) sind insektenschonende, sparsame
Leuchtmittel in nach unten strahlenden Lampentragern zu ver-
wenden (dimmbare, warmweiRRe LED-Leuchten mit Lichttempe-
raturen unter 3.000 K). Die Leuchtkorper sind vollstandig einge-
koffert, der Lichtpunkt befindet sich moglichst niedrig und im Ge-
hduse und ist so auszurichten, dass keine Geholze direkt beleuch-
tet werden und die Lampen nicht in die freie Landschaft strahlen.
Die Beleuchtungsintensitat ist im Zeitraum zwischen 23.00 und
6.00 Uhr zu reduzieren, wo moglich sind Bewegungsmelder zu
verwenden.

Bauliche Vermeidung von Transparenzsituationen, bei denen Vo-
gel durch Glasscheiben hindurch attraktive Ziele sehen kénnen
und beim Anflugversuch mit den Scheiben kollidieren (z.B. gla-
serne Verbindungsgange, , iber-Eck"-Situationen mit Durch-
sicht, Schallschutzwande, Glaspavillons). Bauliche Vermeidung
von grol¥flachig spiegelnden Glasscheiben. Sofern solche Flachen
nicht vermieden werden konnen, sind spiegelungsarme Schei-
ben, insbesondere aber eine geeignete Strukturierung der Schei-
ben zur Risikoreduzierung geeignet. Fiir weitere Informationen
zur Minderung von Spiegelungs- oder Transparenzsituationen
siehe Informationsbroschiire der Schweizer Vogelwarte Semp-
ach fur detaillierte Informationen (http://www.vogelglas.info/).
(Schweizer Vogelwarte/ Schmid, H., Doppler, W., Heynen, D. &
Rossler, M. (2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht.
2. Uberarbeitete Auflage. Sempach.) oder vergleichbare Fachin-
formationen.
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13.7 Ansaat und Pflege der Re-
tentionsmulde

Die Flache der Retentionsmulde ist als extensiv genutzte Wiese
anzulegen. Ansaat mit autochthonem Saatgut (z.B. der Firma Sy-
ringa oder Rieger-hofmann). Alternativ Mahgutibertragung von
artenreichen Wiesen aus der Region. Die Bewirtschaftung und
Pflege erfolgt extensiv durch 2-schiirige Mahd. Bei Bedarf kann
ein dritter Schnitt im Herbst erfolgen. Abfuhr des Mahgutes,
keine Dingung.

14. Bepflanzung (9 Abs. 1 Nr. 25a und Nr.25b BauGB)

14.1 Pflanzung einer Hecke am
Rand der Retentions-
mulde auf o6ffentlicher
Griinflache

14.2 Anpflanzen von Baumen
auf Privatgrundstiicken

14.3 Anpflanzen von Bdumen
im StraBBenbereich

14.4 Anpflanzen von Baumen
in der Streuobstwiese

Im Osten und Stiden des Retentionsbeckens ist die Boschung mit
flachwurzelnden Strauchern zu bepflanzen. Die Hecke hat eine
Breite von mind. 2,0 m und eine Flache von 95 m2. Arten nach
Pflanzliste Il (Umweltbericht S. 62), Anhang |. Pflanzqualitat:
Straucher mind. 2xv, H6he mind. 60-100 cm. Pflanzabstand in
der Reihe ca. 1,5 m. Geschnittene Hecken sind bei engerem
Pflanzabstand zulassig.

Pro angefangenen 400 m? Baugrundstiick ist mindestens ein hei-
mischer mittel-groRkroniger Laub- oder Obstbaum zu pflanzen.
Es sind standortgerechte Baume der Pflanzliste | (Umweltbericht
S. 61) im Anhang | zu verwenden. Pflanzqualitat: Laubbaum,
mind. 3xv mB, StU 14-16 oder Obstbaum-Hochstamm, mind. 2xv
oB, StU 12-14 cm. Bestandsbdume, die erhalten werden, kdnnen
angerechnet werden. Auf den siidlichen und westlichen Grund-
stiicken ist mind. einer der zu pflanzenden Baume zur freien
Landschaft hin zu platzieren.

Die Baume sind mindestens tber 10 Jahre fachgerecht zu befes-
tigen, dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Ausfall gleich-
wertig zu ersetzen. Anbringung von Verbiss- und Wihlmaus-
schutz. Keine Pflanzenschutzmittel.

Im Bereich der offentlichen Parkplatze und Griinflachen sind 5
mittel- bis groBkronige Laubbdume gemaR Planeintrag zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand untereinander
betragt mindestens 10 m. Eine Abweichung des Standorts von bis
zu 3 m ist zuldssig. Pflanzqualitdt mind. 3xv mB, StU 16-18 cm Bei
Abgang ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen. Arten und Qualita-
ten s. Anhang |, Pflanzliste | (Umweltbericht S. 61). Pro Baum ist
eine durchwurzelbare, begriinte Vegetationsflache von mindes-
tens 10 m? vorzusehen, alternativ sind geeignete Vorkehrungen
fir eine ausreichende Wasserversorgung und ausreichenden
durchwurzelbaren Raum (mind. 16 m3) zu treffen.

Pflanzung Jungbdume: Der liickenhafte Baumbestand ist durch
die Pflanzung von jungen Hochstamm-Obstbdaumen in unter-
schiedlichen regionaltypischen Sorten (Apfel, Birne, Kirsche,
Zwetschge) zu erganzen. Im Bereich des Kindergartens sind auch
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15. Zuordnung der Ausgleichs-
mafBnahmen

Walnussbaume zuldssig. Pflanzqualitat Hochstamm oB, Stamm-
umfang mind. 12-14 cm. Der Pflanzabstand der Baume unterei-
nander betrdagt mind. 12-15 m.

Die neu gepflanzten Baume sind fachgerecht zu pflanzen und zu
sichern (Pflanzscheibe, Zweibock mit Anbindung, Wihlmaus-
schutz, Drahthose) und bei Abgang zu ersetzen.

Fir einen langfristigen Erhalt der Streuobstbaume sind fachge-
rechte Erziehungs- und Pflegeschnitte notwendig. Diese erfolgen
in den ersten 10 Jahren jahrlich und umfassen auch eine Diin-
gung und Bewasserung bei Bedarf. Spater erfolgt ein Pflege-
schnitt ca. alle 4-5 Jahre inkl. Abfuhr des Schnittguts. Armdickes
Totholz ist, solange die Statik dies zuldsst, am Stamm zu belas-
sen.

Die Zuordnung der Eingriffs-/AusgleichmaRnahmen auf die Bau-
grundstlicke erfolgt gem. der stadtischen Satzung zur Erhebung
von Kostenerstattungsbetragen fiir AusgleichsmaRnahmen.

Die naturschutzfachlichen und artenschutzrechtlichen Kompen-
sationsmaRRnahmen werden allen 6ffentlichen und privaten
Grundsticksflachen, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, antei-
lig zugeordnet und verrechnet.

Der verbleibende Ausgleichsbedarf in Héhe von 99.506 Oko-
punkten wird Uber die externe KompensationsmalRnahme aus
dem Okokonto der Stadt Uberlingen vollstindig ausgeglichen.
Die zugeordnete MaRnahme 1536 (1071/88), genehmigt am
25.02.2016, ist der Wiederanstau eines Weihers bei Uberlingen-
Walpertsweiler (Inge-Sielmann-Weiher) auf den Flurstiicken
171,172-174, 179, 180, 182-186 und 188, Gemarkung Bonndorf.
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Iv. SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Auf Grund von §74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI.S.357, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21.12.2021
(GBI. 2022 S. 1, 4), sowie §4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.12.2020 (GBI. S.
1095, 1098), hat der Gemeinderat der Stadt Uberlingen die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungs-
plan "Au" in Nesselwangen in 6ffentlicher Sitzung am 08.03.2023 beschlossen.

§ 1 GELTUNGSBEREICH

Der rdaumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ergibt sich aus dem Planteil vom
16.01.2023.

Mit Inkrafttreten der ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Au” in Nesselwangen werden alle
bisherigen ortlichen Bauvorschriften im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ersetzt.

§ 2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen, Begriinung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Dachform und Dachneigung Bei Hauptgebduden im Allgemeinen Wohngebiet sind Sattelda-
cher (SD) mit einer Dachneigung (DN) von 20° bis 35° zulassig.

Bei Hauptgebauden innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind in-
tensiv begriinte Flachdacher mit einer Dachneigung (DN) von 0°
bis 5° zulassig.

1.2 Dachaufbauten Dachaufbauten (Gaupen, Widerkehre, Zwerchhauser, Zwerch-
giebel) missen vom Ortgang (gemessen ab Dachkante) 1,50 m
Abstand einhalten. Der Mindestabstand zwischen dem oberen
Gaupenansatz und dem First betragt 1,00 m gemessen in der
Dachschrage.

Dachaufbauten (Gaupen, Widerkehre, Zwerchhauser, Zwerch-
giebel) diirfen in Summe maximal 50% der gesamten Dachldange
betragen.

Je Gebaudeseite ist nur eine Gaupenart zulassig.

1.3 Materialien Als Dacheindeckung sind alle geeigneten Materialien, mit Aus-
nahme von glanzenden Ziegeln bzw. Dachsteinen, zuldssig. Dabei
sind ausschlieflich rote bis rotbraune und betongraue bis anth-
razitgraue Tone zuldssig.

Reflektierende und gldnzende Materialien zur Oberflachenge-
staltung sowie grelle und phosphoreszierende Farben sind nicht
zuldssig.

Déacher dirfen keine flachige Eindeckung aus unbeschichtetem
Metall (Kupfer, Zink, Titanzink, Blei) besitzen. Kunststoffbe-
schichtete Metalle sind als Dacheindeckung zugelassen. Dachrin-
nen diirfen ebenfalls nicht aus unbeschichtetem Metall sein.
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1.4 AuBenbeleuchtung

Fir die AuRenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten
gerichtete, vollstandig insektendicht eingekofferte (staubdichte)
LED-Lampen (Farbtemperatur < 3.000K) oder nach dem Stand
der Technik vergleichbare insektenschonende Lampentypen zu-
lassig.

Die Benutzung von Skybeamern sowie die flachenhafte Be-
leuchtung der Fassaden sind nicht zulassig.

2. Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstiicke sowie Gestaltung von Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

2.1 Gestaltung der unbebauten
Grundstiicksflachen

2.2 Einfriedungen

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke (Flachen die
nicht flir das Hauptgebaude, Garagen, Carports, Stellplatze mit
ihren Zufahrten oder Nebenanlagen genutzt werden) sind als
Grinflachen, im Sinne von Vegetationsflachen, anzulegen und zu
unterhalten. Flachige Kies- oder Schotteraufschiittungen sind
nicht zulassig.

Grundstickszufahrten, Wege, Stellplatze und Hofflachen sind
mit offenporigen, wasserdurchldssigen Beldgen auszufiihren.
Geeignete Beldge sind Rasenfugenpflaster, Schotterrasen, Be-
tonrasensteine, Dranpflaster.

Gelandeverspriinge sind durch Boschungen im Verhéltnis von
maximal 1:1,5 (Hohe : Breite) auszugleichen.

Aus topografischen Griinden erforderlich werdende Stiitzmau-
ern zur Uberwindung von Héhenunterschieden, sind bis zu einer
Héhe vom maximal 0,80 m zuldssig. Zur Uberwindung gréRerer
Hohenunterschiede sind zwischen max. 0,80 m hohen Mauertei-
len ebene oder gebdschte Flachen von mind. 0,80 Tiefe anzule-
gen. Es dirfen maximal 2 Stitzmauern hintereinander errichtet
werden. Der Mindestabstand der Stitzmauern muss 0,80 m be-
tragen. Der Zwischenraum ist gartnerisch anzulegen und zu be-
grinen. Betonfertigteile mit Ausnahme von L-Steinen sind als
Stlitzmauern unzuldssig. Gabionen sind als Stiitzmauern unzulas-

sig.

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen (Straen, Gehwege,
Parkplatze) dirfen im Abstand von 0,50 m keine Einfriedungen
in Form von Zaunen, Hecken und Mauern errichtet werden. In
diesem Abstand von 0,50 m ist das Setzen von Grundstlicksein-
fassungen zur Begrenzung der Grundstiicksgrenze nicht zulassig.

Einfriedungen entlang o6ffentlicher Verkehrsflaichen (StralRen,
Gewege, Parkplatze) sind bis zu einer Hohe von maximal 0,80 m
als Zdune oder freiwachsende Hecken zuldssig. Nicht zuldssig
sind Maschendrahtzdaune, Stahlmattenzaune, Gabionen und ge-
schlossene Metallelemente als Einfriedung. Hecken aus Nadelge-
hélzen sind ebenfalls nicht zulassig.
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V. HINWEISE

Niederschlagswasserbeseitigung

Das anfallende Niederschlagswasser ist Uiber einen herzustellenden Regenwasserkanal in eine 6ffent-
liche Retentions- und Versickerungsflache einzuleiten. Das Wasser wird dort (iber die belebte Boden-
zone sowie Uber Muldenrigolen versickert und gedrosselt abgeleitet.

Gestaltung unbebauter Flachen

Die Freiflachen der Baugrundstiicke sind als Vegetations- und Griinflaichen anzulegen und zu unterhal-
ten. Die Bepflanzung mit heimischen Geholzen wird empfohlen. Artenreichen Wieseneinsaaten sind
gegenliber Zierrasen zu bevorzugen. Abdeckungen von offenen Bodenflachen mit Steinschittungen
(Kies- oder Schottergarten) sowie wasserundurchlassige Abdeckungen aller Art und Kunstrasen sind
nicht zulassig, sofern sie nicht technisch erforderlich sind (z. B. Traufstreifen). Nicht begriinte Flachen
sind auf das zuldssige und notwendige Mal} zu begrenzen.

Archiologische Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, ist dies gemall § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehorde (Landesamt fir
Denkmalpflege, Tel. 07071/757-2429) oder der Gemeinde anzuzeigen. Archéologische Funde (Stein-
werkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brand-
schichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der An-
zeige in unverdandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde (Landesamt fiir
Denkmalpflege, Tel. 07071/757-2429) mit einer Verkilrzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahn-
dung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumenta-
tion archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Vermeidung von iiberschiissigem Bodenaushub (§ 74 Abs. 3 LBO)

Die vorhandene Topographie ist weitgehend zu erhalten. Die Gebaude sollen sich dem Gelande anpas-
sen. Dadurch soll Massenausgleich entstehen (Abtrag = Auftrag) und Uberschussmassen vermindert
werden. Bodenmaterial wie z.B. Aushubmaterial ist soweit als moglich auf den Baugrundstiicken wie-
derzuverwenden. Mit den Bauvorlagen ist ein Nachweis der Verwendung eventuell (iberschiissigen
Bodenmaterials zu erbringen.

Fachgerechter Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial missen getrennt gesammelt und einer Ver-
wertung zugefihrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Es wird besonders auf die mogliche Bodengefahr-
dung durch Farben, Lacke, Verdiinnungsmittel, Holzschutzmittel, Mértelverfestiger, Wasserschutzan-
striche und andere Bauchemikalien verwiesen. Beim Umgang mit diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt
geboten. Sie dirfen auf keinen Fall in den Boden gelangen. Leere Behalter und Reste sind ordnungs-
gemal zu entsorgen. Handhabung von Gefahrenstoffen und Abfall nach einschlagigen Fachnormen.

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der Technik mit
Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelmaRige Wartung der Baumaschinen sind jegliche Beein-
trachtigungen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden.
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Baumschutz / Baumfillarbeiten / Artenschutz

Im gesamten Baugebiet gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Uberlingen. Sind Eingriffe in den Baum-
bestand unumganglich, muss eine Abstimmung mit dem Amt fiir Grinflachen, Umwelt und Forst der
Stadt Uberlingen erfolgen.

Rodungen von Geholzen im Vorfeld der Bauarbeiten sind ausschlielRlich auSerhalb der Vogelbrut- und
Fledermausquartierszeiten, also vom 01. November bis zum 28./29. Februar, auszufiihren. In zwingen-
den Ausnahmeféllen kann in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde von der vorgegebenen
Frist abgewichen werden, wenn durch eine fachkundige Begutachtung sichergestellt wird, dass kein
Gelege von den Arbeiten betroffen ist.

Integration von Fledermausquartieren & Brutmaoglichkeiten fiir Héhlenbriter an Gebduden (Empfehlun-
gen)

Um zusatzliche Habitate insbesondere fiir Vogel und Fledermduse zu schaffen wird empfohlen, Arten-
schutzmaBnahmen am Haus umzusetzen. Denkbar sind z.B. Nistkasten, Nischen und Hohlrdume an der Fas-

sade fir Vogel und Spaltenquartiere fiir Fledermause in der Fassade, im Mauerwerk und im Dachbereich.
Die Anbringung erfolgt fachgerecht in einer Hohe von mind. 3 m.

Loschwasserversorgung

Abhéangig von der planrechtlich zugelassenen Bebauung ist der Loschwasserbedarf festzulegen. Zur

Dimensionierung der erforderlichen Loschwasserversorgung ist das Arbeitsblatt W405 (Technische Re-

gel , Arbeitsblatt W405" des DVGW (Deutsche Vereinigung des Gas- und Wasserfaches e. V.)) so-wie

das Arbeitsblatt W331 zu verwenden. Die bereitzustellende Loschwassermenge betragt bei:

e  Zahl der Vollgeschosse <=3

e  Geschossflachenzahl <= 0,7

. Bauart: feuerbestdndige, hochfeuerhemmende, feuerhemmende Umfassungen; harte Beda-
chung

mind. 48 m3/h.

Der Nachweis der ausreichenden Loschwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem oOrtlich zustandi-
gen Wasserversorgungsunternehmen zu fiihren und der zustandigen Brandschutzdienststelle sowie
Bauaufsichtsbehorde vorzulegen.

Aus einsatztaktischen Grinden muss von jedem Geb&dudezugang in max. 150 m Entfernung eine Ent-
nahmestelle flir Léschwasser (Hydrant im 6ffentlichen Straenland) vorhanden sein bzw. vorgesehen
werden; der Mindestabstand soll 15 - 20 m nicht unterschreiten.

Flachen fiir die Feuerwehr

Die Flachen fir die Feuerwehr sind in Anlehnung an die Verwaltungsvorschrift des Ministeriums ftr
Verkehr und Infrastruktur Gber Flachen fiir Rettungsgerate der Feuerwehr auf Grundstiicken und Zu-
fahrten (aber auch o6ffentlicher Verkehrsflache) (VwV Feuerwehrflachen) vom 17.09.2012 (GABL. 2012
S. 859) und nach DIN 14090 auszufiihren.

Zu riickwartigen Gebauden und zu Gebauden, deren zweiter Rettungsweg lber Rettungsgerate der
Feuerwehr fiihrt, missen geeignete Zufahrten oder Zugédnge (von offentlichen Verkehrsflachen aus)
und geeignete Aufstell- und Bewegungsflachen vorhanden sein.

Zu Gebauden, bei denen die Oberkante der zum Anleitern bestimmten Stelle mehr als 8,0 m liber Ge-
lande liegt, ist eine Zu- und Durchfahrt (von 6ffentlichen Verkehrsflachen aus) zu schaffen.
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Freihaltung von Sichtfeldern an Einmiindungen und Grundstiicksausfahrten

An o6ffentlichen StraBeneinmiindungen sind die erforderlichen Sichtbeziehungen durch das Freihalten
von sogenannten Sichtdreiecken zu gewahrleisten. Innerhalb dieser Sichtdreiecke diirfen keine sicht-
behindernden Baulichkeiten, Einfriedungen, Parkstande, Bepflanzungen oder anderes errichtet wer-
den, die eine Hohe von 0,80 m Ubersteigen. Dies gilt auch fiir die Ausfahrten aus den Grundstiicken
auf die ErschlieRungsstraRe.

Wasser und Bodenschutz

,Das ErschlieBen von Grundwasser im Zuge der Bauarbeiten (wassergesattigter Bereich), ist unverziig-
lich anzuzeigen (§ 43 Abs. 6 WG). Unterhalb des hochsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur
dauerhaften Regulierung des Grundwassers mit dauernder Ableitung/Absenkung des Grundwassers
nicht zulassig (§ 9 WHG). Fir Grund-(Hang-/Schicht-) wasser ist eine Umlaufigkeit um bzw. unter den
Gebduden herzustellen, so dass eine Drainage nicht erforderlich ist. Bauwerksteile im Grundwasser-
und Grundwasserschwankungsbereich sind druckwasserdicht oder als weile Wanne auszufiihren. Ka-
nal- und Leitungsgraben unterhalb des Grundwasserspiegels sind mit Sperrriegeln so zu versehen, dass
Uber die Graben kein Grundwasser abgefiihrt wird. Beim Bau von Tiefgaragen ist der Boden der Tief-
garage wasserundurchladssig auszufiihren. Fir die wasserdichte Ausfiihrung des Tiefgaragenbodens
dirfen nur hierflr zugelassene Bauprodukte verwendet werden. Eine Wasserhaltung wahrend der
Bauzeit (Grundwasserabsenkung) und das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser (Fundamente,
Leitungen etc.) stellen eine Benutzung eines Gewadssers (§ 9 WHG) dar und bedirfen einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis. Anzeigen und Antrage auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis sind an
das Landratsamt Bodenseekreis, Amt flir Wasser- und Bodenschutz, zu richten.
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1. Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das im Osten, des Teilorts Nesselwangen liegende Plangebiet umfasst einen rdumlichen Geltungsbe-
reich von ca. 1,4 ha. Das Plangebiet liegt am 6stlichen Ortsrand und markiert zuklinftig einen neuen
Ortseingang von Nesselwangen. Der raumliche Geltungsbereich wird im Nordosten durch die Kreis-
stralle 7786 begrenzt. Im Norden grenzt das Plangebiet an ein vorhandenes Wohnbaugrundstiick an.
Alle weiteren Rander des rdumlichen Geltungsbereichs werden von der freien Landschaft eingefasst.
In einer Entfernung von ca. 400 m befindet sich in sidwestlicher Richtung die Trasse der BundesstraRe
31.

Der rdaumliche Geltungsbereich umfasst die folgenden Flurstlicke mit den Nummern: 531 sowie Teil-
flaichen der Flurstiicke mit den Nummern 23, 567, 218 und 218/1.

2. Réaumliche und strukturelle Situation
2.1 Nutzung

Gegenwartig werden die Flachen tGberwiegend zum Ackerbau genutzt. Im Stiden und Westen wird die
Ackerflache durch Fettwiesen mittlerer Standorte eingefasst. Die Griinflaichen weisen einzelne Streu-
obstbdaume auf. Im norddstlichen Bereich wird mit der Planung in die KreisstraBe bzw. in die Hohen-
felsstraBe, der Ortsdurchfahrt von Nesselwangen, eingegriffen.

2.2 Topografie

Das Plangebiet ist als eben zu bezeichnen. Von der KreisstralRe fiihrt eine leichte Boschung in das Plan-
gebiet. Von Osten nach Westen fallt die Flache auf einer Lange von ca. 600 m um ca. 4,0 m ab.

2.3 Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes
Baden-Wirttemberg (DSchG BW).

3. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Zur Ermittlung des konkreten Uberlinger Wohnungsbedarfs hat das Institut empirica 2019 die ,, Woh-
nungsbedarfsanalyse und das Handlungskonzept Wohnen“ erstellt. Demnach ist zur Deckung des
Wohnungsbedarfs (in der Hauptvariante) die Fertigstellung von 917 Wohneinheiten fiir den Zeitraum
2018 bis 2030 erforderlich. Kurzfristig (Zeitraum 2018 bis 2020) besteht ein Bedarf von durchschnittlich
79 WE p.a. Mittelfristig (Zeitraum 2021 bis 2025) sind durchschnittlich 77 WE p.a. und langfristig (Zeit-
raum 2026 bis 2030) durchschnittlich 58 Wohneinheiten p.a. fertig zu stellen.

49 % der erforderlichen Wohnungen sollen im Geschosswohnungsbau und 51 % als Ein- und Zweifa-
milienhduser bzw. in kleineren liberschaubaren Einheiten bis max. sechs Wohneinheiten pro Gebdude
erstellt werden. Zur Deckung dieses Wohnbedarfs miissen Fldchen in der Kernstadt von Uberlingen als
auch in den Teilorten baulich entwickelt werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient der Ausweisung von Wohnbauflachen zur Deckung des
Wohnbedarfs. Ohne die Aufstellung des Bebauungsplans ,,Au” in Nesselwangen ist es der Stadt Uber-
lingen nicht moéglich der oben beschriebenen Nachfrage an Wohnraum gerecht zu werden. Im Teilort
Nesselwangen gibt es aktuell keine zu aktivierenden Baullicken oder sonstige Nachverdichtungspoten-
ziale. Zudem ist die letzte Wohngebietsausweisung im Teilort Nesselwangen bereits 25 Jahre her und
vollstandig umgesetzt.

Ein weiterer Aspekt, der eine zeitnahe Entwicklung der Flache in Nesselwagen notwendig macht, ist
die Tatsache, dass im Ortsteil Nesselwangen ein Neubau eines Kindergartens notwendig wird. Der be-
stehende, in die Jahre gekommene Kindergarten, muss durch einen Ersatzbau ersetzt werden.
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Im Plangebiet konnen damit die gemal} der Wohnungsbedarfsanalyse aus dem Jahr 2019 notwendigen
Wohngebaude mit Ein- und Zweifamilienhdusern, als auch der notwendige Kindergartenneubau ent-
wickelt werden. Das Plangebiet eignet sich aufgrund seiner topografischen Gegebenheit und seiner
Lage an der KreisstraRe um eine zeitnahe Planung zu realisieren.

4. Ubergeordnete Planungen
4.1 Raumordnung

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den fiir diesen Bereich relevanten Zielen des Landesent-
wicklungsplanes 2002 (LEP 2002).

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den fiir diesen Bereich relevanten Darstellungen der Fort-
schreibung des Regionalplans Bodensee-Oberschwaben (Entwurf zum Satzungsbeschluss vom
25.06.2021)

Abb. 1: Ausschnitt aus der Raumnutzungskarte der Fortschreibung des Regionalplan
(Lage des Plangebiets durch rote Kreise markiert)

4.2 Fliachennutzungsplan

Fiir das Plangebiet ist im Flichennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Uberlingen - Owingen -
Sipplingen (April 1998) eine Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Der Flaichennutzungsplan wird
im Parallelverfahren gedndert. Die Teilanderung wird als 17. Teildnderung des Flachennutzungsplanes
gefiihrt.

Abb. 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan Uberlingen-Owingen-Sipplingen (1998)
(Lage des Plangebiets durch rote umrandet)
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4.3 Rechtsverbindliche Bebauungspldne innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches

Im Bereich der K 7786 liberlagert der raumliche Geltungsbereich den seit dem Jahr 2015 rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan ,,Feuerwehrgeritehaus Nesselwangen®. Im Bereich der Uberlagerung setzt
der Bebauungsplan ,Feuerwehrgerdtehaus Nesselwangen” eine Verkehrsflache fest.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Au” in Nesselwangen werden alle bisherigen planungsrechtli-
chen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes er-
setzt.

Abb. 3: Planteil Bebauungsplan , Feuerwehgerdtehaus Nesselwangen”

4.4 Schutzgebiete und Altlasten

Der raumliche Geltungsbereich enthilt keine kartierten Biotope und Gewisser. Es ist von Uberflu-
tungsflachen nicht betroffen.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Bodensee (19 Teilgebiete) mit der Schutzgebiets-Nr. 4.35.031 schliel3t
im Stidwesten in einem Abstand von ca. 400 m an das Plangebiet an. Zwischen dem Plangebiet und
dem Schutzgebiet verlauft die Trasse der BundesstraRe 31.

Nordwestlich des Plangebietes verlauft ein FlieRgewasser welches im Riedgraben miindet.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches sind keine Altlastenflachen kartiert.
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Abb. 4: Quelle: LUBW Kartendienst, https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de, Abfrage am 16.07.2020
(Lage des Plangebiets durch rote umrandet)

5. Standortalternativen und Standortwahl

Im Teilort Nesselwangen ist auf der Ebene der unverbindlichen Bauleitplanung im Flachennutzungs-
plan aus dem Jahr 1998 eine geplante Wohnbaufldche am sidlichen Ortsrand dargestellt. Diese Dar-
stellung im Flachennutzungsplan wurde im Jahr 2004 durch eine informelle Planung im Rahmen eines
Ortsentwicklungskonzeptes konkretisiert. Eine Entwicklung der Flachen war bis heute aufgrund der
Besitzverhdltnisse nicht moglich. Im Jahr 2019 konnte am stidostlichen Siedlungsrand nun das Flur-
stiick 531 durch die Stadt Uberlingen erworben werden. Im Zuge der Entwicklung werden damit die
geplanten Wohnbauflachen aus dem Flachennutzungsplan 1998 weiter in Richtung Osten verschoben.

6. Flachenbilanz

Flachenbilanz

Geltungsbereich gesamt 14.339 m* 100 %
offentliche Verkehrsflache ) o

inkl. Parkpldtze und Gehweg 2.110m 14,7%
Offentliche Griinfliche 4.729 m? 32,9%
Flache fiir Versorgungsanlagen 41 m? 0,3%

Wohnbaugebiet 5.599 m? 39,1%
Gemeinbedarfsfliche 1.860 m? 13,0 %
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7. Stadtebauliches Konzept

Gesamt Konzept siidlicher Ortsrand Nesselwangen

Der vorliegende Bebauungsplan , Au” bildet den Auftakt flr eine stadtebauliche Entwicklung des siid-
lichen Ortsrands von Nesselwangen. Bereits im Flaichennutzungsplan von 1998 wird eine Entwicklung
des sidlichen Ortsrands dargestellt. Aufgrund von Eigentumsverhaltnissen konnte dies Entwicklung
bisher nicht vollstdandig umgesetzt werden. Die ErschlieBung des Baugebiets Au, im Osten der im FNP
dargestellten Wohnbauflache, soll langfristig an den stidlichen Ortsrand angebunden werden. Vom ge-
planten Wendhammer des 1. Bauabschnitts ist eine in Richtung Norden flihrende ErschlieBung mit
Anschluss an die HohenfelsstraRe angedacht. Damit kann die im 1. Bauabschnitt am Wendehammer
endende StraRe langfristig als durchlaufende ErschlieBungsstraBe weiterentwickelt werden. Es ist wei-
ter geplant eine ErschlieBungsstralSe in Richtung Westen zu fliihren, um weitere Wohnbaugrundstiicke
erschlieffen zu kénnen. Der vorhandene Bolzplatz kdnnte mit weiteren Spielmdglichkeiten im Siden
der angedachten Erweiterung entstehen.

Abb. 5: Struktur Konzept siidlicher Ortsrand von Nesselwangen, Stand 23.03.2022

Abb. 6: Eigentumsverhaltnisse und mogliche Bauabschnittsbildung stdlicher Ortsrand von Nesselwangen
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Abb. 7: Stadtebauliches Konzept stidlicher Ortsrand von Nesselwangen, Stand 03.06.2022

Abb. 8: Schwarzplane Nesselwangen Entwicklung Bauabschnitt 1 bis 3

ErschlieBung Baugebiet Au (1. Bauabschnitt)

Nach Abstimmung mit dem Stralenbauamt im Landratsamt Bodenseekreis muss die Anbindung des
Plangebietes an die KreisstraBe im Bereich zwischen dem nérdlich angrenzenden bebauten Flurstiick
218/1 und dem auf der KreisstraRe liegenden Fahrbahnteiler hergestellt werden. Es kann lediglich eine
Anbindung an die KreisstraRe erfolgen.

Der auf der stidlichen Fahrbahnseite der Ortsdurchfahrt liegende Gehweg endet auf Héhe des Feuer-
wehrhauses. Es ist geplant diesen Gehweg bis in das Plangebiet hinein zu fihren. Wichtiges Thema ist
die fuBlaufige Anbindung des Plangebietes an die vorhandenen Bushaltstellen aufgrund des geplanten
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Kindergartenstandortes. Die ndchste Bushaltestelle ,,Hohenfelsstralle” liegt in einer Entfernung von
200 m in Richtung der Ortsmitte von Nesselwangen.

Um eine langfristige Entwicklungsmoglichkeit in Richtung Norden zu erméglichen endet die geplante
ErschlieBungsstraRe mit einem Wendehammer am nérdlichen Rand des Plangebietes. Der Wendeham-
mer ermoglicht das Wenden eines dreiachsigen Miillfahrzeuges.

Am Eingang des Plangebietes sind 7 o6ffentliche Stellplatze geplant. Diese kdnnen der Nutzung durch
den Kindergarten zugefiihrt werden, am Wochenende sind die Stellplatze frei verfligbar. Im Plangebiet
sind weitere 8 6ffentliche Stellplatze geplant.

Kindergartenstandort

Der Kindergarten wird am Quartierseingang entlang der KreisstralSe verortet. Von der KreisstralSe ist
ein anbaufreier Abstand von 15,0 m einzuhalten (Fahrbahnrand bis Fassade Hauptgebaude). Der ent-
stehende Freiraum kann als Aullenspielbereich genutzt werden. Zur Kreisstralle muss vom Fahrbahn-
rand in einem Abstand von 6,0 m ein Zaun errichtet werden. Zur Gestaltung des Ostlichen Ortseingan-
ges sollte der Kindergarten mit dem versetzt gegeniiberliegenden Feuerwehrhaus in einen Dialog tre-
ten.

Im stadtebaulichen Entwurf werden dem Kindergarten insgesamt 15 Parkpldtze zugeordnet. Gem.
VwV Stellplatze missen 4 Stellplatze nachgewiesen werden. Die genaue Bring- und Abholsituation der
Kinder muss noch detailliert geprift werden. Die Lage des Kindergartens am Quartierseingang verhin-
dert eine erhohte Verkehrsbelastung im angrenzend geplanten Wohnquartier wahrend der Bring- und
Abholzeiten. Der Entwurf des Kindergartens ist als Testentwurf zu verstehen. Zunachst ist der Standort
sowie die GroRe des dem Kindergarten zur Verfligung stehenden Grundstiickes (2.000 m?) entschei-
dend. Der Entwurf des Kindergartens mit Hauptgebdude, AulRenspielbereich und Anordnung der Stell-
platze wird in einem an das Bebauungsplanverfahren anschlieBenden Verfahren erfolgen.

Wohnbebauung

Im Plangebiet entstehen bis zu 12 Bauplatze fur Uberwiegend freistehende Einzelhduser. Stdlich der
geplanten Versickerungsflache wird ein Doppelhaus geplant. Die Grundstiicke verfligen Uber eine
durchschnittliche GréRe von ca. 470 m2. Die Geb3ude sind mit 2 Vollgeschossen und einem Satteldach
geplant. Die Dachneigung soll sich auf 20° bis 35° beschranken. Damit entsteht ein durchgriintes
Wohnbauquartier in Ortsrandlage mit einer stadtebaulich vertretbaren Hohenentwicklung. Eine ho-
here Dichte mit einer Bebauung mit Reihen- und /oder Mehrfamilienhdusern ist in dieser Lage aus
Sicht der Abteilung nicht anzustreben. Bei einer theoretischen Berechnung von 2 Wohneinheiten je
Hauptgebadude kann im Plangebiet mit ca. 50 neue Bewohnern gerechnet werden.

Freiraum

Die Freiraumgestaltung ist insbesondere hinsichtlich des Ortsrandes als Ubergang in die freie Land-
schaft zu bericksichtigen. Der gem. Naturschutzgesetz geschiitzte Streuobstbestand im Siiden und
Westen des Plangebietes wird erhalten. Die vorhandenen Bestandsbdaume werden erhalten und durch
weitere Pflanzungen, die auch dem Ausgleich des Eingriffs dienen, ergdnzt. Der Griinstreifen fasst das
Wohnquartier ein und schafft einen ansprechenden Ubergang in die freie Landschaft. Im Rahmen eines
Grinordnungsplanes werden die Freiraumstrukturen erarbeitet. Der Ortseingang wird insbesondere
im Bereich des Fahrbahnteilers und zum AulRenspielbereich des Kindergartens zu bericksichtigen sein.
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Abb. 9: Stadtebaulicher Entwurf Stand 03.06.2022
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8. Planungsrechtliche Festsetzungen
8.1 Art der baulichen Nutzung — Allgemeines Wohngebiet (WA)

Als Art der baulichen Nutzung wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Der Gebietstyp des
allgemeinen Wohngebietes entspricht dem stadtebaulichen Ziel ein Wohnbaugebiet zur Deckung des
Wohnbedarfs zu entwickeln. Die Ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltung so-
wie Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden gem. § 1 (6) BauNVO auch ausnahmsweise nicht zu-
gelassen. Aus stadtebaulicher Sicht entsprechen diese Nutzungen nicht dem Ziel der Wohnbauent-
wicklung. Ferienwohnungen zdhlen gem. § 13a BauNVO zu den nicht stérenden Gewerbebetrieben
und sind damit im Baugebiet ,,Au” nicht zulassig.

8.2 Flache fiir den Gemeinbedarf — Anlage fiir Soziale Zwecke mit der Zweckbestimmung , Kinder-
garten”

Die Stadt Uberlingen benétigt zur Deckung des Kindergarten-Bedarfsplans 2019/2020 im Ortsteil Nes-
selwange einen 4-gruppigen Kindergarten. Der bestehende Kindergartenstandort in Nesselwangen soll
aufgegebenen und durch den Neubau mit einer entsprechenden Erweiterung ersetzt werden. Zur Re-
alisierung des geplanten Kindergartens wird im Plangebiet eine 1.860 m? groRe Gemeinbedarfsflache
flr Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen mit der Zweckbestimmung Kindergarten
festgesetzt.

8.3 MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl

Das MaR der baulichen Nutzung wird u.a. bestimmt durch die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ).
Fiir das allgemeine Wohngebiet 1 wird eine Grundflachenzahl von 0,35 festgesetzt. Im Allgemeinen
Wohngebiet 2 wird eine Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt. Die Festsetzung der Grundflachenzahl
im Plangebiet ergibt einen grofRen Spielraum bei der Aufteilung der Grundstiicke und der Verwirkli-
chung von unterschiedlichen Gebaudetypen bzw. -anordnungen. Der festgesetzte Wert von 0,3 bzw.
0,35 befindet sich im Rahmen der im § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) definierten Orientie-
rungswerte flir Wohnbaugebiete. Die festgesetzte GRZ stellt eine fir die landliche Umgebung ange-
passtes Mal’ der baulichen Nutzung dar.

Flr die Gemeinbedarfsflache wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Die Gemeinbedarfsflache wird durch
den anbaufreien Abstand von 15,0 m zur Kreisstral3e hin in ihrer baulichen Nutzung eingeschrankt. Die
Fldche die von baulichen Anlagen freigehalten werden muss umfasst eine GroRe von ca. 503 m?. Das
gesamte Grundstiick verfiigt Gber eine GroRe von ca. 1.860 m?. Die GRZ von 0,6 lasst eine Fliche von
1.116 m? fir das Hauptgebiude zu. Die festgesetzte GRZ stellt ein fiir die Umsetzung des geplanten
Kindergartens notwendiges sowie in direkter Nachbarschaft zum vorhandenen Feuerwehrgebaude
vertretbares Mal’ der baulichen Nutzung dar.

Anzahl der Vollgeschosse

Die Anzahl der Vollgeschosse orientiert sich am gesamten baulichen Bestand des Ortsteils Nesselwan-
gen. Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse von Il ermoglicht eine Ausnutzung der festgesetzten Wand-
hohe und stellt dabei ein stadtebaulich vertragliches Mald in der Ortsrandlage von Nesselwangen dar.
Die Zulassigkeit von Il Vollgeschossen entspricht dariiber hinaus einer Nachhaltigen Ausnutzung des
Baugebietes sowie einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Wandhohe und ErdgeschossfuBbodenhéhe

Die maximal zuldssige Wandhohe (WH) der Gebidude im Allgemeinen Wohngebiet wird auf ein MaR
von 6,5 m begrenzt. Als unterer Bezugspunkt ist die Erdgeschossrohfulbodenhdhe festgesetzt. Der
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obere Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut. Innerhalb der max. zuldssi-
gen 6,5 m kénnen 2 Vollgeschosse errichtet werden. Die Hohe von 6,5 m fligt sich in die angrenzende
Umgebungsbebauung ein und ist stadtebaulich vertretbar.

Auf der Gemeinbedarfsflache wird auf die Festsetzung einer Wandhohe verzichtet. Der Kindergarten
wird mit 2 Vollgeschossen und einem Flachdach umgesetzt. Die HOhe des Gebaudes wird sich am ge-
geniberliegenden Feuerwehrgebaude orientieren.

Die ErdgeschossrohfulRbodenhdhe wird entsprechend der StraRenplanung festgesetzt. Von der festge-
setzten Erdgeschossrohfulbodenhdhe darf 0,40 m nach oben abgewichen werden. Nach unten darf
die festgesetzte ErdgeschossrohfuBbodenhohe beliebig unterschritten werden. Damit wird fir die zu-
kiinftigen Bauvorhaben ein stadtebaulich vertretbares Mal? an Flexibilitdt gewahrleistet.

8.4 Bauweise

Die Bauweise wird im allgemeinen Wohngebiet als offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Gberwie-
gend Einzelhduser. Im WA 1 ist auch die Realisierung von Doppelhdusern zulassig. Die Festsetzung die-
ser Bautypologie entspricht der aktuellen Nachfrage an Wohnbaugrundstiicken. Das Baugebiet bildet
zukiinftig den Ubergang von der vorhandenen Bebauung in die freie Landschaft. Einzel- und Doppel-
hduser bilden dabei eine vertragliche stadtebauliche Struktur.

Im Bereich der Gemeinbedarfsflache wird die abweichende Bauweise festgesetzt. In diesem Bereich
sind Gebdude mit einer Ldnge bis zu 60,0 m zuldssig. Zur Realisierung des Kindergartens auf dem
Grundstick entlang der KreisstralRe ist die Festsetzung der abweichenden Bauweise notwendig. Aus
stadtebaulicher Sicht kann sich ein langgestrecktes Gebdude im Bereich der KreisstraRe einfligen.

8.5 Uberbaubare Grundstiicksfliche (Baugrenze)

Die Gberbaubaren Grundstiicksflichen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie liber die mogliche
GroRe der Gebaude auf Grund der Nutzungsziffern hinausgehen. Dadurch entsteht fir die Bauherr-
schaft zuséatzliche Gestaltungsfreiheit fiir die Anordnung der Gebaude im Grundstiick. Die Baugrenzen
reichen Uber die durch die einzelnen Bauvorhaben bedingten Grundstiicksgrenzen hinweg. Dadurch
wird die Moglichkeit geschaffen, im Rahmen der Vergabe der Grundsticke flexible Aufteilungen durch-
zufiihren.

Auf der Gemeinbedarfsflache wird auf die Festsetzung einer Baugrenze verzichtet. Aufgrund des not-
wendigen Abstandes zur KreisstralRe wird das zukiinftige Gebaude in seiner Ausbreitung ohnehin stark
eingegrenzt werden.

8.6 Flachen fiir Garagen, Carports, Tiefgaragen, Stellplatze und Nebenanlagen

Um zukUnftigen Bauherren ein groRes MaR an Flexibilitat zu ermoglichen, sind Garagen / Carports und
Stellplatze sowie Tiefgaragen und Nebenanlagen im gesamten Grundstiicksbereich, auch auRerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache, zuldssig. Aus Griinden der Verkehrssicherheit werden fiir die
Lage der Stellplatze, der Carports und der Garagen differenzierte Festsetzungen zum Abstand zu den
einzelnen Verkehrsflachen (StralRe, Gehweg und Parkplatz) getroffen.

9. Flachen die von Bebauung frei zu halten sind

Aufgrund der direkten Lage des Plangebietes an der KreisstraRe 7786 muss der gem. StraRengesetz
Baden-Wirttemberg § 22 Abs.1 Nr.1 Anbaubeschrankung Abstand von 15,0 m zum Fahrbahnrand ein-
gehalten werden. Aus diesem Grund wird eine ca. 503 m?2 groRe Fldche im Bereich der Gemeinbedarfs-
flache nicht fiir die Uberbauung mit dem Hauptgebaude zur Verfiigung stehen. Die Nutzung dieses
Bereiches als AuRenspielbereich fiir den Kindergarten ist zuldssig. Die Errichtung baulicher Anlagen die
dem Nutzungszweck des AulRenspielbereichs dienen sind zuldssig. Mit Einfriedungen ist ein Abstand
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von 6,0 m zum Fahrbahnrand der K 7786 einzuhalten. Der Abstand ist im Planteil zum Bebauungsplan
vermalit.

10. ErschlieBung, Verkehrsanbindung

Das Plangebiet liegt direkt an der Kreisstralle 7786. Die KreisstralRe 7786 verbindet den Teilort Nessel-
wangen mit der Kernstadt von Uberlingen. Von der KreisstraBe besteht eine Anbindung an die Bun-
desstralle 31. Das Plangebiet wird mit einem Knotenpunkt an die Kreisstrafle angebunden. Die Innere
ErschlieBung erfolgt iber eine 5,50 m breite WohnstraRe die im duRersten Westen in einem Wende-
hammer endet. Der Wendehammer ermoéglicht das Wenden eines dreiachsigen Millfahrzeuges. Der
Gehweg an der Ortsdurchfahrt HohenfelsstraRe wird bis in an das Wohnquartier hinein verlangert. Die
Kinder aus dem Kindergarten kénnen so fulllaufig aus dem Ortskern, auch von der Bushaltestelle kom-
mend, von Nesselwangen in das Quartier gelangen.

Am Quartierseingang werden 7 6ffentliche Parkplatze, die auch dem Kindergarten dienen angeordnet.
8 weitere Offentliche Parkplatze sind zentral im Baugebiet als Langsparkplatze entlang der Erschlie-
RungsstraBe angeordnet. Im Bereich des Kindergartens missen sowohl fir die Mitarbeiter/innen so-
wie fiir das Bringen und Abholen der Kindergartenkinder geeignete Losungen gefunden werden. Diese
Einrichtungen der Infrastruktur missen auf der Gemeinbedarfsflache verortet werden. Detaillierte L6-
sungen miussen im Anschluss an das Bebauungsplanverfahren auf der Ebene der Hochbauplanung
nachgewiesen werden.

Im Bereich des Quartierseingangs sowie im Bereich der Langsparkpldtze im Stidwesten werden zusatz-
lich Flachen fir Verkehrsgriin festgesetzt. Die einzelnen Flachen mit Verkehrsgriin Gbernehmen stra-
Renbegleitende, ordnende und gestalterische Funktionen.

Im Planteil des Bebauungsplans wird im Bereich zwischen der Gemeinbedarfsfliche und der direkt an-
grenzenden KreisstralRe ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Eine Ein- bzw. Ausfahrt auf
bzw. von dem Grundstiick ist in diesem Bereich nicht zuldssig. Die dulRere verkehrliche ErschlieRung
des Bebauungsplangebietes wird ausschlieRlich tiber den geplanten Anschluss zur Kreisstralle zugelas-
sen. Weitere unmittelbare Zufahrten zu anliegenden Grundstiicken von der KreisstraRRe sind nicht zu-
|assig. Das Zufahrtsverbot gilt auch fir die Bauzeit der Einzelbauvorhaben.

11. Flache fiir Versorgungsanlagen

Am nordostlichen Gebietsrand wird eine Flache fiir eine Versorgungsanlage festgesetzt. Auf dieser Fla-
che ist eine Anlage fir die Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitdt zuldssig. Es ist geplant eine Tra-
fostation auf der Flache zu errichten.

12. Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Im Westen des Plangebietes ist innerhalb der 6ffentlichen Griinflache eine drainierte Sickermulde fir
das anfallende Niederschlagswasser festgesetzt. Das anfallende Niederschlagswasser der Strallen,
Gehwege sowie Hof- und Dachflachen wird gesammelt und einem Regenwasserkanal zugefiihrt. Der
Regenwasserkanal flihrt zu der Versickerungsmulde. Der Notliberlauf sowie der Ablauf des Mulden-
Rigolen-Systems miinden in den am nordlichen Rand im Abstand von ca. 100 m zum Geltungsbereich
verlaufenden Bach. Der Aufbau der Mulde besteht aus einer belebten Oberbodenschicht von ca. 30
cm, einer Sickerpackung mit Drainagen und Bentonitplatten mit Folie als Schutz gegen das anstehende
Grundwasser.

Die Flache der Versickerungsmulde ist als extensiv genutzte Wiese anzulegen. Ansaat mit autochtho-
nem Saatgut (z.B. der Firma Syringa oder Rieger-Hofmann). Alternativ Mahgutibertragung von arten-
reichen Wiesen aus der Region. Die Bewirtschaftung und Pflege erfolgt extensiv durch 2-schiirige
Mahd. Bei Bedarf kann ein dritter Schnitt im Herbst erfolgen. Abfuhr des Mahgutes, keine Diingung.
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13. Offentliche Griinflichen

Innerhalb des Geltungsbereiches liegt am stidlichen und westlichen Gebietsrand eine gem. § 33a
NatSchG geschiitzte Streuobstwiese. Diese Flache wird als 6ffentliche Griinflache festgesetzt. Die vor-
handenen Baume werden als zu erhaltend festgesetzt, weitere Baume werden als Pflanzgebote auf
der Flache verortet. Stdlich der geplanten Gemeinbedarfsflache ist innerhalb der Streuobstwiese die
Errichtung eines Zaunes zuldssig. Die gesamte Streuobstwiese ist als Flache zum Schutz zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzten 6ffentlichen Grinflaichen umfassen weiter
die erforderlichen Flachen fiir die Regenwasserbewirtschaftung am westlichen Rand des Plangebietes.

14. Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft und Bepflanzung

Im Umweltbericht werden MaRnahmen fiir die Erhaltung von Baumen und Gehdlzen sowie Neuan-
pflanzungen angeregt. Diese werden als Festsetzungen in den Bebauungsplan dbernommen.

Die MaRnahmen werden im Umweltbericht ndher beschrieben und begriindet.

15. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Der Ausgleich des durch den Bebauungsplan ,Au” entstehenden Eingriffs erfolgt die Abbuchung von
Okopunkten aus der OkokontomaRnahme , Wiederanstau eines Weihers bei Uberlingen-Walperts-
weiler — Inge Sielmann Weiher” der Stadt Uberlingen.

Von urspriinglich rd. 919.000 Okopunkten stehen im Juli 2022 noch 704.629 Punkte zur Verfiigung.
Unter Beriicksichtigung der in parallel durchgefiihrten Bebauungsplanverfahren benétigten Oko-
punkte (,Ausriickbereich Ost“ ca. 85.000 OP und ,Siidlich Harlen“ ca. 365.000 OP) kann aus der ge-
nannten MaRnahme der Ausgleich fir den Bebauungsplan ,,Au” in Nesselwangen in voller Hohe
(99.506 Okopunkte) abgebucht werden.
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16. Ortliche Bauvorschriften

16.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen, Begriinung
Dachform und Dachaufbauten

Bei Hauptgebauden im WA 1 und WA 2 sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 20° bis 35° zulas-
sig. Das Satteldach entspricht dem dorflichen Charakter Nesselwangens und bildet mit groRem Anteil
die tiberwiegende Dachform im Teilort. Die Dachneigung von 20° bis 35° Grad erméglicht den zukinf-
tigen Bauherren eine angemessene Flexibilitat. Aus stadtebaulicher Sicht konnen durch die Dachnei-
gung Gebaudehohe entstehen die sich am Ortsrand von Nesselwangen einfligen.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind Hauptgebaude mit Flachdachern zuldssig. Am Ortseingang
und gegeniliber dem bestehenden Feuerwehrhaus gelegen, welches ebenfalls tiber ein Flachdach ver-
fligt kann so ein gestalterisch hochwertiger Ortseingang flir Nesselwangen geschaffen werden.

Dachaufbauten (Gaupen, Widerkehre, Zwerchhauser, Zwerchgiebel) werden mit einer Lange von max.
50% der Dachlange zugelassen. Damit kdnnen in den Dachgeschossen gut nutzbare Wohnbereiche ge-
schaffen werden. Aus gestalterischen Griinden sollen die Dachaufbauten vom Ortgang einen Abstand
von 1,50 m sowie vom First (gemessen in der Dachschrédge) einen Abstand von 1.0 m einhalten. Im
Plangebiet ist bereits eine Vielzahl unterschiedlicher Gaupen und Gaupenldangen vorzufinden. Aus ge-
stalterischen Griinden sind weitere Bauvorschriften damit nicht notwendig.

Material

Aus Riicksicht auf das Landschaftsbild und aus Griinden des Artenschutzes werden reflektierende und
glanzende Materialien zur Oberflachengestaltung ausgeschlossen. Gleiches gilt fir grelle und phospho-
reszierende Farben.

Die Dacheindeckung wird aus gestalterischen Griinden und unter Beachtung des vorhandenen Baube-
standes ausschlieBlich in roten bis rotbraunen und betongrauen bis anthrazitgrauen Ténen zugelassen.

AuBenbeleuchtung

Aus 6kologischen und klimatischen Griinden wird die AulRenbeleuchtung dahingehend beschrankt,
dass nur insektenschonende Leuchtmittel zum Einsatz kommen. Um Blendwirkungen zu vermeiden ist
die Benutzung von Skybeamern und eine flichenhafte Fassadenbeleuchtung sowie eine nicht nach un-
ten strahlende Beleuchtung ebenfalls nicht zulassig.

16.2 Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grund-
stiicke sowie Gestaltung von Einfriedungen

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke (Flachen die nicht fiir das Hauptgebaude, Garagen,
Carports, Stellplatze mit ihren Zufahrten oder Nebenanlagen genutzt werden) sind aus gestalterischen
Grinden als Griinflachen, im Sinne von Vegetationsflachen, anzulegen und zu unterhalten. Aus 6kolo-
gischen Griinden sind Flachen fir Zufahrten und Zuwegungen mit wasserdurchlassigen Beldgen anzu-
legen. Flachige Kies- oder Schotteraufschittungen sind aus 6kologischen und naturschutzrechtlichen
Griinden nicht zulassig.

Die Festsetzung zu Stlitzmauern und Béschungen dienen der Sicherung des Schutzgutes Siedlungsbild.
Die zuldssigen StUtzmauern flgen sich in der festgesetzten Hohenentwicklung in terrassierter Form
stadtebaulich in das Quartier ein und dominieren das stadtebauliche Erscheinungsbild nicht. Der Aus-
schluss von Betonfertigteilen, mit der Ausnahme von L-Steinen, sowie der Ausschluss von Gabionen
dient ebenfalls dem Schutz des Siedlungsbildes.
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0. Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Die Stadt Uberlingen beabsichtigt im Teilort Nesselwangen im Gewann ,Au" ein Wohngebiet zur
Deckung der lokalen Nachfrage zu entwickeln. Zusatzlich ist ein Neubau des bestehenden Kinder-
gartens auf einer Gemeinbedarfsfliche vorgesehen. Um die erforderliche Rechtsgrundlage zu
schaffen, wird der Bebauungsplan ,Au" aufgestellt.

Der Bebauungsplan sieht fiir die Wohnbebauung eine tiberbaubare Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3,
bzw. 0,35 vor, fiir die Gemeinbedarfsflache betragt die GRZ 0,6. Die Bebauung erfolgt zweigeschossig
mit lberwiegend Einfamilienhdusern in offener Bauweise. Zusatzlich werden StraBenflachen und
offentliche sowie private Griinflichen ausgewiesen. Die maximal zuldssige Neuversiegelung betragt
ca. 0,62 ha.

Die ErschlieBung erfolgt von der HohenfelsstraBe (K 7786) aus und endet in einem Wendehammer,
von dem aus langfristig eine ErschlieBung der nordlich gelegenen Flachen Richtung Ortsmitte mdglich
ist.

Aufgrund der GroBe des Vorhabens und der Empfindlichkeit der vorhandenen Umweltschutzgiiter sind
alle Umweltbelange, also Mensch (Gesundheit, Wohnen, Erholung), Pflanzen/Tiere/Biologische Vielfalt,

Fldche, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft und die Kultur- und Sachgiter untersuchungsrelevant.

Schutzgebiete

Vom Vorhaben direkt betroffen ist ein nach § 33a Naturschutzgesetz BW geschiitzter Streuobst-
bestand von ca. 3.300 m2. Dieser wird erhalten und als &ffentliche Griinfliche ausgewiesen.

Etwa 360 m siidostlich befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Drumlin Biblis" mit ebendieser
markanten Erhebung, die auch von Plangebiet aus gut sichtbar ist. Sichtverstellend sind zum Teil die
vorhandenen Streuobstbdume am Siidrand des Plangebietes. Bei Umsetzung der Planung werden die
bestehenden Sichtbeziige vom Drumlin zum sidlichen Ortsrand von Nesselwangen verdndert und die
Bebauung riickt ndher an das Schutzgebiet heran.

Das Plangebiet liegt im 1.000 m - Suchraum des Landesweiten Biotopverbunds mittlerer Standorte.
Natura 2000-Gebiete werden nicht Planungen tangiert, sie liegen mind. 1,5 km entfernt.

Auswirkungen

Im Folgenden werden die erwarteten Auswirkungen des Bebauungsplans auf die einzelnen Schutz-
gliter kurz zusammengefasst.

Mensch: Es ist mit erheblichen Beeintrachtigungen fiir die Naherholung und das Wohnumfeld am
stidlichen Ortsrand von Nesselwangen zu rechnen, da Sichtbeziige in die freie Landschaft, auch zum
Drumlin Biblis verandert werden. Die Wegeverbindungen bleiben erhalten, jedoch verdndert sich die
Landschaft im Umfeld lokaler Spazierwege. Es entsteht keine erhebliche zusdtzliche Belastung durch

StraBenverkehr der Bewohner Nesselwangens.

Pflanzen/ Biotope/ Biologische Vielfalt: Es gehen Ackerfléchen verloren. Der Streuobstbestand wird als

6ffentliche Griinfliche ausgewiesen und erhalten.
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Tiere: Die Obstbdaume stellen hochwertige Lebensraume fiir zahlreiche Tiere, insbesondere Vogel und
Insekten dar. Im Westen bilden die Obstbdume eine FlugstraBe von Zwergfledermadusen. Der Bestand
wird erhalten.

Flache: Das Plangebiet ragt in die freie Landschaft hinein, so dass eine Flachenzerschneidungswirkung
entsteht. Die Zerschneidungswirkung wird durch den Erhalt des Streuobstbestandes gemindert.

Boden: Es werden ca. 1,4 ha hochwertige landwirtschaftliche Boden in Anspruch genommen. Die im
Gebiet vorkommenden Bdden haben eine sehr hohe Bedeutung als Ausgleichskorper im Wasserkreis-
lauf und eine hohe Bedeutung als Filter und Puffer flir Schadstoffe sowie der natilrlichen Boden-
fruchtbarkeit. Durch Bebauung und Versiegelung gehen diese Funktionen auf rd. 0,62 ha vollstandig
verloren. Auf den restlichen Flachen entstehen erhebliche negative Beeintrachtigungen des Bodens.

Wasser: Durch Versiegelung wird die Grundwasserneubildungsrate reduziert. Oberflaichengewdasser
sind nicht direkt betroffen, allerdings erfolgt der Notiiberlauf des im Westen gelegenen Riickhalte-
beckens in das ca. 50 m nordlich verlaufende Graben (Gewasser Il.-Ordnung), welcher damit temporar
betroffen sein wird. Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen. Aufgrund des anstehenden Grund-

wassers wird das Riickhaltebecken mit einer Betonwanne versehen.

Klima/ Luft: Mit der Neuversiegelung von Flichen wird das Mikroklima verdndert und die Kaltluft-
entstehung weitgehend verhindert. Die Temperatur nimmt im Jahresmittel zu. Durch die lockere
Bebauung (GRZ 0,3 und 0,35) wird eine Durchliiftung des Gebietes gewahrleistet. Zusétzliche
Minimierung der Eingriffe erfolgt durch die Pflanzung von Gehdélzen und den langfristigen Erhalt des

Streuobstbestandes.

Landschaft/ Ortsbild: Durch die Bebauung und das in die freie Landschaft hineinragende Plangebiet

sind Veranderungen des Landschaftsbildes zu erwarten. Der Erhalt der Streuobstbdume am siidlichen
und westlichen Rand mindert diese Verdnderungen ab. Durch Pflege und ergdnzende Pflanzungen von
Streuobstbdumen kann diese eingriinende Funktion auch mittel- bis langfristig gesichert werden.

Kultur- und Sachgiiter: Der Streuobstbestand kann als kulturelles Gut betrachtet werden. Sachgiiter
fiir die Landwirtschaft stellen die hochwertigen Ackerflichen (Vorrangflur I1) dar.

Vermeidungs- / Minimierungs-/ KompensationsmaBnahmen

Zur Vermeidung von Eingriffen wird der Streuobstbestand im Siiden und Westen des Plangebietes
dauerhaft erhalten und gepflegt. Zur Minimierung der Eingriffe werden zudem auf den privaten
Grundstiicken und im StraBenraum neue Gehdlzstrukturen durch Baumpflanzungen geschaffen. Wie-
tere MaBnahmen umfassen den Schutz des Oberbodens, Verwendung offenporiger Beldge, Kleintier-
freundliche Einzaunungen, die Empfehlung zur Dachbegriinung, Reduktion der Lichtemissionen,
Gestaltung der Freiflaichen der Baugrundstiicke, Bauliche Vermeidung von Transparenzsituationen
sowie die Empfehlung Nisthilfen und Fledermausquartiere anzubringen.

Die Eingriffe kdnnen nicht vollstdndig innerhalb des Plangebiets kompensiert werden. Es verbleiben
erhebliche und zu kompensierende Eingriffe in die Schutzgiiter Pflanzen/ Biologische Vielfalt, das
Schutzgut Boden und das Landschaftsbild. Der gebietsexterne Ausgleich erfolgt iiber das Okokonto
der Stadt Uberlingen.
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1. Vorbemerkungen

Die Stadt Uberlingen beabsichtigt im Teilort Nesselwangen im Gewann ,Au" ein Wohngebiet zur
Deckung der lokalen Nachfrage zu entwickeln. Zusatzlich ist ein Neubau des bestehenden Kinder-
gartens auf einer Gemeinbedarfsfliche vorgesehen. Um die erforderliche Rechtsgrundlage zu
schaffen, wird der Bebauungsplan ,Au” aufgestellt.

Nach dem BauGB ist fiir den Bebauungsplan eine Umweltpriifung durch die verfahrensfiihrende
Kommune erforderlich. Als wesentliche Entscheidungsgrundlage wird ein Umweltbericht als geson-
derter Teil der Begriindung zum Bebauungsplan nach den Anforderungen des BauGB/ UVPG (§ 2 Abs.
4 BauGB in Verbindung mit § 2a [Anlage 1 BauGB) erstellt. Auf Basis einer schutzgutbezogenen
Standortanalyse werden in einem Griinordnungsplan Aussagen zur Freiraumgestaltung und zur Ein-
bindung der Wohnbebauung in die Landschaft getroffen sowie Vermeidungs-, Minderungs- und
KompensationsmaBnahmen entwickelt. Die Eingriffs-Kompensationsbilanz sowie eine artenschutz-
rechtliche Priifung gemaB §44 BNatSchG werden integriert.

Abbildung 1: Lage des Plangebietes in Nesselwangen (unmaBstablich). Quelle: Daten- und Kartendienst der
LUBW, abgerufen am 26.03.2020.
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2. Beschreibung des Plangebiets

2.1 Angaben zum Standort (Nutzungsmerkmale)

Das Plangebiet ist ca. 1,4 ha groB und liegt im Siidosten von Nesselwangen, ca. 7 km von Uberlingen
entfernt. Es umfasst das Flurstiicke 531 vollsténdig sowie Teile der Flurstiicke 23, 567 und 218/1. Im
Norden grenzt die bestehende Bebauung von Nesselwangen mit Wohnhadusern und dem Gebaude der
freiwilligen Feuerwehr an. Das Gebiet liegt an der K 7786 am Ortseingang zu Nesselwangen. Etwa
1 ha der Fldche wird als Acker genutzt, am siidostlichen und stidwestlichen Parzellenrand befindet
sich ein Wiesenstreifen mit Streuobstbestand (ca. 0,33 ha).

2.2 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan sieht die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet (WA) inklusive einer Gemein-
bedarfsfliche mit Zweckbestimmung Kindergarten vor. Die GRZ im WA ist auf 0,3, bzw. 0,35
beschrankt und im Bereich des Kindergartens 0,6. Vorgesehen ist eine offene Bauweise mit
Einfamilienhdusern und teilweise Doppelhdusern. Die Wohnh&user haben maximal zwei Vollgeschosse
und Satteldach, fiir den Kindergarten ist ein Flachdach mit max. 5° Neigung vorgesehen.

Tabelle 1: Geplante Neuversiegelung im Plangebiet

Bestand

Nutzung Flache (m?
Vollversiegelte StralRe (Planerischer Bestand B-Plan "Feuerwehrgeratehaus

Nesselwangen" (2015)) 120
Summe 120
Planung

Nutzung Flache (m?
Flachen fur Versorgungsanlagen (Trafo-Hauschen) 40
Stralenflache vollversiegelt 1.615
offentliche Stellplatze, Gehwege 495
WAA1: Uberbaubare Grundflache inkl Nebenanlagen (GRZ 0,35) 1.226
WAZ2: Uberbaubare Grundflache inkl Nebenanlagen (GRZ 0,3) 1.467
Gemeinbedarfsflache tberbaubare Grundflache inkl Nebenanlagen (GRZ 0,6) 1.488
Summe 6.331
Neuversiegelung (Planung - Bestand) 6.211

Die Neuversiegelung im Plangebiet betragt maximal ca. 0,62 ha.
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ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt von der KreisstraBe aus. Die ErschlieBungsstraBe im Gebiet endet in einem
Wendehammer von dem aus kiinftig eine ErschlieBung der Fldchen zwischen dem Plangebiet und dem
bestehenden siidlichen Ortsrand von Nesselwangen ermdglicht wird.

Die néachstgelegene Bushaltestelle befindet sich fuBlaufig in ca. 200 m Entfernung in der Hohenfels-
straBe. Ein separater Radweg entlang der KreisstraBe existiert nicht.

Ver- und Entsorgung

Die Riickhaltung des Niederschlagswassers erfolgt in einer Retentionsmulde im Westen des Plan-
gebietes. Diese wird zum Schutz gegen das anstehende Grundwasser mit einer Betonwanne versehen
und mit mind. 30 cm Oberboden angedeckt. Die Mulde wird mit einem Notiiberlauf in den ca. 50 m
entfernt verlaufenden Bach versehen.

Griinflachen und Flachen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Im Bebauungsplan werden verschiedene offentliche Griinflaichen ausgewiesen. Diese sind neben
Verkehrsgriin flir StraBenbdume eine groBe offentliche Griinfliche die den Streuobstbestand am
stidlichen und westlichen Rand des Plangebietes umfasst.
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3. Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und libergeordneten Planungen

3.1 Fachplanungen

Landesentwicklungsplan LEP (2002)

Der Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg trifft keine spezifischen Aussagen zum Geltungs-
bereich oder dessen ndheren Umgebung.

Regionalplan Bodensee-Oberschwaben

Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (1996) oben links, dem Anhérungsentwurf
der Fortschreibung (2019) oben rechts sowie dem Satzungsbeschluss der Regionalplan-Fortschreibung (2021)
unten. Lage des Plangebietes jeweils schwarz umrandet.

Sowohl der Regionalplan Bodensee-Oberschwaben von 1996 als auch der Anhdrungsentwurf der
Fortschreibung trafen keine direkten Aussagen zur lUberplanten Flache oder deren direkten Umfeld. Im
Satzungsbeschluss der Regionalplan-Fortschreibung (2021) ist der Nesselwangen weitrdumig um-
gebende Regionale Griinzug im Siiden ndher an den Ort und damit an das Plangebiet herangeriickt,
bzw. sich randlich mit diesem (iberlagert. Eine parzellenscharfe Abgrenzung ist nicht maglich.
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Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Owingen-Sipplingen-Uberlingen (1998) sind auf
der Flache Ackernutzung sowie die Streuobstnutzung an der siidlichen und westlichen Parzellen-
grenze dargestellt. Die Obstbaumreihen mit landschaftspragenden alten Hochstimmen entlang der
Feldwege und Parzellengrenzen stellen einen wertvollen Lebensraum von lokaler Bedeutung dar. Die
Obstbaume innerhalb des Geltungsbereich stellen einen Teil dieses erhaltenswerten Gebiets dar.

Abbildung 3: Auszug aus dem Landschaftsplan (1998) mit dem Plangebiet rot umrandet

Flachennutzungsplan

Abbildung 4: Auszug aus dem Fldchennutzungsplan , Plangebiet rot umrandet (unmaBstébliche Darstellung).
Quelle: Geoportal Raumordnung BW, abgerufen am 26.03.2020.
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Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan (1998) als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Der
Bebauungsplan ,Au" wird somit nicht aus dem Fliachennutzungsplan entwickelt. Die FNP-Anderung
erfolgt im parallelen Verfahren. Nordlich angrenzend an den Geltungsbereich befinden sich Misch-
bauflachen. Ostlich der StraBe befindet sich eine Gemeinbedarfsfliche mit Nutzung durch die

Feuerwehr.

Rechtsgiiltige Bebauungsplane

Im Nordosten im Bereich der KreisstraBe lberlappt der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Au" mit
dem Bebauungsplan ,Feuerwehrgerdtehaus Nesselwangen” von 2015. Dieser sieht im nun Gber-
planten Bereich Verkehrsflachen sowie den Erhalt eines Baumes vor.

Fiir die Uberlappende Flache bildet der planerische Bestand die Grundlage fiir Bewertung und
Bilanzierung.

Abbildung 5: Auszug aus dem Bebauungsplan ,Feuerwehrgerdtehaus Nesselwangen” (2015) und dem teilweise
tiberlappenden Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Au” (rot), unmaBstibliche Darstellung.
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3.2 Schutz- und Vorranggebiete

Tabelle 2: Betroffenheit von Schutz- und Vorranggebieten durch das Vorhaben

Betroffenheit Schutzgebiete nein Schutzgebiet Nr.

[—
(V)

FFH-Gebiete

Vogelschutzgebiete

Naturschutzgebiete

.Drumlin Biblis" (Nr. 4.35.028) ca. 360 m entfernt

.Bodenseeufer (19 Teilgebiete) (Nr. 4.35.031) ca.
400 m entfernt

Landschaftsschutzgebiete

X XXX
O ggig

Geschiitzte Biotope
(§ 30 BNatSchG / § 33 NatSchG)

Streuobstbesténde Ca. 3.300 m2 Streuobstbestand betroffen

(8 30BNatSchG [ & 33a NatSchG)

Naturdenkmaler

FFH-M&ahwiesen

Naturpark

Wasserschutzgebiete

Waldschutzgebiete

Alleen (8 29 BNatSchG [ § 31 NatSchG)

Kommunale Baumschutzsatzung Obstbdume ab 75 cm Stammumfang, s. Baumliste

Anhang II.

Uberschwemmungsfldchen bis HQ 100

OX O XKKKXXX O] KX
XO X 4goooodg x| o

Fachplan Landesweiter Biotopverbund 500- und 1000 m Suchraum mittlerer Standorte

Natura-2000 Gebiete

Die nichstgelegenen FFH-Gebiete ,Uberlinger See und Bodenseeuferlandschaft” (Nr. 8220342) und
.Bodensee Hinterland bei Uberlingen” (Nr. 8221341) liegen in mind. 1,5 km Entfernung. Das Vogel-
schutzgebiet ,,Uberlinger See des Bodensees” (Nr. 8220404) liegt etwa 1,8 km siidlich. Diese Schutz-
gebiete sind topographisch und landschaftlich deutlich vom Plangebiet getrennt. Aufgrund dessen
und der Entfernung vom Plangebiet ist nicht mit Beeintrachtigungen tber den Boden-, Luft-, oder
Wasserpfad zu rechnen.

Landschaftsschutzgebiet

Etwa 360 m siid6stlich befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Drumlin Biblis" (Nr. 4.35.028),
welches die markante Erhebung des eiszeitlich geschaffenen Hiigels umfasst. Dieser ist vom Plan-
gebiet aus gut sichtbar. Direkte Beeintrachtigungen dieses Schutzgebietes entstehen keine durch das
Vorhaben, das Orts- und Landschaftsbild in Bereich von Nesselwangen und damit die bestehenden

Sichtbeziehungen zum Drumlin werden verandert.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Bodenseeufer (19 Teilbereiche)" (Nr. 4.35.031) beginnt siidlich der
B 31n etwa 400 m vom Plangebiet entfernt. Aufgrund der Entfernung vom Vorhaben sowie der
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deutlichen Trennung durch die BundesstraBe entstehen keine negativen Auswirkungen fiir dieses
Schutzgebiet.

Abbildung 6: Lage und Abgrenzung der Schutzgebiete und Biotope ; rot: Plangebiet. (Quelle: Daten- und Karten-
dienst der LUBW online, 25.03.2020)

Geschiitzter Streuobstbestand

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein ca. 3.300 m2 groBe Streuobstbestand. Dieser wird durch
hochstimmige Obstbdume verschiedener Altersstufen und einer Unternutzung als Dauergriinland
charakterisiert. Der Streuobstbestand ist gemaB § 33a NatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG als geschiitzter
Bestand einzustufen.

Fachplan Landesweiter Biotopverbund

Uber den Geltungsbereich verlduft laut Kartendienst der LUBW online ein 1.000 m-Suchraum des
Biotopverbunds mittlerer Standorte. Kernfldchen befinden sich ca. 100 m westlich und 200 m nord-
Ostlich des Plangebietes. Der geschiitzte Streuobstbestand am Siid- und Westrand des Plangebietes
ist nicht als Kernraum oder Kernflache dargestellt, bildet aber eine deutliche Vernetzungsstruktur
zwischen den dargestellten Kernflachen.

Bedeutende Wildtierkorridore nach Generalwildwegeplan werden von der Planung nicht tangiert.
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Abbildung 7: Fachplan Landesweiter Biotopverbund , rot umrandet der Geltungsbereich. Quelle: Daten- und
Kartendienst der LUBW, abgerufen am 22.06.2022, unmaBstablich.
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4. Ergebnis der Priifung anderweitiger Losungsmoglichkeiten

4.1 Standortalternativen und Begriindung zur Auswahl
Eine Standortalternativenpriifung hat auf Fldchennutzungsplan-Ebene stattgefunden.

Die Flache wurde insbesondere aufgrund der Flachenverfligbarkeit, der ebenen Topographie sowie der
moglichen ErschlieBung von der KreisstraBe aus gewahlt.

4.2 Alternative Bebauungskonzepte und Begriindung zur Auswahl

In der urspriinglichen Planung zur friihzeitigen Offenlage war vorgesehen, den Streuobst-Streifen am
stidlichen und westlichen Rand des Plangebietes nicht zu erhalten und als Wohnbauflache aus-
zuweisen. Aufgrund der faunistischen Untersuchungen, welche eine Bedeutung der Obstbdume fiir
Flederm3duse als Leitstruktur und fiir Végel nachweisen, und der fiir Wohnbaufldchen immer
gegebenen maoglichen Standortalternativen konnte eine Genehmigung des Eingriffs in den Streuobst-
bestand nicht in Aussicht gestellt werden.

Durch den Erhalt des Streuobstbestandes ergaben sich Verschiebungen in der StraBenplanung sowie
der verfiigbaren Wohnbauflache.
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5. Beschreibung der Priifmethoden

5.1 Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Aufgrund der Komplexitdt und GroBenordnung des Vorhabens werden alle Umweltbelange von den
Auswirkungen des Vorhabens betroffen sein und sind somit untersuchungsrelevant:

e Schutzgut Mensch (Gesundheit, Wohnen, Wohnumfeld, Erholung),
e Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt,

e Schutzgiiter Flache, Boden, Wasser, Klima, Luft und Landschaft,

e  Kultur- und Sachgliiter sowie

e die Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern und den Natura2000-
Gebieten.

Der Untersuchungsraum des Umweltberichts geht zur Betrachtung der Auswirkungen auf die Umwelt-
belange Mensch (Gesundheit, Wohnen, Erholung), Tiere, Wasser, Klima | Lufthygiene und Landschaft
iber den Geltungsbereich des Bebauungsplans hinaus. Fiir Pflanzen, Biotope, biologische Vielfalt,
Boden sowie kulturelle Giiter und Sachgiiter ist der Geltungsbereich ausreichend.

Auf Basis der schutzgutbezogenen Standortanalyse werden Aussagen zur landschaftlichen Einbindung
des Vorhabens getroffen und MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation von
erheblichen Beeintrachtigungen erarbeitet. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird in Form
einer Eingriffs-Kompensationsbilanz gemaB dem gemeinsamen Bewertungsmodell der Landkreise BSK,
RV und SIG basierend auf der OKVO BW (2011) bearbeitet. Eine Allgemeinverstandliche Zusammen-
fassung hilft der Offentlichkeit, die wesentlichen Umweltauswirkungen beurteilen zu kénnen.

5.2 Methodisches Vorgehen

Im Umweltbericht werden die Auswirkungen der Planung auf alle umweltrelevanten Belange inklusive
deren Wechselwirkungen analysiert und in Text und Plan dargestellt. Der Umweltbericht basiert im
Wesentlichen auf folgenden Grundlagen (s. Tabelle 3).

Tabelle 3: Ubersicht {iber Datengrundlagen und Untersuchungsmethoden

verwendete Datengrundlagen Methodisches Vorgehen und Inhalte

Mensch (Wohnen, Gesundheit und Wohlbefinden, Erholung)

ortliche Begehung (365° freiraum + umwelt, Ermittlung der Bedeutung der Fldche und der
Friihjahr 2020/22), Umgebung fiir die Erholung sowie der Funktions-
rechtsverbindlicher FNP (1998) und Wegebeziige fiir den Menschen

Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (1996, 2021) Ermittlung der Vor"belastungen und zusatzlichen
LUBW Kartendienst online (2020/22) Belastung durch Larm

Boden / Fliche

Baugrunderkundung (GrundBau Bodensee GmbH, Ermittlung und Beurteilung von Bodenfunktionen
21.05.2020)
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verwendete Datengrundlagen Methodisches Vorgehen und Inhalte

Geologische Karte Priifung von Altlasten
Bodeniibersichtskarte BW

LGBR Kartendienst online (2020)
LUBW Kartendienst online (2020)

Pflanzen (Biotope) und Tiere, biologische Vielfalt, Biotopverbund

Biotoptypenkartierung (365° freiraum + umwelt, Ermittlung der Biotoptypen

Friihjahr 2020) Beurteilung der Bedeutung und Empfindlichkeit der

Faunistische Untersuchungen Flora und Fauna sowie der biologischen Vielfalt, Ein-
Végel (Kibler, Friihjahr 2020) schatzung des Entwicklungspotentials der Biotop-
Flederméuse (Sproll, Sommer 2020) strukturen, Erarbeitung geeigneter Minimierungs-,

Kartierung Einzelbdume (365°, 2020/22) Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen

Vitalitdtsprifung Bdume (Brantner, Amt fir GUF
Uberlingen, 2020)

LUBW Kartendienst online (2020, 2022)

Oberflachenwasser, Grundwasser

(Hydro-)Geologische Karte (LGRB online, 2020) Beurteilung der Verteilung, der Bedeutung und

LUBW Kartendienst online (2020) Empfindlichkeit der Grundwasservorkommen

Hochwassergefahrenkarte (LUBW online, 2020) Beurteilung der Bedeutung der FlieBgewasser
Priifen auf Uberschwemmungsgebiete

Klima [ Luft

LUBW Kartendienst online (2020) Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf die

Klimaanalysekarte Regionalverband Bodensee- lokalklimatischen Verhaltnisse in Hinblick auf

Oberschwaben Funktionsbeziige zu Menschen, Pflanzen und Tiere

Deutscher Wetterdienst online Windrichtungen

Landschaft

ortliche Begehung (365° freiraum + umwelt, Darstellung der Landschaftsstrukturen und der

Friihjahr 2020/22), Aufnahme der Vorbelastung des Plangebietes und seiner Umgebung,

landschaftstypischen Strukturen Hinweise zur landschaftlichen Einbindung

FNP (1998)

Landschaftsplan (1998)
Digitales Luftbild
Topographische Karte (Top25V3 Viewer)

Kulturelle Glter und Sachgiiter

genehmigter FNP (1998) Darstellung der vorhandenen Kultur- und Sachgiiter
sowie Beurteilung der Bedeutung und
Empfindlichkeit
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6. Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen fiihren zu umweltrelevanten Wirkungen, insbeson-
dere durch die geplanten Uberbauungen. Nachfolgend werden die Wirkungsschwerpunkte dargestellt
und beschrieben.

6.1 Baubedingte Wirkungen

Madgliche baubedingte Wirkfaktoren ergeben sich aus der Bautatigkeit bei der Herstellung der bau-
lichen Anlagen und der ErschlieBungsstraBen. Das AusmaB der Umweltwirkungen hangt von den ein-
gesetzten Baumitteln, Bauverfahren sowie vom Zeitpunkt der Bautatigkeit ab und kann zu Beein-
trachtigungen flhren, die zeitlich und rdumlich liber die Bauphase und das Plangebiet hinaus reichen.
Baubedingte Wirkungen lassen sich durch einen umweltfreundlichen Baustellenbetrieb unter
Beachtung der géngigen Umweltschutzauflagen (z. B. zum Schutz des Oberbodens), einem sach- und
fachgerechten Umgang mit Abfall und Gefahrenstoffen und einer regelmaBigen Wartung der Bau-
maschinen zur Vermeidung von Unfdllen und einer damit einhergehenden Gefahrdung der Umwelt
minimieren. Negative Auswirkungen auf den geschiitzten Streuobstbestand sind zu vermeiden.
Entsprechende Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sind in Kapitel 10 aufgefiihrt.

Die lehmigen Bdden im Plangebiet sind sehr empfindlich gegeniiber Verdichtung. Der Einsatz von
Baumaschinen und LKW kann insbesondere bei feuchten Bdden zu einer erheblichen Verdichtung
fiihren. Fiir die direkten Anwohner (nérdlich des Plangebiets) ist die Wirkungsintensitidt wihrend der
Bauphase durch baubedingt erhdhten Ldrm-, Staub- und Schadstoffemissionen mittel bis hoch,
jedoch zeitlich begrenzt.

6.2 Anlagebedingte Wirkungen

Die wesentlichen anlagebedingten Wirkungen entstehen durch die Errichtung von zweigeschossigen
Wohnhausern sowie durch umfangreiche Boden- und Geldndearbeiten. Durch die Anlage von Wohn-
hausern, ErschlieBungsstraBen und sonstigen Infrastrukturen gehen in den vollversiegelten Bereichen
samtliche Bodenfunktionen dauerhaft verloren, in teilversiegelten Bereichen werden die Boden-
funktionen stark eingeschrankt.

6.3 Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen entstehen durch Lidrm und Schadstoff-Emissionen (v.a. Anlieger-
verkehr, Kindergarten). Sie sind aufgrund der geringen GroBe des Plangebiets voraussichtlich nicht
erheblich. Durch eine direkte ErschlieBung von der K 7786 aus entsteht voraussichtlich keine erheb-
liche Zunahme des Verkehrs im Ortskern von Nesselwangen.
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7. Umweltbelange und zu erwartende Auswirkungen des Vorhabens

Mit Beginn der Bauphase werden die prognostizierten Auswirkungen auf die jeweiligen Umwelt-
belange beginnen und sich in den Gebauden, der Versiegelung und dem Verkehr langfristig mani-
festieren. Der jeweilige Wirkungsraum resultiert aus der zu erwartenden Reichweite erheblicher
Wirkungen. Aufgrund der GréBBe des Vorhabens und der Empfindlichkeit sind alle Umweltbelange, also
Mensch, Pflanzen/Tiere/Biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima/ Luft, Landschaft und die Kultur-
und Sachgiiter untersuchungsrelevant. Die relevanten Funktionen der einzelnen Umweltbelange sowie
die erheblichen Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange werden nachfolgend beschrieben.
Die Auswirkungen der Planung werden auf Grundlage der unter Kapitel 6 beschriebenen Wirkfaktoren
beurteilt.

7.1  Menschen

Bevilkerung: Wohnen / Wohnumfeld

Das Gebiet grenzt direkt an Mischbauflachen und geplante Wohnbaufldchen an. Direkte Wegeverbin-
dungen durch das Plangebiet bestehen keine, ausgewiesene Wanderwege sind im Umfeld ebenfalls
nicht vorhanden, etwa 150 m siidlich verlauft ein von Anwohnern genutzter Spazierweg.

Nesselwangen liegt ca. 8 km von Uberlingen entfernt, wo es die nichsten Einkaufsmoglichkeiten
sowie einen Bahnhof gibt. Der vorhandene Kindergarten in Nesselwangen wird durch den Neubau im
Plangebiet ersetzt, die ndchstgelegene Grundschule befindet sich in Hodingen ca. 4 km entfernt, die
weiterfiihrenden Schulen sind in Uberlingen zu finden.

Erholung / Gesundheit
Das Plangebiet liegt im Siidosten von Nesselwangen und ist vom siidlichen Ortsrand einsehbar. Eine
Bebauung des Gebietes unterbricht die Sichtachse vom siidlichen Ortsrand in das nach Siidosten

gerichtete Tal mit der markanten Erhebung des Drumlin Biblis.

Das Plangebiet hat fiir die lokale Naherholung aufgrund der Lage zwischen bestehender Bebauung
von Nesselwangen und der freien Landschaft mit dem Drumlin Biblis eine hohe Bedeutung fiir die
Sichtbeziehungen in die freie Landschaft. Ausgewiesene Wegeverbindungen sind keine vorhanden,
jedoch Feldwege, die von Anwohnern fiir Spaziergange genutzt werden.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Flache hat mit dem geschiitzten Streuobstbestand eine Bedeutung flir das Wohnumfeld und ist
fast vom gesamten siidlichen Ortsrand von Nesselwangen einsehbar. Das Plangebiet hat eine mittlere
Bedeutung als direktes Wohnumfeld und eine hohe Bedeutung fiir die Erholung aufgrund der Blick-
beziehungen und der Erholungswirkung der Landschaft. Es besteht eine hohe Empfindlichkeit
gegeniiber Bebauung.

365° freiraum + umwelt Seite 20 von 66



Stadt Uberlingen GOP + Umweltbericht ,Au” in Nesselwangen

Vorbelastung
Ca. 500 m verlduft die stark befahrene B 31n. Entlang der StraBe befindet sich ein Larmschutzbau-

werk. Das Plangebiet liegt deutlich auBerhalb von Lirmbelastungszonen. Je nach Windrichtung
konnen dennoch Verkehrsgerdusche von der BundesstraBe wahrgenommen werden.

Von der norddstlich angrenzenden KreisstraBe gehen Verkehrsemissionen aus. Genaue Belastungs-
daten sind nicht bekannt.

Eine weitere potentielle Vorbelastung fiir die menschliche Gesundheit stellt die direkt angrenzende
landwirtschaftliche Nutzung mit Staub-, Geruchs- - und Schadstoffeintrdgen z.B. durch den Einsatz

von Pflanzenschutzmitteln dar.

Abbildung 8: Umgebungslarmkartierung 2017 , Plangebiet schwarz umrandet. Quelle: Daten- und Kartendienst
der LUBW, abgerufen am 30.03.2020.

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Durch die geplante zweigeschossige Bebauung ist mit erheblichen Beeintrachtigungen fiir den Men-
schen zu rechnen. Von erheblichen Beeintrachtigungen des Wohngebietes durch Verkehrsemissionen
von der KreisstraBe ist aufgrund des dazwischen gelegenen Kindergartens nicht auszugehen. Fiir den
Kindergarten sollte auf Baugenehmigungsebene fiir den AuBenbereich geprift werden, ob Schall-
schutzmaBnahmen notwendig sind.

Aufgrund der ErschlieBung von der KreisstraBe aus ist das zusatzliche Verkehrsaufkommen durch die
neuen Anwohner iiberwiegend auf das Plangebiet beschrankt.

Erhebliche negative Auswirkungen auf die zuklinftigen Bewohner durch erhéhte Larmwerte werden
nicht erwartet. Beeintrachtigungen durch die direkt angrenzende landwirtschaftliche Nutzung (insb.
Pflanzenschutzmittel sowie Stiube) sind aufgrund der am Rand des Plangebiets liegenden
offentlichen Griinflache nicht zu erwarten.
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7.2 Pflanzen / Biologische Vielfalt

Naturrdumliche Lage

Der Untersuchungsraum liegt naturrdumlich gesehen in der GroBlandschaft ,Voralpines Hiigel- und
Moorland” im Naturraum ,Hegau” (Daten- und Kartendienst der LUBW, abgerufen am 26.03.2020).

Potentielle natiirliche Vegetation

Die potentiell natiirliche Vegetation wird als Waldmeister-Buchenwald im Ubergang zu und/oder
Wechsel mit Waldgersten-Buchenwald; értlich Hainsimsen-Buchenwald angegeben.

Aktueller Zustand / Reale Vegetation (siche Bestandsplan)

Die Bestandsaufnahme der Biotoptypen im Plangebiet erfolgte nach dem Schliissel ,Arten - Biotope -
Landschaft" der LUBW (2018).

Das Plangebiet unterliegt liberwiegend der Ackernutzung. Am siidostlichen und siidwestlichen Rand
befindet sich ein ca. 10 m, bzw. ca. 20 m breiter Wiesenstreifen mit Streuobstbestand. Zwei weitere
Obstbaume befinden sich an der KreisstraBe am bisherigen Ortsteingang.

Die insgesamt 16 Apfel- und Birnbdume innerhalb des Geltungsbereichs sind mittelalt bis alt und
unterschiedlich gepflegt. Insbesondere die Apfelbdume weisen teils viele Mispeln und Wasserreiser
auf (Details s. Baumliste im Anhang). Diese Baumreihen sind landschaftlich bedeutsame Elemente.
Dies trifft insbesondere auf die die markanten Birnbdume (Nr. 3, 10) zu. Der Streuobstbestand bildet
mit einer Fliche von 3.400 m2 einen nach § 33a NatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG geschiitzten Bestand.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Bedeutung der Ackerflache fiir Pflanzen und biologische Vielfalt ist gering, die Obstbdume
dagegen haben eine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut Pflanzen die biologische Vielfalt und den
Biotopverbund. Die Empfindlichkeit des Streuobstbestandes gegeniiber Verlust durch Bebauung (bau-
und anlagenbedingte Wirkungen) ist hoch.

Vorbelastung

Vorbelastungen und eine reduzierte Artenvielfalt bestehen durch die Ackernutzung.

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Durch die geplante Bebauung und Versiegelung gehen vor allem naturschutzfachlich eher geringwer-
tige Ackerflachen verloren. Zudem werden zwei Bdume im Nordosten des Geltungsbereichs gerodet.
Der Streuobstbestand wird erhalten und durch Nachpflanzung von Baumen langfristig gesichert.

7.3 Tiere

Zu den Artengruppen der Vogel und Fledermduse wurden detaillierte faunistische Untersuchungen im
Friihjahr/ Sommer 2020 durchgefiihrt. Weitere Artengruppen wurden aufgrund der fehlenden
Habitatstrukturen nicht untersucht.
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7.3.1 Vogel

Methodik

Das Untersuchungsgebiet wurde 2020 insgesamt vier Mal begangen (18.03, 09.04, 04.05, 19.05) und
umfasste das Plangebiet sowie die umliegenden Flachen. Die Begehungen fanden jeweils in den
frihen Morgenstunden nach Sonnenaufgang bei geeigneter Witterung statt. Die Bestandsaufnahme
erfolgte quantitativ als Revierkartierung nach den allgemeinen Richtlinien fiir Brutvogelkartierungen
(SUDBECK et al. 2005). Der Status ,Brutvogel" wurde dabei folgenden Beobachtungen zugeordnet:
Revieranzeigende Mannchen, die bei mindestens zwei Begehungen an etwa der gleichen Stelle
beobachtet wurden sowie Nester, flitternde, futtertragende oder sich brutverddchtig verhaltende
Altvogel und Nestlinge. Wurden diese Beobachtungen nicht gemacht, die jeweilige Art jedoch die
ganze Brutzeit liber beobachtet, wurde der Status ,Brutverdacht” zugeordnet.

Ergebnisse

Bei den Begehungen wurden im Untersuchungsgebiet 20 Vogelarten beobachtet. Von den beobach-
teten Vogelarten briteten sehr wahrscheinlich 6 Arten im Gebiet, die {ibrigen 14 Arten traten als
Nahrungsgéste in Erscheinung. Unter den Brutvigeln (Brutnachweis oder Brutverdacht) war eine Art
der Roten-Liste Baden-Wiirttembergs (6. Fassung Stand 31.12.2018; HOLZINGER et al. 20016)
vertreten: Der Feldsperling (schonungsbediirftig - RLV) briitete in einer Baumhdohle.

Unter den Nahrungsgdsten waren die in der Roten Liste der Brutvogel Baden-Wiirttembergs als
«schonungsbediirftig” eingestuften Arten Haussperling, Mehlschwalbe und Turmfalke vertreten.

Die Arten der Vogelschutzrichtlinie waren mit dem Rotmilan (Anhang 1-Arten) vertreten. Unter den
streng geschiitzten Arten nach der Bundesartenschutzverordnung sind der Griinspecht, der Mause-
bussard, der Rotmilan und der Turmfalke zu nennen, diese nutzten das Untersuchungsgebiet zur
Nahrungssuche.

Tabelle 4: Artenliste der Vdgel am Standort ,Au” in Nesselwangen im Jahr 2020

Vogelart VS-RL |§ RL B-W | Bemerkung
Amsel - b Nahrungsgast
Blaumeise - b Brutvogel
Buchfink - b Brutvogel
Buntspecht - b Nahrungsgast
Eichelhdher - b Nahrungsgast
Feldsperling - b RLV Brutvogel
Griinspecht - s Nahrungsgast
Griinfink - b Nahrungsgast
Hausrotschwanz - b Nahrungsgast
Haussperling - b RLV Nahrungsgast
Kohlmeise - b Brutvogel
Méausebussard - s Nahrungsgast
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Vogelart VS-RL |§ RL B-W | Bemerkung
Mehlschwalbe - b RLV Nahrungsgast im Luftraum
Rabenkrahe - b Brutvogel

Rotmilan Anh. 1 s Nahrungsgast

Star - b Brutvogel

Stieglitz - b Nahrungsgast
Sumpfmeise - b Nahrungsgast

Turmfalke - s RLV Nahrungsgast
Wacholderdrossel - b Nahrungsgast

Erlduterung zu Tabelle 1: s = streng geschiitzt nach Bundesartenschutzverordnung, b = besonders geschiitzt
nach Bundesartenschutzverordnung, Gefahrdung Rote Liste Baden-Wiirttemberg (Stand 2016): RLV =
Vorwarnliste, RL3 = gefdhrdet, RL 2 = stark gefdhrdet, Vogelschutzrichtlinie: VS = Art aus Anhang 1 der
Vogelschutzrichtlinie

Fettschrift = wertgebende Arten Haufigkeitsangaben

Bewertung: Das Gebiet hat eine fiir die Vogelwelt lokale Bedeutung (Kaule 5).

7.3.2 Fledermause

Methodik

Zur Erfassung der Vorkommen von Fledermausen wurde das Planungsgebiet am 18.4., 17.5. und am
25.6.2020 eine Stunde nach Sonnenuntergang zur Kartierung von Fledermdusen mittels Batlogger M
begangen. Weitere 3 1/4 Nichte wurden Fledermausrufe automatisch mittels Batlogger C+ vom
17.5.2020 bis 20.5.2020 aufgezeichnet. Alle Begehungen und Erfassungen erfolgten bei guten
Wetterbedingungen.

Die Auswertung der Rufaufzeichnungen erfolgte manuell mittels der Software Bat-Explorer 2.0 (Gera-
te + Software d. FA Elekon, Luzern). Die Rohdaten der automatischen Aufzeichnungen sind archiviert.

Bestand

Im Siidwesten des Plangebietes konnte eine wenig genutzte FlugstraBe von Zwergfledermadusen vom
Dorf kommend festgestellt werden. Die Zwergfledermause nutzen die dortige Streuobstwiese kurz
noch zur Jagd bevor sie weiter Richtung Stidwesten, vermutlich zum dortigen Wald weiterfliegen.
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Tabelle 5: Artenliste der Fledermduse am Standort ,Au" in Nesselwangen, 2020

&'ritssenschafllicher Name Deutscher Name FFH § RLB-W | RLD
Myotis spec. Gruppe der Mausohren S

Nyctalus noctula Grolter Abendsegler I s i 3
Pipistrellus kuhlii * Weilkrandfledermaus I S D "
Pipistrellus nathusii * Rauhautfledermaus I s i G
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus I S 3 "
Pipistrellus pygmaeus Muckenfledermaus I s G D
Plecotus auritus Braunes Langohr I S 3 A
Plecotus c f. austriacus GGraues Langohr I S 1 2

Erlduterungen zur Tabelle:
Rote Liste
D Gefahrdungsstatus in Deutschland (Meinig et al. 2009)
BW Gefahrdungsstatus in Baden-Wrttemberg (Braun et. al. 2001)
vom Aussterben bedroht
stark gefahrdet
gefahrdet
Daten unzureichend / (BW) Daten defizitar
(BW) gefahrdete wandernde Tierart
Vorwarnliste / (BW) Arten der Vorwarnliste
Gefahrdung unbekannten Ausmalies / (BW) Gefdhrdung anzunehmen,
aber Status unbekannt
* ungefahrdet
FFH  Fauna-Flora-Habitatrichtlinie
I Art des Anhangs Il
IV Art des Anhangs IV
§ Schutzstatus nach Bundesartenschutzverordnung in Verbindung mit weiteren Richtlinien und
\erordnungen:
5 streng geschiitzte Art

DT OwWn =

! Anmerkung: Ravhautiedermaus und Weilrandfledermaus sind im Detektor so gut wie nicht, die Sonagramme des Batlog-
gers nur aulerst schwer zu unferscheiden, da ihre Ortungsrufe in den Merkmalen weit (berfappen.

Myotis spec.: Die Rufsequenzen bei den meisten Myotis-Arten lassen keine verldssliche Artbestim-
mung zu, daher werden diese Rufe auf die Gattung ,Myotis" (Mausohren im weiteren Sinne) einge-
grenzt. Hier kdmen GroBes Mausohr, Kleine und GroBe Bartfledermaus, Bechsteinfledermaus,
Fransenfledermaus und Wasserfledermaus in Betracht. Der stationdre Batlogger konnte mitten in der
Nacht 4 Rufsequenzen von Fledermdusen der Gattung Myotis aufzeichnen.

GroBer Abendsegler: Der GroBe Abendsegler jagt im freien Luftraum hoch (liber der Vegetation bzw.

uber der Bebauung. Diese Art gehort zu den wandernden Arten und kommt im westlichen Bodensee-
raum wahrend des Friihjahrs und Herbstes vor allem in Seendhe sehr haufig vor. Es konnte nur bei der
Begehung am 18.4.2020 ein liberfliegender GroBer Abendsegler aufgezeichnet werden, der Richtung
Osten flog.
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Braunes Langohr bzw. Graues Langohr: Mit dem Ultraschalldetektor ist eine Artunterscheidung zwi-

schen Braunem Langohr (Plecotus auritus) und dem wesentlich selteneren Grauen Langohr (Plecotus
austriacus) nicht verlasslich maglich. Daher werden die beiden Arten bei den Detektoraufzeichnungen
zusammengefasst. Nur mit dem stationdren Batlogger konnten innerhalb der 3 12 Nachte zwei
Aufzeichnungen erfasst werden.

Zwergfledermaus. Die Zwergfledermaus ist die im Westlichen Bodenseeraum haufigste Fledermausart.

Bei den Begehungen wie auch durch den stationdren Batlogger wurden von dieser Art die meisten Se-
quenzen aufgenommen. Diese Art nutzt in geringer Anzahl die siidlichen Obstbdume als FlugstraBe.
Diese jagen kurz zwischen den Badumen und fliegen weiter Richtung Siidwesten vermutlich zum Wald
hin. Auch wahrend der Nacht wird das Geldnde durchflogen sowie als Jagdgebiet genutzt. Der
stationédre Batlogger (aufgehingt an einem Obstbaum auf der siidwestlichen Streuobstwiese) nahm in
den 3 1/4 Néchten vom 17.5. bis 20.5.2020 von den insgesamt 901 Rufsequenzen 544 Rufsequenzen
von Zwergfledermdusen auf.

Rauhautfledermaus /WeiBrandfledermaus: Rauhaut- und WeiBrandfledermause kénnen anhand ihrer

Rufe nicht sicher unterschieden werden und werden daher zusammengefasst.

Die Rauhautfledermaus ist wie der GroBe Abendsegler eine wandernde Art und kommt bevorzugt in
Seendhe vor, aber auch weniger hiufig im Hinterland. Die WeiBrandfledermaus konnte bisher in
Bodenseendhe und am Oberrhein nachgewiesen werden.

Vertreter des Artenpaares konnten am zweithdufigsten vom stationdren Batlogger mit 107 Ruf-
sequenzen aufgezeichnet werden. Bei den Begehungen mit dem mobilen Batlogger konnten keine
Fledermause dieser Artengruppe aufgezeichnet werden. Sie kommen erst spater in der Nacht und sind
kiirzer anwesend als die Zwergflederméause.

Miickenfledermaus: Die Miickenfledermaus ist die kleinste einheimische Fledermausart und tritt im

westlichen Bodenseeraum besonders stark in Konstanz auf. Mittlerweile konnte sie aber auch im
Bereich von Bodman-Ludwigshafen bis SteiBlingen vereinzelt nachgewiesen werden.

Im Plangebiet konnte diese Art vereinzelt mit 11 Rufaufzeichnungen mit dem stationaren Batlogger
aufgezeichnet werden. Mit dem mobilen Batlogger wurden keine Rufe dieser Art aufgenommen.

7.3.3 Sonstige Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und sonstige naturschutzfachlich
bemerkenswerte Tierarten

Im Untersuchungsgebiet sind aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen (liberwiegend Acker sowie

Wiese mit Streuobst) keine weiteren Tierarten (z.B. Reptilien, Amphibien, Wirbelllose) zu erwarten,

denen eine artenschutzrechtliche Relevanz zukommt.
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7.4 Artenschutzrechtliche Priifung
7.4.1 Vogel

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Toten von Tieren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Baubedingte Wirkungen: VerstdBe gegen das Totungsverbot konnen dadurch vermieden werden, dass

Fallungen und Bauarbeiten auBerhalb der Vogelbrutzeit durchgefiihrt bzw. begonnen werden (d.h. in
den Monaten Oktober bis Februar). Die Bauarbeiten selbst sorgen im weiteren Verlauf fiir eine ausrei-
chende Vergramung, so dass Vogel wahrend der Dauer der Bauzeit innerhalb des Baubereichs keine
Bruten beginnen.

Anlagebedingte Wirkungen: GroBflachig spiegelnde Glasscheiben sind zu vermeiden, da sie durch

Spiegelung der Umgebung den Vogeln attraktive Landeplatze prasentieren, bei deren Anflug die Indi-
viduen mit der Scheibe kollidieren. Sofern solche Flachen baulich nicht von vornherein vermieden
werden kdnnen, sind spiegelungsarme Scheiben, insbesondere aber eine geeignete Strukturierung der
Scheiben gemaB den Empfehlungen der Schweizer Vogelwarte Sempach zur Vermeidung von Vogel-
schlag an Glasflaichen zur Risikoreduzierung einzubauen. (Schweizer Vogelwarte/ SCHMID, H.,
DOPPLER, W., HEYNEN, D. & ROSSLER, M. (2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2.
Uberarbeitete Auflage. Sempbach.).

Betriebsbedingte Wirkungen: Nicht zu erwarten.

Ldrm - akustische und optische Storungen (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Baubedingte Wirkungen: Trautner & Joos (2008) empfehlen, bei der artenschutzrechtlichen Priifung

bei "maBig hiufigen Arten mit hoher Stetigkeit bis sehr hdufigen Arten sowie verbreiteten Arten mit
hohem Raumanspruch... regelhaft keine erhebliche Stérung anzunehmen"; dies gilt "ggf. auch [fiir]
Arten der Vorwarnliste". Das Vorhaben ist deshalb nicht mit VerstoBen gegen das Storungsverbot in
§44 BNatSchG, Abs. 1 Nr. 2 verbunden. Sehr stérungsempfindliche Vogelarten sind im Umfeld des
Bauvorhabens nicht prasent.

Betriebsbedingte Wirkungen: Nicht zu erwarten. Im Wirkraum kommen keine besonders stérungs-

empfindlichen Arten vor, welche durch den ausgehenden Lirm beeintrachtigt wiirden. Eine Empfind-
lichkeit ggii. ndchtlicher Beleuchtung ist nicht gegeben.

Flacheninanspruchnahme und Zerstérung von Fortpflanzungshabitaten und Ruhestétten
(§ 44 Abs. 1 Nr.3 BNatSchG)

Anlagenbedingte Wirkung: Sollte die Bebauung wie geplant realisiert werden, ist nicht von einem

Verlust des eines Bruthabitats des Feldsperlings auszugehen. Zur Férderung des Feldsperlings kénnen
zusatzliche kiinstliche Nisthilfen (im Umfeld angebracht werden.

Fiir die im Gebiet vorkommenden hdufigen Vogelarten ist zu erwarten, dass deren Brutreviere mittel-
fristig weiter bestehen bleiben oder sogar zunehmen, da diese auch Hausgarten besiedeln. Es ist aus-
zuschlieBen, dass die lokalen Bestidnde dieser haufigen Arten erheblich durch das Vorhaben
beeintrachtigt werden.
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Die Verluste an Nahrungshabitaten fiir die Greifvogel Mausebussard, Rotmilan und Turmfalke werden

nicht zu einer Revieraufgabe der genannten Arten fiihren, da die Ackerflache ein Nahrungshabitat von

untergeordneter Bedeutung (geringe Kleinsiugerdichte, nicht ganzjahrig nutzbar) darstellt und die

ReviergroBe der Arten mehrere hundert Hektar betragt.

Tabelle 6: Auswirkungen auf Vogel im geplanten Baugebiet ,Au” in Nesselwangen

Vogelart Schutz- |Vorkommen |Art der Betroffenheit MaBnahmen zur Ver- Beeintriach-
status b e s meifiung von erheblichen |tigung des
BaSchVo, .. . Beeintrdchtigungen der | lokalen
gemaB § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 .
RL BW, i \V.m. Abs. 5 BNatSchG lokalen Population Bestandes
VSch-RL der Arten
Alle Vogel- Verluste von Gelegen wahrend |Um Verluste von Gelegen | Keine, sofern
arten der Brutzeit wahrend der Brutzeit zu die vorge-
(Tétungsverbot, § 44 Abs. 1 Nr. 1 |vermeiden, miissen Gehdlz-|schlagenen
BNatSchG) rodungen auBerhalb der MaBnahmen
Brutzeit (Oktober bis umgesetzt
Februar) stattfinden. werden
Alle Vogel- Beeintrichtigung durch Lirm'/ | Nicht zu erwarten keine
arten Stérung (§ 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG)
Die Stérungen durch Bauldarm
sind schwer prognostizierbar. Es
kommen jedoch keine besonders
stérungsempfindlichen Arten im
unmittelbaren Wirkbereich des
Vorhabens vor.
Alle Vogel- Kollision an Fensterscheiben GroBflachig spiegelnde Keine, sofern
arten, auch (Totungsverbot, § 44 Abs. 1 Nr. 1 | Glasscheiben sind zu ver- | die vorge-
Zugvoagel BNatSchG) meiden, da sie durch Spie- |[schlagenen
gelung der Umgebung den [MaBnahmen
Vogeln attraktive Lande- | umgesetzt
platze prasentieren, bei de- | werden

ren Anflug die Individuen
mit der Scheibe kollidieren.
Sofern solche Flachen bau-
lich nicht von vornherein
vermieden werden kénnen,
sind spiegelungsarme
Scheiben, insbesondere
aber eine geeignete Struk-
turierung der Scheiben ge-
mafB den Empfehlungen
der Schweizer Vogelwarte
Sempach zur Vermeidung
von Vogelschlag an Glas-
flachen zur Risikoreduzie-
rung einzubauen.

Der von dem Baugebiet ausgehende Larm wirkt nicht auf alle Vogel gleich. Faktoren, welche die Varianz der Reaktionen auf
Ldrm bedingen sind: Artabhingige Empfindlichkeitsunterschiede, Pridisposition (Vogel innerhalb bzw. auBerhalb der Brut-
zeit, auf dem Zug, bei Rast, Nahrungsaufnahme etc), Art und Weise bzw. Form der innerartlichen Kommunikation,
Zusammenwirken von Lirm und optischen Stimuli, Form der Lirmbelastung (Dauerpegel vs. Einzelschallereignisse),
Gewohnungseffekte.
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Vogelart Schutz- |Vorkommen |Art der Betroffenheit MaBnahmen zur Ver- Beeintriach-
status S e s melfiung von erheblichen |tigung des
BaSchVo, .. . Beeintrichtigungen der | lokalen
gemaB § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 .
RL BW, i \V.m. Abs. 5 BNatSchG lokalen Population Bestandes
VSch-RL B der Arten
Haufige bis Nur kleinflachige Lebensraum- | Die sehr unwahrscheinli-  [keine
sehr hdufige verluste und geringfiigige chen Revierverluste haben
und unge- dadurch bedingte Revierverluste. | keine erheblichen Auswir-
féhrdete Vo- (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) kungen auf die lokalen Be-
gelarten in stande der weit verbreite-
Siedlungen ten Arten. Mittel- bis lang-
und Garten fristig entstehen Ersatzha-
bitate durch Geholz-
pflanzungen.
Vogelarten der Roten Liste, streng geschiitzte und sonstige wertgebende Vogelarten
Feldsperling |b Brutvogel Verlust von Brut- und Nahrungs- | Nicht erforderlich keine
RLV mit 1 Revier; | habitaten (8 44 Abs. 1 Nr. 3).
Brut i”._ Nicht zu erwarten. Nahrungs-
Baumhdhle | ynd Bruthabitate bleiben
bestehen.
Griinspecht |s Nahrungs- | Verlust von Brut- und Nahrungs- | Nicht erforderlich. keine
gast, Bruten |habitaten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3)
in Einzel- I Nicht zu erwarten. Nahrungs-
jahren und Bruthabitate bleiben
maglich bestehen.
Haussperling |RLV Nahrungs- | Verlust von Nahrungshabitaten | Nicht erforderlich. keine
gast (§ 44 Abs. 1 Nr. 3).
Nicht zu erwarten. Nahrungs-
und Bruthabitate bleiben im
Umfeld bestehen, bzw. werden
neu geschaffen.
Mause- s Nahrungs-  [Verlust von Nahrungshabitaten |Nicht erforderlich. keine
bussard Anhang 1 |9ast im (§ 44 Abs. 1 Nr. 3).
VSchRL Untersuc_h— Eine so regelmiBige Nutzung,
ungsgebiet | gass ein Verlust dieser Fldchen
direkte Auswirkungen auf die
lokale Population erwarten Iasst,
findet vor dem Hintergrund der
groBen ReviergroBe der Art nicht
statt.
Mehl- B Nahrungs- |Verlust von Nahrungshabitaten | Nicht erforderlich. keine
schwalbe RLV gast im (§ 44 Abs. 1 Nr. 3).
Untersuc-h— Eine so regelmaBige Nutzung,
ungsgebiet | gass ein Verlust dieser Flichen
direkte Auswirkungen auf die
lokale Population erwarten |dsst,
findet nicht statt. Auch die
Gérten der neuen Bebauung
bleiben (im Luftraum) nutzbar.
Rotmilan S Nahrungs-  [Verlust von Nahrungshabitaten |Nicht erforderlich. keine
Anhang 1 |9astim (§ 44 Abs. 1 Nr. 3).
VSchRL  |Untersuch~ | Siepe Msusebussard
ungsgebiet
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Vogelart Schutz- |Vorkommen |Art der Betroffenheit MaBnahmen zur Ver- Beeintriach-
status S e s melfiung von erheblichen |tigung des
BaSchVo, .. . Beeintrichtigungen der | lokalen
gemaB § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 .
RL BW, i \V.m. Abs. 5 BNatSchG lokalen Population Bestandes
VSch-RL T der Arten
Turmfalke s Nahrungs- | Siehe Mausebussard Nicht erforderlich. keine
gastim
Untersuch-
ungsgebiet

Erlduterungen zu Tabelle 3: s = streng geschiitzt nach Bundesartenschutzverordnung, b = besonders geschiitzt
nach Bundesartenschutzverordnung, Gefahrdung Rote Liste Baden-Wiirttemberg (Stand 2016): RLV =
Vorwarnliste, RL3 = gefahrdet, RL 2 = stark gefahrdet, Vogelschutzrichtlinie: VS = Art aus Anhang 1 der
Vogelschutzrichtlinie

7.4.2 Fledermause

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Toten von Tieren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Fledermausquartiere wurden in dem Plangebiet nicht nachgewiesen, wobei Quartiere von Einzeltieren
in den Baumhdhlen der Obstbdume nicht ausgeschlossen werden kénnen. Daher diirfen Rodungsar-
beiten nur im Winterhalbjahr (November - Februar), wenn keine Fledermiuse anwesend sind, durch-
gefiihrt werden.

Ldrm - akustische und optische Storungen (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Vielen Fledermausarten sind dunkle unbeleuchtete Korridore, an denen sie zwischen ihren Tagesquar-
tieren und ihren Jagdgebieten entlang fliegen kdonnen, und unbeleuchtete Gebiete als Jagdgebiete
sehr wichtig. Daher sollte bei der Beleuchtung des gesamten Baugebietes darauf geachtet werden,
dass nur die allernotwendigsten Bereiche ausgeleuchtet werden. Die FlugstraBe der Zwergfledermause
befindet sich im zu erhaltenden Streuobstbestand, bzw. auf dessen westlicher Seite. Im Streuobst-
bestand darf keine Beleuchtung angebracht werden.

Flacheninanspruchnahme und Zerstérung von Fortpflanzungshabitaten, Ruhestédtten, Jagdhabitaten
und Leitlinien (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Die Baume, in denen sich aber keine Hinweise oder Verdachtsmomente auf bestehende Fledermaus-
quartiere ergaben, bleiben erhalten. Die wenigen Bdume die gerodet werden miissen weisen keine
erkennbaren fiir Flederm&use nutzbaren Hohlen oder Spalten auf.

Die Fledermause nutzen die Obstbdume im Sidwesten des Gebietes als Leitlinie und zur Jagd. Der
Streuobstbestand bleibt erhalten, wenige Baume werden gerodet jedoch gleichzeitig auch Bdume
nachgepflanzt. Die Funktion der Streuobstreihe als Nahrungshabitat und Leistruktur bleibt voll-

umfanglich erhalten und durch die Nachpflanzungen auch langfristig gesichert.
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7.4.3 Fazit Artenschutz

Folgende MaBnahmen sind fiir die Artengruppen Vogel und Flederm&use zwingend notwendig:

e Zeitlich angepasster Baustellenbetrieb, Rodung der Gehélze wéihrend der Wintermonate (1.11
bis 28.2.)

e Vermeidung groBflachiger spiegelnder Glasscheiben
e Reduktion der Lichtemission auf ein fiir die Sicherheit notwendiges Mindestmal3
e Pflanzung von Baumen auf Privatgrundstiicken

e Sicherung des vorhandenen Streuobstbestandes und Ergdnzungspflanzungen

Folgende MaBnahmen werden fiir die Artengruppen Végel und Flederm3use empfohlen:

e Anbringen von Nisthilfen fir Vogel

e Integration von Fledermausquartieren & Brutmdoglichkeiten fiir Hohlenbriiter an Gebauden

Zusammenfassend ist festzustellen, dass fiir die untersuchten Artengruppen Vogel und Fledermause
erhebliche Beeintrachtigungen durch die geplante Bebauung unter Beriicksichtigung der in Kapitel 10
aufgefiihrten Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen ausgeschlossen werden
kdnnen.

7.5 Flache

Fiir den Bebauungsplan ,Au" werden ca. 1,4 ha landwirtschaftlich genutzter Flachen fiir die Entwick-
lung von Einzelhdusern und zwei Doppelhaushélften sowie den Bau eines Kindergartens in Anspruch
genommen. Die Fliche befindet ich in einem bereits relativ stark zerschnittenen Raum (Unzer-
schnittene Rdume 2013 FlachengroBe 0-4 km2; Quelle: LUBW Kartendienst online).

Bedeutung und Empfindlichkeit

Durch Bebauung gehen mittelwertige landwirtschaftliche Produktionsflachen verloren.

Vorbelastungen

Keine.

Auswirkungen des Vorhabens

Das Plangebiet grenzt nur in einem kleineren Abschnitt an die bestehende Bebauung an und ragt in
die freie Landschaft hinein. Durch die spornartige Lage der Flache werden weitere Landschafts-
bereiche Richtung Norden starker isoliert. Dies flihrt zu einer weiteren Verkleinerung des bereits stark
zerschnittenen Raumes durch zusatzlichen Flachenzerschneidung. Die Auswirkungen auf das
Schutzgut Flache sind daher als mittel einzustufen.
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7.6 Geologie, Boden, Relief

Nesselwangen liegt zwischen zwei Hohenzligen aus Oberer SiiBwassermolasse und Oberer Meeres-
molasse in einem glazial geprdgten Tal. Der geologische Untergrund besteht aus pleistozdnem
Schwemmsediment. Das Plangebiet ist nach Westen hin leicht abschiissig und liegt zwischen ca.
578 m iGNN im Westen und 583 m iiNN an der KreisstraBe.

Die Boden sind Rigosole und Parabraunerden aus wiirmzeitlichen Schwemmsedimenten. Die lehmigen

Bdden sind tiefgriindig. Das Klassenzeichen im Plangebiet ist sL 2 AID sowie sL3D bei einer Bodenzahl
von 68 bzw. 61.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Boden besitzen eine sehr hohe Bedeutung (Stufe 4) als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf bei
Lage liber Porengrundwasserleitern und einem Grundwasserflurabstand >20 dm. Weiter haben die
Bdden eine hohe natiirliche Bodenfruchtbarkeit (3) sowie eine hohe Leistungsfahigkeit als Filter und
Puffer fiir Schadstoffe (3).

Die Bewertung der Bodenfunktionen erfolgt in Anlehnung an das Heft 23 der LUBW ,Bewertung von
Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit” (LUBW 2010).

Eine besondere Bedeutung der Boden als landschaftsgeschichtliche Urkunde ist nicht bekannt.

Vorbelastung

Eine Vorbelastung ist nicht erkennbar. Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt und nicht zu

erwarten.

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Durch das geplante Bauvorhaben werden ca. 0,62 ha hoch- bis sehr hochwertige Bdden zusatzlich
versiegelt und Uberbaut. Dadurch gehen in diesen Bereichen alle Bodenfunktionen verloren. Weitere
Flachen werden durch Bodenarbeiten in ihrem natiirlichen Geflige beeintrachtigt. Der Eingriff in den
Boden stellt eine erhebliche Beeintrachtigung fiir den Naturhaushalt dar. Auch fir die nicht lber-
bauten und versiegelten Bereiche besteht die Gefahr von Beeintrachtigungen durch Verdichtung.

7.7 Wasser

Oberfldchengewdsser
Es befinden sich keine Oberflichengewasser innerhalb des Geltungsbereichs. Etwa 50 m ndrdlich

verlauft das Gewasser NN-SG9 (Gewisser 11.-Ordnung), welches in den rd. 250 m 6stlich des Plan-
gebiets verlaufenden Langenbach (Gewdsser Il.-Ordnung) flieBt.

Uberschwemmungsgebiete/Starkregenereignisse

Es sind keine Uberschwemmungsgebiete ausgewiesen. Uber Starkregenereignisse liegen derzeit keine
Kenntnisse vor. Laut LGRB Kartenviewer online verlduft eine Abflussbahn von Osten nach Westen
durch das Plangebiet, somit konnen Ereignisse durch Starkregen im Plangebiet nicht vollig aus-
geschlossen werden.
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Grundwasser

Nesselwangen liegt in der hydrogeologischen Einheit der Oberen Meeresmolasse, (LUBW Daten- und
Kartendienst, Marz 2020). Die differenziertere Kartierung der Hydrogeologischen Karte der LGRB weist
fiir den Geltungsbereich eiszeitliche Schotter mit einer Deckschicht aus Schwemmsedimenten aus.
Laut Baugrundgutachten wurde bei einem Baggerschurf auf dem FISt. 531 Grundwasser in einer Tiefe
von >3 m angetroffen. Die Fliche liegt des Weiteren liber einem Porengrundwasserleiter (LGRB
Kartendienst online).

Wasserschutzgebiete

Das ndchste Wasserschutzgebiet liegt >1,5 km entfernt. Es entstehen keine direkten Eingriffe.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die sandigen Lehmbdden sind insgesamt von hoher bis sehr hoher Bedeutung. Sie weisen eine hohe
Leistungsfahigkeit als Filter und Puffer flir Schadstoffe auf. Daher ist eine Gefahrdung des Grund-
wassers durch Eintrag von Schadstoffen als gering einzustufen. Weiter weisen die Boden eine sehr
hohe Ausgleichsfunktion im Wasserkreislauf auf, was zu einer hohen Empfindlichkeit gegeniber
Bebauung flihrt. Dadurch kommt der Flache eine hohe Bedeutung in der Abflussregulierung und lokal

im natiirlichen Hochwasserschutz zu.

Vorbelastung

Vorbelastungen hinsichtlich des Grundwassers sind nicht bekannt.

Auswirkung durch Umsetzung des Vorhabens

Durch die Versiegelung und Uberbauung von 0,62 ha lehmiger Béden wird die Grundwasser-
neubildungsrate geringfiigig reduziert. Aufgrund der hohen Filter- und Pufferfunktion der Bdden ist
nicht mit Beeintrachtigungen des Grundwassers durch Schadstoffe zu rechnen.

Der Notiiberlauf der Retentionsmulde erfolgt in das 50 m nordlich verlaufende Gewadsser NN-SG9 und
kann dort fiir zeitlich begrenzte zusatzliche Abfliisse sorgen.

7.8 Klima/ Luft

Die mittlere jahrliche Niederschlagssumme in Nesselwangen liegt bei 994 mm, die mittlere jahrliche
Jahrestemperatur des Zeitraums 1971-2000 betrug 8,5°C. Prognosen fiir die nahe Zukunft sehen eine
Zunahme dieser Temperatur auf 9,9°C (LoKlim Klimasteckbrief Uberlingen)

Die iibergeordneten Winde kommen iiberwiegend aus Nord-Nordwest und Siidwest. Uber die Fldche
flieBen Hangabwinde vom nord6stlich gelegenen Hohenzug (Klimafibel Regionalverband Bodensee-
Oberschwaben). Die Wiesenflache im Plangebiet fungiert als kleinflichige Kaltluftentstehungsflache,
die vorhandenen Gehdlze produzieren Frischluft, dienen der Filterung von Schadstoffen und Staub,
und haben eine klimatisch ausgleichende Wirkung.
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@,

Abbildung 9: Synthetische Windstatistik , rot umrandet die ungefahre Lage des Plangebiets im Slidosten von
Nesselwangen (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW online, 26.03.2020)

Bedeutung und Empfindlichkeit
Aufgrund der Lage am Ortsrand und der lokalen Topographie hat das Plangebiet keine siedlungs-
klimatische Relevanz als Kaltluftentstehungsfladche oder Kaltluftabflussbahn.

Die Gehdlze haben eine mittlere bis hohe Bedeutung als Luftfilter und in ihrer klimatischen
Ausgleichsfunktion (Transpiration, Staub- und Schadstofffilter, Kiihlung).

Vorbelastung

Es bestehen keine Vorbelastungen

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Mit der Versiegelung von ca. 0,62 ha zusatzlichen Flachen wird das Mikroklima verandert und die
Kaltluftentstehung weitgehend verhindert. Die Temperatur nimmt im Jahresmittel zu. Durch die
lockere Bebauung (GRZ 0,3 und 0,35) wird eine Durchliiftung des Gebietes gewahrleistet. Durch den
Erhalt des Streuobstbestands und dessen langfristige Pflege bleibt die mikroklimatisch ausgleichende
Wirkung der Bdume und der Wiese erhalten.

7.9 Landschaft

Die Landschaft im Siiden von Nesselwangen ist gepragt von landwirtschaftlich genutzten Acker- und
Wiesenflachen sowie von einzelnen Baumreihen. Markante Erhebung ist der Drumlin Biblis etwa
350 m siidlich des Plangebietes. Der in der letzten Eiszeit gepragte Hiigel erhebt sich etwa 30-40 m
uber den Talboden.

Das Nesselwanger Tal wird im Nordosten und Siidwesten jeweils von bewaldeten Hohenziigen
eingerahmt. Im Siidwesten verlduft die fachgerecht in die Landschaft eingebundene B 31n.
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Es bestehen weitldufige Sichtbeziige zum Plangebiet von den umgebenden landwirtschaftlichen
Flachen und vom nordlich und nordwestlich gelegenen Ortsrand von Nesselwangen aus.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Das Plangebiet hat aufgrund der Nahe zum markanten Drumlin Biblis, der ein wesentliches Charakter-
merkmal des Nesselwanger Tals darstellt, und den landschaftspragenden Obstbdumen eine hohe
Bedeutung fiir das Landschaftsbild. Die Flache und die alten markanten Obstbdume sind aus der
angrenzenden Landschaft deutlich wahrnehmbar, so dass eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber
Bebauung besteht.

Vorbelastung

Eine geringfiigige Vorbelastung besteht durch im Norden angrenzende dorfliche Bebauung von
Nesselwangen.

Auswirkung durch Umsetzung des Vorhabens

Durch die Bebauung und das in die freie Landschaft hineinragende Plangebiet sind Veranderungen des
Landschaftsbildes zu erwarten. Diese werden durch den langfristigen Erhalt des Streuobststreifens am
stidlichen und westlichen Rand sowie dessen Erganzung mit Jungbdaumen gemildert.

7.10 Kulturelle Giiter und sonstige Sachgiiter

Die Streuobstwiese kann als kulturelles Gut der traditionellen Kulturlandschaft des Bodenseeraumes
und insbesondere des Nesselwanger Tales betrachtet werden.

Sachgiiter fiir die Landwirtschaft stellen die Ackerfliche (von hoher Bedeutung durch die hohe
Ertragsleistung) und die Obstbdume dar.

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Der Streuobstbestand als Kulturgut wird durch die Pflege und Nachpflanzung von Jungbdumen
langfristig erhalten.

Die Flache wird laut Wirtschaftsfunktionenkarte als Vorrangflur Il fiir die Landwirtschaft eingestuft.

7.11 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es um die Wirkungen, die durch eine gegenseitige
Beeinflussung der Umweltbelange entstehen. Die Bewertung der Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern ist haufig bei den Bewertungen der Schutzgiiter eingeflossen (z.B. Boden und Wasser).
Zusammenfassend werden die wichtigsten Wechselwirkungen nochmals dargestellt:

Wechselwirkungen sind durch die Bautatigkeiten (Storungen, Lirm) zwischen dem Schutzgut Mensch
und dem Schutzgut Tiere zu erwarten.
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Wesentliche Wechselwirkungen bestehen zudem zwischen dem Schutzgut Tiere und dem Schutzgut
Pflanzen [ Biotope / Biologische Vielfalt. Die Art und Zusammensetzung der Vegetation bestimmt die
Habitateignung fiir Tiere. Werden Biotopstrukturen entfernt, wirkt sich dies zugleich auf die
Lebensraumbedingungen fiir Tiere aus.

Als weitere Wechselwirkung ist die Wirkung der zusétzlichen Versiegelung auf das Schutzgut Wasser
(Grundwasser) zu nennen.

Durch den Bau von Wohnhdusern entsteht eine Verdnderung des Landschaftsbildes. Diese wirkt sich
auch negativ auf den Mensch und die Erholungseignung des Umfeldes aus.

7.12 Kumulativ- und Sekundarwirkungen

Eindeutige Sekunddrwirkungen sind durch den Bau des Kindergartens nicht erkennbar. Als
Sekunddrwirkung zu betrachten ist die Moglichkeit einer weitergehenden Wohnbauentwicklung am
Standort. In der Planung ist ein Wegeanschluss fiir die nérdlich gelegene Wiese vorgesehen, welcher
den Weg fiir die ErschlieBung dieser Flachen ebnet.

Kumulative Wirkungen kdnnen von den bau-, anlagen- oder betriebsbedingten Wirkfaktoren aus-
gehen. Das Zusammenwirken flihrt in der Regel zu einer Verstarkung der Auswirkungen auf ein oder
mehrere Schutzgliter, wobei sich positive und negative Auswirkungen ausgleichen kénnen. Es wird
unterschieden zwischen kumulativen Auswirkungen durch das Zusammenwirken des Vorhabens mit
bestehenden Vorbelastungen, das Zusammenwirken mehrerer Planfestlegungen miteinander sowie

das Zusammenwirken mit anderen Planungen.

Kumulative Auswirkungen durch die Ausweisung eines neuen Wohngebiets und den Bau eines
Kindergartens entstehen in erster Linie durch das Zusammenwirken mit der Bestandsbebauung am
Stdrand von Nesselwangen. Die von Baugebiet ausgehenden Wirkungen durch Emissionen (Larm,
Licht) sind gering, addieren sich im Siiden von Nesselwangen aber mit den bereits bestehenden
Emissionen. Auch die Veranderungen des Wasserhaushaltes durch Versiegelungen haben kumulativ
mit den bestehenden Versiegelungen eine groBere Wirkung auf das Grundwasser als einzeln
betrachtet.
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7.13 Zusammenfassende Darstellung potentieller Umweltauswirkungen

Tabelle 7: Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die Schutzgiiter

Umweltbelang Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch Larm- und Staubbelastung der zukiinftigen Bewohner durch die oo
angrenzende Landwirtschaft, geringfiigiger Verkehrslarm von der
KreisstraBBe ist anzunehmen.
Beeintrachtigung des Wohnumfeldes am siidlichen Ortsrand von i
Nesselwangen, Beeintrachtigung der Blickbeziehungen zum Drumlin Biblis
Tiere, Pflanzen, Langfristiger Erhalt und Pflege eines Streuobstbestandes
biologische Vielfalt | \ierjyst von Ackerflachen mit geringer Bedeutung. °
Flache Verlust von ca. 1,4 ha landwirtschaftlicher Flache .o
Flachenzerschneidungswirkung durch in die Landschaft ragendes
Baugebiet oe
Boden Uberbauung von 0,62 ha Bdden mit hoher bis sehr hoher oo
Leistungsfahigkeit
Wasser Oberflachengewasser: geringfiigige und zeitlich begrenzte Betroffenheit
durch Notiiberlauf der Retentionsmulde *
Geringfligige Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung
von ca. 0,62 ha Boden mit sehr hoher Bedeutung als Ausgleichskérper im | J o
Wasserkreislauf
Luft/Klima Geringfiigiger Verlust von Kaltluftentstehungsflachen °
Landschaft Flache aus der freien Landschaft deutlich wahrnehmbar, Einschrdnkung oo
von Sichtbeziehungen zum Drumlin
Kultur- u. Sachgiiter | Streyobst als Kulturgut wird erhalten -
Verlust von Ackerfldchen als Sachgiiter (Vorrangflur 11) oo
Kumulativ- und . . . N
. Wegbereitung zu weiteren Bauflachen im Siiden Nesselwangens oo
Sekundarwirkungen

eee hoch/ ee mittel/ o gering/ - keine Beeintréchtigung/ + voraussichtlich positive Wirkung
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8. Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

8.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Umsetzung der Planung ergeben sich unvermeidbare Umweltauswirkungen insbesondere
auf die Schutzgiiter Boden, Pflanzen und Tiere (siehe oben). Durch die Umsetzung der MaBnahmen
zur Vermeidung und Verminderung kénnen negative Auswirkungen minimiert werden.

8.2 Entwicklung des Umweltzustandes ohne Durchfiihrung der Planung

Ohne die geplante Wohnbebauung wiirde die bestehende Nutzung der Fldchen beibehalten werden.
Die Streuobstbdume wiirden jedoch bei fehlender Pflege irgendwann abgehen. Um den Streuobst-
bestand dauerhaft zu erhalten, waren eine Pflege der Bestandsbdume sowie eine Verjlingung des
Bestands durch Nachpflanzung notwendig.
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9. Minimierung der Auswirkungen durch technischen Umweltschutz

9.1 Vermeidung von Emissionen

Durch die Einhaltung der giiltigen Warme- und Lirmdammstandards sowie die Verwendung moderner
Heizanlagen und technischer Anlagen nach dem neuesten Stand der Technik sind Umwelt-
auswirkungen durch Schadstoffemissionen zu minimieren. Ein Ldrmschutzgutachten zur Larm-
belastung von der ostlich angrenzenden KreisstraB3e liegt derzeit nicht vor.

9.2 Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern
Durch die Wohnhauser erhoht sich die anfallende Abwasser- und Abfallmenge. Der Abfall wird
sachgerecht entsorgt bzw. wiederverwertet.

Die unbelasteten Niederschlagswasser werden in einer drainierten Retentionsmulde gesammelt und
verzogert abgeleitet. Diese ist mit einer Betonwanne gegen das anstehende Grundwasser abgesichert.

9.3 Nutzung von Energie

Um die Energieversorgung der Gebdude effektiv und umweltschonend zu gestalten, werden kompakte
Bauformen, energiesparende Heiztechniken und die Nutzung der Sonnenenergie (Photovoltaik,
Thermische Solaranlagen) empfohlen. Alternativ ist eine Dachbegriinung geeignet, die Aufheizung und
Abkiihlung der Dachhaut zu minimieren und so Energie zu sparen.
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10. MaBnahmen der Griinordnung

10.1 VermeidungsmaBnahmen

V1 Rodung von Gehdlzen auBerhalb der Vogelbrut- und Fledermausquartierszeit

MaBnahme

Rodungen von Geholzen im Vorfeld der Bauarbeiten sind ausschlieBlich auBerhalb der Vogelbrut- und
Fledermausquartierszeit, also vom 01. November bis zum 28./29. Februar, auszufiihren. In zwingenden
Ausnahmefallen kann in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde von der vorgegebenen Frist
abgewichen werden, wenn durch eine fachkundige Begutachtung sichergestellt wird, dass kein Gelege
von den Arbeiten betroffen ist.

Begriindung:

Schutzgut Pflanzen [Tiere:  Vermeidung der Beeintrachtigung von briitenden Vogeln und Fleder-

méausen sowie Zerstorung von Brutplatzen/ Gelegen/ Ruhestétten

Festsetzungsvorschlag: Hinweis im Bebauungsplan i.V.m. §44 BNatschG

V2 Fachgerechter Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall

MaBnahme

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der Technik
mit Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelmaBige Wartung der Baumaschinen sind jegliche
Beeintrachtigungen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden. Handhabung von Gefahren-
stoffen und Abfall nach einschlagigen Fachnormen.

Begriindung:

Schutzqut Boden [ Wasser: ~ Vermeidung von Schadstoffeintrigen in Boden, Oberflichen-

gewadsser und Grundwasser

Festsetzungsvorschlag: Hinweis im Bebauungsplan

V3 Schutz des Streuobstbestandes im Baustellenbetrieb

MaBnahme

Die Streuobstbdume sind im Baustellenbetrieb, insbesondere im Bereich des Retentionsbeckens und
der nach Nordwesten wegfiihrenden Leitungstrassen durch Errichtung eines Bauzauns auBerhalb des
Kronenbereichs zu schiitzen. Lage des Bauzauns s. MaBnahmenplan.
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Abgrabungen, Aufschiittungen oder die Lagerung von Materialien innerhalb des Kronenbereichs sind
unzuldssig. Bei Abgang der Baume ist gleichwertiger Ersatz zu pflanzen.

Begriindung:

Schutzqut Pflanzen [Tiere:  Lebens- und Riickzugsfunktion fiir Tiere (u.a. Insekten, Vigel, Klein-
sauger), Erhalt und Stirkung der Biotopvernetzungsfunktion sowie
von Nahrungshabitaten fiir Végel und Insekten

Schutzgut Landschaft: Erhalt Landschafts- und ortsbildpragender Obstbdume

Festsetzungsvorschlag: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

V4  Verzicht auf Eindeckung der Dacher aus unbeschichtetem Metall

MaBnahme

Décher dirfen keine flichige Eindeckung aus unbeschichtetem Metall (Kupfer, Zink, Titanzink, Blei)
besitzen. Kunststoffbeschichtete Metalle sind als Dacheindeckung zugelassen. Untergeordnete Bau-
teile (Dachrinnen, Fallrohre, Verwahrungen, etc.) diirfen aus den beschriebenen Metallen bestehen.

Begriindung:

Schutzgut Wasser:  Dachabdeckungen aus unbeschichtetem Metall erhdhen den Gehalt an
Schwermetallen im Dachabfluss. Um eine Beeintrachtigung des Grund-
wassers zu vermeiden, ist auf eine Eindeckung der Dacher bei Neubauten
mit den vorgenannten Materialien zu verzichten.

Festsetzungsvorschlag: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

10.2 Minimierungsma3nahmen

M1 Schutz des Oberbodens

MaBnahme

Die Grundsdtze des sparsamen und schonenden Umganges mit dem Boden sind zu beachten.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen. Der Mutterboden ist getrennt vom
ubrigen Aushub abzutragen und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Um die biologische
Aktivitdt des Mutterbodens zu erhalten, ist dieser in maximal 2 m hohen Mieten bis zur Wieder-
andeckung/Verarbeitung zwischenzulagern. Die Mieten sind durch geeignete Profilierung vor Ver-
nassung zu schiitzen. Bei Geldandeauffiillungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Erdmassenausgleichs oder der Gelandemodellierung, darf der humose Oberboden (Mutterboden) des
Urgelandes nicht liberschiittet werden.
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Begriindung:

Schutzgut Boden: Weitgehender Erhalt der Bodenfunktionen, Schutz vor Erosion und Ver-

unkrautung, Sicherung der nicht wiederherstellbaren Ressource Oberboden

Festsetzungsvorschlag: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M 2  Verwendung offenporiger Belage

MaBnahme

Grundstiickszufahrten, Wege, Stellpldtze und Hofflachen sind mit offenporigen, wasserdurchldssigen
Beldgen auszufiihren. Geeignete Beldge sind Rasenfugenpflaster, Schotterrasen, Betonrasensteine,
Dranpflaster.

Begriindung:

Schutzgut Boden: Reduktion des Oberflachenabflusses, vergleichsweise geringere Belastung
der Bodenfunktionen

Festsetzungsvorschlag: § 74 Abs.3 Nr.2 LBO

M 3  Baumpflanzungen auf Privatgrundstiicken

MaBnahme

Pro angefangenen 400 m2 Baugrundstiick ist mindestens ein heimischer Laub- oder Obstbaum zu
pflanzen. Es sind standortgerechte Baume der Pflanzliste | im Anhang | zu verwenden. Pflanzqualitat:
Laubbaum, mind. 3xv mB, StU 14-16 oder Obstbaum-Hochstamm, mind. 2xv oB, StU 12-14 cm.

Die Bdume sind fachgerecht zu befestigen, dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Ausfall
gleichwertig zu ersetzen. Anbringung von Verbiss- und WiihImausschutz. Keine Pflanzen-schutz-
mittel.

Begrilindung:
Schutzgut Mensch: Erhalt der Wohn- und Erholungsqualitat, Beschattung

Schutzqut Pflanzen/ Tiere:  Schaffung von Nahrungs- und Riickzugshabitaten, Stirkung der
Lebensraum- und Vernetzungsfunktion fir Tiere

Schutzqut Klima/ Luft: MaBnahme zur Klimaanpassung, klimatische Ausgleichsfunktion,
Staub- und Schadstofffilter

Schutzgut Landschaft: Durchgriinung des Wohngebietes, Aufwertung des Ortsbildes
Festsetzungsvorschlag: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
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M 4  Pflanzung von StraBenbdumen auf 6ffentlichen Griinflachen

MaBnahme

Im Bereich der 6ffentlichen Parkpldtze und Griinflachen sind fiinf mittel- bis groBkronige Laubbdume
gemaB Planeintrag zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Eine Abweichung des Standorts von bis zu
3 m ist zuldssig. Pflanzqualitdt mind. 3xv mB, StU 16-18 cm. Bei Abgang ist gleichwertiger Ersatz zu
schaffen. Arten und Qualitdten s. Anhang |, Pflanzliste I. Pro Baum ist eine durchwurzelbare, begriinte
Vegetationsfldche von mindestens 10 m2 vorzusehen, alternativ sind geeignete Vorkehrungen fiir eine
ausreichende Wasserversorgung und ausreichenden durchwurzelbaren Raum (mind. 16 m3)zu treffen.

Begriindung:

Schutzgut Tiere [ Pflanzen:  Lebens- und Riickzugsfunktion fiir Tiere, Ergdnzung der bestehenden
Biotoptypen

Schutzgut Landschaft: Durchgriinung des Wohngebiets

Schutzgut Klima / Luft: Bioklimatisch ausgleichende Wirkung durch Transpiration, Schadstoff-
und Staubfilterung, Schattenspender

Festsetzungsvorschlag: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

M 5  Kleintierfreundliche Einzdunung

MaBnahme

Sockelmauern sind nicht zuldssig. Zaune und sonstige Barrieren sollten mindestens 10 cm (iber dem
Boden frei enden.

Begriindung:

Schutzgut Tiere: Erhalt der Durchgdngigkeit des Gebietes fiir Amphibien und Kleinsduger
(z.B. Igel).

Festsetzungsvorschlag: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M 6  Dachbegriinung

MaBnahme

a) Im Allgemeinen Wohngebiet sind Dachfldchen von Garagen und Carports mit einer Dach-
neigung von bis 15° extensiv zu begriinen. Der Mindestaufbau der Substratschicht der Dach-
begriinung betragt 10 cm.

Zur Bepflanzung geeignet sind Arten der Mager-, Trocken- und Halbtrockenrasen (z. B. Saat-
mischung der Firma Syringa: M10 - extensive Dachbegriinung oder der Fa. Rieger-Hofmann:
Nr. 18 Dachbegriinung/ Nr. 19 Dachbegriinung/ Sedumsprossen). Ansaatstirke je nach
Angaben des Herstellers. Die Dachbegriinung ist auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu
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ersetzen. Beachtung der FLL-Richtlinien fir Dachbegriinungen. Eine Kombination mit
Photovoltaik ist zulassig.

b) Innerhalb der Gemeinbedarfsfliche sind Dachflichen von Hauptgebiuden auf einer Flache
von mind. 550 m mit einer Substratschicht von mind. 20 cm intensiv begriint anzulegen.

Zur Bepflanzung geeignet sind neben Stauden und Grdsern Arten der Mager-, Trocken- und
Halbtrockenrasen (z. B. Saatmischung der Firma Syringa: M10 - extensive Dachbegriinung
oder der Fa. Rieger-Hofmann: Nr. 18 Dachbegriinung/ Nr. 19 Dachbegriinung/ Sedum-
sprossen). Ansaatstirke je nach Angaben des Herstellers. Die Dachbegriinung ist auf Dauer zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Beachtung der FLL-Richtlinien fiir Dachbegriinungen.
Eine Kombination mit Photovoltaik ist zuldssig.

Bei einer Teilung der Gemeinbedarfsflache in mehrere Grundstiicke ist die festgesetzte Flache
der Dachbegriinung anteilig auf die Grundstiicke zu verteilen.

Begriindung:

Schutzgut Wasser: Verringerung des Oberflachenabflusses bei Regenfillen

Schutzgut Mensch/ Landschaft:  Einbindung in das Landschaftsbild, verbesserte Schall- und
Temperaturddimmung der Gebdude

Schutzgut Pflanzen/ Tiere: Lebens- und Riickzugsraum fiir Tiere und Pflanzen, Trittstein-
biotop fiir Arten der Trocken- und Halbtrockenrasen, Nahrungs-
habitat fiir Végel und Insekten

Festsetzungsvorschlag: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M7 Reduktion von Lichtemissionen

MaBnahme

Die AuBenbeleuchtung ist auf das fiir die Sicherheit absolut notwendige MindestmaB zu reduzieren.
Fiir die Beleuchtung (6ffentliche und private) sind insektenschonende, sparsame Leuchtmittel in nach
unten strahlenden Lampentridgern zu verwenden (dimmbare, warmweiBe LED-Leuchten mit Licht-
temperaturen unter 3.000 K). Die Leuchtkérper sind vollstidndig eingekoffert, der Lichtpunkt befindet
sich mdglichst niedrig und im Gehause und ist so auszurichten, dass keine Gehdlze direkt beleuchtet
werden und die Lampen nicht in die freie Landschaft strahlen. Die Beleuchtungsintensitdt ist im
Zeitraum zwischen 23.00 und 6.00 Uhr zu reduzieren, wo mdglich sind Bewegungsmelder zu

verwenden.

Begriindung:

Schutzgut Tiere: Minimierung der Verluste von nachtaktiven Insekten durch Flug zu den
Leuchtquellen, Minimierung der Beeintrdchtigung von Flederméausen.

Festsetzungsvorschlag: Hinweis im Bebauungsplan i.V.m. § 41a BNatSchG
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M 8  Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen

MaBnahme

Die Freiflachen der Baugrundstiicke sind als Vegetations- und Griinflachen anzulegen und zu unter-
halten. Die Bepflanzung mit heimischen Gehdlzen wird empfohlen. Artenreichen Wieseneinsaaten
sind gegeniiber Zierrasen zu bevorzugen. Abdeckungen von offenen Bodenflichen mit Stein-
schiittungen (Kies- oder Schottergirten) sowie wasserundurchldssige Abdeckungen aller Art und
Kunstrasen sind nicht zuldssig, sofern sie nicht technisch erforderlich sind (z. B. Traufstreifen). Nicht
begriinte Fldchen sind auf das zuldssige und notwendige Mal3 zu begrenzen.

Begriindung:

Schutzgut Tiere: Schaffung von Lebens- und Nahrungshabitaten fiir Vogel und Insekten.
Schutzgut Landschaft: ~ Durch- und Eingriinung des Baugebietes

Schutzgut Klima: Kiihlende Wirkung durch Transpiration auf Griinflichen; Staubfilterung

Festsetzungsvorschlag: Hinweis im Bebauungsplan i.V.m § 21a NatSchG BW

M 9  Bauliche Vermeidung von Transparenzsituationen und von groBflachig spiegelnden

Glasscheiben

MaBnahme

Bauliche Vermeidung von Transparenzsituationen, bei denen Vogel durch Glasscheiben hindurch
attraktive Ziele sehen kénnen und beim Anflugversuch mit den Scheiben kollidieren (z.B. glaserne
Verbindungsgénge, ,lber-Eck"-Situationen mit Durchsicht, Schallschutzwinde, Glaspavillons). Bau-
liche Vermeidung von groB3flichig spiegelnden Glasscheiben. Sofern solche Flachen nicht vermieden
werden kdnnen, sind spiegelungsarme Scheiben, insbesondere aber eine geeignete Strukturierung der
Scheiben zur Risikoreduzierung geeignet. Fiir weitere Informationen zur Minderung von Spiegelungs-
oder Transparenzsituationen siehe Informationsbroschiire der Schweizer Vogelwarte Sempach
(http://www.vogelglas.info/). (Schweizer Vogelwarte/ Schmid, H., Doppler, W., Heynen, D. & Réssler,
M. (2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2. Uberarbeitete Auflage. Sempach.),
Ldnderarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten (2021): Vermeidung von Vogelverlusten an
Glasscheiben - Bewertung des Vogelschlagrisikos an Glas (https://www.berlin.de/sen/uvk/natur-und-
gruen/naturschutz/artenschutz/freilandartenschutz/vogelfreundliches-bauen-mit-glas-und-licht/)
oder vergleichbare Fachinformationen.

Begriindung:

Schutzgut Tiere: Minimierung des Toétungsrisikos fiir Vogel. Das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) schiitzt wild lebende Tiere u.a. davor, verletzt oder getétet zu wer-
den. Dieser Schutz ist insbesondere in § 44 Abs. 1 Ziff. 1 BNatSchG geregelt.
Demnach ist es verboten, wild lebende Tiere der besonders geschiitzten Arten
(hierunter fallen z.B. alle européischen Vogelarten) zu verletzen oder zu téten.

Festsetzungsvorschlag: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétungsverbot)
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M 10 Integration von Fledermausquartieren & Brutmdglichkeiten fiir Hohlenbriiter an

Gebiuden (Empfehlung)

MaBnahme

Um zusatzliche Habitate insbesondere fiir Vogel und Fledermduse zu schaffen wird empfohlen,
ArtenschutzmaBnahmen am Haus umzusetzen. Denkbar sind z.B. Nistkdsten, Nischen und Hohlrdume
an der Fassade fiir Vogel und Spaltenquartiere fiir Fledermause in der Fassade, im Mauerwerk und im
Dachbereich. Die Anbringung erfolgt fachgerecht in einer Héhe von mind. 3 m.

Begriindung:

Schutzgut Tiere: Schaffung von Quartieren fiir Fledermduse sowie von Brut- und Unter-
schlupfmdglichkeiten von hohlenbriitenden Vogelarten.

Festsetzungsvorschlag: Hinweis im Bebauungsplan

M 11 Pflanzung einer Hecke am Rand der Retentionsmulde auf 6ffentlicher Griinflache

MaBnahme

Im Osten und Siiden des Retentionsbeckens ist die Bdschung mit flachwurzelnden Strauchern zu
bepflanzen. Die Hecke hat eine Breite von mind. 2 m und eine Flache von 95 m2. Arten nach
Pflanzliste Il, Anhang I. Pflanzqualitat: Strducher mind. 2xv, Hohe mind. 60-100 cm. Pflanzabstand in
der Reihe ca. 1,5 m. Geschnittene Hecken sind bei engerem Pflanzabstand zulassig.

Begriindung:
Schutzgut Pflanzen [Tiere: Schaffung von Lebensraumstrukturen.
Schutzgut Mensch: Durchgriinung des Baugebietes

Festsetzungsvorschlag: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

M12  Ansaat und Pflege der Retentionsmulde

MaBnahme

Die Flache der Retentionsmulde ist als extensiv genutzte Wiese anzulegen. Ansaat mit autochthonem
Saatgut (z.B. der Firma Syringa oder Rieger-hofmann). Alternativ Mahgutiibertragung von arten-
reichen Wiesen aus der Region. Die Bewirtschaftung und Pflege erfolgt extensiv durch 2-schiirige
Mahd. Bei Bedarf kann ein dritter Schnitt im Herbst erfolgen. Abfuhr des Mahgutes, keine Diingung.

Begriindung:
Schutzqut Pflanzen [Tiere:  Lebens- und Riickzugsraum fiir Tiere und Pflanzen

Festsetzungsvorschlag: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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M13  Erhalt und Pflege des Streuobstbestandes

MaBnahme

Der Streuobstbestand ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die im Bebauungsplan als 6ffentliche
Griinflache dargestellte Streuobstwiese ist mit Holzpflocken oder anderen geeigneten Grenz-
markierungen zu kennzeichnen um eine versehentliche Ausdehnung der angrenzenden Nutzungen
(Hausgérten, Acker) zu verhindern. Eine Einzaunung der Flache ist nur im Bereich des Kindergartens
zuldssig.

Wiesennutzung: Die Wiese im Unterwuchs ist zwei- bis dreischiirig zu méen. Der erste Schnitt erfolgt
zur Hauptbliite der bestandsbildenden Gréaser (i.d.R. Ende Mai bis Anfang Juni, je nach Witterung), der
zweite Schnitt friihestens 8 Wochen spéter (i.d.R. Ende Juli bis Anfang August, je nach Witterung). Je
nach Aufwuchs ist im Herbst ein dritter Schnitt mdglich. Das Mahgut ist bei allen Schnitten
abzufahren. Keine Diingung (Baumscheiben der Obstbdume ausgenommen).

Pflanzung Jungbdume: Der llickenhafte Baumbestand ist durch die Pflanzung von jungen Hoch-
stamm-0bstbdumen in unterschiedlichen regionaltypischen Sorten (Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge)
zu erganzen. Im Bereich des Kindergartens sind auch Walnussbdume zuldssig. Pflanzqualitat
Hochstamm oB, Stammumfang mind. 12-14 cm. Der Pflanzabstand der Baume untereinander betragt
mind. 12-15 m.

Die neu gepflanzten Bdume sind fachgerecht zu pflanzen und zu sichern (Pflanzscheibe, Zweibock mit
Anbindung, WiihImausschutz, Drahthose) und bei Abgang zu ersetzen.

Fiir einen langfristigen Erhalt der Streuobstbaume sind fachgerechte Erziehungs- und Pflegeschnitte
notwendig. Diese erfolgen in den ersten 10 Jahren jahrlich und umfassen auch eine Diingung und
Bewdsserung bei Bedarf. Spater erfolgt ein Pflegeschnitt ca. alle 4-5 Jahre inkl. Abfuhr des Schnitt-
guts. Armdickes Totholz ist, solange die Statik dies zuldsst, am Stamm zu belassen.

Pflege Altbestand: Die Bestandsbdume sind in einen normalen Pflegerhythmus zurlickzufiihren. Dies
umfasst eine fachgerechte Baumrevitalisierung und Kronenschnitt, die ggf. liber mehrere Jahre
verteilt durchzufiihren sind. Armdickes Totholz ist, solange die Statik dies zuldsst, am Stamm zu

belassen und Baumhdhlen und Ansitze zu deren Bildung (Astabbriiche, Faulstellen) sind zu erhalten.

Danach erfolgt ein Pflegeschnitt ca. alle 4-5 Jahre inkl. Abfuhr des Schnittguts.

Begriindung
Schutzgut Pflanzen/Tiere: Schaffung und Erhalt von Nahrungs-, Brut- und Rickzugshabitaten,

Sicherung des Streuobstbestandes als Lebensraum

Schutzgut Kultur- und Erhalt und langfristige Sicherung des Streuobstbestandes als Kulturgut
Sachgiiter durch Revitalisierung und Pflege.
Schutzgut Landschaft Eingriinung des Wohngebietes nach Siiden und Westen hin

Festsetzungsvorschlag: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (Wiesennutzung Pflege Altbestand),
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB (Pflanzung Jungbidume)
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10.3 Externe KompensationsmaBBnahmen
Die Kompensation des Eingriffs erfolgt durch Abbuchung von Okopunkten aus der Okokonto-

maBnahme ,Wiederanstau eines Weihers bei Uberlingen-Walpertsweiler - Inge Sielmann Weiher" der
Stadt Uberlingen.
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11. Eingriffs-Kompensations-Bilanz

Fiir das Schutzgut Boden erfolgt die Ermittlung des Kompensationsbedarfs gemaB des gemeinsamen
Bewertungsmodells der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (2013) auf Basis der
Okokontoverordnung. MafBgeblich sind die Bewertungen der Schutzgiiter ,Boden" sowie ,Pflanzen,
Tiere, Biologische Vielfalt" und ,Landschaftsbild". Hierfiir wird jeweils der Kompensationsbedarf in
Okopunkten ermittelt, zusammengefasst und funktionsiibergreifend kompensiert.

Bewertungsbasis ist der Realbestand sowie der planerische Bestand im Bereich des Bebauungsplans
.Feuerwehrgerdtehaus Nesselwangen" von 2015.

11.1 Schutzgut Boden

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes fiir das Schutzqut Boden wurde gemiB der Okokonto-
Verordnung (2011) in Verbindung mit dem Heft 23 der LUBW (2010) erstellt.

Nach der Bewertung der Leistungsfahigkeit der Boden nach Heft 23 wird die Wertstufe ermittelt
(Durchschnitt aus den Bewertungsklassen). Fiir die Ermittlung der Okopunkte wird die jeweilige
Wertstufe mit 4 multipliziert. Der Kompensationsbedarf entspricht der Differenz der Bewertung vor
und nach dem Eingriff:
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Tabelle 8: Bilanzierung des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden

. aktuelle Nutzung (Klassen- (Flache L S S Kompensations-
Flurstiick el i) zukiinftige Nutzung Bewertungsklasse vor dem Eingriff Bewertungsklasse nach dem Eingriff bedarf in OP
Wertstufe |OP Wertstufe |OP
(Gesamt- |(Gesamt-[OP x A (Gesamt- [(Gesamt- [OP x A OP x A
NB |[AW|FP NV [bewertung)|bew. x 4) [[m?] NB |AW|FP_|NV [bewertung)|bew. x 4) |[[m?] OP/m? [[m?
wersiegelte Flache i 4 o of of * 0,000 0,000 of of of of * 0,000 0,000 o| 0,000 0
567,23  |(Planerischer B 100|wollversiegelte Flache (Strale)
Bestand) 20|unversiegelte Fliche o of of * 0,000[ 0,000 o 2| 2[ 2| * 2,000 8000 160[ 8,000 160
wlhersiegelte Flache (Stralte, Parkplatze, 3| 4| 3| *| 3333 13,333 27.333] o| o| o * 0000 0000 0[-13,333| -27.333

2.050|Gehweg, Trafo-Hauschen)
Dachbegriinung Kindergarten,
550|Substratmachtigkeit mind. 20 cm **

wollversiegelte Flache (liberbaubare Grundflache)

3| 4 3 * 3,333 13,333 7.333] 1| 1| 1] * 1,000 4,000 2.200] -9,333 -5.133

unversiegelte : c : 3| 4| 3] -+ 3,333| 13,333| 48.412] o of o * 0,000 0,000 0]-13,333| -48.412
= sL2AID, 3.631|abziigl. Dachbegriinung Kindergarten
531 Flache (Acker, sL3D - 2 ——
Wiese) unwersiegelte Flachen (nicht iberbaubare 3| 4| 3| *| 3333 13333| 43655 3| 4| 3| *|  3333] 13,333| 43.655| 0,000 0
3.274|Grundflachen)
unversiegelte Flachen (Grinfiéchen, 3| 4| 3| | 3333 13333 520000 3| 4| 3| *| 3333 13333] 52000 0,000 0
3.900|Streuobstbestand)
Retentionsmulde (Betonwanne, 30cm 4 . 1 1 i 4l q . 1 4 o4 7
810|Oberboden) 3 3 3,333| 13,333| 10.800 ,000 ,000| 3.240| -9,333| -7.560
Summe im Geltungsbereich 14.335 -88.278
531, 532, Leitungst Lange 175 m, Breite 1
514, 512, 175|-otundstrasse, Lange 175 m, Srefte im 3| 4| 3| *| 3333 13333 2333|27(36|27 *| 3,000 12,000 2.100| -1,333 -233
511 Abschlag der Bodenwerte um 10%
Summe gesamt 14.510 -88.512

* Die Bodenfunktion "Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation" w ird nur bew ertet, w enn ein Extremstandort vorliegt (Bew ertungsklasse 4). In diesem Fall wird der Boden ungeachtet der verbleibenden Bodenfunktionen in der Gesamtbew ertung in die Wertstufe 4
eingestuft.

** Die Bew ertung von Dachbegriinung erfolgt gem. Heft 24. "Eine Begriinung der Dacher mit einer Substratmachtigkeit von mind. 20 cmw ird mit dem Gew inn einer Wertstufe angerechnet. Geringer méchtige Aufbauten fihren zu einem entsprechend geringeren
Wertstufengew inn (z.B. 15 cm Substrat: Wertstufengew inn 0,75)"

opP Okopunkte Bew ertungsklassen (Funktionserfillung):
NB Natirliche Bodenfruchtbarkeit 0 keine (versiegelte Flachen)
AW Ausgleichskorper im Wasserkreislauf 1 gering
FP Filter und Puffer fir Schadstoffe 2 mittel
NV Sonderstandort fur naturnahe Vegetation 3 hoch
4 sehr hoch
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Nach Bilanzierung ergibt sich fiir das Schutzgut Boden ein Kompensationsbedarf von 88.512

Okopunkten. MaBnahmen zur Entsiegelung oder Bodenverbesserung kdnnen im Geltungsbereich nicht

realisiert werden. Es wird deshalb auf funktionsiibergreifende KompensationsmaBnahmen innerhalb
der Gemeinde zuriickgegriffen. Nach & 15 Abs. 2 BNatSchG ist ein Eingriff kompensiert, wenn und
sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in der betroffenen GroBlandschaft in

gleichwertiger Weise wiederhergestellt sind.

11.2 Schutzgiiter Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt

Anhand des gemeinsamen Bewertungsmodells der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und
Sigmaringen (2013) auf Basis der Okokontoverordnung ergibt sich folgender rechnerischer Eingriff:

Tabelle 9: Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut ,Pflanzen/ Tiere/ Biologische Vielfalt"

BESTAND
Nr. Biotoptyp Flache | |Grund- [Biotop-|Bilanz-
(m?) wert |wert |wert
33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte 240 13 13 3.120
37.11 |Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 10.640 4 4  42.560
Streuobstbestand auf mittlewertigem Biotoptyp (Fettwiese 13 OP/m?3).
45.40b/ |Aufgrund der llickigen Bestands und der fehlenden Jungbdume wird der
) . 3.335 19 16 53.360
33.41 |Zuschlag von 6 OP/m? auf 3 OP/m? herabgestuft.
Der Bestand umfasst die Bdume Nr. 3-16
45.30b Einzelbaum auf m!.ttelwemgem Blot.optyp (Baume Nr. 1,2; 1734
Stammumfang variierend, s. Baumliste)
Planerischer Bestand Bebauungsplan "Feuerwehrgeratehaus Nesselwangen" (2015)
60.21 |StralBenflache wollversiegelt 120 1 1 120
45.30 |Einzelbaum (Wert gem. Umweltbericht zum Bebauungsplan (2015)) 900
Summe 14.335 101.794
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Fortsetzung Tabelle 9:

PLANUNG
Nr. Biotoptyp Flache | |Biotopwert Bilanz-
(m?) wert
45.30a M4: Pflanzung Einzelbaum auf geringwertigen Biotoptypen (Verkehrsgriin) 3.000
’ (5 Stk., prognostizierter Stammumfang nach 25 Jahren: 75 cm) '
M13: Streuobstbestand auf mittlewertigem Biotoptyp (Fettwiese 13
" 2
45.40b OP/m?). Auf\_/_vertung des Bestandes durch Pflege und Nachpflanzungen, 3,590 19| 68210
Zuschlag 6 OP/m?2.
Der Bestand umfasst die Bdume Nr. 3-16
60.10 |Flachen fir Versorgungsanlagen (Trafo-Hauschen) 40 1 40
60.21 |StraBenflachen (wllversiegelt) 1.615 1 1.615
60.21 |offentliche Stellplatze, Gehwege (wllversiegelt) 495 1 495
44.21 |M11: Heckenpflanzung auf Boschung der Retentionsmulde 95| 8 760
60.50 |M12: &ffentliche Griinflachen Retentionsmulde 715 4 2.860
60.50 |offentliche Griinflachen Verkehrsgrin 330 4 1.320
Wohngebiet WA1: GRZ 0,35 (Grundflache 2.335 m?)
60.10 |WAA1: Uberbaubare Grundflache inkl Nebenanlagen (Grundflache * 0,525) 1.226 1 1.226
60.50 |WAA1: nicht Uberbaubare Grundflache (Grundflache * 0,475) 1.109 4 4.437
Wohngebiet WA2: GRZ 0,3 (Grundflache 3.260 m?)
60.10 |WAZ2: Uberbaubare Grundflache inkl Nebenanlagen (Grundflache * 0,45) 1.467 1 1.467
60.50 |WAZ2: nicht Gberbaubare Grundfiache (Grundfiache * 0,55) 1.793 4 7172
Gemeinbedarfsflache Kindergarten: GRZ 0,6 (Grundflache 1.860 m?)
60.55 / |M6: Dachbegriinung; Substratmachtigkeit mind. 20cm; Entwicklung von
) 550 8 4.400
35.60 [ausdauernder Ruderalvegetation
Kindergarten: uberbaubare Grundflache inkl Nebenanlagen
60.10 938 1 938
(Grundlache * 0,8) abziglich Dachbegriinung (60.55)
60.50 |Kindergarten: nicht Uberbaubare Grundflache (Grundflache *0,2) 372 4 1.488
Summe 14.335 99.427
Bilanz Differenz (Planung - Bestand) | | -2.367

Nach der Bilanzierung der Eingriffe flir das Schutzqut Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt ergibt sich
bei Umsetzung der BepflanzungsmaBnahmen innerhalb des Plangebiets ein Kompensationsbedarf von
2.367 Okopunkten.

11.3 Schutzgut Landschaft

Der Kompensationsbedarf flir das Schutzgut Landschaftsbild wird gemaB dem gemeinsamen Bewer-
tungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (2013) in Okopunkten
ermittelt. Hierdurch wird der Eingriffsumfang kompatibel mit dem Eingriffsumfang in die anderen
Schutzgiiter.

Sichtbarkeit

Aufgrund der Hohe der Gebdude und der iiberwiegend offenen Landschaft werden diese weithin
sichtbar sein, auch wenn sie von den im Westen und Siden stehenden Streuobstbdumen teilweise
eingegrint und verdeckt werden. Die beeintrdachtigte Flache erstreckt sich insbesondere im Siiden von
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Nesselwangen bis zur Erhebung des Drumlin Biblis, sowie im Osten. Hier sind aufgrund der
Topographie auch Flachen betroffen die hinter der bestehenden Bebauung liegen.

Begrenzt wird die Sichtbarkeit durch die bewaldeten Hinge, die Bebauung von Nesselwangen sowie
einzelne Streuobstbestdnde und Gehdlzstrukturen.

Wirkzone |

Wirkzone |

Abbildung 10: Analyse des Eingriffs in das Landschaftsbild

Bedeutung und Bewertung der Raumeinheiten

Da angrenzend bereits Wohnbebauung vorhanden ist besteht eine optische Vorbelastung der
umgebenden Landschaft. Lirmbelastungen bestehen in geringem MafBe durch die KreisstraBBe sowie in
groBerem MaBe durch die westlich verlaufende B 31. Im Nahbereich um das Vorhaben sind bis auf als
Spazierweg nutzbare landwirtschaftliche Wege keine speziellen Einrichtungen zur Erholungsnutzung
vorhanden, die Landschaft hat jedoch eine Bedeutung als Wohnumfeld. Die Bedeutung der Landschaft
im Umfeld um das Vorhaben wurde als mittel- bis hochwertig bewertet.

Erheblichkeit

Durch die zweigeschossigen Gebdude, und durch die bestehende Eingriinung durch den
Streuobstbestand entsteht ein Eingriff mit geringer bis mittlerer Wirkungsintensitat im Umfeld des

Plangebietes.
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Wahrnehmung

Da ein Gewerbegebiet geplant ist entspricht das Vorhaben dem Eingriffstyp 3 mit den Wirkzonen 0 -
500 m (Wirkzone I) und 500 m - 2.000 m (Wirkzone Il). Der Wahrnehmungskoeffizient wurde ent-
sprechend dem Bewertungsmodell mit 0,1, bzw. 0,05 gewéhlt (Eingriffsobjekte bis 50 m Héhe bei

relativ groBen Vorbelastungen dhnlicher Art).

Tabelle 10: Eingriffsbilanz Schutzgut Landschaftsbild

Wirkzone Abgewerteter|Bedeutung |Erheblich- (Wahr- Kompensa- (Kompen-
Wirkraum der Raum- [keitsfaktor |nehmungs- |tionsflachen-|sations-
[m3] einheit koeffizient |faktor umfang [OP]
| (0-500m) 605.000 4,00 0,30 0,10 0,10 7.260
I1 (500-1.000m) 228.000 4,00 0,30 0,05 0,10 1.368
Summe 8.628

Fiir das Schutzgut Landschaft ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 8.628 Okopunkten.

11.4 Bilanzierung der externen KompensationsmaBnahmen

Der Ausgleich des durch den Bebauungsplan ,Au” entstehenden Eingriffs erfolgt die Abbuchung von
Okopunkten aus der OkokontomaBnahme ,Wiederanstau eines Weihers bei Uberlingen-Walperts-
weiler - Inge Sielmann Weiher" der Stadt Uberlingen.

Von urspriinglich rd. 919.000 Okopunkten stehen im Juli 2022 noch 704.629 Punkte zur Verfiigung.
Der Ausgleich fiir den Bebauungsplan ,Au” in Nesselwangen kann in voller Hohe (99.506 Okopunkte)
abgebucht werden.

11.5 Gesamtbilanz

Tabelle 11: Gesamtbilanz

Okopunkte

Ausgleichsbedarf Boden -88.512
KompensationsmafRnahme Boden 0
Ausgleichsbedarf Pflanzen / Biotope / Biologische Vielfalt -2.367
KompensationsmalRnahme Pflanzen / Biotope / Biologische Vielfalt 0
Ausgleichsbedarf Landschaftbild -8.628
%uord.nung Okokonto—M.arS nahme "Wiederanstgu eines Weihers bei 99.506
Uberlingen-Walpertsweiler - Inge Sielmann Weiher"

GESAMT 0|

Nach Zuordnung der Okokonto-MaBnahme ist der durch den Bebauungsplan ,Au" entstehende Ein-
griff in naturschutzrechtlichem Sinne gemaB § 15 Abs. 2 NatSchG als kompensiert zu betrachten.
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12. MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Werden im Bebauungsplan festgesetzte Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmaf3-
nahmen nicht oder nur unzureichend umgesetzt oder wiirden zum jetzigen Zeitpunkt nicht vollstén-
dig erkannte negative Umweltauswirkungen hervorgerufen, ware der Bebauungsplan mit erheblichen
Umweltauswirkungen verbunden. Um dies zu vermeiden, ist nach § 4c BauGB eine Uberwachung
durch die genehmigende Stelle (hier: Stadt Uberlingen) durchzufiihren.

Die Durchfiihrung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen wie auch der Kompensations-
maBnahmen wird von der Stadt Uberlingen erstmalig ein Jahr nach Baubeginn und erneut nach fiinf
und nach 10 Jahren durch Ortsbesichtigung geprift.

Nach § 4 Abs. 3 BauGB unterrichten die zustindigen Behorden die Stadt, sofern nach den ihnen vor-

liegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleitplanes erhebliche, insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.
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14. Rechtsgrundlagen
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des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) gedndert worden ist

e Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
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2021 (BGBI. I S. 4458) gedndert worden ist

e Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Lirm) vom 26.8.1998, Zuletzt gedndert
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e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) gedndert worden
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e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist

e landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 7, S.
358), zuletzt geandert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S.
1,4)

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gesndert worden ist

e Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S.
581, ber. S. 698), 88 5 und 102a gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember
2020 (GBI. S. 1095, 1098)

o (esetz liber die Umweltvertrdglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
Mirz 2021 (BGBI. | S. 540), das durch Artikel 14 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI.
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| S. 4147) gedndert worden ist

e landesplanungsgesetz (LplG) in der Fassung vom 10. Juli 2003, zuletzt gedndert durch Artikel
24 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

e Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 5
des Gesetzes vom 3. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694) geéndert worden ist

e Raumordnungsverordnung vom 13. Dezember 1990 (BGBI. | S. 2766), die zuletzt durch Artikel
6 des Gesetzes vom 3. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694) geéndert worden ist

e Umweltschadensgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Mérz 2021 (BGBI. | S.
346)

e Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr liber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser vom 22.03.1999 (GBI. S. 157), zuletzt geéndert durch Artikel 11 des
Gesetzes zur Neuordnung des Wasserrechts in Baden-Wiirttemberg vom 03.12.2013 (GBI. S.
389)

e Klimaschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (KSG BW) vom 23. Juli 2013, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 12. Oktober 2021 (GBI. S. 837)

e Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom23. Mai 2022 (BGBI. I S. 747) gedndert worden ist

e Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) vom 18.
April 2017 (BGBI. | S. 905), die durch Artikel 256 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. |
S. 1328) gedndert worden ist
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Anhang |  Pflanzlisten

Pflanzliste |

Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicken (M3) und &ffentlichen Griinflichen (M4) sowie
Nachpflanzung bei Baumverlust.

Pflanzqualitat: Laubbaum, mind. 2xv mB, StU 14-16 (im 6ffentlichen Raum groBere StraBenbidume)
oder Obstbaum-Hochstamm, mind. 2xv oB, StU 12-14 cm.

Die Baume sind fachgerecht zu befestigen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten und bei Ausfall
gleichwertig zu ersetzen. Anbringung von Verbiss- und WiihImausschutz. Keine Pflanzenschutzmittel.

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name (g=groBkronig, m= mittelkronig)

Acer platanoides i.5. Spitz-Ahorn g (auch in Sorten z.B sdulenférmig)

Acer campestre Feldahorn m

Carpinus betulus I.5. Hainbuche m (auch in Sorten z.B sdulenférmig)

Cornus mas Kornelkirsche m

Juglans regia Walnuss g

Prunus avium Vogelkirsche m

Prunus padus Friihe Traubenkirsche m Sorten mit durchgehendem
Leittrieb (z.B. Schloss Tiefurt)

Quercus robur I.S. Stiel-Eiche g (auch in Sorten z.B. sdulenférmig)

Morus alba/nigra Maulbeerbaum g

Sorbus torminalis Elsbeere m

Tilia cordata i.S. Winterlinde g (auch in Sorten z.B. sdulenférmig)

Zusatzlich im Bereich der 6ffentlichen Parkplatze auch:

Acer campestre i.S. ,Elsrijk’ Feldahorn m Besseres Lichtraumprofil

Liriodendron tulipifera Tulpenbaum

Tilia tomentosa I.S. ,Brabant’ Silber-Linde g Keine Honigtauabsonderung

oder

Hoch- oder Halbstamm-QObstbdumen in regionaltypischen Sorten

Apfel

Alkmene Berner Rosenapfel
Biesterfelder Renette Brettacher

Ernst Bosch Franzdsische Goldrenette
Geflammter Kardinal Gelber Edelapfel
Goldparmane Himbeerapfel aus Holowaus
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Jacob Fischer

Kaiser Wilhelm

Korbiansapfel

Kriigers Dickstiel

Mutterapfel Ontario
Prinz Albrecht Wealthy
Wiltshire Zuccalmaglio
Birnen

Kostliche von Charneu

Doppelte Philippsbirne

Osterreichische Weinbirne

Prinzessin Marianne

Friihe von Trevoux

Vereinsdechantsbirne

Gaishirtle Schweizer Wasserbirne
Siilibirne

Kirschen

Hedelfinger Sam

Brennkirsche Schwarzer Schiittler

Zwetschgen

Hauszwetschge Typ Gunzer

Hauszwetschge Typ Schiifer

Quitte

Cydonia oblonga

‘ Quitte, Halb- bis Hochstamm

Pflanzliste I

Heckenpflanzung auf der Béschung der Retentionsmulde (6ffentliche Griinfliche) (M11)

Pflanzqualitat: Straucher, mind. 2xv, Héhe 60-100 cm,.

Die Straucher sind fachgerecht und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten und bei Ausfall gleichwertig

zu ersetzen. Keine Pflanzenschutzmittel.

Wissenschaftlicher Name

Ligustrum vulgare
Cornus sangquinea
Lonicera xylosteum

Viburnum opulus

Deutscher Name

Liguster (auch i.S. L. atrovirens, halbimmergriin)
Hartriegel
Rote Heckenkirsche

Wasser- Schneeball
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ANHANG Il Geholzliste

Krone einseitig der StraBBe abgewandt, Abstand
. . StraBe ca. 3m
2 Pyrus communis | Birne 57 179 8-10 7 X . . . .
Bei Begehung im Juli 2022 als abgehend ein-
gestuft, und Bewertung herabgesetzt.

4 Pyrus communis | Birne 58 182 8-10 8 + - XX Hohle, schiefer Wuchs Ja

6 | Malus domestica | Apfel 51 160 6-8 10 + XXX Mistel, mehrere kleine Héhlen Ja
8 | Malus domestica | Apfel 52 163 6-8 9 +- XX Mistel, Wasserreiser Ja
Vitalitat Bewertung
+ vital - nicht erhaltensfahig
+-  eingeschrankte Vitalitat X erhaltensfahig
- abgehend XX erhaltenswiirdig

- abgestorben XXX sehr erhaltenswiirdig

365° freiraum + umwelt Seite 58 von 66



Stadt Uberlingen

GOP + Umweltbericht ,Au” in Nesselwangen

Anhang

10 | Pyrus communis

12 | Malus domestica

14 | Pyrus communis

16 | Malus domestica

18 | Pyrus communis

Birne

Apfel

Birne

Birne

77

52

38

31

57

242

163

119

97

179

10-12

6-8

6-8

6-8

10-12

77

teils abgebrochene Aste, Trockenschiden,
Landschaftspragender weithin sichtbarer Baum,
Stand/Verkehrssicherheit tiberpriifen

Totholz vorhanden, Mistel, schrager Wuchs

Baum mit hohem Entwicklungspotential

viel Misteln

aullerhalb des Geltungsbereichs

Apfel

Ja

Ja

Vitalitat

+ vital

+-  eingeschrankte Vitalitat
- abgehend

- abgestorben

X
XX

Bewertung

nicht erhaltensfahig
erhaltensfahig

erhaltenswiirdig
XXX sehr erhaltenswiirdig
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ANHANG Ill Fotodokumentation (365°, 20.03.2020)
Plangebiet von der K 7786 aus gesehen. Rechts Baum Blick von 6stlich der K 7786 auf das Plangebiet. Links
Nr. 2 (Birne, erhaltenswiirdig). im Bild Birnbaum Nr. 3 (sehr erhaltenswiirdig) als
pragender Baum im Ortseingang
Blick nach Nordosten mit den Apfelbdumen Nr. 7 (im Vordergrund) bis Nr. 4 (rechts im Hintergrund).
Baum Nr. 8 im Siiden des Geltungsbereichs Birnbaume Nr. 10 (sehr erhaltenswiirdig) und 11

(erhaltenswiirdig).
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13

12

10+ 11

15

Streuobstbestand im Siidwesten des Geltungsbereichs. Blick nach Siidosten. Baumnummern s. Baumliste

Baum Nr. 12, erhaltensfahig.

Blick nach Siidwesten, links im Bild Baum Nr. 15 (sehr

erhaltenswiirdig)
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Der Drumlin Biblis vom Plangebiet aus gesehen

Links: Birnbaum Nr. 3 wahrend der Bliite

Blick von der HohenfelsstraBe nach Siiden iiber das Plangebiet. (Foto 22.07.2022)
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1 Zusammenfassung

Im Rahmen der Grundlagenermittlung fiir die Entwicklung der Wohnbauflache ,Au” im Ortsteil Nesselwangen
benétigt die Stadt Uberlingen ein Baugrundgutachten, um die generelle Bebaubarkeit des Areals zu priifen
und Aussagen zu Grundwasser, Versickerung und Infrastruktur treffen zu kénnen. Die GBB — GrundBau
Bodensee GmbH, Stockach, wurde deshalb im Dezember 2019 von der Stadt Uberlingen mit der Durchfiih-
rung einer Baugrunduntersuchung beauftragt.

Zur Erkundung der Untergrundverhaltnisse und Entnahme von Bodenproben fiir bodenmechanische La-
boruntersuchungen wurden am 24.03.2020 sieben Baggerschirfe bis in 3 m Tiefe und am 30.04.2020 sie-
ben Sondierungen mit der schweren Rammsonde (DPH 1/20 — DPH 7/20) bis in max. 8 m Tiefe ausgefunhrt.

Geologie:
Der Untergrund im Untersuchungsgebiet ,Au® in den oberen Metern Uberwiegend von Jungquartaren Ab-

schlammmassen und/oder Jungquartaren Talflllungen aufgebaut. Im tieferen Untergrund sind bereichsweise
die Sedimente der Wirmeiszeitlichen Grundmorane (Geschiebemergel) aufgeschlossen, die im untersuch-
ten Bereich aus stark schluffig-tonigen, feinsandigen Kiesen bestehen. Im Bereich von Flurstlick Nr. 512
handelt es sich um eine Feuchtwiese mit Torfbildung. So treten bis in 1,5 m Tiefe Torfzwischenlagen in den
ausgepragt plastischen und mittelplastischen Tonen auf.

Grundwasser:

In Tiefen unterhalb von ca. 578 m NN wurde Schichtwasser durchoértert. Es ist zudem auf dem gesamten
Untersuchungsgelande aufgrund von engrdumig wechselnden durchldssigen und stauenden Horizonten
witterungsabhangig mit Sicker- und Schichtwassern in unterschiedlicher Ergiebigkeit und Hohenlage zu
rechnen. Grundséatzlich ist fir das Gelande das Grundwasserniveau im Bereich des sudwestlich und sudlich
verlaufenden Bacheinschnitts (Riedgraben) bei ca. 571 m NN anzunehmen. Der Untersuchungsbereich
Nesselwangen ,Au” befindet sich aul3erhalb eines Wasserschutzgebiets.

Versickerung:
Die Quartaren Abschlammmassen und Talfillungen, die im Untersuchungsgebiet im relevanten Sickerraum

Uberwiegend anstehen, weisen keine ausreichenden Versickerungsleistungen auf.

Die bindigen feinkdrnigen Sedimente sind zum Versickern von Oberflachenwasser ungeeignet, da die Nieder-
schlagsabflisse zu lange einstauen und sich unglnstige anaerobe Verhaltnisse bilden kdnnen. Im Bereich von
Flurstliick-Nr. 531 kdnnen die geringen Versickerungseigenschaften der Sedimente im Sickerraum ggf. durch
Ausfiihrung eines Mulden-Rigolen-Elements oder von Rigolen und/oder Rohr-Rigolenelementen kompensiert
werden.

Homogenbereiche:

Folgende Homogenbereiche werden flir den Baugrund im Bereich des untersuchten Gelandes Oberried V
ausgewiesen:

A) Sedimente mit Organik: Oberboden, Torf: OT, OU, HZ - B) Lockersedimente, Uiberwiegend feinkornig,
Uberwiegend stark bindig: Jungquartare Ablagerungen: UM, TM, UL, TL, UA, TA, SU* - C)Lockersedimente,
stark bindig: Wirmzeitl. vorbelastete Grundmorane (Geschiebemergel): GT*, GU*

Grindung:
Die vorliegenden Erkenntnisse beruhen auf den Ergebnissen der Baugrunduntersuchungen anhand von 7

Baggerschiirfen und 7 schweren Rammsondierungen. Aufgrund der punktuellen Erkundung sind Abwei-
chungen der Untergrundverhaltnisse von den im Gutachten getroffenen Aussagen nicht auszuschlielen.
Daher ist eine sorgfaltige Uberwachung der Erd- und Verbauarbeiten und eine laufende Uberpriifung der
angetroffenen Bodenverhaltnisse im Vergleich mit den im Gutachten enthaltenen Angaben erforderlich.

Aufgrund der Ergebnisse der orientierenden Baugrunduntersuchung empfiehlt sich bei den vorliegenden
Untergrundverhaltnissen fur die Grindung von Gebduden eine Fundamenttieferfihrung bis zum tragféhigen
Baugrund in Tiefen unterhalb von 3 — 6 Metern, ggf. auch noch tiefer (vgl. hierzu Kapitel 5.5, Tabellen 2
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und 3 sowie Anlage 3)
Kanalbau:
In Hoéhe Kanalsohle anstehende mindestens steife Tone/Schluffe weisen ausreichende Trag-
fahigkeitseigenschaften zur Auflagerung der Kanale auf. Bei (iberwiegend bindigen Bdden, empfiehlt sich
ein zusatzliches Rohrauflager gegen Auftrieb gemaR DIN 4033 vorzusehen.
Treten in H6he Kanalsohle weiche bis breiige Ton- Schlufflagen oder Torflagen auf, so ist ein Bodenaus-
tausch vorzunehmen. Gleiches gilt sinngeman fir durch Wasserzutritt aufgeweichten Ton/Schliuff.
Die bei den Aushubarbeiten anfallenden stark bindigen Boden der Quartaren Sedimente sind gemaf ZTVA-
StB Uberwiegend den Verdichtbarkeitsklassen V2 und V3 zuzuordnen.
Verkehrsflachen:
Unter Berlcksichtigung der drtlichen Verhaltnisse kdnnen entsprechend der RStO 2012 die nachfolgenden
Angaben gemacht werden:

- Das Bauvorhaben befindet sich im Bereich der Frosteinwirkungszone I; d.h. A=0 cm

- Es bestehen keine besonderen Klimaeinflisse; d.h. B =0 cm

- Kein Schichten-/Grundwasser bis in eine Tiefe von 1,5 m unter Planum, d.h. C = 0 cm bzw. Flurstick-

Nr.512: + 5cm

Im Bereich des Gelandes ,Au“ werden die oberflachennah anstehenden Sedimente Uberwiegend in die
Frostempfindlichkeitsklassen F3 und untergeordnet F2 eingeordnet.
Bei einer angenommenen Einstufung der Verkehrsflachen in die Belastungsklasse Bk1,0 bis Bk3,2
bzw. Bauklasse Ill / IV (Wohnsammelstralle) ergibt sich im Bereich von Flurstiick-Nr. 531 eine erfor-
derliche Mindestdicke des frostsicheren Strallenoberbaus von 60 cm (F3 Béden) bzw. 50 cm (F2 Bo-
den). Im Bereich von Flurstiick-Nr. 512 ergibt sich eine erforderliche Mindestdicke des frostsicheren
Straflenoberbaus von 60 + 5 cm (F3 Béden) bzw. 50 + 5 cm (F2 Bdden).
Bei einer angenommenen Einstufung der Verkehrsflachen in die Belastungsklasse Bk0,3 bis Bk1,0
bzw. Bauklasse V / VI (Anliegerstralle, befahrbarer Wohnweg) ergibt sich bei Flurstlick-Nr. 531 eine
erforderliche Mindestdicke des frostsicheren Stralenoberbaus von 50 cm (F3 B6-den) bzw. 40 cm (F2
Bdden) und bei Flurstiick-Nr. 512 eine erforderliche Mindestdicke des frostsicheren Strallenoberbaus
von 55 cm (F3 Bdden) bzw. 45 cm (F2 Bbden).
Bodenmanagement:
In diesem Kapitel werden Hinweise zum vorsorgenden Bodenschutz gegeben, deren Beachtung bei
Planung und Ausflhrung der BaumafRnahme hilft, langfristige Schaden im Schutzgut Boden zu ver-
meiden.
Im Untersuchungsgebiet wird nur das Gelande von Flurstick-Nummer 512 als Grinlandflache
(Feuchtwiese) genutzt, ein Oberboden ist ausgebildet. Dieser ist durchschnittlich 0,10 m machtig und
Uberwiegend tonig, feinsandig, stark humos ausgebildet. Ein Unterboden fehlt und es folgen unmittel-
bar unter dem Oberboden die Jungquartaren z.T. torfige Abschlammmassen. Sollte im Rahmen der
BaumalRnahme Mutterboden (A-Horizont) abgeschoben werden, dann muss derselbe bis zur weiteren
Verwendung auf dafiir geeigneten Lagerflachen in Mieten zwischenlagern.

Orientierenden Schadstoffuntersuchung:

Bei der vorliegenden Orientierenden Schadstoffuntersuchung handelt es sich um eine Vorun-
tersuchung, die zur orientierenden Einstufung der Schadstoffgehalte im untersuchten Boden dient.
Aufgrund der punktuellen Erkundung sind Abweichungen der Schadstoffverhaltnisse sowohl in Kon-
zentration als auch in Zusammenstellung der Schadstoffparameter von den im Gutachten getroffenen
Aussagen nicht auszuschlieen.

Bewertung Oberboden von Flurstiick-Nr. 512:
Fir den untersuchten Oberboden in 0-10 cm Tiefe vom Untersuchungsgeldnde hat sich die Gefahr
einer direkten Aufnahme der untersuchten Schadstoffe auf dem Wirkungspfad Boden-Pflanze auf
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Grunland nicht bestatigt. Auch werden die Vorsorgewerte flr Bdden nach der BundesBodenschutz-
Verordnung nicht Uberschritten.

Boden:

Flurstick-Nr. 531:

Der mit 2 Mischproben untersuchte Uberwiegend tonig-schluffige, feinsandige Boden des ersten Me-
ters von den Baggerschiirfen BS1 — BS3 sowie BS4 — BS5 wurde fiir Schwermetalle nach der Boden-
art Lehm/Schluff mit folgendem Ergebnis ausgewertet:

Fir den mit den Baggerschirfen BS 1/20 bis BS 5/20 untersuchten Bereich werden die zwei Misch-
proben MP1 BS1-BS3 und MP1 BS4-BS5 nach den Vorgaben der VwV 2007 mit Qualitatsstufen Z1.2
bewertet, weshalb eine Zuordnung des orientierend untersuchten Bodens in die Qualitatsstufe Z1.2
erfolgt.

Der orientierend untersuchte Boden kann in technischen Bauwerken in den Einbaukonfigurationen
Z1.2 und Z2 verwendet werden.

Flurstlck-Nr. 512:

Fir den mit den Baggerschurfen BS 6/20 und BS 7/20 untersuchten Bereich wird die Mischprobe MP1
BS6-BS7 mit Qualitatsstufe Z0 bewertet, weshalb eine Zuordnung des orientierend untersuchten Bo-
dens in die Qualitatsstufe Z0 erfolgt.

Der orientierend untersuchte Boden kann sowohl in bodenahnlichen Anwendungen und zum Verfiil-
len von Abgrabungen als auch in technischen Bauwerken uneingeschrankt verwendet werden.

Projekt GBB-20-0871, 21.05.2020
Orientierende Baugrund- und Schadstoffuntersuchung,
+Au“ Nesselwangen Seite 7



2 Veranlassung

Im Rahmen der Grundlagenermittlung fur die Entwicklung der Wohnbauflache ,Au” im Orts-
teil Nesselwangen benétigt die Stadt Uberlingen ein Baugrundgutachten, um die generelle
Bebaubarkeit des Areals zu prifen und Aussagen zu Grundwasser, Versickerung und Infra-
struktur treffen zu kdnnen.

Die GBB — GrundBau Bodensee GmbH, Stockach, wurde deshalb im Dezember 2019 von
der Stadt Uberlingen mit der Durchfiihrung einer Baugrunduntersuchung beauftragt.

Um Aussagen Uber die Untergrundverhaltnisse treffen zu kénnen, ist die Durchfiihrung von 7
Baggerschirfen vorgesehen, anhand deren geologischer Aufnahme und zusatzlicher Pro-
bennahme mit anschlieRender geotechnischer Laboruntersuchung Riickschlisse auf die
Baugrundeigenschaften gezogen werden sollen.

Zur Ermittlung der Festigkeit des Untergrundes sind darliber hinaus sieben Sondierungen mit
der schweren Rammsonde (DPH) vorgesehen.

Zur orientierenden Bewertung des Untergrundes in Bezug auf entsorgungsrelevante Verun-
reinigungen werden aus den sieben Baggerschirfen meterweise Bodenproben entnommen,
um sie im umweltanalytischen Labor nach den Vorgaben der Verwaltungsvorschrift des Um-
weltministeriums Baden-Wirttemberg flr die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bo-
denmaterial (VWV 2007) auf Schadstoffe orientierend untersuchen zu lassen.

3 Unterlagen und Literatur

Die im Folgenden aufgefiihrten Unterlagen wurden fur die Bearbeitung des vorliegenden
Gutachtens herangezogen:

[U1] Geologische Karte von Baden-Wirttemberg 1:25 000; 8120 Stockach, Stuttgart
1961.

[U2] Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen, 1:350 000, (mit
Bezug auf die DIN4149:2005-04 "Bauten in deutschen Erdbebengebieten®), LGRB
Ba-Wu.

[U3] RstO 2012, Richtlinien fir die Standardisierung des Oberbaues von Verkehrsfla-
chen; Koln.

[U4] ZTVE-StB 94 / Fassung 09, Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und
Richtlinien fur Erdarbeiten im StralRenbau.

[U5] VwV 2007 - Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden- Wurttemberg fur
die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial, 14.03. 2007.
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4 Umfang der Baugrunduntersuchungen

4.1 Gelandeuntersuchungen

Zur Erkundung der Untergrundverhaltnisse und Entnahme von Bodenproben flir boden-
mechanische Laboruntersuchungen wurden am 24.03.2020 sieben Baggerschrfe bis in eine
maximale Tiefe von 3,0 m unter Geldndeoberkante sowie am 30.04.2020 sieben Sondierun-
gen mit der schweren Rammsonde bis in max. 8 m Tiefe ausgeflihrt. Anhand der Auswer-
tung der Messprotokolle der Rammsondierungen und der geologischen Aufnahme der Bag-
gerschurfe mit zusatzlicher Probennahme und anschlielender Laboruntersuchung werden
Ruickschlusse auf die Baugrundeigenschaften gezogen.

Die Baggerschiirfe wurden von einem Mitarbeiter der GBB - GrundBau Bodensee GmbH
geologisch aufgenommen. Es wurde jeweils ein Schichtenverzeichnis mit dazugehoriger
zeichnerischer Darstellung nach DIN EN ISO 14688-1 (Lockergestein) angefertigt (vgl. Anla-
ge 2).

Die entsprechenden Protokolle der schweren Rammsondierungen nach DIN EN ISO 22476-
2 sind in Anlage 3 abgeheftet.

4.2 Geotechnische Laboruntersuchungen

Zur Klassifizierung der Béden und zur Festlegung bodenmechanischer Kennwerte wurden
an ausgewahlten Bodenproben folgende bodenmechanische Laborversuche durchgefiihrt:

Tabelle 1: Umfang der geotechnischen Laboruntersuchungen

Laboruntersuchungen DIN Proben Rammkernsondierung

BS1/P2, BS2/P2, BS2/P3,
BS4/P2, BS4/P3, BS5/P2,
BS6/P1, BS7/P1, BS7/P2

DIN EN 17892-1

Wassergehaltsbestimmung bzw. DIN 18121 T4

KorngroéRenverteilung aus DIN EN 1SO 17892-4

Siebanalyse b7w. DIN 18123 BS2/P3, BS4/P3

DIN EN ISO 14688-2

Konsistenzgrenzen baw. DIN 18 122

BS2/P2, BS4/P2, BS5/P2, BS7/P2

Projekt GBB-20-0871, 21.05.2020
Orientierende Baugrund- und Schadstoffuntersuchung,
+Au“ Nesselwangen Seite 9



5 Ergebnisse der Baugrunduntersuchungen

5.1 Geologischer Uberblick

Nach der geologischen Karte von Ba-
den-Wirttemberg 1:25000, Blatt 8120
Stockach, stehen im Untersuchungsge-
biet die Jungquartdaren Abschlammmas-
sen sowie im Untergrund die tonig-
schluffigen, kiesig-sandigen Sedimente
der Wirmeiszeitlichen Grundmorane an.

Legende:
beige mit Kirzel W*g: Grundmorane

hellblau mit Kirzel ‘I'u; Abschlamm-
Massen

Geologische Karte 1:25.000, Blatt 8120 Stockach

5.2 Schichtenaufbau

Entsprechend der geologischen Karte Blatt 8120 Stockach (U1) wird der Untergrund im Un-
tersuchungsgebiet ,Au“ in den oberen Metern Uberwiegend von Jungquartaren Abschlamm-
massen und/oder Jungquartaren Talflllungen aufgebaut. Im tieferen Untergrund sind be-
reichsweise die Sedimente der Wirmeiszeitlichen Grundmorane (Geschiebemergel) aufge-
schlossen, die im untersuchten Bereich aus stark schluffig-tonigen, feinsandigen Kiesen be-
stehen.

Entsprechend der Auswertung der im Riedgraben ausgeflihrten Grundwasserbohrung 9 von
Blatt 8120 (U1, S.103) treten unter 3 m Moor mit Sandzwischenlagen und weiteren 1 m Kies
bis in 5 m unter GOK bindige Sedimente mit Kiesen, Geroll der Grundmorane auf, die ab ca.
6 m Tiefe von feinsandigen Mergeln unterlagert werden, welche offensichtlich schon dem
Verwitterungsbereich der Sedimentgesteine der Unteren SuRwassermolasse zugeordnet
werden kdnnen.
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Flurstlick-Nummer 531, Baggerschirfe BS1 — BS5:

Die aktuelle orientierende Untersuchung des geologischen Untergrunds im Bereich der ge-
planten Wohnbauflache von Flurstiick Nr. 531 anhand von 5 Baggerschirfen bis in max. 3 m
Tiefe und 4 Rammkernsondierungen bis in max. 8 m Sondiertiefe hat ergeben, dass im un-
tersuchten Bereich Uberwiegend bis in 3 m Tiefe die Jungquartdren Ablagerungen (Ab-
schwammmassen und/oder Talflllungen) in nicht tragfahiger weicher Konsistenz anstehen.
Bei den Jungquartaren Abschlammmassen handelt es sich um leicht- und mittelplastische,
glimmerreiche, schwach kiesige Tone und Schluffe, ggf. mit geringen Beimengungen von
organ. Anteilen.

Die Jungquartaren Talfillungen werden von Uberwiegend leicht- und mittelplastischen,
schwach kiesigen Tonen und Schluffen aufgebaut, die deutliche organische Anteile enthalten
kénnen.

Bereichsweise kdnnen auch starker sandige kiesige Lagen ausgebildet sein (z.B. Bagger-
schurf BS 4/19)

Wirmzeitlich vorbelastete Sedimente (Geschiebemergel) wurden bei Baggerschurf BS2 un-
terhalb von 2,10 m Tiefe als stark bindige (tonig-schluffige) Kiese angetroffen, die in steifer
und halbfester Konsistenz vorliegen und vereinzelt steinig (Steine, Findlinge) sein kénnen.
Bei dem weiter hangaufwarts ausgefihrten Baggerschurf BS5 wurde der Geschiebemergel
im Sohlbereich in 2,90 m unter GOK nachgewiesen.

Flurstick-Nummer 512, Baggerschurfe BS6, BS7:

Die aktuelle orientierende Untersuchung des geologischen Untergrunds im Bereich von Flur-
stlck Nr. 512 anhand von 2 Baggerschurfen bis in max. 3 m Tiefe und 3 Rammkernsondie-
rungen bis in max. 6 m Sondiertiefe hat ergeben, dass im untersuchten Bereich tiberwiegend
die Jungquartaren Talflllungen in nicht tragfahiger weicher, z.T. auch breiiger Konsistenz
anstehen. Bei dem Untersuchungsgelande handelt es sich um eine Feuchtwiese mit Torfbil-
dung. So treten beim hangaufwarts ausgefiihrten Baggerschurf BS7 von 0,5 bis in 1,5 m
Tiefe Torfzwischenlagen in den ausgepragt plastischen und mittelplastischen Tonen auf, von
1,20 - 1,50 m steht ausschlieBlich wassergesattigter Torf an. Darunter folgt bis zur Schur-
fendtiefe in 3 m eine Wechsellagerung von feinsandigen Tonen und stark tonigen Feinsan-
den mit organ. Anteilen.

Bei dem talwarts ausgefiihrten Baggerschurf BS6 steht von 0,7 bis in 1,0 m Tiefe ein Ton mit
sehr viel organischen Anteilen und fossilem Holz an. Darunter folgen bis in 2,50 m Tiefe
graue mittel- bis ausgepragt plastische Tone in nicht tragfahiger weicher Konsistenz.

Bis zur Schurfendtiefe in 3 m sind die stark bindigen Kiese des Geschiebemergels in steifer
Konsistenz aufgeschlossen.
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5.3 Grundwasserverhaltnisse

Flurstick-Nr. 531:

In Tiefen unterhalb von 3,00 m wurden bei Baggerschurf BS 3/20 (unterhalb ca. 578 m NN)
und bei Baggerschurf BS 4/20 (ab ca. 577 m NN) wassergesattigte nasse Jungquartare Se-
dimente angetroffen. Auch wurden bei den Rammsondierungen DPH 1/20, DPH 2/20 und
DPH 3/20 unterhalb von ca. 578 m NN Schichtwasser durchortert.

Flurstick-Nr. 512:

Flurstiick 512 stellt einen Feuchtwiesenbereich dar, mit wassergesattigten Torfeinlagerungen
in den oberen 1,5 Metern. Das Schicht-/Grundwasser wird aktuell zum Teil oberflachig drai-
niert. Bei dem gelandetiefsten Baggerschurf BS 6/20 wurde in Tiefen unterhalb von 1,00 m
(ca. 576 m NN) feuchte Jungquartare Sedimente angetroffen. Bei Rammsondierungen DPH
6/20 wurde ab ca. 575 m NN Schichtwasser durchoértert.

Es ist zudem auf dem gesamten Untersuchungsgeléande aufgrund von engradumig wechseln-
den durchlassigen und stauenden Horizonten witterungsabhangig mit Sicker- und Schicht-
wassern in unterschiedlicher Ergiebigkeit und Héhenlage zu rechnen.

Grundsatzlich ist fur das Gelande das Grundwasserniveau im Bereich des sudwestlich und
sudlich verlaufenden Bacheinschnitts (Riedgraben) bei ca. 571 m NN anzunehmen.

Der Untersuchungsbereich Nesselwangen ,Au“ befindet sich auferhalb eines Wasser-
schutzgebiets (Anhang I).

Entsprechend der Hochwasserrisikomanagement-Abfrage des LUBW befindet sich das
Untersuchungsgelénde auRerhalb eines méglichen Uberflutungsbereichs (Anhang 1).

5.4 Versickerungsfahigkeit

Um entscheiden zu kénnen, ob im Boden versickert werden kann, ist es unter anderem not-
wendig, die Versickerungseigenschaften des Untergrundes zu kennen. Der flr die Versicke-
rung interessante und relevante Abschnitt (Sickerraum) ist der iber dem Grundwasser lie-
gende ungesattigte Bodenbereich.

Nach dem ATV- Arbeitsblatt A 138 soll der Untergrund fir eine Versickerung von Oberfla-
chenwasser eine Durchlassigkeit von Kf >5 * 10® m/s aufweisen.

Entscheidend flr die Ausbreitung der Wasserinhaltsstoffe in der ungesattigten Zone und flr
die Schutzwirkung der Grundwasseriberdeckung ist, dass im Sickerraum eine ausreichende
Aufenthaltszeit und damit Reinigung des Niederschlagswassers erzielt wird. Der entwasse-
rungstechnisch relevante Versickerungsbereich liegt dabei etwa in einem Kf-Bereich von 1 x
103 bis 1 x 10°.
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Die Quartaren Abschlammmassen und Talflllungen, die im Untersuchungsgebiet im relevan-
ten Sickerraum Uberwiegend anstehen, weisen keine ausreichenden Versickerungsleistun-
gen auf.

Die bindigen feinkdrnigen Sedimente sind zum Versickern von Oberflachenwasser ungeeig-
net, da die Niederschlagsabflisse zu lange einstauen und sich unglinstige anaerobe Ver-
haltnisse bilden kdnnen.

Insbesondere im Bereich von Flurstick-Nr. 512 ist aufgrund der stark bindigen Sedimente
mit hohem Organikanteil und den Torfzwischenlagen im Bereich des Sickerraums von einer
Versickerung von Oberflachenwasser abzuraten.

Im Bereich von Flurstlick-Nr. 531 kénnen die geringen Versickerungseigenschaften der Se-
dimente im Sickerraum ggf. durch Ausflhrung eines Mulden-Rigolen-Elements oder von
Rigolen und/oder Rohr-Rigolenelementen kompensiert werden.

5.5 Lagerungsverhaltnisse
Sondierungen mit der schweren Rammsonde

Flurstiick-Nummer 531 (DPH 1/20 — DPH 4/20):

Die Rammsondierungen DPH 1/20 — DPH 4/20 wurden im Bereich der vorgesehenen Wohn-
bauflache bis in maximal 8 m Sondiertiefe ausgefihrt.

In Tabelle 2 auf der folgenden Seite sind die tragfahigen Bereiche im Untergrund angege-
ben.

Dabei sind die Rammsondierungen in fetter Schrift gehalten, bei denen eine Mindesttiefe
zur Abtragung von mittleren Lasten kontinuierlich fortgesetzt bis zur Untersuchungstiefe in
mind. 6 m nachvollziehbar ist.
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Tabelle 2: tragfahige Bereiche im untersuchten Untergrund

Sondierung Bodenart Stratigraphie Tiefe (m) Tragfahigkeit
Flurstiick 531
DPH 1/20 TI, T™M, UL, UM, | Jungquartare Ablagerungen miﬁﬁos-oo r:i?tlglf:;t"“
GU*, GT* Wirmzeitl. Grundmorane e
halbfest,
1,70-2,10 mitteldicht
TI, TM, UL, UM, Jungquartare Ablagerungen i .
DPH 2/20 GU* GT* Wirmzeitl. Grundmoréane 2,90-3,70 steif
7,10 - steif
mind.8,00
Jungquartdre Ablagerungen .
DPH 3/20 TI, TM, UL, UM, Wiirmzeitl. Grundmorane 4,30-4,80 steif
GU*, GT*
3,30-3,80 steif-halbfest
TI, TM, UL, UM, | Jungquartare Ablagerungen
DPH 4/20 " " o : 2
GU*, GT Wirmzeitl. Grundmorane 3,90 - halbfest,
mind. 6,00 mitteldicht

Da es sich bei Rammsondierungen (DPHs) um indirekte Aufschliisse handelt, wurde die Bodenart und

stratigraphische Einstufung durch Korrelation mit den nahe gelegenen Baggerschirfen ermittelt.

Flurstiick-Nummer 512 (DPH 5/20 — DPH 7/20):

Die Rammsondierungen DPH 5/20 — DPH 7/20 wurden im Bereich der langerfristig zu entwi-
ckelnden Wohnbauflache bis in maximal 6 m Sondiertiefe ausgefihrt.

In Tabelle 3 auf der folgenden Seite sind die tragfahige Bereiche im Untergrund angegeben.
Dabei sind hier ebenfalls die Rammsondierungen in fetter Schrift gehalten, bei denen eine
Mindesttiefe zur Abtragung von mittleren Lasten kontinuierlich fortgesetzt bis zur Untersu-
chungstiefe in mind. 6 m nachvollziehbar ist.
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Tabelle 3: tragfahige Bereiche im untersuchten Untergrund

Sondierung Bodenart Stratigraphie Tiefe (m) Tragfahigkeit

Flurstiick 512

halbfest,
DPH 5/20 TI, TM, UL, UM, | Jungquartére Ablagerungen 3,30-4,20 mitteldicht
GU* GT* Wiurmzeitl. Grundmorane ]
’ 4,90-6,00 steif-halbfest
3,20-4,20 halbfest,
DPH 6/20 TI, T™M, UL, UM, | Jungquartare Ablagerungen mitteldicht
GU*, GT* Wiirmzeitl. Grundmorane
5,00-6,00 steif-halbfest
2,30-3,00 steif
DPH 7/20 i, T'Vi' UL'*UM’ Jungquartare Ablagerungen
Gu*, GT Wirmzeitl. Grundmorane
3,10 - halbfest,

mind. 6,00 mitteldicht

Da es sich bei Rammsondierungen (DPHs) um indirekte Aufschliisse handelt, wurde die Bodenart und
stratigraphische Einstufung durch Korrelation mit den nahe gelegenen Baggerschirfen ermittelt.

5.6 Ergebnisse der geotechnischen Laborversuche

Zur Festlegung der Bodenkennwerte und zur Klassifizierung der anstehenden Bodenschich-
ten wurden, wie bereits erwahnt, Laboruntersuchungen durchgefihrt. Die Ergebnisse der
geotechnischen Laborversuche sind in den Anlagen 4.1, 4.2 und 4.3 dargestellt.

Wassergehalte (DIN EN 17892-1 bzw. DIN 18121 T1):

Der natirliche Wassergehalt wurde an neun Bodenproben untersucht.

Dabei stammen sechs Proben aus den Jungquartaren bindigen Ablagerungen (Abschlamm-
massen, Talflllungen), ein Probe stammt aus den Torfzwischenlagen von Baggerschurf
BS7, eine Probe enthalt nasse Sande der Talfillungen von Baggerschurf BS4 und eine wei-
tere Probe wurde vom stark bindige Kies der Wirmzeitlichen Grundmorane (Geschiebemer-
gel) von Baggerschurf BS2 untersucht.
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Flurstiick-Nr. 531

Jungquartare Abschlammmassen:

Fir die Probe P2 aus den Jungquartaren schluffigen, feinsandigen Tonen von BS1 in 2,0 m
Tiefe wurde ein Wassergehalt von 22,66 % nachgewiesen.

Fur die Probe P2 aus den Jungquartaren schluffigen, feinsandigen Tonen von BS2 in 2,0 m
Tiefe wurde ein Wassergehalt von 18,59 % nachgewiesen.

Die ebenfalls den Jungquartaren schluffigen Tonen aus 2,0 m Tiefe von BS4 entnommene
Probe P2 hat einen Wassergehalt von 21,48 %.

Auch die Probe P2 von BS5 aus 1,8 m Tiefe entspricht stratigraphisch den Jungquartaren
Abschlammmassen und hat einen Wassergehalt von 18,51 %.

Jungquartare Talfullungen:

Die nassen Fein- und Mittelsande von Probe P3 von Baggerschurf BS4 aus 3,0 m Tiefe ent-
sprechen stratigraphisch den Jungquartaren Talflllungen und haben einen Wassergehalt
von 18,82 %.

Geschiebemergel:

Fur die stark tonigen Kiese des Wirmeiszeitlich vorbelasteten Geschiebemergels von Bag-
gerschurf BS 2 aus 3,0 m Tiefe (Probe P3) wurde ein Wassergehalt von 17,61 % ermittelt.

Flurstick-Nr. 512

Von Flurstick-Nr. 512 wurden 3 Proben aus den stark torfigen Tonen der Jungquartaren
TalfGllungen auf ihren Wassergehalt Uberprift.

Fir die Probe P1 aus den torfigen Tonen von BS6 in 1,0 m Tiefe wurde ein Wassergehalt
von 50,24 % nachgewiesen.

Bei Baggerschurf BS7 wurde mit der Probe P1 aus dem reinen Torf ein Wassergehalt von
155,59 % fur den Torf nachgewiesen.

Far die Probe P2 aus der Jungquartaren Ton-Feinsand-Wechselfolge von BS7 aus 2,0 m
Tiefe wurde ein Wassergehalt von 24,05 % nachgewiesen.

KorngroRenverteilung (DIN EN ISO 17892-4 bzw. DIN 18 123):

Zur Bestimmung der KorngréRenverteilung wurde an einer Probe aus den stark tonigen Kie-
sen des Geschiebemergels aus 3,0 m Tiefe von Baggerschurf BS2 eine Siebanalyse mittels
Schlammanalyse durchgeflihrt.

AulRerdem wurde an einer Probe aus den schluffigen Sanden der Jungquartaren Talftllun-
gen aus 3,0 m Tiefe von Baggerschurf BS4 die KorngréRenverteilung ebenfalls mittels
Schlammanalyse bestimmt.
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Schldmmanalyse:

Geschiebemergel von BS 2/20, Probe P3:

Aus den tonigen Kiesen wurde die Probe BS 2/P3 aus 3,0 m Tiefe untersucht. Hierbei han-
delt es sich um einen stark tonigen, sandigen Kies der Bodengruppe GT* mit 22,3 % Ton-,
1,4 % Schluff-, 32,9 % Sand- und 43,4 % Kies-Anteil.

Sande von BS4/20, Probe P3:
Aus den Sanden der Jungquartaren Talfillungen wurde die Probe BS4/P3 aus 3,0 m Tiefe
untersucht, mit dem Ergebnis, dass es sich um einen mittelkiesigen mittelsandigen Feinsand
mit 4,2 % Ton-, 4,7 % Schluff-, 71,0 % Sand- und 20,1 % Kiesanteil handelt, der in die Bo-
dengruppe SU eingestuft wird.

Konsistenzgrenzen (DIN EN ISO 14688-2 bzw. DIN 18 122):

An drei Proben der bindigen Sedimente im Untersuchungsraum von Flurstiick-Nr. 531 sowie
an einer Probe von Flurstlick-Nr. 512 wurden Konsistenzgrenzen ermittelt:

Flurstiick-Nr. 531:

Aus Baggerschurf BS 2/20 wurde der graue Ton der Jungquartédren Abschlammmassen aus
2,00 m Entnahmetiefe untersucht. So erreicht die Probe P2 bei einem natirlichen Wasser-
gehalt von 24,60 % eine Konsistenzzahl von I; = 0,74, was einer weichen Zustandsform des
ausgepragt plastischen Tones (TA) entspricht. Bei einem Wassergehalt > 52,4 % erfolgt hier
der Ubergang in den fliissigen Zustand.

Aus Baggerschurf BS4/20 wurde der hellbraune Ton der Jungquartaren Abschlammmassen
aus 2,00 m Entnahmetiefe untersucht. So erreicht die Probe P2 bei einem natirlichen Was-
sergehalt von 21,48 % eine Konsistenzzahl von I. = 0,54, was einer weichen Zustandsform
des leichtplastischen Tons (TL) entspricht. Bei einem Wassergehalt > 34,8 % erfolgt hier der
Ubergang in den fliissigen Zustand.

Aus Baggerschurf BS 5/20 wurde der hellbraune Ton der Jungquartaren Abschlammmassen
aus 1,80 m Entnahmetiefe untersucht. So erreicht die Probe P2 bei einem natirlichen Was-
sergehalt von 18,50 % eine Konsistenzzahl von I = 0,72, was einer weichen Zustandsform
des leicht- bis mittelplastischen Tons (TL-TM) entspricht. Bei einem Wassergehalt > 32,8 %
erfolgt hier der Ubergang in den fliissigen Zustand.

Flurstiick-Nr. 512:

Aus Baggerschurf BS 7/20 wurde der graue Ton der Jungquartaren Talflllungen aus 2,00 m
Entnahmetiefe untersucht. So erreicht die Probe P2 bei einem natirlichen Wassergehalt von
24,05 % eine Konsistenzzahl von I = 0,71, was einer weichen Zustandsform des mittel- bis
ausgepragt plastischen Tones (TM-TA) entspricht. Bei einem Wassergehalt > 48,5 % erfolgt
hier der Ubergang in den fliissigen Zustand.
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5.7

Bodenmechanische Kennwerte und Klassifikation

In Tabelle 4 sind die bodenmechanischen Kennwerte der relevanten Schichteinheiten fir
erdstatische Berechnungen aufgrund der durchgefiihrten Laborversuche sowie unserer Er-
fahrungen bei ahnlichen Béden und nach Tabellenwerten angegeben. Dariber hinaus sind
die aufgeschlossenen Schichteinheiten klassifiziert.
Dabei sind, abhangig von den zu fihrenden Nachweisen, die Wertekombinationen zu wah-
len, die zu der jeweils unglinstigsten Beanspruchung flhren.

Tabelle 4. Bodenmechanische Kennwerte fiir erdstatische Berechnungen in Abhangigkeit der Zu-
standsform sowie Klassifizierung der Schichteinheiten nach DIN EN ISO 14688-1, DIN EN I1SO 14689-1,
DIN 18300 und DIN 18196 (Lockergesteine)

Jungquartéare Ablagerungen
Uberwiegend feinkdrnig, iberwiegend stark bindig)

Baugrund n ; . Koha- | Steifemodul/ Boden-
g Wichte | Wichtey bE:t_:;s- s?o: Verfomungs- klasse Boden-
Hom_ogen- Konsistenz/ . unter winkel i modul nach gruppe
bereiche Auftrieb c nach
Lagerungs- | [kN/m3] | [ 4] Es /Ev DIN DIN 18196
dichte Lttt [kN/m2] | mNm2] 18 300
Oberboden (tonig-schluffig, feinsandig, humos), Torf
A weich 16 6 17,5 0 1 1 ou, OT

B weich 18-19 8-9 22,5-25 0 1-2,5
4 UM, TM
B steif 19-19,5 9-9,5 22,5-25 5-10 2,5-5
B weich 19-20 9-10 20-25 0-5 5-10
4 UL, TL, SU*
B steif 20-21 10-11 22,5- 2-5 10-20
B locker 17-18 9-10 30-32,5 0 10-30 3 SuU
Grundmorane (Geschiebemergel)
kiesig, sandig, stark bindig
C weich 19-20 9-10 22,5-30 0 5-20
Cc steif 20-21 10-11 22,5-30 2-5 10-30 4,5 GU*, GT*
Cc halbfest, fest 21-22 11-12 22,5-30 5-10 40-80
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Frostempfindlichkeit:

Die leicht und mittelplastischen Schluffe und Tone der Quartéren Sedimente vom Untersu-
chungsgelande (UM, TM, UL) sowie die stark bindigen Sedimente der Bodengruppen GU*,
GT*, SU*, sind in die Frostempfindlichkeitsklasse F3 einzustufen.

Die Sedimente der Bodengruppen SU und TA sind in die Klasse F2 einzuordnen.

Verdichtbarkeit:

Die leicht und mittelplastischen Schluffe und Tone der Quartaren Sedimente vom Untersu-
chungsgelande (UM, TM, UL) sind in die Verdichtbarkeitsklasse V3 einzustufen.

Die stark bindigen Sedimente der Bodengruppen GU*, GT*, SU* sind in die Verdichtbarkeits-
klasse V2 einzustufen.

Die aufgeschlossenen Sedimente der Bodengruppe SU sind in die Verdichtbarkeitsklasse V1
einzuordnen.

5.8 Homogenbereiche

Entsprechend der DIN 18 300 (2015) wird ein Homogenbereich als ,begrenzter Bereich defi-
niert, welcher aus einer oder mehreren Boden- oder Felsschichten besteht, die fir einsetzba-
re Erdbaugerate vergleichbare Eigenschaften aufweisen.*

Folgende Homogenbereiche werden flir den Baugrund im Bereich des untersuchten Gelan-
des ausgewiesen und sind zudem in Tabelle 5 auf der folgenden Seite naher beschrieben.

Homogenbereiche nach DIN 18300, Lockergesteine:

A) Sedimente mit Organik:
Oberboden, Torf

Bodengruppen OT, OU, HZ

B) Lockersedimente, Giberwiegend feinkornig, tberwiegend stark bindig
Jungquartare Ablagerungen (Abschlammmassen, Talflllungen):

Bodengruppen UM, TM, UL, TL, UA, TA, SU*
Jungquartare Talftllungen:
Bodengruppe SU

C) Lockersedimente, stark bindig
Wirmzeitl. vorbelastete Grundmorane (Geschiebemergel)

Bodengruppen GT*, GU*
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Tabelle 5: Homogenbereiche nach DIN 18 300

. Homogenbereich Homogenbereich Homogenbereich
Beschreibung A B C
Jungquartére Ablage- Grundmorane

Bezeichnung

Oberboden, Torf

rungen

(Geschiebemergel)

Beschreibung

Sedimente mit

Lockersedimente
Uberwiegend feinkdrnig,

Lockersedimente

Organik, Torf stark bindig stark bindig

KorngréBenverteilung <0,002 - 0,6 mm Geschiebemergel:
nach DIN 18123" >15% Ton Schluff
hier qualitativ nach DIN 4022-1, vgl. <0,002-0,2 SU: <10 % Ton Schluff <50% Sand,>50% Kies
Anlage 4.2 ’ >70% Sand, < 20% Kies +Steine, Findlinge

. (>63->600mm)
Masseanteil Steine, Blocke und
grof3e Blocke 0% 0% -1% 1% - 30%
nach DIN EN ISO 14688-1
Dichte nach DIN EN ISO 17892-2 3 3 3
oder DIN 18125-2 11-16 kN/m 18-20 kN/m 20-22 kN/m
Undréanierte Scherfestigkeit nach 10-25 KN/m?
DIN 4094-4 oder DIN 18136 oder DIN - SU: - 50 - 100 kN/m?
18137-2 :
Wassergehalt Anlage 4.1 Anlage 4.1 Anlage 4.1

nach DIN EN ISO 178921

Konsistenz
nach DIN 18122-1

Uberwiegend weich

Uberwiegend weich

Uberwiegend halbfest,

hier auch qualitativ auf Basis von Anlage 4.3 fest
DPHs

Lagerungsdichte nach DIN EN ISO

14688-2 sowie DIN 18126 - SU: locker -
hier qualitativ auf Basis von DPHs

Organischer Anteil nach DIN 18128 15-30%, >30% bereichsweise bis zu 4-8 % -
Bodengruppe nach DIN 18196 OT, OU, HZ UM, T™, gb TL, su%, GuU*, GT*
Bodenklasse nach DIN 18300 1,2 4 3,5
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5.9 Erdbebenzone

Das Untersuchungsgebiet liegt nach der Karte der Erdbebenzonen fiur Baden-Wirttemberg
(Stand 1988) in der Zone 2. Nach der DIN 4149 und unter Beachtung des Eurocodes 8 gilt
fir Zone 2 ein Bemessungswert von 0,6 m/s? fir die Bodenbeschleunigung. Fir den Bau-
grund wird Uberwiegend feinkérniges Lockergestein der Baugrundklasse C angenommen.
Fir den geologischen Untergrund wird die Klasse T, flache Sedimentbecken und Uber-
gangszonen, angenommen. Hieraus lasst sich fur den Untergrundparameter S ein Wert von
1,25 ableiten.

6 Bautechnische Folgerungen

Die vorliegenden Erkenntnisse beruhen auf den Ergebnissen der Baugrunduntersuchungen
anhand von 7 Baggerschirfen und 7 schweren Rammsondierungen. Aufgrund der punktuel-
len Erkundung sind Abweichungen der Untergrundverhaltnisse von den im Gutachten ge-
troffenen Aussagen nicht auszuschlieRen. Daher ist eine sorgfaltige Uberwachung der Erd-
und Verbauarbeiten und eine laufende Uberpriifung der angetroffenen Bodenverhaltnisse im
Vergleich mit den im Gutachten enthaltenen Angaben erforderlich.

Oberboden, Torf (OT, OU, HZ): Homogenbereich A

Der im untersuchten Gelande von Flurstiick 512 bis in ca. 0,10 m anstehende feinsandige,
schluffig-tonige, stark humose Mutterboden sowie die torfigen Sedimente und der bereichs-
weise anstehende Torf ist aufgrund von Konsistenz und organischen Anteilen als nicht trag-
fahig einzustufen und muss vor Beginn der BaumalRnahme berdumt und fir den Oberboden
unter Beachtung des vorsorgenden Bodenschutzes abgeschoben und auf Miete zwischenge-
lagert werden.

Lockersedimente, Uberwiegend feinkornig, stark bindig, z.T. kiesig, steinig:

Jungquartare Ablagerungen (UM, TM, UL, TL, SU*, SU): Homogenbereich B

Die im untersuchten Baugrund uberwiegend bis in 3 m Tiefe anstehenden stark bindigen,
Uberwiegend feinkérnigen Sedimente der Jungquartaren Ablagerungen sind aufgrund ihrer
bodenmechanischen Eigenschaften und ihrer Uberwiegend weichen Konsistenz nur nach
einer Bodenverbesserung mit kalklastigem Bindemittel und zusatzlich mit einer Unterlage-
rung mit Geotextil (GRK 3) zur Abtragung von leichten bis mittleren Lasten z.B. als Erdpla-
num bei der Ausfuhrung von Verkehrsflachen geeignet.
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Zur Abtragung von mindestens mittleren Lasten, welche bei der Grindung von den geplan-
ten Einfamilien- und Doppelhdusern sowie einem Kindergarten vorrausichtlich mindestens
anfallen, sind diese Sedimente nicht geeignet.

Anmerkung:
Stark schluffige Feinsande neigen beim Befahren mit schwerem Gerat zum Entfestigen, was
bei der Ausfiihrung entsprechend zu beachten ist.

Geschiebemergel (GU*, GT*): Homogenbereich C

Die stark schluffig-tonigen, sandig-kiesigen Sedimente der Grundmorane (Geschiebemergel),
die im Untersuchungsgebiet bereichsweise im dritten Meter und tiefer anstehen, weisen ab
mindestens steifer Konsistenz ausreichende Tragfahigkeiten zur Abtragung von mittleren Las-
ten auf.

Bei mindestens steifer Konsistenz kann zur Vordimensionierung von Streifenfundamenten
mit Breiten von b = 0,5 m - 2,0 m bei einer Einbindetiefe von > 0,50 m in die stark schluffigen
Kiese und Sande eine Bodenpressung von ¢ -u = 150 KN/m? — 200 KN/m? (Bemessungs-
werte Eurocode: 210 KN/m? — 280 KN/m?) angesetzt werden.

Anmerkung:

Bei Wasserzutritt weichen die bindigen Sedimente der Grundmorane (Geschiebemergel)
rasch auf, entfestigen sich und verlieren dann ihre urspringlich gute Tragfahigkeit. Sollten
beim Herstellen der Fundamentsohlen solche weichen, durchfeuchteten, nicht tragfahigen
Bereiche angetroffen werden, so missen diese beraumt und durch tragfahiges Material aus-
getauscht werden.

Auch koénnen sich in den Quartaren Abfolgen lehm- oder torfgefillte Toteismulden befinden,
die einen nicht tragfahigen Baugrund darstellen. Solche Bereiche miissen dann ebenfalls
ausgekoffert und mit tragfahigem Bodenaustausch verflllt werden.

Um Frostsicherheit zu gewahrleisten sollten die Fundamente mindestens 0,8 m tief einge-
bunden werden
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6.1 Griindung

Die Quartaren Sedimente, die im untersuchten Gelande von Flurstick-Nr. 512 und Nr. 531
bis in 2,50 — 3,00 m Tiefe in weicher nicht tragfahiger Konsistenz anstehen, sind frihestens
unterhalb von drei Metern unter aktueller GOK zur Abtragung von Bauwerkslasten geeignet.
Aus geotechnischer Sicht ist bei den vorliegenden Untergrundverhaltnissen ein Bodenaus-
tausch mit geeignetem Bodenmaterial bis zum tragfahigen Grund aufgrund der grofen Tiefe
nicht durchfiihrbar.

Aufgrund der Ergebnisse der orientierenden Baugrunduntersuchung empfiehlt sich bei den
vorliegenden Untergrundverhaltnissen fir die Grindung von Gebauden eine Fundament-
tieferflihrung bis zum tragfahigen Baugrund in Tiefen unterhalb von 3 — 6 Metern, ggf. auch
noch tiefer (vgl. hierzu Kapitel 5.5, Tabellen 2 und 3 sowie Anlage 3)

Insbesondere wird fir eine Bebaubarkeit von Flurstick-Nr. 512 eine Tiefgriindung zur Durchor-
terung der wassergesattigten torfigen Bereiche und der Hinabfuhrung der Lasten bis auf den
tragfahigen Grund zwingend notwendig.

Hierbei ist zum einen die Auftriebssicherheit zu berlicksichtigen, zum anderen gilt es die
Betonaggressivitat der Schichtwasser in den Torfbereichen zu beachten.

Bei Flurstick-Nr. 531 kann ggf. im Bereich von Baggerschurf BS2 und BS5 (Rammsondie-
rung DPH1) auf eine Tiefgrindung verzichtet werden, wenn die geplanten Wohnbebauungen
mit einer Unterkellerung ausgefihrt werden. Dabei wird dann im Sohlbereich eventuell nur
noch ein halber Meter Bodenaustausch unter Berlicksichtigung des Lastabtragswinkels von
45° notwendig.

Bei alle anderen auf der untersuchten Flache von Flurstick-Nr. 531 ausgefihrten Bagger-
schirfen BS 1, BS 3 und BS 4 wird flr eine Bebauung eine Fundamenttieferflihrung bis zum
tragfahigen Baugrund in Tiefen unterhalb von 3 —6 Metern zwingend notwendig.

Eine entsprechende Dimensionierung unter Berlicksichtigung der Auftriebssicherheit ist hier
ebenfalls zu beachten.

Als moégliche Griindungsvarianten werden vorgeschlagen:

Tiefgriindung mittels Brunnenringen:

Die Fundamenttieferfiihrung bis zum tragfahigen Untergrund in 2 bis 4 m unter GOK erfolgt
mittels Tragschichtmaterial im Schutz von Brunnenschachtringen (so genannte Brunnen-
grindung). Die Brunnenringe werden hier bei gleichzeitigem Aushub mit einem Polypgreifer
im Brunneninneren bis in den tragfahigen Untergrund abgesetzt und im Anschluss mit trag-
fahigem Material verfillt. Die Brunnenringe verhindern ein Verdriften des Tragschichtmateri-
als nach den Seiten und missen im Untergrund verbleiben.

Variante Baumeister-Griindung:
Bei der Baumeistergriindung wird Magerbeton zur Verfullung der Brunnengriindung verwen-
det.
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Tiefgriindung mit selbsterkundenden Fertigbetonrammpfahlen oder Riittelstopfsaulen

Tiefgriindung mit Rammpfahlen:

Um bauwerksunvertragliche Setzungen zu vermeiden, ist auBerdem eine Tiefgrindung mit
Fertigbeton-Rammpfahlen maoglich. Die Beschaffenheit des Untergrundes lasst erwarten,
dass die Lastabtragung dabei hauptsachlich tGber Mantelreibung und weniger Gber Spitzen-
druck erfolgen wird.

Stabilisierungssaulen:

Betonstopfsaulen:

Uber ein in den weichen Untergrund eingebrachtes Rohr wird flieRfahiger Beton eingebracht,
der nach dem Ziehen des Rohrs im Untergrund verfestigt und als unbewehrte Betonsaule als
pfahlahnliches Tragelement wirkt.

Kalksaulen:

Zur Verfestigung des weichen bindigen Untergrunds wird ein Gemisch aus Kalk und dem
anstehenden Boden in den Untergrund eingebracht. Hierzu werden entweder Bohrungen
abgeteuft und mit Kalk oder einer Kalkmischung verflillt oder der anstehende Boden wird mit
Kalk verquirlt.

Dem Boden wird Wasser entzogen und der Kalk bindet damit ab. Der Boden wird zum einen
durch die Entwasserung verbessert und zum anderen bilden die Saulen einen steifen Ver-
bund mit dem benachbarten Boden. Zudem wird die Durchlassigkeit des tonigen Bodens
erhoht.

6.2 Hinweise zur Bauausfuhrung

Bei den Aushub- und Grindungsmaflnahmen sind die Vorgaben der DIN 4123 bzw.
DIN 4124 zu beachten.

Die Baugruben kdénnen bis zu einer max. Boschungshéhe von 5 m gemafl DIN 4124 frei
abgebdscht werden. Die oberflachennah anstehenden Schichten aus lberwiegend weichen
bindigen (UM, TM, UL, TL, TA, GU*, GT*) Sedimenten kdénnen nach dem Aushub recht
schnell instabil werden und verstirzen. Deshalb ist ein maximal zulassiger Béschungswinkel
nach DIN 4124 von B < 45° bei Aushubtiefen > 1,25 m zu berlcksichtigen.

Die Bdschungskante ist auf einer Breite von 3 m lastenfrei zu halten. Die Boschungen sind in
geeigneter Weise z.B. mit einer Baufolie gegen Erosion zu schitzen.

Bei der Durchfihrung von Erdarbeiten ist weiterhin zu beachten, dass die Quartaren Sedi-
mente bei Wasserzutritt und unter Beanspruchung (z.B. durch Befahren mit schwerem Ge-
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rat) rasch aufweichen und sich die bodenmechanischen Eigenschaften deutlich verschlech-
tern kénnen.

So sind Griindungs- oder Aushubsohlen unmittelbar nach Freilegung mit einer Sauberkeits-
schicht aus Sand-Kies-Material, kontaminationsfreien Recyclingbaustoffen oder auch Ma-
gerbeton abzudecken und zu sichern, falls nicht sofort mit dem weiteren Aufbau begonnen
werden kann. Die Griindungssohle darf nicht mit Baumaschinen befahren werden.

6.3 Hinweise zur Wasserhaltung

MaRnahmen zur Wasserhaltung gegen zuflieRendes Schicht-/ Grund- oder Oberflachenwas-
ser in die Baugrube sind vorzunehmen, da sich auf dem gering durchlassigen Untergrund
Sickerwasser aufstauen kann, und im gesamten Baufeld mit Sicker-, Schicht- und/oder
Grundwasserzutritten in unterschiedlichen Héhenlagen zu rechnen sein kann (vgl. Kap.
5.3). Dabei wird es voraussichtlich notwendig, die Wasserhaltung bereits wahrend dem Aus-
hub zu betreiben, um zu verhindern, dass die Aushubsohle durch zuflieRendes Wasser auf-
weicht.

Sollten Gebaude ggf. tiefer in den Baugrund einbinden (z.B. Ausflihrung einer Unterkelle-
rung), dann empfiehlt es sich, solche Bauwerke mit einer wasserdichten Wanne oder mit
einer AuRendichtung gegen drickendes Wasser gemafl DIN 18 195-2000, Teil 6, zu
schitzen.

6.4 Kanalbau

In Héhe Kanalsohle anstehende mindestens steife Tone/Schluffe weisen ausreichende Trag-
fahigkeitseigenschaften zur Auflagerung der Kanale auf. Bei Uberwiegend bindigen Bdden,
empfiehlt sich ein zusatzliches Rohrauflager gegen Auftrieb gemaf DIN 4033 vorzusehen.

Treten in Hohe Kanalsohle weiche bis breiige Ton- Schlufflagen oder Torflagen auf, so ist ein
Bodenaustausch vorzunehmen. Gleiches gilt sinngemaf fir durch Wasserzutritt aufgeweich-
ten Ton/Schluff.

Um die Filterstabilitdt des Bodenaustauschmaterials gegeniber dem anstehenden Boden zu
gewahrleisten, empfiehlt sich das Aufflllmaterial mit einem geeigneten Filtervlies zu umman-
teln. Als Austauschboden sollte nicht bindiges bis schwach bindiges Material mit mindestens
98 % der einfachen Proctordichte eingebaut werden.

Nicht verbaute Graben bis hochstens 1,25 m Tiefe durfen ohne besondere Sicherung mit
senkrechten Wanden hergestellt werden, wenn die anschlieBende Gelandeoberflache bei
den im vorliegenden Fall anstehenden Uberwiegend weichen bindigen Bdéden nicht starker
als 1:2, bei nicht bindigen Bdden 1:10 geneigt ist. Unverbaute Graben Uber 1,75 m Tiefe
mussen vom Ful3punkt der Sohle abgebdscht werden. Der Boschungswinkel darf nicht stei-
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ler als 45° angelegt werden. Die Bdschungsoberkante ist dabei in einem mindestens 2 m
breiten Streifen unbelastet zu belassen. Die Béschungen sind durch Abdeckung, z.B. mit
Kunststofffolien, gegen Erosion zu schitzen. Wird aufgrund von groften Grabentiefen (>2,0
m) ein freies Abbdschen der Graben zu kostenintensiv und damit unwirtschaftlich, sind
Grabenverbauelemente in Form von wandernden GroR3plattenverbauten einzusetzen. Wei-
terhin empfiehlt es sich, die einzelnen Graben nur Uber eine kurze Strecke (<10 m) zu 6ffnen
und nach dem Verlegen der Leitung wieder zu verflillen.

Die Verbauarbeiten sind gemaft DIN 4124 und den ,Empfehlungen des Arbeitskreises Bau-
gruben® (EAB) auszuflihren.

Verlauft die Kanaltrasse im Bereich des zukinftigen Stralenkdrpers, sind bei der Verfillung
des Kanalgrabens die Forderungen der ,ZTVA-StB 89 (Zusatzliche technische Vertragsbe-
dingungen und Richtlinien fir Aufgrabungen in Verkehrsflachen) sowie die Forderungen der
ZTVE-StB 94/ Fassung 97, 09 zu beachten.

Die bei den Aushubarbeiten anfallenden stark bindigen Boden der Quartaren Sedimente sind
gemal ZTVA-StB Uberwiegend den Verdichtbarkeitsklassen V2 und V3 zuzuordnen.

Bei Verwendung von solchen Béden der Verdichtbarkeitsklassen V2 und V3 fir die Verfill-
zone sollen diese einen Wassergehalt nahe dem optimalen Wassergehalt aufweisen.

6.5 Strassenbau

Strassenbaumafinahmen werden durch die ZTVE-StB Fassung 09, die ZTV A-StB 12 und
die RStO 2012 geregelt.

Die Anforderungen an den Verdichtungsgrad des Untergrunds bzw. Unterbaus sind Tabelle
2. Kapitel 4.3.2 der ZTV E-StB 09 zu entnehmen.

Einzelheiten fir die Planung der Befestigung der Verkehrsflachen regeln die ZTVE-StB Fas-
sung 09 und die RStO Fassung 2012. Demnach kdnnen unter Bertcksichtigung der értlichen
Verhaltnisse die nachfolgenden Angaben gemacht werden:

Das Bauvorhaben befindet sich im Bereich der Frosteinwirkungszone |; d.h. A=0 cm
Es bestehen keine besonderen Klimaeinflisse; d.h. B =0 cm

Flurstiick Nr. 531: Kein Schichten-/Grundwasser bis in eine Tiefe von 1,5 m unter Pla
num, d.h. C=0cm

Flurstiick Nr. 512: Schichtenwasser ist in Tiefen dauernd oder zeitweise hoher als
1,5 m unter Planum nicht ausgeschlossen, d.h. C =+ 5cm

Im Bereich des Gelandes ,,Au” werden die oberflachennah anstehenden Sedimente Uberwie-
gend in die Frostempfindlichkeitsklassen F3 und untergeordnet F2 eingeordnet.
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Somit stehen im Planumsbereich frostempfindliche Schichten an und es muss ein ausreichend
dicker frostsicherer Oberbau eingebracht werden. Durch Dranrohre ist diese Frostschutz-
schicht von Wasser freizuhalten (vgl. RStO 12):

Bei einer angenommenen Einstufung der Verkehrsflachen in die Belastungsklasse Bk1,0 bis
Bk3,2 bzw. Bauklasse Ill / IV (WohnsammelstralRe) ergibt sich im Bereich von Flurstick-Nr.
531 eine erforderliche Mindestdicke des frostsicheren Stral’enoberbaus von 60 cm (F3 Bdden)
bzw. 50 cm (F2 Bdden). Im Bereich von Flurstlick-Nr. 512 ergibt sich eine erforderliche Min-
destdicke des frostsicheren Strallenoberbaus von 60 + 5 cm (F3 Bbdden) bzw. 50 + 5 cm (F2
Boden).

Bei einer angenommenen Einstufung der Verkehrsflachen in die Belastungsklasse BkO0,3 bis
Bk1,0 bzw. Bauklasse V / VI (Anliegerstral’e, befahrbarer Wohnweg) ergibt sich bei Flurstick-
Nr. 531 eine erforderliche Mindestdicke des frostsicheren Stral3enoberbaus von 50 cm (F3
Bdden) bzw. 40 cm (F2 Bdden) und bei Flurstiick-Nr. 512 eine erforderliche Mindestdicke des
frostsicheren StralRenoberbaus von 55 cm (F3 Bdden) bzw. 45 cm (F2 Bdden).

Bei Ausflhrung von Verkehrsflachen wird auf dem Erdplanum eine bestimmte Tragfahigkeit
gefordert, bei der gewahrleistet ist, dass keine unzulassig groRen Verformungen in der Fahr-
bahnkonstruktion auftreten. Das erforderliche Verformungsmodul fiir die Oberkante des Erd-
planums betragt Evzsony = 45,0 MN/m? und flir die Oberkante der Tragschicht bei Wohnstra-
Ren Evzson =120,0 MN/m?.

Entsprechend der Auswertung der Baggerschirfe und Rammsondierungen sind im Untersu-
chunsbereich bis in mind. 2 Meter unter GOK nicht ausreichend tragfahige bindige Sedimente
in Gberwiegend weicher Konsistenz zu erwarten, weshalb davon ausgegangen werden kann,
dass eine Ertlichtigung des Erdplanums erfolgen muss, um ein Erdplanum gemal ZTVE StB
zu erreichen.

Im Bereich der bindigen Schichten kann eine Tragfahigkeitserhdhung des Erdplanums durch
Untergrundstabilisierung mit Kalk und/oder Einlegen von Geokunststoffen (GRK3) erfolgen,
wenn der Anteil an organischen Anteilen im Sediment gering ausfallt. Bei erhéhter Organik im
Boden muss die Tragfahigkeitserhéhung durch Bodenaustausch erfolgen. Der Bodenaus-
tausch wird dabei lagenweise, nicht dicker als 0,3 m pro Lage, eingebaut und ist nachweislich
auf einen Verdichtungsgrad von Der > 100 % zu verdichten.

Im Anschluss daran muss eine Tragschicht von mindestens 0,3 m - 0,4 m Dicke aufgebracht
und entsprechend sorgfaltig verdichtet werden, um die erforderliche Tragfahigkeit von Evason
=120,0 MN/m? herzustellen.

Die Effektivitat der MalRnahmen sollte mit Plattendruckversuchen wahrend der Baumafnah-
me kontrolliert werden.
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7 Bodenmanagement

Vorsorgender Bodenschutz wahrend der BaumaBnahme

In diesem Kapitel werden Hinweise zum vorsorgenden Bodenschutz gegeben, deren Beach-
tung bei Planung und Ausfuhrung der BaumafRnahme hilft, langfristige Schaden im Schutzgut
Boden zu vermeiden.

Im Untersuchungsgebiet wird nur das Gelande von Flurstiick-Nummer 512 als Grinlandfla-
che (Feuchtwiese) genutzt, ein Oberboden ist ausgebildet. Dieser ist durchschnittlich 0,10 m
machtig und Uberwiegend tonig, feinsandig, humos ausgebildet. Ein Unterboden fehlt und es
folgen unmittelbar unter dem Oberboden die Jungquartaren z.T. torfigen Abschlammmassen.

Auf Flurstick-Nummer 531 ist kein humoser Oberboden ausgebildet, das Gelande wird als
Ackerflache genutzt.

Die nachfolgenden Angaben von Kapitel 7 beziehen sich deshalb nur auf den Oberboden
von Flurstick-Nr. 512.

Vermeidung von Bodenverdichtungen
Abschieben des Bodens:

Sollte im Rahmen der BaumalRnahme Mutterboden (A-Horizont) abgeschoben werden, dann
muss derselbe bis zur weiteren Verwendung auf dafir geeigneten Lagerflachen in Mieten
zwischenlagern. Wichtig zu beachten ist dabei, dass der Boden nie im nassen Zustand be-
fahren oder abgeschoben werden darf.

Das Abschieben des Bodens darf wegen Verdichtungsgefahr nicht mit Radbaggern ausge-
fuhrt werden. Geeignete Maschinen mit einem Gesamtgewicht unter 10 Tonnen und klei-
nem Flachendruck (z.B. Raupenbagger) sind zu verwenden.

Die Schiebewege sind mdglichst kurz, zwischen 10 — 15 m, maximal 20 m, zu halten. Lange-
re Raupenwege (> 20 m) durfen nur bei trockenen Verhaltnissen ausgefihrt werden.

Anmerkung:

Nachdem der Oberboden (A-Horizont) abgeschoben wurde, missen geeignete Flachen als
Zwischenlager fur diesen Bodenaushub ausgewiesen werden, wo (falls notwendig nach er-
folgter Probenahme und Deklaration des Bodens) von dort aus, ohne den Bauablauf zu be-
eintrachtigen und ohne zusatzliche Bodenflachen zu verdichten, der Abtransport zur Wieder-
verwertung / Entsorgung erfolgen kann.

Zwischenlager Boden:

Der ordnungsgemal horizontbezogen abgeschobene Boden (A-Horizont) wird auf Miete
zwischengelagert.
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Hierfur sollten Flachen ausgewiesen werden, die den Bauablauf nicht beeintrachtigen und,
die, um eine zusatzliche Verdichtung des Bodens auf dieser Grinlandflache zu vermeiden,
nur behutsam von einer Seite aus angefahren werden sollen.

Miete A-Horizont:

Der Aufbau der Miete fir den abgeschobenen Oberboden gestaltet sich locker geschiittet
trapezférmig bis in 1,5 — 2 m Héhe und erfolgt mit geeignetem Gerat (Loffelbagger). Die Mie-
te wird geglattet und bei langerer Lagerung werden zum Schutz vor Vernassung, Verdich-
tung und Wildwuchs wasserzehrende Pflanzen (z.B. Luzerne) eingesat.

Wiederverwertung Oberboden:

Werden Grinflachen auf dem Gelande wieder hergestellt, dann ist ein schichtgerechter Bo-
denaufbau von A-Horizont (Oberboden) Uber ggf. B-Horizont (Unterboden) tber C-Horizont
(Untergrund) auszuftihren. Auch hier gilt ein schonendes Befahren mit geeigneten Geraten
(Kettenbagger) und eine lockere Lagerung des ausgebrachten Bodens. Zum Schutz vor Ver-
nassung, Verdichtung und Wildwuchs empfiehlt es sich wiederum wasserzehrende Pflanzen
(z.B. Luzerne) einzusaen.

Wenn der bei der BaumalRnahme auf Miete zwischengelagerte Oberboden nicht vor Ort wie-
derverwertet werden kann, sollte der Boden zu BodenverbesserungsmalRnahmen auf Aus-
gleichsflachen im Landkreis wiederverwertet werden. Hierbei ist wiederum ein schichtgerech-
ter Bodenaufbau von A-Horizont tiber B-Horizont tGber Untergrund (C-Horizont) auszufiihren.
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8 Orientierende Schadstoffuntersuchung

Bei der vorliegenden Orientierenden Schadstoffuntersuchung handelt es sich um eine Vorun-
tersuchung, die zur orientierenden Einstufung der Schadstoffgehalte im untersuchten Boden
dient. Aufgrund der punktuellen Erkundung sind Abweichungen der Schadstoffverhaltnisse
sowohl in Konzentration als auch in Zusammenstellung der Schadstoffparameter von den im
Gutachten getroffenen Aussagen nicht auszuschlie3en.

8.1 Gelandearbeiten

8.11 Bodenerkundung

Zur Bewertung des Untergrundes in Bezug auf entsorgungsrelevante Verunreinigungen
wurden auf dem Gelande von Flurstlick-Nr. 531 aus den fiinf Baggerschurfen der Baugrund-
untersuchung (BS1-BS5) Bodenproben entnommen und von Flurstlick-Nr. 512 wurden aus
den zwei Baggerschirfen (BS6 und BS7) ebenfalls Bodenproben entnommen, um sie im
umweltanalytischen Labor der Eurofins Umwelt Ost GmbH, Freiberg, nach den Vorgaben der
Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg flir die Verwertung von
als Abfall eingestuftem Bodenmaterial (VwV 2007) untersuchen und von der GBB-GrundBau
Bodensee GmbH auswerten zu lassen.

Das Schurfgut wurde geologisch angesprochen und organoleptisch hinsichtlich méglicher
Schadstoffbelastungen Uberprift. Die Entnahme der Bodenproben erfolgte meterweise in
luftdicht verschlossene Schraubdeckelglaser.

Zusatzlich wurde von Flurstiick-Nr. 512 der Oberboden (A-Horizont) nach den Vorgaben der
BundesBodenSchutzVerordnung untersucht. Hierzu wurden die oberen 0-10 cm Oberboden
aus den ausgeflihrten zwei Baggerschirfen und aus weiteren Uber das Flurstlick verteilten
10 Probenahmestellen entnommen und daraus die Mischprobe ,MP Oberboden 512 erstellt.

Auf Flurstick-Nr. 531 ist kein humoser Oberboden ausgebildet, dort wird die Flache acker-
baulich genutzt.
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8.2 Laborarbeiten

8.21 Bodenuntersuchungen

Die Bodenproben wurden zum umweltanalytischen Labor der Eurofins Umwelt Ost GmbH,
Freiberg, versendet und dort wurden von Flurstick-Nr. 531 die Mischproben MP1 BS1-BS3
aus den Einzelproben der ersten Meter von Baggerschurf BS1, BS2 und BS3 sowie MP1
BS4-BS5 aus den Einzelproben der ersten Meter von BS4 und BS5 erstellt und nach den
Vorgaben der VwV 2007 untersucht. Die Einzelproben des ersten und des zweiten Meters
wurden riickgestellt.

Von Flurstlick-Nr. 512 wurde die Mischprobe MP1 BS6-BS7 aus den Einzelproben der ers-
ten Meter von Baggerschurf BS6 und BS7 erstellt und ebenfalls nach den Vorgaben der VwV
2007 untersucht. Auch wurden Einzelproben des ersten und des zweiten Meters riuckgestellt.

Hier wurde zusatzlich auch noch die Mischprobe Oberboden (MP Oberboden 512) nach den
Vorgaben der BundesBodenSchutzVerordnung auf dem Wirkungspfad Boden-Pflanze auf
die MaRnahmewerte fur Grinlandflachen untersucht.

8.3 Bewertungsgrundlagen

Die Bewertung von entsorgungsrelevanten Bodenmaterial erfolgt in Baden-Wiurttemberg
nach der Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums, der VwV vom 14. Marz 2007. Diese
Neufassung der ,VwV* die sich ahnlich den TR LAGA an den Vorgaben der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) orientiert, gibt in ihren Regeln die Anfor-
derungen an die stoffliche Verwertung von als Abfall eingestuftem Boden durch die so ge-
nannten Materialqualitaten (Qualitatsstufen) und Einbaukonfigurationen vor.

Der Oberboden (A-Horizont) ist von einer Bewertung nach den Vorgaben der Vwv 2007 aus-
geschlossen, hier gelten die Bestimmungen der BundesBodenSchutzVerordnung.
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8.4 Ergebnisse und Bewertung

8.4.1 Oberboden

Die obersten 10 cm humoser Oberboden vom Untersuchungsgelande werden nach den Vor-
gaben der BundesBodenSchutzVerordnung bewertet. Hierbei wurde ein maéglicher Schad-
stoffeintrag auf dem Wirkungspfad Boden — Pflanze fir Grinland sowie die Vorsorgewerte
Boéden Bodenart Lehm/Schluff geprft.

In Tabelle 6 sind die einzelnen Laborergebnisse der Mischproben vom Oberboden des Un-
tersuchungsgelandes nach den Prifwerten der BundesBodenschutzVerordnung aufgeflihrt.

Tabelle 6: Analysenergebnisse der untersuchten Mischprobe Oberboden

Probe | Bodenart | Tiefe Konzentration mg/kg
PAK Schwermetalle
Nr. (m) PCBs | Benzo .
(apyren | As Pb Cd Cr Cu Ni Hg Zn TI
MP Oberboden 512
1200- <0,05
40509 | TUBN 0001 <001 o) 06 | 21 | <02 | - 20 | 28 [<007| - | <02
<
P-P-Wert -
(Griinland) ' 0,2 - 50 1200 20 - 1300 | 1900 2 - 15
Vorsorgewerte Bodenart 3
Lehm/Schiuff?) 0,05 03 50 70 1 60 40 50 0,5 150

) Priifwerte Wirkungspfad Boden — Pflanze fiir Griinland
2) Vorsorgewerte flr Boden - gem. BBodSchV
- kein Prufwert vorhanden

Mischprobe MP Oberboden:

Auf dem Uberpriften Wirkungspfad Boden-Pflanze auf Grinland sowie fir die Vorsorgewer-
te fur Bdden (Bodenart Lehm/Schluff) Uberschreitet bei der Mischprobe des tonig-
schluffigen, feinsandigen, humosen, schwach kiesigen Oberbodens (Labor-Nr.120040599)
keiner der untersuchten Schadstoffparameter den entsprechenden Prif- bzw. Vorsorgewert
der BundesBodenschutzVerordnung.

Fiir den untersuchten Oberboden in 0-10 cm Tiefe vom Untersuchungsgeldnde hat
sich die Gefahr einer direkten Aufnahme der untersuchten Schadstoffe auf dem Wir-
kungspfad Boden-Pflanze auf Griinland nicht bestatigt. Auch werden die Vorsorge-
werte fiir Boden nach der BundesBodenschutzVerordnung nicht liberschritten.

Projekt GBB-20-0871, 21.05.2020
Orientierende Baugrund- und Schadstoffuntersuchung,
+Au“ Nesselwangen Seite 32



8.4.2 Boden

Flurstick-Nr. 531:

Der mit 2 Mischproben untersuchte Uberwiegend tonig-schluffige, feinsandige Boden des
ersten Meters von den Baggerschirfen BS1 — BS3 sowie BS4 — BS5 wird nach den Vorga-
ben der VwV 2007 fur Schwermetalle nach der Bodenart Lehm/Schluff ausgewertet.

Die Einzelproben der autochthon anstehenden Quartaren Sedimente vom Untergrund des
zweiten Meters wurden im Labor riickgestellt.

Mischprobe MP1 (erster Meter Boden BS1+BS2+BS3):

In der Mischprobe mit der Labor-Nummer 120040585 wurden fir die Auswertung der Schad-
stoffparameter im Feststoff keine auffalligen Analysenwerte festgestellt: Alle untersuchten
Parameter MKW, PAK, BTEX, LHKW, EOX, PCB6 und die Schwermetalle Arsen-Blei-
Cadmium-Chrom-Kupfer-Nickel-Quecksilber-Thallium-Zink sowie die im Eluat Uberpriften
Parameter Chlorid, Sulfat, Cyanide gesamt und Phenolindex sind unauffallig.

Die Untersuchung der Schwermetalle im Eluat hat bei dem Parameter Chrom mit 17 pg/|
eine Uberschreitung des Zuordnungswertes fiir die Qualitatsstufe Z0 (<12,5 ug/l) ergeben
und fihrt deshalb zur Einstufung der Mischprobe MP1 (BS1-BS3) in die Qualitatsstufe Z1.2.

Mischprobe MP1 (erster Meter Boden BS4+BS5):

Auch in dieser Mischprobe mit der Labor-Nummer 120040586 wurden fir die Auswertung
der Schadstoffparameter im Feststoff keine auffalligen Analysenwerte festgestellt: Alle unter-
suchten Parameter MKW, PAK, BTEX, LHKW, EOX, PCB6 und die Schwermetalle Arsen-
Blei-Cadmium-Chrom-Kupfer-Nickel-Quecksilber-Thallium-Zink sowie die im Eluat Uberpruf-
ten Parameter Chlorid, Sulfat, Cyanide gesamt und Phenolindex sind unauffallig.

Die Untersuchung der Schwermetalle im Eluat hat ebenfalls nur bei dem Parameter Chrom
mit 21 pg/l eine Uberschreitung des Zuordnungswertes fiir die Qualitatsstufe Z0 (<12,5 pg/l)
ergeben und flhrt deshalb zur Einstufung der Mischprobe MP1 (BS4-BS5) ebenfalls in die
Qualitatsstufe 21.2.

Flurstick-Nr. 512:

Der mit 1 Mischprobe untersuchte Uberwiegend tonig-torfige, schluffig-feinsandige Boden
des ersten Meters von den Baggerschirfen BS6 und BS7 wird nach den Vorgaben der VwV
2007 fur Schwermetalle nach der Bodenart Lehm/Schluff ausgewertet.

Die Einzelproben der autochthon anstehenden Quartaren Sedimente vom Untergrund des
zweiten Meters wurden im Labor riickgestellt.
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Mischprobe MP1 (erster Meter Boden BS6+BS7):

In der Mischprobe mit der Labor-Nummer 120040587 wurden fur die Auswertung der Schad-
stoffparameter sowohl im Feststoff als auch im Eluat keine auffalligen Analysenwerte festge-
stellt: Alle untersuchten Parameter MKW, PAK, BTEX, LHKW, EOX, PCB6 und die Schwer-
metalle Arsen-Blei-Cadmium-Chrom-Kupfer-Nickel-Quecksilber-Thallium-Zink sowie Chlorid,
Sulfat, Cyanide gesamt und Phenolindex sind unauffallig, weshalb eine Einstufung der
Mischprobe MP1 (BS6-BS7) in die Qualitatsstufe Z0 erfolgt.

8.5 Abfallrechtliche Bewertung nach der VwV 2007

Bei der vorliegenden Schadstoffuntersuchung des Bodens im Bereich der ausgefihrten
Baggerschirfe handelt es sich um eine Voruntersuchung, die zur orientierenden Einstufung
der Schadstoffgehalte im untersuchten Boden dient.

Aufgrund der punktuellen Erkundung sind Abweichungen der Schadstoffverhaltnisse sowohl
in Konzentration als auch in Zusammenstellung der Schadstoffparameter von den im Gut-
achten getroffenen Aussagen nicht auszuschlieRen. Deshalb wird zur Wiederverwer-
tung/Entsorgung von im Rahmen von Erdarbeiten angefallenem Bodenaushub eine Zwi-
schenlagerung von ausgegrabenem Bodenmaterial im Haufwerk mit anschlieRender Bepro-
bung nach LAGA PN 98 und Schadstoffdeklaration nach den abfallrechtlichen Vorgaben
notwendig.

Flurstiick Nr. 531 Untersuchungsbereich Baggerschiirfe BS1 — BS5:

Fir den mit den Baggerschiirfen BS 1/20 bis BS 5/20 untersuchten Bereich werden die zwei
Mischproben MP1 BS1-BS3 und MP1 BS4-BS5 mit Qualitatsstufen Z1.2 bewertet, weshalb
eine Zuordnung des orientierend untersuchten Bodens in die Qualitatsstufe Z1.2 erfolgt.

Der orientierend untersuchte Boden kann in technischen Bauwerken in den Einbaukonfigura-
tionen Z1.2 und Z2 verwendet werden.

Einbaukonfiguration Z1.2:

Einstufung in die Qualitatsstufe Z1.2 bedeutet, dass das Material mit dem Zuordnungswert Z1.2
an hydrogeologisch glinstigen Standorten in technischen Bauwerken in wasserdurchlassiger
Bauweise eingebaut werden darf. Hydrogeologisch giinstige Verhaltnisse sind z.B. gegeben,
wenn der Grundwasserleiter durch geeignete mindestens 2 m machtige Deckschichten (Tone,
Schluffe, Lehme) vor einem Schadstoffeintrag geschutzt ist.
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Einbaukonfiguration Z2:

Einstufung in die Qualitatsstufe Z2 bedeutet, dass das untersuchte Material in der Einbaukonfi-
guration Z2 im eingeschrankten Einbau in technischen Bauwerken bei definierten techni-
schen Sicherungsmafnahmen, geschuitzt vor dem Eindringen von Oberflachen- und Nieder-
schlagswasser und mit einem Mindestabstand zum héchsten Grundwasserstand von einem
Meter, verwendet werden kann.

(Naheres siehe VwV 2007, S. 14 ff., bzw. LAGA, TR Boden, 05.11.2004).

Flurstick Nr. 512 Untersuchungsbereich Baggerschiirfe BS6 — BS7:

Fir den mit den Baggerschirfen BS 6/20 und BS 7/20 untersuchten Bereich wird die Misch-
probe MP1 BS6-BS7 mit Qualitatsstufe Z0 bewertet, weshalb eine Zuordnung des orientie-
rend untersuchten Bodens in die Qualitatsstufe Z0 erfolgt.

Der orientierend untersuchte Boden kann sowohl in bodendhnlichen Anwendungen und zum
Verfullen von Abgrabungen als auch in technischen Bauwerken uneingeschrankt verwendet
werden.

GBB - GrundBau Bodensee GmbH

Dr. H.-U. Stephan E. M. Stephan
Geschéaftsfuhrer Diplom-Geologin
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bis Ergéanzende Bemerkungen Kalk- - Kpnsistgnz, Pla§tizit?it, Harte, Bo‘hrfortschntts Versuche - Wasserfiihrung/Spllung
m gehalt einachsige Festigkeit - Bohrbarkeit/Kernform -Typ - Bohrwerkzeuge/Verrohrun
- Kornform, Matrix - Meileleinsatz - Nr
_ ) _ - Kernverlust
Geol. Benennung (Stratigraphie) - Verwitterung, Trennflachen usw. - Beobachtungen usw. - Tiefe - Kernlange
Schluff, feinsandig, tonig P
) ; 0,00-1,00
braun (Kat. C)
1,00 |Homogenbereich B weich erdfeucht
Jungquartare Abschlammmassen kalkhaltig
Ton, schluffig, feinsandig, kiesig, mit
Glimmer
1,20 |Homogenbereich B steif
Jungquartare Abschlammmassen
Ton, schluffig, feinsandig, kiesig, mit P2
Glimmer 1,00-2,00
hellbraun (Kat. C) erdfeucht,
2,90 |Homogenbereich B weich
! 9 ab 2,4 m
feucht-nass
Jungquartare Abschlammmassen




BS 4/20 , Anlage 2.1, Seite 2 von 2

1 2 3 4 5 6 7
Tiefe Bezeichnung der Boden- bzw. Felsart Farbe Beschreibung der Probe Beschreibung des Proben Bemerkungen
bis Ergdnzende Bemerkungen Kalk- - Konsistenz, Plastizitat, Harte, Bohrfortschritts Versuche | Wasserflihrung/Spulung
m gehalt einachsige Festigkeit - Bohrbarkeit/Kernform - Typ - Bohrwerkzeuge/Verrohrun
- Kornform, Matrix - Meil3eleinsatz - Nr
- Kernverlust
) . - Verwitterung, Trennflachen usw. - Beobachtungen usw. - Tiefe .
Geol. Benennung (Stratigraphie) - Kernlénge
P3
Sand, kiesi
; g 2,90-3,00
hellbraun (Kat. C) [NasS
3,00 [Homogenbereich C locker

Jungquartare Talfullungen

3 m unter GOK:
Schicht-/Grundwasg

er




Name des Unternehmens:GBB-GrundBau Bodensee GmbH

Auftraggeber: Stadt Uberlingen

Datum: 24.03.2020
Neigung:

Bohrverfahren:

Durchmesser

Projekt: Baugrund "Au" Nesselwangen

Schichtenverzeichnis nach ISO 14688-1

und ISO 14689-1

Anlage 2 1

Seite: 1 von 2

Aufschiuss: BS 5/20

Projektnr.:GBB-20-0871

Name und Unterschrift des Technikers: Stephan

1 2 3 4 5 6 7
Ti(_efe Bezeichnung der Boden- bzw. Felsart Farbe Beschreibung der Probe Beschreibung'des Proben Bemerkungen
bis Ergéanzende Bemerkungen Kalk- - Kpnsistgnz, Pla§tizit?it, Harte, Bo‘hrfortschntts Versuche - Wasserfiihrung/Spllung
m gehalt einachsige Festigkeit - Bohrbarkeit/Kernform -Typ - Bohrwerkzeuge/Verrohrun
- Kornform, Matrix - Meileleinsatz - Nr
_ ) _ - Kernverlust
Geol. Benennung (Stratigraphie) - Verwitterung, Trennflachen usw. - Beobachtungen usw. - Tiefe - Kernlange
Schluff, feinsandig, tonig P
) ; 0,00-1,00
braun (Kat. C)
1,00 |Homogenbereich B weich erdfeucht
Jungquartare Abschlammmassen kalkhaltig
Ton, schluffig, feinsandig, schwach P2
kiesig 1,00-1,80
hellbraun (Kat. C)
1,80 |Homogenbereich B weich erdfeucht
Jungquartare Abschlammmassen
Ton, mit Organik
dklbraun
2,00 |Homogenbereich A weich erdfeucht

Jungquartare Talflllungen




BS 5/20 , Anlage 2.1, Seite 2 von 2

1 2 3 4 5 6 7
Tiefe Bezeichnung der Boden- bzw. Felsart Farbe Beschreibung der Probe Beschreibung des Proben Bemerkungen
bis Ergdnzende Bemerkungen Kalk- - K_onsistgnz, Pla_stizit_'a'lt, Harte, Bor.lrfortschrltts Versuche | Wasserflihrung/Spulung
m gehalt einachsige Festigkeit - Bohrbarkeit/Kernform - Typ - Bohrwerkzeuge/Verrohrun
- Kornform, Matrix - MeiBeleinsatz - Nr
- Kernverlust
) . - Verwitterung, Trennflachen usw. - Beobachtungen usw. - Tiefe .
Geol. Benennung (Stratigraphie) - Kernlénge
Ton, schluffig, feinsandig, schwach
kiesig, mit Glimmer, z.T. steinig, mit
Fe-Oxidationsspurem———— hellbraun erdfeucht
2,40 |Homogenbereich B weich-breiig
Jungquartare Abschlammmassen
Ton, schluffig, feinsandig, schwach
kiesig, mit Glimmer, z.T. steinig, mit
W hellbraun erdfeucht
2,90 |Homogenbereich B weich
Jungquartare Abschlammmassen
Kies, stark tonig-schluffig, z.T. steinig P3
hellbeige, 2,00-3,00
grau (Kat. C)
3,00 [Homogenbereich C weich-steif erdfeucht

Quartar, Geschiebemergel







Name des Unternehmens:GBB-GrundBau Bodensee GmbH

Auftraggeber: Stadt Uberlingen
Bohrverfahren: Datum: 24.03.2020

Durchmesser Neigung:

Projekt: Baugrund "Au" Nesselwangen

Schichtenverzeichnis nach ISO 14688-1

und ISO 14689-1

Anlage 2 1

Seite: 1 von 2

Aufschiuss: BS 6/20

Projektnr.:GBB-20-0871

Name und Unterschrift des Technikers: Stephan

1 2 3 4 5 6 7
Ti(_efe Bezeichnung der Boden- bzw. Felsart Farbe Beschreibung der Probe Beschreibung'des Proben Bemerkungen
bis Ergéanzende Bemerkungen Kalk- - Kpnsistgnz, Pla§tizit?it, Harte, Bo‘hrfortschntts Versuche - Wasserfiihrung/Spllung
m gehalt einachsige Festigkeit - Bohrbarkeit/Kernform -Typ - Bohrwerkzeuge/Verrohrun
- Kornform, Matrix - Meileleinsatz - Nr
_ ) _ - Kernverlust
Geol. Benennung (Stratigraphie) - Verwitterung, Trennflachen usw. - Beobachtungen usw. - Tiefe - Kernlange
Mutterboden: Ton, schluffig,
feinsandig, humos
dklbraun
0,10 |Homogenbereich A weich erdfeucht
Oberboden
Schluff, feinsandig, tonig, mit
Glimmer, mit Fe-Oxidationsspuren
braun
0,40 |Homogenbereich B weich erdfeucht
Jungquartare Abschlammmassen kalkhaltig
Ton
graubeige
0,70 |Homogenbereich B weich erdfeucht

Jungquartare Abschlammmassen




BS 6/20 , Anlage 2.1, Seite 2 von 2

1 2 3 4 5 6 7
Tiefe Bezeichnung der Boden- bzw. Felsart Farbe Beschreibung der Probe Beschreibung des Proben Bemerkungen
bis Ergdnzende Bemerkungen Kalk- - K_onsistgnz, Pla_stizit_'a'lt, Harte, Bor.lrfortschrltts Versuche - Wasserflihrung/Spulung
m gehalt einachsige Festigkeit - Bohrbarkeit/Kernform - Typ - Bohrwerkzeuge/Verrohrun
- Kornform, Matrix - Meil3eleinsatz - Nr - Kernverlust
) . - Verwitterung, Trennflachen usw. - Beobachtungen usw. - Tiefe .
Geol. Benennung (Stratigraphie) - Kernlénge
Ton, schluffig, mit sehr viel organ. P1
Anteilen, + fossiles Holz dklbraun, O},(OO-1,00
) grau . ) (Kat. C)
1,00 [Homogenbereich A weich-breiig erdfeucht
Jungquartare Talfullungen
Ton, wenig organ. Anteile P2
’ 1,50-2,00
grau (Kat. C)
2,50 |Homogenbereich B weich feucht
Jungquartare Talflllungen
Kies, stark tonig, feinsandig, mit 3
Glimmer, z.T. steinig 2,00-3,00
grau (Kat. C)
3,00 [Homogenbereich C steif erdfeucht-feucht

Quartar, Geschiebemergel




Name des Unternehmens:GBB-GrundBau Bodensee GmbH

Auftraggeber: Stadt Uberlingen
Bohrverfahren: Datum: 24.03.2020

Durchmesser Neigung:

Projekt: Baugrund "Au" Nesselwangen

Schichtenverzeichnis nach ISO 14688-1

und ISO 14689-1

Anlage 2 1

Seite: 1 von 2

Aufschluss: BS 7/20

Projektnr.:GBB-20-0871

Name und Unterschrift des Technikers: Stephan

1 2 3 4 5 6 7
Ti(_efe Bezeichnung der Boden- bzw. Felsart Farbe Beschreibung der Probe Beschreibung'des Proben Bemerkungen
bis Ergéanzende Bemerkungen Kalk- - Kpnsistgnz, Pla§tizit?it, Harte, Bo‘hrfortschntts Versuche - Wasserfiihrung/Spllung
m gehalt einachsige Festigkeit - Bohrbarkeit/Kernform -Typ - Bohrwerkzeuge/Verrohrun
- Kornform, Matrix - Meileleinsatz - Nr
_ ) _ - Kernverlust
Geol. Benennung (Stratigraphie) - Verwitterung, Trennflachen usw. - Beobachtungen usw. - Tiefe - Kernlange
Mutterboden: Ton, schluffig,
feinsandig, humos
dklbraun
0,10 |Homogenbereich A weich erdfeucht
Oberboden
Schluff, feinsandig, tonig
braun
0,40 |Homogenbereich B weich erdfeucht
Jungquartare Abschlammmassen kalkhaltig
Ton, schluffig
hellbraun
0,50 |Homogenbereich B weich erdfeucht
Jungquartare Abschlammmassen kalkhaltig




BS 7/20 , Anlage 2.1, Seite 2 von 2

1 2 3 4 5 6 7
Tiefe Bezeichnung der Boden- bzw. Felsart Farbe Beschreibung der Probe Beschreibung des Proben Bemerkungen
bis Ergdnzende Bemerkungen Kalk- - K_onsistgnz, Pla_stizit_'a'lt, Harte, Bor.lrfortschrltts Versuche | Wasserflihrung/Spulung
m gehalt einachsige Festigkeit - Bohrbarkeit/Kernform - Typ - Bohrwerkzeuge/Verrohrun
- Kornform, Matrix - Meileleinsatz - Nr
- Kernverlust
) . - Verwitterung, Trennflachen usw. - Beobachtungen usw. - Tiefe .
Geol. Benennung (Stratigraphie) - Kernlénge
Ton, schluffig, mit sehr viel organ. P1
Anteilen, + fossiles Holz dklbraun, O},(OO-1,00
. grau , .. (Kat. C)
1,20 [Homogenbereich A weich-breiig erdfeucht
Jungquartare Talfullungen
Torf
dklbraun
1,50 |Homogenbereich A weich-breiig feucht
Jungquartare Talflllungen
Wechselfolge: Ton, feinsandig, mit P2
organ. Anteilen sowie Feinsand, . 1,50-2,00
stark tonig graubeige (Kat. C)
2,30 |Homogenbereich B steif erdfeucht
Jungquartare Talfullungen
Wechselfolge: Ton, feinsandig, mit 3
organ. Anteilen sowie Feinsand, _ 2,00-3,00
stark tonig graubeige (Kat. C)
3,00 [Homogenbereich B weich erdfeucht

Jungquartare Talflllungen




Legende und Zeichenerklarung
DIN EN ISO 22475-1

Anl
nlage 29

Datum:

24.03.2020

Projekt: . Projektnummer:
Baugrund ErschlieBung "Au" Nesselwangen, FIStNr. 531 GBB-20-0871
Bohrung/Schurf: Bearb.:
BS 1/20 - BS 7/20 Stephan
Boden- und Felsarten
- Mudde, F, organische Beimengungen, o MuMu Mutterboden, Mu
- Feinsand, fS, feinsandig, fs - Sand, S, sandig, s
- Schluff, U, schluffig, u - Ton, T, tonig, t
B Tort, H, torfig, h Auffiillung, A
Steine, X, steinig, x 20°%%1  Kies, G, kiesig, g
KorngréRenbereich f -fein Nebenanteile ' -schwach (<15%)
m - mittel - stark (30-40%)
g -grob
Lagerungsdichte
[ ) (X ] [ ) [ J( ]
s locker °e  mitteldicht s dicht % sehrdicht
[ ] [ X J [ ] o
Konsistenz
|
2% breiig % weich | steif ‘ halbfest ‘ ‘ fest
|
Homogenbereiche nach DIN 18300
Sedimente mit Organik: Lockersedimente, liberwiegend feinkdrnig,
[4] Oberboden, Torf: OT, OU, HZ Uberwiegend stark bindig:
. o Jungquartare Ablagerungen:
Lockersedimente, stark bindig: UM, TM, UL, TL, UA, TA, SU*, SU
Geschiebemergel: GT*, GU*
Bodenklasse nach DIN 18300 (veraltet)
|I| Oberboden (Mutterboden) El FlieRende Bodenarten
|Z| Leicht I6sbare Bodenarten El Mittelschwer I6sbare Bodenarten
El Schwer |6sbare Bodenarten El Leicht I6sbarer Fels

Schwer |6sbarer Fels







Zeichnerische Darstellung
BS (DIN EN ISO 22475-1)

Anl
nlage 29

Datum:

24.03.2020

Projekt: . Projektnummer:
Baugrund ErschlieBung "Au" Nesselwangen, FIStNr. 531 GBB-20-0871
Bohrung/Schurf: Bearb.:
BS 1/20 Stephan
BS 1/20
581,00
Schluff, feinsandig,
S s 4]
580,50 0.50
’ Schluff, tonig,
feinsandig, mit El
580,00 P1 [] 000 1,00 organ. Anteilen
1,00 Ton, schiuffig,
150 feinsandig, schwach
579,50 : kiesig, mit Glimmer,
] mit EI
P2 1,00 Fe-Reduktionsspure
579,00 2.00 n
Ton, schluffig,
578,50 feinsandig, schwach El
kiesig, mit Glimmer
578,00 3[]200 300

3,00

Hohenmalstab 1:50




Zeichnerische Darstellung
BS (DIN EN ISO 22475-1)

Anl
nlage 29

Datum:

24.03.2020

Projekt: . Projektnummer:
Baugrund ErschlieBung "Au" Nesselwangen, FIStNr. 531 GBB-20-0871
Bohrung/Schurf: Bearb.:
BS 2/20 Stephan
582,00
Schluff, feinsandig,
58150 050 tonig E
’ Schluff, tonig,
feinsandig, mit El
581.00 P1 []000 1,00 organ. Anteilen
’ 1,00
Ton, schluffig,
580,50 feinsandig, schwach El
kiesig, mit Glimmer
580,00 P2 D%,—m
’ 2,30 Kies, stark
tonig-schluffig, z.T. (o]
579,50 g-schluffi [«] [5]

579,00

—

P3 [] 2,00 3,00

steinig

3,00

Kies, stark
tonig-schluffig, z.T.
steinig

Hohenmalstab 1:50




Zeichnerische Darstellung
BS (DIN EN ISO 22475-1)

Anl
nlage 29

Datum:

24.03.2020

Projekt: . Projektnummer:
Baugrund ErschlieBung "Au" Nesselwangen, FIStNr. 531 GBB-20-0871
Bohrung/Schurf: Bearb.:
BS 3/20 Stephan
BS 3/20

581,00
Schluff, feinsandig,

N S s ]

’ Schluff, tonig,

feinsandig, mit El

580,00 P1 |_| 0,00 1,00 organ. Anteilen

’ 1,00

Ton, schluffig,

579,50 feinsandig, mit El
Glimmer

P2 1,00 1,90

579,00 D—Z—'I-OZ:OO : Ion, sc::ug!g, kiesig [4]
on, schluffig,
feinsandig, schwach B

578’501 2,70 kiesig, mit Glimmer EI -
Ton, schluffig,

578,00 P3 |_| 2,00 3,00 ' feinsandig, schwach El

3,00

kiesig, mit Glimmer

Hohenmalstab 1:50




Zeichnerische Darstellung

Anl
nlage 29

- Datum:
BS (DIN EN ISO 22475-1) AT ) 039020
Projekt: . Projektnummer:
Baugrund ErschlieBung "Au" Nesselwangen, FIStNr. 531 GBB-20-0871
Bohrung/Schurf: Bearb.:
BS 4/20 Stephan
BS 4/20
580,00
Schluff, feinsandig,
579,50 tonig E
P1 [] 0,00 1,00
579,00 1,00 120 Ton, schluffig,
feinsandig, kiesig, El
578 50 mit Glimmer
] P2 1,00
578,00 DT Ton, schluffig,
’ feinsandig, kiesig, El
577.50 mit Glimmer
2,90
3,0 P3 2,90 3’90 4 e
24.%53.2890 300 Sand, kiesig (2] [s] [c]

Hohenmalstab 1:50




Zeichnerische Darstellung
BS (DIN EN ISO 22475-1)

Anl
nlage 29

Datum:

24.03.2020

Projekt: . Projektnummer:
Baugrund ErschlieBung "Au" Nesselwangen, FIStNr. 531 GBB-20-0871
Bohrung/Schurf: Bearb.:
BS 5/20 Stephan
BS 5/20
582,00
Schluff, feinsandig,
581,50 tonig E
ssro0fl P [L000 100
' Ton, schluffig,
580,50 L?ler;?gndlg, schwach El
] P2 [] 1,00 1,80
580,00 1,80 2,00 Ton, mit Organlk El El
Ton, schluffig,
2,40 feinsandig, schwach
kiesig, mit Glimmer, El @

579,5o]
2.90
579,00 P3 [1200 5455

3,00

z.T. steinig, mit
Fe-Oxidationsspuren

Ton, schluffig,

feinsandig, schwach

kiesig, mit Glimmer, IZ, @

z.T. steinig, mit
Fe-Oxidationsspuren

Kies, stark

tonig-schiuffig, z.T. E E

steinig

Hohenmalstab 1:50







Zeichnerische Darstellung
BS (DIN EN ISO 22475-1)

Anl
nlage 29

Datum:

24.03.2020

Projekt: . Projektnummer:
Baugrund Erschlieung "Au" Nesselwangen, FIStNr. 512 GBB-20-0871
Bohrung/Schurf: Bearb.:
BS 6/20 Stephan
BS 6/20
577,00 Mutterboden: Ton,
0,40 schluffig, feinsandig, El El
576,50 humos
0,70 Schluff, feinsandig,
tonig, mit Glimmer,
576,00 P1[1000 1,00 mit [4]

1,00

575,50]
575,00 P2 [] 150

Fe-Oxidationsspuren

Ton

Ton, schluffig, mit
sehr viel organ.
Anteilen, + fossiles
Holz

Ton, wenig organ.
Anteile

Kies, stark tonig,
feinsandig, mit
Glimmer, z.T. steinig

2,00

574,5o] 2,50

574,00 3 []200 3,00
3,00

[+] [e]
[+] [4]

[+] [e]
[+] [s] [e]

Hohenmalstab 1:50




Zeichnerische Darstellung
BS (DIN EN ISO 22475-1)

Anl
nlage 29

Datum:

24.03.2020

Projekt:

Baugrund Erschlieung "Au" Nesselwangen, FIStNr. 512

Projektnummer:

GBB-20-0871

Bohrung/Schurf:
BS 7/20

Bearb.:

Stephan

BS 7/20

579,00

Mutterboden: Ton,
schluffig, feinsandig,

[4] []

578,50

P1 0,00

578,00 100 1.20

humos

Schluff, feinsandig,
tonig

Ton, schluffig

Ton, schluffig, mit

[4] [e]
(4] [e]

1,50

sehr viel organ.

[+] [4]

577,50]
577.00 P2 [] 150

2,00
’ 2,30

Anteilen, + fossiles
Holz

Torf
Wechselfolge: Ton,
feinsandig, mit

(4] [4]

3[]200 3,00

[+] [e]

organ. Anteilen
sowie Feinsand,
stark tonig

576,SO]
576,00

3,00

Wechselfolge: Ton,
feinsandig, mit
organ. Anteilen
sowie Feinsand,
stark tonig

[+] [e]

Hohenmalstab 1:50







Anlage:

2.3
Fotografische Darstellung der Aufschlisse -
Datum: 24.03.2020
Projekt: Orlentler_en'c'je L?augrunderkundung ProjektNr.: GBB-20-0871
Plangebiet "Au" Nesselwangen
Plantitel: Aufnahme:

Schurffotografie BS 1/20

Stephan




Anlage:

2.3
Fotografische Darstellung der Aufschlisse -
Datum: 24.03.2020
Projekt: Orlentler_en'c'je L?augrunderkundung ProjektNr.: GBB-20-0871
Plangebiet "Au" Nesselwangen
Plantitel: Aufnahme:

Schurffotografie BS 2/20

Stephan




Anlage:

2.3
Fotografische Darstellung der Aufschlisse -
Datum: 24.03.2020
Projekt: Orlentler_en'c'je L?augrunderkundung ProjektNr.: GBB-20-0871
Plangebiet "Au" Nesselwangen
Plantitel: Aufnahme:

Schurffotografie BS 3/20

Stephan




Anlage:

2.3
Fotografische Darstellung der Aufschlisse -
Datum: 24.03.2020
Projekt: Orlentler_en'c'je L?augrunderkundung ProjektNr.: GBB-20-0871
Plangebiet "Au" Nesselwangen
Plantitel: Aufnahme:

Schurffotografie BS 4/20

Stephan




Anlage:

2.3
Fotografische Darstellung der Aufschlisse -
Datum: 24.03.2020
Projekt: Orlentler_en'c'je L?augrunderkundung ProjektNr.: GBB-20-0871
Plangebiet "Au" Nesselwangen
Plantitel: Aufnahme:

Schurffotografie BS 5/20

Stephan







Anlage:

2.3
Fotografische Darstellung der Aufschlisse -
Datum: 24.03.2020
Projekt: Orlentler_en'c'je L?augrunderkundung ProjektNr.: GBB-20-0871
Plangebiet "Au" Nesselwangen
Plantitel: Aufnahme:

Schurffotografie BS 6/20

Stephan




Anlage:

2.3
Fotografische Darstellung der Aufschlisse -
Datum: 24.03.2020
Projekt: Orlentler_en'c'je L?augrunderkundung ProjektNr.: GBB-20-0871
Plangebiet "Au" Nesselwangen
Plantitel: Aufnahme:

Schurffotografie BS 7/20

Stephan










Anlage:

3.1
Messprotokolle DPH (DIN EN ISO 22476-2) |—
' 30.04.2020
Projekt: ; ; Projektnummer:
) Orlentlerlende Baugrunderkundung ! GBB-20-0871
Plangebiet "Au" Nesselwangen
Sondierung: DPH 1 - DPH 2 Bearbeiter: Stephan
DPH 1 DPH 2
Schlag- Schlag- cm Schlag- Schlag-

cm zahl cm zahl zahl cm zahl
10 2 10 13 10 2 10 3
20 4 20 15 20 3 20 6
30 4 30 21 30 2 30 5
40 3 40 23 40 2 40 5
50 3 50 16 50 2 50 5
60 3 60 15 60 1 60 6
70 2 70 13 70 2 70 5
80 2 80 11 80 3 80 5
90 2 90 12 90 2 90 6
100 2 500 14 100 3 500 5
*) S *) S *) S *) S
10 1 10 13 10 3 10 6
20 2 20 14 20 3 20 6
30 2 30 12 30 2 30 6
40 1 40 15 40 6 40 5
50 1 50 16 50 4 50 5
60 3 60 16 60 4 60 5
70 2 70 20 70 11 70 5
80 1 80 21 80 13 80 4
90 1 90 18 90 13 90 6
200 2 600 16 200 12 600 4
*) S *) S *) S *) S
10 3 10 10 18 10 6
20 5 20 20 8 20 5
30 8 30 30 8 30 5
40 12 40 40 3 40 5
50 15 50 50 2 50 5
60 29 60 60 3 60 5
70 26 70 70 3 70 5
80 19 80 80 6 80 5
90 22 90 90 7 90 5
300 27 700 300 6 700 5
*) S *) *) S *) S
10 18 10 10 8 10 6
20 20 20 20 8 20 6
30 19 30 30 8 30 6
40 12 40 40 8 40 5
50 14 50 50 6 50 6
60 14 60 60 6 60 7
70 15 70 70 6 70 6
80 12 80 80 5 80 7
90 8 90 90 4 90 6
400 10 800 400 4 800 6
*) S *) *) S *) S

* Drehbarkeit des Gestanges: L leicht; M mittel; S schwer




Anlage:

3.1
Messprotokolle DPH (DIN EN ISO 22476-2) |—
' 30.04.2020
Projekt: ; ; Projektnummer:
) Orlentlerlende Baugrunderkundung ! GBB-20-0871
Plangebiet "Au" Nesselwangen
Sondierung DPH 3 - DPH 4 Bearbeiter: Stephan
DPH 3 DPH 4
Schlag- Schlag- cm Schlag- Schlag-
cm zahl cm zahl zahl cm zahl
10 2 10 4 10 2 10 19
20 2 20 5 20 3 20 16
30 4 30 6 30 4 30 17
40 3 40 6 40 3 40 17
50 4 50 7 50 4 50 16
60 3 60 8 60 2 60 15
70 2 70 5 70 1 70 12
80 2 80 9 80 2 80 12
90 5 90 5 90 2 90 13
100 8 500 4 100 1 500 17
*) S *) S *) S *) S
10 10 10 3 10 1 10 13
20 9 20 5 20 2 20 15
30 5 30 5 30 2 30 17
40 5 40 4 40 2 40 20
50 5 50 4 50 1 50 25
60 3 60 6 60 1 60 20
70 3 70 4 70 1 70 21
80 3 80 3 80 1 80 12
90 3 90 5 90 1 90 14
200 3 600 2 200 1 600 13
*) S *) S *) S *) S
10 1 10 10 1 10
20 1 20 20 1 20
30 1 30 30 1 30
40 1 40 40 1 40
50 2 50 50 3 50
60 2 60 60 3 60
70 2 70 70 3 70
80 3 80 80 2 80
90 3 90 90 2 90
300 3 700 300 5 700
*) S *) *) S *)
10 3 10 10 4 10
20 5 20 20 5 20
30 5 30 30 6 30
40 4 40 40 6 40
50 5 50 50 9 50
60 6 60 60 10 60
70 6 70 70 9 70
80 6 80 80 6 80
90 5 90 90 18 90
400 6 800 400 17 800
*) S *) *) S *)

* Drehbarkeit des Gestanges: L leicht; M mittel; S schwer




Anlage:

3.1
Messprotokolle DPH (DIN EN ISO 22476-2) |—
' 30.04.2020
Projekt: : ; Projekthnummer:
) Orlentlerlende Baugrunderkundung ! GBB-20-0871
Plangebiet "Au" Nesselwangen
Sondierung: DPH 5 Bearbeiter: Stephan
DPH 5
Schlag- Schlag- cm Schlag- Schlag-

cm zahl cm zahl zahl cm zahl
10 2 10 11 10 10

20 2 20 8 20 20

30 2 30 6 30 30

40 1 40 3 40 40

50 1 50 3 50 50

60 1 60 2 60 60

70 1 70 2 70 70

80 1 80 5 80 80

90 1 90 6 90 90

100 1 500 9 100 500

*) S *) S *) *)

10 2 10 10 10 10

20 2 20 11 20 20

30 1 30 10 30 30

40 1 40 10 40 40

50 2 50 8 50 50

60 2 60 10 60 60

70 3 70 7 70 70

80 3 80 6 80 80

90 2 90 9 90 90
200 2 600 8 200 600

) S ") S ") )

10 3 10 10 10

20 6 20 20 20

30 5 30 30 30

40 5 40 40 40

50 7 50 50 50

60 5 60 60 60

70 3 70 70 70

80 4 80 80 80

90 2 90 90 90

300 3 700 300 700

*) S *) *) *)

10 4 10 10 10

20 4 20 20 20

30 9 30 30 30

40 9 40 40 40

50 12 50 50 50

60 13 60 60 60

70 13 70 70 70

80 13 80 80 80

90 12 90 90 90

400 12 800 400 800

*) S *) *) *)

* Drehbarkeit des Gestanges: L leicht; M mittel; S schwer







Messprotokolle DPH (DIN EN ISO 22476-2)

Anlage: 3.1

Datum:

30.04.2020
Projekt: : ; Projekthnummer:
) Orlentlerlen?e I?augrunderkundung ! GBB-20-0871
Plangebiet "Au" Nesselwangen
Sondierung DPH 6 - DPH 7 Bearbeiter: Stephan
DPH 6 DPH 7
Schlag- Schlag- cm Schlag- Schlag-

cm zahl cm zahl zahl cm zahl
10 1 10 12 10 2 10 12
20 2 20 10 20 2 20 13
30 2 30 8 30 2 30 11
40 2 40 5 40 2 40 11
50 1 50 3 50 1 50 14
60 1 60 3 60 1 60 16
70 1 70 2 70 1 70 14
80 1 80 3 80 1 80 12
90 1 90 5 90 1 90 12
100 1 500 7 100 1 500 12
*) S *) S *) S *) S
10 1 10 9 10 1 10 12
20 1 20 10 20 1 20 15
30 1 30 10 30 2 30 17
40 1 40 11 40 1 40 23
50 1 50 10 50 1 50 24
60 1 60 11 60 1 60 26
70 1 70 9 70 1 70 19
80 1 80 7 80 2 80 16
90 1 90 8 90 3 90 15
200 1 600 8 200 2 600 14
*) S *) S *) S *) S
10 2 10 10 5 10

20 1 20 20 4 20

30 2 30 30 7 30

40 3 40 40 6 40

50 2 50 50 6 50

60 2 60 60 5 60

70 3 70 70 6 70

80 3 80 80 7 80

90 3 90 90 7 90
300 6 700 300 7 700

) S ) ) S )

10 7 10 10 10 10

20 9 20 20 10 20

30 10 30 30 10 30

40 12 40 40 12 40

50 13 50 50 10 50

60 14 60 60 11 60

70 11 70 70 11 70

80 12 80 80 13 80

90 15 90 90 13 90
400 14 800 400 10 800

*) S *) *) S *)

* Drehbarkeit des Gestanges: L leicht; M mittel; S schwer







Anlage
. . 3.2
Zeichnerische Darstellung
- D :
DPH (DIN EN ISO 22476-2) M 042020
Projekt: Projektnummer:
Baugrunderkundung "Au" Nesselwangen GBB-20-0871
Bohrung/Schurf: Bearb.:
DPH 1/20 Stephan

0 10 20 30 40 5&

582,00

581,50

581,00

580,50

580,00

579,50

579,00

578,50

578,00

577,50

577,00

576,50

— — Ea— E— s S S—

576,00

Tiefe (m)
Hoéhenmalistab 1:50




Anlage
. . 3.2
Zeichnerische Darstellung

DPH (DIN EN ISO 22476-2) P 20.04.2020

Projekt: Projektnummer:

Baugrunderkundung "Au" Nesselwangen GBB-20-0871

Bohrung/Schurf: Bearb.:
DPH 2/20 Stephan

DPH 2/20

582,00 10 20 30 40 5&

|
o

581,50

581,00

580,50

580,00

579,50

579,00

578,50

578,00

577,50

577,00

576,50

576,00

575,50

575,00

574,50

T — T — D D Do s s

574,00

Tiefe (m)
Hohenmalflistab 1:50

573,50~




Zeichnerische Darstellung
DPH (DIN EN ISO 22476-2)

Anl
nlage 39

Datum:

30.04.2020
Projekt: Projektnummer:
Baugrunderkundung "Au" Nesselwangen GBB-20-0871
Bohrung/Schurf: Bearb.:
DPH 3/20 Stephan
581,50 DPH 3/20
10 20 30 40 5&

581,00

580,50

580,00

579,50

579,00

578,50

578,00

577,50

577,00

576,50

576,00

T — T aa— D D D S—

575,50

575,00-

Tiefe (m)
Hoéhenmalistab 1:50




Anlage
. . 3.2
Zeichnerische Darstellung
- Datum:
DPH (DIN EN ISO 22476-2) M 042020
Projekt: Projektnummer:
Baugrunderkundung "Au" Nesselwangen GBB-20-0871
Bohrung/Schurf: Bearb.:
DPH 4/20 Stephan
DPH 4/20
581,50 1020 30 40 50
581,00

580,50

;
'E

2,004

580,00

579,50

579,00

578,50

578,00

577,50

577,00

576,50

576,00

e —— T — a— . D

575,50

Tiefe (m)
Hoéhenmalistab 1:50




Anlage
. . 3.2
Zeichnerische Darstellung
- Datum:
DPH (DIN EN ISO 22476-2) M 042020
Projekt: Projektnummer:
Baugrunderkundung "Au" Nesselwangen GBB-20-0871
Bohrung/Schurf: Bearb.:
DPH 5/20 Stephan
DPH 5/20
578.50 0 1020 30 40 50

578,00

577,50

577,00

576,50

576,00

575,50

575,00

574,50

574,00

573,50

573,00

e —— T — a— . D

572,50

Tiefe (m)
Hoéhenmalistab 1:50







Anlage
. . 3.2
Zeichnerische Darstellung
- Datum:
DPH (DIN EN ISO 22476-2) WM 0492020
Projekt: Projektnummer:
Baugrunderkundung "Au" Nesselwangen GBB-20-0871
Bohrung/Schurf: Bearb.:
DPH 6/20 Stephan
577,50 DPH 6/20
0 10 20 30 40 5&
577,00 E
576,50
576,00 1,00 1
575,50
575,00] 2,00
574,50
574,00 3,00
573,50 14
1P
573,00 4,00 <
572,50
572,00 5,00
571,50 "
571,00+ 6,00
Tiefe (m)

Hoéhenmalistab 1:50




Zeichnerische Darstellung
DPH (DIN EN ISO 22476-2)

Anl
nlage 39

Datum:

30.04.2020

Projekt:
Baugrunderkundung "Au" Nesselwangen

Projektnummer:

GBB-20-0871

Bohrung/Schurf:
DPH 7/20

Bearb.:

Stephan

DPH 7/20
10

578,00+

40 5&

577,50

577,00

S SRS

576,50

576,00

575,50

575,00

574,50

574,00

573,50

573,00

572,50

e —— T — a— . D

572,00

Tiefe (m)
Hoéhenmalistab 1:50







Anlage:
GBB - GrundBau Bodensee GmbH Anlage 4.1

— 78333 Stockach / Hoppetenzell, Am Weiherholz 1 Datum: 24.03.2020
Projektnummer: GBB-20-0871
Wassergehalt (DIN EN ISO 17892-1)  [sean:
Stephan
BS 1/20 BS 2/20 BS 2/20
Probenbezeichnung: P2 P2 P3
Feuchte Probe + Behalter [g] 331,29 311,98 461,56
Trockene Probe + Behalter [g] 310,44 290,17 421,91
Behalter [g] 218,44 201,37 196,75
Porenwasser [g] 20,85 21,81 39,65
Trockene Probe [g] 92 88,8 225,16
Wassergehalt [g] 0,22663 0,24561 0,1761
Wassergehalt [%)] 22,66% 24,56% 17,61%
BS 4/20 BS 4/20 BS 5/20
Probenbezeichnung: P2 P3 P2
Feuchte Probe + Behalter [g] 334,76 355,83 280,74
Trockene Probe + Behdlter [g] 317,79 331,37 269,16
Behalter [g] 238,77 201,37 206,59
Porenwasser [g] 16,97 24,46 11,58
Trockene Probe [g] 79,02 130 62,57
Wassergehalt [g] 0,21476 0,18815 0,18507
Wassergehalt [%)] 21,48% 18,82% 18,51%
BS 6/20 BS7/20 BS 7/20
Probenbezeichnung: P1 P1 P2
Feuchte Probe + Behalter [g] 358,51 357,03 296,32
Trockene Probe + Behalter [g] 315,09 304,33 282,21
Behalter [g] 228,66 270,46 223,55
Porenwasser [g] 43,42 52,7 14,11
Trockene Probe [g] 86,43 33,87 58,66
Wassergehalt [g] 0,50237 1,55595 0,24054
Wassergehalt [%] 50,24% 155,59% 24,05%




Kornungslinie perient:
GBB - GrundBau Bodensee GmbH
78333 Stockach / Hoppetenzell, Am Weiherholz 1 DIN EN ISO 17 892-4 (DIN 18 123) Anlage:4.2
u Baugrund "Au" Nesselwangen
Schlammkorn Siebkorn
Schluffkorn Sandkorn Kieskorn
Feinstes Steine
100 Fein- Mittel- Grob- Fein- Mittel- Grob- Fein- Mittel- Grob-
90
o 80
2
(0]
E
% 70
jo)
(O]
S 60
*
£ /
©
v 50
) //e’
< /9’
€ 4 =
5 o
S Lo
(0]
c 0 2
c
g —e—e—e—ee«e‘/
é 20 o—1+o0—p—Pp—o 9T TO—0—9
10
0 1 1 Ll 1 1 Ll 1 1 L1 1 1 1 L1 1 1
0.001 0.002 0.006 0.01 0.02 0.06 0.1 0.2 0.6 1 2 10 20 63 100
Korndurchmesser d in mm
Bemerkungen: Kurve:
. Bezeichnung: BS2/P3 . i
Entnahmetiefe [ml: 30m Prifungsnummer: BS2/P3
Bodenart: G.t fs', ms' gs' i
BSZ/PB Bodengruppe: GT* Probe entnommen am: 24.03.2020
U/Cc: -/- . .
Entnahmetiefe: 3.0 m T/U/S/G [%L: 22.3/1.4/32.9/43 4 Art der Entnahme: Gestdrte Probe
- 3 .
ﬁgg;?:hn:;rgi't 2224 Arbeitsweise: Sieb-/Schlammanalyse

k [m/s] (Hazen)




Kornungslinie perient:
GBB - GrundBau Bodensee GmbH
78333 Stockach / Hoppetenzell, Am Weiherholz 1 DIN EN ISO 17 892-4 (DIN 18 123) Anlage:4.2
Baugrund "Au" Nesselwangen
Schlammkorn Siebkorn
Schluffkorn Sandkorn Kieskorn
Feinstes Steine
100 Fein- Mittel- Grob- Fein- Mittel- Grob- Fein- Mittel- Grob-
90
S 80 —6- -
c | 4OT]
£ ol
E 7 /
jo)
(O]
S 60
*
c
v 50 /
)
c
5 /
40
(]
el
2
£ 30
©
c
&
(%]
g 20 /
* -e-ee(d
O —O—O6—©
e—_e/r"r—
0 1 L1 1 1 1 L1 1 1 1 | 1 1 L1 1 1
0.001 0.002 0.006 0.01 0.02 0.06 0.1 0.2 0.6 1 2 10 20 63 100
Korndurchmesser d in mm
Bemerkungen: Kurve:
' Bezeichnung: BS4/P3 . .
Entnahmetiefe [m]: 30m Prifungsnummer: BS4/P3
Bodenart: fS, ms. mg .
BS4/P3 Bodengruppe- SU Probe entnommen am: 24.03.2020
U/Cc: 3.5/0.9 . .
Entnahmetiefe: 3.0 m T/U/SIG [%]- 4.9/4.7/71.0/20 1 Art der Entnahme: Gestorte Probe
- 3 .
ﬁfgg;?ghn:jgi't 0'(3?2 Arbeitsweise: Schlamm-/Siebanalyse
k [m/s] (Hazen) 5.0*10°




GBB - GrundBau Bodensee GmbH
78333 Stockach / Hoppetenzell, Am Weiherholz 1

Bericht: 1
Anlage: 4.3

Zustandsgrenzen DIN EN ISO 17892-12 ( nach DIN 18 122)

Baugrund "Au" Nesselwangen

Bearbeiter: Stephan

Datum: 25.03.2020

Priiffungsnummer: 871_7
Entnahmestelle: BS7/P2

Tiefe: 2,0 m

Art der Entnahme: Gestorte Probe
Bodenart: Ton

Probe enthommen am: 24.03.2020

N
70.0
< .
S 66.0 ~ Wassergehalt w = 24.6 %
2 620 ™~
= \ FlieBgrenze w, = 52.4 %
© 58.0 ~
'§ YT A— — >x 5 Ausrollgrenze w, = 14.6 %
$  50.0 AN Plastizitatszahl I, = 37.8%
7 ™~
8 460 AN Konsistenzzahl | = 0.74
= 420
38.0 Q
10 15 20 25 30 35 40
Schlagzahl
Zustandsform I = 0.74
|  halbfest| steit || weich | breiig fliissig
1.00 0.75 0.50 0.00
Plastizitatsbereich (w, bis w;) [%]
w, W,
0 10 20 30 40 50 60 70 80
Plastizitatsdiagramm
50
40
e e I R -® gepragt
o\o plastische
s
—_ 30
L
ﬁ mittelplastische
] Tone TM 2
:© A Q . .
= " Tone mit organischen
N 20 ] yt\’ _E' Beimengungen, organische Tone OT ~ |
7 Ie|ch! ! und ausgepragt
S plastische Schluffe zusammendriickbare Schiuffe UA
o Tone TL mit organi- | |
schen Beimen- | !
10 (S;and.-Tt:ln-ST gungen und organo- :
= -po------SeMISCNe ST . —~ gene Schluffe OU | |
| Zwischenbereich - und mittelplastische |
4 Sand-Schluff- leicht plasti- 1 Schluffe UM o
0 Gemische SU sche Schluffe UL | P
0 10 20 30 35 40 50 60 70 80

FlieBgrenze w, [%]




GBB - GrundBau Bodensee GmbH
[ |

78333 Stockach / Hoppetenzell, Am Weiherholz 1

Bericht: 1
Anlage: 4.3

Zustandsgrenzen DiN EN ISO 17892-12 ( nach DIN 18 122)

Baugrund "Au" Nesselwangen

Bearbeiter: Stephan

Prifungsnummer: 871_4
Entnahmestelle: BS4/P2

Tiefe: 2,0 m

Art der Entnahme: Gestorte Probe
Bodenart: Ton, schluffig, feinsandig
Probe entnommen am: 24.03.2020

Datum: 25.03.2020

38.0
o 37.0 o)
o 36.0 Wassergehalt w = 21.5%
3 : .
= 350 FlieBgrenze w, = 32.8 %
= .
S 340 Ausrollgrenze w, = 12.0 %
()] L—
o 330 F————F———+ ——0 Plastizitatszahl |, = 20.8 %
(] (o]
@ 320 Konsistenzzahl I = 0.54
= 310
0]
30.0
10 15 20 25 30 35 40
Schlagzahl
Zustandsform I = 0.54
| halbfest | steif weich | | breiig fliissig
1.00 0.75 0.50 0.00
Plastizitatsbereich (w, bis w,) [%
L P
w, w,
0 10 20 30 40 50 60 70 80
Plastizitatsdiagramm
50
40
ausgepragt
'3 plastische
o, Tone TA
= 30 >
< . : W
© mittelplastische ,5"
m Tone TM /Q:\
‘s < . .
= F— ® ,\Q\e , Tone mit organischen
-E 20 ] . v:\’ _E_ Beimengungen, organische Tone OT |
g leicht ! ! und ausgepragt
o plastische Schiuffe zusammendriickbare Schluffe UA
Tone TL : / mit organi-
' schen Beimen-
10 Sand-Ton- LA :
N gungen und organo-
7 —r-———_———‘g—e—m'ﬁs—?hg—s—-[g——/—//i/ gene Schiuffe OU |
| Zwischenbereich - ! lund mittelplastische
4 Sand-Schluff- leicht plasti- | Schiuffe UM
0 Gemische SU sche Schluffe UL |
0 10 20 30 35 40 50 60 70 80

FlieBgrenze w, [%)]




GBB - GrundBau Bodensee GmbH

78333 Stockach / Hoppetenzell, Am Weiherholz 1

Bericht: 1
Anlage: 4.3

Zustandsgrenzen DiN EN ISO 17892-12 ( nach DIN 18 122)

Baugrund "Au" Nesselwangen

Bearbeiter: Stephan

Datum: 25.03.2020

Prifungsnummer: 871_2
Entnahmestelle: BS5/P2

Tiefe: 1,8 m

Art der Entnahme: Gestorte Probe
Bodenart: Ton, schluffig, feinsandig
Probe entnommen am: 24.03.2020

38.0
1)
S, 370 Wassergehalt w = 18.5 %
3 .
= 36.0 o FlieBgrenze w, = 34.8 %
© o
-§ 350 ———F——— — _\\ Ausrollgrenze w,, = 12.2 %
& 340 ? Plastizitatszahl I, = 22.6 %
[ ) I~
8 Konsistenzzahl I, = 0.72
33.0 O
=
32.0
10 15 20 25 30 35 40
Schlagzahl
Zustandsform Io = 0.72
| halbfest| steit || weich | breiig fliissig
1.00 0.75 0.50 0.00
Plastizitatsbereich (w, bis w;) [%]
w, w,
0 10 20 30 40 50 60 70 80
Plastizitatsdiagramm
50
40
ausgepragt
'3 plastische ‘
o, Tone TA N
o N
Z 30 Y
L . . * @\«
© 1 mittelplastische )
E | Tone TM //Q\
s  |}-—_———— ] —_
= ? ,\6\9\?, Tone mit organischen
-E 20 ] I v:\’ _E_ Beimengungen, organische Tone OT |
g Iencht- : ! und ausgepragt
o plastische : Schluffe zusammendriickbare Schluffe UA
Tone TL ,/ mit organi-
I imen-
10 2and_-_Tc:‘n-ST [ gunsggize:nze;?::no-'
7 F _____.___hfej[“jsiqu 777777 > : gene Schluffe OU |
| Zwischenbereich - i und mittelplastische
4 Sand-Schluff- leicht plasti- | Schiuffe UM
0 Gemische SU sche Schluffe UL |
0 10 20 30 35 40 50 60 70 80

FlieBgrenze w, [%)]




GBB - GrundBau Bodensee GmbH
78333 Stockach / Hoppetenzell, Am Weiherholz 1

Bericht: 1
Anlage: 4.3

Zustandsgrenzen DIN EN ISO 17892-12 ( nach DIN 18 122)

Baugrund "Au" Nesselwangen

Bearbeiter: Stephan

Datum:

25.03.2020

Priiffungsnummer: 871_7
Entnahmestelle: BS7/P2
Tiefe: 2,0 m

Art der Entnahme: Gestorte Probe
Bodenart: Ton
Probe enthommen am: 24.03.2020

68.0
T 640 ™~
= o0 N Wassergehalt w = 24.1%
3 . ~
= 56.0 ™~ FlieBgrenze w, = 48.5 %
=1 .
L \\ o
o 520 \ Ausrollgrenze w, = 14.1 %
(o]
o WO =77 o ~ Plastizitatszahl I, = 34.4 %
@ 44.0 >
] . o \\ Konsistenzzahl | = 0.71
= 400 A
36.0 o
10 15 20 25 30 35 40
Schlagzahl
Zustandsform I = 0.71
|  halbfest|  steit | | weich | breiig fliissig
1.00 0.75 0.50 0.00
Plastizitatsbereich (w, bis w;) [%]
w, W,
0 10 20 30 40 50 60 70 80
Plastizitatsdiagramm
50
40
—_— ausgepragt
X bee—_— . ® plastische |
— ., ToneTA
- ! Q,Q\
—_ 30 ' ’
= ! . @\\,
ﬁ mittelplastische ,‘q,
(7] Tone TM AN
= RS _ .
= . Tone mit organischen
N 20 . > Beimengungen, organische Tone OT ~ |
5 Ielch! ! | und ausgepragt
© plastische Schluffe zusammendriickbare Schiuffe UA
o Tone TL mit organi- E
schen Beimen- |
10 (S;and.-Tt:ln-ST gungen und organo-
- -po------SeMISCNe ST . yad gene Schluffe OU |
| Zwischenbereich et und mittelplastische
4 Sand-Schluff- leicht plasti- 1 Schluffe UM [
0 Gemische SU sche Schluffe UL | b
0 10 20 30 35 40 50 60 70 80

FlieBgrenze w, [%]







Prifberichtsnummer: AR-20-FR-010941-01

Seite 1 von 3

Eurofins Umwelt Ost GmbH - Lindenstrale 11
Gewerbegebiet Freiberg Ost - D-09627 - Bobritzsch-Hilbersdorf

GBB Grundbau Bodensee GmbH
Am Weiherholz 1
78333 Stockach/Hoppetenzell

Titel: Priifbericht zu Auftrag 12010592
Prifberichtsnummer: AR-20-FR-010941-01
Auftragsbezeichnung: GBB-20-0871

Anzahl Proben: 1

Probenart: Boden

Probenahmedatum: 24.03.2020

Probenehmer: Auftraggeber
Probeneingangsdatum: 30.03.2020

Prifzeitraum: 30.03.2020 - 06.04.2020

Die Prifergebnisse beziehen sich ausschlieBlich auf die untersuchten Prifgegenstande. Sofern die Probenahme nicht durch unser Labor oder in
unserem Auftrag erfolgte, wird hierfir keine Gewahr ibernommen. Dieser Priifbericht enthalt eine qualifizierte elektronische Signatur und darf nur
vollstiandig und unverandert weiterverbreitet werden. Ausziige oder Anderungen bediirfen in jedem Einzelfall der Genehmigung der EUROFINS
UMWELT.

Es gelten die Allgemeinen Verkaufsbedingungen (AVB), sofern nicht andere Regelungen vereinbart sind. Die aktuellen AVB kénnen Sie unter
http://www.eurofins.de/umwelt/avb.aspx einsehen.

Das beauftragte Priflaboratorium ist durch die DAkkS nach DIN EN ISO/IEC 17025:2005 akkreditiert. Die Akkreditierung gilt nur fir den in der
Urkundenanlage (D-PL-14081-01-00) aufgefihrten Umfang.

Dr. Franziska Menzel Digital signiert, 06.04.2020

Prifleiter Dr. Franziska Menzel

Tel. +49 37312076515 Prufleitung

Eurofins Umwelt Ost GmbH Tel. +49 3641 4649 0 GF: Dr. Benno Schneider Bankverbindung: UniCredit Bank AG
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www.eurofins.de/lumwelt USt.-ID.Nr. DE 151 28 1997 IBAN DEO7 2073 0017 7000 0005 50
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Prifberichtsnummer: AR-20-FR-010941-01

Probenbezeichnung MP
Oberboden
512
Probenahmedatum/ -zeit | 24.03.2020
Vergleichswerte |Probennummer 120040599
Prifwert
- MaRnah-
Acker- rt
Parameter Lab. |Akkr. Methode ;ajr menwe BG Einheit
Nutzgar- |Griinland
ten
Probenvorbereitung nach BBodSchV
Fraktion <2 mm FR JEO2 |DIN ISO 11464: 2006-12 0,1 % 69,0
Fraktion > 2 mm FR JEO2 |DIN ISO 11464: 2006-12 0,1 % 31,0
Trockenmasse FR JEO2 |DIN EN 14346: 2007-03 0,1 Ma.-% 72,2
2.2 Priif- und MaBnahmewerte Boden-Nutzpflanze (Fraktion <2 mm)
Arsen (As) FR  |JEO2 %’;;g‘zlso 17294-2: 200% 50 0,8 mg/kg TS 9,6
Quecksilber (Hg) PR gEop [DINFRISOTZMOETE) g 2 0,07 mg/kg TS <0,07
Elemente aus Konigswasseraufschluss nach DIN ISO 11466: 1997-06 (Fraktion <2mm)*
Blei (Pb) FR Eoz |DN FHISO 172042 1200 2 mglkg TS 21
Cadmium (Cd) PR |upop |2 NSO 172042 20 0,2 mg/kg TS <0,2
Kupfer (Cu) FR  |JEO2 Z;';;g‘zlso 17294-2: 1300% 1 mg/kg TS 14
Nickel (Ni) FR Eoz |DIN FHISO 172942 1900 1 mg/kg TS 28
Thallium (T1) PR |uEop | D08 ENISO 172942 15 02 mgkg TS | <02
PCB aus der Originalsubstanz (Fraktion < 2 mm)
DIN 38414-520:
PCB 28 FR  |JEO2 |1996-01/DIN ISO 10382: 0,01 mg/kg TS <0,01
2003-05
DIN 38414-520:
PCB 52 FR  |JEO2 |1996-01/DIN ISO 10382: 0,01 mg/kg TS <0,01
2003-05
DIN 38414-520:
PCB 101 FR  |JEO2 |1996-01/DIN ISO 10382: 0,01 mg/kg TS <0,01
2003-05
DIN 38414-520:
PCB 153 FR  |JE02 |1996-01/DIN ISO 10382: 0,01 mg/kg TS <0,01
2003-05
DIN 38414-520:
PCB 138 FR  |JE02 |1996-01/DIN ISO 10382: 0,01 mg/kg TS <0,01
2003-05
DIN 38414-520:
PCB 180 FR  |JE02 |1996-01/DIN ISO 10382: 0,01 mg/kg TS <0,01
2003-05
DIN 38414-520:
Summe 6 DIN-PCB exkl. BG [FR  [JE02 |1996-01/DIN ISO 10382: 0,2 mg/kg TS (n.b)"
2003-05
DIN 38414-520:
PCB 118 FR  |JEO2 |1996-01/DIN ISO 10382: 0,01 mg/kg TS <0,01
2003-05
DIN 38414-520:
Summe PCB (7) FR  |JEO2 |1996-01/DIN ISO 10382: mg/kg TS (n.b)"
2003-05
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Erlauterungen

BG - Bestimmungsgrenze

Lab. - Kirzel des durchfihrenden Labors

Akkr. - Akkreditierungskirzel des Pruflabors

* Aufschluss mittels temperaturregulierendem Graphitblock

Kommentare zu Ergebnissen
" nicht berechenbar, da alle Werte < BG.
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Die mit FR gekennzeichneten Parameter wurden von der Eurofins Umwelt Ost GmbH (Bobritzsch-Hilbersdorf) analysiert. Die Bestimmung der

mit JEO2 gekennzeichneten Parameter ist nach DIN EN ISO/IEC 17025:2005 D-PL-14081-01-00 akkreditiert.

Erlauterungen zu Vergleichswerten

Untersuchung nach BBodSchV Tab. 2.2 & 2.3 & 2.4 - Wirkungspfad Boden — Nutzpflanze, Pruf- und
MaRnahmenwerte.

Die Prif- und MaRnahmenwerte gelten fiir die Beurteilung der Schadstoffgehalte in der Bodentiefe von 0 bis 30 cm
bei Ackerbauflachen und in Nutzgarten sowie in der Bodentiefe von 0 bis 10 cm bei Griinland entsprechend
Anhang 1 Nr. 2.1 Tabelle 1. Fir die in Anhang 1 Nr. 2.1 Tabelle 1 genannten groReren Bodentiefen gelten die
1,5fachen Werte.

2 Bei Bdden mit zeitweise reduzierenden Verhaltnissen gilt ein Priifwert von 50 mg/kg Trockenmasse.

¥ Bei Griinlandnutzung durch Schafe gilt als Manahmenwert 200 mg/kg Trockenmasse.

Bei der Darstellung von Grenz- bzw. Richtwerten im Prifbericht handelt es sich ausschlieRlich um eine
Serviceleistung der EUROFINS UMWELT. Eine rechtsverbindliche Zuordnung der Prifberichtsergebnisse im Sinne
der zitierten Regularien wird ausdriicklich ausgeschlossen. Diese liegt alleinig im Verantwortungsbereich des
Auftraggebers. Die zitierten Grenz- und Richtwerte sind teilweise vereinfacht dargestellt und beriicksichtigen nicht
alle Kommentare, Nebenbestimmungen und/oder Ausnahmeregelungen des entsprechenden Regelwerkes.
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Dieser Priifbericht ersetzt den Priifbericht Nr. AR-20-FR-011054-01 vom 06.04.2020 wegen Anderung der Messergebnisse.
Priifbericht zu Auftrag 12010587

Titel:
Prifberichtsnummer:

Auftragsbezeichnung:

Anzahl Proben:
Probenart:
Probenahmedatum:
Probenehmer:

Probeneingangsdatum:
Prifzeitraum:

AR-20-FR-011054-02

GBB-20-0871

3

Boden
24.03.2020
Auftraggeber

30.03.2020

30.03.2020 - 08.04.2020

Die Prufergebnisse beziehen sich ausschlieBlich auf die untersuchten Prifgegenstande. Sofern die Probenahme nicht durch unser Labor oder in
unserem Auftrag erfolgte, wird hierfir keine Gewahr ibernommen. Dieser Priifbericht enthalt eine qualifizierte elektronische Signatur und darf nur
vollstandig und unverandert weiterverbreitet werden. Ausziige oder Anderungen bediirfen in jedem Einzelfall der Genehmigung der EUROFINS

UMWELT.

Es gelten die Allgemeinen Verkaufsbedingungen (AVB), sofern nicht andere Regelungen vereinbart sind. Die aktuellen AVB kénnen Sie unter
http://www.eurofins.de/umwelt/avb.aspx einsehen.

Das beauftragte Priflaboratorium ist durch die DAkkS nach DIN EN ISO/IEC 17025:2005 akkreditiert. Die Akkreditierung gilt nur fir den in der

Urkundenanlage (D-PL-14081-01-00) aufgefihrten Umfang.

Dr. Franziska Menzel
Prifleiter
Tel. +49 37312076515

Eurofins Umwelt Ost GmbH
Lobstedter Strasse 78
D-07749 Jena

Digital signiert, 15.04.2020
Dr. Franziska Menzel

Prufleitung

Tel. +49 3641 4649 0
Fax +49 3641 4649 19
info_jena@eurofins.de
www.eurofins.de/umwelt

GF: Dr. Benno Schneider

Axel Ulbricht, Daniel Schreier
Amtsgericht Jena HRB 202596
USt.-ID.Nr. DE 151 28 1997

Bankverbindung: UniCredit Bank AG
BLZ 207 300 17

Kto 7000000550

IBAN DE07 2073 0017 7000 0005 50
BIC/SWIFT HYVEDEMME17
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Probenbezeichnung MP1 BS1- | MP1BS4 - | MP1 BS6 -
BS3 BS5 BS7
Probenahmedatum/ -zeit | 24.03.2020 | 24.03.2020 | 24.03.2020
Probennummer 120040585 | 120040586 | 120040587
Parameter ‘Lab. ‘Akkr. ‘Methode BG Einheit
Probenvorbereitung Feststoffe
Fraktion <2 mm FR JEO2 |DIN ISO 11464: 2006-12 0,1 % 27,9 37,6 53,6
Fraktion > 2 mm FR JEO2  |DIN ISO 11464: 2006-12 0,1 % 72,1 62,4 46,4
Physikalisch-chemische KenngréBen aus der Originalsubstanz
‘Trockenmasse ‘FR ‘JEOZ ‘DIN EN 14346: 2007-03 ‘ 0,1 ‘ Ma.-% ‘ 83,0 94,2 61,9 ‘
Anionen aus der Originalsubstanz (Fraktion <2 mm)
‘Cyanide, gesamt ‘FR ‘JEOZ ‘DIN 1SO 17380: 2006-05 ‘ 0,5 ‘ mg/kg TS ‘ <05 <0,5 <0,5 ‘
Elemente aus Koénigswasseraufschluss nach DIN ISO 11466: 1997-06 (Fraktion <2mm)*
Arsen (As) FR  |JEO2 2(')'(\)‘5%3'2'30 17294-2: 0,8 mg/kg TS 12,2 9,8 6,5
Blei (Pb) FR Eog |DIF FHISO 172942 2 mg/kg TS 12 12 16
Cadmium (Cd) FR  |JEO2 g(l)g;glzlso 17294-2: 0,2 mg/kg TS <0,2 <0,2 <0,2
Chrom (Cr) FR Eoz |DN FHISO 172042 1 mg/kg TS 31 34 40
Kupfer (Cu) PR |JE0z | ENISO 172942 1 mg/kg TS 14 13 14
Nickel (Ni) PR |uEop | D08 N ISO 172942 1 mgrkg TS 21 27 33
Quecksilber (Hg) PR Eop |DINERISOTZOEIZE g o7 mgkg TS | <0,07 <0,07 <0,07
Thallium (T1) PR Eoz |DN FHISO17294Z 02 mgkg TS | <02 <0,2 <0,2
Zink (Zn) FR Eog |DN FHISO17294Z 1 mg/kg TS 69 58 56
Organische Summenparameter aus der Originalsubstanz (Fraktion <2 mm)
EOX FR  |JEO2 2(')';‘7?3‘1”4'17(817): 1,0 mg/kg TS <1,0 <1,0 <1,0
Kohlenwasserstoffe C10-C22 |[FR  |JEO2 |DIN ISO 16703: 2005-12 40 mg/kg TS <40 <40 <40
Kohlenwasserstoffe C10-C40 |[FR  |JEO2 |DIN ISO 16703: 2005-12 40 mg/kg TS <40 <40 <40
BTEX und aromatische Kohlenwasserstoffe aus der Originalsubstanz
Benzol FR JEoz [PodGHBBATTEl 0,05 mgkg TS | <0,05 <0,05 <0,05
Toluol FR JEoz [hooG HBBATTel % 0,05 mgkg TS | <0,05 <0,05 <0,05
Ethylbenzol PR |ugop |HLS HBBAT Tell % 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05 <0,05
m-/-p-Xylol FR JEoz [PoiG HBBATTel % 0,05 mgkg TS | <0,05 <0,05 <0,05
o-Xylol FR  |JEO2 ;’OL(;JO(_;O:B Bd-7 Teil 4: 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05 <0,05
Summe BTEX FR  |JE02 ;';:0(_50:8 Ba.7 Teil 4: mg/kg TS (n.b)" (n.b)" (n.b)"
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Probenbezeichnung MP1 BS1- | MP1BS4 - | MP1 BS6 -
BS3 BS5 BS7

Probenahmedatum/ -zeit | 24.03.2020 | 24.03.2020 | 24.03.2020

Probennummer 120040585 | 120040586 | 120040587
Parameter ‘Lab. ‘Akkr. ‘Methode BG Einheit
LHKW aus der Originalsubstanz
Dichlormethan FR JEO2 |DIN ISO 22155: 2006-07 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05 < 0,05
trans-1,2-Dichlorethen FR JEO2 |DIN ISO 22155: 2006-07 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05 < 0,05
cis-1,2-Dichlorethen FR JEO2 |DIN ISO 22155: 2006-07 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05 < 0,05
Chloroform (Trichlormethan) |FR JEO2 |DIN ISO 22155: 2006-07 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05 <0,05
1,1,1-Trichlorethan FR JEO2 |DIN ISO 22155: 2006-07 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05 < 0,05
Tetrachlormethan FR JEO2 |DIN ISO 22155: 2006-07 0,05 mg/kg TS <0,05 < 0,05 < 0,05
Trichlorethen FR JEO2 |DIN ISO 22155: 2006-07 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05 < 0,05
Tetrachlorethen FR JEO2 [DIN ISO 22155: 2006-07 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05 < 0,05
1,1-Dichlorethen FR JEO2 [DIN ISO 22155: 2006-07 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05 < 0,05
1,2-Dichlorethan FR JEO2 [DIN ISO 22155: 2006-07 0,05 mg/kg TS < 0,05 <0,05 <0,05
i::;:jlzt::KW (10 FR  |JE02 |DIN ISO 22155: 2006-07 mg/kg TS (n.b)" (n.b)" (n.b)"
PAK aus der Originalsubstanz (Fraktion <2 mm)
Naphthalin FR  |JEO2 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05 <0,05
Acenaphthylen FR JEO2 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05 < 0,05
Acenaphthen FR  |JEO2 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05 <0,05
Fluoren FR  |JEO2 |DINISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS < 0,05 <0,05 <0,05
Phenanthren FR  |JEO2 |DINISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05 <0,05
Anthracen FR  |[JEO2 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05 <0,05
Fluoranthen FR JEO2 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05 <0,05
Pyren FR  |JEO2 |DINISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05 <0,05
Benzo[a]anthracen FR  |JEO2 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS < 0,05 <0,05 <0,05
Chrysen FR JEO2 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05 < 0,05
Benzo[b]fluoranthen FR  |JEO2 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS < 0,05 <0,05 <0,05
Benzolk]fluoranthen FR  |JEO2 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS < 0,05 <0,05 <0,05
Benzo[a]pyren FR  |JE0O2 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS < 0,05 <0,05 <0,05
Indeno[1,2,3-cd]pyren FR  |JEO2 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05 <0,05
Dibenzo[a,h]anthracen FR  |JEO2 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05 <0,05
Benzo[ghi]perylen FR  |JEO2 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS < 0,05 <0,05 <0,05
S:S:Ce- 16 EPA-PAK FR  |JEO2 |DIN ISO 18287: 2006-05 mg/kg TS (n.b)" (n.b)" (n.b)"
fl:?r:‘:lfa:i: :;:E;gne FR  |JE02 |DIN ISO 18287: 2006-05 mgkg TS | (n.b)" (n.b)" (n.b)"
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Probenbezeichnung MP1 BS1- | MP1BS4 - | MP1 BS6 -
BS3 BS5 BS7
Probenahmedatum/ -zeit | 24.03.2020 | 24.03.2020 | 24.03.2020
Probennummer 120040585 | 120040586 | 120040587
Parameter ‘Lab. ‘Akkr. ‘Methode BG Einheit
PCB aus der Originalsubstanz (Fraktion < 2 mm)
DIN 38414-520:
PCB 28 FR JEO2 |1996-01/DIN ISO 10382: 0,01 mg/kg TS <0,01 <0,01 <0,01
2003-05
DIN 38414-520:
PCB 52 FR JEO2 |1996-01/DIN ISO 10382: 0,01 mg/kg TS < 0,01 < 0,01 <0,01
2003-05
DIN 38414-520:
PCB 101 FR JEO2 |1996-01/DIN ISO 10382: 0,01 mg/kg TS <0,01 <0,01 <0,01
2003-05
DIN 38414-520:
PCB 153 FR  |JEO2 [1996-01/DIN ISO 10382: 0,01 mg/kg TS <0,01 <0,01 < 0,01
2003-05
DIN 38414-520:
PCB 138 FR JEO2 |1996-01/DIN ISO 10382: 0,01 mg/kg TS <0,01 <0,01 <0,01
2003-05
DIN 38414-520:
PCB 180 FR JEO2 |1996-01/DIN ISO 10382: 0,01 mg/kg TS <0,01 <0,01 <0,01
2003-05
DIN 38414-520:
Summe 6 DIN-PCB exkl. BG |[FR  |JE02 |1996-01/DIN ISO 10382: mgkg TS | (n.b)" (n.b)" (n.b)"
2003-05
DIN 38414-520:
PCB 118 FR JEO2 |1996-01/DIN ISO 10382: 0,01 mg/kg TS <0,01 <0,01 < 0,01
2003-05
DIN 38414-520:
Summe PCB (7) FR  |JE02 |1996-01/DIN ISO 10382: mg/kg TS (n.b)" (n.b)" (n.b)"
2003-05
Phys.-chem. KenngréBen aus dem 10:1-Schiitteleluat nach DIN EN 12457-4: 2003-01
pH-Wert FR JEO2 | DIN 38404-C5: 2009-07 7,7 6,6 7,4
Temperatur pH-Wert FR JEO02 ?;563_?‘2‘04'4 (c4: °C 141 21,4 19,2
Leitfahigkeit bei 25°C PR |ugoz | Do N 27888 (C8) 5 us/cm 17 12 95
Anionen aus dem 10:1-Schiitteleluat nach DIN EN 12457-4: 2003-01
Chlorid (CI) PR aE0z | o 1,0 mg/! <10 <1,0 <1,0
Sulfat (S04) PR E02 [0 oer 1,0 mg/l <1,0 <1,0 52
Cyanide, gesamt FR JEO2 gégfgfl'so 14403: 5,0 pg/l <5,0 <5,0 <5,0
Elemente aus dem 10:1-Schutteleluat nach DIN EN 12457-4: 2003-01
Arsen (As) FR Eog |DIN FHISO 172942 1 ug/l 5 8 <1
Blei (Pb) FR  |JEO2 g(l)g;glzlso 17294-2: 1 ug/l 7 7 <1
Cadmium (Cd) FR Eoz |DN FHISO 172042 03 ug/l <03 <03 <03
Chrom (Cr) PR |gE0z | ENISO 172942 1 ug! 17 21 <1
Kupfer (Cu) FR  |JEO2 %’;;g‘zlso 17294-2: 5 pg/l 13 <5 <5
Nickel (Ni) FR Eop |DIN FHISO 172042 1 ug/l 10 1 2
Quecksilber (Hg) FR  |JEO2 %’;‘;g's'so 12846 (E12): 0,2 pg/l <0,2 <0,2 <0,2
Zink (Zn) FR Eog (DN FHISO 172042 10 ng/l 30 <10 <10
Org. Summenparameter aus dem 10:1-Schiitteleluat nach DIN EN 12457-4: 2003-01
Phenolindex, DIN EN ISO 14402 (H37):
FR  |JE02 < < <
wasserdampffliichtig 1999-12 10 hg/l 10 10 10
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Erlauterungen

BG - Bestimmungsgrenze

Lab. - Kirzel des durchfihrenden Labors

Akkr. - Akkreditierungskirzel des Pruflabors

* Aufschluss mittels temperaturregulierendem Graphitblock

Kommentare zu Ergebnissen
" nicht berechenbar, da alle Werte < BG.

Die mit FR gekennzeichneten Parameter wurden von der Eurofins Umwelt Ost GmbH (Bobritzsch-Hilbersdorf) analysiert. Die Bestimmung der
mit JEO2 gekennzeichneten Parameter ist nach DIN EN ISO/IEC 17025:2005 D-PL-14081-01-00 akkreditiert.






Anlage 6: Fotodokumentation

Abb.1: Ubersicht Areal ,Au“, Uberlingen / Nesselwangen

Abb.2: Ubersicht Areal ,Au“, Uberlingen / Nesselwangen

GBB - GrundBau Bodensee GmbH -
Am Weiherholz 1 - 78333 Stockach / Hoppetenzell - Tel: 07775/ 938650 - Fax: 07775/ 938651 - E-mail: hustephan@t-online.de -
- Sitz der Gesellschaft: Stockach / Hoppetenzell - Amtsgericht Freiburg HRB 590487 -
Geschaftsfuhrer: Dr. Hanns-Ulrich Stephan



Abb.3: Baggerschurf am Ansatzpunkt BS 1/20

Abb.4: Baggerschurf am Ansatzpunkt BS 1/20

GBB - GrundBau Bodensee GmbH -
Am Weiherholz 1 - 78333 Stockach / Hoppetenzell - Tel: 07775/ 938650 - Fax: 07775 / 938651 - E-mail: hustephan@t-online.de -
- Sitz der Gesellschaft: Stockach / Hoppetenzell - Amtsgericht Freiburg HRB 590487 -
Geschéftsfiihrer: Dr. Hanns-Ulrich Stephan



Abb.5: Baggerschurf am Ansatzpunkt BS 2/20

Abb.6: Baggerschurf am Ansatzpunkt BS 2/20

GBB - GrundBau Bodensee GmbH -
Am Weiherholz 1 - 78333 Stockach / Hoppetenzell - Tel: 07775/ 938650 - Fax: 07775/ 938651 - E-mail: hustephan@t-online.de -
- Sitz der Gesellschaft: Stockach / Hoppetenzell - Amtsgericht Freiburg HRB 590487 -
Geschéftsfiihrer: Dr. Hanns-Ulrich Stephan



Abb.7: Baggerschurf am Ansatzpunkt BS 3/20

Abb.8: Baggerschurf am Ansatzpunkt BS 3/20

GBB - GrundBau Bodensee GmbH -
Am Weiherholz 1 - 78333 Stockach / Hoppetenzell - Tel: 07775/ 938650 - Fax: 07775/ 938651 - E-mail: hustephan@t-online.de -
- Sitz der Gesellschaft: Stockach / Hoppetenzell - Amtsgericht Freiburg HRB 590487 -
Geschéftsfiihrer: Dr. Hanns-Ulrich Stephan



Abb.9: Baggerschurf am Ansatzpunkt BS 4/20

Abb.10: Baggerschurf am Ansatzpunkt BS 4/20

GBB - GrundBau Bodensee GmbH -
Am Weiherholz 1 - 78333 Stockach / Hoppetenzell - Tel: 07775 / 938650 - Fax: 07775/ 938651 - E-mail: hustephan@t-online.de -
- Sitz der Gesellschaft: Stockach / Hoppetenzell - Amtsgericht Freiburg HRB 590487 -
Geschéftsfiihrer: Dr. Hanns-Ulrich Stephan



Abb.11: Baggerschurf am Ansatzpunkt BS 5/20

Abb.12: Baggerschurf am Ansatzpunkt BS 5/20

GBB - GrundBau Bodensee GmbH -
Am Weiherholz 1 - 78333 Stockach / Hoppetenzell - Tel: 07775/ 938650 - Fax: 07775/ 938651 - E-mail: hustephan@t-online.de -
- Sitz der Gesellschaft: Stockach / Hoppetenzell - Amtsgericht Freiburg HRB 590487 -
Geschaftsfuhrer: Dr. Hanns-Ulrich Stephan



Abb.13: Baggerschurf am Ansatzpunkt BS 6/20

Abb.14: Baggerschurf am Ansatzpunkt BS 6/20

GBB - GrundBau Bodensee GmbH -
Am Weiherholz 1 - 78333 Stockach / Hoppetenzell - Tel: 07775/ 938650 - Fax: 07775/ 938651 - E-mail: hustephan@t-online.de -
- Sitz der Gesellschaft: Stockach / Hoppetenzell - Amtsgericht Freiburg HRB 590487 -
Geschaftsfuhrer: Dr. Hanns-Ulrich Stephan



Abb.15: Baggerschurf am Ansatzpunkt BS 7/20

Abb.16: Schwere Rammsondierung am Ansatzpunkt DPH 1/20

GBB - GrundBau Bodensee GmbH -
Am Weiherholz 1 - 78333 Stockach / Hoppetenzell - Tel: 07775/ 938650 - Fax: 07775/ 938651 - E-mail: hustephan@t-online.de -
- Sitz der Gesellschaft: Stockach / Hoppetenzell - Amtsgericht Freiburg HRB 590487 -
Geschaftsfuhrer: Dr. Hanns-Ulrich Stephan



Abb.17: Schwere Rammsondierung am Ansatzpunkt DPH 2/20

Abb.18: Schwere Rammsondierung am Ansatzpunkt DPH 3/20

GBB - GrundBau Bodensee GmbH -
Am Weiherholz 1 - 78333 Stockach / Hoppetenzell - Tel: 07775/ 938650 - Fax: 07775/ 938651 - E-mail: hustephan@t-online.de -
- Sitz der Gesellschaft: Stockach / Hoppetenzell - Amtsgericht Freiburg HRB 590487 -
Geschaftsfuhrer: Dr. Hanns-Ulrich Stephan



Abb.19: Schwere Rammsondierung am Ansatzpunkt DPH 4/20

Abb.20: Schwere Rammsondierung am Ansatzpunkt DPH 5/20

GBB - GrundBau Bodensee GmbH -
Am Weiherholz 1 - 78333 Stockach / Hoppetenzell - Tel: 07775/ 938650 - Fax: 07775/ 938651 - E-mail: hustephan@t-online.de -
- Sitz der Gesellschaft: Stockach / Hoppetenzell - Amtsgericht Freiburg HRB 590487 -
Geschaftsfuhrer: Dr. Hanns-Ulrich Stephan



Abb.21: Schwere Rammsondierung am Ansatzpunkt DPH 6/20

Abb.22: Schwere Rammsondierung am Ansatzpunkt DPH 7/20

GBB - GrundBau Bodensee GmbH -
Am Weiherholz 1 - 78333 Stockach / Hoppetenzell - Tel: 07775/ 938650 - Fax: 07775/ 938651 - E-mail: hustephan@t-online.de -
- Sitz der Gesellschaft: Stockach / Hoppetenzell - Amtsgericht Freiburg HRB 590487 -
Geschaftsfuhrer: Dr. Hanns-Ulrich Stephan






Anlage:

GBB - GrundBau Bodensee GmbH 7.1
— 78333 Stockach / Hoppetenzell, Am Weiherholz 1 Datum: 11.05.2018
Projekt: Orlentler_enlc'je L?augrunderkundung ProjektNr.: GBB-20-0871
Plangebiet "Au" Nesselwangen
Objekt: . . iter:
Plekt Verzeichnis CD-ROM Bearbeiter Stephan

Verzeichnis CD-ROM




Anlage:
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Hochwasserrisikomanagement-Abfrage

Im Folgenden erhalten Sie das Ergebnis zu Ihrer Abfrage an der von lhnen gewahlten Koordinate.

Weitere ausfiihrliche Informationen zum Thema Hochwasserrisiko-Management in Baden-Wiirttemberg sind unter www.hochwasserbw.de zu finden.
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W Dokumente

Zu der markierten Koordinate konnten folgende Dokumente gefunden werden:

Endfassung

Uberflutungsflichen-Karte M10.000
e HWGK_UF_M100_188076.pdf

Uberflutungstiefen-Karte HQ100 M10.000
e HWGK_UT100_M100_188076.pdf

Hochwasserrisikokarte (HWRK)

Hochwasserrisikobewertungskarte (HWRBK)

Hoct risikosteckbrief (HWRSt)
¢ HWRK_GMD_8435059_Ueberlingen.pdf

MaRr bericht — All ine Beschreibung der MaRnah und des Vorgeh

¢ HWRM_Massnahmenbericht_Allgemeine_Beschreibung_2018-12-11.pdf

MaRBnat bericht — Anhang I: MaBnahmen auf Ebene des Landes Baden-Wiirttemberg
¢ HWRM_Massnahmenbericht_Anhang1.pdf

MaRnahmenbericht — Anhang II: MaBRnahmen nicht kommunaler Akteure
o HWRM_Massnahmenbericht_Anhang2_GMD_8435059_Ueberlingen.pdf
MaBnahmenbericht — Anhang lll: Verbale Risikobeschreibung und -bewertung

Der Anhang Ill setzt sich aus der verbalen Risikobeschreibung und -bewertung, den Manahmen der Kommune und dem zugehdrigen Stand des
Hochwasserrisikosteckbriefs fiir ein Gemeindegebiet zusammen.

o HWRM_Massnahmenbericht_Anhang3A_Verbale_Risikobeschreibung_GMD_8435059_Ueberlingen.pdf

MaBnahmenbericht — Anhang lll: MaBnahmen der Kommunen
¢ HWRM_Massnahmenbericht_Anhang3B_Massnahmen_GMD_8435059_Ueberlingen.pdf
MaBnahmenbericht — Anh II: Hoct risik kbriefe

Hinweis: Der hier aufgefiihrte Hochwasserrisikosteckbrief entspricht dem Stand der verbalen Risikobeschreibung- und Bewertung fiir das jeweilige Gemeindegebiet.
Zum Teil wurde bereits eine aktuellere Version erarbeitet, die oben unter Hochwasserrisikosteckbrief (HWRSt) bereits bereitgestellt ist.

¢ HWRM_Massnahmenbericht_Anhang3C_Steckbrief GMD_8435059_Ueberlingen.pdf
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1. Zusammenfassende Erkldarung gem. § 10a BauGB

In der Zusammenfassenden Erklarung wird konzentriert dargelegt, in welcher Art und Weise die Um-
weltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung im Bebauungsplan ,,Au”
in Nesselwangen bericksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den
gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.

2. Erfordernis Ziel und Zweck der Planung

Zur Ermittlung des konkreten Uberlinger Wohnungsbedarfs hat das Institut empirica 2019 die ,, Woh-
nungsbedarfsanalyse und das Handlungskonzept Wohnen“ erstellt. Demnach ist zur Deckung des
Wohnungsbedarfs (in der Hauptvariante) die Fertigstellung von 917 Wohneinheiten fiir den Zeitraum
2018 bis 2030 erforderlich. Kurzfristig (Zeitraum 2018 bis 2020) besteht ein Bedarf von durchschnittlich
79 WE p.a. Mittelfristig (Zeitraum 2021 bis 2025) sind durchschnittlich 77 WE p.a. und langfristig (Zeit-
raum 2026 bis 2030) durchschnittlich 58 Wohneinheiten p.a. fertig zu stellen.

49 % der erforderlichen Wohnungen sollen im Geschosswohnungsbau und 51 % als Ein- und Zweifa-
milienhduser bzw. in kleineren liberschaubaren Einheiten bis max. sechs Wohneinheiten pro Gebdude
erstellt werden. Zur Deckung dieses Wohnbedarfs miissen Flachen in der Kernstadt von Uberlingen als
auch in den Teilorten baulich entwickelt werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient der Ausweisung von Wohnbaufldchen zur Deckung des
Wohnbedarfs. Ohne die Aufstellung des Bebauungsplans ,,Au” in Nesselwangen ist es der Stadt Uber-
lingen nicht moéglich der oben beschriebenen Nachfrage an Wohnraum gerecht zu werden. Im Teilort
Nesselwangen gibt es aktuell keine zu aktivierenden Bauliicken oder sonstige Nachverdichtungspoten-
ziale. Zudem ist die letzte Wohngebietsausweisung im Teilort Nesselwangen bereits 25 Jahre her und
vollstandig umgesetzt.

Ein weiterer Aspekt, der eine zeitnahe Entwicklung der Flache in Nesselwagen notwendig macht, ist
die Tatsache, dass im Ortsteil Nesselwangen ein Neubau eines Kindergartens notwendig wird. Der be-
stehende, in die Jahre gekommene Kindergarten, muss durch einen Ersatzbau ersetzt werden.

Im Plangebiet konnen damit die gemal} der Wohnungsbedarfsanalyse aus dem Jahr 2019 notwendigen
Wohngebdude mit Ein- und Zweifamilienhdusern, als auch der notwendige Kindergartenneubau ent-
wickelt werden. Das Plangebiet eignet sich aufgrund seiner topografischen Gegebenheit und seiner
Lage an der KreisstraBe um eine zeitnahe Planung zu realisieren.

3. Standortalternativen und Standortwahl

Im Teilort Nesselwangen ist auf der Ebene der unverbindlichen Bauleitplanung im Flachennutzungs-
plan aus dem Jahr 1998 eine geplante Wohnbauflache am siidlichen Ortsrand dargestellt. Diese Dar-
stellung im Flachennutzungsplan wurde im Jahr 2004 durch eine informelle Planung im Rahmen eines
Ortsentwicklungskonzeptes konkretisiert. Eine Entwicklung der Flachen war bis heute aufgrund der
Besitzverhéltnisse nicht moglich. Im Jahr 2019 konnte am stiddstlichen Siedlungsrand nun das Flur-
stiick 531 durch die Stadt Uberlingen erworben werden. Im Zuge der Entwicklung werden damit die
geplanten Wohnbauflachen aus dem Flachennutzungsplan 1998 weiter in Richtung Osten verschoben.

Zusammenfassende Erklarung | 2
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4, Verfahren

Das Bebauungsplanverfahren wurde in folgenden maligeblichen Verfahrensschritten durchgefihrt:

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs.1 BauGB
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Beschluss der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager of-
fentlicher Belange

Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. & 3 Abs. 1
BauGB

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Beschluss der 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung der
Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
Offentliche Auslegung gem. & 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager of-
fentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Ortslibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

11.01.2021

14.11.2022

bis

bis

bis

bis

26.08.2020

17.12.2020

09.12.2020

17.12.2020

12.02.2021

12.02.2021

26.10.2022

03.11.2022

16.12.2022

16.12.2022

08.03.2023

07.09.2023

Zusammenfassende Erklarung

3



Bebauungsplan ,,Au” in Nesselwangen Stand 08.09.2023

5. Beurteilung der Umweltbelange

Im Rahmen der Umweltprifung wurden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle Umweltbelange
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (Menschen, Pflanzen, biologische Vielfalt, Tiere, Flache, Boden, Wasser,
Klima, Luft, Landschaft, Kultur- und sonstige Sachgiter, Natura 2000, Emissionen...) geprift und die
Ergebnisse im Umweltbericht dargestellt. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung des Be-
bauungsplans.

Das Plangebiet umfasst iberwiegend Ackerflachen. Im Siden und Westen befinden sich Wiesenfla-
chen mit Streuobstbdumen. Der Streuobstbestand ist als geschiitztes Biotop (§33a NatSchG / §30
BNatSchG) eingestuft. Sonstige Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Die angrenzenden
Flaichen werden tiberwiegend landwirtschaftlich genutzt (Acker, Wiesen), im Osten befindet sich die
K 7786, nordostlich steht ein Wohngebaude. Das Geldande ist nach Westen hin leicht abschiissig.

Durch die Ausweisung eines Wohngebietes und den Bau eines Kindergartens ist mit folgenden Auswir-
kungen auf die einzelnen Schutzgiter zu rechnen:

e Mensch: Es ist mit Veranderungen der Sichtbeziige zum stdlich gelegenen Drumlin Biblis
(Landschaftsschutzgebiet) zu rechnen. Wegeverbindungen bleiben erhalten. Es entsteht keine
erhebliche zusatzliche Belastung durch StralRenverkehr der Bewohner Nesselwangens.

e Pflanzen/ biologische Vielfalt: Es gehen Ackerflachen verloren. Der Streuobstbestand als ge-
schitztes Biotop wird als 6ffentliche Griinfliche ausgewiesen und erhalten.

o Tiere: Die Obstbdaume stellen hochwertige Lebensrdaume fiir zahlreiche Tiere, insbesondere
Vogel und Insekten dar. Im Westen bilden die Obstbdume eine Flugstralie von Zwergfleder-
mausen. Der Bestand wird erhalten, artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande kdnnen
dadurch und durch Nachpflanzungen zum langfristigen Erhalt des Bestandes vermieden wer-
den.

e Fldache: Das Plangebiet ragt in die freie Landschaft hinein, so dass eine Flachenzerschneidungs-
wirkung entsteht. Die Zerschneidungswirkung wird durch den Erhalt des Streuobstbestandes
gemindert.

e Boden: Es werden ca. 1,4 ha hochwertige landwirtschaftliche Boden in Anspruch genommen.
Die im Gebiet vorkommenden Béden haben eine sehr hohe Bedeutung als Ausgleichskorper
im Wasserkreislauf und eine hohe Bedeutung als Filter und Puffer fir Schadstoffe sowie der
nattrlichen Bodenfruchtbarkeit. Durch Bebauung und Versiegelung gehen diese Funktionen
auf rd. 0,62 ha vollstdandig verloren. Auf den restlichen Flachen entstehen erhebliche negative
Beeintrachtigungen des Bodens.

e  Wasser: Durch Versiegelung wird die Grundwasserneubildungsrate reduziert. Oberflachenge-
wasser sind nicht direkt betroffen, allerdings erfolgt der Notiberlauf des im Westen gelegenen
Rickhalte-beckens in das ca. 50 m nordlich verlaufende Graben (Gewadsser 1l.-Ordnung), wel-
cher damit temporar betroffen sein wird. Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

e Klima/ Luft: Mit der Neuversiegelung von Flachen wird das Mikroklima verandert und die Kalt-
luft-entstehung weitgehend verhindert. Durch die lockere Bebauung wird eine Durchliftung
des Gebietes gewahrleistet. Zusatzliche Minimierung der Eingriffe erfolgt durch die Pflanzung
von Geholzen und den langfristigen Erhalt des Streuobstbestandes.

e landschaft/ Ortsbild: Durch die Bebauung und das in die freie Landschaft hineinragende Plan-
gebiet sind Veranderungen des Landschaftsbildes zu erwarten. Der Erhalt der Streuobstbdaume
am sidlichen und westlichen Rand mindert diese Veranderungen ab. Durch Pflege und ergan-
zende Pflanzungen von Streuobstbdumen kann diese eingriinende Funktion auch mittel- bis
langfristig gesichert werden.

e  Kultur- und Sachguter: Der Streuobstbestand kann als kulturelles Gut betrachtet werden. Sach-
glter fur die Landwirtschaft stellen die hochwertigen Ackerflachen (Vorrangflur 1l) dar.
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Zur Vermeidung von Eingriffen wird der Streuobstbestand im Stiden und Westen des Plangebietes dau-
erhaft erhalten und gepflegt. Zur Minimierung der Eingriffe werden zudem auf den privaten Grundsti-
cken und im StraRenraum neue Geholzstrukturen durch Baumpflanzungen geschaffen. Weitere Mal3-
nahmen umfassen den Schutz des Oberbodens, Verwendung offenporiger Beldge, Kleintierfreundliche
Einzaunungen, die Empfehlung zur Dachbegriinung, Reduktion der Lichtemissionen, Gestaltung der
Freiflachen der Baugrundstiicke, Bauliche Vermeidung von Transparenzsituationen sowie die Empfeh-
lung Nisthilfen und Fledermausquartiere anzubringen.

Die Eingriffe konnen nicht vollstandig innerhalb des Plangebiets kompensiert werden. Es verbleiben
erhebliche und zu kompensierende Eingriffe in die Schutzgiter Pflanzen/ Biologische Vielfalt, das
Schutzgut Boden und das Landschaftsbild. Der gebietsexterne Ausgleich erfolgte iber das Okokonto
der Stadt Uberlingen.

6. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

6.1 Friihzeitige Beteiligung
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde durch eine éffentliche Ausle-
gung in der Zeit vom 11.01.2021 bis einschlieBlich 12.02.2021 durchgefihrt.

Die frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB wurde mit Anschreiben vom 21.12.2020 bis einschliefSlich 12.02.2021 durchgefihrt.

Dabei sind 12 Stellungnahmen von Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange eingegangen,
davon 5 ohne Anregungen.

Von Seiten der Offentlichkeit ist eine Stellungnahme eingegangen.

Eingegangene Stellungnahmen:

e Regierungsprasidium Tlbingen mit Schreiben vom 12.02.2021

e Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vom 08.02.2021
e Landratsamt Bodenseekreis vom 11.02.2021

e Regionalverband Bodensee-Oberschwaben vom 11.02.2021

Netze BW GmbH vom 08.02.2021

Deutsche Telekom Technik GmbH vom 01.02.2021

Polizeiprasidium Ravensburg vom 12.01.2021

Blrger 1 mit Schreiben vom 26.01.2021

Im Ergebnis der Auswertung und Abwédgung der eingegangenen Stellungnahmen sind die folgenden
Inhaltlichen Anderungen erfolgt:

e Der stadtebauliche Entwurf wurde gedndert, die gesamte geschitzte Streuobstwiese im Siiden und
Westen des Plangebietes wird in ihrem Bestand erhalten. Die Flache wird als 6ffentliche Griinflache
festgesetzt. Der vorhandene Baumbestand wird als zu erhaltend festgesetzt. Zur Starkung des
Streuobstbestandes werden im Rahmen einer AusgleichsmaRnahme weitere Streuobstbaume als
Pflanzgebote festgesetzt.

e Die ortliche Bauvorschrift wurde entsprechend des § 21a NatSchG geandert.

o Im Bereich der Kreisstralle wurde mit Ausnahme des Bereiches der Zufahrt ein Zufahrtverbot fest-
gesetzt.

e Die Einfriedung im Bereich des Kindergartens, in einem Abstand von 6,0m zum Fahrbahnrand der
K7786 wurde als Hinweis in den Planteil des Bebauungsplans aufgenommen.

e Ein Hinweis zu den Belangen des Wasser- und Bodenschutzes wurde eingefiigt.

e Eine Flache fir Versorgungsanlagen wurde im Planteil zum Bebauungsplan nordlich der festgesetz-
ten Retentionsflache im Bereich der geplanten Wendeplatte festgesetzt.
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6.2 Formliche Beteiligung
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde durch eine 6ffentliche Auslegung in der
Zeit vom 14.11.2022 bis einschlieRlich 16.12.2022 durchgefihrt.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde
mit Anschreiben vom 10.11.2022 bis einschliefRlich 16.12.2022 durchgefiihrt.

Dabei sind 12 Stellungnahmen von Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange eingegangen,
davon 4 ohne Anregungen.

Von Seiten der Offentlichkeit ist eine Stellungnahme eingegangen.

Eingegangene Stellungnahmen:

e Regierungsprasidium Tibingen mit Schreiben vom 16.12.2022

e Regierungsprasidium Stuttgart, Landesamt flir Denkmalpflege vom 07.12.2022
e lLandratsamt Bodenseekreis vom 08.12.2022

e Regionalverband Bodensee-Oberschwaben vom 14.12.2022

o Netze BW GmbH vom 15.11.2022

e Polizeiprasidium Ravensburg vom 11.11.2022

e Stadt Uberlingen, Abteilung 6ffentliche Ordnung / Verkehr vom 15.11.2022

e Stadt Uberlingen, Abteilung Grundstiicksmanagement vom 18.11.2022

e Biirger 1 mit Schreiben vom 16.12.2022

Im Ergebnis der Auswertung und Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen sind die folgenden
Inhaltlichen Anderungen erfolgt:

e Die Zuordnung der Ausgleichsmallnahme wurde in den planungsrechtlichen Festsetzungen als re-
daktionelle Erganzung eingefligt. Aus dieser Erganzung ergaben sich keine inhaltlichen Planande-
rungen. Durch die Erganzung ergab sich keine Betroffenheit der privaten und 6ffentlichen Belange.

7. Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplan ,Au” in Nesselwangen wurde vom Gemeinderat der Stadt Uberlingen am
08.03.2023 als Satzung beschlossen.

8. Bekanntmachung
Der Bebauungsplan ,,Au” in Nesselwangen wurde am 07.09.2023 ortsiiblich bekannt gemacht und ist
damit gemaR § 10 BauGB in Kraft getreten.
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