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VG Uberlingen-Owingen-Sipplingen 17. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Au” in Nesselwangen

1. Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. I S. 1353) gedndert worden
ist

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) gedndert worden
ist

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geiandert worden ist

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362) gedndert worden ist

2. Anlass fiir das Anderungsverfahren

Die Stadt Uberlingen beabsichtigt, am stidlichen Ortsrand des Teilortes Nesselwangen ein Wohngebiet
aus Ein- und Zweifamilienhdusern zur Deckung des Wohnraumbedarfs zu entwickeln sowie den Neu-
bau eines Kindergartens zu ermdglichen. Der bestehende Kindergarten in Nesselwangen ist mittlerweile
in die Jahre gekommen und soll im neuen Wohngebiet durch einen Neubau ersetzt werden.

Das Plangebiet umfasst eine Teilfliche des Flurstlicks 531, Gemarkung Nesselwangen. Um die hierfiir
notwendige Rechtsgrundlage zu schaffen, plant die Stadt Uberlingen im Rahmen eines Bebauungs-
planverfahrens ein Allgemeines Wohngebiet und eine Flache fiir den Gemeinbedarf auszuweisen.

Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt, siiddstlich und stidwestlich befindet sich ein Wie-
senstreifen mit Streuobstbdumen. Weitere Streuobstbdume liegen nérdlich angrenzend. Im Nordosten
wird die Flachen von der K 7786 begrenzt, im Norden schlieBt die bestenende Bebauung an. Siidlich
und westlich grenzt die freie Landschaft mit Acker- und Wiesennutzung an.

Die Planung der Stadt Uberlingen sieht vor, dass das geplante Wohngebiet iiber die K 7786 erschlossen
wird. Direkt am Eingang des Quartiers soll ein Kindergarten mit AuBBenspielbereich errichtet werden.
Offentliche Stellplatze sind am Quartierseingang geplant. Uber eine StichstraBe sollen 12 Baugrund-
stiicke erschlossen werden. Das Konzept lasst Raum fiir eine langfristige Erweiterung des Wohngebiets
nach Norden. Die Durchgriinung des Gebiets stellt einen wesentlichen Teil des Konzepts dar. Zudem
wird im Westen eine Retentionsflache zur Sammlung des Regenwassers geplant.

Der Bebauungsplan sieht ein Allgemeines Wohngebiet vor und weicht damit von der Darstellung des
Flichennutzungsplanes ab. Daher soll der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gem.
§ 8 Abs. 3 BauGB mit dem Bebauungsplan ,Au” gedandert und angepasst werden.

365° freiraum + umwelt 6



VG Uberlingen-Owingen-Sipplingen 17. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Au” in Nesselwangen

3. Darstellung des Anderungsbereichs

Die zu dndernde Flache ist im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP, 1998) der VG Uber-
lingen-Owingen-Sipplingen als landwirtschaftliche Nutzflache ausgewiesen.

Im Vergleich zum Vorentwurf der FNP-Anderung (2020) wurde der Anderungsbereich verkleinert und

die Streuobstwiesen am Stidwest- und Stidostrand herausgenommen (alt: 1,4 ha, neu: 1,1 ha).
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Abbildung 1: Auszug aus dem FNP (1998, Quelle Plangrundlage: Stadt, unmaBstiblich)

Die 17. Anderung des Flichennutzungsplans erfolgt gemaB § 8 Abs. 3 BauGB (Parallelverfahren). Sie
sieht eine Darstellung des vormals als landwirtschaftliche Nutzflache dargestellten Bereichs als Wohn-

bauflache und Gemeinbedarfsfliche im Gewann ,Au” mit einer Gesamtgr6Be von rd. 1,1 ha vor.

R VA WAy ga; A\ AN N "N
Abbildung 2: Auszug aus dem FNP (1998) mit geplanter 17. Anderung 2022 (Quelle Plangrundlage: Stadt, un-
mafstiblich)
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Im Norden grenzt eine Gemischte Baufliche und im Osten eine geplante sonstige Gemeinbedarfsflache
(Feuerwehrgeratehaus) an. Stdlich und westlich des Plangebiets befinden sich landwirtschaftliche
Nutzflachen.

Abbildung 3: Auszug aus der 11. Teildnderung des FNP ,Feuerwehrgerdtehaus Nesselwangen” mit Darstellung der

geplanten Gemeinbedarfsfliche Feuerwehr. (2015, Quelle: Planstatt Senner, unmaBstéblich)

Ubersicht Flichenbilanz:

Neue Wohnbauflache ,Au” in Nesselwangen: 0,9 ha
Neue Gemeinbedarfsflache Kindergarten 0,2 ha

365° freiraum + umwelt 8



VG Uberlingen-Owingen-Sipplingen 17. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Au” in Nesselwangen

4.  Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und lbergeordneten Planungen

4.1 Landesentwicklungsplan LEP (2002)

Der Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg trifft keine spezifischen Aussagen zum oder der na-
heren Umgebung des Anderungsbereichs.

4.2 Regionalplan Bodensee-Oberschwaben

Abbildung 4: Fortschreibung des Regionalplans Bodensee-Oberschwaben (Entwurf zum Satzungsbeschluss 2021)
(unmaBstablich)

Der Regionalplan Bodensee-Oberschwaben von 1996 trifft keine Aussage zur liberplanten Flache.

Im Entwurf zum Satzungsbeschluss der Regionalplan-Fortschreibung (2021) ist Nesselwangen groB-
raumig von einem Regionalen Griinzug umgeben. Nach Aussage des Regionalverbands Bodensee-
Oberschwaben (Schreiben vom 14.12.2020) ergibt sich eine Uberschneidung des Plangebietes mit dem
geplanten Regionalen Griinzug (Ziel der Raumordnung) im duBersten siidwestlichen Bereich des Plan-
gebietes.

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans wird jedoch aufgrund der MaBstéblichkeit von 1:50.000
keine parzellenscharfe Abgrenzung der Regionalen Griinziige vorgenommen, daher stellt die Planung
nur einen geringfligigen Eingriff in den duBersten Randbereich des Regionalen Griinzuges dar.

Um den Konflikt mit dem Regionalen Griinzug zu vermeiden, werden die Streuobstbestdnde am Siid-
west-und Stidostrand aus der Flachennutzungsplanteilinderung ausgeklammert.

Die Planung steht daher in keinem Widerspruch zu den fiir diesen Bereich relevanten Darstellungen der
Fortschreibung des Regionalplans Bodensee-Oberschwaben (Entwurf zum Satzungsbeschluss 2021).

365° freiraum + umwelt 9



VG Uberlingen-Owingen-Sipplingen 17. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Au” in Nesselwangen

4.3 Landschaftsplan
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Abb||dung 5: Auszug aus dem Landschaftsplan (1998) mit dem PIangeb|et rot umrandet
(unmaBstablich)

Im Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Owingen-Sipplingen-Uberlingen (1998) sind auf der
Fliche Ackernutzung sowie angrenzend die Streuobstnutzung an der slidlichen und westlichen Flur-
stlicksgrenze dargestellt. Die Obstbaumreihen mit landschaftsprigenden alten Hochstimmen entlang
der Feldwege und Parzellengrenzen stellen einen wertvollen Lebensraum von lokaler Bedeutung dar.
Die Obstbdume angrenzend an den Anderungsbereich bleiben erhalten und wurden zum Entwurf aus
der Flichennutzungsplan-Anderung ausgeklammert.

4.4 Entwmklungskonzept Nesselwangen

Potentisller
GE~Standert

Kopellentiach

Abbildung 6: Standortbewertung gemiB OEK (Quelle: OEK, 2004, unmaBstéblich)
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Abbildung 7: Rahmenplan (Quelle: OEK, 2004, unmaBstiblich)

Im Ortsentwicklungskonzept (Fakler-Binder, 2004) ist die Fliche noch teilweise als potentieller GE-
Standort ausgewiesen. Nach Untersuchung dreier Standorte erwies sich die Fliche im Gewann ,Au” als
bevorzugte Entwicklungsfliche. Weiter wurden die Anlage eines FuBweges am nordlichen Plangebiets-
rand sowie die Pflanzung von Baumen entlang des Weges als Ziel festgesetzt.

Als MaBnahme zur Dorfgestaltung und Durchgriinung wurde die Pflanzung je eines groBkronigen,
heimischen Laubbaumes im Bereich zwischen StraBBe und Hauseingang zur Aufwertung der dorflichen
Freirdaume genannt.

Strukturkonzept Entwicklung stidlicher
Ortsrand von Nesselwangen

Stadt Uberlingen, Abteilung Stadtplanung
ohne MaBstab, Stand 23.03.2022

Abbildung 8: Strukturkonzept - langfristige stddtebauliche Entwicklung des stidlichen Ortsrandes von
Nesselwangen (Quelle: Stadt UB, Mérz 2022, unmaBstéblich)

365° freiraum + umwelt 11



VG Uberlingen-Owingen-Sipplingen 17. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Au” in Nesselwangen

Das vorliegende Plangebiet auf dem Flurstiick 531 bildet den Auftakt einer stddtebaulichen Entwick-
lung, die sich langfristig in Richtung des vorhandenen Siedlungsrandes von Nesselwangen bewegt und
damit den Siedlungsrand wieder abrunden kann. Diese geplante Entwicklung entspricht dem Struktur-
konzept der Stadt aus dem Jahr 2021.

4.5 Schutzgebiete

Biotop
W 7] offenlandbiotopkartisrung
[ Waldbictopkartierung

< Landschaftsschutzgebist

Abbildung 9: Schutzgebiete in und um Nesselwangen (Quelle: LUBW, abgerufen am 21.04.2020,
unmaBstiblich)

Biotope

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine nach § 30 BNatSchG / §33 NatSchG geschiitzten Biotope.
Das nichstgelegene Biotop ,Kleines Feldgehdlz 'Darrendsch’ ostlich Nesselwangen” (Biotop-Nr.
181204357123) liegt 230 m nérdlich des Ortseingangs. Der Streuobstbestand, der an die Anderungsfli-
che angrenzt, ist nach § 33a NatSchG geschiitzt, da er eine Fliche von mehr als 1.500 m2 aufweist.

Landschaftsschutzgebiet

Etwa 360 m siidostlich befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Drumlin Biblis" (Nr. 4.35.028), wel-
ches die markante Erhebung des eiszeitlich geschaffenen Hiigels umfasst. Dieser ist vom Plangebiet aus
gut sichtbar. Direkte Beeintrachtigungen dieses Schutzgebietes entstehen keine durch das Vorhaben,
das Orts- und Landschaftsbild in Bereich von Nesselwangen und damit die bestehenden Sichtbeziehun-
gen zum Drumlin werden verandert.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Bodenseeufer (19 Teilbereiche)” (Nr. 4.35.031) beginnt siidlich der B 31n
etwa 400 m vom Plangebiet entfernt. Aufgrund der Entfernung vom Vorhaben sowie der deutlichen
Trennung durch die BundesstraBe entstehen keine negativen Auswirkungen auf dieses Schutzgebiet.

365° freiraum + umwelt 12
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Natura-2000 Gebiete

Die nichstgelegenen FFH-Gebiete ,Uberlinger See und Bodenseeuferlandschaft” (Nr. 8220342) und
.Bodensee Hinterland bei Uberlingen" (Nr. 8221341) liegen in mind. 1,5 km Entfernung. Das Vogel-
schutzgebiet ,,Uberlinger See des Bodensees" (Nr. 8220404) liegt etwa 1,8 km siidlich. Diese Schutzge-
biete sind topographisch und landschaftlich deutlich vom Plangebiet getrennt. Aufgrund dessen und
wegen der Entfernung sowie Art und GroBe des Vorhabens ist nicht mit Beeintrachtigungen der Natu-
ra 2000-Gebiete tiber den Boden-, Luft- oder Wasserpfad zu rechnen.

4.6 Landesweiter Biotopverbund

Kopellenosch

\
ttlere Standorte

Kemflache

- Kemraum

500 m - Suchraum
1000 m - Suchraum

Die geplante Wohnbau- und Gemeinbedarfsfliche sidlich von Nesselwangen liegt in einem 1.000m
Suchraum fiir den Biotopverbund mittlerer Standorte. Der Streuobstbestand ist nicht als Kernraum
oder Kernflache dargestellt, er stellt aber faktisch eine Verbindung zwischen Kernflachen norddstlich
(ca. 200 m) und westlich (ca. 100 m) des Plangebiets her.

365° freiraum + umwelt 13
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5. Standortalternativen

5.1 Standortalternativen

Im Jahr 2019 wurde durch das Institut empirica die ,Wohnungsbedarfsanalyse und das Handlungskon-
zept Wohnen" erstellt, wobei der Wohnungsbedarf der Stadt Uberlingen konkretisiert wurde. In der
Hauptvariante besteht im Zeitraum von 2018 bis 2030 ein Bedarf von 917 neuen Wohneinheiten. Da-
fir sollen Flachen in der Kernstadt und den Teilorten hinzugezogen werden.

Durch den Bedarf eines neuen Kindergartens beschriankt sich der Suchraum auf den Ortsteil Nessel-
wangen.

Im FNP von 1998 ist im Teilort Nesselwangen am siidlichen Ortsrand eine geplante Wohnbauflache
dargestellt (vgl. Abbildung 1). Daraufhin wurde im Ortsentwicklungskonzept im Jahr 2004 die Planung
fir die Fliche auf informeller Ebene konkretisiert (siehe Kap. 4.4). Diese Flachen sind bisher jedoch
nicht in stadtischem Eigentum, weshalb eine Entwicklung nicht mdglich war.

Im Verlauf des Jahres 2019 konnte die Stadt Uberlingen das FIst. 531 kiuflich erwerben. Durch seine
Lage an der HohenfelsstraBe ist das Plangebiet gut angebunden. Der Kindergarten soll direkt am Ge-
bietseingang errichtet werden, Stellplatze zum Bringen und Abholen der Kinder sind ebenso vorgese-
hen wie die Durchgriinung des gesamten Gebiets. Die Wohnbaufldche wird durch die Ausweisung an
dieser Stelle und die Reduzierung weiter westlich effektiv nach Osten verschoben.

Aufgrund der Flachenverfiigbarkeit wird zunachst die Entwicklung des Flurstiickes 531 angegangen.
Langfristig ist eine Siedlungsentwicklung im Bereich des siidlichen Siedlungsrandes von Nesselwangen
angedacht. Die Stadt Uberlingen versteht die Entwicklung der Wohnbaufliche auf Fist. 531 als ersten
Baustein hierflr. Diese liegt derzeit noch abgesetzt von der bestehenden Bebauung. Die geplante
Wohnbauflache ,Au” soll jedoch langfristig in den Siedlungskérper von Nesselwangen eingebunden
werden.

Am nérdlichen Ortsrand von Nesselwangen verfiigt die Stadt Uberlingen iiber keine Flachen, die fiir
eine bauliche Entwicklung herangezogen werden kdnnen.

Der vorliegende Standort wurde u.a. aus folgenden Griinden gewahlt:

o Flachenverfiigbarkeit seit 2019 gesichert
e Lage auBerhalb 6kologisch sensibler Gebiete oder von Schutzgebieten
e Fliche miBig vorbelastet durch angrenzende StraBe (Verkehrslirm, Schadstoffe)

e Anschliisse fiir Abwasser und Kommunikation kénnen aus dem Siedlungsgebiet verldngert
werden

e ErschlieBung des Gebiets liber die angrenzende KreisstraBe
e Erweiterungsmoglichkeit nach Nordwesten

e Lage teilweise im OEK von 2004

e topografische Gegebenheiten sind optimal, eben

e Bau von Ein- und Zweifamilienhdusern maglich (gemaB Wohnungsbedarfsanalyse, 2019)

365° freiraum + umwelt 14
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5.2 Stidtebaulicher Entwurf

Der stidtebauliche Entwurf aus dem Jahr 2020 wurde tberarbeitet und Wohngrundstiicke sowie Ver-
kehrsflichen reduziert.

Stadtebaulich

PYSTR——

Abbildung 11: Stidtebaulicher Entwurf 2022 (unmaBstéblich)

365° freiraum + umwelt 15



VG Uberlingen-Owingen-Sipplingen 17. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Au” in Nesselwangen

6. Flachenkompensation

Die Ausweisung der Wohnbaufldche an dieser Stelle wird durch die Reduzierung/Riicknahme einer

Kap#llendsd

+

- A

Abbildung 12: Kompensationsflichen Nesselwangen (unmaBstablich)

Ubersicht Riicknahme-Flziche 3:

— _I GesamtgréBe 0,63 ha
E bereits bebaut -0,40 ha
D 11. FNP-TA ,Feuerwehrgeritehaus” in Nesselwangen -0,13 ha

Verbleibende geplante Wohnbauflache =0,10 ha

Ubersicht Riicknahme-Flzche 5:

:....0 GesamtgroBe 1,9 ha
D 11. FNP-TA ,Feuerwehrgeritehaus" in Nesselwangen -0,08 ha
D Ergdnzungssatzung Siid -0,58 ha
D BPL ,Nesselwangen Siid" -0,26 ha
17. FNP-TA ,Au" in Nesselwangen - 093 ha
Verbleibende geplante Wohnbauflache =0,05 ha

6.1 Ubersicht Flichenbilanz:

Neue Wohnbauflache ,Au” in Nesselwangen: 0,9 ha

Neue Gemeinbedarfsflache Kindergarten 0,2 ha
(nicht ausgleichspflichtig):

Kompensationsflache Nesselwangen: -09 ha

Der Flachenkompensation der neuen Wohnbauflache ist somit erreicht.

Fiir Nesselwangen verbleiben geplante Wohnbauflachen im Umfang von 0,15 ha.

365° freiraum + umwelt 16
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6.2 FNP-Darstellung der Kompensationsflachen

Die Kompensationsfliche in Nesselwangen wird in zuklinftigen FNP-Darstellungen als landwirtschaftli-
che Flache dargestellt.
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Abbildung 14: Geplant ist die Ausweisung als
landwirtschaftliche Flache

Abbildung 13: bisher geplante Wohnbauflache
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VG Uberlingen-Owingen-Sipplingen 17. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Au” in Nesselwangen

7. Umweltbericht zur 17. Anderung des Flichennutzungsplanes

Zur 17. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde nach § 2a BauGB ein Umweltbericht in Form eines
Umweltsteckbriefs erstellt. Dieser beschreibt und beurteilt das Vorhaben im Hinblick auf die zu erwar-
tenden erheblichen Umweltauswirkungen und nennt mogliche Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen. Aufgrund der parallelen Erarbeitung des detaillierten Umweltberichts zum Bebauungs-
plan wird der Umweltbericht zur FNP-Anderung knapp gehalten und eine Abschichtung zum Umwelt-
bericht zum Bebauungsplan vorgenommen.

1. Bezeichnung Wohnbau- und Gemeinbedarfsflache ,Au"

2. Lage des Vorhabens FNP-Darstellung
Stadt Uberlingen bisher Landwirtschaftliche Fliche
Gemarkung Nesselwangen geplant Wohnbaufliche (0,9 ha), Ge-
GréBe ca. 1.1 ha meinbedarfsfliache (0,2 ha)

2.1 Ubersichtslageplan Ausschnitt FINP

ke QEihol ~# 4 & ";\/L‘ssr'/:'..u:‘;.‘“ 4 N
L TS : 2
A SR S i, :
% /:.:s_ b2 ,gl,‘)." :;4, S
Ve 'Q ﬁﬁ’;z&wwyf,,’%’?
\ & 1771 R
&
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22 Flurkartenausschnitt mit Schutzgebieten, Landesweiter Biotopverbund, Fotodokumentation
T L P /

- @D Biotopverbund mittlere Standorte

B reernache
- t)Biulup // - Kernraum
I omentandbicnepk artisrusng ,/ 500 m - Suchraurm

B wakdtsisinpaartanng
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VG Uberlingen-Owingen-Sipplingen 17. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Au” in Nesselwangen

Wohnbau- und Gemeinbedarfsflache ,Au”

Blick entlang der suddstlichen Obstbaumreihe tber die Flache. Die Streuobstwiese ist nicht mehr Be-
standteil der FNP-Anderung.

Blick liber di 7786 auf das Plangebiet und den 6stlichen Ortseinéang mit ortsbildpragendem Birnbaum

365° freiraum + umwelt 19



VG Uberlingen-Owingen-Sipplingen 17. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Au” in Nesselwangen

3.2

42

4.3

Wohnbau- und Gemeinbedarfsflache ,Au”

Planung

Kurzbeschreibung des geplanten Vorhabens

e  Geplant ist die Ausweisung einer Wohnbaufldche sowie einer Fliche fiir den Gemeinbedarf im Sii-
den von Nesselwangen.

. Es erfolgt eine Bebauung mit Ein- und Zweifamilienhdusern sowie einem Kindergarten.

e Die Hache wird von der dstlich angrenzenden K7786 aus erschlossen.

e  Die ErschlieBungsplanung ermdglicht zu gegebener Zeit eine Erweiterung nach Norden.

Natur- und umweltbezogene Planungen und Entwicklungsziele (Landschaftsplan, GEP etc.);

Landschaftsplan: erhaltenswerte Obstbaumstrukturen von lokaler Bedeutung
Biotopverbund: auf der Flache liegen 500- und 1000 m Suchrdume mittlerer Standorte

Bestand
Zustand der Fldche vor dem Eingriff (Nutzung)

Die Flache wird vollsténdig als Acker genutzt.

Am siidostlichen und stidwestlichen Rand der Parzelle befindet sich - auBerhalb der FNP-Anderung - ein
ca. 10 m, bzw. ca. 20 m breiter Wiesenstreifen mit Streuobstbestand (Apfel und Birnen, insgesamt 16
Stk.). Die Obstbdume sind ortsbildprigend, teils schlecht gepflegt, weisen viele Misteln und partiell Was-
serreiser auf. Vereinzelt sind Hohlen vorhanden.

Vorbelastung durch Immissionen (Lirm, Schadstoffe, Geriiche), Versiegelung, Altlasten, Nutzung, Trenn-
wirkungen

Vorbelastung durch Emissionen aus der landwirtschaftlichen Nutzung der umgebenden Flachen (Staub,
Schadstoffe, Geriiche). Im Bereich der K7786 geringfiigige Belastung durch StraBenverkehr. Temporire
Schallemissionen durch Feuerwehreinsatz (Ausriickbereich West) an der KreisstraBe.

Schutzgebiete im Wirkungsraum des Vorhabens

e (Ca. 360 m siidostlich: Landschaftsschutzgebiet ,Drumlin Biblis" (Nr. 4.35.028); Sichtbeziehung zum
Plangebiet

e Die nichstgelegenen Natura 2000 Gebiete liegen etwa 1,5 km entfernt.

) Streuobst mit >1.500 m2 ist nach & 33a NatSchG geschiitzt (im Gebiet 16 Obstbiume mit einer
Fliche von ca. 3.000 m2 vorhanden)

Sinnvolle Alternativen (Darstellung und Beurteilung)

Siehe Kap. 5. Standortalternativen
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VG Uberlingen-Owingen-Sipplingen 17. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Au” in Nesselwangen

Wohnbau- und Gemeinbedarfsflache ,Au”

6. Maogliche Auswirkungen auf die Umweltbelange durch die Planung Auswirkungs-
(Konfliktschwerpunkte fett gedruckt) intensitat
6.7 Mensch. Gesundheit / Wohnen / Erholung / Freizeit / Bevilkerung
e Die Hache mit Umfeld hat eine mittlere Bedeutung als Wohnumfeld
e  Spazierwege verlaufen ca. 200 m siidwestlich vom Ort in Richtung Drumlin Biblis °
e  Schallimmissionen im Gebiet durch Verkehr und Feuerwehr vorhanden.
6.2 Pflanzen / Tiere / Biodiversitit
o  Ackerflaiche mit geringer Bedeutung fiir Pflanzen, potentiell als Jagd- und Nah-
rungshabitat fiir Vogel und Fledermause, in der Umgebung sind jedoch weitere FIa-
chen vergleichbarer Ausstattung vorhanden. ®
. Am Gebietsrand wachsen 16 Obstbidume, davon mehrere erhaltenswerte Baume.
Die Baume bilden eine Verbundlinie zwischen Kernfldchen des Biotopverbunds ®
mittlerer Standorte. Sie bleiben erhalten.
e  Bdume, zT. mit Hohlen als potentielles Bruthabitat flir Vogel sowie als Leitlinie fir Y
Fledermause
e mdgliche Stérung von in den Baumen briitenden Vdgeln durch Bauarbeiten
6.3  Boden /Fliche
e  Geologischer Untergrund aus pleistozdnem Schwemmsediment
e  Bodenkundliche Einheit: Rigosol-Parabraunerde, Parabraunerde-Rigosol und Rigo-
sol aus wiirmzeitlichen Schwemmsedimenten
e  Klassenzeichen und Bodenzahl: sL2AID, 68 und sL3D, 61
Natdrliche Bodenfruchtbarkeit: hohe Bedeutung (3) 'Y Y )
Filter und Puffer fiir Schadstoffe: hohe Bedeutung (3)
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: sehr hohe Bedeutung (4) bei Lage dber
Grundwasserleitern mit Grundwasserflurabstand >20 dm
e Verlust der Bodenfunktionen durch Uberbauung und Versiegelung auf rd. 0,6 ha
6.4 Grundwasser
e Hydrogeologische Einheit: Oberen Meeresmolasse (GWL/GWG)
e  lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten
e Verringerung der Grundwasserneubildung durch Uberbauung und Versiegelung ]
e  geringe Gefahr von Schadstoffeintragen aus Wohnnutzung, keine Verschlechterung
ggli. derzeitiger ackerbaulicher Nutzung
6.5  Oberflichenwasser / Retention
e  (Ca. 50 m nordlich flieBt der Bach NN-SG9 (Gew. Il.-Ordnung), ca. 250 m westlich
verlauft der Langenbach (Gew. Il.-Ordnung)
e auBerhalb Uberschwemmungsflichen bis einschlieBlich HQ extrem
e  Retentionskonzept liegt vor, Retentionsbecken ist vorgesehen {
e  Starkregen: Laut LGRB Kartenviewer verlauft eine Starkregen-Abflussbahn von
Osten nach Westen durch das Plangebiet, somit kdnnen Ereignisse durch Starkre-
gen im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden.
6.6 Klima / Luft
e  kleinflachige Kaltluftentstehungsflache, ohne Siedlungsrelevanz
e von norddstlich gelegenen Héhenzug flieBen Hangabwinde liber die Fliche in die
Talmitte; keine Siedlungsrelevanz Y
e Klimatische Ausgleichs- sowie Filterfunktion der Baume
e  Zusdtzliche Aufheizung durch zuséatzliche Uberbauung und Versiegelung
* Auswirkungsintensitit: eee hoch; ee mittel; e gering; - nicht gegeben; + positive Auswirkungen
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6.7

6.8

6.9

6.70

6.17

7.2

Wohnbau- und Gemeinbedarfsflache ,Au”

Landschaft / Ortsbild

e Verdnderung des Ortseingangs durch Errichtung von Wohngebauden
o  (Gebiet ragt sportartig in die freie Landschaft hinein, fiihrt zu leichter Flichenzer-

schneidung

e  Beeintrichtigung von Sichtbeziehung zwischen dem siidlichen Ortsrand von Nes- | @ ® pis 00 ®
selwangen und der markanten Erhebung des Drumlin Biblis
e Die landschaftspragenden Obstbaumreihen am Ortseingang bleiben erhalten und

dienen der Eingriinung des Wohngebietes.

Kultur- und Sachgtiter

e  Streuobstbestand ist Kulturgut der traditionellen Kulturlandschaft

) Ackerflichen stellen ein Sachgut fiir die Landwirtschaft dar (Bodenzahl 61 und 68),
gemaB Wirtschaftsfunktionenkarte als Vorrangflur Il fiir die Landwirtschaft einge-

stuft

Wechselwirkungen/ Wirkungsgefiige

e  keine erheblichen Auswirkungen durch Wechselwirkungen zu erwarten

Wirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000)

Es sind keine Natura-2000 Gebiete betroffen (Entfernung mind. 1,5 km; keine Verbin-
dung tiber Wasser- Luft oder Bodenpfad).

Zusammenftassende Beurteilung der Eingriffsschwerpunkte und erheblicher Umweltfolgen

e Verlust hochwertiger Boden durch Versiegelung und Uberbauung
e  Beeintrachtigung von Lebensrdumen von Végeln u. Fledermdusen aufgrund der Nahe der Bebauung

zu den Streuobstbdumen

e  Verdnderung des Orts-/ Landschaftsbildes durch Bebauung, die in die freie Landschaft hineinragt.

(moderate Hohe der Ein- und Zweifamilienhduser)
Beurteilung der Umweltbelange:

Mogliche MaBnahmen zur Vermeidung [ Minimierung

Geeignetes Gebiet

MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung von Eingriffen

e  Baumschutz der Streuobstbdume wahrend Bauarbeiten

e  Erhalt, Pflege und Ergdnzung des angrenzenden Streuobstbestands

e  Durchgriinung des Gebietes durch Baumpflanzungen entlang der ErschlieBungsstraBe, im Kinder-
garten-AuBenbereich sowie in den Hausgirten (Beschattung!)

e Verwendung wasserdurchldssiger Beldge fiir Parkplatze und Wege

e  Ggf. SchallschutzmaBnahmen fiir den Kindergarten

e  Dachbegriinung von Flachdichern (mit Photovoltaik kombinierbar)

e  Artenschutz: Vermeidung baulicher Transparenzsituationen und Vogelschlag, Anbringen von Fle-
dermausquartieren u. Vogelnistkasten an Gebauden

o  Naturnahe Gestaltung der Retentionsmulde

MaBnahmen zur Vermeidung von Emissionen (Abfélle, Abwésser, Nutzung erneuerbarer Fnergien etc)

Voraussichtlicher Kompensationsbedarf und MaBnahmenschwerpunkte

Filterung, Pufferung und gedrosselte Ableitung des anfallenden unbelasteten Niederschlagswassers
Reduzierung der anfallenden Niederschlagswassermenge durch Dachbegriinung und Zisternen
Nutzung regenerativer Energien (Solar, Erdwarme etc.), Niedrigenergie-/Passivbauweise
Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel zur StraBenbeleuchtung

Insbesondere durch den Verlust der hochwertigen Béden entsteht ein erheblicher Kompensationsbedarf,
der nicht innerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen werden kann. Es ist eine externe Kompensations-

maBnahme erforderlich.

Sinnvolle MinimierungsmaBnahmen sind beispielsweise die Pflanzung von Baumen und Hecken innerhalb

des Plangebiets.

Konflikt-Gebiet

Gl.'l.'i':_H-ll.'I.l.'."! Gl.'l"il.'l.

Bevorzugtes Gebiet |
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9. Weiteres Vorgehen

9.1 Hinweise zum weiteren Untersuchungsbedarf
(]  UVSnach UVPG X1  Entwisserungskonzept, Regenwas-
XI  Umweltbericht nach BauGB* sermanagement”
(] FFH- Erheblichkeitspriifung []  Geo-, hydro-, oder limnologische ~Unter-
X Differenzierte Kartierung nach dem LfU- Da- suchung

tenschliissel* X Baugrundgutachten®

Floristische Untersuchung Klimauntersuchung

X0

Immissionsschutzgutachten

Faunistische Untersuchung, Artengruppen:
(Verkehrslarm, Elektrosmog)

X Végel* (] Amphibien
X Fledermiuse* [ ] Laufkifer

[] Schmetterlinge [] Heuschrecken
L] Sonstige:mmmeeeerescceeee

Verkehrsgutachten
Altlastenerkundung

oo g

Sonstige Erkundungen [ Gutachten:

*liegt vor (07/2022)

10. Sonstiges

8. Fazit des Umweltberichts

Insgesamt kommt der Umweltbericht zur 17. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Au” im
Siidosten des Uberlinger Ortsteils Nesselwangen zu dem Ergebnis, dass dieser Standort alle Vorausset-
zungen fiir die Entwicklung einer neuen Wohnbau- und Gemeinbedarfsflache erfiillt. Aus naturschutz-
fachlicher Sicht handelt es sich um einen vertraglichen Standort, wenn entsprechende Vermeidungs-
und MinimierungsmaBnahmen durchgefiihrt werden. Diese werden im Rahmen des Bebauungsplanes
konkretisiert. Raumordnerische Belange werden durch die minimale Uberlagerung der Fliche mit einem
im Entwurf befindlichen Griinzug nur sehr geringfiigig tangiert.

Die Umweltauswirkungen auf die Schutzgliter Mensch, Pflanzen/Tiere/Biodiversitat, Land-
schaft/Ortsbild werden als mittel, fiir den Boden als erheblich eingestuft. Der Eingriff in das Schutzqut
Landschaftsbild/Ortsbild kann durch Eingriinung des Gebiets gemindert werden, der Erhalt von Bidumen
und die Durchgriinung wirken sich positiv auf das Schutzqut Pflanzen/Tiere/Biodiversitét aus. Die Wir-
kungen auf das Schutzgut Grundwasser sind durch die Verringerung der Grundwasserneubildung sowie
der Gefahr von Eintrdgen durch Schadstoffe aus der Wohnbaunutzung gering bis mittel. Die Schutzgii-
ter Klima/Luft und Kultur- und Sachgiiter sind vom Eingriff nur gering betroffen. Durch die Entfer-
nung zum niachstgelegenen Oberflachenwasser und die Distanz von rund 1,5 km zum nédchsten FFH-
und Vogelschutzgebiet werden das Schutzgut Oberflachengewdsser und Natura2000-Gebiete durch die
Entwicklung der Fliche nicht tangiert.

Es ist mit hinreichender Wahrscheinlichkeit auszuschlieBen, dass durch die Anderung des Flichennut-
zungsplanes Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG bzw. des Art. 12 FFH-Richtlinie und Art. 5 der Vo-
gelschutzrichtlinie planerisch vorbereitet werden. Eine Konkretisierung der Aussage erfolgt im Rahmen
des Bebauungsplans.

Aus Umweltsicht wird die Flache fur das Vorhaben insgesamt als vertretbar eingestuft.
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VG Uberlingen-Owingen-Sipplingen 17. FNP-Teildnderung Zusammenfassende Erkldrung

17. Teilanderung des Flachennutzungsplanes der Verwaltungsgemeinschaft
Uberlingen-Owingen-Sipplingen
Wohnbau- und Gemeinbedarfsflache im Bereich ,Au” in Uberlingen Nesselwan-

gen

Zusammenfassende Erklarung gem. § 6a BauGB

In der Zusammenfassenden Erklarung wird dargelegt, in welcher Art und Weise die Umweltbelange und
die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung des FNP-Anderungsverfahrens beriicksich-
tigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwidgung mit den gepriiften, in Betracht kom-
menden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt Uberlingen beabsichtigt, am siidlichen Orts- | NG I Y 7SR, ST, O N
-y 2\ ‘ / i@ ‘#7 G N/ 's.”
rand des Teilortes Nesselwangen ein Wohngebiet aus - ' Q%QQ’Q.%%?@ ;2%‘?’

™

= § S~ ] 7 ¢ »
Ein- und Zweifamilienhdusern zur Deckung des Wohn- aﬁﬁ‘ﬁ%{‘@b’? li}‘;{ﬁ.}“ *éf') "

raumbedarfs zu entwickeln sowie den Neubau eines [é@%l‘(y‘.q}&v*@r? YiE
s D

Kindergartens zu ermdglichen. Der bestehende Kinder- @m&@%ﬂgﬁi‘
) s

garten in Nesselwangen ist mittlerweile in die Jahre ¥4
gekommen und soll im neuen Wohngebiet durch einen ,I
Neubau ersetzt werden. Das Plangebiet umfasst eine

1,1 ha groBe Teilfliche des Flurstiicks 531, Gemarkung ifl.
Nesselwangen. Um die hierfiir notwendige Rechts-
grundlage zu schaffen, plant die Stadt Uberlingen im
Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens, ein Allgemei-
nes Wohngebiet und eine Fliche fiir den Gemeinbedarf auszuweisen. Die Planung der Stadt Uberlin-
gen sieht vor, dass das geplante Wohngebiet liber die K 7786 erschlossen wird. Direkt am Eingang des
Quartiers soll ein Kindergarten errichtet werden. Der Bebauungsplan sieht ein Allgemeines Wohngebiet
vor und weicht damit von der Darstellung des Flaichennutzungsplanes ab. Daher soll der Flichennut-
zungsplan im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB mit dem Bebauungsplan ,Au” gedndert und
angepasst werden. Dargestellt wird eine Wohnbauflache (hellrot, 0,9 ha) sowie eine Gemeinbedarfsfla-
che Kindergarten (magenta, 0,2 ha). Der Bereich der Flachenkompensation (hellgriin, 0,9 ha, Fist. 510,
511 und 512/1) wird gegenwirtig als landwirtschaftliche Flache genutzt. Der Flachennutzungsplan
stellt fiir den Bereich eine geplante Wohnbauflache dar. Zukiinftig wird fir den Bereich wieder eine
landwirtschaftliche Flache dargestellt.
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VG Uberlingen-Owingen-Sipplingen 17. ENP-Teildnderung

Zusammenfassende Erkldrung

Verfahren

Das FNP-Anderungsverfahren wurde in folgenden maBgeblichen Verfahrensschritten durchgefiihrt:

Aufstellungsbeschluss Gemeinsamer Ausschuss (GA) der VG:

Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss:

Beschluss Friihzeitige Beteiligung (GA):
Bekanntmachung Friihz. Beteiligung § 3 (1) BauGB:

Friihzeitige Beteiligung § 3 (1) BauGB:
Friihzeitige Beteiligung § 4 (1) BauGB:
Beschluss Formliche Beteiligung (GA):
Bekanntmachung Forml. Beteiligung § 3 (2) BauGB:

Formliche Offenlage § 3 (2) BauGB:
Formliche Beteiligung § 4 (2) BauGB:

Feststellungsbeschluss (GA):

19.10.2020

28.10.2020 (Sipplingen)
29.10.2020 (Uberlingen)
31.10.2020 (Owingen)
19.10.2020

28.10.2020 (Sipplingen)
29.10.2020 (Uberlingen)
31.10.2020 (Owingen)
09.11.2020 - 11.12.2020
04.11.2020 - 11.12.2020
08.11.2022

16.11.2022 (Sipplingen)
17.11.2022 (Uberlingen)
19.11.2022 (Owingen)
28.11.2022 - 13.01.2023
22.11.2022 - 13.01.2023
29.03.2023
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Beurteilung der Umweltbelange

Im Rahmen der Umweltpriifung zur FNP-Anderung nach § 2 Abs. 4 BauGB wurden die Auswirkungen
des Vorhabens auf alle Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (Menschen, Pflanzen, biologische
Vielfalt, Tiere, Flache, Boden, Wasser, Klima, Luft, Landschaft, Kultur- und sonstige Sachgiiter, Natura
2000, Emissionen...) gepriift und die Ergebnisse im Umweltbericht dargestellt. Der Umweltbericht ist
Bestandteil der Begriindung der FNP-Anderung.

Insgesamt kommt der Umweltbericht zur 17. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Au" im
Siidosten des Uberlinger Ortsteils Nesselwangen zu dem Ergebnis, dass dieser Standort alle Vorausset-
zungen fiir die Entwicklung einer neuen Wohnbau- und Gemeinbedarfsflache erfiillt. Aus naturschutz-
fachlicher Sicht handelt es sich um einen vertrdglichen Standort, wenn entsprechende Vermeidungs-
und MinimierungsmaBnahmen durchgefiihrt werden. Diese wurden im Rahmen des Bebauungsplanes
konkretisiert. Raumordnerische Belange werden durch die minimale Uberlagerung der Flache mit einem
im Entwurf befindlichen Griinzug nur sehr geringfligig tangiert.

Die Umweltauswirkungen auf die Schutzglter Mensch, Pflanzen/Tiere/Biodiversitat, Land-
schaft/Ortsbild werden als mittel, fiir den Boden als erheblich eingestuft. Der Eingriff in das Schutzgut
Landschaftsbild/Ortsbild kann durch Eingriinung des Gebiets gemindert werden, der Erhalt von Baumen
und die Durchgriinung wirken sich positiv auf das Schutzqut Pflanzen/Tiere/Biodiversitét aus. Die Wir-
kungen auf das Schutzgut Grundwasser sind durch die Verringerung der Grundwasserneubildung sowie
der Gefahr von Eintragen durch Schadstoffe aus der Wohnbaunutzung gering bis mittel. Die Schutzgii-
ter Klima/Luft und Kultur- und Sachgiiter sind vom Eingriff nur gering betroffen. Durch die Entfer-
nung zum nichstgelegenen Oberflichenwasser und die Distanz von rund 1,5 km zum nichsten FFH-
und Vogelschutzgebiet werden das Schutzgut Oberflichengewdsser und Natura 2000-Gebiete durch
die Entwicklung der Flache nicht tangiert.

Es ist mit hinreichender Wahrscheinlichkeit auszuschlieBen, dass durch die Anderung des Flichennut-
zungsplanes Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG bzw. des Art. 12 FFH-Richtlinie und Art. 5 der Vo-
gelschutzrichtlinie planerisch vorbereitet werden. Eine Konkretisierung der Aussage erfolgt im Rahmen
des Bebauungsplans.

Aus Umweltsicht wird die Flache fiir das Vorhaben insgesamt als vertretbar eingestuft.
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Standortalternativenpriifung

Im Rahmen einer Wohnungsbedarfsanalyse (2019) wurde der Wohnungsbedarf der Stadt Uberlingen
konkretisiert. Durch den Bedarf eines neuen Kindergartens in Nesselwangen beschrankt sich der Such-
raum auf den Ortsteil Nesselwangen.

Am nérdlichen Ortsrand von Nesselwangen verfiigt die Stadt Uberlingen iiber keine Flichen, die fiir
eine bauliche Entwicklung herangezogen werden kdnnen.

Im FNP von 1998 ist im Teilort Nesselwangen am sidlichen Ortsrand eine geplante Wohnbauflache
dargestellt. Diese Flachen sind bisher jedoch nicht in stddtischem Eigentum, weshalb eine Entwicklung
nicht moglich war.

Aufgrund der Flachenverfuigbarkeit wird zundchst die Entwicklung des Flurstiickes 531 angegangen.
Langfristig ist eine Siedlungsentwicklung im Bereich des siidlichen Siedlungsrandes von Nesselwangen
angedacht. Die Stadt Uberlingen versteht die Entwicklung der Wohnbaufliche auf Fist. 531 als ersten
Baustein hierfiir. Diese liegt derzeit noch abgesetzt von der bestehenden Bebauung. Die geplante
Wohnbauflache ,Au” soll jedoch langfristig in den Siedlungskdrper von Nesselwangen eingebunden
werden.

Der vorliegende Standort wurde u.a. aus folgenden Griinden gewahlt:
e Flachenverfiigbarkeit seit 2019 gesichert
e Lage auBerhalb 6kologisch sensibler Gebiete oder von Schutzgebieten
e Fliche miBig vorbelastet durch angrenzende StraBe (Verkehrslarm, Schadstoffe)

e Anschliisse fiir Abwasser und Kommunikation kénnen aus dem Siedlungsgebiet verlangert
werden

e ErschlieBung des Gebiets tiber die angrenzende KreisstraBBe
e Erweiterungsmoglichkeit nach Nordwesten

e lage teilweise im OEK von 2004

e topografische Gegebenheiten sind optimal, eben

e Bau von Ein- und Zweifamilienhdusern mdglich (gemaB Wohnungsbedarfsanalyse, 2019)
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Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden gingen folgende wesentliche Stellungnahmen

ein:

Stellungnahme Regierungspriasidium Tiibingen [ Belange der Landwirtschaft: Hinweis zur Be-
troffenheit von landwirtschaftlich genutzten Flachen der Vorrangflur 1.

Stellungnahme Regierungsprasidium Tiibingen [ Belange des Naturschutzes: Hinweis zur Be-
troffenheit eines gem. § 33a NatSchG geschiitzten Streuobstbestandes.

Stellungnahme Landratsamt Bodenseekreis / Belange der Landwirtschaft: Hinweis zur Betrof-
fenheit von landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Stellungnahme Regierungsprésidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Berg-
bau: Hinweis zur Geotechnik

Stellungnahme Regionalverband Bodensee-Oberschwaben: Plangebiet tangiert Regionalen
Grlinzug gemaB 2. Entwurf der Regionalplan-Fortschreibung, Bedenken bzgl. spornartige Ent-
wicklung des Plangebietes in die freie Landschaft

Stellungnahme Polizeiprisidium Ravensburg: Hinweise zur ErschlieBung des Gebiets

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gingen keine Anregungen oder Bedenken sei-

tens der Biirger ein.

Im Rahmen der formlichen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gingen folgende Stellungnahmen

ein:

Stellungnahme Regierungsprasidium Tiibingen: Zurlickstellung der Bedenken bzgl. spornartiger
Entwicklung des Plangebietes in die freie Landschaft sowie des randlichen Eingriffs des in Auf-
stellung befindlichen Regionalen Griinzugs, Erhaltung der Streuobstbdume wird begriiBt, Be-
denken der Landwirtschaft werden zuriickgestellt

Stellungnahme Regierungsprésidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Berg-
bau: Hinweis zur Geotechnik

Stellungnahme Handwerkskammer Ulm: Hinweise zur Betroffenheit von Handwerksbetrieben

Stellungnahme Biirger 1 zu den folgenden Themen: 6kologische Auswirkungen auf angrenzen-
des Flst. 513 (Wiese mit Bachlauf), Auswirkungen auf Wohnruhe auf Fist. 217/1 durch Wohn-
bebauung, Bedenken bzgl. kiinftiger Erweiterung nach Norden
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Die Stadt Uberlingen reagiert auf den bestehenden Wohnbauflachenbedarf und auch auf die Notwen-
digkeit, einen neuen Kindergarten im Teilort Nesselwangen errichten zu miissen. Aufgrund der Fla-
chenverfiigbarkeit wird zunichst die Entwicklung des Flurstiickes 531 angegangen. Die Stadt Uberlin-
gen versteht die Entwicklung der Wohnbauflache auf dem Flurstiick als ersten Baustein. Langfristig ist
eine Entwicklung im Bereich des siidlichen Siedlungsrandes von Nesselwangen angedacht. Diese Ent-
wicklung entspricht auch einem im Jahr 2004 entwickelten 6rtlichen Entwicklungskonzept. Die geplan-
te Wohnbauflache ,Au" wird damit in den Siedlungskdrper von Nesselwangen eingebunden. Die Fla-
chenkompensation erfolgt durch andere derzeit noch im Flichennutzungsplan dargestellte Wohnbau-
flachen.

Der stadtebauliche Entwurf wurde gedndert, um die gesamte geschiitzte Streuobstwiese im Siiden und
Westen des Plangebietes in ihnrem Bestand zu erhalten.

Es ergibt sich eine leichte Uberschneidung des Plangebietes mit dem geplanten Regionalen Griinzug im
duBersten stidwestlichen Bereich des Plangebietes. Es handelt sich um ein in Aufstellung befindliches
Ziel der Raumordnung. Als das Bebauungsplanverfahren im Jahr 2020 eingeleitet wurde, waren im
derzeit noch giiltigen Regionalplan sowie im damaligen 1. Entwurf der Regionalplanfortschreibung
keine Konflikte mit dem Regionalen Griinzug ersichtlich. Die Abgrenzung der Regionalen Griinziige
erfolgt nicht parzellenscharf. Es handelt sich nur um einen geringfiigigen Eingriff in den duBersten
Randbereich des Regionalen Griinzuges. Der Erhalt der siidlich und westlich angrenzenden Streuobst-
wiese tragt zu einer Verbesserung des Konflikts mit dem Regionalen Griinzug bei. Die Streuobstwiese
wurde aus der Flichennutzungsplanteilanderung ausgeklammert.

Die ErschlieBungssituation wurde eingehend untersucht und mit dem zustiandigen StraBenbauamt im
Landratsamt Bodenseekreis abgestimmt.

Eine Beeintrachtigung der 6kologischen Funktion der angrenzenden Wiesen oder des 50 m entfernten
Bachlaufs durch die Planung sind nicht zu erwarten. Der Baumbestand bleibt erhalten. Fiir die benach-
barte Hofstelle auf Flurstiick 217/1 besteht aus stadtebaulicher Sicht kein Anlass, von einer Stérung
durch Larm- und Geruchsimmissionen aus dem geplanten Wohnbaugebiet auszugehen.

Beschluss

Die Wirksamkeit der 17. Teilinderung des Flichennutzungsplans wurde von der VG Uberlingen-
Owingen-Sipplingen am 29.03.2023 beschlossen.

Genehmigung

Die 17. Teilinderung des Flachennutzungsplans der VG Uberlingen-Owingen-Sipplingen muss gemaB
§ 6 Abs. 1 BauGB vom Regierungsprisidium Tiibingen genehmigt werden.
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