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1 LAGE DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet ,HochbildstralRe 15 beschrankt sich auf das Flurstick Nr. 775/3 und 776 der
Gemarkung 9720 in der Gemeinde Uberlingen und belauft sich auf eine Flache von ca. 2.264
m2, Das Grundstiick liegt nérdlich der HochbildstralBe und ist derzeit mit einem Wohngebaude
(Hausnummer 15, denkmalgeschiitzt) und einer Garagenanlage bebaut. Nordlich der Garage
befinden sich einige Baume, die zum Teil aufgrund ihrer Wuchshohe pragend sind.
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Abbildung 2: Lage des Plangebietes (markiert durch roten Kreis) (Planstatt Senner/LUBW)
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Abbildung 3: Abgrenzung des Geltungsbereichs (schwarz) (Planstatt Senner, maf3stabslos).
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2 ANLASS, ZWECK UND ZIEL DER PLANUNG

Der Eigentimer der Flache beabsichtigt auf der Flache die Umsetzung eines Mehrfamilien-
hauses, sowie den Erhalt und die Nutzung des Bestandsgebaudes.

Mit der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes soll der Planung des Eigentiimers, so-
wie der Eigenentwicklung der Stadt als auch einem moderaten Bevdlkerungszuzug Rechnung
getragen werden. Es besteht eine bestandige Nachfrage nach Wohnraum. Die Flache des
Plangebiets betragt ca. 0,2 ha und erflllt die Voraussetzung fr ein beschleunigtes Verfahren
nach 8 13a BauGB. Vorgesehen ist der Abriss der Garagen und der Neubau eines Mehrfami-
lienhauses mit Tiefgarage. Das bestehende Wohngeb&ude soll in seiner Form erhalten blei-
ben, lediglich die Parkierung wird angepasst.

3 RECHTSVERHALTNISSE

3.1. Ubergeordnete Planung und bisherige Planungssituation

3.1.1 Landesentwicklungsplan Baden-Wurttemberg 2002

Der Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg 2002 ordnet das gesamte Stadtgebiet dem
.landlichen Raum im engeren Sinne“ zu.

3.1.2 Regionalplan Bodensee-Oberschwaben 1996

Der Regionalplan befindet sich derzeit in der Fortschreibung (Genehmigungsphase). Gemalf
Raumnutzungskarte Std des noch rechtskraftigen Regionalplans von 1996 befindet sich das
Plangebiet im Siedlungsbereich Uberlingen.

3.1.3 Regionalplanung Bodensee-Oberschwaben 2020 (in Fortschreibung)

In der Fortschreibung des ,Regionalplan Bodensee-Oberschwaben® verlauft die ,Hochbild-
stralle” sitdlich des Plangebietes, die als Stral3e des sonstigen Uberortlichen Verkehrs (N)
ausgezeichnet ist. Im Osten grenzt ein Vorranggebiet fur nicht zentrenrelevante Einzelhan-

delsgrof3projekte (G).
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Abbildung 4:Auszug aus der Raumnutzungskarte, Blatt Stid des Regionalplans 2020
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3.1.4 Flachennutzungsplan

Das Areal ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Uberlin-
gen — Owingen — Sipplingen von 1998 als gemischte Bauflache dargestellt. Der Bebauungs-
plan soll im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden. In direkter Nach-
barschaft zum Grundstiick befinden sich weitere Mehrfamilienhauser, ein Backer und einige
gastronomische Einrichtungen. Das Mischverhaltnis im Mischgebiet zwischen Wohnen und
Gewerbe bleibt durch den Neubau des Wohnhauses unberiihrt. Eine Berichtigung gemaf §
13a BauGB muss durchgefuihrt werden.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Flachennu
malfistabslos

3.2. Einordnung in die verbindliche Bauleitplanung

Fir das Plangebiet besteht der rechtskraftige Bebauungsplan ,Hochbildstrale 1. Anderung*
aus dem Jahr 1990. Der Bebauungsplan weist ein Mischgebiet aus und sieht fir das Vorhaben
relevante Grundstiick keine Uberbaubare Grundstiicksflache vor. In der Planzeichnung ist ein
Regeniiberlaufbecken (RUB) und eine Feuerwehrzufahrt dargestellt. Das bestehende Wohn-
haus soll erhalten bleiben. Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Neubau
des Mehrfamilienhauses zu schaffen ist im Rahmen der Bebauungsplananderung fir diesen
Ostlichen Bereich ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufzustellen.
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3.3. Bebauungsplanverfahren

Mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Hochbildstralle 15“ sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung weiterer Wohnbebauung geschaffen
werden. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan wird nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) aufgestellt. Damit verbunden ist der Verzicht auf eine Umweltprifung gem.
,2 Abs. 4 BauGB. Daruber hinaus findet die Eingriffsregelung (§ 1a BauGB i.V.m. § 21
BNatSchG) keine Anwendung. Dies ist aus den folgenden Griinden moglich:

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan erfillt die Kriterien fir ein Aufstellungsverfahren ge-
mafR 13a BauGB. Im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein allgemeines Wohngebiet
(WA) ausgewiesen.

- Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine MaRnahme der Innenentwicklung. Der
Uberwiegende Teil der planungsrechtlichen Festsetzungen, ortlichen Bauvorschriften
sowie Hinweise aus dem zu Grunde liegenden Planwerk wird in den neuen Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan tbernommen.

- Die zulassige Grundflache liegt bei 602 m? und damit unter 20.000 m2,

- Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzguter, da sich Bereiche solcher Schutzgtter nicht in raumli-
cher Nahe des Geltungsbereiches befinden. Die Ergebnisse aus den bereits erfolgten
Umweltuntersuchungen zu den beiden zu Grunde liegenden Bebauungsplanen wur-
den in einem neuen Umweltreport neu aufbereitet.

3.4. Bestand

Auf dem Plangebiet befindet sich ein Bestandsgebaude, sowie Garagenanlagen. Neben der
vorhandenen Bebauung ist die Flache mit Hecken und einem Baumbestand im ndrdlichen
Bereich der Flache bewachsen.

Abbildung 5: Bestandsgebaude orgarte



Textliche Festsetzungen zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Hochbildstral3e 15*
Planstatt Senner

Abbildung 7: Bestandsgebaude riickwertiger Bereich
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Abbildung 8: Bestandsgebaude riickwertiger Bereich

3.5. Planung

Auf der Flache ist durch den Besitzer vorgesehen, die bestehende Garagenanlage im dstlichen
Teil zu entfernen und auf dieser Flache ein Mehrfamilienhaus mit Tiefgarage umzusetzen (WA
2). Mit dem Neubau werden auf insgesamt vier Vollgeschossen 13 Wohneinheiten realisiert.
Auf dem westlichen Teil des Grundstiicks (WA1) bleibt das Bestandsgeb&ude mit funf
Wohneinheiten erhalten.
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Abbildung 9: Ubersicht Lageplan, Achim Sauer, Freier Architekt
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Abbildung 10: ﬂbrérsicht Grundriss EG Achim Sauer, Freier Architekt

4 BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

4.1. Allgemeine Bestimmungen zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Zur rechtlichen Klarstellung der Planungsverhaltnisse wird die Zugehorigkeit des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes (VEP) zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan dargestellt. Der
zweite Absatz (Zulassigkeit nur solcher Vorhaben im Rahmen allgemein festgesetzter Nutzun-
gen, die im Durchfihrungsvertrag des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes geregelt sind),
erfolgt aufgrund der rechtlichen Erfordernisse, formuliert in 8§ 12 (3a) BauGB.

Da lediglich im WA 2 eine Neubebauung umgesetzt wird, ist der Vorhaben- und Erschlie3ungs-
plan auch nur auf diese Flache begrenzt und in entsprechender Form dargestellt.

4.2. Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird gemaf 8§ 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ein Allge-
meines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Ziel des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Hoch-
bildstraRe 15“ in Uberlingen ist es, die bestehenden Garagen abzureiRen und entsprechend
dem gewitinschten Gebietscharakter den Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage zu
realisieren. Entsprechend der Planung, sind lediglich Wohngebaude und nicht stérendes Ge-

werbe zulassig.
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4.3. Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch verschiedene Vorgaben geregelt.

Grundflache

Es handelt sich um einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan, daher wird auf die Festset-
zung einer Grundflachenzahl verzichtet und im WA 2 die maximale Grundflache des Hauptge-
baudes inkl. der Unterbauung mit Keller- und TechnikrGumen festgesetzt. Bei dem Vorhaben
soll ein Bestandsgebaude erhalten bleiben (WA 1) und angrenzend ein Wohnhaus mit Tiefga-
rage umgesetzt werden (WA 2).

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA1 und WA?2) ist die Grundflache (GR) gemal Planeintrag
festgesetzt.

Eine Uberschreitung der zulassigen GR in WA 2 ist gemaR § 19 (4) BauNVO durch eine Un-
terbauung mit einer Tiefgarage, Flachen fur Stellplatze, Zuwegung und die Zufahrt zur Tiefga-
rage ist bis zu einer GRZ von 0,8 zulassig.

Die Uberschreitung in WA 2 dient dazu, bei dem konkreten Bauvorhaben eine stadtebauliche
Dichte auf dem Grundstiick zu erméglichen und den Bewohnern eine angemessene Aufent-
haltsqualitat in dem offentlichen Raum zu gewéhrleisten, indem die vorgeschriebenen Pkw-
Stellplatze fir die neu geschaffenen Wohnungen unterirdisch in einer Tiefgarage unterge-
bracht werden. Die geplanten Flachen sollen nicht durch tibermafig viele parkende Fahrzeuge
verstellt sein, sondern den Bewohnern als Kommunikationsraum dienen.

Maximale Zahl der Vollgeschosse

Um eine gewisse stadtebauliche Dichte zu erreichen, sind fir das geplante Mehrfamilienhaus
vier Vollgeschosse plus Staffelgeschoss festgesetzt. Die sich im Norden direkt an das Grund-
stuck anschlieRenden Mehrfamilienh&user weisen drei Vollgeschosse plus Dach auf. Die Erd-
geschosshdhe der nordlich angrenzenden Mehrfamilienhauser befindet sich 2,5 m héher als
die Erdgeschosshohe des geplanten Mehrfamilienhauses. Die Anzahl der Vollgeschosse ist
fur WA 2 (geplantes Mehrfamilienhaus) auf maximal 4 + 1 festgesetzt. Da sich im riickwartigen
Bereich des Grundstlickes ein Gelandesprung von 2,5 m befindet, wird trotzdem eine einheit-
liche Hohenstruktur zu der zweigeschossigen Bebauung entlang der Hochbildstral3e erreicht.
Die Anzahl der Vollgeschosse wird fir WA 1, Bestandsgebaude entlang der Hochbildstral3e,
auf maximal zwei festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen

Die Festsetzungen zur Geb&dudehdéhe in Verbindung mit der EFH stellen sicher, dass sich das
neue Gebaude stadtebaulich vertraglich in das Umfeld einfligt. Im WAL ist die maximale Ge-
baudehdhe in m Gber NN. gemaR der Firsthohe des Bestandsgebaudes festgesetzt. Fir den
Neubau ist ebenfalls die maximale Geb&udehthe in m Gber NN. Festgesetzt.

Auf den Dachflachen sind Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien (Photovoltaikanla-
gen und / oder solarthermische Anlagen) zuldssig. Die maximale Hohe der Aufstanderung darf
bei Flachdachern 0,5 m ab der Dachhaut nicht Giberschreiten. Bei Walmd&achern muss die An-
lage die Dachneigung des Daches aufnehmen und darf nicht zuséatzlich aufgestandert werden.

4.4. Bauweise

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt die offene Bauweise fest. Das bedeutet, dass
die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden.
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4.5. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen be-
stimmt, die sich aus dem Bestand und der Hochbauplanung des Vorhabenplans ergeben. Dies
gewabhrleistet eine an den ErschlieRungsstraflRen ausgerichtete Entwicklung des Plangebiets.

Um zukiinftig untergeordnete Bauteile wie Balkone in WA 1 zu ermdéglichen, wird das Baufens-
ter im Vergleich zum Bestand geringfiigig vergrofiert.

4.6. Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die Festsetzung der Firstrichtung (Bestandsgebaude Nr. 15) im Bereich der Hochbildstralie
erfolgt aus stadtebaulichen Grinden, um die einheitliche Ausrichtung der Baukdrper in Anpas-
sung an die bestehende Bebauung zum Strallenraum sicherzustellen und gegenseitige Ver-
schattung zu minimieren.

4.7. Nebenanlagen, Stellplatze und Tiefgaragen

Um bezlglich der Abstellflachen fur den ruhenden Verkehr eine geordnete Entwicklung unter
Berticksichtigung der Sicherstellung von FreirAumen gewahrleisten zu kénnen, sind in Plan
und Text entsprechende Flachen festgesetzt.

Die Parkierung soll tiberwiegend in der festgesetzten Tiefgarage sowie auf den festgesetzten
Stellplatzen erfolgen, sodass oberirdische Carports und/ oder Garagen ausgeschlossen wer-
den. Im gesamten Plangebiet sind Tiefgaragen und deren Zufahrten sowie Pkw-Stellplatze
auRRerhalb der Baugrenzen nur auf den daflir vorgesehenen Flachen (Tg, St) zulassig.

Weitere Nebenanlagen gemal § 14 (1) BauNVO sind auch aufRerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig.

4.8. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung 8§ 9 (1) Nr. 10
BauGB

4.8.1Sichtfeld

Fur die Tiefgaragenausfahrt des benachbarten Grundstlicks im Westen ist ein Sichtfeld fest-
gesetzt. Bei der HochbildstraRe handelt es sich um eine sog. Hauptverkehrsstral3e der Stadt
Uberlingen mit der entsprechenden Verkehrsdichte, OPNV, Lieferverkehr, etc. Das im zeich-
nerischen Teil eingetragene Sichtfeld soll Ausfahrenden aus der Tiefgarage die Verkehrsuber-
sicht auf die Kreisstral3e HochbildstraRe ermoglichen, daher ist dieser Bereich von Sichtbe-
hinderungen jeder Art (Bauliche Anlagen, ruhender Verkehr, Bepflanzung, Einfriedungen oder
ahnliches) in einer Héhe ab 0,80 m Uber der Fahrbahnoberkante freizuhalten.

4.9. Verkehrsflachen

Die ErschlieRung des Plangebiets ist durch die vorhandene 6ffentliche Stral3e inklusive Ful3-
weg (Kreisstral3e Hochbildstral3e) sowie eine private Verkehrsflache/ Zufahrtsstrale (Flur-
stiick 775/3 und Flurstiick 776) gesichert.

Die Zuwegung zu dem Bestandsgebaude im WA 1 bleibt erhalten. Im WA 2 ist die Zuwegung
entsprechend des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes umzusetzen:
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Die Planung sieht fur die Zuwegung des Mehrfamilienhauses einen privaten Fu3weg vor. Die-
ser FulRgangerbereich erschliel3t weiterhin den geplanten Spielplatz sowie die Nebenanlage
zum Abstellen von Fahrradern und Millbehélter, die sich ebenfalls im rickwértigen Bereich
befinden.

4.10. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Die private Verkehrsflache (Flurstick 775/3 und 776) sichert die ErschlieBung der Anwohner
HochbildstralRe 17 bis 21, sodass auf dieser privaten Verkehrsflache ein Geh- und Fahrrecht
fur die Anwohner im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie ein Leitungsrecht zur In-
standhaltung und Wartung durch den Versorgungstrager festgesetzt wird.

4.11. Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen

Die Festsetzung, dass oberirische Versorgungsleitungen (einschl. Leitungen fir Telekommu-
nikation) nicht oberirdisch zuléssig sind, erfolgt aus asthetischen Griinden sowie aus Griinden
des Stadtbildes.

4.12. Flachen fir die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Die aus dem Plangebiet anfallenden Abwasser werden in die Verbandsklaranlage des Zweck-
verbandes Abwasserbeseitigung Uberlinger See eingeleitet. Die Verbandsklaranlage ist in der
ersten Ausbaustufe bis zum Jahre 1995 fiir 47670 Einwohner wegen der Bertcksichtigung der
Industrie und des Fremdenverkehrs auf insgesamt 100 000 Gleichwerte ausgelegt.

4.13. Grunflachen

Der sich im riickwartigen Bereich befindliche Spielplatz sowie weitere private Griinflachen sind
entsprechend des Vorhaben- und Erschlieldungsplanes umzusetzen.

4.14. Flachen und MalRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Um die Auswirkungen der Planung auf relevante Arten maoglichst gering zu halten, werden
entsprechende Festsetzung bezuglich Glasflachen und Vogelschlag getroffen, sowie eine Re-
gelung beziglich artenfreundlicher Beleuchtungen im Plangebiet.

Wasserdurchldssige Belage

Die Verwendung wasserdurchlassiger Belage dient dem Schutz der fir Mensch, Tier und
Pflanze lebenswichtigen Ressource Wasser. Mit der Mal3hahme sollen die negativen Auswir-
kungen auf die Grundwasserneubildung sowie die Bildung von Hochwasserspitzen reduziert
werden.

Regenwasser, Dacheindeckung

Unbeschichtete metallische Dacheindeckungen aus bspw. (Kupfer, Zink oder Blei) sind un-
zulassig, um den Schadstoffeintrag in das Grundwasser und tUber Niederschlagswasser in

Gewasser zu verringern. Durch Wasserriickhaltung und -verdunstung tragen begriinte Da-
cher zur Drosselung des Niederschlagsabflusses und zur Verbesserung des Klimas inner-

halb des Baugebiets bei.
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CEF Vogelnisthilfen

Als Ersatzhabitat fur Hohlenbrter sind zwei Vogelnistkdsten an der Bestandsvegetation auf-
zuhangen.

Fur frei- und zweigbritende Arten miussen Halbhdhlenkasten mit unterschiedlichen Flugloch-
weiten an dem Bestandsgebaude aufgehangen werden.

Alle Kasten sind an der Siidost- oder Ostseite des Bestandsgebaudes oder von Bestands-
baumen angebracht werden, direkte Sonneneinstrahlung ist zu vermeiden. Im Umweltreport
zum Bebauungsplan sind Angaben zu Form und Mal3 angegeben.

CEF Fledermausquatrtiere

Als Ersatzhabitat fir Fledermause sind drei Fledermausquartiere an dem Bestandsgebaude
zu installieren. Die Quatrtiere sind an der Sidost- oder Ostseite des Bestandsgebaudes an-
zubringen, bei Vermeidung direkter Sonneneinstrahlung. Im Umweltreport zum Bebauungs-
plan sind Angaben zu Form und Maf3 angegeben.

4.15. Anpflanzungen und Erhalt von Baumen und Strauchern

Durch das Vorhaben, entfallen im nérdlichen Bereich des Plangebietes fiinf Baume. Um hier
einen Ausgleich zu schaffen, wurden im Bebauungsplan Baumpflanzungen von sechs grof3-
kronigen, sowie sieben mittelkronigen BaAumen entsprechend der Planung festgesetzt. Eben-
falls wurden zur Abgrenzung des Plangebietes, sowie zum Schutz der Vogel vor Haustieren
eine Vogelschutzhecke entlang die nordliche Grenze festgesetzt.

Fur den geplanten Neubau, ist zusatzlich auf dem Flachdach eine extensive Dachbegriinung
festgesetzt.

5 BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

5.1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Festsetzungen zu den Dachern

In WA 1 des Geltungsbereichs ist das Walmdach (Bestandsgeb&ude) und in WA 2 das Flach-
dach (Neubau MFH) zuldssig. Die festgesetzten Dachneigungen geben den oberen maxima-
len und den unteren minimalen Wert an und zeigen somit eine Bandbreite auf.
Einschrankungen, z.B. zu Gauben sind getroffen worden, um trotz der gewtinschten Vielfalt
einen gewissen gestalterischen Anspruch umsetzen zu kdnnen.

Zum Ausbau des Dachgeschosses sind in WA 1, gemaR dem bisher geltenden Bebauungs-
plan ,HochbildstralRe 1. Teilanderung®, ,Einzelgauben mit einer Gesamtléange von hdchstens
1/5 der Hauptdachlange zugelassen. Diese sind als Schleppgauben, Kastengauben (auch in
gewdlbter Form) oder Dreiecksgauben zulassig.

Der Ansatzpunkt des Gaubendaches am Hauptdach darf nicht héher liegen als 2,00 m vom
First in der Dachneigung gemessen. Liegende Dachflachenfenster sind nur fir Nebenrdume
bis zu einer GroRe von hochstens 0,75 m? Rohbaumal zulassig.

Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie

Mit dem Ziel, regenerative Energien zu fordern und zunehmend unabhangig von fossilen
Brennstoffen zu werden, sind auf den Dachflachen Anlagen zur Gewinnung regenerativer
Energien zulassig.
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5.2. Gestaltung der unbebauten Flachen sowie Art, Gestaltung und H6he von Einfrie-
dungen

Freiflachen und Einfriedungen
Die Gestaltung der unbebauten Flachen auf dem Grundstiick wird festgelegt, um die Versie-

gelung des Bodens und den Eingriff in das Ortshild zu minimieren.

Einfriedungen wirken besonders stark auf den offentlichen Raum und tragen zum Gesamtein-
druck eines Wohngebietes bei. Um Blickbeziehungen zu ermdglichen und eine Atmosphéare
zu schaffen, in der man sich gerne im AuRenbereich aufhélt, wie auch zur Starkung der Ver-
kehrssicherheit, werden Festsetzungen zu den Einfriedungen getroffen.

Aufschiittungen / Abgrabungen

Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur bis zu einer Hohe von 2,0 m zulassig. GroRRere
Niveauunterschiede sind zu terrassieren.

Um den Gelandesprung zum benachbarten Grundstiick im rickwertigen Bereich harmonisch
zu gestalten sind Festsetzungen zu Aufschittungen und Abgrabungen gefasst worden.

Antennen

Es ist unzulassig, mehr als eine Antenne auf einem Gebaude anzubringen.

Zur Ordnung der Dachlandschaft werden Au3enantennen auf einem Gebaude nur begrenzt
zugelassen (eine Antenne pro Gebaude). Durch die Einschréankung der Zulassigkeit von Au-
Benantennen soll eine negative Fernwirkung vermieden werden.

Freileitungen
Niederspannungsfreileitungen sind unzuléssig. Zur Verhinderung von ,oberirdischen Drahtge-

flechten” wurde festgesetzt, dass Niederspannungsfreileitungen im Plangebiet nicht zuléssig
und daher unterirdisch als Kabelnetz zu verlegen sind.

Stellplatzverpflichtung
Die Landesbauordnung sieht grundsatzlich einen Stellplatz pro Wohnung vor. Sie raumt aber

der Maglichkeit ein bei Vorliegen besonderer stadtebaulicher Griinde eine weitergehende Re-
gelung zu treffen.

Im Rahmen der ortlichen Bauvorschriften wird von der Méglichkeit Gebrauch gemacht, weiter-
gehende Vorgaben fir die Anzahl der erforderlichen Stellpléatze zu erlassen.

Die Flache liegt im Innenbereich und es soll eine Nachverdichtung umgesetzt werden. Auf-
grund der raumlich begrenzten Gegebenheiten ist es stadtebauliches Ziel einen Grol3teil der
Stellplatze unterirdisch in einer Tiefgarage unterzubringen und lediglich ein kleiner Teil der
Stellplatze oberirdisch im Quartier angeordnet zu schaffen.

Auf dieser Grundlage wird die Anzahl der Stellplatze gestaffelt nach Grof3e der Wohneinheiten
festgesetzt. Fur Wohneinheiten bis < 80 m? Wohnflache ist ein Stellplatz herzustellen, fir
Wohneinheiten ab 80 m2 Wohnflache sind zwei Stellplatze herzustellen.



