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Agenda
1. BegrufRung durch Herrn Oberblrgermeister Zeitler



Agenda

2. Rahmenbedingungen der stadtebaulichen Entwicklung des , Kramer
Areals”
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Rahmenbedingungen der stadtebaulichen Entwicklung des ,Kramer Areals*
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Rahmenbedingungen der stédtebaulichen/Entwicklung des ,Kramer Areals”
Flachennutzungsplan:

e Gewerbliche Bauflachen
(Bestand)

* Mischbauflachen (Bestand
Nuf3dorfer Stralde)
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Rahmenbedingungen der stadtebaulichen Entwicklung des ,Kramer Areals®

ISEK (integriertes Stadtentwicklungskonzept) w\ om0

Neue Nutzungen - Entwicklungspotential ’ ' : |

Neben Wohnungen sind Biro- und Tl , TSN
Dienstleistungen, Bildung, Forschung R, SE\ -t 2R S e —
und Entwicklung, sowie Hotelnutzung z\' — -
denkbar. Ein gemischt genutztes |

Stadtquartier kann entstehen. e | T

...selbst Konzepte zur Definition des & NG
Entwicklungsrahmens erarbeiten. Hierbei A R T
kann das Instrument des stadtebaulichen S\ b T &

Wettbewerbs im Sinne der

Qualitatssicherung eine sinnvolle KON =
Mal3nahme sein. =2

U@y,
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Stadtebauliche Entwicklung ,, Kramer Areal”
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Regionalplanung: Il e R
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« \orranggebiete firden @ Sgadiiee - o0 NOJ ,EI'”%"‘ e
Wohnungsbau mit den NEas

Vorranggebieten ,Flinkern* und R = I

.Norddstlich Hildegardring*
« Vorranggebiete fur Industrie und el el \

Gewerbe mit dem Vorranggebiet fur A

ein interkommunale Gewerbegebiet
,ZAndelshofen*

 Mindestbruttowohndichte: 85 EW/ha
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Rahmenbedingungen der stadtebaulichen Entwicklung des ,Kramer Areals™

Stadtebauliche Vorgaben:
Wohndichte:

130 EW/ha +/-20 %

Mal3 der baulicher Nutzung:

max. 5 Vollgeschosse
(Gebaudehohe 15,50 bis 17,00 m)

~ S,
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‘-ur. 4 ,“"'"" A - : P, = e

\\"
S,
- ~

Zum Vergleich Baugebiet

,Sudlich Harlen*:

Wohndichte 117 EW/ha

2 bis max. 5 Vollgeschosse
Gebaudehdhe 10,50 m bis max. 17,00
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Rahmenbedingungen der stadtebaulichen Entwicklung des ,Kramer Areals”
Was bedeutet Bruttowohndichte? B o e Sl ) WS
« gemessen in Einwohner/ha Y Wl

 bezogen auf die gesamte zur
Verfugung stehende Planflache
(Bruttowohnbauland)

Bruttowohnbauland = [__J
Nettowohnbauland
+

Verkehrsflachen (Stral3en, Stellplatze,
sonstige Platze)

+
gemeinsame Flachen |
(Grunflachen, Spielplatze, Gemeinbedarf)
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Rahmenbedingungen der stadtebaulichen Entwicklung des ,Kramer Areals*
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Rahmenbedingungen der stadtebaulichen Entwicklung des ,Kramer Areals*
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Rahmenbedingungen der stadtebaulichen Entwicklung des ,Kramer Areals*
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Rahmenbedingungen der stadtebaulichen Entwicklung des ,Kramer Areals*®

Nachbarschaft
GEWERBE

GRUNE und BLAUE | =
Infrastruktur

Lebendigkeit

Soziale Einrichtungen

Gastronomie

Wit e Offentlicher Raum
”Be :
- Funktionale
Vielfalt

~

" KULTUR

Urbanes
Quartier

Einzelhandel

Mikroklima

SOZIALE

*oADAPTIVE Mischung

Wd&hnkonzepte
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Agenda

3. Information zum aktuellen Sachstand des Projektes
a) Inhalte des stadtebaulichen Vertrages



Inhalte des stadtebaulichen Vertrages
Stadtebaulicher Vertrag:

rechtliche Grundlage 8§ 11 Baugesetzbuch (BauGB)

Regelungspunkte:

Vorbereitung und Durchfihrung stadtebaulicher Mal3nahmen

Forderung und Sicherung der Ziele der Bauleitplanung (u.a. Deckung
Wohnbedarf fur Bevolkerungsgruppen m. bes. Wohnraumversorgungs-
problemen, Baukultur, etc.)

Kostenubernahme (z. Bsp. fur Planungen, Gutachten)
Infrastrukturmalnahmen Strom, Warme o. Kéalte aus EEG 0. KWK
Anforderungen an energetische Qualitat von Gebauden



Inhalte des stadtebaulichen Vertrages
Regelungen im Detail:

Kostenubernahme Planung

Anrechnung von bestehendem Baurecht
Preisgedampfter Wohnungsbau
Grundstuckabtretung bzw. Grunderwerb
Wettbewerbsverfahren/Blrgerbeteiligung
Stadtebauliche Rahmenparameter
Infrastrukturausgleich fur soziale Bildungseinrichtung
Gelandefreimachung/Erschlieldungskosten
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Stidtebaulicher Vertrag
(Grundvereinbarung)

Anlage 1 - Erwerbsfliiche rund 10.800 qm (rot)

Hinweis:
Der Geltungsbereich des stadtebaulichen

Vertrages (Grundvereinbarung) umfasst die
Flache, die von der blauen Linie umfasst ist

und Bashduien dee L utachign dan Varwendungs-
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Agenda

3. Information zum aktuellen Sachstand des Projektes

b) Bulrgerbeteiligung im Wettbewerbsverfahren



Blrgerbeteiligung im Wettbewerbsverfahren

zweiphasiger, nicht offener, stadtebaulicher und freirdumlicher Realisierungswettbewerb als
Einladungswettbewerb nach RPW — Richtlinie

Ziel: stadtebaulich geordnete Entwicklung des Gebietes mit baulicher u. sozialer Nutzungsmischung
25 gesetzte Teilnehmer in der ersten Phase, 5 — 10 Teilnehmer in der zweiten Phase

zulassig ausschlie3lich Bewerbergemeinschaften Stadtplaner/innen/Architekten/Innen mit
Landschaftsarchitekten/Innen (mtssen benannt werden)

Pramierung: 1. bis 3. Preis sowie Anerkennung
Beauftragung eines Preistragers mit Uberarbeitung des stadteb. Entwurfs und Erarbeitung B.Plan
Partizipation Birgerschatft:

- 03.Méarz 2023: Moderierter Workshop auf dem Gelande

- 21.Juli 2023: Werkstadtdialog nach Abschluss erste Phase mit 20 bis 25 Birger/Innen und den
siegreichen Biros der ersten Phase Teilhabe in der Jury (ausgewahlte/r Blrger/In)

- Teilhabe von zwei Birger/Innen im Preisgericht (1. und 2. Phase)
- Ausstellung der pramierten Arbeiten



2022

2023 Vorbereitung Wettbewerbsverfahren

Offentlichkeitsbeteiligung / begleitender Dialog e
anken menbedingungen

BurgerbEteI“gung |m Wettbewerbsve rfahren Einwohnerversammiung 01.03.23 <4—————=8 Wetthewsrbsarti-verfahren® und Formalien
nach § 20a Gem0 — Info|Rahmenbedingungen, Eckpunkte Aufgabensteilung £ Auslobung
Diskursives Verfahren = Partizipationsform/-angebot b g o R T
. .. « @ Stamﬁﬁégﬁﬁggiﬂhzﬁhung 2023
” E n tWI C kl U n g aU S G eS p raC h e n h e r aU S @ Burgerforum/~workshop 03.03.23 1. Phase Wetthewerbsverfahren®

Rickkopplung Eckpunkte|Aufgabenstellung

1. Runde: Ideen sammeln, Visionen entwickeln (offen flr ot QAT

Ausgabe Unterdagen Wetthewerb

al | e) Kolloguium Aufgabenstellung 05.04.23
Bearbeitung Aufgabenstellung

e 2. Runde: Diskursiver Austausch Burgerschaft (20-25 ot st e
Teilnehmer) mit erfolgreichen Planungsbiros L) et

Emgfehlung Preisgericht fir 5 bis 10 Blrcs

@ )| Werkstattdialog Biirger / Jury 18.07.23

ca 25-30 Tei!nehmendef.davon 15 - 20 Burger*innen
. mittels Bewerbungsverfahren { Lostapfe® Zielgruppe*) 2. Phase Wettbewerbsverfahren®
Vortel | e: und 5 - 10 Vertretertinnen|Stakeholder = =
—. R PSS — o Ergmng ALﬁgamrﬁtE“ung
: P : . 12 AT E"j_r“'a"‘f @ Aurftaktkolloguium mit Biiros 26.07.23
« zielfihrender Austausch — Dialog auf Augenhdhe e oy oI
= i i Ausarbeitung / Vertiefung Beitrage

——

| Berater im Preisgericht, 1
- 152 T TE e ) v Vomprifung ausgearbeitete Beitrdge

Wettbewerbsausstellung 11/23 1-—0 Sitzung Preisgericht am 16.11.23

« aktive Beteiligung mit grél3erem Gestaltungsspielraum |

« Offenheit untereinander zu moglichen Plananderungen mwmmem S —

« QgrolRere Motivation aufgrund direkter
Planunngetelllgung _2024 @ Beauftragung Biiro

Planungswerkstatt mit Planern ~ +————»  Konkrefisisrung Entwuri? Ausflihrungsplanung
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Agenda

4. Anfragen aus der Einwohnerschaft
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