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Begrindung zur 15. Teilanderung des Flachennutzungsplans
im Bereich ,Ausrickbereich Ost” in Altbirnau

Vorbemerkung

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt Uberlingen hat im Rahmen ihrer Verpflichtung aus dem Feuerwehrgesetz im
Jahr 2015 einen Feuerwehrbedarfsplan aufgestellt. Dieser Bedarfsplan sieht fiir den Aus-
rickbereich Ost die Zusammenfassung der derzeitigen Feuerwehrstandorte NuBdorf und
Deisendorf an einem neuen gemeinsamen Standort in ,,Altbirnau” vor. Durch die Nahe zur
geplanten Auffahrt auf die B 31, ist der Bereich , Altbirnau® der dafiir optimale geeignete
Standort. Um fur den Neubau des geplanten Feuerwehrstandortes ,Altbirnau® die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, ist es notwendig in diesem Bereich den
Bebauungsplan ,Ausrtickbereich Ost* aufzustellen.

Der nordostliche Teil des Plangebietes ist im Flachennutzungsplan als Griinflache darge-
stellt, der sudlich angrenzende Teil als Flache fur den ruhenden Verkehr und der siidwest-
liche Teil als Sonderbauflache Sport. Da die geplante Nutzung als Feuerwehrstandort den
aktuellen Darstellungen des Flachennutzungsplanes widerspricht, ist dieser zu andern.
Die Anderung erfolgt gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung des

Bebauungsplanes ,Ausriickbereich Ost*.

M
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Abbildung 1: Lageplan mit Geltungsbereich, o.M.
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Begrindung zur 15. Teilanderung des Flachennutzungsplans
im Bereich ,Ausrickbereich Ost” in Altbirnau

Plangebiet und Untersuchungsraum

Lage des Plangebiets

Das Plangebiet umfasst eine GréBe von ca. 1,14 ha und liegt nordlich der Ortschaft NuB-
dorf und westlich der B 31. Es befindet sich Uberwiegend auf dem Flurstiick 3214 und in
Teilen auf dem Flurstiick 3213.

Das Plangebiet befindet sich an der Rengoldshauser StraBe, welche nicht als klassifizierte
StraBe eingestuft ist. Folgt man dieser in nérdlicher Richtung erreicht man den Skateplatz
Uberlingen/Nussdorf sowie die Tennisanlage des ,Tennisclub Altbirnau e.V.“. Direkt an
das Plangebiet grenzt ein Weiher, eingefasst mit Baum- und Gehodlzbewuchs. Daran gren-
zen wiederum die Sportanlagen des ,FC 09 Uberlingen e.V.“ und der ,Boule Freaks Uber-
lingen® sowie der ,Wellnesspark Uberlingen“ an.

FC 09 Uberlingen e.V.

Boule Freaks e.V.

Wellnesspark

Abbildung 2: Luftbild mit Plangebiet (rot), 0.M.

Umgebung

In sid-westlicher Richtung befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen, die durch
Baume und Gehdlze zur StraBe B 31 hin abgegrenzt sind. Nordwestlich befinden sich
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Begrindung zur 15. Teilanderung des Flachennutzungsplans
im Bereich ,Ausrickbereich Ost” in Altbirnau

ebenso landwirtschaftlich genutzte Flachen, sowie Flachen mit Baumbestand. Auf diesen
Flachen befindet sich zurzeit die Baustelle zum Neubau der Auf-/Abfahrt auf die B 31.

Ubergeordnete Planungen

Regionalplan

Das Plangebiet befindet sich im Zustandigkeitsbereich des Regionalverbandes Boden-
see-Oberschwaben. Der Regionalplan 2020 weist die Fldchen des Plangebietes als regi-
onalen Griinzug (Vorranggebiet) (Z) aus.

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan Bodensee-Oberschwaben - Planentwurf zum Satzungsbe-
schluss der Verbandsversammlung am 25.06.2021, Plangebiet schwarz umkreist, o.M. [11]

Regionale Griinziige sind von Bebauung freizuhalten. Hiervon ausgenommen sind stand-
ortgebundene Vorhaben der Land- und Forstwirtschaft, der Rohstoffgewinnung sowie
Einrichtungen der Erholung, sofern diese mit den Grundséatzen der regionalen Grinzige
vereinbar sind.

Standortgebundene Einrichtungen der Infrastruktur, die nicht in der Raumnutzungskarte
enthalten sind, sind nur dann zulassig, wenn mit Planungsalternativen die Notwendigkeit
der Inanspruchnahme nachgewiesen ist. Die Funktionsfahigkeit der regionalen Grunzlge
ist in jedem Fall zu gewahrleisten, der Landschaftsverbrauch mdglichst gering zu halten.

Unter dem Begriff Infrastruktur sind die Einrichtungen eines Landes oder einer Region
zusammengefasst, die fUr ein Funktionieren von wirtschaftlichen Tatigkeiten erforderlich
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Begrindung zur 15. Teilanderung des Flachennutzungsplans
im Bereich ,Ausrickbereich Ost” in Altbirnau

sind und der volkswirtschaftlichen Entwicklung dienen. Es gibt insgesamt drei verschie-
dene Formen von Infrastruktur, die materielle Infrastruktur (Verkehr, Versorgung), die im-
materielle Infrastruktur (Bildung, Gesundheitswesen) sowie die institutionelle Infra-
struktur (Rechtsordnung, Sozialordnung, Wirtschaftsordnung). Zur immateriellen Infra-
struktur zahlt auch der Aufbau des sogenannten ,Humankapitals® durch u.a. Einrichtun-
gen aus dem Gesundheitsbereich (Krankenhduser, Notdienste). Zur institutionellen Infra-
struktur gehdrt u.a. die Sicherheit, vertreten durch Polizei und Armee. Im Feuerwehrge-
setz (FwG) Baden-Wiirttemberg in der Neufassung vom 02.03.2010 GBI. 333, § 2 sind
die Aufgaben der Feuerwehr wie folgt beschrieben:

- Hilfeleistung bei Schadenfeuer (Brénden) und 6ffentlichen Notstdnden,

- Technische Hilfeleistung zur Rettung von Menschen und Tieren aus lebensbedrohli-
chen Lagen,

- Abwehr von Gefahren bei anderen Notlagen fiir Menschen, Tiere und Schiffe,

- MaBnahmen der Brandverhutung, insbesondere der Brandschutzaufkldrung und -
erziehung sowie des Feuersicherheitswachdienstes.

Die Feuerwehr dient folglich sowohl dem Gesundheits- und Bildungswesen als auch dem
Sicherheitswesen und z&hlt damit eindeutig zu einer Einrichtung der Infrastruktur.

Da das Vorhaben auf Flachen stattfindet die bereits heute als Stellplatzflache genutzt
wird, wird auch dem Aspekt des geringen Landschaftsverbrauchs Rechnung getragen.

Der Feuerwehrbedarfsplan sieht fir den Ausriickbereich Ost die Zusammenfassung der
derzeitigen Feuerwehrstandorte NuBdorf und Deisendorf an einem neuen gemeinsamen
Standort in Altbirnau vor. Die Alternativenprifung ist ausfilhrlich in Kapitel 7 dargelegt,
die drei untersuchten alternativen Standorte liegen alle innerhalb des regionalen Griinzu-
ges. Der optimale Standort in Altbirnau liegt in unmittelbarer Nahe zur geplanten Auffahrt
auf die B31 und stellt damit fur einen groBen Abschnitt der BundesstraBe den 1. Abmarsch
bei Verkehrsunféllen dar. Die Eintreffzeit bei Verkehrsunféallen kann deutlich verbessert
werden. Der vorliegende Standort stellt die einzig verfligbare Flache im Bereich ,Alt-
birnau® dar und die Umsetzung des Feuerwehrbedarfsplanes aus dem Jahr 2015 ist von
hoher Dringlichkeit. Dementsprechend ist die Notwendigkeit einer standortgebundenen
Einrichtung der Infrastruktur hinreichend begriindet.

Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Schutzgebietes. Es beinhaltet jedoch
ein gem. § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitztes Biotop (Baumhecke) sowie einen kleinen
Teil eines weiteren geschiitzten Biotops (Gehdlzgurtel um einen Teich). Fir eine genaue
Darstellung dieser Biotope und der in rdumlicher Nahe liegenden Schutzgebiete fir Natur
und Landschaft wird auf Kapitel 8.2 (Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen)
verwiesen.

9/46



4.2

Begrindung zur 15. Teilanderung des Flachennutzungsplans
im Bereich ,Ausrickbereich Ost” in Altbirnau

Bestand

Nutzungen

Das Plangebiet selbst umfasst liberwiegend Schotterflachen, die heute als Parkplatz ge-
nutzt werden. An den Randern befinden sich Ruderalstrukturen und Geholzbestande. Di-
rekt an das Plangebiet grenzt ein Weiher, eingefasst mit Baum- und Gehdlzbewuchs. Sid-
lich der Gebaude befindet sich Mischwald und westlich einer jungen Laubbaumreihe eine
artenarme Wiese.

Abbildung 4: Blick auf das Plangebiet

ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die Rengoldshauser StraBe, welche im Westen vorbeilauft, er-
schlossen. Im Norden des Plangebiets befindet sich die Zufahrt zu weiteren Nutzungen
des Sportgelandes , Altbirnau”.

Abbildung 5: Blick auf die Rengoldshauser StraBe
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Begrindung zur 15. Teilanderung des Flachennutzungsplans
im Bereich ,Ausrickbereich Ost” in Altbirnau

Topografie

Das Plangebiet ist im ndrdlichen Teilbereich, im Bereich der heutigen Stellplatzflache,
weitgehend eben. Siidwestlich grenzt eine pragende Geldndekante an, die einen Gelan-
desprung von ca. 4 m Uberwindet. Diese Geldndekante ist mit dem geschutzten Biotop
~Baumhecke Altbirnau® bestanden. Weiter in siidwestlicher Richtung steigt das Gelande
bis zu einer Kuppe an.

Abbildung 6: Topographische Karte, o.M. (Quelle: LUBW)
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Begrindung zur 15. Teilanderung des Flachennutzungsplans
im Bereich ,Ausrickbereich Ost” in Altbirnau

Planung

Vorgesehen ist ein Feuerwehrgeratehaus in welchem die Fahrzeuge und Gerate unterge-
bracht werden und in dem Platz fur Aufenthalts- und Schulungsraume sowie Umkleiden
und Sanitareinrichtungen ist.

Die Planung sieht ein eingeschossiges Gebaude mit einem Flachdach und einer ge-
schwungenen Abkantung vor. Der héchste Punkt des Tonnengewdlbes liegt bei ca. 6,0
m.

Zur Einbindung in die Umgebung und Landschaft ist vorgesehen, das Gebaude in den
Hang zu schieben und zu begriinen. Vor dem Gebéude ist ein Ubungshof geplant. Dieser
beinhaltet einen Waschplatz, ein Ubungsgeriist und Sitzgelegenheiten fiir die Einsatz-
krafte. Nérdlich angrenzend entsteht ein Ubungsturm mit ca. 15,50 m Héhe.

Aus funktionalen Grinden ist ein GroBteil der Flache versiegelt oder zumindest befestigt
wie z.B. der Ubungshof und die Stellpldtze. Zur Eingriinung des Plangebietes ist ein Puf-
ferstreifen zum Weiher vorgesehen sowie die Begriinung des Gebaudedaches und der
Flache im Siiden des Gebaudes. Zur Unterscheidung des Ubungshofes und der Stellplatze
werden letztere mit wasserdurchlassigen Belagen vorgesehen. Zur Gliederung der Besu-
cherstellpldtze entlang der Rengoldshauser StraBe wird eine Baumreihe vorgesehen.

Abbildung 7: Lageplan Freifldchengestaltung (Stand 03.12.2021), o0.M. (Quelle: Méhrle + Partner)
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Begrindung zur 15. Teilanderung des Flachennutzungsplans
im Bereich ,Ausriickbereich Ost“ in Altbirnau

6. Alternativenprufung

Der Feuerwehrbedarfsplan sieht fir den Ausriuckbereich Ost die Zusammenfassung der derzeiti-
gen Feuerwehrstandorte NuBdorf und Deisendorf an einem neuen gemeinsamen Standort in , Alt-
birnau“ vor. GemaB dieses Feuerwehrbedarfsplan liegt der optimale Standort in ,Altbirnau“in un-
mittelbarer Nahe zur geplanten Auffahrt auf die B31 und stellt damit fiir einen groBen Abschnitt
der BundesstraBe den 1. Abmarsch bei Verkehrsunfallen dar. Die Eintreffzeit bei Verkehrsunféllen
kann deutlich verbessert werden.

Um den Erfordernissen flachenbezogener Abdeckung sowie Ausriickzeit gerecht zu werden, ist,
gem. dem Feuerwehrbedarfsplan, der Suchraum fiir die Alternativenprifung auf den Bereich Alt-
birnau / Rengoldshauser StraBe beschrankt. Aus diesem Grund wurde in der ersten Standortun-
tersuchung lediglich der Bereich Altbirnau betrachtet. Der Standort 1 wurde dabei als idealer
Standort bewertet.
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Begrindung zur 15. Teilanderung des Flachennutzungsplans
im Bereich ,Ausriickbereich Ost“ in Altbirnau

Ubersicht Untersuchte Standorte

Abbildung 8: Luftbild 2019

e Standort 1: Plangebiet

e Standorte 2 und 3: Untersucht in der Standortanalyse 2016

e Standorte 4 und 5: Vorschlag Regionalverband Bodensee-Oberschwaben

e Standorte 6: Vorschlag RP Tubingen und Regionalverband Bodensee-Oberschwaben
e Standort 7: Standortiiberlegung Stadt Uberlingen
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Begrindung zur 15. Teilanderung des Flachennutzungsplans
im Bereich ,Ausriickbereich Ost“ in Altbirnau

Fortschreibungsentwurf Regionalplan
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Begrindung zur 15. Teilanderung des Flachennutzungsplans
im Bereich ,Ausriickbereich Ost“ in Altbirnau

Landschaftsschutzgebiet
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Begrindung zur 15. Teilanderung des Flachennutzungsplans
im Bereich ,Ausriickbereich Ost“ in Altbirnau

Geschiitzte Biotope gem. NatschG
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Begrindung zur 15. Teilanderung des Flachennutzungsplans
im Bereich ,Ausriickbereich Ost“ in Altbirnau

Eigentumsverhaltnisse

e Die Standorte 1, 2 und 3 befinden sich im Eigentum der Stadt Uberlingen.
e Alleim Bereich des Standortes 4 liegenden Flurstiicke befinden sich in privatem Eigentum.
e Alle im Bereich des Standortes 5 liegenden Flurstiicke befinden sich in privatem Eigentum.

Standort 6

Das rot umgrenzte Flurstiick befindet sich im Eigentum der Stadt Uberlingen, GréBe 1.234 m2.
Das blau umgrenzte Flurstiick befindet sich im Eigentum des Spital- und Spendfonds Uberlingen,
GroBe 1.728 m2.

Alle weiteren Flurstlicke befinden sich in privatem Eigentum.

Standort 7
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Begrindung zur 15. Teilanderung des Flachennutzungsplans
im Bereich ,Ausriickbereich Ost“ in Altbirnau

Das rot umgrenzte Flurstiick befindet sich im Eigentum der Stadt Uberlingen, GréBe 8.011 m2.

Lage in Bezug zum Feuerwehrbedarfsplan

Abb. 5 Ubersicht Lage NuBdorf, Lage Deisendorf, Lage B 31 und Lage der Standorte

Abbildung 9: Ubersicht Lage NuBdorf, Lage Deisendorf, Lage B 31 und Lage der Standorte
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Begrindung zur 15. Teilanderung des Flachennutzungsplans
im Bereich ,Ausriickbereich Ost“ in Altbirnau

Standorte | Erreichbarkeit aus NuBdorf | Erreichbarkeit aus Deisen- | Erreichbarkeit B31
dorf

1 Mittel schnell Mittel schnell Sehr schnell
2 Mittel schnell Mittel schnell Sehr schnell
3 Mittel schnell Mittel schnell langsam
4 Sehr langsam Sehr schnell Sehr langsam
5 Sehr langsam schnell Sehr langsam
6 Sehr schnell Sehr langsam schnell
7 Sehr schnell Sehr langsam langsam

Die Bewertung erfolgte durch eine Bewertung der Fahrtwege aufgrund von Erfahrungswerten

AbschlieBende Beurteilung der untersuchten Standorte

rium

Beurteilungskrite-

Standorte

3 4

Fortschreibungsent-
wurf Regionalplan
Beziiglich Lage im Re-
gionalen Griinzug

biet

Landschaftsschutzge-

Biotope
BNatschG

gem.

Flachenverfugbarkeit
aufgrund Eigentums-
verhéltnisse

Lage in Bezug zum
Feuerwehrbedarfsplan
(Wird  aufgrund der
Wichtigkeit mit dem
Faktor 3 bewertet)

Summe

+

+

+ +

+ +

Aus der Bewertung der untersuchten Standorte wird ersichtlich, dass der Standort 1 weiterhin zu
favorisieren ist. Entscheidender Faktor ist dabei zum einen die Lage in Bezug zu den beiden Orts-
teilen Deisendorf und NuBdorf. Die anrlickenden Einsatzkrafte aus beiden Ortsteilen haben in

etwa gleichweite Anfahrten. Zum anderen liegt die Zufahrt auf die B 31 in direkter N&he. Die Ein-

treffzeit bei Verkehrsunfallen kann deutlich verbessert werden. Der Standort 1ist zudem aus stad-

tebaulicher Sicht winschenswert, weil er durch die Lage im Anschluss an vorhandene Bebauung

gut integriert ist und weil in diesem Bereich durch die Planfeststellung bereits bauliche Eingriffe

erfolgt sind.
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Begrindung zur 15. Teilanderung des Flachennutzungsplans
im Bereich ,Ausriickbereich Ost“ in Altbirnau

Der Standort 2 ist aufgrund seiner Lage in Bezug zum Feuerwehrbedarfsplan ahnlich gut zu be-
werten wie der Standort 1. Auch bei einer Umsetzung des Standortes 2 missten jedoch Eingriffe
in ein geschutztes Biotop erfolgen (,Kleiner Feuchtgebietskomplex Altbirnau®). Zudem liegt der
Standort teilweise innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Bodenseeufer®. Wahrend der Stand-
ort 1 aufgrund seiner direkten Nachbarschaft zum baulichen Bestand bereits Uber notwendige
Infrastruktureinrichtungen verfligt, missten diese am Standort 2 zun&chst hergestellt werden.
Beide Standorte liegen im Regionalen Grinzug. Standort 2 birgt dariiber hinaus potenzielle Nut-
zungskonflikte, da er inmitten der siidlich und ndrdlich angrenzenden Sportanlagen liegt. Die am
Standort 2 und stdlich davon vorhandenen Stellplatze sind fur die Nutzung der umliegenden
Sportanlagen unabdingbar und konnen aufgrund der erforderlichen Nahe zu den Sportanlagen
und mangels anderer nahegelegener Freiflachen nicht verlegt werden; dartber hinaus dienen die
Flachen auch fur Veranstaltungen in Altbirnau und fur die Unterbringung temporarer Nutzungen
wie z.B. eines Zirkus. Eine Umsetzung des Feuerwehrgebaudes an Standort 2 wiirde zur raumli-
chen Vermischung des im Einsatzfall zeitkritischen Feuerwehrverkehrs mit dem FuBgénger-, Rad-
fahrer- und Pkw-Verkehr der Sportanlagen-Nutzer filhren, wodurch potenziell Verkehrsrisiken
entstehen. Diese kdnnen durch eine raumliche Trennung von Feuerwehr und Sportanlagen um-
gangen werden.

Der Standort 3 liegt vollstandig innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Bodenseeufer” und ist
wegen des hier einzuhaltenden Waldabstandes nur teilweise baulich nutzbar. Zudem ist er durch
eine stadtebaulich isolierte Lage (ochne Anbindung an bestehende Bebauung) gekennzeichnet.

Der Standort 6 als Vorschlag des Regierungsprasidiums Tibingen und des Regionalverbands
Bodensee-Oberschwaben kann aufgrund der fehlenden Flachenverfigbarkeit nicht umgesetzt
werden. Die im Besitz der Stadt Uberlingen befindliche Flache umfasst lediglich eine Flache von
1.234 m2. Diese Flache ist nicht ausreichend, um den notwendigen Raumbedarf (Gebaude- und
Freiflache) zu realisieren. Auch mit einem Hinzuziehen des Flurstlicks des Spital- und Spendfonds
Uberlingen ist die Flache mit insgesamt 2.962 m2 sehr beengt. Die direkt an das vorhandene Ge-
werbegebiet angrenzenden Flurstiicke sind nicht im Besitz der Stadt Uberlingen. Mit einer Be-
bauung der beiden genannten Flurstlicke wiirde das Feuerwehrhaus inmitten der freien Land-
schaft entstehen. Eine Anbindung an vorhandenen baulichen Bestand ware nicht gegeben.

Die Standorte 4 und 5 scheiden aufgrund ihrer rAumlichen Lage in Bezug zu den beiden Ortstei-
len als auch zur B 31 aus. Neben den Eigentumsverhaltnissen spricht auch die Lage im Land-
schaftsschutzgebiet gegen eine Nutzung dieser Flachen. Der Standort 7 kann ebenfalls aufgrund
seiner Lage nicht umgesetzt werden.

AbschlieBend wird auf die 5 Minuten-Fahrzeit-Isochronen-Karte aus dem Feuerwehrbedarfsplan
verwiesen aus der eindeutig der gewahlte Standort in Altbirnau hervorgeht. In Altbirnau ist aus
Sicht der Stadt Uberlingen der Standort 1 zu bevorzugen.
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5 Minuten-Fahrzeit-Isochrone bei Anfahrt mit Signal aus dem Feuerwehrhaus eines optimalen
Standortes im 6stlichen Stadtgebiet von Uberlingen

Abbildung 10: 5 Minuten Fahrzeit Isochrone bei Anfahrt mit Signal aus dem Feuerwehrhaus eines optimalen
Standortes im stlichen Stadtgebiet von Uberlingen, o.M.
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Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Stand vor der Anderung

Im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Uberlingen-Owingen-Sipplingen
aus dem Jahr 1998 ist das Plangebiet zum Teil als Parkplatz, als Sonderbauflache Sport
und zu einem kleinen Teil als Grinflache sowie als Flache fur die Landwirtschaft darge-
stellt. Die Griinflache erstreckt sich in Richtung Norden bis zur Tennisanlage des Ten-
nisclubs Altbirnau. Die Flache fur die Landwirtschaft umfasst den slidwestlichen Teil des
Geltungsbereichs.

Die Ziffer 7 im Plan weist auf die Anderung bzw. Prazisierung der nérdlich von NuBdorf
bisher im Flachennutzungsplan ausgewiesenen umfangreichen Grunflachen und
Sporteinrichtungen hin. Die Anderung erfolgt gemaB den Aussagen des hierfiir erarbeite-
ten Bebauungsplanentwurfes. Unterschieden wird demgemaB zwischen Sondergebiets-
flachen fir Sporteinrichtungen, Parkplatzflachen sowie Grinflachen fir Sportplatze etc.

Abbildung 11: Fldchennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Uberlingen-Owingen-Sipplingen, Aus-
schnitt vor der Anderung (Bestand), o.M. (Quelle: GroBe Kreisstadt Uberlingen)
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7.2  Stand nach der Anderung
Folgende Darstellung ist von der Teildnderung betroffen:

¢ Umwidmung von einer Flache fur den ruhenden Verkehr in Gemeinbedarfsflache
~Feuerwehr (ca. 0,42 ha)

e Umwidmung von einer Flache fiir den ruhenden Verkehr in Grinflache (ca. 0,02
ha)

¢ Umwidmung von einer Sonderbauflache Sport in Gemeinbedarfsflache ,Feuer-
wehr” (ca. 0,14 ha)

¢ Umwidmung von einer Sonderbauflache Sport in Grinflache (ca. 0,26 ha)

¢ Umwidmung von Griinflache in Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr” (ca. 0,19 ha)

¢ Umwidmung von einer Flache fiur die Landwirtschaft in Griinflache (ca. 0,11 ha)

Der Anderungsbereich umfasst eine Fliche von insgesamt ca.1,14 ha.

Alle anderen grafischen und textlichen Aussagen des Flachennutzungsplanes der GroBen
Kreisstadt Uberlingen bleiben unberiihrt.

Die Anderung des Flichennutzungsplanes besteht aus der vorliegenden Begriindung so-
wie einem Deckblatt zum Flachennutzungsplan im MaBstab 1:1.000.

Abbildung 12: Fldchennutzungsplan Teildnderung, o.M.
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Begrindung zur 15. Teilanderung des Flachennutzungsplans
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Flachenbilanz

Stand vor der Stand nach der

Anderung Anderung
Parkplatz 4.376 m2
Sonderbauflache Sport 4.063 m2
Grinflache 1.804 m? 4.359 m?
Flache fiur die Landwirtschaft 1.130 m?
Flache fiir den Gemeinbedarf 7.014 m2
Zweckbestimmung Feuerwehr
Gesamtflache 11.373 m? 11.373 m?

Umweltbericht

Einleitung

Inhalt und Ziele der Flichennutzungsplan-Anderung

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes wird ein aktuell als Parkplatz, Sonder-
bauflache Sport und Griinflache dargestellter Bereich ndrdlich von NuBdorf als Gemein-
bedarfsflache ,Feuerwehr” sowie als Griinflache (“Umgrenzung von Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft“) dargestellt. Die Anderung er-
folgt gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes
~Ausriickbereich Ost*.

Die Entwicklung der Gemeinbedarfsflache dient dazu, die derzeitigen Feuerwehrstand-
orte NuBdorf und Deisendorf geméaB den Vorgaben des Feuerwehrbedarfsplans von 2015
an einem neuen gemeinsamen Standort in ,Altbirnau® zusammenfassen. Durch die Nahe
zur geplanten Auffahrt auf die B 31 und die damit erzielbare kurze Ausrickzeit ist der
Bereich ,Altbirnau” als neuer Standort optimal geeignet.

Standort und Flachenbedarf

Der Anderungsbereich umfasst eine Fldche von etwa 1,14 ha. Er liegt etwa 500 m nérdlich
der Ortschaft NuBBdorf, etwa 50 m westlich der B31 und schlieBt unmittelbar stdlich an
die Rengoldshauser StraBe an. Ostlich befinden sich nach einem kleinen, von Gehdlzen
umgrenzten Teich Sportplatze sowie die Vereinsheime des FC 09 Uberlingen e.V., der
Boule Freaks Uberlingen e. V. und des Schiitzenvereins Uberlingen. Siidéstlich liegen der
Wellnesspark Uberlingen sowie die Moschee des Tiirkischen Arbeitervereins Uberlingen.
Die Bereiche sudlich und westlich bis zur B 31 werden als Grinland genutzt.

Der Anderungsbereich selbst umfasst (iberwiegend Schotterflichen, die heute als Park-
platz genutzt werden. Zentral durch den Bereich verlauft das gem. § 30 BNatSchG ge-
schitzte Biotop ,Baumhecke Altbirnau®, an die sich siudlich Wiesenflachen anschlieBen.
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Begrindung zur 15. Teilanderung des Flachennutzungsplans
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Erfordernis fur Umweltbericht und Ausgleich

GemdB § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen
ein Umweltbericht mit den nach Anlage 1 zum BauGB erforderlichen Inhalten zu erstellen.
Im Umweltbericht sind die aufgrund der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Be-
lange des Umweltschutzes darzulegen. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwa-
gung zu bertcksichtigen. Als Teil der Begriindung ist der Umweltbericht zusammen mit
dem Entwurf des Bebauungsplans 6ffentlich auszulegen.

Weiterhin sind gem. § 1a BauGB die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich er-
heblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts (Eingriffsregelung nach § 15 BNatSchG bzw. §§ 14 bis 18
NatSchG BW) in der Abwéagung zu berilicksichtigen. Bei der vorliegenden Flachennut-
zungsplan-Anderung handelt es sich um eine vorbereitende Bauleitplanung. Durch die
Anderung wird kein Baurecht geschaffen; zudem werden keine verbindlichen Festsetzun-
gen getroffen, auf deren Grundlage eine detaillierte Eingriffs-Bilanzierung durchgefihrt
werden kann. Die voraussichtliche Eingriffsstarke sowie geeignete MaBnahmen zur Ver-
meidung und Minimierung werden daher schutzgutbezogen verbal beschrieben. Eine ge-
naue rechnerische Ermittlung des Ausgleichsbedarfs bei Umsetzung der Planung sowie
die konkrete Festlegung von Ausgleichsflachen bzw. -maBnahmen erfolgen auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung (parallele Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Ausriick-
bereich Ost“).

Untersuchungsmethodik (Umfang, Erfassungsmethoden, Schwierigkeiten)

Der Untersuchungsraum umfasst den Geltungsbereich der Flichennutzungsplan-Ande-
rung und geht insofern dariiber hinaus, dass Funktionsbeziehungen in ihrem Zusammen-
hang ersichtlich werden und die zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens abge-
grenzt sind.

Im Rahmen des Umweltberichtes erfolgt zunachst die Raumanalyse mit Bestandsauf-
nahme der Schutzgiter Geologie und Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten, Biotope und Bio-
diversitat, Landschaft, Mensch (Wohnen, Bevélkerung, Gesundheit, Erholung) sowie Kul-
tur- und Sachguiter und deren Bewertung in Bezug auf die Bedeutung fur die Umwelt. Zur
Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation im Planungsraum wurden vorhan-
dene Daten und Informationen ausgewertet und eigene Untersuchungen durchgefiihrt
(siehe Kapitel 8.3.4). Zur Erfassung der relevanten faunistischen Arten wurden im Friih-
jahr 2019 drei avifaunistische Kartierungen sowie im Frihjahr und Sommer 2019 drei Kar-
tierungen zum Fledermausvorkommen durchgefihrt. Der Altbaumbestand der Feldhecke
wurde im Januar 2020 (d.h. im unbelaubten Zustand) visuell nach H6hlen mit Potenzial
fur hohlenbritenden Voégel und/oder als Fledermaus Winterquartier und Wochenstube
untersucht.

AnschlieBend werden die umweltrelevanten Wirkfaktoren sowie die Umweltauswirkungen
des Vorhabens aufgezeigt. Hierzu werden, soweit im Rahmen der vorbereitenden Bauleit-
planung moglich, die erheblichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens ermittelt. Die
Eingriffswirkungen werden in bau-, anlage- und betriebsbedingte Belastungen unterteilt.
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Begrindung zur 15. Teilanderung des Flachennutzungsplans
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Zuséatzlich werden geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung dieser Wir-
kungen dargestellt. Verbleibende Beeintrachtigungen missen durch Kompensationsmaf-
nahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ausgeglichen werden.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben gab es nicht.

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen

Regionalplan

Der Anderungsbereich befindet sich im Zustandigkeitsbereich des Regionalverbandes
Bodensee-Oberschwaben. Der Regionalplan weist die Flachen des Anderungsbereichs
als regionalen Griinzug (Vorranggebiet) (Z) aus (sieche Abbildung 3). Regionale Griinzlige
sind grundsétzlich von Bebauung freizuhalten. Standortgebundene Einrichtungen der In-
frastruktur, die nicht in der Raumnutzungskarte enthalten sind, sind nur dann zulassig,
wenn mit Planungsalternativen die Notwendigkeit der Inanspruchnahme nachgewiesen
ist. Dies ist vorliegend der Fall, wie im Detail im Kapitel 3.1 beschrieben wird (vgl. auch die
Alternativenprifung in Kapitel 6).

Natura 2000

Das FFH-Gebiet ,Uberlinger See und Bodenseeuferlandschaft® (Schutzgebiets-Nr.
8220342) und das Vogelschutzgebiet ,Uberlinger See des Bodensees® (Schutzgebiets-
Nr. 8220404) befinden sich in ca. 2 km Entfernung.

Eine Beeintrachtigung fur Lebensraumtypen und -statten und damit erhebliche Beein-
trachtigungen auf die Natura 2000-Gebiete durch das Vorhaben sind nicht zu erwarten.

Naturschutzgebiet (§ 23 BNatSchG)

Naturschutzgebiete werden durch das Vorhaben nicht bertihrt.

Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG)

An den noérdlichen Anderungsbereich grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Bodensee-
ufer” (Nr. 4.35.031) an (Abbildung 13). Das Landschaftsschutzgebiet besteht aus 19 nicht
zusammenhangenden Teilgebieten. Der Schutzzweck ist die Erhaltung der abwechs-
lungsreichen Bodenseeuferlandschaft mit ihrem hohen Erholungswert und der Uberregi-
onalen Bedeutung. Negative Auswirkungen des Vorhabens auf das Landschafsschutzge-
biet sind nicht zu erwarten.

Naturdenkmal (§ 28 BNatSchQG)

Nordwestlich des Anderungsbereichs in etwa 50 m Entfernung steht eine als Naturdenk-
mal geschiitzte Stieleiche (Schutzgebiets-Nr. 84350590012). Negative Auswirkungen
auf das Naturdenkmal sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten.
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Anderungsbereich

Abbildung 13: Schutzgebiete und geschiitzte Biotope innerhalb sowie im Umfeld des Anderungsbereichs
(rot umrandet), o.M. [7]

Geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG)

Innerhalb des Anderungsbereichs befindet sich das geschiitzte Biotop ,Baumhecke Alt-
birnau” (Biotop-Nr.: 182214357324) in zwei Teilstlicken (s. Abb. 4 Ziffer 1). Das Biotop
wird als ,,Feldhecken und Feldgeholze” beschrieben. Aufgrund der Mahd der angrenzen-
den Flachen fehlt der Saum bei beiden Teilsticken.

Von der Planung ist die nordwestliche der beiden Teilfliche mit ca. 742 m? betroffen.
Diese Teilflache wird vollstandig gerodet. Es ist vorgesehen, den Verlust der Biotop-Teil-
flache durch die Neuanlage einer Feldhecke (einschlieBlich Saumbereich) auf einer Fla-
che von etwa 0,3 ha innerhalb des Anderungsbereichs auszugleichen.

Norddstlich grenzt das geschitzte Biotop , Teich mit umgebendem Gehdlz bei Altbirnau®
(Biotop-Nr.: 182214357323) an (s. Abbildung 13 Ziffer 2). Der Teich liegt ca. 2 m unter
Gelandeniveau und wird von einem dichten Gehdlzsaum umgrenzt. Durch das Vorhaben
besteht die Gefahr der Beeintrachtigung des Biotops durch Eingriffe in den Gehdlzgurtel
und dessen Wurzelraum sowie durch Schadstoffeintrage ins Gewasser. Zur Vermeidung
dieser Risiken sind wahrend der Bauphase entsprechende MaBnahmen zum Schutz der
Gehdlze vorzusehen. Die geplanten Besucherstellplatze im Norden halten zum Rand des
Biotops einen Abstand von mind. 4,50 m ein. Es kann zwar nicht vollstandig ausgeschlos-
sen werden, dass es gelegentlich aufgrund der Verkehrssicherungspflicht zu einzelnen
RickschnittmaBnahmen oder auch zu einer Einzelbaumentnahme kommt. Da es sich nur
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um punktuelle und gelegentliche Eingriffe handelt, flihren sie jedoch nicht zu nachhalti-
gen Verschlechterungen fur das Biotop. Holzschnitt kann ggf. zur Férderung des Totholz-
anteils in geeigneten Bereichen des Biotops belassen werden.

Nordlich der Rengoldshauser StraBe liegt das Biotop ,Magerrasen sidlich Hofgut Alt-
birnau” (Biotop-Nr.: 182214357321).

Negative Auswirkungen auf die Biotope auBerhalb des Anderungsbereichs sind durch das
Vorhaben nicht zu erwarten.

Landesweiter Biotopverbund / Wildtierkorridor

Der Anderungsbereich befindet sich im 500 m-Suchraum des landesweiten Biotopverbun-
des feuchter Standorte. Der angrenzende Weiher stellt eine Kernflache des landesweiten
Biotopverbundes feuchter Standorte dar, die Kernrdume verlaufen vom Weiher ausge-
hend nach Nordosten (Abbildung 14).

Die Stdhangflachen ndrdlich der Rengoldshauser StraBe sind als Kernflachen und Kern-
raume des Biotopverbundes trockener Standorte ausgewiesen. Der Anderungsbereich
liegt innerhalb des 500 m-Suchraums.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind verschiedene MaBnahmen zur Auf-
rechterhaltung des Biotopverbundes vorzusehen. Hierzu z&hlen insbesondere der Schutz
und die Erhaltung der zweiten Teilflache des Baumhecken-Biotops sowie des Gehdlzgur-
tels rund um den Teich, die Entwicklung von Saumstrukturen (z.B. Hochstaudenfluren)
um die vorhandenen und zu pflanzenden Gehdlze, die Neuanlage einer Feldhecke, Ein-
zelbaumpflanzungen im Anderungsbereich (z.B. entlang der StraBe und im Bereich von
Stellplatzen) sowie die Begriinung der Dachflache des geplanten Feuerwehrgebaudes.
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Anderungsbereich

Abbildung 14: Biotopverbund im Umkreis des Anderungsbereichs (rot umrandet), 0.M. [7]
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8.2.8 Wasserschutzgebiete / Uberschwemmungsgebiete / wassersensible Bereiche

8.3

8.31

Das Vorhaben liegt innerhalb der Zone IlIB des Wasserschutzgebietes ,NuBdorf“, Rechts-
verordnung vom 18.12.1992 (Abbildung 15). Negative Auswirkungen durch das Vorhaben
auf das Wasserschutzgebiet sind nicht zu erwarten.

Anderungsbereich

Abbildung 15: Wasserschutzgebiete im ndheren Umfeld des Anderungsbereich (rot umrandet), o.M. [7]

Bestands- und Wirkungsanalyse

Geologie, Boden und Flache
Bestand

Der Anderungsbereich befindet sich gem. der Geologischen Karte 1:50.000 [4] im Ver-
breitungsbereich des Wirm-Mordnensediment. GemaB der Bodenkarte BK 50 [4] ist der
Anderungsbereich als Siedlungsflache ausgewiesen, der Boden in unmittelbarer Umge-
bung besteht aus erodierter Parabraunerde und Rigosol-Parabraunerde aus sandig-
schluffigem Geschiebemergel. Diese mittel und méBig tief entwickelte Parabraunerde und
Rigosol-Parabraunerde ist mittel bis hoch erodiert und stellenweise pseudovergleyt.

Geologisch ist der Untergrund im Anderungsbereich als , Tettnanger-Subformation® aus-
gewiesen. Diese wird beschrieben als ,Drumlins und wenig reliefierter Till aus Diamikten
mit Partien aus Kies und Feinsedimenten verbreitet zwischen dem Bodensee und der In-
neren Jungendmorane®.

Die Bewertung der Bodenfunktionen gem. Heft 23 [4] kann der Bodenschéatzung (LGRB)
entnommen werden (Tabelle 1).
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Tabelle 1: Bodenschétzung des LGRB

Bodenfunktionen: Bewertung:

NATBOD = Nattirliche Bodenfruchtbarkeit 1 gering 4 sehr hoch
AKIWAS = Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf 2 mittel 9 keine Angabe
FIPU = Filter und Puffer flir Schadstoffe 3 hoch

NATVEG = Sonderstandort fiir natiirliche Vegetation 8 keine hohen oder sehr hohen Bewertungen
9 keine Angaben

Acker-/
Flur- Klasse- | Bodenzahl | Griin- Gesamt-
stliicks- | Flache | zei- / Grinland- | land- NAT- | AKI- NAT- | bewer-
nummer m2 |chen grundzahl |zahl BOD |WAS |FIPU |VEG |tung
3213 910|L2a2 |35-59 35-59 |2 3 3 8 2,67
3214 10.463|L5Dg |35-59 35-59 |2 2 2 8 2,00

Die Bdden auf Flurstlick 3213 besitzen eine hohe Funktionserfillung als Filter und Puffer
fur Schadstoffe und als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf und eine damit verbundene
hohe nutzbare Speicherkapazitat. Die natlrliche Bodenfruchtbarkeit ist mittel. Die vorlie-
genden Boden- und Grinlandgrundzahlen von 35-59 lassen auf eine fiir die Landwirt-
schaft mittlere Eignung der Boden schlieBen. Insgesamt ergibt sich eine mittlere Gesamt-
bewertung (2,67).

Die Boden auf Flurstiick 3214 besitzen eine mittlere Funktionserfillung als Filter und Puf-
fer fur Schadstoffe und als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf. Die natirliche Boden-
fruchtbarkeit ist mittel. Die vorliegenden Boden- und Griinlandgrundzahlen von 35-59 las-
sen auf eine fur die Landwirtschaft mittlere Eignung der Bdden schlieBen. Insgesamt
ergibt sich eine mittlere Gesamtbewertung (2,00).

Vorbelastungen

Die Flachen werden derzeit zu einem groBen Teil als Parkplatzflache und Weg genutzt
und sind teilversiegelt (Kies). In diesen Bereichen sind die Bodenfunktionen nur noch sehr
eingeschrankt vorhanden.

Auswirkungen

Die mogliche Flachenneuversiegelung durch die geplante Bebauung (Gebaude, Neben-
anlagen und Verkehrsflachen) betragt voraussichtlich bis zu 0,60 ha.

Die Errichtung von Gebauden, Zufahrts-/Hofflachen und Stellplatzen ist mit der teilweisen
oder vollstandigen Versiegelung von Boden verbunden. Durch die Vollversiegelung gehen
die nattrlichen Bodenfunktionen dauerhaft vollstandig verloren.

Weiterhin ist die Bebauung mit Bodenauf- und -abtrag, insbesondere durch die Einbin-
dung des Gebaudes in den Hang, und damit mit einem Eingriff in das natirliche Boden-
gefuige verbunden.
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Wéhrend der BaumaBnahme kommt es zu voriibergehender Flacheninanspruchnahme so-
wie zu Bodenabtragungen und -auffillungen. Zudem sind die vorhandenen Lehmbdden
empfindlich gegeniber Bodenverdichtungen, auch wahrend der Bauphase. Des Weiteren
besteht die Gefahr der unsachgemaBen Lagerung von Oberboden.

Erheblichkeit des Eingriffs

Derzeit ist vorgesehen, das Hauptgebaude mit kulturfdhigem Boden mit bis zu 0,35m
Machtigkeit zu Uberdecken und das Dach durch die Entwicklung einer Magerwiese zu be-
grunen. Hierdurch wird der Eingriff in das Schutzgut Boden reduziert. Es wird empfohlen,
in den parallel aufgestellten Bebauungsplan weitere Festsetzungen aufzunehmen, welche
die Auswirkungen auf das Schutzgut vermeiden und minimieren helfen (z.B. Verwendung
teilversiegelter Belage, Ausschluss unbeschichteter Bleche, siehe Kapitel 8.5).

Bei ordnungsgeméBer Umsetzung der Vermeidung-, Minimierungs- sowie der Kompensa-
tionsmaBnahmen (insbesondere Gehdlzpflanzungen) kénnen die Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden vollstandig innerhalb des Geltungsbereichs kompensiert werden.

Wasser
Bestand
Grundwasser

Der Anderungsbereich liegt innerhalb der hydrogeologischen Einheiten ,Quartére Be-
cken- und Moranensedimente” und ist demnach aus Glazialsedimenten aufgebaut [4].
Dies sind glazial abgelagerte, sandig-kiesige, meist dicht gelagerte Schluffe bis sandig-
schluffige, meist locker gelagerte Kiese. Der Untergrund dient demnach als Porengrund-
wasserleiter mittlerer bis maBiger Durchlassigkeit und stark wechselnder Ergiebigkeit. Die
Deckschicht besitzt eine geringe bis gute Porendurchlassigkeit und lokale Vorkommen
von Feinsedimenten wirken als Grundwassergeringleiter.

Oberflachenwasser

Im Anderungsbereich selbst befinden sich keine Oberflichengewisser. Unmittelbar ost-
lich grenzt das geschiitzte Biotop ,, Teich mit umgebendem Gehdlz bei Altbirnau® an. Der
Teich liegt ca. 2 m unter Gelandeniveau.

In den Teich wird bisher das Wasser der nérdlich der Rengoldshauser StraB3e in den land-
wirtschaftlichen Flachen gelegenen Entwéasserungsgraben und Drainagen eingeleitet, au-
Berdem der Uberlauf des auch aus Entwasserungsgraben und Drainagen gespeisten Tei-
ches nordlich des Skaterparks und etwas Oberflachenwasser der Wege.
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Vorbelastungen

Die bestehende Teilversiegelung mindert die Grundwasserneubildung und das Retenti-
onsvermogen des Bodens.

Auswirkungen

Durch die geplante Neuversiegelung wird die Grundwasserneubildung weiter reduziert.
Die zusatzliche Bebauung schrankt das Retentionsvermdgen der Flachen ein. Das Vorha-
ben liegt innerhalb der Zone 3 eines Wasserschutzgebietes und ist hier grundsatzlich zu-
Iassig. Die Vorgaben der Schutzgebietsverordnung vom 18.12.1992 (Landratsamt Boden-
seekreis), insbesondere zur Errichtung von unterirdischen Anlagen zur Lagerung wasser-
gefahrdender Stoffe (z.B. Gastank), sind zu beachten. Durch geeignete MaBnahmen kon-
nen Schadstoffeintrage in das Grundwasser vermieden werden.

Die Einleitung des Oberflachenwassers in den Teich ist mit einer Erhéhung der Wasser-
menge im Teich verbunden.

Erheblichkeit des Eingriffs

Negative Auswirkungen durch das Vorhaben auf das Wasserschutzgebiet sind nicht zu
erwarten.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Aufstellung eines Bebauungsplanes) sind
geeignete MaBnahmen festzusetzen, durch welche ein Schadstoffeintrag vermieden,
neuer Retentionsraum geschaffen und der Oberflaichenwasserabflusses reduziert bzw.
verlangsamt wird. Eine deutliche Minimierung des Eingriffs in das Schutzgut Wasser kann
durch die Uberdeckung und Bepflanzung des Hauptgeb&udes erreicht werden (Griindach
zur Rickhaltung und Filterung). Neben einem dem Stand der Technik entsprechenden
Konzept zur Niederschlagswasserbewirtschaftung stellen auch die Verwendung wasser-
durchlassiger Belage sowie der Ausschluss unbeschichteter Bleche geeignete Vermei-
dungs- und MinimierungsmaBnahmen dar (vgl. Kapitel 8.5).

Nach Umsetzung der vorgeschlagenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleiben keine erheblichen Auswirkungen fur das Schutzgut Wasser.

Klima/Luft
Bestand

Dem Klimaatlas Baden-Wiirttemberg [6] ist fiir das Gemeindegebiet von Uberlingen eine
mittlere Jahrestemperatur von 8,5°C bis 9,0°C und ein mittlerer Jahresniederschlag von
750 mm bis 849 mm zu entnehmen.

Der Klimaatlas des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben [12][12] weist dem An-
derungsbereich eine klimatische Leitfunktion nach Siiden zu. Durch die Topografie (Hang
im Stiden mit Gehdlzbewuchs) neigt der Anderungsbereich jedoch auch zu Kaltluftstaus.
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Die bereits teilversiegelten Flachen mindern die Verdunstung und tragen in gewissem
MaBe zur Aufheizung bei, wahrend die Gehélzflachen im Anderungsbereich und angren-
zend als Luft- und Staubfilter wirken.

Die Wasserflache des ,Bodensee” rund einen Kilometer siidlich des Anderungsbereichs
besitzt zudem eine klimatisch ausgleichende Funktion.

Abbildung 16: Kaltluftaustausch in der regionalen Umgebung des Anderungsbereichs (weiB) [12]

Vorbelastungen

Vorbelastungen fiir das Schutzgut Klima/Luft bestehen durch Schadstoffbelastungen
aufgrund des Verkehrs auf der Rengoldshauser StraBe und der Teilversiegelung der Fla-
che durch Kies (Warmestaus).

Auswirkungen

Durch die Bebauung sowie den Verlust von Gehdlzen wird die Frischlufterzeugung redu-
ziert. Klimarelevante Strukturen (Vegetation) gehen verloren. Durch die zusétzliche Ver-
siegelung des Bodens ist mit einer geringen Erhdhung der lokalen Temperaturen zu rech-
nen. Durch die zusatzliche Bebauung kdnnen Barrierewirkungen fur den Kaltluftausgleich
entstehen. Baubedingte Schadstoffimmissionen kdénnen durch geeignete MaBnahmen
weitestgehend vermieden werden.

Erheblichkeit des Eingriffs

Eine splrbare Verschlechterung der Durchliiftung des Siedlungsgebiets von NuBdorf ist
durch das Vorhaben nicht zu erwarten. Die stidlich angrenzenden Wiesenflachen sowie
die Gehdlzflachen siidéstlich des Anderungsbereichs bleiben als groBflachige klimatische
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Ausgleichsflachen erhalten. Fur den Verlust der Feldhecke werden Ersatzpflanzungen
durchgefuhrt. Weitere Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen werden in Kapitel 8.5
vorgeschlagen (z.B. Uberdeckung und Begriinung des Gebiudedaches; Ausfiihrung der
Stellplatze mit groBen Rasenfugen; weitere Gehodlzpflanzungen). Bei ordnungsgemaBer
Umsetzung der vorgeschlagenen MaBnahmen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen
des Schutzguts Klima / Luft zu erwarten.

Arten, Biotope und Biodiversitat
Bestand

Als potentiell natiirliche Vegetation wird Waldmeister-Buchenwald, 6rtlich mit Hainsim-
sen-Buchenwald, Eichen-Eschen-Hainbuchen-Feuchtwald, Bergahorn-Eschen-Feucht-
wald oder Eschen-Erlen-Sumpfwald angegeben [7].

Der Anderungsbereich umfasst liberwiegend Schotterflichen, die als Parkplatz genutzt
werden. Im Stdwesten befindet sich eine gem. § 30 BNatSchG geschiitzte Baumhecke
auf einer Boschung. Die Feldhecke ist aus heimischen Laubgehdlzen aufgebaut und weist
zum Teil groBe Altbdume auf (z.B. Stieleiche). Der Unterwuchs ist aus viel Hartriegel und
Brombeeren, wenig Hasel, Holunder, Salweide, Kirsche, Hainbuche, Feldahorn und WeiB3-
dorn aufgebaut.

Der Altbaumbestand der Feldhecke wurde im Januar 2020 visuell nach H6hlen mit Poten-
zial fur hohlenbritenden Vdgel und/oder als Fledermaus Winterquartier und Wochen-
stube untersucht. Alle gefundenen und erreichbaren Héhlen wurden mithilfe einer Endo-
skop-Kamera inspiziert. Die erfassten Stieleichen und Bergahorne sind ca. 100 Jahre alt
und hatten in der Zukunft Potenzial als Héhlenbaum. Bei der Begehung wurde an einer
Stieleiche eine sehr kleine Hohle gefunden (ca. 15 cm tief, ca. 1,6 cm breit). Die Endo-
skopkontrolle ergab keine Eignung fir Fledermause, da die Hoéhle zum einen sehr feucht
ist und die Ausfaulung im Stamminneren noch nicht weit fortgeschritten ist. Nicht jede
Baumhohle eignet sich als Wochenstube oder Winterquartier, da die Ausformung und die
thermische Eignung (Temperierung, hohe Luftfeuchtigkeit bei Winterquartieren) gegeben
sein muss [1]. GroBeren Hohlen, die von hdhlenbriitenden Végeln oder von Fledermausen
als Winterquartier und Wochenstube genutzt werden kénnten, wurden nicht gefunden.
Einzel- und Zwischenquartiere von Fledermdusen kénnen nicht vollstandig ausgeschlos-
sen werden.

In der Feldhecke stehen auBerdem viele junge Buchen mit kleinen Astabbriichen und ei-
nige der Baume weisen kleinere Hohlen im StammfuB3 auf. Diese wurden jedoch nur von
Asseln genutzt, es wurden auch keine Spuren von &dlteren Nestern (z.B. Kohlmeisen) ge-
funden.

Die stidwestlich angrenzenden Flachen werden als Griinland genutzt. Es handelt sich um
gut gediingtes und mehrmals im Jahr gemahtes Wirtschaftsgrinland. Obergraser domi-
nieren und es kommen sehr haufig Trifolium pratense, Taraxacum sect. Ruderalia und die
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Artengruppe Wiesen-Labkraut vor. Magerkeitszeiger wie Lotus corniculatus oder die Ar-
tengruppe Margerite sind stark zurlicktretend und finden sich nur vereinzelt in den Rand-
bereichen.

Im Siidosten des Anderungsbereichs stehen innerhalb der Schotterfliche zwei Spitz-
ahorne und im Nordwesten eine Hainbuche.

Ostlich angrenzend befindet sich das gem. § 30 BNatSchG geschiitzte Biotop , Teich mit
umgebendem Gehdlz bei Altbirnau®. Der Gehdlzsaum um den Teich ist Uberwiegend aus
heimischen Laubbdumen aufgebaut (z.B. Silber-, Salweide, Spitzahorn, Birke, Stieleiche,
WeiBdorn, Pfaffenhiitchen, Hartriegel u.a.).

Im Zuge der ErschlieBungsarbeiten fir den Anschluss der B 31 an die Rengoldshauser
StraBe wurde bereits ein Teil der geschitzten Baumhecke sowie die Gehodlze entlang der
Rengoldshauser StraBe gerodet. Zudem wurden die nérdlichen Flachen des Anderungs-
bereichs fur die Baustelleneinrichtung und als Lagerflachen genutzt.

Bei den drei avifaunistischen Begehungen am 22.03.2019, 11.04.2019 und 06.05.2019
wurden insgesamt 31 Vogelarten kartiert. Elf Arten nutzen das Gebiet zur Brut (insgesamt
24 Brutreviere); unter den Brutvdgeln befinden sich keine streng geschiitzten Arten. Die
Hecken und Baume am Gebietsrand bieten gute Nistmdglichkeiten fir Zweigbriiter (z.B.
Finken, Drosseln, Schwanzmeise) und wenige Nistmoglichkeiten fiir Héhlenbriter (z.B.
Meisen). Die Gehdlze um den Teich besitzen fir die Brutvogel die héchste Bedeutung;
hier wurden die meisten Vogel erfasst. Die verschiedenen Strukturen (Bdumen, Geblisch,
offenes Griinland sowie Schotter- und Ruderalflachen) bieten zudem gute Nahrungsmog-
lichkeiten fur typische Waldrand-Vogelarten wie z.B. Amsel, Singdrossel und Rotkehl-
chen.

Im Rahmen von drei Detektorbegehungen (24.04.2019, 04.07.2012 und 21.08.2019) wur-
den vier Fledermausarten/-gruppen nachgewiesen: Zwergfledermaus, Muckenfleder-
maus und WeiBrand-/Rauhautfledermaus (jeweils haufig bis sehr haufig), sowie vereinzelt
nicht sicher bestimmbare Arten der Ruftypengruppe ,Nyctaloid“ (Zweifarbfledermaus,
Breitfligelfledermaus, Kleiner und GroBer Abendsegler) und nicht sicher bestimmte Arten
der Gattung Myotis. Der Anderungsbereich und seine Umgebung wurden von Flederm&u-
sen vor allem in der Da&mmerung, frihestens 25 Minuten nach Sonnenuntergang, frequen-
tiert. Der Bereich bzw. sein Umfeld bietet wegen der vorhandenen Strukturvielfalt einen
attraktiven Lebensraum fir Fledermause. Die vorhandenen Feldgehdlz- und Gebiischfla-
chen sowie der Weiher eignen sich als Jagdgebiet fiir die erfassten Fledermausarten. Sie
bieten eine reiche Insektenvielfalt und damit ein gutes Nahrungsangebot. Die Schotter-
und Rasenflachen sind als Nahrungsflachen wenig geeignet. Diese Bereiche werden von
den vorkommenden Fledermausarten zum Uberflug und damit zum Verbund verschiede-
ner Habitate genutzt.

Bei der Begehung konnten keine Fledermausquartiere an den Gebauden oder in den Bau-
men festgestellt werden. Da die ersten Fledermause erst ca. 25 Minuten nach Sonnenun-
tergang im Anderungsbereich aufgezeichnet wurden, werden Wochenstuben innerhalb
des Anderungsbereichs als nicht wahrscheinlich angesehen.
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Vorbelastungen

Vorbelastungen stellen im Anderungsbereich die teilversiegelten Parkplatzflaichen und
die Larm- und Schadstoffbelastung durch die angrenzenden StraBen und Parkplatze dar.

Auswirkungen

Durch die Versiegelung sowie Bodenumlagerungen und -verdichtung gehen Vegetations-
strukturen, die derzeit einen Lebensraum fur Tiere und Pflanzen darstellen, dauerhaft ver-
loren. Durch die geplante Bebauung, insbesondere durch die Rodung der Baumhecke,
werden voraussichtlich Nist- und Nahrungsmoéglichkeiten von Vogeln zerstort. In der na-
heren Umgebung sind jedoch fur die kartierten Uberwiegend ubiquitaren Arten gentigend
Ausweichlebens- und Nahrungsraume vorhanden, z.B. die Gehdlzflachen um den Teich
und die Gehdlz- und Waldflachen nérdlich und siidlich des Anderungsbereichs. Zudem
kann der funktionale Verlust der Gehdlzflachen fir die Avifauna durch die vorgesehenen
Pflanzungen (Dachbegriinung und Neuentwicklung eines Feldgehdlzes im siidlichen An-
derungsbereich) ausgeglichen werden. Fiir Hohlenbriter ist zudem die Anbringung von
Nistkasten vorgesehen (vgl. Kapitel 8.5). Die okologische Funktion der Fortpflanzungs-
und Ruhestéatten wird damit fur die vorkommenden Arten im rAumlichen Zusammenhang
weiterhin erfillt. Eine erhebliche Beeintrdchtigung lokaler Populationen durch das Vorha-
ben ist nicht zu erwarten.

In Bezug auf Fledermause kann es durch die Rodungen ggf. zum Verlust weniger Einzel-
oder Zwischenquartiere kommen. Da im Umfeld ausreichend Ausweichlebensraum fir die
vorkommenden Fledermausarten zur Verfligung steht (Gehdlz- und Waldflachen), kann
die 6kologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erflllt werden. Zudem kann durch die geplanten MaBnahmen
(Neuanlage Feldhecke) die Leit- und Nahrungsfunktion im Gebiet erhalten werden. Dar-
iber hinaus ist vorgesehen, an dem Ubungsturm Fledermaus-Fassadenquartiere anzu-
bringen, die als Ersatz fur evtl. verloren gehende Baumquartiere genutzt werden kénnen.

Wéhrend der BaumaBnahme kommt es zu voriibergehender Flacheninanspruchnahme so-
wie zu Bodenabtragungen und -auffullungen. Der spéatere Betrieb der Feuerwehr ist zu-
dem mit Stérungen durch L&rm und Licht verbunden.

Durch das Vorhaben besteht zudem die Gefahr der Beeintrachtigung des Biotops ,Teich
mit umgebendem Gehdlz bei Altbirnau® durch Eingriffe in den Gehdlzguirtel und dessen
Wurzelraum sowie durch Schadstoffeintrage ins Gewasser. Durch entsprechende MaB-
nahmen zum Schutz der Gehdlze wahrend der Bauphase kénnen diese Risiken vermieden
werden. Gelegentliche punktuelle Eingriffe aufgrund der Verkehrssicherungspflicht be-
deuten keine nachhaltige Verschlechterung flir das Biotop, sofern fachgerecht vorgegan-
gen und Holzschnitt an geeigneten Stellen des Biotops als Totholz belassen wird.

Erheblichkeit des Eingriffs

Durch die Planung findet eine Neuversiegelung statt. Der Verlust der Feldhecke als ge-
schiitztes Biotop ist erheblich und eine Ersatzpflanzung ist erforderlich (s. Kapitel 8.5).
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Die vorubergehende Flacheninanspruchnahme sowie Larmimmissionen durch den Bau-
betrieb sind reversibel und nicht erheblich.

Die vorgesehenen Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen fur das
Schutzgut Arten und Biotope sind in Kapitel 8.5 dargelegt. Durch deren Umsetzung kon-
nen die Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Biotope vollstandig innerhalb des
Geltungsbereichs kompensiert werden. Ein genauer, auch rechnerischer Nachweis,
hierzu erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

Landschaft
Bestand

Aus naturraumlicher Sicht liegt der Anderungsbereich in der GroBlandschaft Nr. 3 ,Voral-
pines Hiigel- und Moorland“ im Naturraum Nr. 31 ,Bodenseebecken” [10][13]. Der Natur-
raum umfasst das zur Wirmeiszeit eisbedeckte Stammbecken des alpinen Rheinglet-
schers sowie sein entlang der heutigen Schussen weit ins ndrdliche Vorland eingescho-
benes wichtigstes Zweigbecken.

Der Anderungsbereich ist nach Siidwesten und Osten durch die vorhandenen Gehélz-
strukturen gut in die Landschaft eingebunden und wenig einsehbar. Lediglich von den
Hbéhen ndrdlich der Rengoldshauser StraBe hat man einen Blick auf den Bereich.

Die Gehélzflachen im und um den Anderungsbereich sowie die siiddstlich nah gelegenen
Waldflachen kénnen als landschaftspragende Flurelemente angesehen werden.

Vorbelastungen

Vorbelastungen bestehen durch die norddstlich des Anderungsbereichs verlaufende Ren-
goldshauser StraBe sowie die bestehende Versiegelung.

Auswirkungen

Baubedingt wird es zeitlich begrenzte Veranderungen der Landschaft durch Baustellen-
einrichtung sowie Bodenauf- und -abtrag geben.

Durch das Vorhaben findet zudem eine dauerhafte Veranderung des Landschaftsbildes
insbesondere durch den Verlust von Gehdlzstrukturen statt. Das Feuerwehrgebaude
selbst wird durch die Einbindung in den Hangbereich nach auBen nur im unmittelbaren
Umfeld wahrnehmbar sein. Eine Fernwirkung wird nur vom 15 m hohen Ubungsturm aus-
gehen. Diese ist jedoch auf Grund der Topografie und der groBflachigen Gehdlz- und
Waldflachen im Umfeld sehr begrenzt.

Erheblichkeit des Eingriffs

Durch die Einbindung des Feuerwehrgebaudes in den Hang und die Begriinung der Dach-
flachen kann der Eingriff auf das Landschaftsbild in hohem MaBe minimiert werden.
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Die vorgesehenen Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen fiur das
Schutzgut Landschaft sind in Kapitel 8.5 dargelegt. Durch deren Umsetzung kdnnen die
Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft vollstandig innerhalb des Geltungsbereichs
kompensiert werden.

Mensch
Bestand

Der Anderungsbereich z&hlt nicht zum Wohnumfeld der Stadt Uberlingen oder des Tei-
lorts NuBdorf. Es hat zudem keine Bedeutung fur die Erholungsnutzung. Die Flache wird
sporadisch als Parkplatz von den Besuchern des Wellnessparks oder der Moschee ge-
nutzt. Diese halten sich dann jedoch vornehmlich in den Gebauden auf.

Vorbelastungen

Eine Vorbelastung ist durch die angrenzende Rengoldshauser StraBe und den damit ver-
bundenen StraBenlarm gegeben.

Auswirkungen

Durch das Vorhaben féllt als Parkplatz genutzte Flache weg. Lediglich beim Ausricken
der Feuerwehr mit Martinshorn kdnnte es la&rmbedingt zu einer Stérung der Gaste des
Wellnessparks oder den Besuchern der Moschee kommen. Im Rahmen einer schalltech-
nischen Stellungahme (meixner Stadtentwicklung, 25.05.2020) wurden die Gerduschein-
wirkungen ausgehend vom Plangebiet berechnet und bewertet. Es zeigt sich, dass die
zulassigen Immissionsrichtwerte der TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm) am Wohnhaus tagsiiber und nachts eingehalten werden. Notfalleinsatze werden
nicht nach TA Larm bewertet. Durch die Einsatzfahrten der Feuerwehr mit Martinshorn
sind deutliche Uberschreitungen des maBgeblichen Immissionsrichtwertes wahrend der
Nachtzeit am Wohnhaus (FI.-Nr. 3276/1) zu erwarten. Jedoch kdnnen und sollen bei Eins-
atzen die uUblichen immissionsschutzrechtlichen Kriterien nicht herangezogen werden.
GemdB Ziffer 7.1 ,Ausnahmeregelungen fir Notsituationen” der TA Larm dirfen die Im-
missionsrichtwerte Uberschritten werden, soweit es u.a. zur Abwehr von Gefahren fur die

offentliche Sicherheit und Ordnung erforderlich ist.

Erheblichkeit des Eingriffs

Der Anderungsbereich besitzt kaum einen Erholungswert, somit kann der Erholungs- und
Gesundheitsfunktion eine geringe Bedeutung beigemessen werden.

Der Wegfall der Parkierungsflachen ist aufgrund der ausreichenden Parkmoglichkeiten
vor dem Wellnesspark Uberlingen, dem Boule Freaks Uberlingen e.V. und der Moschee
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nicht erheblich. Die Larmimmissionen beim Ausrlicken der Feuerwehr sind aufgrund der
prioritaren lebensrettenden Funktion der Feuerwehr als gering zu bewerten.

Die vorgesehenen Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen fir das
Schutzgut Mensch sind in Kapitel 8.5 dargelegt. Bei ordnungsgemaBer Umsetzung der
vorgeschlagenen MaBnahmen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutz-
guts Mensch zu erwarten.

Kultur- und Sachgiiter
Bestand

Fiir den Anderungsbereich und seine Umgebung sind keine Kulturdenkmale, archéologi-
schen Fundstellen oder Bodendenkmale bekannt. Es bestehen keine Vorbelastungen.

Auswirkungen

Aufgrund des Fehlens von Kulturdenkmalern, archaologischen Fundstellen oder Boden-
denkmalen wirkt sich das Vorhaben auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter nicht erheb-
lich aus.

Wechselwirkung zwischen Schutzgiitern

Zwischen verschiedenen Schutzgitern konnen Wechselwirkungen auftreten, sodass Wir-
kungen auf ein Schutzgut indirekt auch Auswirkungen auf ein anderes Schutzgut hervor-
rufen konnen. Durch diese Wechselwirkungen kann es auch zu Wirkungsverstarkungen
oder -abschwachungen kommen.

Der Verlust der Gehdélzflachen iibt eine mehrfache Wirkung auf verschiedene Schutzgiiter
aus: Zum einen gehen Lebensrdume fur Pflanzen und Tiere verloren, zum anderen wird
das Landschaftsbild beeintrdchtigt. Zudem ist die Rodung mit dem Wegfall der klimati-
schen Wohlfahrtswirkungen der Gehdlze verbunden.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfliihrung des Vorhabens bleiben der Parkplatz, die Baumhecke sowie das
Grinland mit ihrer Bedeutung fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sowie fur
den Menschen erhalten.

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

Bei der Beschreibung der Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzgiter wurde
dargestellt, inwieweit erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden,
verhindert, verringert oder ausgeglichen werden kénnen. Im Einzelnen wird empfohlen,
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im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung folgende Vermeidungs-, Minimierungs- und

AusgleichsmaBnahmen durch Festsetzungen zu sichern:

dauerhafte Erhaltung und Pflege der siiddstlichen Teilflache des Biotops ,,Baum-
hecke Altbirnau® u.a. als Lebensraum fur Tiere

Entwicklung eines Hochstaudensaums entlang des Gehdlzgurtels um den ostlich
angrenzenden Teich zur Erh6hung der Strukturvielfalt und des Nahrungsangebots
fur Insekten

Entwicklung einer naturnahen Feldhecke mit Saumbereichen als Ausgleich fur die
entfallende Baumhecke, zur langfristigen Schaffung eines hochwertigen Lebens-
raumes fur die vorkommenden Tiere sowie zur Ortsrandeingrinung

Pflanzung einer Baumreihe zur Eingriinung entlang der Rengoldshauser StraBe
zur Einbindung der Bebauung in die umliegende Landschaft

Uberdeckung des Dachs des Hauptgeb#udes mit kulturfihigem Boden in einer
Méachtigkeit von 0,35 m zur Férderung des Wasserriickhalts (Reduktion von Ab-
flussspitzen) und zur Filterung des Niederschlagswassers

Begrinung des Gebaudedachs durch Entwicklung einer Magerwiesenvegetation
zur Schaffung von Ersatzlebensraumen sowie wegen der klimatischen Wohl-
fahrtswirkungen (reduzierte Aufheizung; Luftbefeuchtung)

Ruckhaltung und Filterung des Niederschlagswassers, das auf bebauten Flachen
anfallt, und anschlieBende Einleitung in den angrenzenden Teich zur Forderung
des Wasserverbleibs im lokalen Wasserkreislauf

Verwendung teilversiegelter Bodenbeldge zur Minimierung des Versiegelungsgra-
des sowie zur Aufrechterhaltung eines MindestmaBes an Wasserdurchlassigkeit
Ausschluss unbeschichteter Bleche fir Dacheindeckungen zur Vermeidung von
Schadstoffeintragen in Boden oder Grundwasser

Festsetzung von Pflanzlisten zur naturnahen Gestaltung der Pflanzungen und zur
Aufrechterhaltung von Nahrungsketten

Installation einer insektenschonenden Beleuchtung zur Vermeidung schadlicher
Anlockwirkungen auf nachtaktive Insekten sowie zur Reduktion nachtlicher Lich-
tabstrahlung in die freie Landschaft

Anbringung von funf Nistkasten fur Hohlenbruter als Ersatzbrutstatten fir Vogel
Anbringung von sechs Fassadenquartieren fir Flederm&use an dem geplanten
Ubungsturm zur Schaffung von Ersatzquartieren fiir diese Tiergruppe

Die Ermittlung des konkreten Ausgleichsbedarfs sowie die Festlegung von Ausgleichsfla-

chen bzw. -maBnahmen erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung. Nach der-

zeitigem Kenntnisstand wird davon ausgegangen, dass der entstehende Ausgleichsbe-

darf vollstandig durch die o.g. grinordnerischen MaBnahmen, insbesondere durch die

Neuanlage einer Feldhecke im siidlichen Anderungsbereich, ausgeglichen werden kann.
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Geplante MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen des Vor-
habens auf die Umwelt (Monitoring)

Der Erfolg der Funktionalitat der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen héngt we-
sentlich von deren konsequenter Umsetzung ab. Durch eine Uberwachung der Umsetzung
und des Erfolgs der oben vorgeschlagenen MaBnahmen kénnen Defizite frihzeitig er-
kannt und GegenmaBnahmen oder Anpassungen rechtzeitig geplant und umgesetzt wer-
den. Daher ist eine dauerhafte, regelmaBige Kontrolle der Entwicklungsstdnde wahrend
und nach dem Bauvorhaben erforderlich. Die konkreten MaBnahmen zur Uberwachung
sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festzulegen.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Entwicklung der Gemeinbedarfsflache dient dazu, die gemaB Feuerwehrbedarfsplan
notwendige Zusammenlegung der beiden bisherigen Feuerwehrstandorte NuBdorf und
Deisendorf zu ermdglichen. Hierflr wurde eine Alternativenprifung zur Ermittlung des am
besten geeigneten Standorts zur Abdeckung des &stlichen Gemeindegebietes durchge-
fuhrt (siehe Kapitel 6). Trotz der Eingriffe in einen Regionalen Griinzug und ein geschiitz-
tes Biotop stellt der vorliegende Standort die beste Wahl dar, weil er unmittelbar an der
neuen Auffahrt zur B 31 gelegen ist und hierdurch die Ausriickezeit minimiert wird.

Zwei alternative Standorte im Bereich Atlbirnau liegen vollstandig oder teilweise im Land-
schaftsschutzgebiet. Zudem liegen an einem der beiden Standorte konkurrierende Fla-
chennutzungen vor, die beibehalten werden sollen (Parkplatze, Platz fir tempordre Nut-
zungen wie Zirkus).

Innerhalb des Anderungsbereichs wurden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
alternative Moglichkeiten der Bebauung (Gebaudestellung usw.) gepriift. Hierdurch erge-
ben sich andere Abgrenzungen der Gemeinbedarfs- sowie der Griinflache. Eine Umset-
zung des geplanten Vorhabens ohne einen Eingriff in das geschiitzte Biotop ist in keinem
Fall méglich. Die Planung wurde jedoch in Bezug auf die Abgrenzung der Ausgleichsfla-
che (Mindestbreite usw.) optimiert.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes werden nordlich der Ortschaft NuBdorf
eine Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr” sowie eine Grinflache mit einer “Umgrenzung
von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” dar-
gestellt. Bislang stellt der Flachennutzungsplan diesen Bereich als Parkplatz, Sonderbau-
flache Sport und Grunflache dar.

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von etwa 1,14 ha.

Er liegt etwa 500 m ndrdlich der Ortschaft NuBdorf, etwa 50 m westlich der B 31 und
schlieBt unmittelbar siidlich an die Rengoldshauser StraBe an. Ostlich befinden sich nach
einem kleinen, von Gehdlzen umgrenzten Teich Sportplatze sowie die Vereinsheime des
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FC 09 Uberlingen e.V., der Boule Freaks Uberlingen e. V. und des Schiitzenvereins Uber-
lingen. Siiddstlich liegen der Wellnesspark Uberlingen sowie die Moschee des Tiirkischen
Arbeitervereins Uberlingen. Die Bereiche siidlich und westlich bis zur B 31 werden als
Grinland genutzt.

Der Anderungsbereich selbst umfasst iberwiegend Schotterflichen, die heute als Park-
platz genutzt werden. Der Bereich liegt auBerhalb von Schutzgebieten; zentral durch den
Bereich verlauft jedoch das gem. § 30 BNatSchG geschitzte Biotop ,Baumhecke Alt-
birnau®, an das sich sudlich Wiesenflachen anschlieBen.

Die Entwicklung der Gemeinbedarfsflache dient dazu, die derzeitigen Feuerwehrstand-
orte NuBdorf und Deisendorf gem&B den Vorgaben des Feuerwehrbedarfsplans von 2015
an einem neuen gemeinsamen Standort in ,Altbirnau® zusammenfassen. Durch die Nahe
zur geplanten Auffahrt auf die B 31ist der Bereich ,Altbirnau” als neuer Standort optimal
geeignet.

Der Anderungsbereich ist durch die Teilversiegelung und die Nutzung als Parkplatz vor-
belastet und hat hier eine geringe Bedeutung flr den Naturhaushalt und das Landschafts-
bild. Im Bereich der als Biotop gesetzlich geschitzten Baumhecke ist jedoch von einer
hohen Bedeutung auszugehen (Lebensraum fiir Arten, Eingrinung / Landschaftsgliede-
rung, klimatische Wohlfahrtswirkungen der Gehdlze).

Fir die Anderung des Flachennutzungsplanes wurde gem. § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB eine
Umweltprifung durchgefihrt, in welcher der derzeitige Umweltzustand und die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt wurden. Das Ergebnis der Umwelt-
prufung wird im Umweltbericht systematisch zusammengestellt und bewertet.

Es wurden bau-, anlage- und nutzungsbedingte Wirkfaktoren betrachtet. Wesentliche
dauerhafte Beeintrdchtigungen entstehen durch die Beseitigung der nordwestlichen Teil-
flache der Baumhecke und den damit verbundenen Verlust an Lebensraum, Nahrungsha-
bitat und Fortpflanzungsstatte fir Tiere.

Konkrete MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich sind im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen (parallele Aufstellung des Bebauungspla-
nes ,Ausriickbereich Ost®). Auf der Ebene der Flachennutzungsplan-Anderung werden
die voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigungen verbal-argumentativ dargestellt und
geeignete MaBnahmen zur Eingriffsminderung empfohlen. Der Eingriffsschwerpunkt liegt
beim Schutzgut Arten, Biotope und biologische Vielfalt durch die Beseitigung eines Teils
der Baumhecke. Fir die anderen Schutzguter sind mit der Umsetzung der Planung lang-
fristig keine oder nur geringe Umweltbelastungen verbunden.

Es ist vorgesehen, den Ausgleichsbedarf teilweise Uber grinordnerische MaBnahmen in-
nerhalb des Anderungsbereichs, insbesondere iiber die Neuentwicklung einer Feldhecke
mit Saumbereichen, auszugleichen. Der verbleibende Ausgleichsbedarf wird tber die Ab-
buchung vom stédtischen Okokonto gedeckt.
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15. Anderung des Flichennutzungsplans im Bereich , Ausriickbereich Ost“ in Altbirnau
Verwaltungsgemeinschaft Uberlingen-Owingen-Sipplingen

GroRe Kreisstadt Uberlingen

1. Zusammenfassende Erklarung gem. § 6a Abs. 1 BauGB

Gemals § 6 a Abs. 1 BauGB ist dem in Kraft getretenen Flachennutzungsplan ist eine zusammenfas-
sende Erklarung beizufligen lber die Art und Weise, wie

e die Umweltbelange und
e die Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung sowie
e der Behordenbeteiligung

in dem Flachennutzungsplan bericksichtigt wurden, und Gber die Griinde, aus denen der Plan nach
Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt
wurde.

2. Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt Uberlingen hat im Rahmen ihrer Verpflichtung aus dem Feuerwehrgesetz im Jahr 2015 ei-
nen Feuerwehrbedarfsplan aufgestellt. Dieser Bedarfsplan sieht fiir den Ausriickbereich Ost die Zu-
sammenfassung der derzeitigen Feuerwehrstandorte NulRdorf und Deisendorf an einem neuen ge-
meinsamen Standort in Altbirnau vor. Durch die Nahe zur geplanten Auffahrt auf die B 31, ist der Be-
reich ,Altbirnau” der dafiir optimale geeignete standort. Um fiir den Neubau des geplanten Feuer-
wehrstandortes , Altbirnau” die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, ist es notwendig
in diesem Bereich den Bebauungsplan ,,Ausriickbereich Ost“ aufzustellen.

Der nordostliche Teil des Plangebietes ist im Flachennutzungsplan als Griinflache dargestellt, der siid-
lich angrenzende Teil als Flache fiir den ruhenden Verkehr und der siidwestliche Teil als Sonderbau-
flache flr Sport. Da die geplante Nutzung als Feuerwehrstandort den aktuellen Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans widerspricht, ist dieser zu dndern. Die Anderung erfolgt gem. § 8 Abs. 3 BauGB im
Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ,, Ausriickbereich Ost”.
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3. Verfahren

Das Verfahren fiir die Anderung des Flichennutzungsplans wurde in folgenden maRgeblichen Verfah-
rensschritten durchgefihrt:

Aufstellungsbeschluss Gemeinsamer Ausschluss (GA) der VG: 07.10.2019

Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss: 16.10.2019 (Sipplingen)
17.10.2019 (Uberlingen)

19.10.2019 (Owingen)

Beschluss Friihzeitige Beteiligung GA 07.10.2019
Bekanntmachung Friihzeitige Beteiligung § 3 (1) BauGB: 16.10.2019 (Sipplingen)
17.10.2019 (Uberlingen)

19.10.2019 (Owingen)

Frihzeitige Beteiligung & 3 (1) BauGB: 28.10.2019 bis 29.11.2019
Frihzeitige Beteiligung & 4 (1) BauGB: 15.10.2019 bis 29.11.2019
Beschluss formliche Beteiligung (GA): 11.04.2022
Bekanntmachung Formliche Beteiligung § 3 (2) BauGB: 20.04.2022 (Sipplingen)

21.04.2022 (Uberlingen)

23.04.2022 (Owingen)

Formliche Offenlage § 3 (2) BauGB: 02.05.2022 bis 03.06.2022
Formliche Offenlage § 4 (2) BauGB: 26.04.2022 bis 03.06.2022
Feststellungsbeschluss (GA): 08.11.2022
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4. Umweltbelange

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltprifung durchzufihren.
Hierbei sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Um-
weltbericht zu beschreiben. Die Bestandsanalyse sowie die Anwendung der Eingriffsregelung nach der
naturschutzrechtlichen und bauplanungsrechtlichen Eingriffsbeurteilung, Kompensationsbewertung
und Okokonten (Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmaringen,
01.07.2012) wurde auf die zu beriicksichtigenden Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten und
Lebensraume, Landschaftsbild, Mensch, Kultur- und Sachgliter angewendet. Es wurde aufgezeigt, dass
ein Ausgleichsbedarf in Hohe von 84.486 Okopunkten besteht.

Zur Vermeidung (V) und Minimierung (M) des Ausgleichsbedarfes sind im Plangebiet selbst folgende
Festsetzungen des Bebauungsplans getroffen worden:

e V1 Erhalt und Pflege von Griinbestanden und Gehdlzen

e V2 Schutz von Griinbestanden und Gehdlzen

e V3 Rodung von Geholzen aulRerhalb der Vegetationsperiode
e M1 Einbindung in die Landschaft

e M2 Behandlung von Niederschlagswasser

e M3 Pflanzgebot Baumreihe zur Eingriinung

e M4 Pflanzgebot Hochstaudensaum

e M5 Uberdeckung baulicher Anlagen

e M6 Dachbegriinung Baugrenze Hauptgebaude

e M7 Verwendung wasserdurchlassiger Belage

e M8 Ausschluss von unbeschichteten Blechen

e M9 Verwendung Insektenfreundlicher Beleuchtungen

e M10 Anbringung von Nistkasten

e M11 Anbringung von Fassadenquartieren fiir Flederméause
e M12 Vogelschlag an Glas

e M13 Archaologische Denkmalpflege

e M14 Schutz des Grundwassers

e M15 Bodenschutz

Zur Kompensation (K) des Eingriffes ist innerhalb des Plangebietes folgende Festsetzung des Bebau-
ungsplans getroffen worden:

K1 Innerhalb der im MaRnahmenplan dargestellten Flache sind zur Entwicklung einer Feldhecke auf
einer Flache von ca. 2.500 m? standortgerechte, gebietsheimische Baume und Straucher zu pflanzen
(s. Pflanzliste im Anhang des Umweltberichts), dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die Bdume sind
vorwiegend im sidwestlichen (gebaudeferneren) Teil der Flache zu pflanzen. Die nicht bepflanzten
Teile der MaBnahmenflache (ca. 890 m?) sind als naturnaher Saumbereich zu entwickeln.
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Die Stamme der zu rodenden Eichen in der bestehenden Baumhecke sind als stehendes und liegendes
Totholz in die neue Geholzflache einzubringen.

Zur Kompensation (K) des Eingriffes ist auRerhalb des Plangebietes folgende Festsetzung des Bebau-
ungsplans getroffen worden:

Zuordnung von Teilen der OkokontomaRnahme ,,Inge-Sielmann-Weiher*

Dem durch den Bauleitplan verursachten Eingriff wird zusatzliche zu der planinternen Malinahme K1
eine Ausgleichsfliche/-maRnahme auRerhalb des Geltungsbereichs dieser Planung zugeordnet. Hier-
bei handelt es sich um einen Anteil in Hohe von 84.486 Okopunkten von folgender OkokontomaR-
nahme:

e Inge-Sielmann-Weiher bei Uberlingen-Walpertsweiler, Nr. 1536 (1071/88) Gemarkung
Bonndorf, Flur Weiherbihl/Weiherhalde, Fl.-Nrn. tlw. 171, 172-174, 179, 180, 182-186,
188 (insgesamt 88.434 m?).

o Hier durchgefiihrte MaRRnahmen: Wiederanstau des ehemaligen Klosterweihers durch
Dammsanierung. Extensivierung der umgebenden Flachen. Vergréerung der Schilffla-
chen durch Vernassungen. Pflanzung standortgerechter Hochstimme und Straucher ent-
lang der K 7786.

Durch die 0.g. MaRBnahmen konnte eine Aufwertung von insgesamt 912.129 Okopunkten erzielt wer-
den. Hiervon sind derzeit noch 704.629 Okopunkte verfiigbar. Ein Anteil von 365.572 Okopunkten ist
fiir den Bebauungsplan ,,Stdlich Harlen” reserviert.

5. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand im Zeitraum vom 28.10.2019 bis
29.11.2019 statt. Die von der Offentlichkeit eingegangenen Stellungnahmen betrafen nachfolgende
Themenbereiche:

e Indiesem Zeitraum sind seitens der Offentlichkeit keine Stellungnahmen eingegangen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand im Zeitraum vom 02.05.2022 bis
03.06.2022 statt. Die von der Offentlichkeit eingegangenen Stellungnahmen betrafen nachfolgende
Themenbereiche:

e Indiesem Zeitraum sind seitens der Offentlichkeit keine Stellungnahmen eingegangen.
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6. Ergebnisse der Behordenbeteiligung

Innerhalb des Zeitraums vom 15.10.2019 bis 29.11.2019 fand die friihzeitige Tragerbeteiligung statt.
Die eingehenden Stellungnahmen betrafen insbesondere nachfolgende Themenbereiche:

e Ergédnzung geotechnischer Hinweise (Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie,
Rohstoffe & Bergbau, 15.11.2019)

e Aussagen, die den Bebauungsplan betreffen (Regierungsprasidium Tubingen, Referat 21 —Bau-
leitplanung, 28.11.2019; Regierungsprasidium Stuttgart, 02.12.2019; Landratsamt Bodensee-
kreis, Amt fiir Kreisentwicklung und Baurecht, 27.11.2019)

e Standortalternativenpriifung (Regierungsprasidium Tibingen, Referat 21 — Bauleitplanung,
28.11.2019; Landratsamt Bodenseekreis, Amt fur Kreisentwicklung und Baurecht, 27.11.2019;
Regionalverband Bodensee-Oberschwaben, 04.12.2019)

e Lage des Standorts im Regionalen Griinzug (Regierungsprasidium Tlbingen, Referat 21 — Bau-
leitplanung, 28.11.2019)

e Archaologische Denkmalpflege (Landesamt fiir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stutt-
gart, 02.12.2019)

e Ergdnzungen im Umweltbericht (Landratsamt Bodenseekreis, Amt fiir Kreisentwicklung und
Baurecht, 27.11.2019)

e Aufnahme der Baumart Eiche in die Pflanzliste sowie Ergdnzungen zur Ausgleichspflanzung
(Landratsamt Bodenseekreis, Amt fiir Kreisentwicklung und Baurecht, 27.11.2019)

e Notwendigkeit von Kartierungen (Landratsamt Bodenseekreis, Amt fur Kreisentwicklung und
Baurecht, 27.11.2019)

Weitere Stellungnahmen beinhalteten Hinweise und Klarstellungen. Die vorgenannten Hinweise und
Ergdnzungen wurden im Entwurf des Flachennutzungsplans sowie im Umweltbericht bericksichtigt
und ebenso eingearbeitet.

Innerhalb des Zeitraums vom 26.04.2022 bis 03.06.2022 fand die formliche Tragerbeteiligung statt. Die
eingehenden Stellungnahmen betrafen insbesondere nachfolgende Themenbereiche:

e Mitteilung des Baubeginns bei der Archaologischen Denkmalpflege (Landesamt fiir Denkmal-
pflege im Regierungsprasidium Stuttgart, 03.05.2022)

e Standortalternativenprifung (Regierungsprasidium Tibingen, 10.05.2022; Landratsamt Bo-
denseekreis, 01.06.2022)

e Lage des Plangebiets im Regionalen Griinzug (Regierungsprasidium Tubingen, 10.05.2022; Re-
gionalverband Bodensee-Oberschwaben, 10.05.2022)

e Eingriff in das angrenzend geschitzte Biotop (Landratsamt Bodenseekreis, 01.06.2022)

e Antrag auf Ausnahme oder Befreiung fiir Realisierung der Planung am vorgesehenen Standort
durch die untere Naturschutzbehorde (Landratsamt Bodenseekreis, 01.06.2022)

e Kartierung und Ausgleich der Flachlandm&dhwiese am Standort (Landratsamt Bodenseekreis,
01.06.2022)
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Die vorgenannten Anderungswiinsche wurden vollstandig in den Flichennutzungsplan eingearbeitet.
Da die Anderungen und Ergdnzungen keine Auswirkungen auf Anwohner und Offentlichkeit haben so-
wie die Belange der Behorden und Trager o6ffentlicher Belange nicht tangieren, ist keine erneute Aus-
legung der Unterlagen erforderlich.

7. Planungsalternativen

Der Feuerwehrbedarfsplan sieht flr den Ausriickbereich Ost die Zusammenfassung der derzeitigen
Feuerwehrstandorte NuRdorf und Deisendorf an einem neuen gemeinsamen Standort in , Altbirnau”
vor. GemalR dieses Feuerwehrbedarfsplans liegt der optimale Standort in , Altbirnau” in unmittelbarer
Nahe zur geplanten Auffahrt auf die B 31 und stellt damit fiir einen grolRen Abschnitt der BundesstraRe
den 1. Abmarsch bei Verkehrsunfdllen dar. Die Eintreffzeit bei Verkehrsunfallen kann deutlich verbes-
sert werden.

Um den Erfordernissen flachenbezogener Abdeckung sowie Ausriickzeit gerecht zu werden, ist, gem.
dem Feuerwehrbedarfsplan, der Suchraum fiir die Alternativenpriifung auf den Bereich Altbirnau /
Rengoldshauser StraRe beschrankt. Aus diesem Grund wurde in der ersten Standortuntersuchung le-
diglich der Bereich Altbirnau betrachtet. Der Standort 1 (hier vorliegender Standort) wurde dabei als
idealer Standort bewertet.

Fiir den Neubau eines Feuerwehrstandortes wurden mogliche Standorte untersucht. Es wurde eine
erganzende Alternativenprifung erarbeitet, in der sieben Standorte untersucht wurden. Die ergan-
zende Alternativenpriifung hat die Eigentumsverhdltnisse, die Aussagen des Regionalplans, Land-
schaftsschutzgebiete, Geschitzten Biotope gem. NatSchG, die Lage in Bezug zum Feuerwehrbedarfs-
plan und die Fahrzeit. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass der Standort 1 (hier vorliegender Standort)
weiterhin zu favorisieren ist. Entscheidender Faktor ist dabei die Lage in Bezug zu den beiden Ortsteilen
NuRdorf und Deisendorf sowie die Nahe zur B 31. Der Standort ist auRerdem aus stadtebaulicher Sicht
winschenswert, weil er durch die Lage im Anschluss an vorhandene Bebauung gut integriert ist und
weil in diesem Bereich durch die Planfeststellung bereits bauliche Eingriffe erfolgt sind.

8. Beschluss

Die Wirksamkeit der 15. Teildnderung des Flachennutzungsplans wurde von der Verwaltungsgemein-
schaft Uberlingen-Owingen-Sipplingen am 08.11.2022 beschlossen.

9. Genehmigung

Die 15. Teildnderung des Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Uberlingen-Owingen-
Sipplingen muss gemaR § 6 Abs. 1 BauGB vom Regierungsprasidium Tibingen genehmigt werden.
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Aufgestellt:

Friedrichshafen, 09.11.2022 Thorsten Reber





