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I. BEGRUNDUNG

NLEITUNG

.1 Rechtliche Grundlagen

Rechtsgrundlagen fr die Anderung des Flachennutzungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997, zuletzt
geadndert durch Gesetz vom 24.06.2004.

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) , Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke,
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990, gedndert am 22.4.1993
- die Planzeichenverordnung (PlanzVO) , Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane sowie
lber die Darstellung des Planinhaltes, vom 18.12.1990
Der Flachennutzungsplan bezieht sich auf die Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung von Stadten
und Gemeinden; er hat die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke nach MaBgabe der Be-
stimmungen des Bundesbaugesetzes vorzubereiten, wobei die von den zustindigen Kérperschaften
festgelegten Ziele der Raumordnung und Landesplanung zu berticksichtigen sind.

Der Flachennutzungsplan ist ein vorbereitender Bauleitplan, d.h., er ist fir den einzelnen Biirger nicht
bindend, wohl aber flir am Verfahren beteiligte 6ffentliche Planungstréger, wenn sie dem Plan nicht wi-
dersprochen haben. Er entfaltet gewisse Rechtswirkungen, insbesondere fiir den Bebauungsplan als
dem verbindlichen Bauleitplan, der aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln ist.

1.2 Planwerk

Die Flachennutzungsplanénderung besteht aus:
- Planausschnitt M 1 : 5.000 mit Eintragung der Anderungen.
- Begriindung gem. § 5 (5) BauGB mit Darstellung der Anderungen.

1.3 Verfahrensvermerke

Die Verbandsversammlung der Verwaltungsgemeinschaft Uberlingen-Owingen-Sipplingen hat
beschlossen, fir die anstehenden Anderungen im Bereich der Gemeinde Owingen ein 4.
Anderungs_verfahren durchzufihren.

- Anderungsbeschluf3 10.12.2004

- Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 (1) BauGB

- BeschluB3 1. Offenlage 10.12.2004

- Beteiligung der Behérden gem. §4 (1) BauGB ab 14.12.2004

- 1. Offentliche Auslegung 10.01. bis 09.02. 2005

- BeschluB 2. Offenlage 25.04.2005

- Bekanntmachung 2. Offenlage 04.05.2005

- 2. Offentliche Auslegung 17.05. bis 16.06.2005

- FeststellungsbeschiuB3 090185 ....................................
09 0 06

UbErlingen, deN ......co.cuereeeeeeeeeereeeeeeee oo

Gemeinsamer Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft
Uberlingen — Owingen - Sipplingen
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2. ANDERUNGEN
Ausweisung Wohnbauflache ,Griesbiihl° Gemeinde Owingen
(siehe Lageplan O 4.1)

2.1 Lage und Raumlicher Geltungsbereich

Der Anderungsbereich ,Griesbiihl* liegt am nérdlichen Rand der Ortslage von Owingen und umfaBt
eine Gesamtflache von ca. 0,44 ha auf dem Teilflurstiick Nr. 142. Ostlich sowie siidlich schlieBt eine
Wohnbebauung an.

2.2 AnlaB der Teildnderung

Das Plangebiet liegt im AuBenbereich. Es ist daher parallel zur Aufstellung des in der Aufstellung
befindlichen Bebauungsplans ,Griesbuhl* eine Teilanderung des wirksamen Flachennutzungsplans im
Parallelverfahren auf der Grundlage von § 8(3) BauGB erforderlich.

Das Anderungsverfahren wurde bereits im Jahr 2003 im Gemeinderat von Owingen auf den Weg
gebracht. Der BeschluB in der Verwaltungsgemeinschaft folgte im Oktober 2004.

2.3 Ziele und Zweck der Planung

Das Planungsgebiet ist bereits seit den 1970er Jahren als potentielle Bauflache 6stlich des
Kapellenwegs zur Erreichung einer beidseitigen Wohnbebauung und Nutzung einer vorhandenen
ErschlieBung vorgesehen. Nach der Priifung aller Entwicklungspotentiale 2003 wurde die Flache als
weitere Baulandflache vom Gemeinderat beschlossen und ein Bauleitplanverfahren eingeleitet.

Die stadtebauliche Erforderlichkeit der Ausweisung stellt sich heute wie folgt dar:

. Owingen ist zusammen mit Uberlingen im Regionalplan Bodensee-Oberschwaben als

,Siedlungsschwerpunkt’ ausgewiesen, in dem die Siedlungsentwicklung Uber die
Eigenentwicklung der Gemeinde hinausgehen soll und vorrangig zu konzentrieren ist. Owingen
bernimmt damit auch eine Entlastungsfunktion fiir das Mittelzentrum Uberlingen und die
ufernahen Orte. Dazu ist es erforderlich, daB die Gemeinde entsprechende Bauflachen zur
Verfagung stellt.
Die Nachfrage ist aufgrund der attraktiven Lage und der guten, auf die regionalen Zielsetzungen
ausgerichteten Infrastrukturausstattung entsprechend groB. Die Gemeinde Owingen erfahrt
nach wie vor eine splrbare Nachfrage nach Grundstilicken flr eine familiengerechte Einzel- oder
Doppelhausbebauung. 1999-2003 wurden gem. den Angaben der Gemeinde pro Jahr ca. 20
Bauantrage gestellt und gem. den Angaben des statistischen Landesamtes 17-12
Wohngebdude pro Jahr erstellt. Aufgrund des abnehmenden Baulandangebots war die Zahl
2003 rucklaufig.

" Bei der Priifung der innerértlichen Baulandreserven wurden im Rahmen des Modellprojektes
Einddmmung des Landschaftsverbrauchs durch Aktivierung des innerértlichen Potenzials
(MELAP) in Owingen das theoretische Flacheneinsparpotential ermittelt, das fiir eine Bebauung
geeignet ist. Nach Abzug der Flachen, die aus eigentumsrechtlichen Griinden nicht zur
Verfugung stehen und der Flachen, die eher fir andere Nutzungen (Seniorenwohnen, 6ffentliche
Einrichtungen etc.) geeignet sind, ist mittelfristig lediglich ein minimales Baulandangebot (4
Baugrundstlicke) vorhanden, diese zudem teilweise mit Bautrdgerbindung.

. Das Umnutzungspotential in vorhandener landwirtschaftlicher Bausubstanz ist ebenfalls nur
marginal und nicht durch die Gemeinde steuerbar. 2003 und 2004 wurden im wesentlichen von
Eigentimern je drei Antrage gestellt.

" Das Angebot im Rahmen von bestehenden Bebauungsplanen zeigt, daB bis auf das Gebiet
.Mehnewang' alle Bauflachen aufgefillt sind, zuletzt auch im Baugebiet ,Guggenbihl‘. Flr das
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Baugebiet ,Mehnewang‘ wurde 2004 ein Bebauungsplan erstellt, nachdem eine Einigung mit den
Grundstickseigentimern gegeben war. Es werden im 1. BA (ab ca. Okt. 2005) 32-37 Bauplatze
angeboten. Die Gemeinde geht von einer VerduBerung von 5-6 gemeindeeigenen Bauplatzen
pro Jahr aus. Dies deckt die Baulandnachfrage in Owingen nur bedingt ab. Hinzu kommt, daB
20 Bauplatze in erbbaurechtlicher Vergabe durch die Kirche vorgesehen ist. Fir diese zeigt sich
angesichts der derzeitigen Zinslage eine erschwerte Vermarktung. Es werden daher trotz des
Baugebiets ,Mehnewang‘ unbedingt weitere Baufldchenpotentiale als erforderlich angesehen,
um die Steuerungsmaglichkeiten der Gemeinde mittelfristig sicherzustellen.

. Weitere Alternativilachen befinden sich in Privatbesitz. Die Eigentimer sind derzeit nicht bereit,
die Flachen zu verduBern, sodaB die Entwicklung der Flachen nicht durch die Gemeinde
steuerbar ist.

. Auf eine detaillierte Untersuchung von Standortalternativen zum Gebiet ,Griesbuhl’ wird daher
aufgrund der vorgenannten Punkte, aufgrund der vorhandenen ErschlieBung und der
Vorbelastung durch die dstlich anschlieBende Bebauung verzichtet.

Ergénzend zu den stadtebaulichen Griinden sind firr die Gemeinde bei der Ausweisung der Bauplatze

wirtschaftliche Griinde zu nennen:

. Die ErschlieBung des Gebiets mit StraBe, Abwasser und Wasser war im wesentlichen vorhan-
den und wurde 2004 geringfligig erganzt. Mit der Bebauung erhéht sich die Mdglichkeit, fir die
Infrastruktur ErschlieBungskosten nach dem Kommunalabgabegesetz (KAG und BauGB) zu
erheben. Die Gemeinde hat seit den 70-er Jahren die seinerzeit umgelegten ErschlieBungsbei-
trdge bis heute vorfinanziert. Desweiteren erhalt die Gemeinde ein Baugrundstlick kostenlos
Ubertragen. Der Erl6s dieses Grundstlicks tragt zur Stitzung des Gemeindehaushalts bei.

2.4 Einordnung in bestehende Rechtsverhiltnisse

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Uberlingen — Owingen —
Sipplingen ist der Bereich der Teilanderung als ,Flache flr die Landwirtschaft’ ausgewiesen.

Das beabsichtigte Wohngebiet arrondiert die bestehende Bebauung und nutzt die vorhandene bislang
einseitig genutzte ErschlieBung. Aufgrund der geringen GréBe der geplanten Wohnbauflache und der
bereits vorhandenen ErschlieBungsstraBe bleibt bei der vorgesehenen Teildnderung das Grund-
konzept des FNP und seine Steuerungsfunktion fir die geordnete stédtebauliche Entwicklung der
Gesamtgemeinde unberiihrt. Die Raumordnungsbehdérde erhebt keine Bedenken.

2.5 Planung

Nutzung
Im Plangebiet wird unter Beriicksichtigung der angrenzenden Siedlungsstruktur eine Wohnbauflache

ausgewiesen. Eine Ortsrandeingriinung ist vorgesehen.

VerkehrserschlieBung
Die VerkehrserschlieBung ist Uber den vorhandenen Kapellenweg gesichert. Versiegelte Flachen
sollen entsprechend minimiert werden.

Technische ErschlieBung

Die technische ErschlieBung soll durch einen AnschluB an das ausreichend dimensionierte Kanal- und
Leitungsnetz erfolgen. Mdglichkeiten der Versickerung oder ortsnahen Einleitung in ein Gewasser
werden derzeit nicht gesehen. Die Mdglichkeiten der Oberflachenwasserentsorgung Uber ein
modifiziertes Entwésserungssystem (z.B. abwirtschaftbare Zisternen) wird im Rahmen der
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ErschlieBungsplanung gepruft. Fir eine eventuelle Rickhaltung der Regenwédsser am Ort der
Entstehung sind die dargestellten Grinflachen zwar topografisch problematisch jedoch ausreichend
bemessen. Ebenso sollten im Bebauungsplan Vorgaben zur Vermeidung des anfallenden
Niederschlagswassers beispielsweise durch wasserdurchldssige Bodenbeldge im Bereich der
Zufahrten und Stellplatze und Dachbegriinung formuliert werden.

Landwirtschaft

Landwirtschaftliche Flachen werden nur in einem Umfang von ca. 0,4 ha in Anspruch genommen.
Einwadnde des Landwirtschaftsamtes gegen das Vorhaben wurden nicht erhoben. Fir Grinland im
héangigen Gelande bestehen seitens der Landwirtschaft aufgrund des Rickgangs der Viehhaltung nur
geringes Interessse. Durch den Grinpuffer ist ein entsprechender Abstand zur angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzung gegeben.

2.6 Umweltbericht

Im Umweltbericht werden die umweltrelevanten Belange, die von der Planung berihrt werden und die
voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen des Plans auf die Umwelt und das Ergebnis der
Umweltpriifung zusammengestellt. Der Umweltbericht wird im Laufe des Verfahrens entsprechend den
Erkenntnisstand erganzt und fortgeschrieben.

a) Kurzdarstellung des Planungsinhalts und der Planungsziele

Inhalt und Ziele des Bauleitplans
= planungsrechtliche Absicherung von Wohnbauflachen

= einzeilige Bebauung westlich des Kapellenweges

= grenzt an vorhandene Wohnbebauung ,Zwischen den Wegen‘ an und gewahrleistet die
wirtschaftliche Nutzung der vorhandenen ErschlieBung

Art der Festsetzungen Flachenbedarf
Wohnbauflache ca. 0,3 ha
Grunflache ca. 0,1 ha

b) Fachziele des Umweltschutzes und Art der Beriicksichtigung

Die Bericksichtigung der Umweltschutz-Fachziele, soweit sie fir den Bauleitplan von Bedeutung sind,
entspricht dem Verfahrensstand und wird ggf. auf der Grundlage von Stellungnahmen aus der
Offentlichkeits- und Biirgerbeteiligung ergénzt.

Ubergeordnete Umweltziele sind im Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben dargestellt. In
der Raumnutzungskarte sind bezlglich des Plangebietes keine konfligierenden Darstellungen
enthalten. Schutzbedurftige Bereichen fir Naturschutz und Landschaftspflege bzw. fir die Land- und
Forstwirtschaft bzw. regionale Griinzlige sind von der Planung nicht betroffen.

Im Landschaftsplan ist die Flache als landwirtschaftliches Griinland dargestellt. Der Landschaftsplan
enthalt keine wesentlichen drtlichen Ziele des Umweltschutzes.
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Bodenschutz

Art der Beriicksichtigung

Allgemeine Ziele

Begrenzung von Bodenversiegelungen auf das
notwendige MaB, Erhalt der dauerhaften Nutzbarkeit
einer mgglichst groBen Bodenflache mit méglichst
hoher Leistungsfahigkeit / Die Bodenfunktionen sind
zu sichern und wiederherzustellen, evtl Altlasten zu
sanieren

Die Mdoglichkeiten der Innenentwicklung sind zu
nutzen /

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Vermeidung von Bodenverunreinigungen

Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme
auf das erforderliche MaB;
Nutzung der vorhandenen
ErschlieBung;

Kein Altlastenverdacht

Die Notwendigkeit der
Flacheninanspruchnahme
im AuBenbereich wurde in
der Planbegriindung
dargelegt.

Geringes Risiko bei
Wohnbaufldchen

Ortsspezifische
Ziele

keine

Immissionsschutz

Art der Beriicksichtigung

Allgemeine Ziele

Schédliche Umwelteinwirkungen auf Wohngebiete

Geringes Risiko bei

und sonstige schutzwiirdige Gebiete sind zu Wohnbauflachen
vermeiden
Ortsspezifische | keine LarmschutzmaBnahmen
Ziele sind nicht erforderlich
Wasserschutz Art der Beriicksichtigung

Allgemeine Ziele

Vermeidung von Beeintréchtigungen des
Wasserhaushalts (Grund- und Oberflachenwasser)
Erhalt der natlrlichen Rickhalteféhigkeit fir
Niederschlage

Im Rahmen der
Bauleitplanung und
Gebéaudeplanung sind
MaBnahmen der
modifizierten Entwésserung
geplant

Ortsspezifische
Ziele

keine

Natur- und Landschaftsschutz

Art der Beriicksichtigung

Allgemeine Ziele

Erhaltung und nachhaltige Sicherung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und der
Nutzungsféhigkeit der Naturguter und der Vielfalt,
Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft
als Lebensgrundlage und Erholungsraum des
Menschen.

Artenschutz

Sparsame und pflegliche Nutzung der Naturguter
Ausgleich von nicht vermeidbaren Eingriffen

Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme
auf das erforderliche MaB

Beurteilung und Ausgleich
von Eingriffen im Rahmen
des Bebauungsplanes

Ortsspezifische
Ziele

Keine

c) Bestandsaufnahme des Umweltzustandes
(wird im Laufe des Verfahrens jeweils nach dem Kenntnisstand erganzt)

kurze Beschreibung der Merkmale / kurze Bewertung
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(evtl. Vorbelastungen)

Arten und intensiv landwirtschaftliche Nutzung als mehrschurige Futterwiese, Einzelgehdlze
Biotope innerhalb der Fldche und an der dstlichen Béschung
Schutzgebiete oder geschiitzte Biotope sind nicht betroffen, aufgrund der
landwirtschaftlichen Nutzung der Flache und der Lage am Ortsrand ist eine
besondere Bedeutung der Flache im Sinne einer Biotopvernetzung nicht
erkennbar;
mittlere Bedeutung fir den Artenschutz
Boden unversiegelt, intensive Griinlandnutzung, daher mittlere Bedeutung
kein Altlastenverdacht
Wasser kein Wasserschutzgebiet, kein Uberschwemmungsgebiet,
keine Oberflachengewasser, Anhaltspunkte fiir eine besondere Bedeutung der
Flache flr die Grundwasserneubildung liegen nicht vor,
mittlere Bedeutung fir den Wasserhaushalt
Klima, Luft Freiland-Klimatop; keine Belastungsgebiete in unmittelbarer Umgebung

Mittlere Bedeutung

Landschaftsbild
und Erholung

stdostexponierte Hanglage; markante B6schung an der Westseite des Weges,
es handelt sich nicht um eine Erholungsflache, wichtige Wegebeziehungen
verlaufen nicht durch das Gebiet

Aufgrund der bestehenden Nutzung ist das Gebiet nicht als Durchgangsraum fur
Erholungssuchende relevant.

Weitere Aspekte
zum Schutz des
Menschen und
seiner
Gesundheit

Von der Flache geht derzeit keine Gesundheitsgefahrdung aus, geringe
Larmbelastung

Kultur- und
Sachgiter

nicht betroffen, keine Bedeutung

Natiirliche
Ressourcen

nicht betroffen, keine Bedeutung

Erforderlicher Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichts / Ergebnisse des sog. Scopings:

= das LRA weist auf die exponierte Hanglage hin und die Berlicksichtigung einer modifizierten
Niederschlagswasserbehandlung im BP

d) Voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen

Zur ersten Einschatzung der Erheblichkeit nachteiliger Umweltauswirkungen kénnen tUberschlagig die
in Anlage 1 zum UVPG genannten Gr6Ben- und Leistungswerte oder vergleichbar schwere Umwelt-
auswirkungen herangezogen werden.

Erheblichkeitsschwelle gem. Anlage 1 (UVPG) UVP-Pflicht Standortbezogene
gem.§ 17 UvPG | Vorpriifung
nein nein

Die in der Anl. 1 zum UVPG genannten unteren Schwellenwerte werden mit der vorliegenden Planung
bei weitem nicht erreicht. Die Verpflichtung zur Durchfuhrung einer UVP oder einer standortbezogenen
Vorpriifung des Einzelfalls gem UVPG besteht fir die vorliegende Plananderung nicht.
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Betroffene Schutzgebiete Ja/nein Bemerkungen
FFH-Vertraglichkeitsprifung erforderlich nein
Vertraglichkeitsprifung Vogelschutzgebiet nein
erforderlich

NSG nein
LSG nein
Geschutzte Landschaftsbestandteile nein
Geschtzte Biotope nein
Uberschwemmungsgebiete nein
Wasserschutzgebiete nein
Sonstige Schutzausweisungen nein
Denkmalschutz (Gebaude / Bodendenkmal etc.) nein
Gebiete mit Uberschreitung gesetzlich festgelegter nein
Umweltqualitdtsnormen

Bemerkungen
Sind die Eingriffe vermeidbar ? nein | sieche Darlegung des Wohnflachenbedarfs in der
Planbegrindung
Sind die Eingriffe ausgleichspflichtig ? ja |die Eingriffe waren bisher unzulassig, das

Plangebiet liegt im AuBenbereich, die Flachen sind
im wirksamen FNP als Flache fir die
Landwirtschaft ausgewiesen

Voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen (schutzgutbezogen)

Erhebliche
absehbare
neg. Auswir-
kungen

Schutzgut

kurze Bewertung

Eingriff
erscheint
kompen-
sierbar

Arten u. Biotope,
biolog. Vielfalt,
Biotopvernetzung

Durch die Planung gehen Lebensraume fir
freilebende Tiere und Wildpflanzen verloren

Die Méglichkeiten des Erhalts der vorhandenen
Gehdlze istim Rahmen des BP zu prifen

X

Boden

Zusatzl. Versiegelung ca. 0,1 ha, Hier gehen die
Funktionen fir den Wasserhaushalt verloren.

Darlber hinaus Eingriffe in die Bodenstruktur durch
Abtrag, Umlagerung und Verdichtung

Die Bodenfunktionen in Bezug auf Filterung,
Pufferung, Bodenfruchrtbarkeit und Bodenleben
gehen verloren.

Ein Schadstoffeintrag in den Boden aufgrund der
Planung erfolgt nicht

Wasser

Aufgrund der Hanglage und dem erhéhten AbfluBB
ist nicht mit einer besonderen Bedeutung der
Flache far die Grundwasserneubildung zu rechnen.

ein erh6htes Verschmutzungsrisiko fir das
Grundwasser durch die Planung wird nicht
angenommen; Méglichkeiten der modifizierten
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Entwasserung sind im BP zu prifen

Klima, Luft Durch die Bebauung wird sich die
Kaltluftproduktionsrate und der KaltluftabfluB
verringern.

Emissionen der Heizanlagen und durch
zusatzlichen Verkehr von voraussichtlich X
untergeordneter Bedeutung

Aufgrund der geringen GréBBe des Baugebietes
kann nicht von einer maBgeblichen
Beeintrachtigung des Lokalklimas ausgegangen
werden.

Landschaftsbild
und Erholung

bes. Bedeutung aufgrund exponierter Lage;
Minimierung des Eingriffes im Rahmen des BP

e) Vermeidung, Verringerung, Kompensation / Eingriffsregelung

VermeidungsmaBnahmen

Begrenzung der Flachenausweisung auf eine einzeilige Wohnbebauung; eine Erweiterung der
Bauflachen nach Westen und Norden ist auch langfristig nicht vorgesehen.

MaBnahmen zur Verringerung des Eingriffs

Die Méglichkeiten der Minimierung des Eingriffs insbesondere in die Schutzgiter Boden und
Landschaftsbild durch Anordnung und Héhe der Geb&ude ist im BP zu prifen.

MaBnahmen zur Kompensation des Eingriffs
Ausweisung einer Ortsrandeingriinung.

Die konkreten KompensationsmaBnahmen werden im BP festgesetzt.

Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen
Die konkreten KompensationsmaBnahmen sowie deren Zuordnung werden im BP festgesetzt.

Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz
Erfolgt im Rahmen des Bebauungsplans

f) Prognose der Umweltentwicklung bei Planungsdurchfithrung und Nullvariante

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wéare mit einer Fortfuhrung der landwirtschaftlichen Nutzung zu
rechnen.

Kurzfristig keine Anderung gegeniiber dem jetzigen Zustand.

Eine genaue Betrachtung der Umweltauswirkungen bei Durchfuhrung der Planung erfolgt im Rahmen
der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung bzw. des Griinordnungsplans.

g) Priifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten unter Aspekten der Umweltvertraglichkeit
unter Beriicksichtigung der Ziele und des rdumlichen Geltungsbereichs des Bauleitplans

Beschreibung und Bewertung der Planalternativen

Eine Reduzierung der Bauflachen auf weniger als eine einzeilige Bebauung entspricht nicht den Zielen
des vorbereitenden Bauleitplans. Damit liegen verniinftige Planalternativen mit voraussichtlich
geringeren Umweltauswirkungen unter Wahrung der Planziele nicht auf der Hand.

Desweiteren sei auf Ziff. 2.3 der Begriindung verwiesen. Auf eine detaillierte Untersuchung alternativer
Flachen zum Gebiet ,Griesbiihl* wird aufgrund mangelnder Standortalternativen verzichtet.

Die Minimierung des Eingriffs unter Beachtung des Grundsatzes des sparsamen und schonenden
Umgangs mit Grund und Boden ist im Rahmen des Bebauungsplans zu beriicksichtigen.

h) Vorgehensweise bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung
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Allgemeine Datengrundlagen
Regionalplan Bodensee-Oberschwaben

FNP mit Landschaftsplan
Ortholuftbild und Flurkarte liegen vor

Gebietsbezogene Grundlagen
Vermessungsgrundlage mit Héhen wird im Rahmen des BP erstellt;

weitere gebietsbezogene Grundlagen liegen nicht vor

Verwendete Verfahren

UmweltschutzmaBnahmen sind nicht erforderlich. Eine maBgebliche Beeintréachtigung bestehender
Wohngebiete durch die Erhdhung der verkehrlichen Schadstoffbelastung kann aufgrund der zu
erwartenden Erhéhung um max. ca. 10-15 Pkw nicht angenommen werden. Umwelttechnische
Verfahren kommen nicht zur Anwendung.

Schwierigkeiten und fehlende Erkenntnisse

Da aufgrund der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung eine allgemeine Bedeutung der
Flache fir die freilebende Tierwelt und die Pflanzenwelt angenommen werden kann, wurde auf
erganzende floristische oder faunistische Erhebungen verzichtet.

Genaue Erkenntnisse zu den Untergrundverhaltnissen sowie der Baugrundeigenschaften und
Versickerungsféhigkeit liegen nicht vor. Im Hangbereich ist méglicherweise mit wasserflhrenden
Schichten, einer Veranderung des AbfluBverhaltens und einem erhéhten Grindungsaufwand zu
rechnen. Projektbezogenen Einzelgutachten werden empfohlen.

Die Beeintréchtigungen des Lokalklimas sind als nicht siedlungsrelevant einzuschéatzen. Auf ein
Klimagutachten wird verzichtet.

i) Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring)

Der Vollzug der Planung sowie die Realisierung der MaBnahmen wird durch die Gemeinde im Rahmen
des ErschlieBungsvertrages sichergestellt. Falls nach Realisierung der Bebauung und der sonstigen
Festsetzungen erhebliche unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen auftreten, besteht fir
die Gemeinde mittelfristig die Mdglichkeit der planerischen Nachbesserung. Die Fachbehérden sind
dabei verpflichtet die Gemeinden Uber erhebliche Umweltauswirkungen zu informieren.

j) Zusammenfassung des Umweltberichts

Ziel der 4. FNP Teilanderung ist die Ausweisung von Wohnbauflachen zur Deckung der
Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung. Mit der Teildnderung soll eine einzeilige Bebauung westlich des
Kapellenweges, deren wirtschaftliche ErschlieBung und eine entsprechende Eingrinung
planungsrechtlich abgesichert werden. Auf einer Gesamtflache von ca. 0,4 ha werden ca. 0,3 ha
Nettowohnbauflachen und 0,1 ha Griinflachen ausgewiesen.

Das Plangebiet wird derzeit als mehrschirige Futterwiese intensiv landwirtschaftlich genutzt. Im
Plangebiet liegen keine Flachen mit hoher Bedeutung fir Natur und Landschaft.

Die geplante Wohnbauflache fuhrt zum Verlust von Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den
Naturhaushalt. Die zusétzliche Versiegelung beeintrachtigt die Bodenfunktionen in vertretbarem MaB.
Erhebliche Beeintrachtigungen des Klimas und des Wasserhaushalts sind nicht zu erwarten.

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist durch seine Lage an einem Siidosthang am nérdlichen Ortsrand
von Owingen gepragt. Die Bebauung ist weitrdumig wirksam. Durch die Bebauung wird der
bestehende Siedlungsrand weiter nach Westen in die Hanglage verlagert. Die vorhandene Bebauung
stellt bereits heute eine spornartige Siedlungsflache mit unzureichender Eingriinung dar. Durch die
Hanglage begrinden sich erhdéhte Anforderungen an die Einbindung der Bauwerke durch
entsprechende Pflanzung naturnaher Gehdlze im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

Die Bebauung stellt einen Eingriff in den Naturhaushalt dar. Der Eingriffsschwerpunkt wird aufgrund
der topografischen Situation und der exponierten Hanglage im Bereich der Schutzgiiter Boden und
Landschaftsbild angenommen. Der Minderung des Eingriffs (Verminderungen der negativen
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Wirkungen auf das Landschaftsbild und der Bodenbewegungen) ist im Rahmen des Bebauungsplans
eine besondere Bedeutung beizumessen.

Die Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden jedoch als ausgleichbar
angesehen.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen im Sinne des Gesetzes sind nach der Umweltpriifung im
Rahmen der 4. FNP-Teilanderung Planung nicht zu erwarten.

Auf eine detaillierte Untersuchung alternativer Flachen zum Gebiet ,Griesbihl* wird aufgrund
mangelnder Standortalternativen verzichtet.
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ZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

) Geplante Wohnbaufldchen
1 W T gem. § 5(2) 1 BauGB i.V.m. §1 (1) 1 BauNVO

F LT LT T Flachen fir MaBnahmen zum Schuiz zur Pflege und
_@ @ zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
S mit Baumpflanzgebot §5 (2) 10 BauGB

Bezeichnung des Anderungspunktes
(s. Text)

Genehmigt mit Verfigung vom 27.03.2006,
Az.: 21-30/2511.1-3108

Tubingen, den 27.03.2006
Regierungspréasidium

WizZ Wit

Maucher
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