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1.0 Rechtsgrundlagen
Die Rechtsgrundlagen fiir die Anderung des Flichennutzungsplans sind:

e Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017(BGBI. | S. 3634), ), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
27.03.2020 (BGBI. 1 S. 587) m.W.v. 28.03.2020,

e Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI.1 S. 3786)

e Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
gedndert durch Art. 3 Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057).

2.0 Das Plangebiet - Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Anderungsgebiet befindet sich siiddstlich auRerhalb der Ortslage von
Uberlingen-Bambergen, inmitten von landwirtschaftlich genutzten Flichen. Es wird
von der Schonbuchstralie durchquert.

Der Geltungsbereich der 20. Teilanderung des Flachennutzungsplanes umfasst eine
Flache von ca. 1,4 ha. Dabei handelt es sich um Teilflachen der Grundstiicke FI. St.
Nr. 302/4 und 324/1.

Luftbild mit der Lage des Plangebietes (ohne MaRstab, Quelle: LUBW)
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https://dejure.org/BGBl/2020/BGBl._I_S._587

3.0 Planungserfordernis + Planungsziele

Die Einrichtung ‘Georgenhof Kinder- und Jugendhilfe” ist Eigentliimerin des
Anderungsgebietes und seit 52 Jahren in Uberlingen-Bambergen ansissig. Die
angestrebte und voraussichtlich schrittweise zu realisierende Neubebauung soll
eine Tagesgruppe, eine Schulerweiterung, Werkstatten und Wohnraum fir die
Verselbststandigung umfassen. Fiir die Durchflihrung der erforderlichen baulichen
Weiterentwicklungen ist die Erstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Im Flichennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Uberlingen — Owingen —
Sipplingen ist das Anderungsgebiet teilweise als Fliche fiir den Gemeinbedarf sowie
als Grinflaiche (Spielplatz) dargestellt. Fir den Teilbereich sudlich der
Schénbuchstralie sind keine Ausweisungen im Flachennutzungsplan enthalten.

e 4 ;‘f-\i"— ,;_ “‘ % 5 v T aviva
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Aktuelle Darstellung des Plangebietes im Flachennutzungsplan der
Verwaltungsgemeinschaft Uberlingen — Owingen — Sipplingen (ohne MaRstab)

In der 20. Teildanderung des Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft
Uberlingen — Owingen — Sipplingen sollen diejenigen Teilbereiche der Grundstiicke FI.
St. Nr. 302/4 und 324/1, die fur die weitere Entwicklung der Einrichtung notwendig
sind, als Sonderbauflichen mit der Zweckbestimmung Schule mit Heim und
padagogischen Wohngruppen ausgewiesen werden.
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Geplante Anderung des Flichennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Uberlingen —
Owingen - Sipplingen (ohne Mafstab)

3.1 Alternativenpriifung

Die von der Einrichtung “Georgenhof Kinder- und Jugendhilfe” betreuten Kinder und
Jugendlichen kommen haufig aus sehr schwierigen Familienverhaltnissen und einem
problematischen Umfeld. Fiir das padagogische Konzept spielt der Aufenthalt in einer
naturbetonten Umgebung eine wichtige Rolle. Dazu gehoéren auch Angebote wie z. B.
die Mitarbeit im Garten. Gartenbau wird als Unterrichtsfach angeboten. Dafir
werden entsprechende Flachen bendtigt, die jedoch aus Betreuungs- und
Aufsichtsgriinden in Hausndhe gelegen sein missen. Der Masterplan zur geplanten
Entwicklung der Einrichtung ‘Georgenhof’ zeigt eine aufgelockerte Baustruktur, die
sich um einen “griinen’ Freibereich gruppiert. Dieser Freiraum und die sich an die
Gebadude anschlieBenden Freiflichen stellen das unmittelbare Lebensumfeld der
Kinder und Jugendlichen dar und sind fiir diese von essentieller Bedeutung. Daher
werden Funktionsflichen wie Parkplatze stdostlich der SchoénbuchstralRe
angeordnet.
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Die fur die Anlage des Parkplatzes vorgesehene Flache slidostlich der
Schénbuchstralle wird bereits jetzt als Parkplatz genutzt. Zudem werden regelmaRig
Fahrzeuge ‘wild® am StraBenrand abgestellt, was zu verkehrsgefahrdenden
Situationen fiihrt. Durch die geordnete Anlage eines Parkplatzes mit Ein- und
Ausfahrt kénnen solche Situationen kiinftig vermieden werden.

Ein landliches Anwesen bietet die ideale Umgebung, um dem Betreuungs- und
Erziehungsauftrag gerecht zu werden. Derartige Objekte sind jedoch rar und werden
in der Bodenseeregion kaum angeboten. Zudem ware ein Umzug der Einrichtung mit
einem erheblichen Mehraufwand verbunden, weil die vorhandenen Gebdude in den
letzten Jahren immer wieder bedarfsgerecht gestaltet und modernisiert wurden. Fir
die vorgesehene Entwicklung gibt es daher zum bestehenden Standort keine
tragfahige Alternative.

4.0 Ubergeordnete Planungen
4.1 Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg

Bambergen gehért als Teilort der Stadt Uberlingen wie die umgebenden Orte zum
lindlichen Raum im engeren Sinne. Uberlingen ist als Mittelzentrum ausgewiesen
liegt an der Entwicklungsachse Friedrichshafen/Ravensburg/Weingarten -
Uberlingen (- Stockach).

Auszug aus dem
Landesentwicklungsplan
2002 BW (ohne MaRstab)

4.2 Regionalplan Bodensee-Oberschwaben

Der Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben enthalt keine Ausweisungen
fiir das Anderungsgebiet.

Ostlich des Anderungsgebietes befindet sich der regionale Griinzug Nr. 11 ,die
zusammenhadngende Landschaft des Bodenseeufers im Raum Sipplingen,
Uberlingen, Uhldingen-Miihlhofen, Daisendorf, Meersburg, Stetten, Hagnau a.B.,
Immenstaad a. B. mit Anschluss an das Salemer Tal und den Gringirtel um
Friedrichshafen®.
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Ausschnitt aus dem Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben

Im Anhorungsentwurf zur derzeit laufenden Regionalplan-Fortschreibung liegt der
siidliche Teilbereich des Anderungsgebietes innerhalb eines regionalen Griinzugs.
Hier ist jedoch lediglich die Anlage eines Parkplatzes vorgesehen, der unmittelbar
an die SchonbuchstralRe angrenzt, die weiteren Flachen werden auch kiinftig, wie
im Bestand, als Spiel-, Freizeit-, Gartenbaugelande sowie als Obstwiese genutzt.
Den Schutzzielen fiir Regionale Griinzlige ist damit Rechnung getragen.

Ausschnitt aus dem Anhoérungsentwurf der Regionalplan-Fortschreibung
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5.0 Planung

Fir die vorgesehene Entwicklung der Einrichtung liegt eine stadtebauliche
Konzeption des Architekturbiiros Stadler, Frickingen, vor. Sie sieht die Realisierung
einer eher kleingliedrigen Baustruktur nordwestlich der Schénbuchstralle vor, die
den Bestand erganzt und insgesamt eine hofartige Situation bildet.

Sudostlich der SchénbuchstralRe sind die erforderlichen Parkpldtze sowie kleinere,
befestigte Spiel- bzw. Sportflichen vorgesehen. Daran schlieBen sich eine
Obstwiese und die Gartenbauflache an.

Masterplan Georgenhof / stidtebauliches Konzept (Stadler Architekten, Frickingen)

5.1. Ver- und Entsorgung / Regenwasserbewirtschaftung

Das Plangebiet ist an das ortliche Kanal- und Leitungsnetz angeschlossen. Fir die
Niederschlagswasser-Bewirtschaftung soll im Zuge der Planung ein
Regenwasserbewirtschaftungskonzept zur Ableitung und Versickerung des nicht
verunreinigten Niederschlagswassers auf den Grundstiicken erarbeitet werden. Die
entsprechenden Flachen stehen auf dem Areal der Einrichtung zur Verfligung.

Seite 10 von 11



6.0 Umweltbericht

Fir die Anderung des Flichennutzungsplans wurde ein Umweltbericht erarbeitet,
der den Unterlagen als Anlage beigefligt ist.

Die Bewertung der Planung auf ihre mdglichen Wirkungen auf das Siedlungs- und
Landschaftsbild und auf die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
ergab, dass Eingriffe insbesondere fiir das Schutzgut ‘Boden” durch die
nutzungsbedingte Uberbauung und zusitzliche Versiegelung sowie das Schutzgut
‘Flora / Fauna‘ durch die Uberbauung von bisher als Griinflichen genutzten
Freiflachen zu erwarten sind. MalRnahmen zur Minimierung der Eingriffe werden als
planungsrechtliche Festsetzungen bzw. als Ortliche Bauvorschriften im
Bebauungsplan ,Georgenhof’ festgesetzt.

Hierzu zdhlen Erhaltungsgebote flir Baume und die Festsetzung wasserdurchlassiger
Oberflachenbefestigungen von nicht Uberbauten Flachen. Der Eingriff in das
Schutzgut ‘Mensch / Bevélkerung” ist nicht erheblich, durch die Schaffung von
Erweiterungsmoglichkeiten fur die padagogische Einrichtung ergeben sich positive
Effekte. Ein Eingriff in das Schutzgut “Kultur- / Sachgiter” entsteht im Bereich des
Anderungsgebietes nicht.

6.1 Artenschutz

Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Relevanzbegehung (J. Opitz, Markdorf,
07.05.2020) sind den Unterlagen zur Flachennutzungsplanidnderung als Anlage
beigefiigt. Zusammenfassend ist festzuhalten, dass das Anderungsgebiet mit seinen
Freiflachen und Gehdlzen zahlreiche Brut- und Nahrungshabitate fiir verschiedene
Arten bietet. Im Bereich des Anderungsgebietes betrifft dies in erster Linie Bdume,
die im Zuge der Planung Uberwiegend erhalten werden. Die streng geschiitzte
Zauneidechse (Lacerta agilis) konnte stidlich des Anderungsbereichs nachgewiesen
werden. Negative Auswirkungen der Planung auf diese Art sind nicht zu erwarten.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen nach Bedarf weitergehende
artenschutzrechtliche  Untersuchungen. Sich hieraus ergebende weitere
Malnahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden
werden im Bebauungsplan bericksichtigt.
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1.0 Einleitung

1.1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Planung

1.1.1 Ziele der Planung

Anlass der Planung

Stddtebauliche Ziele

Die Einrichtung ‘Georgenhof Kinder- und Jugendhilfe” ist
Eigentimerin des Plangebietes und seit 52 Jahren in
Uberlingen-Bambergen ansissig. Die angestrebte und
voraussichtlich schrittweise zu realisierende Neubebauung
soll die Erweiterung des Bestands um eine Tagesgruppe,
eine Schulerweiterung, Werkstatten und Wohnraum fir die
Verselbststandigung umfassen.

Die vorhandene Baustruktur soll ergdanzt und abgerundet,
so dass insgesamt ein klar formulierter Innenbereich
entsteht.

1.1.2 Standort, Art und Umfang der Planung

Anderungsbereich

Naturraum

Abgrenzung

Nutzungen

Das Plangebiet der Flachennutzungsplanianderung liegt
siidostlich auBerhalb der Ortslage von Uberlingen-
Bambergen und umfasst Teilflachen der Grundstiicke FI. St.
Nr. 302/4 und 324/1. Auf dem Grundstiick Fl. St. Nr. 302/4
ist im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Uberlingen — Owingen — Sipplingen eine Flache fiir den
Gemeinbedarf sowie eine  Grinfliche mit der
Zweckbestimmung Spielplatz  ausgewiesen. Fir das
Grundstick Fl. St. Nr. 324/1 enthalt der
Flachennutzungsplan keine Ausweisungen.

Bambergen liegt im Bodenseebecken (031), innerhalb des
voralpinen Hiigel- und Moorlandes.

Der Anderungsbereich des Flichennutzungsplanes wird
allseits von landwirtschaftlich genutzten Flachen (Acker,
Streuobstwiesen) begrenzt. Zwischen den beiden
Flurstiicken verlauft die SchéonbuchstraRe.

Auf der nordwestlich der Schonbuchstrale gelegenen
Fliche innerhalb des Anderungsgebietes befinden sich
bereits mehrere Gebdude und bauliche Anlagen der
Einrichtung der Kinder- und Jugendhilfe. Freiflachen werden
teils als Spiel- und Sportflachen, teils als Gartenbauflachen
genutzt. Siidlich der Schonbuchstralle befinden sich einige
geschotterte Stellplatze, sowie Wiesen und ein Spielfeld.

1.1.4 Bedarf an Grund und Boden

Anderungsbereich

Verkehrsflédchen
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Das Anderungsgebiet umfasst eine Gesamtfliche von ca.
1,4 ha und beinhaltet Teilflachen der Grundstiicke FI. St. Nr.
302/4 und 324/1.

Zwischen den Grundstiicken Fl. St. Nr. 302/4 und 324/1
verlauft die Schonbuchstrale, tiber die die ErschlieBung des
Plangebiets wie auch im Bestand erfolgt.



Luftbild, Quelle: LUBW

1.2 Vorgaben und Ziel des Umweltschutzes
1.2.1 Fachgesetze
Bau GB §§ 1 (6), 1a(3) und 2a:

e Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

e Vermeidung und  Ausgleich erheblicher Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes und des Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
(Eingriffsregelung)

e Belange des Umweltschutzes

BNatschG

e Schutz von Natur und Landschaft

e Eingriffe in Natur und Landschaft

e Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
e Artenschutz

NatschG Baden-Wiirttemberg §§8 9, 20, 21

e Eingriffsregelung
e Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
e Artenschutz

UVPG
e Umweltvertraglichkeitsprifung

Seite 4 von 24



FFH-Richtlinie 92/43/EWG des Rates der Europdischen Gemeinschaft
e Erhaltung der natiirlichen Lebensraume
e sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen

Wassergesetz Baden-Wiirttemberg

e Regenwassermanagement
e oberirdische Gewasser, Gewdasserrandstreifen

BBodSchG und BodSchG Baden-Wiirttemberg

e Schutz und Sicherung der Funktionen des Bodens
e Altlastensanierung

BImSchG

e Emissionen / Immissionen
e Luftreinhaltung

e Lirmschutz

USchadG

1.2.2 Fachplédne, libergeordnete Planungen

1.2.2.1 Landesentwicklungsplan

Zuordnung

Entwicklungsachse

Grundsdtze und Ziele

1.2.2.2 Regionalplan

Ausweisungen
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Bambergen gehort als Teilort der Stadt Uberlingen wie die
umgebenden Orte zum l3andlichen Raum im engeren Sinne.
Uberlingen ist als Mittelzentrum ausgewiesen.

Uberlingen liegt an der Entwicklungsachse
Friedrichshafen/Ravensburg/Weingarten - Uberlingen
(-Stockach).

Die vorliegende Planung entspricht den Grundsdtzen und
Zielsetzungen des Landesentwicklungsplanes, die fir den
landlichen Raum im engeren Sinne festgesetzt sind.

Der Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben
enthilt keine Ausweisungen fiir das Anderungsgebiet.

Ostlich des Anderungsgebietes befindet sich der regionale
Grinzug Nr. 11 ,die zusammenhdngende Landschaft des
Bodenseeufers im Raum Sipplingen, Uberlingen, Uhldingen-
Muhlhofen, Daisendorf, Meersburg, Stetten, Hagnau a.B.,
Immenstaad a.B. mit AnschluB an das Salemer Tal und den
Gringirtel um Friedrichshafen”.



Auszug aus dem Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben

Im Anhoérungsentwurf zur derzeit laufenden Regionalplan-
Fortschreibung liegt der slidliche Teilbereich des
Anderungsgebietes innerhalb eines regionalen Griinzugs. Hier
ist jedoch lediglich die Anlage eines Parkplatzes vorgesehen,
der unmittelbar an die SchdnbuchstraBe angrenzt, die
weiteren Flachen werden auch kiinftig, wie im Bestand, als
Spiel-, Freizeit-, Gartenbaugeldnde sowie als Obstwiese
genutzt. Den Schutzzielen fir Regionale Griinzlige ist damit
Rechnung getragen.

Ausschnitt aus dem Anhérungsentwurf der Regionalplan-Fortschreibung
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1.2.2.3 Schutzgebiete / Schutzkategorien

Innerhalb des Anderungsgebietes sind keine Schutzgebiete
ausgewiesen.

Natura | Naturschutz- | Landschafts- Wasser- §30 Naturdenk-
2000 gebiete schutzgebiete schutzgebiete | Biotope |mal
nein nein nein nein nein nein

LUBW-Kartierung Biotope und Naturdenkmale (ohne MaRstab)

Geschiitzte Biotope

Naturdenkmal
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Nordlich und sudwestlich des Plangebietes sind drei
geschitzte Biotope kartiert:

° Nr. 182214357163 — Naturnaher Bach 6stlich
Bambergen,

° Nr. 182214357291 — Feldgeholz ,‘Grober, siidostlich
Bambergen

. Nr. 282214354383 — Waldrand Baten S Bambergen.

Die geschiitzten Biotope sind von der Planung nicht
betroffen.

Im bzw. in unmittelbarer Ndahe des Plangebiets befindet sich
das Naturdenkmal END 84350590013, das aus drei
Birnbdumen (Pyrus communis var. domestica) besteht, von
denen sich ein Baum innerhalb des Plangebietes befindet. Er
wird im Zuge der Planung erhalten.



1.2.2.4 Landesweiter Biotopverbund

Das Plangebiet wird im nordlichen Bereich von einem
schmalen  500-m-Suchraum  fiir  mittlere  Standorte
durchquert. Flr diesen Bereich sind in der Planung
Baufenster ausgewiesen, die die Vernetzungsfunktion
zuklinftig  einschranken. Es ist denkbar, dass die
Vernetzungsfunktion zukinftig in die noérdlich gelegene
Grinflache verlagert wird.

2.0 Anderung Flichennutzungsplan

Ausweisungen FNP Im  Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Uberlingen — Owingen - Sipplingen ist ein Teilbereich des FI.
St. Nr. 203/4 als Fliche fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken dienende Gebdude und
Einrichtungen’ ausgewiesen. Der Rest des Flurstiicks ist als
Grunflache (Spielplatz) dargestellt.

Fir das Grundstick Fl. St. Nr. 324/1 enthdlt der
Flachennutzungsplan keine Ausweisungen.
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Auszug aus dem Fliachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Uberlingen — Owingen —
Sipplingen mit dem Anderungsbereich

Anderung FNP Nordlich der bereits vorhandenen Gebaude des Georgenhofs
sollen zu Erweiterungszwecken weitere Gebdaude entstehen.
Auf dem sidlichen Grundstick wird der vorhandene
Parkplatz  erweitert. Diese Bereiche  sollen als
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Sonderbauflaichen mit der Zweckbestimmung Schule mit
Heim und padagogischen Wohngruppen ausgewiesen
werden. Die Griinfliche im Norden des Anderungsgebietes
verkleinert sich entsprechend.

Geplante Anderung des Flichennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Uberlingen — Owingen —

Sipplingen

3.0 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.1 Flache

Bestand
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Das Anderungsgebiet des Fliachennutzungsplanes umfasst
eine Gesamtflaiche von ca. 1,4 ha. Eine Teilfliche des
Anderungsgebiets auf dem Fl. St. Nr. 302/4 weist bereits
Bebauung der Einrichtung ‘Georgenhof Kinder- und
Jugendhilfe” auf. Das Ubrige Grundstiick besteht aus
Grinflachen. Auf dem Grundstick Fl. St. Nr. 324/1 befinden
sich einige geschotterte Stellplatze, ein Schuppen, ein
Spielfeld und eine Gartenflache. Zudem weist das Grundstiick
einen betrachtlichen Obstbaumbestand auf.



Planung

Im nordlich der Schénbuchstrale gelegenen Bereich des
Anderungsgebietes (FI. St. Nr. 302/4) sollen mehrere neue
Gebdude als Erganzung zur Bestandsbebauung entstehen.
Die Freiflachen des Areals (Spielplatz, Wiesen) werden neu
strukturiert. Stdlich der SchéonbuchstraBe (Fl. St. Nr. 324/1)
entsteht ein Parkplatz in wasserdurchlassiger Bauweise
(wassergebundene Decke, Rasengitter). Das Spielfeld wird
weiter nach Suden verlegt, die Gartenbauflachen bleiben
erhalten.

Der Eingriff in das Schutzgut Flache ist aufgrund der Neu-Inanspruchnahme von
Flachen im Anschluss an den Bestand als voraussichtlich mittel einzustufen.

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Nutzung

3.2 Landschaft

Bestand

Einsehbarkeit

Bedeutung

Empfindlichkeit

Planung

Inhalte
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Zur Vermeidung und Minimierung potentieller Eingriffe in das
Schutzgut “Flache’ tragen die folgenden MalRnahmen bei:

Die Baufenster sind am Bestand und dem Erweiterungsbedarf
der Einrichtung ‘Georgenhof Kinder- und Jugendhilfe’
ausgerichtet.

Das Anderungsgebiet liegt siiddstlich auRerhalb der Ortslage
von Uberlingen-Bambergen inmitten Uberwiegend
landwirtschaftlich genutzter Flachen (Acker, Grinland,
Streuobst). Die beiden Grundstiicke des Anderungsgebietes
werden von der SchéonbuchstraBe in west-6stlicher Richtung
durchquert. Sudlich und 6stlich des Plangebietes befinden
sich ausgedehnte Waldflachen.

Die Flache ist aus der Nahe grundsatzlich gut einsehbar. In
weiterer Entfernung wird sie von der Ortslage von
Uberlingen-Bambergen im  Nordwesten sowie den
Waldflachen im Siden und Osten verdeckt. Beide
Grundstiicke  des  Anderungsgebiets weisen einen
betrachtlichen Bestand an Obst- und Laubbdaumen auf.

Das Anderungsgebiet bildet als bereits teils bebaute Fliche
mit ihrem Baumbestand ein markantes Strukturelement der
ansonsten liberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzten
Kulturlandschaft.

Das Anderungsgebiet ist durch die bisherige Nutzung und
Bebauung bereits vorbelastet. Der Baumbestand bildet eine
markante Struktur in der Landschaft.

Die Planung sieht im noérdlichen Bereich des
Anderungsgebietes die Ausweisung on am Bedarf und dem
Bestand angepassten Baufenstern vor. Die Frei- und
Spielflaichen werden neu strukturiert, der vorhandene
Baumbestand bleibt erhalten.



Wirkungen

Stdlich der Schoénbuchstralle entsteht ein Parkplatz, der in
wasserdurchldssiger Bauweise (wassergebundene Decke,
Rasengitter) hergestellt wird. Er wird dem vorhandenen
Baumbestand bestmdoglich angepasst, es missen nur einzelne
Geholze entfernt werden. Markante Gehdlzstrukturen, wie
beispielsweise der als Naturdenkmal eingetragene Birnbaum,
bleiben erhalten. Die Sportflachen riicken weiter nach Siiden,
die sonstigen Griinflachen bleiben erhalten.

Mit der Planung entstehen innerhalb der Freiflichen des
Grundstiicks Fl. St. Nr. 302/4 mehrere Gebiude, die in Form
und Hohe an den Bestand angepasst werden. Trotz des
Erhalts des Baumbestands wird die Flache so im Vergleich
zum Bestand deutlich verandert. Sudlich der
Schonbuchstralle entsteht ein Parkplatz, der mit Ricksicht
auf vorhandene Baume angelegt wird. Durch entsprechende
Gestaltung (Erhalt der Bdume, Begriinung,
wasserdurchlassige Beldge) kbnnen negative Effekte auf das
Landschaftsbild reduziert werden. Sudlich des Parkplatzes
werden die Freiflachen umstrukturiert, was keine negativen
Auswirkungen auf das Landschaftsbild haben diirfte.

Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild ist als voraussichtlich mittel

einzustufen.

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Gebdude

Griinfldchen

Bdume

Ortliche
Bauvorschriften
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Zur Vermeidung und Minimierung potentieller Eingriffe in das
Schutzgut “Siedlungs- und Landschaftsbild” tragen die
folgenden MalRnahmen bei:

Anlehnung der Gebdude in Ho6he und Form an die
vorhandene Bebauung,

Erhalt und Umstrukturierung von Griinflachen,

Uberwiegender Erhalt des Baumbestands im
Anderungsgebiet,

Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO zur Gestaltung der
Gebdude und zur Gestaltung der Freiflachen.



3.3
Bestand
Béden

Boden

Die Flichen im Anderungsgebiet sind teilweise bereits
bebaut. Unbebaute Bereiche werden lberwiegend als Spiel-
oder Freiflaichen und untergeordnet als geschotterter
Parkplatz genutzt.

Die vorherrschenden Bdden sind erodierte Parabraunerde
und Rigosol-Parabraunerde aus sandig-schluffigem
Geschiebemergel.

)

Kartierung Bodenkundliche Einheiten (ohne MaRBstab, Quelle: LGRB Baden-Wiirttemberg)
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Ausgleichskorper im Wasserkreislauf Filter und Puffer fiir Schadstoffe

)Y )Y

Natiirliche Bodenfruchtbarkeit Standort fiir naturnahe Vegetation

Kartierung Bodenfunktionen des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (ohne MaRstab,
Quelle: LGRB Baden-Wiirttemberg)

Bodenfunktionen In den dargestellten  Kartierungen werden die
Bodenfunktionen der von der Planung betroffenen Flachen
wie folgt bewertet:

° Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: mittel (gelb),
nach Angabe ALK/ALB: hoch. Die Funktion ist gem.
Heft 23 (,Bewertung von Boden nach ihrer
Leistungsfahigkeit’) Tabelle 4 als hoch einzustufen.

° Filter und Puffer flr Schadstoffe: hoch (griin)

. Natlirliche Bodenfruchtbarkeit: mittel - hoch
(hellgrin)

. Standort fiir naturnahe Vegetation: keine hohe oder

sehr hohe Bewertung (braun)
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Planung

Inhalte

Wirkungen

Die Planung sieht den Neubau mehrerer Gebaude in bisher
unbebauten Bereichen vor. Der Parkplatz im sidlichen
Bereich des Anderungsgebietes soll — abgesehen von den
Zufahrten - in wasserdurchlassiger Bauweise angelegt
werden.

Im Bereich der Gebdude werden vormals unversiegelte
Freiflachen versiegelt. In diesen Bereichen verliert der
Boden dauerhaft seine Funktionen fir die natirliche
Bodenfruchtbarkeit, als Filter und Puffer fiir Schadstoffe
sowie als Ausgleichskorper fir den Wasserhaushalt.

Der geplante Parkplatz wird wasserdurchldssig in
wassergebundener Decke, Rasenpflaster o. A. angelegt. Hier
werden Bodenfunktionen stark eingeschrankt
wahrgenommen. Die Fahrspuren werden asphaltiert und
damit vollstandig versiegelt.

Die Freiflichen im Bereich des Anderungsgebietes werden
teilweise neu gestaltet. Hier ist mit baubedingten
Einschrankungen der Bodenfunktionen zu rechnen, die
jedoch nur voribergehend sind.

Die Eingriffe in das Schutzgut Boden innerhalb des Anderungsgebietes sind als
voraussichtlich hoch bis sehr hoch zu bewerten.

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Baufenster

Oberflidchenbefestigung
Griinfldchen
Bodenverwertungs-

Konzept

Baubetrieb
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Zur Vermeidung und Minimierung potentieller Eingriffe in
das Schutzgut ‘Boden” tragen die folgenden MaRnahmen
bei:

Baufenster an Bedarf und Bestand ausgelegt,

Ausfiihrung der  Stellplatze in  wasserdurchlassiger
Bauweise,

Erhalt vorhandener Griinflachen,

mit den Bauantrdgen ist jeweils ein Bodenverwertungs-
konzept vorzulegen,

der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte
unvermeidliche Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen) auf
das engere Baufeld beschriankt bleiben. Baustoffe,
Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass
Stoffeintrage bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial
auszuschliellen sind.



3.4 Flora / Fauna, biologische Vielfalt

3.4.1 Biotope, Nutzungen

Bestand

Planung

Inhalte

Wirkungen

Im Suden des Grundstticks Fl. St. Nr. 302/4 befinden sich im
Bestand nordlich anschlieRend an die SchéonbuchstraBe die
Gebdude der Einrichtung ‘Georgenhof Kinder- und
Jugendhilfe” inklusive Parkplatze, Zuwegungen und
Hofflachen. Die Bereiche noérdlich der bebauten Flachen
sind als Freiflachen unterschiedlicher Nutzung
(Gartenbauflachen, Spielplatz, Sportrasen) angelegt. Sie
weisen einen stattlichen Baumbestand auf, der sich nach
Norden hin verdichtet.

Sudlich der SchénbuchstraBe auf dem Grundstiick FI. St. Nr.
324/1 befinden sich ein geschotterter Parkplatz sowie
Freiflaichen, die fiur Gartenbau, als Spielfeld, zur
Kleintierhaltung oder als Streuobstwiese genutzt werden.
Auch hier findet sich ein betrachtlicher Bestand aus
Obstbaumen unterschiedlichen Alters, einschlieBlich einem
als Naturdenkmal eingetragenen stattlichem Birnbaum.

Die Planung ist insbesondere im nordlichen Bereich des
Anderungsgebietes mit einem hohen Uberbauungs- /
Versiegelungsgrad und damit dem Verlust der vorhandenen
Vegetation verbunden. Sudlich der SchénbuchstraRe wird
eine artenreiche Wiesenflaiche durch einen Parkplatz
ersetzt. Die teils stattlichen Baume werden Uberwiegend
erhalten, Freiflichen werden im Zuge der Planung
umgestaltet.

Vormals unbefestigte und als Griinflichen angelegte
Bereiche entfallen und werden zu groflen Teilen versiegelt.
Garten-, Rasen- und Wiesenflaichen entfallen ganz oder
teilweise. Einige Bdaume missen im Zuge der Planung
gerodet werden, die meisten Geholze bleiben jedoch
erhalten.

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Griinfldchen

Ortliche
Bauvorschriften
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Zur Vermeidung und Minimierung potentieller Eingriffe in
das Schutzgut ‘Flora / Fauna’ tragen die folgenden
MaBnahmen bei:

Erhalt und Umstrukturierung von Griinflachen,

im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden
ortliche Bauvorschriften und Festsetzungen zur Gestaltung
der nicht GUberbaubaren Flachen (z.B. Beldge und
Bepflanzung im Bereich des Parkplatzes) getroffen.



Bdume

3.4.2 Artenschutz

Rechtsgrundlagen
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Uberwiegender Erhalt des Baumbestands auf den
Grundstiicken.

Grundsatzlich gilt der allgemeine Artenschutz gem. § 43
NatSchG-BW fir alle wildlebenden Tiere und Pflanzen.
Gem. § 44 BNatSchG sind dariiber hinaus verschiedene
Arten besonders geschiitzt oder streng geschiitzt.

Besonders geschiitzt sind

Arten der Anhdnge A und B der EG-Artenschutzverordnung
338/97

Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie

"europaische Vogel" im Sinne der EG-Vogelschutzrichtlinie
Arten der Anlage 1 Spalte 2 der
Bundesartenschutzverordnung

Streng geschiitzt sind

Arten des Anhanges A der EG-Artenschutzverordnung
338/97

Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie

Arten der Anlage 1 Spalte 3 der
Bundesartenschutzverordnung.

Gem. § 44 (1) ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten
nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der
europdischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche
Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden
Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Demnach ist auch die Zerstérung mehrjahrig nutzbarer Nist-
oder Ruhestatten ganzjahrig untersagt, auller wenn die
Okologische Funktion im raumlichen Zusammenhang nicht
beeintrachtigt oder durch vorgezogene Ausgleichs-
malnahmen (CEF-MaRnahmen) weiter gewahrleistet ist.
Fir die Nist- und Ruhestadtten freibriitender Arten dirfen
bau-bedingte Eingriffe nur zwischen Oktober und Februar
erfolgen.



Artenschutzrechtliche
Priifung

Plangebiet

Végel

Insekten

Fledermduse

Reptilien

Mafinahmen
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Von der Biologin J. Opitz, Markdorf, wurde im Auftrag des
Verfassers des Umweltberichts eine artenschutzrechtliche
Relevanzuntersuchung des Plangebietes des
Bebauungsplanes  ,Georgenhof’ vorgenommen. Die
artenschutzrechtliche  Relevanzuntersuchung ist den
Unterlagen zur Flachennutzungsplandnderung als Anlage
beigefiigt.

Das Anderungsgebiet besteht aus zwei Grundstiicken, die
nordwestlich bzw. slidostlich der SchonbuchstralRe liegen.
Das nordliche Grundstick weist bereits bebaute und
versiegelte Bereiche auf. Nordlich und westlich der
Bebauung schlieBen unterschiedlich genutzte
Freiflachenstrukturen mit markantem Baumbestand an.

Sudlich der Schoénbuchstrale schlieft ein beinahe
unbebautes Grundstliick an. Hier sind lediglich ein
geschotterter Parkplatz sowie kleinere Gebdude (Schuppen)
vorhanden. Die (Ubrigen Flichen bestehen aus einer
artenreichen Wiese mit Streuobstbestand, einem Spielfeld
sowie Gartenbauflachen.

Der Geholzbestand auf beiden Grundstiicken des
Anderungsgebietes sowie die begriinten Freiflichen bieten
diverse Nahrungs- und Bruthabitate fur Vogel. Im Zuge der
Begehungen wurden vor allem maRig anspruchsvolle
Vogelarten der halboffenen Kulturlandschaft sowie der
Siedlungsbereiche beobachtet.

Fir Insekten sind insbesondere die teilweise alten
Obstgehélze im sidlichen Teil des Anderungsgebietes von
Interesse. Diese weisen oft zahlreiche, teils mulmgefiillte,
Asthohlen und einen hohen Totholzanteil auf.

Die slidlich der Schénbuchstralle vorhandenen Obstgeholze
sind mit ihren zahlreichen Asthohlen ebenfalls ein
potentieller Lebensraum fiir Fledermduse. Zudem kann
nicht ausgeschlossen werden, dass die Gehdlzstrukturen
des Anderungsgebietes als Jagdrevier genutzt werden.

Sudlich des geplanten Parkplatzes ist das Vorkommen der
streng geschitzten Zauneidechse (Lacerta agilis) durch die
Begehungen belegt. Potentielle Lebensraume bieten sich
auBerdem nordlich der Schonbuchstrale in Form von
Randstrukturen der Gartenbauflichen. Wahrend der
Begehungen konnten jedoch keine Exemplare beobachtet
werden.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen nach
Bedarf weitergehende artenschutzrechtliche
Untersuchungen. Sich  hieraus ergebende weitere
MaBnahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden werden im Bebauungsplan
bericksichtigt.



Die Eingriffe in das Schutzgut Flora und Fauna sind als voraussichtlich hoch zu
bewerten. Nach derzeitigem Erkenntnisstand sind artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande gem. § 44 NatSchG nicht zu befiirchten.

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Baumfillungen

Beleuchtung

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
tragen die folgenden MaRRnahmen bei:

Baumfallungen werden nur auBerhalb der Brutzeit (nach
§39 BNatSchG:1. Oktober und 29. Februar), durchgefiihrt.
Hohlen in den zu fdllenden Bdaumen werden mittels
Endoskop-Kamera untersucht und etwaige Exemplare von
Vogeln oder Fledermausen geborgen. Die Hohlen werden
bis zur Fallung unzugadnglich gemacht. Gefédllte Baume
werden seitlich als Lebensraum fiir Insekten gelagert,

Festsetzung  zur  Verwendung insektenfreundlicher
Beleuchtungsanlagen.

3.4.3 Biologische Vielfalt / Biodiversitét

3.5 Klima, Luft
Bestand

Klima
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Biodiversitdat umfasst drei Ebenen: die Vielfalt der
Okosysteme (dazu gehdren  Lebensgemeinschaften,
Lebensrdaume und Landschaften), die Artenvielfalt und
drittens die genetische Vielfalt innerhalb der Arten (Quelle:
Bundesamt fur Naturschutz).

Die Uberwiegend unversiegelten Flichen des Anderungs-
gebietes weisen sowohl Offenlandstrukturen (Wiesen,
Rasen, Gartenbauflachen) als auch zu den Randbereichen
hin teils dichte Gehdlzflachen auf. Im Zuge der Planung wird
ein Teil der Freiflachen bebaut. Der Gberwiegende Teil der
Geholze bleibt mit der Planung erhalten, die noérdlich und
siidlich an den Anderungsbereich anschlieRenden Flichen
auf den Grundstiicken bleiben unverandert.

Das Anderungsgebiet liegt inmitten (iberwiegend intensiv
landwirtschaftlich genutzter Flachen und weist wichtige
Strukturen fiir die Artenvielfalt auf. Ein Teil dieser
Strukturen kann im Zuge der Planung erhalten werden. Die
Umstrukturierung der Griinflachen sorgt dafiir, dass die
Bedeutung des Plangebietes fiir die Biodiversitdt aufrecht
erhalten wird.

Das Anderungsgebiet gehért wie ganz Baden-Wiirttemberg
zum warm-gemaRigten Regenklima der mittleren Breiten.
Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 9,5°C, die mittlere
Jahresniederschlagshéhe bei ca. 900 mm. Die
Hauptwindrichtung ist Sidwesten.



Funktionen

Planung

Wirkungen

Die nicht bebauten und begrinten Flachen im
Anderungsgebiet vermindern — wie die umgebenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen - die
Abstrahlungshitze. Sie  tragen zur Kaltluft- und
Frischluftproduktion sowie zur Erhohung der
Luftfeuchtigkeit bei und haben damit grundsatzlich eine
Bedeutung fiir das Lokal- / Kleinklima. Das Anderungsgebiet
ist durch die bereits vorhandene Bebauung sowie die das
Gebiet durchquerende Schonbuchstralle bereits leicht
vorbelastet.

Klima, Witterung und natirliche Jahreszeiten sind erlebbar.

Die  zusatzliche  Versiegelung  beeintrachtigt die
Kaltluftbildung, erhoht die Warmeabstrahlung und
reduziert die Luftfeuchtigkeit. Aufgrund der grolRen, das
Plangebiet umgebenden unbebauten Flachen sowie des
Erhalts der meisten Baume sind die Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima / Luft begrenzt.

Der potentielle Eingriff in das Schutzgut “Klima / Luft” ist als voraussichtlich mittel zu

bewerten.

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Bdume

Solarenergie

Griinfldchen

2.6 Wasser

Bestand

Gewdsser

Schutzgebiete

Hochwasser
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Zur Vermeidung und Minimierung potentieller Eingriffe in
das Schutzgut “Klima / Luft” tragen die folgenden
MaRnahmen bei:

Erhalt der meisten Baume innerhalb des
Anderungsgebietes,

die Planung ermoglicht solarenergetische Nutzungen
innerhalb des Anderungsgebietes ‘Georgenhof’,

Erhalt und Anlage von Griinflachen.

Innerhalb des Anderungsgebietes befinden sich keine
Oberflaichengewdsser. Nordlich auBerhalb des Areals
verlduft der Nussbach als Gewasser Il. Ordnung.

Das Anderungsgebiet befindet sich auRerhalb von
festgesetzten Wasserschutzgebieten.

Das Anderungsgebiet liegt aullerhalb von
Uberflutungsgebieten.



Planung

Wirkungen

Die zusatzliche Versiegelung im Bereich der geplanten
Gebaude sowie des Parkplatzes fiihrt zum beschleunigten
Abfluss des anfallenden Niederschlagswassers und zur
Verringerung der Grundwasserneubildung. Die
umgebenden groRen Freiflachen mildern diesen Effekt ab.

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser ist als voraussichtlich mittel zu bewerten.

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Griinfldchen

Regenwasser

Zur Vermeidung und Minimierung potentieller Eingriffe in
das Schutzgut "Wasser” tragen die folgenden MalBBnahmen
bei:

Erhalt von Grinflachen,

Erarbeitung eines Regenwasserbewirtschaftungskonzeptes,
eine Ableitung des nicht schadlich verunreinigten

Niederschlagswasser und die Versickerung auf dem
Grundstick wird angestrebt.

3.7 Mensch, Gesundheit, Bevolkerung

Bestand

Planung

Wirkungen

Wegeverbindungen
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Die Landschaft im Umfeld des Anderungsgebietes weist
eine vergleichsweise hohe Erlebniswirkung auf. Die
Mischung aus land- und forstwirtschaftlich genutzten
Flachen mit doérflicher Bebauung bildet die fiir das Umfeld
der Stadt Uberlingen typische Natur- und Kulturlandschaft
ab. Die Einrichtung "Georgenhof Kinder- und Jugendhilfe” ist
seit 52 Jahren in Uberlingen-Bambergen ansissig und
betreut insgesamt 24 Kinder und Jugendliche in mehreren
Wohngruppen. Die Einrichtung umfasst auch eine staatlich
anerkannte Schule, deren padagogisches Konzept an der
Heil- und Waldorfpdadagogik Rudolf Steiners ausgerichtet
ist. Aufgrund der hohen Nachfrage des Angebots sollen
Erweiterungsmoglichkeiten geschaffen werden.

Die Planung betrifft zwei Grundsticke, die sich im Besitz des
Vorhabentragers befinden und bereits fir die Einrichtungen
der Kinder- und Jugendhilfe genutzt werden. Unmittelbare
negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch -
Gesundheit — Bevolkerung ergeben sich daraus nicht.

Durch die Erweiterungsmoglichkeiten kann die Einrichtung
ihr Angebot fiir Kinder und Jugendliche weiter ausbauen.

Die vorhandenen Wegeverbindungen bleiben erhalten.



Die Auswirkungen auf das Schutzgut ‘Mensch / Gesundheit / Bevolkerung” sind als
voraussichtlich gering zu bewerten.

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Zur Vermeidung und Minimierung potentieller Eingriffe in
das Schutzgut "Mensch / Bevolkerung’ tragen die folgenden
MaBnahmen bei:

Wegebeziehungen Erhalt bestehender Wegeverbindungen,
Griinfldchen Erhalt und Anlage von Griinflachen,
Bdume Uberwiegender Erhalt der Bdume im Anderungsgebie.

3.8 Kultur- und Sachgiiter

Bestand
Im Anderungsgebiet sind keine Kulturgiiter bekannt. Die
Gebdude und Anlagen der Einrichtung "Georgenhof Kinder-
und Jugendhilfe” ist als Sachgut zu bewerten.

Planung

Die Planung schafft Erweiterungsmoglichkeiten fir die
Einrichtung der Kinder- und Jugendhilfe. Es werden keine
landwirtschaftlich  genutzten Flachen in  Anspruch
genommen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut “Kultur- und Sachgiiter” sind als voraussichtlich
gering zu bewerten.

4.0 Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und
Abwadssern

Das Anderungsgebiet verfiigt bereits tiber ein ausreichend
dimensioniertes Kanal- und Leitungsnetz.

Nicht verunreinigtes anfallendes Niederschlagwasser soll
abgeleitet und auf dem Grundstlick versickert werden.

Die ordnungsgemafe Entsorgung des Miills ist durch die
Andienbarkeit mit Millfahrzeugen gesichert.

Mit erhohten Lairmemissionen ist nicht zu rechnen.

5.0 Voraussichtliche Entwicklung ohne das Vorhaben

Ohne die vorliegende Planung ist weiterhin von einer
Nutzung der Flache als Freianlagen (Sport- und Spielflachen,
Gartenbau) auszugehen. Eine Verbesserung des aktuellen
Umweltzustandes ist unwahrscheinlich.
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5.1 Wechselwirkungen

Die zusatzliche Versiegelung innerhalb des
Anderungsgebietes filhrt zur Beeintrachtigung bzw.
Beseitigung der dort vorhandenen Vegetation sowie einiger
Bdaume. Die Bodenfunktionen werden in diesem Bereich
stark beeintrachtigt. Die Bedeutung fir die Tier- und
Pflanzenwelt wird an dieser Stelle weiter reduziert. Dem
steht die Schaffung von Erweiterungsmoglichkeiten fir die
Einrichtung "Georgenhof Kinder- und Jugendhilfe’
gegenuber.

6.0 Alternativenpriifung

Das Anderungsgebiet dient der Erweiterung der bereits an
dem Standort existierenden Einrichtung der Kinder- und
Jugendhilfe. Die geplanten Gebadude und baulichen Anlagen
befinden sich auf den Grundstiicken der Einrichtung. Eine
Verlagerung des Standortes oder Erweiterung an anderer
Stelle ware nicht zielfihrend.

7.0 Priifungsverfahren
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Das Anderungsgebiet wurde aufgrund folgender
Grundlagen bewertet:
° Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg, 2002

° Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben

. Flachennutzungsplan der Verwalungsgemeinschaft
Uberlingen — Owingen — Sipplingen

) LUBW Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und
Naturschutz, Daten- und Kartenmaterial

° Geoportal Raumordnung Baden-Wiirttemberg

) LGRB Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau Baden-Wirttemberg, Daten- und
Kartenmaterial

° Leitfaden zur Bewertung von Boden nach ihrer
Leistungsfahigkeit (Heft 31), Umweltministerium
Baden-Wirttemberg

) Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der

naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung”,
Umweltministerium Baden-Wirttemberg
° Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche

Eingriffsbeurteilung, Kompensationsbewertung und
Okokonten, Bewertungsmmodel der Landkreise
Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmaringen

° Artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung
Gelande der Padagogischen Einrichtung Georgenhof
(FIst. 302/4 und 324/1), Gemarkung Bambergen,
Gemeinde Uberlingen, Bodenseekreis (07.05.2020, J.
Opitz, Markdorf)

. Kontrollbegehungen und Bestandserfassung vor Ort.
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Bebauungsplan

FNP

Planungen

Bestand

Planung

Wirkungen
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Fir die geplante Erweiterung der Einrichtung Georgenhof
Kinder- und Jugendhilfe” ist die Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich. Mit der Planung sollen
Erweiterungsmoglichkeiten in Form mehrerer am Bestand
ausgerichteter Gebaude sowie eines Parkplatzes geschaffen
werden.

Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Uberlingen — Owingen — Sipplingen soll fiir einen rund 1,4 ha
groflen Teilbereich des Bebauungsplanes ,Georgenhof’
gedndert und angepasst werden. Die bisher als Flache fir den
Gemeinbedarf ausgewiesene bebaute Flache der Einrichtung
sowie die nordlich und sidlich geplanten Erweiterungen
sollen als Sonderbauflichen mit der Zweckbestimmung
Schule mit Heim und padagogischen Wohngruppen
dargestellt werden.

Nordlich der bereits bestehenden Anlagen der Einrichtung
sollen mehrere neue Gebdude entstehen. Sidlich der
SchénbuchstralRe ist ein Parkplatz geplant. Die Freianlagen
werden teilweise neu angelegt und umstrukturiert.

Fir einen Teil des Anderungsgebiets st im
Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Uberlingen — Owingen — Sipplingen eine Fliche firr den
Gemeinbedarf sowie eine  Grinfliche (Spielplatz)
ausgewiesen. Flr den stdlichen Bereich des
Anderungsgebietes sind keine Eintragungen vorhanden.

Fiir das Anderungsgebiet ist die Ausweisung einer
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Schule und Heim
mit padagogischen Wohngruppen vorgesehen.

Die Bewertung der Planung auf ihre moéglichen Wirkungen
auf das Siedlungs- und Landschaftsbild und auf die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes ergab, dass
Eingriffe insbesondere fiir das Schutzgut ‘Boden” durch die
nutzungsbedingte Uberbauung und zusatzliche Versiegelung
sowie das Schutzgut ‘Flora / Fauna‘’ zu erwarten sind.
MalRnahmen zur Minimierung der Eingriffe werden als
planungsrechtliche  Festsetzungen bzw. als Ortliche
Bauvorschriften im Bebauungsplan ,Georgenhof’ festgesetzt.
Hierzu zdhlen beispielsweise Erhaltungsgebote fiir Baume.
Der Eingriff in das Schutzgut "Mensch / Bevolkerung’ ist nicht
erheblich, die Erweiterungsmoglichkeiten fiir die Einrichtung
der Kinder- und Jugendhilfe wirken sich positiv aus. Ein
Eingriff in das Schutzgut ‘Kultur- / Sachgiter’ entsteht
innerhalb des Anderungsgebietes nicht.
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Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg, 2002
Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben

Flachennutzungsplan der Verwalungsgemeinschaft
Uberlingen — Owingen - Sipplingen

LUBW Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und
Naturschutz, Daten und Kartenmaterial

Geoportal Raumordnung Baden-Wirttemberg

LGRB Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau Baden-Wirttemberg

Planung Stadler Architekten, Frickingen
Ortliche Begehungen und Bestandserhebungen

Artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung
Gelande der Padagogischen Einrichtung Georgenhof
(Flst. 302/4 und 324/1), Gemarkung Bambergen,
Gemeinde Uberlingen, Bodenseekreis (07.05.2020, J.
Opitz, Markdorf)
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Artenschutzrechtliche Relevanz-Begehung
Geldnde der Padagogischen Einrichtung Georgenhof (Flst. 302/4 und 324/1),
Gemarkung Bambergen, Gemeinde Uberlingen, Bodenseekreis

1. Aufgabenstellung

Der Georgenhof plant auf seinem Grundstlick die Umstrukturierung und Erweiterung der
bestehenden baulichen Anlagen durch zusatzliche Gebaude, Spiel-/Sportfeld und Schaffung
weiterer Parkmoglichkeiten, um den zukiinftig wachsenden Anspriichen an den Betrieb der
Einrichtung gerecht werden zu kénnen. Aus dem Entwicklungskonzept und Bebauungsplan
(Stadler Architekten, Frickingen) vom Mai 2019 geht hervor, dass fiir die Neuanlagen vor
allem Grinflachen und Grabeland in Anspruch genommen und einige (wenige) Obstbdaume

entfernt werden mussen.

Da strukturell geeignete Lebensrdume, v.a. fir Vogel vorhanden sind, ist zu prifen, ob

Konflikte mit den Belangen des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG entstehen.

Das Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG, zuletzt gedndert am 13.5.2019) verlangt, dass bei
allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren die Belange des
Artenschutzes entsprechend den europaischen Bestimmungen geprift und berlcksichtigt
werden. Das zu bertlicksichtigende Artenspektrum umfasst die Arten des FFH-Anhangs IV und

alle europdischen Vogelarten.

Fir diese Arten gilt das Verbot der Totung oder Verletzung von Individuen (§ 44 Abs. 1 Nr.1
BNatSchG), das Verbot der erheblichen Stérung der lokalen Population (§44 Abs. 1 Nr.2) und
das Verbot der Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten einzelner Individuen (§
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44Abs. 1 Nr.3). Die Vorgaben von 8§44, 1, Abs. 1 und 3 gelten auch fir die besonders
geschitzten Arten.

Vor diesem Hintergrund wurden am 10.04. (gemeinsam mit Herrn Wolfram, Georgenhof)
und am 18.04.2020 im Auftrag des Architekturbiiros Hornstein, Uberlingen, die vom Eingriff
betroffenen Strukturen (Badume, Griinflaichen) auf dem Grundstiick besichtigt und auf ihre
artenschutzrechtliche Relevanz beurteilt.

2. Lage

Abb. 1:Ubersichtskarte. Rot umrissen: Lage Georgenhof; Griin unterlegt: LSG; Blau schraffiert: FFH-Gebiet
(Kartengrundlage: LUBW, abgerufen 30.04.20).

Der Georgenhof liegt norddstlich von Uberlingen im Ortsteil Bambergen in einer
hauptsichlich landwirtschaftlich genutzten Umgebung (vorwiegend Griinland, Acker) mit
nah gelegenen Waldstiicken. Der zu beurteilende Bereich befindet sich in etwa einem
Kilometer Entfernung zu den nachstgelegenen Landschaftsschutzgebieten (,Lippertsreuter
Umland“ Nr. 4.35.036 im Nordosten und ,Bodenseeufer” Nr. 4.35.031 im Siden, LUBW).Im
Nordwesten liegen die Siedlungsgebiete von Bambergen (Abb. 1). Innerhalb des zu
bewertenden Gebietsabschnitts liegen keine nach §30 BNatSchG geschiitzten Biotope. Die
Eingriffsbereiche sind in Abbildung 2 dargestellt.
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Abb. 2: Blick auf die Eingriffsbereiche (gelb umrissen). Im nérdlichen Teil sind Gebaude, im sidlichen Teil
Parkplatze und ein Spielfeld sowie die Verlagerung der Gartenanlage aus dem noérdlichen Teil geplant.
(Kartengrundlage: LUBW, 30.04.20)

3. Beschreibung vorhandener Strukturen

Die zu beurteilenden Flachen werden wie folgt genutzt:

Flurstiick 302/4 im Norden (Fotodokumentation: Abb. 5-12)
Das Flurstick ist zu etwa einem Drittel im Ostlichen Teil bebaut. Zwischen Grinflachen

(regelmaBig gemdahter Sportrasen) und Wegeanlagen finden sich zahlreiche Straucher und
Bdume unterschiedlicher Arten und GroéBen. Im Sudwesten werden ein Nutzgarten und
Gewachshduser betrieben. Daneben gibt es mehrere Blumenbeete. Ganz im Norden wurde
einst ein kiinstliches Wasserbecken angelegt, das nicht in Benutzung ist und lediglich
zeitweise etwas Regenwasser enthdlt. AuRerdem gibt es einen Spielplatz mit Spielhaus und
Sandkasten, kleinere Schuppen und Holzlauben. Zur SchénbuchstraBe im Sidosten hin, die
beide Flurstlicke voneinander trennt, wurde eine unverfugte Mauer aus Natursteinen als
Beetbegrenzung angelegt.
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Flurstlick 324/1 im Suden (Fotodokumentation: Abb. 13-20)
Das slidlicher gelegene Flurstiick besteht aus relativ artenreichem Griinland (nur Wege und

Bereiche um Neuanpflanzungen regelmaRig gemaht, Ziegenbeweidung), welches nur im
Norden zur SchonbuchstraBe hin als Parkplatz (Schotter-und Sand) genutzt wird. Zum
Zeitpunkt der Begehung konnten wenig Diinge-und Storzeiger (wie Lowenzahn, Brennnessel,
Stumpfer Ampfer oder Barenklau) festgestellt werden. Neben den typischen Krautern
(Rotklee, Spitzwegerich, Wiesenschaumkraut...) konnten auch haufig Sauerampfer,
Kriechender Glinsel und Ackerschmalwand festgestellt werden. Die Grasarten waren
aufgrund der Jahreszeit noch nicht bestimmbar. Die Bereiche der Streuobstbdume werden
nur auf kleinen Wegen gemaht und ansonsten stellenweise mit Ziegen beweidet. Lediglich
der Bereich um die Neupflanzungen am Stidwestrand wird gemulcht.

Auf dem GroRteil der Flache stehen Obstbdaume (Apfel und Birne) unterschiedlichsten Alters,
Pflege-und Zersetzungszustands mit 0&kologisch wertvollen Strukturen. Daneben am
sudostlichen Rand eine Reihe Obstneupflanzungen mit maximalen Stammumfangen von 50
cm. Sie weisen keinerlei Hohlen oder anderweitig nutzbare Strukturen fiir Vogel und
Fledermduse auf. Auf der Flache befinden sich aulRerdem kleinere Bauten
(Schuppen/Viehunterstiande), Ablagepldtze (Mist, Erde, Schutt) und ein kleines Sport-
Spielfeld. Im Siidosten wurden einige Stellen mit fir Zauneidechsen und andere Reptilien
nutzbaren Strukturen aufgewertet; dort in der Nahe befinden sich auRerdem einige
Honigbienenzuchtkasten und es gibt Bereiche fiir Kleinviehhaltung.

4. Geplante Eingriffe
Flurstick 302/4 im Norden

Die Planung von Hochbauten wurde so vorgenommen, dass hier keine Baumfallungen
notwendig sind. Ebenso konnen die meisten (Zier-) Straucher und Heckenstrukturen
erhalten werden. Fir die Neubauten werden der Spielplatzbereich, artenarmer Sportrasen
und aktuell als Garten genutzte Flachen in Anspruch genommen (Abb. 3). Die bauliche
Weiterentwicklung soll mit dem nordlichsten geplanten Gebaude beginnen, weshalb der
Spielplatz entfernt werden muss. Vor Bau der anderen Gebdude wird die gesamte
gartnerische Anlage in die stdliche Flache jenseits der SchénbuchstralRe verlegt. Die dort
stehenden, jungen Obstnachpflanzungen werden erhalten (E-Mail Fr. Deierling,

Architekturbiro Hornstein vom 4.6.20).
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Abb. 3:Ausschnitt B-Plan Stadler Architekten, Frickingen (Mai 2019). Die neuen Gebaude sind
dunkel hinterlegt.

Flurstlick 324/1 im Siiden

Im noérdlichen Teil zur SchonbuchstraBe hin sollen zusatzliche Pkw-Parkplatze

(Rasengittersteine, Schotter) geschaffen werden. Das bestehende, kleine Spielfeld wird Teil
der Parkflachen. Weiter sidlich soll ein neues, groReres Spielfeld angelegt werden.

Fiir Parkplatzerweiterung und Spielfeldneuanlage miissen sechs Obstbdaume entfernt
werden, einer davon ist reich an Hohlenstrukturen, Faulstellen und Totholz und gut geeignet
fir hohlenbritende Vogel und als Winterquartier fir Fledermause. Die neue
Gartenbauflache (Verlagerung aus dem noérdlichen Flurstiick) ist am siidwestlichen Rand

geplant und erfordert keine weiteren Geholzentfernungen (Abb. 4).
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Abb. 4: Ausschnitt B-Plan Stadler Architekten, Frickingen (Mai 2019).
Parkplatzbereiche beige unterlegt, Spielfeld rot umrissen und Bereich fir
Neuanlage Gartenbau rot gestrichelt; voraussichtlich zu entfernende
Bdume: gelbe Kreise. Blau: Strukturell relevanter Baum. Flurstiick reicht
noch weiter in den Stiden, dort Griinland.

5. Bewertung/potentielle Konflikte

Vegetation und Strukturen

Im noérdlichen Teil werden keine Baume gefallt. Entfernungen von Strauchern und Hecken

sind aus dem aktuellen Bebauungsplan nicht ersichtlich. Die Randstrukturen sind potentiell
flir Zauneidechsen geeignet (ebenso die sandigen Bereiche) und die Straucher bieten

Nistplatze fir Vogel.

Fiir die geplanten Eingriffe sind vor allem die Fallungen auf dem sidlichen Flurstiick von
Belang, da unter den betroffenen Baumen ein alterer Apfelbaum ist, der nutzbare Strukturen

flir Fledermduse, Vogel und eventuell wertgebende Insekten (Totholzkafer) bietet.

Der

Baum hat einen Brusthohenumfang von etwa 120 cm, mindestens 6 Asthdhlen und etwas

Totholz in der Krone. Stammrisse oder Mulmhohlen sind nicht vorhanden. Der Baum muss
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vor dem Eingriff auf Hohlen im Kronenbereich geprift werden, die von Végeln und/oder
Fledermausen als Schlaf- oder Nistplatz genutzt werden kdnnten.

Bereiche der Wiese, die fir den Parkplatz, das Spielfeld und die Garten-Verlagerung in
Anspruch genommen werden, lassen sich keinem nach §30 BNatSchG geschiitzten Biotoptyp
und keinem FFH-Lebensraumtyp zuordnen.

Vogel
Bei den lediglich zwei Begehungen 2020 (frih morgens und mittags) wurden im Gebiet die
folgenden Vogelarten beobachtet:

Tabelle 1: Liste der 2019 im Gebiet und seiner unmittelbaren Umgebung beobachteten Vogel-Arten. BNatSchG:
Schutzstatus nach Bundesnaturschutzgesetz, b — besonders geschitzt, s — streng geschiitzt. RL BW: Rote Liste
Baden-Wurttemberg (BAUER et al. 2016); RL D: Rote Liste Deutschland (GRUNEBERG et al. 2016). V - Vorwarnliste.

Rote
Liste § | Dt. Name Wiss. Name Bemerkungen
D | BW
- - b | Amsel Turdus merula
- - b | Blaumeise Parus caeruleus
- - b | Buchfink Fringilla coelebs
- - b | Buntspecht Dendrocopos major Klopfend Nordflache
- - b | Elster Pica pica Mehrere gesamtes Gelande
- \ b | Goldammer Emberiza citrinella Im nérdlichen Gehélz
- - b | Grinfink Carduelis chloris
\" s | Grinspecht Picus viridis Rufend nahe Streuobstbestand
- - b | Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros Gebdudendhe
vV |V b | Haussperling Passer domesticus Heckenstrukturen Norden
- - b | Kleiber Sitta europaea Grol3e Geholze im Norden
- - b | Kohlmeise Parus major
- - b | Mdnchsgrasmiicke Sylvia atricapilla
- - b | Rabenkrdhe Corvus c. corone
- - b | Rotkehlchen Erithacus rubecula
vV |- s | Rotmilan Milvus milvus Gberfliegend
- - b | Singdrossel Turdus philomelos
- - b | Star Sturnus vulgaris Mehrere im Streuobstbestand
- - b | Zilpzalp Phylloscopus collybita

Da nicht nach Nestern gesucht wurde und keine Reviere ermittelt wurden, ist eine genaue
Aussage Uber Brutpaare in betroffenen Baumen im Planbereich nicht moglich. Generell
lassen sich die gefundenen Arten als anspruchslose bis maRig anspruchsvolle Arten der
halboffenen Kulturlandschaft und des Siedlungsbereichs einordnen. Unter den gefundenen
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Arten sind drei Arten der Vorwarnliste in BW, die im Bodenseegebiet noch haufig sind. Die
Artenliste ist aufgrund der wenigen Begehungen als unvollstandig zu betrachten.

Fledermause

Die Obstbdume im stidlichen Eingriffsbereich weisen zahlreiche Strukturen auf, die potentiell
fir Fledermdause geeignet sind. Ebenso ist nicht auszuschlielen, dass Fledermduse im Gebiet
Uber und zwischen dem Streuobst jagen.

Bei der Fallung von Hohlenbdaumen sind diese rechtzeitig vor der Fallung auf
Fledermausquartiere zu priifen. Gegebenenfalls miissen entsprechende Héhlen mit dem
Endoskop untersucht und, wenn nicht genutzt, bis zur Fallung mit einem Stofftuch
verschlossen werden.

Reptilien

Vorkommen der streng geschiitzten Zauneidechse (Lacerta agilis) im Gebiet sind belegt. Die
Tiere konnten vom Verfasser bei den Begehungen bei beiden Begehungen an der gleichen
Stelle auf dem sidlichen Flurstiick (auRerhalb des Eingriffsbereichs) festgestellt werden.
Ansonsten wurde die Art nirgends beobachtet. Vorkommen der Tiere im ndrdlichen Bereich
(entlang der Randstrukturen und Steine entlang von Blumenbeeten) sind nicht vollstandig
auszuschlieen und vor Eingriff in den Gartenbaubereich (Bodenbearbeitung) nochmals zu
prifen.

Amphibien
Im Eingriffsbereich finden sich keine Strukturen, die Amphibienarten als Lebensraum dienen
konnen.

Insekten

Nach Fallung des grofReren Obstbaums (unter Berlicksichtigung der obigen Anmerkungen)
sollten die Stimme und gréRere Aste an einem sonnigen Platz abgelegt werden, um darin
lebenden Insekten ihre vollstandige Entwicklung bis zum Schlupf der adulten Tiere zu

ermoglichen.

Sonstige Arten

Vorkommen von weiteren saP-relevanten Arten sind aufgrund der Lage im Siedlungsbereich
und des Fehlens hoherwertiger Habitatstrukturen (fir Amphibien und Insekten) oder
Feuchtgebiete in unmittelbarer Umgebung auszuschliel3en.
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Hinweise, Fazit

Naturschutzrechtliche VerstoRe gegen die Vorgaben von §44 BNatSchG kénnen dadurch
vermieden werden, dass vor Fall- und Rodungsarbeiten, die nur auBerhalb der Brutzeit, also
in der ohnehin nach §39 BNatSchG vorgeschriebenen Zeit zwischen 1. Oktober und 29.
Februar, durchgefiihrt werden diirfen, die entsprechenden Hohlenstrukturen, am besten
mittels Leiter und Endoskopkamera genau inspiziert werden um zu klaren, ob diese von
Fledermausen und/oder Vogeln genutzt werden. Dabei entdeckte Tiere sind zu bergen,
ungenutzte Hohlen bis zur Fallung mit einem Lappen 0.3. zu verschlieRen.

Durch diese VermeidungsmalRnahmen werden VerstolRe gegen das Totungsverbot in §44,
Abs. 1, Nr. 1 und das Verbot der Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten einzelner
Individuen in § 44 Abs. 1 Nr. 3 ausgeschlossen. Die endgiiltige Entscheidung liegt bei der
zustandigen Naturschutzbehorde.

Markdorf, 07.05.2020
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Fotodokumentation (alle Bilder vom Verfasser, 10.04.2020)

Abb. 5: Blick von Stidosten auf die Gartenanlage und
Gewidchshduser, die auf die sldliche Flache
verlagert werden sollen.

Abb. 7:
ungenutzt.

Folienbecken ganz im Nordwesten,

Abb. 9: Nordlichster Bereich mit Spielplatz, Laube
und kleinen Holzschuppen mit Holzlagerplatz.

Abb. 6: Blick von Nordwesten auf eine der Hecken
mit Beet. Rechts im Bild die Gartenanlage aus
umgekehrter Richtung.

Abb. 8: Riickseite der Hecke aus Abb. 4 mit
angrenzendem Sandkasten, der standig genutzt
wird.

Abb. 10: Blick von Norden auf den Spielplatz.
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Abb. 11: Holzschuppen und Lagerplatz im Norden,
genutzt.

Abb. 13: Blick von Nordosten Richtung Stiden auf die
bestehende Parkplatzflache des stidlichen
Flurstiicks. Erweiterungsflache in Abb. 14 zu sehen.

Abb. 15: Apfelbaum mit vielen Ho6hlen und
Faulstellen (im Vordergrund mit Leiter), der entfernt
werden soll.

Abb. 12: Unverfugte Mauer im Grenzbereich zur
Schonbuchstrale, siidexponiert.

Abb. 14:
Parkplatzbereich.
pflanzungen.

Blick von Norden
Rechts

auf zuklnftigen
im Bild: Junge Neu-

Abb. 16: Mehrere Hohlen und Spechtspuren am
relevanten Apfelbaum.
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Abb. 17: Aktuelles Spiel-und Sportfeld sidlich des
bestehenden Parkplatzes.

Abb. 18 (rechts): In der Bildmitte einer der zu
fallenden Baume.

Abb. 19: Zauneidechsenhabitat im Sidosten der Abb. 20: Mannliche Zauneidechse beim Sonnenbad.
Stdlichen Flache.






Verwaltungsgemeinschaft Uberlingen — Owingen - Sipplingen
Zusammenfassende Erkldrung zur 20. Teildnderung des Flichennutzungsplans
“Georgenhof” in Uberlingen-Bambergen

GemaR § 6a Abs. 1 BauGB ist dem Flachennutzungsplan eine
zusammenfassende Erklarung beizufliigen ‘lber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange  und  die  Ergebnisse  der  Offentlichkeits-  und
Behérdenbeteiligung in dem Fldchennutzungsplan beriicksichtigt wurden, und
liber die Griinde, aus denen der Plan nach Abwdgung mit den gepriiften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewdhlt wurde’.

Ziele der 20. Teilanderung des Flachennutzungsplans

Ziel der 20. Teilanderung des Flachennutzungsplanes der
Verwaltungsgemeinschaft Uberlingen — Owingen — Sipplingen ist die
Darstellung des Gelandes der Einrichtung ‘Georgenhof Kinder und
Jugendhilfe” als Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung Schule mit
Heim und padagogischen Wohngruppen. Ein Teil des Geldandes ist im
aktuellen Flachennutzungsplan als Flache fiir den Gemeinbedarf bzw. als
Grinflache (Spielplatz) dargestellt. Die Anderung des
Flachennutzungsplans ist fur die Aufstellung eines Bebauungsplans als
Voraussetzung flir notwendige bauliche Weiterentwicklungen der
Einrichtung notwendig.

Schutzgebiete und Schutzkategorien gem. NatSchG sind von der Planung
nicht beriihrt. In der 2021 als Satzung beschlossenen Regionalplan-
Fortschreibung liegt der siidliche Teilbereich des Anderungsgebietes
innerhalb eines regionalen Griinzugs. Hier ist jedoch lediglich die Anlage
eines Parkplatzes vorgesehen, die weiteren Flachen werden auch
kiinftig, wie im Bestand, als Spiel-, Freizeit-, Gartenbaugeldande sowie als
Obstwiese genutzt. Den Schutzzielen fiir Regionale Griinziige ist damit
Rechnung getragen. Die 20. Anderung des Flichennutzungsplanes steht
insofern Zielen der Regional- und Landesplanung nicht entgegen.

Verfahrensablauf

Der gemeinsame Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft Uberlingen —
Owingen - Sipplingen hat am 19.10.2020 den Aufstellungsbeschluss
gefasst, die Planung als Entwurf gebilligt und die friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange beschlossen. Die
ortsibliche Bekanntmachung erfolgte am 28.10.2020 in Sipplingen, am
29.10.2020 in Uberlingen und am 31.10.2020 in Owingen. Die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB fand vom 09.11.2020
bis zum 11.12.2020 statt. Die frihzeitige Beteiligung der Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB fand vom 04.11.2020 bis zum
11.12.2020 statt. Am 03.05.2021 hat der gemeinsame Ausschuss die
Abwdgung aus den eingegangenen Stellungnahmen sowie des Entwurfs
und die formliche Offenlage beschlossen. Die ortsiibliche
Bekanntmachung erfolgte am 12.05.2021 in Sipplingen, am 13.05.2021
in Uberlingen und am 15.05.2021 in Owingen. Die férmliche Offenlage
gem. § 3 (2) BauGB fand vom 25.05.2021 bis zum 20.06.2021 statt. Die
formliche Offenlage gem. § 4 (2) BauGB fand vom 19.05.2021 bis zum
30.06.2021 statt. Der Feststellungsbeschluss durch den gemeinsamen
Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft Uberlingen — Owingen -
Sipplingen erfolgte am 11.10.2021.
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Beriicksichtigung der Umweltbelange

Fiir das Plangebiet wurde ein Umweltbericht erarbeitet, in dem die
potentiellen Eingriffe in die Schutzglter ‘Flache’, ‘Landschaftsbild’,
‘Boden’, ‘Klima + Luft’, "Wasser’, ‘Flora + Fauna / geschiitzte Arten’
sowie ‘Bevolkerung / Naherholung’” dargestellt und bewertet sind.
Auswirkungen sind insbesondere auf die Schutzgiiter ‘Boden” und ‘Flora
/ Fauna’ durch die Nutzung und zusétzliche Versiegelung von Flachen zu
erwarten. Die Auswirkungen auf die weiteren Schutzgiiter werden als
gering bis mittel eingestuft.

Auswirkungen auf die Schutzgiter ‘Landschaftsbild’, *Klima / Luft” und
‘Wasser” koénnen voraussichtlich durch geeignete Malknahmen
weitgehend kompensiert werden. Sie sind im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung zu konkretisieren. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung sind zudem geeignete AusgleichsmaRnahmen fiir die von
der Planung betroffenen geschiitzten Arten (Zauneidechse und
Mehlschwalbe) festzulegen.

Zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der zu erwartenden
Eingriffe wurden fiir die einzelnen Schutzgiiter MalRnahmen festgelegt,
die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung in Form von
planungsrechtlichen Festsetzungen und / oder 6rtlichen Bauvorschriften
zu libernehmen sind. Dies sind:

Flache:

e  Ausrichtung der Neubebauung am Erweiterungsbedarf der
Einrichtung "Georgenhof Kinder- und Jugendhilfe’.

Landschaftsbild:

e  Begrenzung der Gebdudehohen in Anlehnung an den Bestand,
e  Erhalt und Umstrukturierung von Grinflachen,

e  Erhaltungsgebote fir Baume,

e Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung der Gebdude und
Freiflachen,

Boden:

e  moglichst optimale Nutzung der Bauflachen, Baufenster an Bedarf
ausgelegt,

e  Ausweisung und Erhalt von Griinflachen,

e Ausfihrung der geplanten Stellplatze in wasserdurchlassiger
Bauweise,

e Vorlage eines Bodenverwertungskonzeptes mit den Bauantragen,

e  Beschrankung der baubetriebsbedingten Bodenbelastungen (z.B.
Verdichtungen) auf das engere Baufeld.

Flora / Fauna / geschiitzte Arten:

e  Ausweisung und Erhalt von Griinflachen,
e  Erhaltungsgebote fir Baume,

e Baumfallungen sind lediglich auBerhalb der Ausschlusszeiten
zuldssig, Baume missen auf Nester und Bruthdhlen hin Gberpriift
werden,

e Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtungsanlagen
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e  Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung der Freifldchen,
Klima / Luft:

e  Ausweisung und Erhalt von Griinflachen,

e  Ermoglichung solarenergetischer Nutzungen,

e  Erhaltungsgebote flir Baume,

Wasser:

e  Ausweisung und Erhalt von Griinflachen,
e  MaBnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung.

Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit und der Triger offentlicher

Belange

Die wahrend der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der
Trager offentlicher Belange sowie wahrend der Offenlage
eingegangenen Stellungnahmen wurden in Synopsen zusammengefasst
und dem gemeinsamen Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft
Uberlingen — Owingen - Sipplingen mit Abwagungsvorschlagen
vorgelegt. Die Abwagung erfolgte in den o6ffentlichen Sitzungen des
gemeinsamen Ausschusses der Verwaltungsgemeinschaft Uberlingen —
Owingen - Sipplingen am 03.05.2021 sowie am 11.10.2021. die
Ergebnisse sind in den entsprechenden Sitzungsprotokollen
festgehalten. Seitens der Birgerschaft sind keine Stellungnahmen
eingegangen.

Planungsalternativen

Die von der Einrichtung "Georgenhof Kinder- und Jugendhilfe” betreuten
Kinder und Jugendlichen kommen haufig aus sehr schwierigen
Familienverhaltnissen und einem problematischen Umfeld. Fiir das
padagogische Konzept spielt der Aufenthalt in einer naturbetonten
Umgebung eine wichtige Rolle. Dafiir werden entsprechende Flachen
bendétigt, die jedoch aus Betreuungs- und Aufsichtsgriinden in Hausndhe
gelegen sein missen.

Die fur die Anlage des Parkplatzes vorgesehene Flache stidostlich der
Schoénbuchstralle wird bereits jetzt als Parkplatz genutzt. Zudem werden
regelmaRig Fahrzeuge ‘wild® am StraBenrand abgestellt, was zu
verkehrsgefahrdenden Situationen fiihrt. Durch die geordnete Anlage
eines Parkplatzes mit Ein- und Ausfahrt kdnnen solche Situationen
klinftig vermieden werden.

Ein landliches Anwesen bietet die ideale Umgebung, um dem
Betreuungs- und Erziehungsauftrag gerecht zu werden. Derartige
Objekte sind jedoch rar und werden in der Bodenseeregion kaum
angeboten. Zudem wiare ein Umzug der Einrichtung mit einem
erheblichen Mehraufwand verbunden, weil die vorhandenen Gebaude
in den letzten Jahren immer wieder bedarfsgerecht gestaltet und
modernisiert wurden. Flr die vorgesehene Entwicklung gibt es daher
zum bestehenden Standort keine tragfahige Alternative.
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“Georgenhof” in Uberlingen-Bambergen

Die 20. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Verwaltungsgemeinschaft Uberlingen — Owingen - Sipplingen in
Deisendorf dient der Darstellung von Sonderbauflichen mit der
Zweckbestimmung Schule mit Heim und padagogischen Wohngruppen
fir die Erweiterung der Einrichtung ‘Georgenhof Kinder- und
Jugendhilfe’.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen durch Festsetzungen im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung minimiert werden. Unter
Berlicksichtigung aller Aspekte und nach Abwagung der eingegangenen
Stellungnahmen hat der gemeinsame Ausschuss der
Verwaltungsgemeinschaft Uberlingen — Owingen — Sipplingen daher am
11.10.2021 die 19. Anderung des Flichennutzungsplanes beschlossen.






