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Flachennuizungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Uberlingen - Owingen - Sipplingen

2. Fortschreibung: - Baugebiet "Henkerberg", Gemarkung Cwingen
- - Baugebiet "Winkei", Gemarkung Owingen-Billafingen

ERLAUTERUNG

Die Gemeinde Owingen hat bei der Verwaltungsgemeinschaft Uberlingen-Owingen-
Sipplingen beantragt, den genehmigten Flachennutzungsplan fur 2 Teilflédchen in
Owingen fortzuschreiben. Der gemeinsame Ausschul’ der Verwaltungsgemeinschaft
hat den Antragen der Gemeinde Owingen |n der Sitzung des Gemeinsamen Aus-
schusses am 14. 06 1999 zugestimmit.

‘Die umfassende Fortschreibung - des Flachennutzungsplanes der Verwaltungsge-

meinschaft Uberlingen-Owingen-Sipplingen ("Neuaufstellung” 1998) wurde durch
Erlass des Reg. Prasidiums Tibingen vom 12.08.1998 (AZ: Li-32/2511.1-1 -008/98)
genehmigt und ist am 05.09.1998 in Kraft getreten.

Die bereits eingeleitete 1.. Fortschreibung bezieht sich auf eine Tei_lfléche auf der
Gemarkung der Stadt Uberiingen (Bereich Hallenbad).

- Mitder 2. Fortschreibung des Fléchennutzungsplanes werden .

a. for das bestehende Gewerbegebist "Henkerberg" im Stden von megen Erweite-
. rungsfl&chen bereitgestellt und

b. in Billafingen ergé&nzende Wohnbauflachen nahe des Qriskernes gemaR dem in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan "lm Winkel” bereitgestelit werden.

In der Sitzung des gemeinsamen Ausschussés der Verwaltun'gsgemeinschaﬁ Uber-
lingen - Owingen - Sipplingen am 10.02.2000 wurden die Stellungnahmen der Trager

- &ffentlicher Belange behandelt und die Offenlage der 2. Teilénderung beschlossen.

A.ufgrund-‘ der Anregungen wurde neben ergdnzenden Erlauterungen insbesondere
geandert:

‘Reduzierung der geplanten Gewerbefldche Henkerberg im Osten Zugunsten einer
Erweiterung der "Flache fir Kompensationsmalnahmen"
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Erwelterung des Gewsrbegebietes Henkerberg
Lage und Abgrenzung

Die Erweiterungsflachen schiielen siidlich an das bestehende Gewerbege-
biet Henkerberg an und umfassen einen 100 m breiten Gelandestreifen mit
ca. 2,8 ha

Die stdliche Grenze wird im Osten dadurch bestimmt, dass das Bundesver-

kehrsministerium nach wie vor nicht berelt ist, die linienbestimmte Trasse der -

A 98 aufzuheben .

Allerdings muss nach Aussage des Régierungsprésidiums Tlbingen vom
21.08.1998 nicht mehr eine Autobahn-Trasse freigehalten werden, sondern

. nur noch die Trasse fir eine einbahnige Bundesstrale. Damit verringem sich

auch die erforderlichen Abstande, die beidseits der Trasse freizuhalten sind.

Insoweit bestehen It. Voranfrage der Gemeinde Owingen im August 1998
aus Sicht der StralRenbauverwaltung keine Bedenken gegen eine Erweite-
rung des Gewerbegebietes "Henkerberg" um rd. 100 m nach Stden bzw.
-Stidosten. .

Beidersaits der Achslinie der Freihaitetraése sind 7,75 m als halbe Trassen-

breite und 40 m als Abstand zu baulichen Anlagen einzuhalten. Dies wurde -

bei der Planung berlicksichtigt, mdem im stlichen Teil die Erweiterungsfla-
che reduziert wurde.

Damit kann der 40 m Abstand fur die Freihaltetrasse freigehalten werden.
Die Reduzierung ist auch sinnvoll wegen der Eingriffe in Natur und Land-
schaft, da im Osten das Gelédnde stark abfélit und eine Terrassierung des
Geléndes erforderlich wiirde.

. Die Flachen am é&stlichen und sldlichen Rand der Erwsiterungsfidche wer-

den bis zur Freihaltetrasse in Hinblick auf § 1a BauGB als Ausgleichsflachen
(Kompensationsmalnahmen) vorgesehen.
Damit kann auch die duflere Einbindung des Baugebletes in die Landschaft
deutlich verbessert werden und der mit der Realisierung des Gewerbege-
bietes verbundene Eingriff in Natur und Landschaft voraussichtlich kompen-
siert werden. Die hierzu erforderlichen Manahmen sind hinsichtlich Umfang
und Art im weiteren Bauleitverfahren (Bebauungsplan / Grunordnungsplan)
zU definieren. . ,

Durch die Ausgleichsflachen kann der erforderliche Abstand von min. 20 m
- zu im Sldosten angrenzenden Intensivobstanlagen eingehalten werden.
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- Erweiterung Gewerbliche Bauflachen ca. 2,8 ha
- MNachtrag vorhandener Gewerblicher Baufidchen ca. 0,36 ha
- Fidchen fir Ausgleichsmafinahmen ca. 1,7 ha

Bedarf

Die Gemeinde Owingen hatte in den letzten Jahrzehnten einen erheblichen
Bevélkerungszuwachs zu verzeichnen, 1975 nach Abschlu der Gemeinde-
reform zahite die Gemeinde 2.650 Einwohner. 1999 sind es bereits ca. 4.000
Einwonhner.

Nicht in diesem Mall mitgewachsen ist dier Zahl der Arbeitsplatze. Heute hat
die Gemeinde mehr als 1.000 Auspendler, hauptséchlich nach Uberlingen,

aber auch nach Stockach, Pfullendorf, Friedrichshafen, Singen und Kon-

stanz.

Bis Anfang der 80er Jahre war als wesentlicher Arbeitgeber nur die Bi-
rodrehstuhlfabrik Kiéber mit ca. 150 Arbeitsplatzen zu verzeichnen. Weiter
vorhandene Arbeitsplatze vor allem im Baugewerbe wurden eher abgebaut.
Als ehemals sehr stark landwirtschafilich orientierte Gemeinde wurden auch
in diesem Bereich durch den Strukturwandel Arbeitsplatze abgebaut, d.h., die
Kinder aus kleineren landwirtschaftlichen Befrieben suchten sich anderweitig
Ausbildungs- und Arbeitsmdglichkeiten.

Um diesen Trend zu stoppen wurde zur Stérkung der kommunalen Infra-
struktur ab 1983 das Gewerbegebiet "Henkerberg” erschlossen, mit Hilfe von
Zuwendungen des landes aus dem Entwicklungsprogramm l&ndlicher
Raum. Es handelte sich um eine Flache von ca. 3 ha. Ab 1988 feigte das
Gebiet "Henkerberg II" wiederum mit 3 ha, ab 1992 das Gebiet "Henkerberg
lHI" mit wieder 3 ha. Im Gewerbegebiet "Henkerberg 1lI" ist jetzt noch eine
Bauplatz mit ca. 3.500 m? untberbaut und zu verkaufen.

Bisher wurden ca, 30 Firmen, kieinere und groere angesiedelt; die grote
Firma (PeKe-Elektronik) hat rund 45 Arbeitsplatze. Es sind Firmen und
Dienstleistungsunternehmen aus vielen Branchen verireten: Kiz-Betriebe,
Orgelbau, Grofthandel, Elekironik, Handwerksbeiriebe usw. Es handelt sich
um eine gemischte Struktur. Insgesamt konnten ca. 220 Arbeitsplétze neu
geschaffen oder dorthin verlagert werden.

. Durch den vorherigen Erwerb der Flachen hatte die Gemeinde die Mc’iglic:h-

keit, die Vergabe der Bauplatze zu steuern. Dabei war das Ziel, denjenigen
Betrieben, denen ihr bisheriger Platz in der Ortsmitte zu eng wurde oder an-
deren, die im AuRenbereich nicht weiter expandieren konnten, die Mdglich-
keit der Aussiediung und damit zum Verbleib in der Gemeinde zu geben. Zu-
sétzlich konnten Neugriindungen durchgefGhrt werden. Einige Betriebe ver-
lagerten ihre Betriebsstatte von Seeufergemeinden nach Owingen, was dem
Ubergeordneten Ziel einer Entlastung der Ufer-Gemeinden entspricht. Zum
Teil erhielten die Betriebe flir inre Ansiedlung é&ffentliche Mittel.
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Die gesamte Ausweisung im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemein-
schait Uberlingen-Owingen-Sipplingen betragt ca. 15 ha. Die noch unbe-
bauten Grundstlicke im Bereich der Kreuzstraf&e sind in Privatbesitz und
werden derzeit nicht verduert. :

Darlberhinaus wurde in der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungspla-
nes der Verwaltungsgemeinschaft eine Erweiterungsfidche mit ca. 2,4 ha im
Bereich "Mahlerbreite” ausgewiesen. Diese Flache steht im Eigentum der
Gesellschafter der benachbarten Stuhlfabrik Kiéber und soll ausschiiellich
fur die Erweiterung dieses Betriebes zur Verfligung stehen.

Somit stehen fir weitere Betriebsansiedlungen bzw. Expansionén anséssiger
Betriebe ksine Flachen zur Verfigung. Im Hinblick auf das Ziel im Bereich
von Wohnstandorten auch Arbeitsplatze bereitstellen zu koénnen, ist die Aus-

 weisung einer Gewerbeﬂache fir Owingen erforderiich.

Zu der Erweit_erung des Gewerbegebietes "Henkerberg" sind in Owingen kei-
ne sinnvoilen Altemativen vorhanden.

Im Norden von Owingen liegen Wohnbaugebiete. Bei der Ansiediung von
Gewerbebetrieben sind Nutzungskonflikte zu erwarten. Im Osten ist ebenfalls
aufgrund des ausgewiesenen geplanten Wohngebietes, der Topographie
und der vorhandenen Biotopstrukturen eine Anlagerung von Gewerbegebie-
ten nicht sinnvoll. .

Im Stiden wirde die Talaue durch ein Gewerbegebiet empfindlich gestort
werden. Eine direkte Angliederung an die ausgewiesene geplante Gewerbe-
flache far die Stuhlfabrik, ist aufgrund der ausgewiesenen "Fidche fur Malk-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft" nicht méglich. :

AuBerdem ist die Bunde[ung, d.h. die Anlagerung an das bestehende Bau-

gebiet sinnvoll, da hierdurch Konflikte mit anderen Nutzungen (z.B. Wohnen)
vermieden werden kénnen.

Die Ergénzung.des beste.henden GeWerbegebietes Henkerberg sichert die -

N&he zu anderen Firmen und beginstigt damit Kooperationen.

Erschliellung

Nach Auskunft der Strallenbauabteilung des Regierungsprasidiums wird ein
neuer Verkehrsanschiu® an die AuRenstrecke der L 195 aus Sicherheits-
grinden nicht zugelassen werden. Die verkehrsméaRige ErschlieRung hat

-demnach Gber das bestehende Strallennetz des Baugebiets "Henkerberg" :

und die vorhandenen OrtsstralRen zu erfolgen.

Es ist auch mdglich, die Emveiterungsﬂéche uber das bisherige StralRennetz
in den Bebauungsplénen "Henkerberg | bis liI" anzuschiieRen. Entgegen den
Vorstellungen des Regierungsprasidiums mull es aber das Ziel bleiben, ei-
nen zusatziichen Anschiul an die L 195 zu erhalten, da der bisherige An-
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schlul Uber die KreuzstralRe relativ steil ist und daher im Winter schlecht
befahrbar.

Deshalb sall bes den weiteren Planungen (Bebauungsplanverfahren) auch
ein direkier AnschluB geprift werden.

Die Erweiterung der Wasserversorgung ist vom Ortsnetz her maglich.
Die Entwasserung erfolgt im modifizierten System.

Das anfallende Schmutzwasser wird in die vorh. Mischwasserkanalisation

eingeleitet. Die vorh. Kanalstrecken bis zum Regenilberlaufbecken und das
Regentberlaufbecken kénnen diese Mengen schadlos aufnehmen.

-Das anfallende Niederschlagswasser soli auf der geplanien Gewerbege-

bietsflache, in Abhangigksit des im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ge-
nau zu ermittelnden ki-Wertes, zur Versickerung gebracht werden. Solite ei-
ne Versickerung nur z.T. auf der geplanten Gewerbegebieisfidche moglich
sein, so erfolgt eine Ableitung der Niederschiagswasser in das fir die Ge-
werbeflachen "Henkerberg II" eingerichtete, vorhandene Retentionsbecken
beim Auenbach. Das Retenlionsbecken (wasserrechtliche Genehmigung
vom 6.9.96) mul? dafiir voraussichtlich vergréRert werden, Die entsprechen-
den Filachen sind vorhanden. Der vorhandene Zulaufkanal zum Retentions-

‘becken muld hydraulisch nachgewiesen und evtl. erweitert werden.

Die genauen Nachweise fir die einzeinen --Ehtwésserungsmégllichkeiten sind
in Abh&ngigkeit des Durchlassigkeitsbeiwertes, des Befestigungsgrades, der

Grundstiicksaufteilung, der Strafenflhrung usw. im Zuge des Bebauungs- -

planverfahrens zu erbringen.

Naturschutzrechtiiche Belange

‘Das Gelande fallt im Osten starker ab. Die fir gewerbliche Nutzung notwen-

dige Terrassierung wird die Einfigung der Gewerbegebietserweiterung in die
Landschaft erschweren und erfordert damit eine sorgfaltige Planung unter
besonderer-Berlicksichtigung der landschafilichen Gegebenheiten.

Der stdliche Ortsrand des Gewerbegebistes ist derzeit durch die vorhande-
nen Anpflanzungen nur unzureichend in das Landschaftsbild eingebunden.
Der landschaftlichen Einbindung kommt kinftig eine grolle Bedeutung zu.
Anzustreben ist, das Planungsgebiet sowohl im Inneren wie auch von aullen
zur freien Landschaft hin homogen in die Landschaft einzubinden.

GemaRl dem Landschaftsplan fir den GVV Uberlingen-Owingen-Sipplingen

sind auf den Planungsflachen keine MaRnahmen vorgesehen oder beson-

ders schiitzenswerte Landschaftselemente betroffen. Durch die mit einer Be-
bauung verbundene Versiegelung wird jedoch das Schutzgut "Boden” (Ver-
siegelung) beeintréchtigt.
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Darlberhinaus ist aufgrund der expeonierten Lage der Flachen mit einer Be-
eintréchtigung des "Landschaftsbildes" zu rechnen. Deshalb wurde das ge-
plarte Gewerbegebiet im FNP-Verfahren bereits auf ca. 2,8 ha verkleinert
(Vermeidung ven Eingriffen).

Im &stlichen und stdlichen Anschiu an die geplanten gewerblichen Baufla-
chen werden Fidchen zum Ausgleich im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB fest-
gesetzt. Sie umfassen insgesamt ca. 1,7 ha kénnen vorrangig der Verbesse-
rung der Gesamtsituation nach Stden und Osten hin dienen.

Im Rahmen des anschlieRenden Bebauungsplanverfahrens erfolgt eine de-
tailierte Uberprifung der erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen,
die im Sinne einer naturschutzrechtlichen Abwagung gemaR § 1a BauGB
LV.m. § 8a BNatSchG geeignet sind, die Eingriffe zu reduzieren und zu mi-

- nimieren bzw. einen entsprechenden Ausgle:ch schaffen kénnen. Hierzu ge-

héren u.a. folgende Malnahmen:

- gute Durchgriinung inn'erhalb des Gebietes

Baumpflanzungen, Fassadenbegriinung, extensive Dachbegrunung bel
Flachdachern :

- Minimierung der Versiegelung innerhalb des Planungsgebietes
- sorgféltige landschaftsgeméale &uRlere Eingrlnung

- Nutzung der Ausgleichsflachen zur Schaffung von Vernetzungsstrukturen

Durchftihrung von weiteren Elngrunungsmafznahmen Zur-Aufwertung des
Landschaftsbildes

- Durchftthrung von Ausgle:ohsmaﬂnahmen an anderer Stelle (z. B Erweite-
rung des Sertenerhaltungsgarten "Unterer Frickhof") Gber Okokento.

- Berlicksichtigung und Sicherung der angrenzenden Grinbestande
Dartberhinaus sind besonders zu berticksichtigen:

- Sicherung der angrenzenden Grinbestande
- Topographie

Zusételich sind im Bebauungsplanverfabiren im Hinblick auf das Land-
schafisbild gestalierische Vorschriften bzgl. einer auffallenden Farbgebung
bei Fassaden und Dachern festzulegen.

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungspianes ist auch ein Griinord-
nungsplan aufzustellen.

Um den Befiirchtungen einer nlcht ausreichenden Eingruinung zu begegnen,
wurde die geplante gewerbliche Flache im Zuge des Anderungsverfahrens
im Osten nochmals um ca. 40 m reduziert - zugunsten der Ausglelchsﬂa-
chen. :
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im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist der fir den Eingriff in Natur

und Landschaft erforderliche Ausgleich detailliert zu ermitieln und die Malk-

nahmen zum Ausgleich festzusetzen. Mit der Darstellung der Ausgleichsfla-
chen im Anschiuf? an die geplante Gewerbeflache und dem in Owingen ein-
gefuhrten Okokento werden die Voraussetzungen fur die Umsetzung von

- erforderlichen Ausgleichsmalinahmen geschaffen.

Ob eine vollstandige Inanspruchnahme der Ausgleichsflachen von ca. 1,7 ha
fur diese Gewerbegebietserweiterung erfolgt oder Ausgleichsmalinahmen an
anderer Stelle (z.B. "Unterer Frickhof") sinnvoller sind, ist im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens mit naturschutzrechtlicher Eingriffs- / Ausgleichs-
bilanzierung in Absprache mit der unteren Naturschutzbehdrde festzulegen.

Erweiterungsflache "Winkel"”, Owingen-Billafingen
I age und Abgrenzung

Hier handelt es sich um die Ergénzung einer kleinen Wohnbauflache, gegen-
tber dem denkmalgeschiitzten Schio® in Billafingen. Das Bebauungsplan-
verfahren wurde bereits eingeleitet. Die Aufnahme der Erweiterungsflache in
den Flachennutzungsplan erfolgt im "Parallelverfahren®. '

Der entlang der L 205 - "Owinger Strale" gelegene Bereich des Plangebie-
tes liegt innerhalb der im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ausgewie-
senen Wohnbauflachen und innerhalb des Geltungsbereiches des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes "Billafingen Ost". Fir die rickwértigen Flachen
{ca. 50 % des Plangebietes) wird mit der Fortschreibung des Flachennut-
zungsplanes die Erweiterung gema® Bebauungsplan nachvollzogen, da die
Flachen bisher im "AuRenbereich” liegen.

Mit der Ausweisung ergénzehder Wohnbauﬂécheh sollen auch die Baufla-
chen an der L 209 umgewidmet werden in "gemischte Bauflachen” entspre-
chend dem Bebauungsplanentwurf "Winkel" der hier "Dorfgebiete” ausweist.

- Geltungsbereich des Bebauungsplanes: ca. 0,53 ha

- Erweiterung: Wohnbauflachen: ¢a. 0,18 ha .
Gemischte Bauflachen: ca. 0,06 ha

- Umwidmung in gemischte Bauflachen: ca. 0,32 ha (bisher W)

Das Plangebiet befindet sich am Rande des Ortskernes von Billafingen und
grenzt an die vorhandene Bebauung entlang der "Owinger StralRe" und des
Stoéhrengartenweges an. Zur Vermeidung der Inanspruchnahme von aufler-
halb des Ortsetter bzw. am &duReren Ortsrand gelegene Flachen bietet sich
das Gelande zur Abrundung des Ortskemes an.

Das Landratsamt Bodenseekreis, Amt fir Wasser- und Bodenschutz, ist um-
gehend zu benachrichtigen, wenn bei Bauarbeiten hausmUil&hnliche Ablage-
rungen oder sonstige Verunreinigungen festgestellt werden.
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Cbwohi sich in der Gemeinde Owingen, wie auch in der gesamten Region
der Wohnungsmarkt insgesamt deutlich entspannt hat, besteht immer noch
die Nachfrage nach Grundsticken fUr eine familiengerechte Einzelhaus-
Bebauung.

Auf der Gemarkung Billafingen sind im Flachennutzungsplan der Verwal-
tungsgemeinschaft  Uberlingen-Owingen-Sipplingen derartige Flachen im
Gewann "SchloRgarten”, im AnschluR an das bestehende Wohngebiet "Alte-
hof” und im Gewann "Hofacker” mit einer Gesamtflache von brutto ca. 2,2 ha
ausgewiesen; so dass unter Einbeziehung der vorliegenden Planung von ei-
ner bedarfsgerechten Ausweisung fur die Esgenentwrcklung des Teilortes
Billafingen ausgegangen werden kann.

Erschlieflung

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt ausschiieBlich tber eine zentrale
Zufahrt von der L 205 "Owinger Stralke", die in einen kleinen hofartigen Platz
mindet. :

Die Anbindung des Plangebietes an das vorhandene, ausreichend
dimensionierte Kanal- und Leitungsnetz ist vorgesehen.

Naturschutzrechtliche Belange

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes "Winkel" wurden bereits
Konzeptionen zur Griinordnung erarbeitetet mit Mallnahmen zur Freiraum-
gestaltung und Bepflanzung. Um die Ildentitat und Okologische Wertigkeit des
geplanten Wohngebietes durch eine intensive Begriinung zu erreichen, wer-
den Standorte flir neu zu pflanzende Baume innerhalb der privaten Baufla-
chen festgesetzt.

-Ebenfalls wurden erforderliche Ausgleichsmanahmen i.S.v. § 8a BNatSchG

untersucht. Im Bebauungsplan wurden Vorschidge zu Kompensationsmafi-
nahmen aulerhalb des Planungsgebietes unterbreitet.

Verfahrensablauf zur 2. Fortschreibung

Beschlu® des Gemeinsamen Ausschusses der vereinbarten Verwaltungs-
gemeinschaft Uberlingen-Owingen-Sipplingen am 14.06.1999 geman § 2
Abs, 1 BauGB zur Fortschreibung des Fl&chennutzungsplanes.

Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am 11.11.1999.

Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange an der Fortschrei-

bung des Flachennutzungsplanes geman § 4 Abs. 1 BauGB.
Die Benachrichtigung erfolgte am 09.11.1999.
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Beteiligung der Burger an der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
geman § 3 Abs. 1 BauGB am 23.11.1999.
Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am 11.11.1999

BeschluR des Gemeinsamen Ausschusses am 10.02.2000 geman § 3 Abs. 2
BauGB Uber die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes.

Offentliche Auslegung der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes mit
Erlduterungsbericht geman § 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines Monats in
der Zeit vom 25.04.2000 bis 24.05.2000 zur Entgegennahme von Anregun-
gen.

Die ¢ffentliche Auslegung ist am 06.04.2000 ortstblich in den Amtsblattern
der drei Gemeinden bekanntgemacht worden.

Die Benachrichtigung der Trager &ffentlicher Belange von der Offenlage er-
folgte am 28.03.2000

Es wurden /asm Anregungen vorgebracht.

Der Feststellungsbeschlull zur 2. Fortschreibung des Flachennutzungspla-
nes der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Uberlingen-Owingen-
Sipplingen erfolgte am 14.03.2001 durch den Gemeinsamen Ausschul.

Zusammengestellt:  Freiburg, den 07.09.1999 BU-tr

geéndert: 10.02.2000 BU-ma
geandert: 07.02.2001 BU-ba
PLANUNGSBURO FISCHER Uberlingen, den 06. Juli 2001

GUNTERSTALSTRASSE 32
79100 FREIBURG

Fur die Verwaltungsgemeinschaft
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Fir die Verwaltungsgemeinschaft
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Volkmar Weber < |55 l Z_’,‘/
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WOHNBAUFLACHEN (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauhVO)

GEMISCHTE BAUFLACHEN (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauVO)

GEWERBLICHE BAUFLACHEN (§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVD)

FLACHEN FUR DEN UBFRORTLICHEN VERKEHR UND FUR DIE ORTLICHEN -
HAUPTVERKEHRSZUGE (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BaulB)

FREIHALTETRASSE A 98 / B 3

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 u. Abs. 4 BauGB) - '

KENNZEICHNUNG VON FLACHEN MIT ALTSTANDORTEN

KENNZEICHNUNG VON FLACHEN MIT ALTABLAGERUNGEN

HAUPTVERSORGUNGS— UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 u. Abs. 4 BauGB) — OBERIRDISCH/UNTERIRDISCH

NUTZUNG LT. EINSCHRIEB : ‘
= WASSERVERSORGUNG ‘

= ABWASSER

GAS

STROM

i

UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN UND SCHUTZOBJEKTEN IM SINNE DES
NATURSCHUTZRECHTES (§ 5 Abs. 4 BauGB)- -

UMGRENZUNG VON- FLACHEN ZUM ‘SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BouGB)
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