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1. Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. I S. 1728)

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786)

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist

2. Anlass fiir das Anderungsverfahren

Die Stadt Uberlingen beabsichtigt am nordwestlichen Stadtrand die Ausweisung einer rund 1,5 ha gro-
Ben Sonderbauflache. Das bestehende Holzschnitzel-Heizwerk soll um eine Solarthermieanlage erwei-
tert und ergianzt werden, um die umgebenden Wohnbauflachen mit Nahwarme versorgen zu kdnnen.
Im Zuge des vom Land BW gefdrderten Modellprojektes ,Stadtquartier 2050" wird in Uberlingen das
neue Wohnquartier am Schéttlisberg sozialvertriglich und klimaneutral entwickelt. Die neuen Gebaude
sollen mit nachhaltiger regenerativer Energie versorgt werden. Im Klimaschutzmasterplan der Stadt
Uberlingen (Energieagentur Bodenseekreis, 2018) wird neben der Wirme- und Kiltenutzung des Bo-
densees sowie der energetischen Sanierung des Gebdudebestands auch die Solarnutzung zur Strom-
und/oder Warmeerzeugung aufgefiihrt. Durch die Nutzung des Solarpotenzials konnte die Stadt rund
50% seines Gesamtstrombedarfs regenerativ abdecken. Die Errichtung der Freiflichen-Solarthermie-
Anlage dient der Ergdnzung des bestehenden Holzschnitzel-Heizwerks des Stadtwerks am See.

Um die hierfiir notwendige Rechtsgrundlage zu schaffen, plant die Stadt Uberlingen im Rahmen eines
Bebauungsplanverfahrens ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energien" auszu-

weisen.
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VG Uberlingen-Owingen-Sipplingen 18. Anderung des FNP ,Nérdlicher Amann”

Die Flache wird derzeit Gberwiegend landwirtschaftlich als Acker genutzt, im Siiden liegt die Einfahrt
zum Holzschnitzel-Heizwerk. Im Westen befinden sich das Heizwerk und die dazugehdrige Holz-
Lagerhalle. Die Fliche wird im Norden von der B31 (alt) und im Osten und Stiden von der Auf- und
Abfahrt (Verkehrsgriin auf Boschung) begrenzt. Biume griinen die Heizzentrale und Lagerhalle ein.

Die geplante Ausweisung einer Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energien”
weicht von der Darstellung des Flichennutzungsplanes ab. Daher soll der Flachennutzungsplan im Pa-
rallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB mit dem Bebauungsplan ,Noérdlicher Amann - 1. Teildnderung

und Erweiterung” in Uberlingen in zeitlichem Zusammenhang geindert und angepasst werden.

BEBAUUNGSPLAN = g A

NORDLICHER AMANN s
TEILANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS

SCHATTLISBERG

\

GROSSE KREISSTADT
UBERLINGEN BODENSEE /

Abbildung 1: Auszug aus dem rechtskriftigen BPlan (1996, Quelle: Stadt)

Abbildung 2: Luftbild mit realem Bestand (Quelle: LUBW, abgerufen am 15.07.2020, Plangebiet rot)

365° freiraum + umwelt 6
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3. Darstellung des Anderungsbereichs

Die zu 4ndernde Fliche ist im derzeit wirksamen Flichennutzungsplan (FNP) der VG Uberlingen-
Owingen-Sipplingen als landwirtschaftliche Nutzfliche ausgewiesen. Die Flache wird ringsum von
StraBBen begrenzt. Die im Gebiet liegende Teilfliche des rechtswirksamen Bebauungsplanes ,Nordlicher
Amann" (s. Abb. 1) wurde bisher noch nicht in den FNP aufgenommen.

S l v o

oh "
'/ ! ‘ 3/ 4

Abbildung 4: Auszug aus dem FNP mit geplanter Anderung (1998, Quelle Plangrundlage: Stadt)

Die 18. Anderung des Flichennutzungsplans erfolgt gemaB § 8 Abs. 3 BauGB (Parallelverfahren). Sie
sieht eine Darstellung des vormals als landwirtschaftliche Nutzflache dargestellten Bereichs als Son-
derbauflache mit der Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energien” in einer GesamtgréBe von rd. 1,5 ha

vor.

365° freiraum + umwelt 7
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4. Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und lbergeordneten Planungen

4.1 Landesentwicklungsplan LEP (2002)

Der Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg trifft keine spezifischen Aussagen zum Geltungsbe-
reich oder der ndheren Umgebung des Geltungsbereichs.

4.2 Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (1996)
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Abt;]ildung 5: Auszug aus dem Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (1996) links u;(;hd;:m Anhﬁrun?sentwur der FortschreibungA(AZOZO)
rechts

Sowohl der Regionalplan Bodensee-Oberschwaben von 1996 als auch der Anhérungsentwurf der Fort-
schreibung treffen keine direkten Aussagen zur (iberplanten Flache. Die Flache liegt stidlich der B31 alt,
die Fliche oberhalb der B31 ist als Regionaler Griinzug ausgewiesen. Westlich des Plangebietes liegt ein
schutzwiirdiger Bereich fiir die Wasserwirtschaft. Die B31 alt ist als StraBe der Kategorie 3 dargestellt,
die Auf- und Abfahrt als sonstige StraBen und Fahrwege.

Im Anhoérungsentwurf entfallen der Schutzbediirftige Bereich fiir die Wasserwirtschaft und die Auf-
und Abfahrt wurde ebenfalls als StraBe fiir den regionalen Verkehr (Kat. 3) eingestuft.

365° freiraum + umwelt 8
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4.3 Landschaftsplan
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Abbildung 6: Auszug aus dem Landschaftsplan (1998) mit dem Plangebiet rot umrandet
Im Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Owingen-Sipplingen-Uberlingen (1998) ist auf der

Fliche Wiesennutzung dargestellt. Siidlich ist der Erhalt/Entwicklung eines Griinzugs zur Gliederung
des Siedlungsgebietes sowie zur Verbindung mit der freien Landschaft vorgesehen.

4.4 Schutzgebiete

Biotop
|:| Offenlandbiotopkartizrung *
B4 Y . .
. [ waldbiotopkartierung |
= »
Landschaftsschutzgebiat :
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Abbildung 7: Ubersicht Schutzgebiete (Quelle: LUBW, abgerufen am 21.04.2020, Plangebiet.l"

- LN
ot)

Geschiitzte Biotope

Im Nordwesten des Plangebiets befinden sich 20 m2 des Biotops ,Gehdlze an der B31 siidlich Aufkirch”
(Biotop-Nr. 182204357234), welches entlang der B31 alt verlduft. Das Biotop ,Hecke an der B31-
Auffahrt stidlich Aufkirch” (Biotop-Nr. 182204357244) liegt 20 m &stlich der Fliche, auf der gegen-
berliegenden StraBenseite.

365° freiraum + umwelt 9
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Landschaftsschutzgebiet

Etwa 20 m entfernt grenzt im Westen das Landschaftsschutzgebiet ,Bodenseeufer (19 Teilgebiete)" (Nr.
4.35.031) an, welches mit einer FlachengréBe von tiber 37 km2 zu den GroBten in Baden-Wiirttemberg
gehort. Eingriffe in die Flaichen des Flichen des Schutzgebietes entstehen durch das Vorhaben nicht.
Mdogliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und Verdnderungen der Sichtbeziige sind durch
Bauwerke der Heizzentrale und die Errichtung einer Freiflichen-Solarthermie-Anlage nicht véllig aus-
zuschlieBen. Die Konkretisierung der zuldssigen Nutzungsarten und Héhen und somit die Beurteilung
moglicher Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild erfolgen auf Bebauungsplan-Ebene.

Natura-2000 Gebiete

Die nichstgelegenen FFH-Gebiete ,Uberlinger See des Bodensees und Bodenseeuferlandschaft” (Nr.
8220342) befindet sich rund 750 m westlich, das FFH-Gebiet ,Bodensee Hinterland bei Uberlingen" (Nr.
8221341) liegt in mind. 1,5 km Entfernung vom Plangebiet. Das Vogelschutzgebiet ,Uberlinger See des
Bodensees” (Nr. 8220404) liegt etwa 750 m westlich. Diese Schutzgebiete sind topographisch und land-
schaftlich deutlich vom Plangebiet getrennt. Das Plangebiet hat fiir die Arten des Vogelschutzgebietes
keine relevante Bedeutung, erhebliche Beeintrachtigungen kénnen daher ausgeschlossen werden.

4.5 Landesweiter Biotopverbund

Biotopverbund feuchte Standorte
- Kemflache
I Kemraum
g 500 m - Suchraum
1000 m - Suchraum

Biotopverbund mittlere Standorte
- Kemflache
Bl Y Kemraum
¥ 500 m - Suchraum
1000 m - Suchraum

Abbildung 8: Landesweiter Biotopverbund (Quelle: LUBW, abgerufen am 21.04.2020, Plangebiet rot)

Durch die Ausweisung einer Sonderbaufliche am nordwestlichen Siedlungsrand von Uberlingen ist ein
500 m Suchraum mittlerer Standorte betroffen. Ein Teil des Plangebietes liegt auBerhalb der Fliche.
Kernrdume oder Kernflichen des Biotopverbundes sind nicht betroffen, die Flache stellt aber eine Ver-
bindung zwischen Kernflichen silidostlich (ca. 330 m), stidwestlich (ca. 150 m) und nordwestlich (ca.
130 m) des Plangebiets dar.

365° freiraum + umwelt 10
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5. Standortalternativen

Im Klimaschutzmasterplan der Stadt Uberlingen (Energieagentur Bodenseekreis, 2018) ist vorgesehen,
die Potenziale der Stadt in Hinblick auf die Energiewende besser zu nutzen. Durch Nutzung der Son-
nenenergie (Solarthermie und/oder Photovoltaik) konnte der Gesamtstrombedarf der Stadt bis zu 50%
mit erneuerbaren Energien abgedeckt werden.

Der vorliegende Standort wurde u.a. aus folgenden Griinden gewahlt:

- Lage auBerhalb 6kologisch sensibler Gebiete oder von Schutzgebieten

- keine Neuinanspruchnahme von Flichen in der freien Landschaft (Fldche ist stark zerschnitten)
- Fliche vorbelastet durch umliegende StraBen (Verkehrsldrm, Schadstoffe)

- Flachenverfligbarkeit gesichert

- Landschaftliche Exposition sehr geeignet (siidexponiert)

- Biindelung der technischen Infrastruktur von vorhandenem regenerativem Hackschnitzel-Heizwerk und
Solarthermie

- Einspeisung in vorhandenes ausbaufdhiges Warmenetz mdglich
- Zuwegung vorhanden

- Naihe zu geplanten Wohnungsbauschwerpunkten Nordl. Hildegardring und Stdlich Harlen (inkl. Pflege-
zentrum)

Die ausgewahlte Flache ist durch ihre Vorbelastung der umgebenden StraBen und dem bereits existie-
renden Holzschnitzel-Heizwerk gut geeignet zur Errichtung einer ergidnzenden Freiflichen-
Solarthermie-Anlage samt technischer Infrastruktur. Die leicht siidexponierte Flache ist bereits tGber die
Zufahrt des Holzschnitzel-Heizwerks des Stadtwerks erschlossen. Eine zentrale Anlage bietet gegentiber
kleineren, dezentralen Anlagen (z.B. auf Hausdichern) zudem den Vorteil, dass die Einspeisung ins
Waérmenetz ein Nutzen fiir die Allgemeinheit darstellt. Anders kénnte die Warme nur durch erhebli-
chen Mehraufwand ins Wiarmenetz eingespeist werden, was mit erheblichen Kosten (Bau, Betrieb und
Wartung) einhergeht.

Auf Bebauungsplanebene werden entsprechende MaBnahmen zur landschaftsbildvertraglichen Gestal-
tung der Anlagen und zur Eingriinung festgesetzt. Eine Sichtfeldanalyse wird durchgefiihrt, um die
moglichen Wirkungen auf die umliegende Landschaft und das Ortsbild zu priifen.

365° freiraum + umwelt 1



VG Uberlingen-Owingen-Sipplingen 18. Anderung des FNP ,Nérdlicher Amann”

6. Umweltbericht zur 18. Anderung des Flichennutzungsplanes

Zur 18. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde nach § 2a BauGB ein Umweltbericht in Form eines
Umweltsteckbriefs erstellt. Dieser beschreibt und beurteilt das Vorhaben im Hinblick auf die zu erwar-
tenden erheblichen Umweltauswirkungen und nennt mogliche Vermeidungs- und MinimierungsmaB-
nahmen. Aufgrund der parallelen Erarbeitung des detaillierten Umweltberichtes zum Bebauungsplan
wird der Umweltbericht zur FNP-Anderung knapp gehalten und eine Abschichtung zum Umweltbericht
zum Bebauungsplan vorgenommen.

1. Bezeichnun R o .
. .Nordlicher Amann®, Uberlingen
2. Lage des Vorhabens FNP-Darstellung
Stadt Uberlingen bisher Landwirtschaftliche Flache
Gemarkung Uberlingen
GroBe ca. 1,5 ha geplant Sonderbauflache, Zweckbe-
stimmung Erneuerbare Ener-
gien
2.1 Ubersichtslageplan Ausschnitt FNP

2.2

pverbund feuchte Standorte
Kemflache

Kemraum

500 m - Suchraum

Biotop 1000 m - Suchraum

. y
I:l Offenlandbiotopkartizrung ! Biotopverbund mittlere Standorte
1] waldbiotopkarierung 4 I Kemfiache

E

! 3 Kemraum ‘

Landschaftsschutzgebiet q A 45 4 500 m - Suchraum b

i ] . 1000 m - Suchraum J
N ZANLE VI

AN AN TE e Wl
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Nordlicher Amann*, Uberlingen

Blick von Westen nach Siidosten tiber die Flache.

Blick von der Einfahrt des Holzschnitzel-Heizwerks

in Richtung Norden (Aufkirch).

365° freiraum + umwelt
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32

4.1

42

4.3

.Nordlicher Amann”, Uberlingen

Planung
Kurzbeschreibung des geplanten Vorhabens

e Geplant ist eine Sonderbaufliche am nordwestlichen Stadtrand von Uberlingen.

e Auf der Flache soll eine Freiflichen-Solarthermie-Anlage errichtet werden.

e Die Solarthermie-Anlage, Technikgebdude und Warmespeicher werden neben dem bestehenden
Holzschnitzel-Heizwerk der Stadt Uberlingen errichtet.

e  Die Flache wird bereits von der siidlich gelegenen Auf- und Abfahrt der B31 erschlossen.

e  Der Baumbestand bleibt groBtenteils erhalten.

e Die Errichtung der technischen Infrastruktur sowie die Aufstinderung der Solarmodule fiihren zu
einer geringen Neuversiegelung.

Natur- und umweltbezogene Planungen und Entwicklungsziele (Landschaftsplan, GEP etc.);

Landschaftsplan (1998): Wiesennutzung, stidlich ist der Erhalt/Entwicklung eines Griinzugs zur Gliederung
des Siedlungsgebietes sowie zur Verbindung mit der freien Landschaft dargestellt

Biotopverbund: auf der Flache liegt ein 500 m Suchraum fiir den Biotopverbund mittlerer Standorte
Bestand

Zustand der Fliche vor dem Eingriff (Nutzung)

Die Fliche wird ca. zur Halfte als Acker genutzt. Rund 1.500 m2 des Plangebiets sind bereits versiegelt
(Zufahrt, Hackschnitzel-Heizwerk und Lagerhalle). Die restlichen Flichen werden als Wiese genutzt, wel-
che teilweise von Bdumen und Hecken bestanden sind. Am siidlichen Rand, zwischen der Zufahrt und der
Auf- und Abfahrt befindet sich ein ca. 12 m breiter Wiesenstreifen mit Baumbestand (Hainbuchen, 8
Stk.). Eine Hainbuchenhecke trennt die Zuwegung von der mittigen Wiesenfliche ab. Im Nordwesten
befinden sich ebenfalls Baumpflanzungen, welche der Eingriinung der Holz-Lagerhalle dienen.

Vorbelastung durch Immissionen (Ldrm, Schadstoffe, Geriiche), Versiegelung, Altlasten, Nutzung, Trenn-
wirkungen

Hohe Vorbelastung durch den StraBenverkehr der
nordlich gelegenen B31. Geringe Vorbelastung
durch Emissionen aus der landwirtschaftlichen
Nutzung der umgebenden Flachen (Staub, Schad-
stoffe, Geriiche) sowie des Hackschnitzel-Heizwerks
und der Lagerhalle.

I =75 a8
Il -70- 75988
Il >65-70dB(8)
Il >60-650B(8)
> 55 - 60 dB(A)

Quelle: LUBW - Umgebungslarmkartierung 2017, abgerufen
Juli 2020

Schutzgebiete im Wirkungsraum des Vorhabens

. Ca. 75 m westlich: Landschaftsschutzgebiet ,Bodenseeufer (19 Teilgebiete” (Nr. 4.35.031); Sichtbe-
ziehung zum Plangebiet

. FFH-Gebiet ,,Uberlinger See und Bodenseeuferlandschaft” (Nr. 8220342), Vogelschutzgebiet Uber-
linger See des Bodensees (Nr. 8220404) und das Naturschutzgebiet ,Spetzgarter Tobel" (Nr. 4.055)
sind rund 700m entfernt

Sinnvolle Alternativen (Darstellung und Beurteilung)

Im Klimaschutzmasterplan der Stadt Uberlingen (Energieagentur Bodenseekreis, 2018) ist vorgesehen, die
Potenziale der Stadt in Hinblick auf die Energiewende besser zu nutzen.

Die ausgewahlte Flache ist durch ihre Vorbelastung der umgebenden StraBen und dem direkt angrenzen-
den Holzschnitzel-Heizwerk gut geeignet zur Errichtung einer Freiflichen-Solarthermie-Anlage. Zudem
kann die technische Infrastruktur der Erweiterungsfliche mit der bestehenden Anlage gebiindelt werden.
Dies flihrt zu einem niedrigen Leistungsverlust bei der Einspeisung in das Warmenetz.

Die leicht stidexponierte Flache ist bereits liber die Zufahrt des Holzschnitzel-Heizwerks erschlossen. Sie
befindet sich in raumlicher Nahe zum aktuellen und kiinftigen Wohnbauschwerpunkt der Stadt.

365° freiraum + umwelt 14
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6.7

6.2

6.3

6.4

6.5

.Nordlicher Amann”, Uberlingen

Maogliche Auswirkungen auf die Umweltbelange durch die Planung Auswirkungs-
(Konfliktschwerpunkte fett gedruckt) intensitat
Mensch: Gesundheit / Wohnen / Erholung / Freizeit / Bevilkerung

Die Flache selbst hat keine Bedeutung als Wohnumfeld, da sie von regionalen Stra-
Ben umgeben und nicht fiir Spaziergénger erschlossen ist. -
Das Umfeld insbesondere Richtung Siiden und Westen/ Nordwesten wird als Woh-
numfeld/Erholungsraum genutzt und von Spazier- und Wanderwegen gequert.

Pflanzen / Tiere / Biodiversitit

Innerhalb und angrenzend an das Gebiet befinden sich mehrere Gehdlzgruppen zur
Eingriinung des bestehenden Heizwerks. Die Baume bilden eine Verbundlinie zwi- o0
schen Kernflachen des Biotopverbunds mittlerer Standorte

Ackerflache mit geringer Bedeutung fiir Pflanzen, potentiell als Jagd- und Nah-
rungshabitat fiir Vogel und Fledermduse, in der Umgebung sind jedoch weitere Fla-
chen vergleichbarer Ausstattung vorhanden.

Fliche / Boden

Keine weitere Fldchenzerschneidung, da das Gebiet im Zufahrtsohr der B31 alt liegt
Geologischer Untergrund: Tettnang-Subformation :
Boden: Erodierte Parabraunerde und Rigosol- T
Parabraunerde aus sandig-schluffigem Geschiebe- :
mergel (U56) ’ ¥ 7|
Hohe bis sehr hohe. Bedeutung als Filter und Puffer T /4 °
flir Schadstoffe; keine hohe oder sehr hohe Bedeu- 'r':ﬁﬂ-’ﬁ#;':'-f;g

tung als Standort fiir naturnahe Vegetation, mittel quejie: LGRB - Bodenkundliche

bis hohe Bedeutung fiir die natiirliche Bodenfrucht-  Einheiten, abgerufen Juli 2020

barkeit und mittlere Bedeutung als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf

Errichtung von Technischer Infrastruktur (Warmepufferspeicher, Technikgebiude,

etc.) fiihrt zu Verlust und Beeintrichtigung der Bodenfunktionen durch Versiege-

lung

keine flachige Versiegelung im Bereich des Kollektorfeldes durch Aufstanderung

der Solarmodule

FARN

Wy

=

3 .r,'\.

Grundwasser

Hydrogeologische Einheit: Oberen Meeresmolasse (GWL/GWG)

Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten

keine erhebliche Verringerung der Grundwasserneubildung, da anfallendes Regen-
wasser unter den Solarmodulen und im Bereich der techn. Infrastruktur flachig
bzw. liber eine Retentionsmulde vor Ort versickern kann

Oberflichenwasser / Retention

Ca. 75 m siidlich flieBt der Erlenbach (Gew. Il.-Ordnung)
auBerhalb Uberschwemmungsflichen und Starkregengefahrdungsflachen

365° freiraum + umwelt 15
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.Nordlicher Amann”, Uberlingen

6.6  Klima/Lluft
e  Klimaanpassung: Uberstellung einer Frisch-
luftentstehungsfliche mit Solarmodulen und
techn. Infrastruktur, angrenzende Gehdlz- °
strukturen dienen weiterhin der Frischluft-
bildung }
. Lage teilweise innerhalb einer Luftleitbahn
e  Lufterwdrmung im Geldande durch Solar- K. S 4 |z
flichen und Uberbauung/ Versiegelung K
e  keine lokalklimatischen Verdnderungen zu Quelle: INKEK GmbH: Klimaanalyse
erwarten Uberlingen, 01.06.2020
e  keine Gefidhrdung durch Starkregenereignisse zu erwarten
e  Klimaschutz: Erzeugung regenerativer Energien tragt zum Klimaschutz bei +
6.7 Landschaft / Ortsbild
. Flache selbst mit geringer Bedeutung fiir Orts- und Landschaftsbild, jedoch teilwei-
se weit einsehbar und eingebunden im Kontext eines hochwertigen Landschaftsbil-
des
e  mittlere Vorbelastung durch umgebende StraBen und bestehendes Heizwerk, Ein-
griinung durch Gehdlzgruppen gegeben
e  mittlere-hohe Empfindlichkeit ggu. Installation von Solarmodulen und Gebauden Y
der technischen Infrastruktur (abhingig von der Hohe, Exposition und Eingriinung,
dies wird im B-Plan konkretisiert)
e |okale Veranderung des Landschaftsbildes und Beeintrachtigung erholungs-
relevanter Blickbeziehungen, u.a. von Aufkirch zum Bodensee
. Sichtfeldanalyse auf BPlan-Ebene, wenn Hohen konkretisiert.
6.8 Kultur- und Sachgditer
o  Die Ackerflache stellt ein Sachgut fiir die Landwirtschaft dar. °
6.9 Wechselwirkungen/ Wirkungsgefiige
e  keine erheblichen Auswirkungen durch Wechselwirkungen zu erwarten _
6.10  Wirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000)
Es sind voraussichtlich keine Natura-2000 Gebiete betroffen (Entfernung mind. 700 m;
keine Verbindung Gber Wasser-, Luft- oder Bodenpfad). -
6.11  Zusammentassende Beurteilung der Eingriffsschwerpunkte und erheblicher Umweltfolgen
e Verdnderung des Landschaftsbildes durch Installation von Solarmodulen und technischer Infrastruk-
tur (Warmepufferspeicher und Technikanlagen [-geb3ude, Konkretisierung s. Bebauungsplan)
Beurteilung der Umweltbelange:  bevorzugtes Gebiet
7. Mégliche MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung
7.1 MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung von Eingriffen
e  Erhalt und Ergdnzung des vorhandenen Baumbestands
e Verzicht auf nichtliche Beleuchtung
e  kleinsdugerfreundlichen Einzdunung mit 20 cm Bodenabstand
e  Verwendung reflexionsarmer Module und Umsetzung weiterer MaBnahmen zur Vermeidung von
Blendwirkung zur Verkehrssicherung
e  Einhaltung eines Mindestabstandes der Solarmodule zur Bodenoberflache zur Schaffung von Dau-
ergriinland
* Auswirkungsintensitit: ese hoch; ee mittel; o gering; - nicht gegeben; + positive Auswirkungen

[EERRORREEREEENEN Konflikt-Gebict [ Gecignetes Gebict [ Bevoraugtes Gebiet |
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7.2

9.1

10.

MaBnahmen zur Vermeidung von Emissionen (Abfélle, Abwésser, Nutzung erneuerbarer Energien etc.,)

o  flachige Versickerung des anfallenden, unbelasteten Niederschlagswassers
e Nutzung der Solarthermie fiihrt zur Reduktion von CO2-Emissionen und dient dem Klimaschutz

Voraussichtlicher Kompensationsbedarf und MaBnahmenschwerpunkte

Der genaue Kompensationsbedarf ist im Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Nordlicher Amann - 1.
Teildnderung und Erweiterung” ersichtlich. Eine detaillierte Bilanzierung des Eingriffs in Schutzgiiter
Boden, Biotope und Landschaft erfolgt gemaB Gemeinsamen Bewertungsmodell der Landkreise BSK, RV
und SIG (2013).Die KompensationsmaBnahmen des rechtskriftigen Bebauungsplanes "Schittlisberg” 2.
Teilanderung A, Nordlicher Amann" sind zudem zu prifen und in die neue Bilanz mitaufzunehmen.

Weiteres Vorgehen

Hinweise zum weiteren Untersuchungsbedarf

nac ntwasserungskonzept, egenwas-

[]  UVSnach UVPG [] Entwa k R

XI  Umweltbericht nach BauGB sermanagement

] FFH-Erheblichkeitspriifung [] Geo-, hydro-, oder limnologische ~Unter-
suchung

X]  Differenzierte Kartierung nach dem LfU- Da-

tenschliissel [J  Baugrundgutachten
]  Floristische Untersuchung [ Klimauntersuchung
[ ] Faunistische Untersuchung, Artengruppen: [ Immissionsschutzgutachten
[ Végel ] Amphibien (Verkehrslarm, Elektrosmog)
[] Fledermiuse [] Laufkafer []  Verkehrsqgutachten
[] Schmetterlinge [ ] Heuschrecken [ ] Altlastenerkundung
L] SONSEIGR L umieeeenreeerreerreeiaens X Sonstige Erkundungen / Gutachten:
Blendgutachten
Sonstiges
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7. Fazit des Umweltberichts

Insgesamt kommt der Umweltbericht zur 18. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Nordlicher
Amann" im Nordwesten von Uberlingen zu dem Ergebnis, dass der Standort alle Voraussetzungen fiir
die Errichtung einer Freiflichen-Solarthermie-Anlage erfiillt. Raumordnerische Belange werden durch
die Planung nicht tangiert. Aus naturschutzfachlicher Sicht handelt es sich unter Beriicksichtigung der
Vorbelastung um ein bevorzugtes Gebiet, wenn entsprechende Vermeidungs- und MinimierungsmaB-
nahmen insbesondere zur Einbindung in die Landschaft durchgefiihrt werden. Diese werden im Rah-
men des Bebauungsplanes konkretisiert. Im Umweltbericht zum Bebauungsplan werden zudem die
Ausgleichspflanzungen zum Bebauungsplan "Schéattlisberg” 2. Teilanderung A "Nordlicher Amann" neu
bilanziert.

Die Schutzgiiter Mensch (Wohnumfeld), Grundwasser, Oberflichenwasser/Retention und Klima/Luft
sind vom Eingriff nur gering betroffen. Die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflan-
zen[Tiere/Biodiversitit, Boden, Landschaft/Ortsbild werden als gering bis mittel eingestuft. Potenzielle
Eingriffe in die Schutzgiiter Landschaftsbild/Ortsbild und Mensch (Erholung) sind auf Bebauungsplane-
bene durch geeignete Hohendifferenzierungen zu steuern und kénnen zusatzlich durch Eingriinungen
gemindert werden. Der Erhalt der Baume und Hecken vermeidet Eingriffe in das Schutzgut Pflan-
zen[Tiere/Biodiversitat. Die Schutzgliter Kultur- und Sachgiter sind vom Eingriff nur gering betroffen.
Oberflachengewasser sind nicht betroffen. Natura2000-Gebiete sind nach bisherigem Kenntnisstand
ebenfalls nicht betroffen.

Es ist mit hinreichender Wahrscheinlichkeit auszuschlieBen, dass durch die Anderung des Flachennut-
zungsplanes Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG bzw. des Art. 12 FFH-Richtlinie und Art. 5 der Vo-

gelschutzrichtlinie planerisch vorbereitet werden.

Aus umweltfachlicher Sicht wird die Flache fiir das Vorhaben insgesamt als bevorzugte Fliche einge-
stuft.
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VG Uberlingen-Owingen-Sipplingen 18. FNP-Teilanderung Zusammenfassende Erklarung

18. Teildnderung des Flaichennutzungsplanes der Verwaltungsgemeinschaft
Uberlingen-Owingen-Sipplingen

Sonderbaufliche ,Nérdlicher Amann®, Uberlingen

Zusammenfassende Erkldrung gem. &8 6a BauGB

In der Zusammenfassenden Erklarung wird dargelegt, in welcher Art und Weise die Umweltbelange und
die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung des FNP-Anderungsverfahrens beriicksich-
tigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwigung mit den gepriiften, in Betracht kom-
menden anderweitigen Planungsmaglichkeiten gewahlt wurde.

Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt Uberlingen beabsichtigt, am nordwestlichen

Stadtrand die Ausweisung einer rund 1,5 ha groBen Son-
derbauflache. Das bestehende Heizwerk soll um eine Solar-

thermieanlage erweitert und erganzt werden, um die um-
gebenden Wohnbauflachen mit Nahwarme versorgen zu

konnen.

Die Sonderbaufldche mit der Zweckbestimmung ,Erneuer-
bare Energien" dient der Erzeugung und Bereitstellung
regenerativer Solarwdrme in Verbindung mit der vorhan-
denen Nahwarme-Heizzentrale, die tiberwiegend mit Holz-

hackschnitzel betrieben wird. Die Ausweisung der Sonder-
baufldche dient der Umsetzung der Klimaschutzziele des Landes BW.

Um die hierfiir notwendige Rechtsgrundlage zu schaffen, plant die Stadt Uberlingen im Rahmen eines
Bebauungsplanverfahrens ein Sondergebiet auszuweisen. Gem. § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Entsprechen die Darstellungen des Flachennutzungsplans
nicht den zukiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplans, muss der Flichennutzungsplan im Parallel-
verfahren gesndert werden. Der Anderungsbereich befindet sich am nérdlichen Stadtrand im Bereich
der Auf-/bzw. Abfahrt des zukiinftigen ,Stadtrings” (B31 alt). Innerhalb der Fliche befindet sich bereits
ein Heizwerk der Stadtwerke am See. Die zu dndernde Flache ist im derzeit wirksamen Flachennut-
zungsplan (FNP) der VG Uberlingen-Owingen-Sipplingen als Fliche fiir die Landwirtschaft dargestellt.
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VG Uberlingen-Owingen-Sipplingen 18. FNP-Teilanderung Zusammenfassende Erklarung

Verfahren

Das FNP-Anderungsverfahren wurde in folgenden maBgeblichen Verfahrensschritten durchgefiihrt:

Aufstellungsbeschluss Gemeinsamer Ausschuss (GA) der VG:

Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss:

Beschluss Friihzeitige Beteiligung GA:
Bekanntmachung Friihz. Beteiligung § 3 (1) BauGB:

Friihzeitige Beteiligung § 3 (1) BauGB:
Friihzeitige Beteiligung § 4 (1) BauGB:

Beschluss Formliche Beteiligung (GA):
Bekanntmachung Forml. Beteiligung § 3 (2) BauGB:

Foérmliche Offenlage § 3 (2) BauGB:
Férmliche Beteiligung § 4 (2) BauGB:

Feststellungsbeschluss (GA):

19.10.2020

28.10.2020 (Sipplingen)
29.10.2020 (Uberlingen)
31.10.2020 (Owingen)
19.10.2020

28.10.2020 (Sipplingen)
29.10.2020 (Uberlingen)
31.10.2020 (Owingen)
09.11.2020-11.12.2020

Schreiben vom 04.11.2020 -
bis einschl. 11.12.2020

03.05.2021

12.05.2021 (Sipplingen)
13.05.2021 (Uberlingen)
15.05.2021 (Owingen)
25.05.2021 - 30.06.2021

Schreiben vom 19.05.2021 -
bis einschl. 30.06.2021

11.10.2021
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VG Uberlingen-Owingen-Sipplingen 18. FNP-Teilanderung Zusammenfassende Erklarung

Beurteilung der Umweltbelange

Im Rahmen der Umweltpriifung zur FNP-Anderung nach § 2 Abs. 4 BauGB wurden die Auswirkungen
des Vorhabens auf alle Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (Menschen, Pflanzen, biologische
Vielfalt, Tiere, Flache, Boden, Wasser, Klima, Luft, Landschaft, Kultur- und sonstige Sachgiiter, Natura
2000, Emissionen...) gepriift und die Ergebnisse im Umweltbericht dargestellt. Der Umweltbericht ist
Bestandteil der Begriindung der FNP-Anderung.

Insgesamt kommt der Umweltbericht zur 18. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Nérdlicher
Amann" im Nordwesten von Uberlingen zu dem Ergebnis, dass der Standort alle Voraussetzungen fiir
die Errichtung einer Freiflachen-Solarthermie-Anlage erfiillt. Raumordnerische Belange werden durch
die Planung nicht tangiert. Aus naturschutzfachlicher Sicht handelt es sich unter Berlicksichtigung der
Vorbelastung um ein bevorzugtes Gebiet, wenn entsprechende Vermeidungs- und MinimierungsmaB-
nahmen insbesondere zur Einbindung in die Landschaft durchgefiihrt werden. Diese werden im Rah-
men des Bebauungsplanes konkretisiert. Im Umweltbericht zum Bebauungsplan werden zudem die
Ausgleichspflanzungen zum Bebauungsplan "Schéttlisberg" 2. Teilanderung A "Nérdlicher Amann" neu

bilanziert.

Die Schutzgtiter Mensch (Wohnumfeld), Boden, Wasser, Kultur- und sonstige Sachgiiter sind vom Ein-
griff nicht oder nur gering betroffen. Es findet keine flachige Versiegelung statt, da die Solarmodule
aufgestiandert werden. Die Umweltauswirkungen auf das Schutzqut Klima (Klimaschutz) und Lufthygi-
ene werden als positiv eingeschitzt, da das Vorhaben einen Beitrag zum Ausbau der regenerativen
Energieversorgung leistet und somit den CO2-AusstoB reduziert.

Die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen/Tiere/Biodiversitat und Landschaft/Ortsbild wer-
den als gering bis mittel eingestuft. Potenzielle Eingriffe in die Schutzgiiter Landschaft/Ortsbild und
Mensch (Erholung) sind auf Bebauungsplanebene durch geeignete Hohendifferenzierungen zu steuern
und kdnnen zusatzlich durch Eingriinungen gemindert werden. Der Erhalt der Bdume und Hecken ver-
meidet Auswirkungen auf die Schutzglter Landschaft/Ortsbild sowie Pflanzen/Tiere/Biodiversitat.
Schutzgebiete oder Natura2000-Gebiete sind nicht betroffen.

Es ist mit hinreichender Wahrscheinlichkeit auszuschlieBen, dass durch die Anderung des Flichennut-
zungsplanes Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG bzw. des Art. 12 FFH-Richtlinie und Art. 5 der Vo-
gelschutzrichtlinie planerisch vorbereitet werden.

Die vorgeschlagenen MaBnahmen sind geeignet, die Auswirkungen auf die Landschaft auf ein vertrag-
liches MaB3 zu reduzieren und verbleibende erhebliche Beeintrachtigungen in vollem Umfang auszu-
gleichen.

Aus Umweltsicht wird die Flache fiir das Vorhaben insgesamt als gut geeignet eingestuft.
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Standortalternativenpriifung

Die Standortalternativenpriifung fiir die 18. Teilinderung des FNP bezieht sich auf das Gebiet des VG
Uberlingen-Owingen-Sipplingen.

Der vorliegende Standort wurde u.a. aus folgenden Griinden gewahlt:

- Lage auBerhalb 6kologisch sensibler Gebiete oder von Schutzgebieten

keine Neuinanspruchnahme von Flachen in der freien Landschaft (Flache ist stark zerschnitten)
- Fldche vorbelastet durch umliegende StraBen (Verkehrslarm, Schadstoffe)

- Flachenverfiigbarkeit gesichert

- Landschaftliche Exposition sehr geeignet (stidexponiert)

- Blindelung der technischen Infrastruktur von vorhandenem regenerativem Hackschnitzel-
Heizwerk und Solarthermie

- Einspeisung in vorhandenes ausbaufahiges Warmenetz moglich
- Zuwegung vorhanden

- Nzhe zu geplanten Wohnungsbauschwerpunkten Nordl. Hildegardring und Stidlich Harlen (inkl.
Pflegezentrum)

Die ausgewahlte Flache ist durch ihre Vorbelastung der umgebenden StraBen und dem bereits existie-
renden Holzschnitzel-Heizwerk gut geeignet zur Errichtung einer erginzenden Freifldchen-
Solarthermie-Anlage samt technischer Infrastruktur. Die leicht slidexponierte Flache ist bereits liber die
Zufahrt des Holzschnitzel-Heizwerks des Stadtwerks erschlossen. Eine zentrale Anlage bietet gegentiber
kleineren, dezentralen Anlagen (z.B. auf Hausdichern) zudem den Vorteil, dass die Einspeisung ins
Warmenetz ein Nutzen fiir die Allgemeinheit darstellt. Anders konnte die Warme nur durch erhebli-
chen Mehraufwand ins Wiarmenetz eingespeist werden, was mit erheblichen Kosten (Bau, Betrieb und
Wartung) einhergeht.
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Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden gingen folgende wesent-
liche Stellungnahmen ein:

e Regierungsprasidium Tibingen, Schreiben vom 09.12.2020 - Belange der Landwirtschaft: zu
der Umwidmung einer Flache der Vorrangflur Stufe I, Belange des StraBenwesens: zum Anbau-
verbot und StraBenanschluss, Belange der erneuerbaren Energien und des Klimaschutzes

¢ landratsamt Bodenseekreis, Schreiben vom 10.12.2020 - Belange des Natur- und Landschafts-
schutzes zu den Auswirkungen auf das Landschaftsbild und zur Erfordernis einer Alternativen-
priifung

® Insgesamt 2 Stellungnahmen von Biirgern zu den folgenden Themen: Standortalternativenprii-
fung, Erforderlichkeit und Dimensionierung der Anlage, Klimaschutzziele, Immissionsbelastung,
landschaftliche Einbindung

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gingen folgende Stellungnahmen ein:

e Birger 1 zu den folgenden Themen: Biirgerbeteiligung, Klimaschutzmasterplan, gebdudege-
bundene Solarthermie, Effizienz, Nutzung von Bodenseewidrme, alternative Nutzungen am
Standort

e Birger 2 zu den folgenden Themen: anderweitige bzw. erganzende Planungsmdglichkeiten,
Potentiale der Innenentwicklung, gebdudegebundene Solarthermie, kombinierte P&R-
Parkplatz- und Solarnutzung, Verkehrsproblematik/Luftqualitat, dialogische Biirgerbeteiligung

Von Seiten der Behdrden gingen im Rahmen der Offenlage keine Anregungen oder Bedenken ein.

Die Standortalternativenpriifung wurde zum Entwurf erganzt. Eine Sichtfeldanalyse wurde im Rahmen
des Umweltberichts zum Bebauungsplan durchgefiihrt, um die méglichen Wirkungen auf die umlie-
gende Landschaft und das Ortsbild zu priifen. Auf Bebauungsplanebene wurden entsprechende Mal3-
nahmen zur landschaftsbildvertraglichen Gestaltung der Anlage und zur Eingriinung festgesetzt.

Bei den lberplanten Flichen handelt es sich lediglich im 6stlichen Bereich um derzeit noch landwirt-
schaftlich genutzte Flachen. Der westliche Bereich ist bereits mit dem Heizwerk bebaut und entspre-
chend lberplant. Aufgrund der im westlichen Teilbereich bereits vorhandenen Nutzung durch das
Heizwerk mit vorhandener Einspeiseinfrastruktur in das ebenfalls bereits vorhandene Warmenetz wird
der Bereich fiir die Ansiedlung der Freiflachen-Solarthermieanlage gewahlt. Die ackerbauliche Nutzung
an dem Standort, wird zugunsten der Nutzung der Flachen fiir erneuerbare Energien und dem Ausbau
des Nahwarmenetzes zuriickgestellt. GemaB Stellungnahme des RP Tiibingen vom 09.12.2020 handelt
es sich aufgrund der Lage um eine agrarstrukturell weniger bedeutende Fliche. Die Flache unter den
Solarmodulen bleibt unversiegelt und wird als extensives Griinland genutzt, was eine naturschutzfach-
liche Aufwertung mit sich bringt. Eine alternative Anlage von Parkplatzen wiirde hingegen eine flachi-
ge Versiegelung nach sich ziehen. Es existieren im Stadtgebiet keine Flachen, die im Rahmen einer In-
nenentwicklung fiir eine Freiflichen-Solarthermieanlage herangezogen werden kdnnten. Mit einer
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zentralen Solarthermieanlage wird die erzeugte Warme in das bestehende Warmenetz eingespeist und
steht somit allen angeschlossenen Gebduden zur Verfligung. Dezentrale Anlagen kdnnen jeweils nur
das Gebaude, auf welchem die Anlage installiert ist, versorgen. Da das am Schittlisberg vorhandene
Warmenetz sowohl Neu- als auch Bestandsbauten versorgt, dient die Solarthermieanlage auch der
Versorgung der Bestandsgebdude und ermdglicht den Ausbau des Warmenetzes im Sinne einer klima-
neutralen Versorgung von Wohnquartieren, um dem politisch gesetzten Klimaschutzziel zu entspre-
chen.

Zugunsten der Ansiedlung der Freiflichen-Solarthermieanlage werden daher potentiell mogliche alter-
native Nutzungen an dem Standort zurlickgestellt. Die Errichtung von Parkplatzen, die sich unter den
Modulen befinden, wiirde aufgrund der technisch notwendigen Modulhéhen zudem zu einer groBeren
Beeintrachtigung des Landschaftsbilds und der Sichtbeziehungen fiihren.

Beschluss

Die Wirksamkeit der 18. Teilinderung des Flichennutzungsplans wurde von der VG Uberlingen-
Owingen-Sipplingen am 11.10.2021 beschlossen.

Genehmigung

Die 18. Teilanderung des Flachennutzungsplans der VG Uberlingen-Owingen-Sipplingen muss gemaB
§ 6 Abs. 1 BauGB vom Regierungsprasidium Tiibingen genehmigt werden.
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