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1 VORBEMERKUNG
1.1. ANLASS UND ZIELSETZUNG

Das Bebauungsplangebiet umfasst eine Flache von ca. 0,33 ha und liegt am 6stli-
chen Ortsrand von Nesselwangen.

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltpri-
fung durchzufuihren. Hierbei sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben. Das Ergebnis der
Umweltpriifung ist in der Abwagung zu beriicksichtigen. Weiterhin ist die Eingriffsre-
gelung nach § 1a BauGB in Verbindung mit § 15 BNatSchG bzw. § 21 NatSchG BW
anzuwenden.

Das Planungsburo Planstatt Senner wurde beauftragt fiir dieses Vorhaben den Um-
weltbericht mit integriertem Griinordnungsplan und Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
zu erstellen.

1.2. AUFGABEN UND METHODIK DES UMWELTBERICHTS

Die Hauptarbeitsschritte des Umweltberichts mit integriertem Griinordnungsplan

sind:

= Beschreibung des Untersuchungsraums

= Raumanalyse: Beschreibung und Bewertung der Umwelt (Bestand)

= Beschreibung des Vorhabens und der umweltrelevanten Wirkfaktoren

= Beschreibung der MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zur Kompen-

sation

= Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

= Anderweitige Losungsmdglichkeiten und Entwicklungsprognose bei Nichtdurch-
fuhrung des Vorhabens

= Hinweise auf Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben

=  Ubersicht Uiber die wichtigsten gepriften anderweitigen Lésungsmaglichkeiten

*  MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des Vorhabens
auf die Umwelt (Monitoring)

= Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Raumanalyse umfasst die Bestandsaufnahme der einzelnen Schutzgiter, deren
Bewertung sowie Empfindlichkeit gegenliber Beeintréchtigungen durch die geplante
Bebauung. Dartiber hinaus werden die Vorbelastungen des Raumes ermittelt.

Danach folgt eine Beschreibung des Vorhabens und dessen umweltrelevanter Aus-
wirkungen. Die Ermittlung der Eingriffswirkungen wird unterteilt in bau-, anlage- und
betriebsbedingte Belastungen.

Aus den ermittelten Umweltauswirkungen gehen die MaRnahmen zur Vermeidung
und Minimierung derselben hervor. Ggf. Verbleibende Beeintrachtigungen missen
durch KompensationsmalRnahmen ausgeglichen werden.
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2 PLANGEBIET UND UNTERSUCHUNGSRAUM
2.1.GEBIETSBESCHREIBUNG

Nach der naturrdaumlichen Gliederung des Landes Baden-Wirttemberg befindet sich
das Plangebiet im Naturraum des ,Bodenseebeckens”. Die Topographie der Umge-
bung, bei der es sich um eine Jungmoranenlandschaft handelt, ist durch eiszeitliche
Gletscher entstanden. Die Gemarkung Nesselwangen ist ein Teilort der Stadt Uber-
lingen und befindet sich etwa 7 km westlich der Stadt Uberlingen. Das Plangebiet
liegt am 6stlichen Ortsrand von Nesselwangen. Es wird im Sidwesten durch die
Kreisstrale 7786, im Nordwesten durch das Wohnbaugrundstiick Flurstiick 376/1,
im Nordosten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen und im Anschluss daran
durch die Wassergasse sowie im Siidosten durch landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen begrenzt.

Das Plangebiet ist relativ eben. Es steigt von der K 7786 im Sudwesten nach Nord-
westen Rlchtung Wasser?asse von 583 30 auf 586.0 um ca. 2,70 m an.

Abblldung 1: Plangebiet (rot), ohne MaRstab

2.2.ZIELE UND VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

Regionalplan Bodensee-Oberschwaben 1996

In der Raumnutzungskarte ist im Bereich des Plangebietes keine verbindliche Aus-
weisung vorhanden. Das Gebiet um den Planungsbereich ist als regionaler Griinzug
(gruin schraffierte Flachen) und als schutzbedrftiger Bereich fir die Forstwirtschaft
(grune Flachen) ausgewiesen.

A
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Abblldung 2: Auszug aus der Raumnutzungskarte des Reglonalplanes Bodensee-
Oberschwaben 1996 mit ungefahrer Lage des Plangebietes (Kreis in orange)
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Der Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg 2002 ordnet das gesamte Ge-
meindegebiet dem ,l&ndlichen Raum im engeren Sinne* zu.

Flachennutzungsplan
Im Flachennutzungsplan (FNP) der Verwaltungsgemeinschaft Uberlingen — Owingen
- Sipplingen von 1998 ist das Plangebiet als Flache fur die Landwirtschaft ausgewie-
sen. Es sind keine Schutzgebiete vorhanden. Das Plangebiet grenzt im Nordwesten

unmittelbar an die im FNP ausgewiesene Wohnbauflache.
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Abbildung 3: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
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BESTANDSANALYSE
Die Raumanalyse umfasst das Plangebiet und schlie3t die ndhere Umgebung mit
ein.

3.1.SCHUTZGUT MENSCH
3.1.1Bestand
Wohnen / Wohnumfeld / Naherholung

Das Plangebiet grenzt in nordwestlicher Richtung an ein bebautes Grundstiick an,
weiter westlich schliel3t der Siedlungsbereich Nesselwangen an das Plangebiet an.
Die Freizeitkarte 1:25.000 Baden-Wirttemberg weist im Plangebiet und Umgebung
Rad- und Wanderwege auf. Weitere Erholungseinrichtungen oder Einrichtungen zur
Infrastruktur sind nicht vorhanden.
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Abbildung 3: Ausschnitt einer Freizeitkarte 1: 25 000 Baden-Wurttemberg 2011

3.1.2Vorbelastungen
Angrenzende Kreisstralte und Bundesstralle in einiger Entfernung.

3.2.SCHUTZGUT BODEN

3.2.1Bestand
Der Boden lasst sich nach der Bodenschéatzung wie folgt klassifizieren:

Boden W |F[N| NV | Gesamt | LU m? |Lage

A |P|B
sL3AID 3 [3|3|nb. |3 n. b. |2.556 |Ostlich der Stralke
Keine Bewertung vor- 3 13|3|n.b. |3 n.b. |98 Westlich der Strale

handen (Annahme wie
ostlich der Stralle)

Versiegelt 0 |0f0|O0 0 n. b. [626 |Versiegelt

3.280

Tabelle 1: Bodenarten und deren Bedeutung fiir die einzelnen Bodenfunktionen.
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WA= Ausgleichskérper im Wasserkreislauf; FP= Filter und Puffer fur Schadstoffe;
NB=nattirliche Bodenfruchtbarkeit; NV= Sonderstandort firr naturnahe Vegetation;
LU=landschaftsgeschichtliche Urkunde; n. b. = nicht bekannt

3.2.2Vorbelastungen

3.3.SCHUTZGUT WASSER
3.3.1Grundwasserverhéltnisse, Bestand

Die hydrologische Einheit wird im Planungsgebiet als “Obere Meeresmolasse” be-

schrieben. Fir die Durchlassigkeit der oberen grundwasserfihrenden hydrologlogi-

schen Einheit ist der Grundwasserleiter Lockergestein der Klasse 2 angegeben.
3.3.20berflaichengewasser, Bestand

Direkt nordlich des Plangebietes fliet in etwa 30 Meter Entfernung ein Bach, der in
den etwa 400 Meter entfernten Riedgraben fliel3t.

Es befindet sich kein ausgewiesenes Uberschwemmungsgebiet in der Nahe. Es lie-
gen keine Hochwassergefahrenkarten vor.

3.3.3Vorbelastungen

3.4.SCHUTZGUT KLIMA
3.4.1Bestand

Das Planungsgebiet gehért zum Klimabezirk Rhein-Bodensee-Higelland und kann
dem Bodenseebecken zugeordnet werden.

e Jahresniederschlag 91-1.100 mm

e Jahresdurchschnittstemperatur 7,6-8,5°C

e Jahressonnenscheindauer 1.601-1.700 h

e durchschnittliche Temperatur Januar -0,9--0,5°C

e durchschnittliche Temperatur Juli 16,6 - 18,0°C

e Mittlere Zahl der Frosttage 96 - 110 Tage

e Inversionshaufigkeit (Tage/Jahr) 100 - 200

e Mittlere Jahressumme der Globalstrahlung 1.121 - 1.160 kWh/m?

Die aufgelisteten Klimadaten wurden dem Klima-Atlas Baden-Wirttemberg (2006)
entnommen. Die Temperaturverdnderungen im Zusammenhang mit der Klimaer-
warmung kénnen fur das Plangebiet nicht exakt ermittelt werden und sind in den
oben angegebenen Mittelwerten nicht dargestellt. Seit 1900 betrégt der Temperatur-
anstieg in Baden-Wiirttemberg etwa 0,8°C und ist vor allem seit 1980 deutlich zu
beobachten (LANDESANSTALT FUR UMWELT, MESSUNGEN UND NATURSCHUTZ BADEN-
WURTTEMBERG 2006).

3.4.2Vorbelastungen
Die K7786 grenzt direkt an das Plangebiet. Die B 31n befindet sich in der Nahe.
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3.5.SCHUTZGUT PFLANZEN UND TIERE
3.5.1Bestand

Das Plangebiet wird Giberwiegend als Acker genutzt, an der Kreisstralle K 7786 wird
das Gebiet von Obstgehdlzen begrenzt. Nordlich des Plangebietes befinden sich
zwei geschitzte Biotope die nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 32 NatSchG Kkartiert
wurden. Zum einen eine Feldhecke “kleines Feldgehdlz Darrendsch” dstlich Nessel-
wangen und ein Hohlweg “Hohlweg zum Kopfbiihl“ 6stlich Nesselwangen. Zusétzlich
befinden sich stdlich bzw. stidwestlich des Plangebietes noch Niedermoore bzw.
Anmoore und sidostlich ein Wasserschutzgebiete der Zone Il und III.

Sudlich des Plangebietes befindet sich ein Teil des Landschaftsschutzgebietes “Bo-
denseeufer und das Landschaftsschutzgebiet “Drumlin Biblis".

Samtliche wildlebende europaische Vogelarten sind gem. § 7 Abs. 2 Nr. 13
BNatSchG besonders geschiitzt. Bei einer Begehung am 28.06.2013 konnten inner-
halb des Plangebiets keine Vogelarten festgestellt werden. Das Plangebiet selbst
beinhaltet keine Fortpflanzungsstatten von Végeln und wird lediglich als Nahrungs-
habitat genutzt.

In den stdlich angrenzenden Obstwiesen und den nérdlich angrenzenden Feldge-
holzen konnten jedoch einige Arten der Vorwarnliste gefunden werden. Auch an den
benachbarten Geb&uden und in den angrenzenden Gérten konnten Vogelarten, die
nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG geschiitzt sind, festgestellt werden.

Art RL BW |Vogel- Vogel- §7(2) Bemerkungen
schutz- |schutz- | BNatSchG
richtlinie | richtlinie | Nr. 13 & 14
Anhang | |Art. 1
Végel
Bachstelze (Motacilla X Besonders | BV Gebaude
alba) geschitzt
Blaumeise (Parus X Besonders | BV Garten
caeruleus) geschitzt
Buchfink (Fringilla X Besonders | BV angrenzende
coelebs) geschutzt | Obstbaume
Feldsperling (Passer \% SPEC 3 X Besonders | BV stdliche
montanus) geschiutzt | Obstwiese
Goldammer (Emberiza V X Besonders [ BV in den nérd-
citrinella) geschitzt | lich angrenzen
Hecken
Grinfink (Carduelis X Besonders | BV in den Garten
chloris) geschitzt
Hausrotschwanz X Besonders | BV an den Hau-
(Phoenicurus geschitzt |sern
ochruros)
Haussperling (Passer \Y SPEC 3 X Besonders | BV an den Hau-
domesticus) geschitzt |sern
Neuntéter (Lanius \ SPEC 3 X Besonders | Wahrscheinlicher
collurio) geschiitzt | BV in den nérd-
lich angrenzen
Hecken
Star (Sturnus vulgaris) \Y SPEC 3 X Besonders | BV in den sudlich
angrenzenden
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geschitzt | Obstwiesen

Wacholderdrossel \Y X Besonders- | BV in den Garten
(Turdus pilaris) geschiitzt

BV: Brutvorkommen, BP: Brutpaare, NG: Nahrungsgast, DZ: Durchziigler, W: Wintergast

Tabelle 2: Ergebnisse der avifaunistischen Kartierungen Nesselwangen-Ost am 28.06.2013
durch M. Sindt

Naturschutzrechtliche Festsetzungen

Ca. 200 m nérdlich des Plangebietes befinden sich zwei geschiitzte Biotope die
nach § 32 NatSchG kartiert wurden. Zum einen eine Feldhecke “kleines Feldgehdlz
Darrendsch” dstlich Nesselwangen und ein Hohlweg “Hohlweg zum Kopfbtihl“ dstlich

Nesselwangen.

3.56.2Vorbelastungen

Vorbelastungen fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere bestehen durch die angren-
zende Stralle.

3.6.SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD

3.6.1Bestand

Die Flache liegt in einem gut einsehbaren Landschaftsraum &stlich der Ortschaft.
Das Landschaftsbild von Nesselwangen ist gepragt durch Walder, Wiesen und Fel-
der, das von der Bundesstralle 31 getrennt wird. Stidlich der BundesstralRe fangt
das Landschaftsschutzgebiet “Sipplinger Berg“ an.

3.6.2Vorbelastungen
Angrenzende Kreisstrale und Bundesstrale in der Nahe.

3.7.SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

3.7.1Bestand
Kultur- und Sachguter sind in der Flache nicht bekannt.

3.7.2Vorbelastungen
Es sind keine Vorbelastungen bekannt.
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4 BESCHREIBUNG DES VORHABENS UND DER UMWELTRELEVAN-
TEN WIRKFAKTOREN

4.1.BESCHREIBUNG DES VORHABENS

Das zentrale Feuerwehrgeratehaus fir den Ausriickbereich West ist als ein- bis
zweigeschossiges Flachdachgebaude konzipiert. Die Fahrzeughalle ist eingeschos-
sig geplant. Sie bietet Platz fur vier Einsatzfahrzeuge. Norddstlich direkt an der
Fahrzeughalle befinden sich Umkleiderdume und Lagerflachen ebenfalls in einge-
schossiger Bauweise. Dieser Bereich ist direkt vom Parkplatz der Einsatzkréfte er-
reichbar. Nordwestlich der Fahrzeughalle ist ein zweigeschossiger Gebauderiegel
vorgesehen.

Die Stellplatze fur die Einsatzkrafte sind norddstlich des Gebaudes angeordnet und
Uber eine eigenstandige Zufahrt von der K 7786 anfahrbar. Die Einsatzfahrzeuge
verlassen die Fahrzeughalle nach Stidwesten und fahren direkt auf die Kreisstrale.
Die Erschliefung erfolgt von der KreisstraBe K 7786. Sowohl die Zufahrt zum Park-
platz fur die Einsatzkrafte als auch die Ausfahrt des Feuerwehrgerétehauses selbst
erfolgt direkt auf die K 7786.

4.2. UMWELTRELEVANTE WIRKFAKTOREN

Die geplante Bebauung zieht umweltrelevante Auswirkungen nach sich.
Dabei wird unterschieden zwischen:
= baubedingten Umweltauswirkungen:
Auswirkungen, die wahrend der Bauphase entstehen,
= anlagebedingten Umweltauswirkungen:
Auswirkungen, die durch die Existenz der Bauwerke selbst entstehen sowie
= betriebsbedingten Umweltauswirkungen:
Auswirkungen, die durch die Nutzungen im Plangebiet entstehen.
Die Ermittlung der umweltrelevanten Wirkfaktoren erfolgt qualitativ.

4.2.1Flacheninanspruchnahme

Flachenverlust / Versiegelung

Die geplante Bebauung des Geltungsbereiches bedeutet eine Inanspruchnahme von
Flache. Wahrend der BaumaRRnahme werden Flachen voriibergehend fir Baustel-
leneinrichtung, Lagerflachen etc. bendtigt, durch die Errichtung von Gebauden und
Stralen werden Flachen dauerhaft versiegelt bzw. teilversiegelt.

Durch die Bebauung/Versiegelung gehen diese Flachen mit ihren Funktionen fir die
Schutzgiter Landschaftsbild, Boden, Pflanzen und Tiere dauerhaft verloren, auf den
teilversiegelten Flachen werden sie beeintrachtigt, Landschafts- und Ortsbild werden
verandert.

Sonstiger Flachenbedarf

Neben der Versiegelung und dem damit verbundenen direkten Verlust von Flache
besteht weiterhin Flachenbedarf fur Grunflachen.

Diese Flachen gehen zwar nicht direkt verloren, werden aber in ihren 6kologischen
Funktionen verandert.

Bodenauf- und -abtrag

Die Bebauung des Geltungsbereiches ist mit Bodenauf- und -abtrag verbunden.
Bodenauf- und -abtrage beeintrachtigen die Funktionen des Bodens.
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4.2.2 Larmimmissionen
Baubetrieb

Waéhrend des Baubetriebs entstehen durch Baustellenbetrieb und -verkehr fur die
Dauer der Bauphase Larmemissionen.

Kfz-Verkehr

Bei der Bebauung des Geltungsbereiches ist von einer weiteren Zunahme des Kfz-
Verkehrs in dessen Umgebung auszugehen. Damit verbunden ist die Zunahme der
Larmimmissionen, die auf den Geltungsbereich und die angrenzenden Bereiche wir-
ken.

4.2.3 Schadstoffimmissionen

Wahrend der Bauphase werden durch den Baustellenbetrieb vermehrt Abgase und
Staub freigesetzt.

Im Geltungsbereich und in der Umgebung kénnen Fahrzeuge und Gebdude Schad-
stoffimmissionen verursachen.

Es besteht aullerdem die Gefahr von Schadstoffimmissionen durch den unsachge-
maRen Umgang mit Stoffen, was hauptsachlich wahrend der Bauzeit relevant sein
wird.

4.2.4 Lichtemissionen

Die von dem Geltungsbereich ausgehenden Lichtemissionen sind betriebsbedingt
gegeben, jedoch vernachlassigbar.

4.2.5 Abfélle, Abwasser

Der durch die BaumaRnahmen anfallende Abfall, sowie nicht am Standort wieder
verwertbares Bodenmaterial, wird getrennt erfasst und entsprechend den gesetzli-
chen Regelwerken dem jeweiligen Entsorgungsweg zugefihrt.

4.3.WECHSELWIRKUNGEN ZWISCHEN SCHUTZGUTERN

Wechselwirkungen kénnen zwischen verschiedenen Schutzgiitern auftreten, so
dass Wirkungen auf ein Schutzgut indirekt auch Auswirkungen auf ein anderes
Schutzgut hervorrufen kénnen. Durch Wechselwirkungen kann es auch zu Wir-
kungsverstdrkungen oder —abschwachungen kommen. Mégliche Auswirkungen
werden nicht separat bearbeitet, sondern bei der Betrachtung von Schutzgitern ggf.
auch die Wechselwirkungen zu anderen Schutzglitern abgehandelt.
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4.4. AUSWIRKUNGEN AUF GEM. § 7 BNATSCHG GESCHUTZTE ARTEN

Insgesamt ist nicht davon auszugehen, dass durch Bau und Betrieb des Feuerwehge-
ratehauses negative Auswirkungen auf die im Plangebiet bzw. dessen ndheren Um-
feld vorkommenden besonders und streng geschiitzten Tierarten entstehen. Ein Ein-
tritt der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG kann nahezu ausgeschlossen wer-
den.

4.5.LEITBILD / ANFORDERUNGEN AN EINE UMWELTVERTRAGLICHE UMSET-
ZUNG DES VORHABENS

Die Ergebnisse der durchgefiihrten Bestandsanalyse lassen Beeintrachtigungen fur
Natur und Landschaft durch die geplante Bebauung erwarten. Um das Mal dieser
Beeintrachtigungen so gering wie méglich zu halten, muss sich die vorgesehene bau-
liche Entwicklung an landschaftsplanerischen Leitzielen orientieren.

Dabei sollte sowohl den abiotischen, biotischen und &sthetischen Belangen wie auch
den sozio-6konomischen Bedingungen gleichermalien Bedeutung beigemessen wer-
den.

Fir die einzelnen Schutzgiter ergeben sich daraus folgende Zielvorstellungen:

Schutzqut Mensch

Der Schutz der menschlichen Gesundheit ist im Griindungsvertrag der EG (Amtsblatt
der Europaischen Gemeinschaften C 325/33, 24.12.2002, konsolidierte Fassung) als
Ziel aufgelistet.

Beim Schutzgut Mensch sind Anforderungen im Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG) in Verbindung mit den Bundesimmissionsschutzverordnungen (BIm-
SchV), in der technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) und der tech-
nischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) aufgefihrt.

Zielvorgabe fir die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen nach dem
BImSchG ist:

.Zweck dieses Gesetzes ist es Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Was-
ser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vor-
zubeugen.*

Umweltqualitatsziel fur den Schutz des Menschen und seiner Gesundheit in den Pla-
nungsflachen ist es, die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen zu erhal-
ten.
Ziele bei Verwirklichung des Gebietes

*  Vermeidung von Belastungen

* Erhalt der Landschaft als Kultur- und Erholungsraum

Schutzgut Boden

Zielvorgabe fiir den Bodenschutz nach dem BNatSchG ist:

,Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-
tes sind insbesondere [...] Bdden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Natur-
haushalt erfillen kénnen; nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturie-
ren, oder, soweit eine Entsiegelung nicht méglich oder nicht zumutbar ist, der natirli-
chen Entwicklung zu tberlassen, [...]."

(§ 1 Abs. 3 BNatSchG)
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Umweltqualitatsziel fiir den Bodenschutz im Plangebiet ist es, die Funktionsféhigkeit
des Wirkungsgefliges Boden weitgehend zu erhalten.

Ziele bei Verwirklichung des Gebietes

+ Insgesamt schonender und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

« Bei Auffuillungen ist geogen geeignetes Material zu verwenden

« Minimierung der fiir den Bodenwasserhaushalt zu erwartenden Beeintrachtigun-
gen durch Retention / Versickerung von Regenwasser im Plangebiet selbst

+ Die Versiegelung des Bodens ist auf das notwendige MaR zu beschrénken

+ Schadstoffeintrage jeglicher Art sind zu vermeiden

+  Ggf. notige Zuwege und Versorgungsflachen so weit méglich wasserdurchléssig
gestalten

Schutzgut Wasser

Zielvorgabe fiir Oberflachenwasser- und Grundwasserschutz nach dem BNatSchG
ist:

,Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-
tes sind insbesondere [...] Meeres- und Binnengewasser vor Beeintrachtigungen zu
bewahren und ihre natiirliche Selbstreinigungsfahigkeit und Dynamik zu erhalten;
dies gilt insbesondere fir natiirliche und naturnahe Gewasser einschlieBlich ihrer
Ufer, Auen und sonstigen Ruckhalteflachen; Hochwasserschutz hat auch durch nattr-
liche oder naturnahe MaRRnahmen zu erfolgen; fur den vorsorgenden Grundwasser-
schutz sowie fur einen ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge zu tragen, [...]* (§
1 Abs. 3 BNatSchG)

Umweltqualitatsziel fur den Wasserhaushalt im Plangebiet ist es, die Funktionsféhig-
keit in naturraumspezifischer Auspragung zu sichern.

Ziele bei Verwirklichung des Gebietes (vgl. auch Schutzgut Boden)

» Retention / Versickerung des Regenwasserabflusses
« Vermeidung von Verschmutzungen des Regenwassers

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Zielvorgabe fur den Arten- und Biotopschutz nach dem BNatSchG ist:

,Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem
jeweiligen Gefahrdungsgrad insbesondere

1. Lebensféhige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschliellich inrer
Lebensstatten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie
Wanderungen und Wiederbesiedelungen zu erméglichen,

2. Gefahrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten
entgegenzuwirken,

3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Ei-
genheiten in einer représentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile
sollen der nattrrlichen Dynamik tGberlassen bleiben.*

(§ 1 Abs. 2 BNatSchG)

Ziele bei Verwirklichung des Sondergebietes
« Die Versiegelung sollte auf das notwendigste Mal} beschrénkt werden
» Schaffen von Eingriinung / Griinflachen
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Schutzgut Klima
Zielvorgabe fur Klimaschutz und Lufthygiene nach dem BNatSchG ist:

,Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts sind insbesondere Luft und Klima auch durch MaBnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu schitzen; dies gilt insbesondere fir Flachen mit giins-
tiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- oder Kaltluftentstehungs-
gebiete oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversor-
gung insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine
besondere Bedeutung zu.” (§ 1 Abs. 3 BNatSchG)

Umweltqualitatsziel fur das Klima im Plangebiet ist es, die Funktionsfahigkeit der kli-
matischen Ablaufe und Wechselbeziehungen in ihrer charakteristischen Auspragung
langfristig zu erhalten und zu optimieren.

Ziele bei Verwirklichung des Gebietes
¢ Die Versiegelung sollte auf das notwendigste Maf beschrankt werden.

Schutzgut Landschaftsbild
Zielvorgabe nach dem BNatSchG ist:

,Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem
jeweiligen Gefahrdungsgrad insbesondere

1. lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieRlich ihrer
Lebensstatten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie
Wanderungen und Wiederbesiedelungen zu erméglichen,

2. Gefahrdungen von natrlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten
entgegenzuwirken,

3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Ei-
genheiten in einer représentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile
sollen der natiirlichen Dynamik iberlassen bleiben.” (§ 1 Abs. 4 BNatSchG)

Ziele bei Verwirklichung des Gebietes
¢ Eingrinung des Gebietes gegeniiber der freien Landschaft

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Fur das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter ist das Denkmalschutzgesetz und das Bun-
desimmissionsschutzgesetz relevant.

Zielvorgabe fir die Kultur- und Sachgiter nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSch@G) ist:

.Zweck dieses Gesetzes ist es Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Was-
ser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgtiter vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vor-
zubeugen.” ( § 1 BImSchG)

Das Umweltqualitatsziel fur die Kultur- und Sachgiiter in den Planungsflachen ist es
,die Kulturdenkmale zu schiitzen und zu pflegen, insbesondere den Zustand der Kul-
turdenkmale zu Uberwachen sowie auf die Abwendung von Gefahrdungen und die
Bergung von Kulturdenkmalen hinzuwirken.” (§ 1 Denkmalschutzgesetz Baden-
Wirttemberg)

Ziele bei Verwirklichung des Gebietes

°

Schutz der Kultur- und Sachgter
ggf. Bergung von Kulturdenkmalen
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5 MARNAHMENKONZEPT
§ 15 BNatSchG und § 1 BauGB:

.Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen. Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrach-
tigungen durch Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
(AusgleichsmalRnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen). Ausgeglichen ist eine Be-
eintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in
gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wie-
derhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwer-
tiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.”

Lage und Ausdehnung der beschriebenen MaRnahmen sind, soweit darstellbar, dem
MafRnahmenplan zu entnehmen.

5.1.MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG VON BEEINTRACHTIGUNGEN

Definition: Unter Vermeidung sind alle Handlungen zu verstehen, die darauf abzie-
len, Beeintrachtigungen tberhaupt nicht entstehen zu lassen (LANA, 1996).

V1 Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (§ 1a BauGB)
Die Bauabwicklung (z.B. Baustelleneinrichtung, Zwischenlager) sollte ausschlieRlich
von bereits tiberbauten, versiegelten Flachen oder aber von Flachen, die im Zuge
der spateren Uberbauung sowieso in Anspruch genommen werden, erfolgen.
(Schutzguter Mensch, Boden, Wasser, Klima, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild)

V2 Umgang mit dem Grundwasser

Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (gesattigter Be-
reich), so ist dieser Aufschluss nach § 49 Abs. 2 und 3 Wasserhaushaltsgesetz fur
Baden-Wiurttemberg (WHG) in Verbindung mit § 37 Abs. 4 Wassergesetz fur Baden-
Wirttemberg (WG) unverziiglich beim Landratsamt Bodenseekreis — Amt fur Was-
ser- und Bodenschutz — anzuzeigen.

5.2. MARNAHMEN ZUR MINIMIERUNG VON BEEINTRACHTIGUNGEN

Definition: Unter Minimierung sind alle Handlungen zu verstehen, die darauf abzielen
[...] ein Vorhaben planerisch und technisch so zu optimieren, dass die méglichen
Beeintrachtigungen durch das Vorhaben weitestgehend minimiert werden. Die teil-
weise Vermeidung von Beeintrachtigungen wird auch als Minimierung bezeichnet
(LANA, 1996).

M1 Die vorgesehene Bebauung soll sich in die Landschaft einbinden
Geeignete Proportionierung und Dimensionierung der Baulichkeiten (Schutzgut
Landschaftsbild)

M2 Schutz des Bodens (§ 202 BauGB)
e Reduzierung von Erdmassenbewegungen
e Es sollte méglichst wenig Erdaushub anfallen und dieser im Plangebiet wie-
derverwertet werden: - SachgeméaRe Behandlung von Oberboden bei tempo-
rarer Entnahme und Zwischenlagerung, Boden schonende Lagerung und
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Wiedereinbau, Flachensparende Ablagerung von Baustoffen, Aufschittun-
gen, Ablagerungen unter Beachtung der DIN 18915 “Bodenarbeiten”

¢ Vermeiden der Minderung von Deckschichten und Bodenverdichtungen

e Der sach- und fachgerechte Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen, z.B.
Ol, Benzin etc. wahrend der Bauphase und danach ist sicherzustellen.
(Schutzguter Boden, Wasser und Mensch)

e Die spateren Grinflachen sind zum Schutz vor Verdichtungen (durch Befah-
ren oder Lagern von Boden und Baumaterialien) wéhrend der Bauphase ab-
zusperren.

M3 Schutz des Grundwassers

Nach Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg (2005) soll Niederschlagswasser von
Grundstlicken, die nach dem 01.01.1999 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6f-
fentliche Kanalisation angeschlossen werden, durch Versickerung oder ortsnahe
Einleitung in ein oberirdisches Gew&sser beseitigt werden, sofern dies mit vertretba-
rem Aufwand und schadlos méglich ist.

Eventuell anfallende gewerbliche Abwasser bedirfen u.U. vor ihrer Ableitung in die
Kanalisation einer besonderen Behandlung. Das Reinigungsverfahren ist in jedem
Einzelfall im Einvernehmen mit dem Landratsamt - Wasserwirtschaftsamt - festzule-
gen.

M4 Verwendung wasserdurchlissiger Beldage (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Stellplatze, Garagenzuwegungen, FuBwege und weitere geeignete Flachen sind mit
wasserdurchldssigen Belagen zu gestalten, z.B. Schotterrasen, Kiesbelag, Rasen-
pflaster oder z.B. Beldge mit AquaDrain®©.

M5 Retention von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1, Nr. 14 BauGB)
Niederschlagswasser von Dach- und unbelasteten Verkehrsflachen ist entweder di-
rekt aufzufangen (Zisternen) oder wenn mdéglich in daftr vorgesehenen Versicke-
rungsbereichen zu versickern. Dabei soll auf naturnah gestaltete Mulden Wert ge-
legt werden. (Schutzgut Wasser) Die Béschungen der Versickerungsbecken sollen
soweit moglich sich selbst tiberlassen werden. Die Entfernung des Gehdlzaufwuch-
ses erfolgt nach Bedarf.

M6 Beleuchtungsanlagen

Zur Beleuchtung sind Natrium-Druckdampflampen (oder andere nach dem Stand
der Technik insektenvertragliche Leuchtmittel) zu verwenden. (Schutzgut Pflanzen
und Tiere)

M7 Zuféllige Funde gemaR § 20 Denkmalschutzgesetz

Zuféllige Funde gemal § 20 Denkmalschutzgesetz (z.B. Archaologische Kultur-
denkmale) sind unverziglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde an-
zuzeigen. (Schutzgut Kultur- und Sachguter)

M8 Klimaschutz durch Verringerung des AusstoRes klimaschadlicher Gase
Das im Januar 2009 in Kraft getretene Erneuerbare-Energien-Wéarmegesetz (EE-
WarmeG) hat das Ziel bis zum Jahr 2020 den Anteil regenerativer Energien auf 14
% zu steigern. Fir Neubauten wird die Nutzung regenerativer Energien oder die Er-
greifung anderer klimaschonender MaRnahmen Pflicht.
Beispiele fur die Nutzung erneuerbarer Energien:

e solare Strahlungsenergie

e Geothermie, Warmepumpen

e Umweltwarme

e Biomasse (Holzpellets 0.8.)
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Beispiele fur andere klimaschonende MaRBnahmen:
o starkere Dammung
e Nutzung von Abwérme
e Bezug von Warme aus einem Fernwarmenetz
e Einsatz von Wéarme aus Kraft-Warme-Kopplung

M9 Pflanzungen und Eingriinung

An den im Plan dargestellten Stellen sind Baume und eine Hecke nach der Pflanz-
liste im Anhang zu pflanzen. Die Grinflachen sind nicht zu diingen und ein- bis
zweimal jahrlich zu mahen. Das Mahdgut ist abzufahren.

6 ANWENDUNG DER EINGRIFFSREGELUNG

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz erfolgt nach , Naturschutzrechtliche und baupla-
nungsrechtliche Eingriffsbewertung, Kompensationsbewertung und Okokonten®.

Gemeinsames Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und
Sigmaringen.
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6.1.SCHUTZGUT PFLANZEN UND TIERE

Bewertung nach ,Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung, Kompensati-
onsbewertung und Okokonten“ 1. Juli 2012

Biotoptyp Bestand

Pun
kte

Flache
/ (Um-
fang)

Bio-
topwert

Biotoptyp Planung

Punkt
e

Flache /
(Um-
fang)

Bio-
topwert

[pro
m?]

[m?2 7
cm

[

[pro
m?]

[m?]

-]

35.11 Nytrophyti-
sche Saumvegetati-
on

12

470

5.640

60.20 StrafRe, Weg
oder Platz

764

764

37.11 Acker

2.182

8.728

60.10 Von Bauwer-
ken bestandene
Flache (Versiegelter
Teil der Flache Ge-
meinbedarf waren
1.783 m? davon 1.460
m? vollversiegelt und
323 m? teilversiegelt)

1.460

1.460

60.21 Véllig versie-
gelte StraBe

628

628

60.22 Gepflasterte
StraRe oder Platz
(Stellplatze)

323

323

60.50 Kleine Griin-
flache (Dachbegri-
nung)

400

1.600

60.50 Kleine Griin-
flache (Anteil unver-
siegelter Grund-
stticksanteil sind 372
m?; davon 172 m?
kleine Griinflache und
200 m? Feldhecke)

172

688

41.22 Feldhecke
mittlerer Standorte

14

200

2.800

33.41 Fettwiese mitt-
lerer Standorte

13

216

2.808

60.50 Kleine Griin-
flache (Retentions-
flache)

145

580

45.20 5 Einzelbdume
auf mittelwertigen
Biotoptypen (35.11)
Je 6 Punkte x
Stammumfang (U)
Baum A: U =109 cm
Baum B: U =109 cm
Baum C: U=109 cm
Baum D: U =109 cm
Baum E: U =150 cm

(586)

3.516

45.20 5 Einzelbdume
auf sehr gering — bis
geringwertigen Bio-
toptypen (Parkplatz-
baume)

Je 8 Punkte x
Stammumfang zum
Pflanzzeitpunkt +
Zuwachs (50-80 cm)
Annahme 16+60=76
cm

(380)

3.040
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35.20 3 Einzelbdume
auf mittelwertigen
Biotoptypen entlang
Stralle Je 6 Punkte x
Stammumfang zum
Pflanzzeitpunkt +
Zuwachs (50-80 cm)
Annahme 16+60=76

Kompensationsbedarf Schutzgut Boden: - 17.211 Okopunkte

cm 6 (228) 1.368
45.20 1 Einzelbaum
(Erhalt) auf mittel-
wertigen Biotopty-
pen Je 6 Punkte x
Stammumfang (U)
Baum E: U=150 cm 6 (150) 900
Gesamt 3.280 | 18.512 3.280 16.331
Kompensationsbedarf -2.181
.2.SCHUTZGUT BODEN
Boden Bestand
Bewertungsklas- s .
Bereich se Wertstu- Okoptmk- Fliche Bilanz-
fe te/m wert
NFB | AKW |FPS
Landwirtsch. Flachen 3 3 3 3 12 2.654 31.848
Versiegelt 0 0 0 0 0 626 0
Gesamt 3.280 26.520
Boden Planung
B rt kl ® -
Bereich SUETI s Wertstufe Okoptmk Flache |Bilanzwert
NFB | AKW |FPS te/m
Versiegelt (Stralle) 0 0 0 0,00 0,00 764 0
Versiegelt (Flache Gemeinbe-
darf, ehemals Acker (3/3/3) 0 0 0 0 0 1.783 0
Dachbegriinung (10 cm )
(Bereich Gemeinbedarf) 0,5 2 400 800
Private Griinflache (Ehemals
Acker 3/3/3, Nutzungsextensi-
vierung +0,75, Abschlag von 10
% aufgrund Bodenverdichtung
wahrend Baumafinahme)
3,375] 3,375 3,375 3,375 13,5 372 5.022
Kleine Grinflache (Retentions-
flache, vorher 3/3/3)) 1 1 1 1 4 145 580
Fettwiese
(Nutzungsextensivierung,
ehemals Acker 3/3/3) 3,75 | 3,75 | 3,75 3,75 15 105 1.575
Fettwiese (ehemals nitrophyti-
sche Saumvegetation 3/3/3) 3 3 3 3 12 111 1.332
Gesamt 3.280 9.309
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6.3.SCHUTZGUT WASSER

Der Eingriff resultiert aus Versiegelung. Das anfallende Niederschlagswasser, wel-
ches nicht durch die Dachbegriinung zuriickgehalten wird, wird in einer Retentions-
mulde versickert.

Der Eingriff ist soweit minimiert bzw. kompensiert, dass kein weiterer Ausgleich erfor-
derlich ist.

6.4.SCHUTZGUT KLIMA

Der Eingriff in das Schutzgut Klima ist unerheblich. Das Plangebiet ist mit ca. 0,26
ha sehr klein. Das Plangebiet liegt ungefahr hélftig gegentuber Bebauung und zur
anderen Halfte gegeniber freier Landschaft. Trotz der Bebauung des Plangebiets ist
der Ort noch ausreichend mit Kaltluft versorgt.

Der Eingriff ist soweit minimiert bzw. kompensiert, dass kein weiterer Ausgleich er-
forderlich ist.

6.5.SCHUTZGUT LANDSCHAFTS- UND ORTSBILD / NAHERHOLUNG (MENSCH)

Es werden keine Wegebeziehungen beeintrachtigt.

Das Bebauungsgebiet fur die neue Wohnbauflache ist dem Eingriffstyp 3 (sonstige
Baugebiete und Vorhaben im Aufienbereich) mit der Wirkzone | und Il zuzuordnen.
Die Wirkzone | betrdgt somit 0 — 500 m, die Wirkzone Il betragt 500 — 1.000 m. Die-
se Wirkzonen (als Puffer um den Geltungsbereich) werden bei der Ermittlung des
Eingriffs berticksichtigt, der Geltungsbereich selbst ist nicht in Sichtbarkeiten etc.
einbezogen.

Es wird von einer Raumeinheit ausgegangen. Eine Unterteilung in weitere Raumein-
heiten erfolgt nicht.

Der beeintrachtigte Wirkraum (BW) wird in m? Giber die Sichtbarkeit ermittelt.

In den Wirkraumen erfolgt nun eine Ermittlung der sichtverschatteten Bereiche. Es
folgt die Ermittlung des Erheblichkeitsfaktors (EF) (10 Stufen zwischen 0 und 1).
Der Erheblichkeitsfaktor wird mit 0,4 eingestuft: ,Eingriff mittlerer Wirkungsintensitat,
Eingriff bewirkt eine Verstéarkung der Uberpragung der Landschaft = mittlere Beein-
trachtigung des Eigenwertes der Landschaft, Landschaft vorbelastet (Verletzlichkeit
gegeniiber dem Eingriff mittel), Empfindlichkeit gegeniiber dem Eingriff mittel.”

Der Wahrnehmungskoeffizient (WK) betragt beim Eingriffstyp 3 und Eingriffsob-
jekt A (bis 50 m Héhe) bei der Wirkzone | (0 — 500 m) 0,2 und bei der Wirkzone ||
(500-1.000 m) 0,1.

Der Kompensationsflachenfaktor (KF) wird immer mit 0,1 angesetzt.
Die Bedeutung der Raumeinheit (BR) (5 Stufen) wird in Stufe 3 eingestulft.

Berechnung Kompensationsbedarf (KB):

((Beeintrachtigter Wirkraum m? x Bedeutung Raumeinheit)xErheblichkeitsfaktor
xWahrnehmungskoeffizientxkompensationsfléachenfaktor=Kompensationsumfang
Okopunkte
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Kompensation
BR (1- |EF sbedarf in
BW in m? 5, 58t)[(0-1;10St) (WK |KF |Okopunkten
ermittelt eingestuft aus Tab
Wirkzone | 268.147 3 0,3 02|01 4.827
Wirkzone Il 265.181 3 0,3 0,17] 01 2.387
Gesamt 7.213

7
YN
El -//\:;.

£

IH ] winzone 1. 0-500m
| ] wirkzone 2 500-1000m
‘| Sichtbar

| sa
O vat
=
=T
=
Oy
5

f,
it
N WO Tl
_ >\\( Honentindem |,
Legende

D Geltungsbereich

v

| nein

[[11]] sichtverschattends Elemente

Abbildung 4: Bewertung des Landschaftsbildes; Wirkzonen, sichtbare und verschattenden Bereiche

6.6. SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Im Plangebiet sind keine Kultur- und Sachgiter bekannt.
Das Landesdenkmalamt ist gemaR § 20 DschG (zufallige Funde) unverziglich zu
benachrichtigen, falls Bodenfunde (Mauern, Gruben, Brandschichten, Scherben, Me-
tallteile, Knochen 0.4.) bei Erdarbeiten im Planungsbereich zu Tage treten.
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6.7.GESAMTBETRACHTUNG / FAZIT

Fur die folgenden Schutzgiiter ergibt sich ein Kompensationsbedarf in Okopunkten:

Pflanzen und Tiere -2.181 Okopunkte
Boden -17.211 Okopunkte
Landschaftsbild -7.213 Okopunkte
GESAMT -26.605 Okopunkte

Fur die Schutzguter Klima, Wasser und Kultur- und Sachguter ist der Eingriff durch
die Planung soweit minimiert, dass kein Ausgleich erforderlich ist.

7 KOMPENSATIONSMARNAHMEN

Der sich ergebende Kompensationsbedarf von 26.605 Okopunkten wird vom Oko-
konto der Stadt Uberlingen abgezogen und kann der bereits umgesetzten Maf3nah-
me ,Naturnahe Umgestaltung der Graben im Bereich Otto-Miihle in Uberlingen, zu-
geordnet werden.

Der Eingriff ist somit vollstédndig kompensiert.

8 ANDERWEITIGE LOSUNGSMOGLICHKEITEN UND ENTWICKLUNGS-

PROGNOSE

8.1.ANDERWEITIGE LOSUNGSMOGLICHKEITEN

Der Standort fir das neue Feuerwehrgeratehaus Ausriickbereich West der drei Tei-
lortwehren Nesselwangen, Bonndorf und Hodingen wurde im Brandschutzbedarfs-
plan der Stadt Uberlingen (Fortschreibung von 2008) fixiert. Die Standortwahl ist das
Ergebnis einer Analyse der damaligen Abteilung ,Hochbau* der Stadt Uberlingen in
Zusammenarbeit mit der Feuerwehr:

Variante 1: Erweiterung des bestehenden Dorfgemeinschaftshauses

Aktuell sind die Rdume der Freiwilligen Feuerwehr Nesselwangen im Dorfgemein-
schaftshaus (DGH) integriert. Im Rahmen der Standortprifung wurde auch die Er-
weiterung des bestehenden Gebaudes untersucht, jedoch aus den folgenden Griin-
den verworfen:

Momentan nutzt die Feuerwehr eine Garage mit ca. 60 m? und davor eine
kleine AuBenbereichsflache von ebenfalls ca. 60 m2. Der Flachenbedarf fur
die Zusammenlegung der drei Teilortwehren ist ungleich héher, namlich rund
2.000 m2. Zu berticksichtigen sind hier knapp 600 m? Nutzflache im Geb&u-
de, ca. 22 Pkw-Stellpldtze, ca. 250 m? Flache fur Fahrzeug- und Ubungshof
sowie weitere erforderliche Abstands- und Verkehrsflachen.

Die bauliche Struktur des DGH und des Grundstiicks lassen eine Erweiterung
in diesen Dimensionen und mit den fur die Feuerwehr erforderlichen Funktio-
nen nicht zu. Die umliegende Bebauung schrénkt die Entwicklungsméglich-
keiten relativ stark ein. Die bewegte Topographie des Gelédndes wirde zu-
dem einen erhdhten baulichen und damit finanziellen Aufwand mit sich brin-
gen.

Das DGH liegt an einer engen Seitenstrale und somit fur die Feuerwehr ein-
satztaktisch ungunstig. Zudem wirden die mit dem Pkw anfahrenden Ein-
satzkréfte die abfahrenden Einsatzfahrzeuge behindern. Die Rettungszufahrt
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,Biblis* B 31 neu ist fur die Einsatzfahrzeuge schwerer erreichbar als am jetzt
geplanten Standort.

Variante 2: Realisierung innerhalb der geplanten Wohnbaufldchen am siidlichen
Ortsrand

Die Feuerwehr benétigt insbesondere bei den Zu- und Abfahrtswegen einen gewis-
sen technischen Ausbaustandard (StralRenbreiten, Kurvenradien, etc.) um im Notfall
schnelle Hilfe gewéhrleisten zu kdnnen. Da die Zufahrten zu den im FNP dargestell-
ten stidlichen Wohnbauflachen durch die bereits bestehende Wohnbebauung fiihren
wirden (s.a. Erlauterungsbericht FNP: ,Die ErschlieRung erfolgt ausschlieRlich (iber
die bebauten Grundstiicke im Norden"), waren diese Voraussetzungen bei dieser
Variante nicht gegeben. Im Einsatzfall wiirde dies zu deutlichen Zeitverzégerungen
flhren, die aus einsatztaktischer Sicht nicht akzeptabel sind. Zudem kénnte die Er-
schlieBung angesichts der Eigentumsverhéltnisse allenfalls durch langwierigen und
finanziell aufwendigen Grunderwerb realisiert werden.

Da sich die Wohnflachenentwicklung in Uberlingen in den nachsten Jahren auf die
Kernstadt fokussieren soll (Gemeinderatsbeschluss zur Priorisierung der Wohnbau-
landentwicklung vom 20.6.2012) ist aktuell nicht absehbar, ob bzw. wann die im
FNP enthaltene Abrundung des stidlichen Ortsrandes verwirklicht wird. Da kurz- und
mittelfristig mit keiner Realisierung zu rechnen ist, das neue Feuerwehrgerétehaus
aufgrund des akuten Bedarfs (Brandschutzbedarfsplan 2008) jedoch méglichst be-
reits 2014 zur Verfigung stehen soll, wurde Variante 2 letztlich ebenfalls verworfen.

Variante 3: Realisierung am siidéstlichen Ortseingang

Im Rahmen der weiteren Priifung wurden ein Standort am westlichen Ortsausgang
sowie am siiddstlichen Ortseingang untersucht. Die Wahl fiel dabei aus folgenden
Grinden auf die Flache im Stidosten:

e Der Standort liegt direkt an der EinfallstraRe aus Richtung Uberlingen. Er ist
somit flir die Einsatzkrafte der drei Teilwehren optimal erreichbar und giinstig
an die Rettungszufahrt ,Biblis“ B 31 neu angebunden. Aus Feuerwehrsicht ist
der Standort somit einsatztaktisch ideal gelegen.

e An- und abfahrende Fahrzeuge behindern sich nicht.

e Das Gelande ist eben und bietet beste Voraussetzungen.

Die Stellplatze fur die Einsatzkrafte sind norddstlich des Geb&audes angeordnet und
Uber eine eigenstandige Zufahrt von der K 7786 anfahrbar. Die Einsatzfahrzeuge
verlassen die Fahrzeughalle nach Stidwesten und fahren direkt auf die KreisstraRe.

8.2. ENTWICKLUNGSPROGNOSE BEI NICHTDURCHFUHRUNG DES VORHABENS

Bei der Nichtdurchfuhrung des Vorhabens wiirde das Plangebiet wie bisher landwirt-
schaftlich genutzt werden.

9 HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN BEI DER ZUSAMMEN-
STELLUNG DER ANGABEN
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MARNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN

AUSWIRKUNGEN DES VORHABENS AUF DIE UMWELT (MO-

NITORING)

Der Erfolg der Funktionalitat der Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensations-
mafRnahmen héngt wesentlich von deren konsequenter Umsetzung ab. Um eventu-
ellen Defiziten der aufgestellten Umweltziele rechtzeitig entgegenwirken zu kénnen,
ist deshalb eine dauerhafte regelméaRige Kontrolle ihrer Entwicklungssténde erforder-
lich. Gegebenenfalls missen zusatzliche, den Defiziten gegensteuernde, Malinah-
men eingeleitet werden. Die Umsetzung der MalRnahmen ist dementsprechend re-
gelmafig dauerhaft zu prufen.

Uberwachungsmatrix

Was

Wann

Wer

Wie

Kontrolle und Begleitung
der fachgerechten Durch-
fuhrung der Vermeidungs-,
Minimierungs- und Kom-
pensationsmalRnahmen

Wahrend und nach der
Bauphase, wahrend
und nach der Maf-
nahmenumsetzung

Gemeinde oder be-
auftragtes Fachbiro
in Abstimmung mit
der zustandigen
Fachbehorde

Abstimmung vor Ort
zu MalRnahmenbe-
ginn und vor Ab-
schluss der Maf3-
nahme; kurze schrift-
liche Dokumentation
ggf. Bilddokumentati-
on an die Fachbehor-
de; RegelmaRige
Kontrollen vor Ort

Uberwachung des Errei-
chens und des Fortbestan-
des der Minimierungs-,
Vermeidungs- und der
Kompensationsmallhahmen

1 x pro Jahr

Gemeinde oder be-
auftragtes Fachbiro
in Abstimmung mit
der zustandigen
Fachbehérde

Kontrolle einmal im
Jahr vor Ort durch
Fotodokumentation
und ggf. Ersatzpflan-
zungen bei Ausféllen
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ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Gebietsheschreibung

Nach der naturrdumlichen Gliederung des Landes Baden-Wirttemberg befindet sich
das Plangebiet im Naturraum des ,Bodenseebeckens”. Die Topographie der Umge-
bung, bei der es sich um eine Jungmoranenlandschaft handelt, ist durch eiszeitliche
Gletscher entstanden. Die Gemarkung Nesselwangen ist ein Teilort der Stadt Uber-
lingen und befindet sich etwa 7 km westlich der Stadt Uberlingen. Das Plangebiet
liegt am &stlichen Ortsrand von Nesselwangen. Es wird im Sudwesten durch die
Kreisstrale 7786, im Nordwesten durch das Wohnbaugrundstiick Flurstiick 376/1,
im Nordosten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen und im Anschluss daran
durch die Wassergasse sowie im Siidosten durch landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen begrenzt.

Vorhabensbeschreibung

Das zentrale Feuerwehrgeratehaus fur den Ausrtickbereich West ist als ein- bis
zweigeschossiges Flachdachgeb&ude konzipiert. Die Fahrzeughalle ist eingeschos-
sig geplant. Sie bietet Platz fur vier Einsatzfahrzeuge. Nordéstlich direkt an der
Fahrzeughalle befinden sich Umkleiderdume und Lagerflachen ebenfalls in einge-
schossiger Bauweise. Dieser Bereich ist direkt vom Parkplatz der Einsatzkréfte er-
reichbar. Nordwestlich der Fahrzeughalle ist ein zweigeschossiger Gebauderiegel
vorgesehen.

Die Stellplatze fur die Einsatzkrafte sind nordéstlich des Gebaudes angeordnet und
Uber eine eigenstandige Zufahrt von der K 7786 anfahrbar. Die Einsatzfahrzeuge
verlassen die Fahrzeughalle nach Stidwesten und fahren direkt auf die KreisstraRe.
Die ErschlieBung erfolgt von der KreisstraBe K 7786. Sowohl die Zufahrt zum Park-
platz fir die Einsatzkrafte als auch die Ausfahrt des Feuerwehrgeriatehauses selbst
erfolgt direkt auf die K 7786.

Eingriff-Ausgleichsbilanz, Kompensation

Es erfolgt im Nordosten eine Eingriinung durch eine Hecke und eine extensive
Grinflache. Entlang der StralBe und zwischen den Stellplatzen werden Biume ge-
pflanzt. Das Dach wird begriint.
Fur die folgenden Schutzguter ergibt sich ein Kompensationsbedarf in Okopunkten:

Pflanzen und Tiere -2.181 Okopunkte
Boden -17.211 Okopunkte
Landschaftsbild -7.213 Okopunkte
GESAMT -26.605 Okopunkte

Fur die Schutzgiter Klima, Wasser und Kultur- und Sachguter ist der Eingriff durch
die Planung soweit minimiert, dass kein Ausgleich erforderlich ist.

Der sich ergebende Kompensationsbedarf von 26.605 Okopunkten wird vom Oko-
konto der Stadt Uberlingen abgezogen und kann der Manahme ,Naturnahe Umge-
staltung der Grében im Bereich Otto-Miihle in Uberlingen, zugeordnet werden.
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ANHANG

Pflanzlisten
Es ist autochthones Pflanzmaterial zu verwenden

Pflanzliste 1: mittelkronige Baume
Mindestens dreimal verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mindestens 16 cm

Parkplatzbdume

Acer campestre (Feldahorn)

Crataegus laevigata (Zweigriffliger Weil3dorn) Sorte “Paul’s Scarlet”
Prunus avium (Vogelkirsche)

Sorbus terminalis (Elsbeere)

Pflanzliste 2: Obstbaume entlang StralRe

Mindestens dreimal verpflanzt, Stammumfang mindestens 16 cm
Streuobstbdume: Bei der Verwendung von Apfeln und Birnen sind Arten aus dem
Sortenerhaltungsprogramm des Landkreises Bodenseekreis zu wahlen.

Pflanzliste 3:
Gehoélze und Straucher fiir gemischte Hecke

mindestens zweimal verpflanzt, 5 Triebe, 100-150 cm

Acer campestre (Feldahorn)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Gewdhnliche Hasel)
Crataegus laevigata (Zweigriffliger Weil3dorn)
Crataegus monogyna (Eingriffliger Weif3dorn)
Euonymus europaeus (Gewdhnliches Pfaffenhiitchen)
Ligustrum vulgare (Gewdéhnlicher Liguster)
Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Hunds-Rose)

Rosa rubiginosa (Wein-Rose)

Salix caprea (Sal-Weide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sambucus racemosa (Trauben-Holunder)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)

Plane
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