. Wohnbaulandrichtlinie
der Stadt Uberlingen zur Schaffung von Planungsrecht
fiir Wohnbaufldchen von privaten Antragstellern bzw. Vorhabentragern

Praambel

Die Entwicklung und Bereitstellung von Wohnbauflachen und insbesondere die
Schaffung von Planungsrecht ist eine hoheitiche kommunale Aufgabe.
Wohnungsknappheit sowie der stets ansteigende Siedlungsdruck stellen die
Gemeinden und Stadte vor die Aufgabe notwendiges Bauland nachhaltig und sozial
gerecht zu entwickeln. Durch die rechtlichen Bestimmungen des Baugesetzbuches
besteht fur Kommunen die Mdéglichkeit, fiir Grundstiickflachen im AulRenbereich Bau-
und Planungsrecht zu schaffen ohne ein zeitintensives Verfahren der
Flachennutzungsplanung durchzufuhren. Private Grundstiickseigentimer bzw.
Vorhabentrager haben in der Vergangenheit davon Gebrauch gemacht. Mit der
Schaffung von Bau- und Planungsrecht war eine Bodenwertsteigerung verbunden,
die allein den Antragstellern bzw. Vorhabentragern zuteilwurde. Ziel der
Wohnbaulandrichtlinie ist daher eine aktive Steuerung in Form eines kooperativen
und partizipierenden Wohnbaulandentwicklungsmodells, bei dem ein Teil der
Wertsteigerung als stadtebauliche Entwicklungsmalinahme zur Bereitstellung von
Wohnbauland in kommunale Hand Uberfihrt wird.

1. Fur Flachen im AuBenbereich (Flachen nach § 35 BauGB) wird Planungs- und
Baurecht geschaffen, wenn die Stadt Uberlingen von jeder/m privaten
Grundstiickseigentimer/in mindestens 50 v. H. der Nettowohnbauflache zum
Verkehrswert erwerben kann. Der Verkehrswert wird durch ein Gutachten des
Gutachterausschusses ermittelt unmittelbar zum Zeitpunkt des anstehenden
Verkaufs. Flachen, die im nicht Uberplanten Innenbereich liegen und die Kriterien
des § 35 BauGB erfiillen (,Auf3enbereich im Innenbereich®), fallen ebenso unter
diese Richtlinie.

2. Die Gesamtkosten der Baulandentwicklung (Planung, ErschlieBungsanlagen,
AusgleichsmalRRnahmen), inkl. samtlicher notwendiger Gutachten, werden anteilig
durch einen stadtebaulichen Vertrag auf die Grundstiickseigentimer/Innen
umgelegt, soweit keine Beitragsbescheide/Ablésung erlassen werden.

3. Die nach der Baulandumlegung zugeteilten privaten Grundstiicke sind innerhalb
von drei Jahren mit einem Wohngebaude zu bebauen. Die Frist beginnt zu laufen
mit der Bebaubarkeit des Grundstiickes (Inkrafttreten des Bauleitplans, Abnahme
ErschlieBungsarbeiten). Sie kann um bis zu einem Jahr verlangert werden, wenn
die/der Grundstiickseigentimer/in nachweist, dass das Baugebot aus finanziellen
Griinden nicht innerhalb der vereinbarten Frist erfullt werden kann. Das Baugebot
sowie ein Verbot der VerduRerung der Bauplatze werden durch einen
stadtebaulichen Vertrag abgesichert. Fur den Fall, dass die Bauplatze innerhalb
der Frist nicht bebaut sind, erhalt die Stadt Uberlingen ein Ankaufsrecht. Dieses
Ankaufsrecht ist binnen 6 Monaten nach Ablauf der Frist von der Stadt Uberlingen
auszuilben. Uber die Ausibung des Ankaufsrechtes entscheidet der



Gemeinderat. Der Ankaufswert des Grundstiicks betragt 90 Prozent des zum
Zeitpunkt der Ausiibung des Ankaufsrechtes gultigen Verkehrswertes.

. Bei einer Bruttogrundstiicksflache unter 800 m? findet kein Zwischenerwerb durch
die Stadt Uberlingen statt. Jedoch ist mit der/m Grundstiickseigentiimer/in bzw.
Vorhabentrager/in ebenfalls ein Baugebot entsprechend Nr. 3 zu vereinbaren. Die
Kosten fir das Bauleitplanverfahren inkl. notwendiger Gutachten sowie
AusgleichsmaRnahmen tragt in diesem Fall vollumfanglich die/der Antragsteller/in
bzw. Vorhabentrager/in.

. Die Planungshoheit fur die Aufstellung von Bauleitplénen liegt ausschlieRlich bei
der Stadt Uberlingen. Es besteht kein Anspruch des/r Grundstiickseigentiimers/in
bzw. Vorhabentragers/in auf Einleitung, auf bestimmte Durchfilhrung und
Abschluss einer Bauleitplanung.

. Durch die Wohnbaulandrichtlinie kann kein Rechtsanspruch abgeleitet werden.
. Fur die Durchfuhrung der Wohnbaulandrichtlinie als stadtebauliche MaRnahme
wird ein stadtebaulicher Vertrag gemall § 11 Baugesetzbuch (BauGB) mit den

Antragstellern bzw. Vorhabentréagern geschlossen.

. Antrsdge des Spital- und Spendenfonds Uberlingen sind von der Richtlinie
ausgenommen.
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