M. 01 022/001 7 Urkundenhaltverschie
Nr 60 622/551.5 Urkundenhaftverschiy

Nr 60 622/550.7 Urkundenhefter

Beglaubigung:
Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes )
"Yerbindung B 31 alt mit der L 200a" stimmt

mit der Urschrift liberein.
{iberlingen, den 18. Februar"2000
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Stadt Uberlingen / Bodensee

Bebauungsplan

"Verbindung B 31 alt mit der L 200a"

{Stand Juni 1999)



Satzung

der Stadt Uberlingen iiber die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Verbindung Abigstrafte und L 200a"

Der Gemeinderat der Stadt Uberlingen hat am 1. Dezember 1999 die Aufstellung des
Bebauungsplanes “Verbindung Abigstrae und L 200a" unter Zugrundelegung folgender
Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. |

S. 2141)
e 4, Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -

BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22. April 1993

(BGBI. | S. 466)
e 5. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
e § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 3. Oktober 1983 (GBI.

S. 578; ber. S. 720); zuletzt geéndert durch Ges. vom 12. Dezember 1991 (GBI. S. 860).
e Landesbauordnung fir Baden-Wrttemberg (LBO) vom 8. August 1995 (GVBI. S. 617)

§1
Raumlicher Gelt bereict

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen in der Planzeichnung (Teil A)
des Bebauungsplanes.

§2

Die Satzung besteht aus:

e Teil A Planzeichnung vom 22. Juni 1999

e TeilB Bauplanungsrechtliche Festsetzungen, Stand: Juni 1999
e TeilC  Ortliche Bauvorschriften, Stand: Juni 1999

e TeilD Hinweise, Stand: Juni 1999



Der Satzung beigefigt sind:

» Begriindung, Stand: Juni 1999
s Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung, Stand: Juni 1999

§3
- drickeil

Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den &rtlichen
Bauvorschriften nach § 74 LBO zuwiderhandelt.

§4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

§5
Aulerkrafttreten

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen
aufer Kraft.

. £
Uberlingen, den e

ar . w
Der Biirgermei ler
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e Begriindung
Planungsrechtliche Festsetzungen
Ortliche Bauvorschriften

Pflanzenliste
Eingriff-Ausgleichsbilanzierung

o Plane:
Lageplan M 1 : 25 000 (Deckblatt)
Auszug aus dem Flachennutzungspian
Rechtsplan (im Original M 1 : 500)

Ausgleichsmalinahme "St. JohannserbUhl™:
Lage im Raum M 1 : 25 000
Ubersichtsplan M 1 : 5 000

Lageplan M 1: 1 500

Begriindung - Inhalt

1.0 Lage und rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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5.0 GrOnordnung
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8.0 Kosten
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Begriindung

1.0 Lage + rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der nordéstlich des Stadtgebietes von Uberlingen gelegene Planbereich grenzt
an das bestehende Gewerbegebiet Oberried an.

Das Plangebiet umfalt eine Gesamtflache von ca. 2,68 ha und wird begrenzt
¢ im Nordosten von der Landesstrasse L 200 a

e im Norden + Nordwesten vom Gewerbegebiet Oberried. Diese
Flachen sind teilweise bebaut (Abig-Werke, verschiedene andere
Betriebe). Die nicht bebauten Flachen sind weitgehend Uberplant und
werden derzeit extensiv landwirtschaftlich genutzt.

¢ Im Sidden von landwirtschaftlichen Nutzflachen (Griinland),

» im Sddwesten vom spitdlischen Waldgebiet "Sprengenen”. Das
Waldgebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes "Nérdliches

Bodenseeufer".

Die sitdwestliche Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
entspricht weitgehend der Grenze des Landschaitsschutzgebietes "Nérdliches
Bodenseeufer”. Die im Siiden des Bebauungsplanes gelegenen
landwirtschaftlichen Nutzfldchen liegen im Landschaftsschutzgebiet.

2.0 Planungsziele

Ziel des Bebauungsplanes ist die Herstellung der Rechtsgrundlagen fiir den
Bau der geplanten Verbindungsstrasse zwischen der L 200 a und der B 31 alt,
die kinftig als "Stadtring” genutzt werden soll. Diese Verbindungsstrasse soll
der Entlastung der Landesstrasse L 200 ("Lippertsreuter Strasse”) dienen. Die
vorliegende Planung enthalt den ersten Bauabschnitt bis zum Anschlu® an die
vorhandene Abigstrasse. Beziglich der Notwendigkeit dieser
Strassenverbindung und ihrer technischen Ausgestaltung wird auf den
Erlduterungsbericht zur Vorentwurfsplanung des Ingenieurbiiros Gorlitz
verwiesen. Hier heildt es:

"2. Notwendigkeit der BaumaRnahme

2.1 Vorgeschichte der Planung mit Hinweisen auf
vorausgegangene Untersuchungen und Verfahren

Die Stadt Uberlingen beabsichtigt, nach dem Bau der B31 neu sowie
der Rickstufung der jetzigen B31, diese als dusseren Stadtring in
das Verkehrskonzept der Stadt einzubeziehen. Durch die nicht den
Wiinschen der Stadt Uberlingen entsprechenden Vorplanung, dber
den Anschiufl der B31 alt mit der L200 (Lippertsreuter Sirafle) im
Zuge der B31 neu, aufgestellf durch das Regierungsprésidium
Tabingen, hat sich die Stadt entschlossen, eine eigene Planung in

Auftrag zu geben.
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F r den geplanten Neu au e es Einkaufs- und Freizeitparkes
stidlich des Knotenpunktes der L.200/L200a, Flurstiick-Nr. 3318 und
3317 mufl die Anbindung ebenfalls iber die geplante StraBle
erfolgen, da sich das StraBenbauamt Uberlingen gegen einen
direkten Anschlul der Parkpldlze an den beiden bestehenden
Landesstrallen ausgesprochen hat.

Im Dezember 1995 wurden die betroffenen Grundstickseigentimer
Uber die geplante MalRnahme informie .

Mit dem Vorentwurf urde im Ja uar 1996 begonne .

2.2 Darstellung der unzureichenden Verkehrsverhéltnisse mit
ihren negativen Erscheinungsformen

Durch den Neubau der Bundesstrale 31 im Bereich der Stadt
Uberlingen gibt es keine andere zufriedenstellende Lésung, die 1.200
mit dem geplanten Stadlring zu verbinden. Vorausgehende
Planungen des Regierungsprasidiums Tibingen sahen vor, den
Verkehr von der L200 iiber die neue Bundesstralle in Richtung
Uhldingen-Mihilhofen zum 1,3 km enffemnt geplanten Knotenpunkt
Alt-Bimau zu leiten. Von dort in e tgegengesetzter Richtung (iber die
B31 neu zurdck zum Stadiring. Diese Verkehrsfithrung ist den
Verkehrsteilnehmem n'cht zumutbar und wilrde eine Ablehnung des
Stadtringes im Bereich Burgberg zur Folge haben.

In &stlicher Richtung stellt die L200 die einzige Strafie fiir den Ziel-
und Quellverkehr dar. Sie ist mit der heutigen Verkehrsbelastung
bereits am Rande ihrer Leistungsféhigkeit angekommen, was sich in
den ’;lauptvedcehrszeiten durch Verkehrsbehinderungen bemerkbar
macht.

Das Einfahren in die L200 aus der Abigstralle wird durch die starke
Belastung der L200 erschwert, was sich in langen Wartezeiten und
Einbullen der Verkehrssicherheit bemerkbar macht.

Kein zufriedenstellender Anschiufl des Stadtteils Burgberg an das
bestehende Radwegenelz.

2,3 Raumordnerische Entwicklungsziele

Die Stadt Uberlingen stellt durch ihre direkle Lage am nérdlichen
Bodenseeufer ein  bedeutendes Freizeit, Ferien- und
Naherholungsgebiet dar. Mit der geplanten Malnahme kommt die
Stadt Uberlingen ihrer stédtebaulichen Zielvorgabe, der
Verkehrsberuhigung im Bereich der Uberlinger Allstadt einen Schritt
néher. Die Aftraktivitdt und Wirtschaftskraft dieser Region wird
dadurch weiter steigen.

Mit zunehmend mehr verfiigbarer Freizeit wird dieser Region noch
mehr Bedeutung zukommen.
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24 Anforderungenian die s raBenbauliche Infrastritk ur

Nach Auskunft des Tiefbauamts Uberlingen betrégt die Belastung
der L200 20.000 Kfz/24H wobei sich dieser Wert in  er Urlaubszeit
um 40 % erh6ht. Auf Grund einer Verkehrszéhlung wurde vom Biiro
Bender & Stahl Ludwigsbh rg, die kiinftige Verkehrsbelastung fiir die
Verbindungsstrasse B 31at L 200a it 3.100 Kfz/24 h berechnet.
Dl.gch_ c,{tie geplante MaBnahme wird die Belastung auf der L 200
reduziert,

Durch die Ausbildu g eines gelrennten Radweges wird die
Sicherheit dieser Verkehrsteilne mer wesentlich erhéht.

Das Bauvorhaben verbessert die Wirischaftlichkeit fir die
Strassennutzer, was sich in Zeit- und Betriebssloffkosten-
einsparungen niederschlagt.

2.5 Verringerung bestehender Umweltbeeintréchtigung

Durch die vorgesehene Malina me wird eine bessere Verteilung des
Quell- und Zielverkehrs erreic t.

Das Radwegenetz um Uberlingen wird verdichtet und die Méglichkeit
eingerdumt, vo  Stadlteil Burgberg das nahegelegene Industrie-
gebiet Oberried und Degenhardt mit dem Fahrrad zu erreichen. Es
wird ein Anschluf an das bestehende Radwegenefz (L 200 -
Bambergen - Lipperisreute):geschaffen.”

Quelle: Erlduterungsbericht "Vorentwurfsplanung der Verbindungsstrasse B
31 alt mit L 200a” Ingenieurbiiro Giinter Gérlitz, Uberlingen, Juni 1996

Im Bereich der Anbindung an die L 200a wurde mittlerweile der innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes gelegene, von der Stadt Uberlingen
gewiinschte Kreisverkehr realisiert.

Im Zuge des Strassenbaues im 1. Bauabschnitt wurde gleichzeitig die
verkehrstechnisch sinnvolle Anbindung des Grundstickes FI.St. Nr. 3318
ermaoglicht. Auf diesem Grundstiick ist der Bau eines Einkaufszentrums nahezu
fertiggestellt. Die direkte Anbindung dieser Flachen an die angrenzenden
Landesstrassen L 200 und L 200a ist aus verkehrstechnischen Griinden nicht
mdglich.

Eine sudlich der geplanten Verbindungsstrasse gelegene Teilfliche wird als
Gewerbegebiet - ausgewiesen. Hier plant der kunftige Betreiber des
Einkaufszentrums die Errichtung einer Tankstelle. Die Erschliessung erfolgt von
der Verbindungsstrasse Uber eine Zufahrt.

Das nordlich der geplanten Verbindungsstrasse, im AnschluR an das
Bebauungsplangebiet "Oberried II' gelegene Grundstiick FI.St. Nr, 3308/18
wird ebenfalls als Gewerbegebiet ausgewiesen. Das Grundstick befindet sich
im Eigentum der Abigwerke und soll ausschliefilich iber das angrenzende
Werksgeldnde erschlossen werden.

Der im Bestand vorhandene Hubschrauber-Landeplatz soll durch den
Bebauungsplan gesichert werden.
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3.0 Einordnung in den Flachennutzungsplan [ bestehende
Rechtsverhiltnisse

Die vorliegende Planung entspricht den Inhalten des rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes der Verwaltungsgemeinschaft Uberlingen-Owingen-
Sipplingen.  Teilflaichen des  Geltungsbereiches liegen  innerhalb
rechtsverbindlicher Bebauungsplane (Oberried I, Oberried Ill). Es sind
entsprechende Anderungen erforderlich.

Das Plangebiet liegt innerhalb des rechtskrifligen Wasserschuizgebietes
.NuBRdorf* (Schutzzoone Il B).

Teilflachen der fur AusgleichsmalRnahmen vorgesehenen Bereiche innerhalb
des Plangebietes befinden sich im Landschaftsschutzgebiet ,Bodenseeufer":

4.0 Planungsinhalte
Im Bebauungsplan werden ausgewiesen:
» Strassenverkehrsflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB})

fir den Bau der geplanten Verbindungsstrasse mit Anbindung an die
Landesstrasse L 200a durch einen Kreisverkehr,

¢ Strassenverkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

fur die geplanten Geh- und Radwege entlang der L 200a und der geplanten
Verbindungsstrasse,

¢ Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

a) fur die Zufahrt zum Einkaufszentrum
b) fir den Waldweg, der zur Erschliessung des angrenzenden Waldgebietes
"Sprengenen” dient,

e« Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

fur den unter b) genannten Waldweg. Die Stadt Uberlingen rdumt dem
Betreiber der Tankstelle fir diese, in ihrem Besitz befindliche Flache ein Geh-
und Fahrrecht ein,

e Flichen fiir den Luftverkehr { § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

zur rechtlichen Absicherung des im Bestand vorhandenen Hubschrauber-
Landeplatzes,

» Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)
fuir zwei Teilflachen sidlich und nérdlich der geplanten Verbindungsstrasse
e Offentliche Griinflichen (§ 9@ Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

die an die Strasse und die Rad- und Gehwege angrenzenden Flachen werden
als offentliche Griinflichen ausgewiesen,
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e Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

fur die an die Waldgebiete angrenzenden Bereiche. Diese Flachen sollen
standortgerecht bepflanzt werden und dienen als Pufferzone zwischen Strasse
und Waldrand,

¢ Pflanzung von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

fur im Bebauungsplan festgesetzte Standorte.

4.1 Gewerbeflache siidlich der geplanten Verbindungsstrasse

Im Vorentwurf des Bebauungsplanes war eine ca. 3.000 m2 grofe, stdlich der
geplanten Verbindungsstrasse gelegene Teilfldche als Gewerbegebiet gem. § 8
BauNVO ausgewiesen. Geplant ist die Errichtung einer Tankstelle. Die Zu- und
Ausfahrt soll gegeniiber der vorgesehenen Einfahrt zum Einkaufspark "La
Piazza" erfolgen, urspringlich unter Inanspruchnahme des vorhandenen
Forstwirtschaftsweges. Bei der vorgezogenen Anhdrung der Trager 6ffentlicher
Belange stimmte die Forstverwaltung einer Reduzierung des Waldabstandes
gem. LBO auf 11 m zu. Zur Begriindung wurde ausgefihrt, dalk die betroffene
Teilflaiche des Spitalwaldes vor einigen Jahren von einem massiven Windbruch
betroffen war. Der derzeitige Bewuchs weist eine geringe Héhe auf, die keine
Gefahrdung for benachbarte Gebdude darstellt. Durch geeignete
forstwirtschaftliche MaRnahmen ist jedoch sicherzustellen, daR eine
festzulegende Maximalhéhe nicht Gberschritten wird.

Bei der vorgezogenen Blrgerbeteiligung wurde die geplante Ausweisung als
Gewerbegebiet massiv kritisiert. Es wurde auf die exponierte Hohenlage, die
nahezu uneingeschrankte Einsehbarkeit des Gelandes und die eindeutige
Begrenzung des Stadtraumes durch die Verbindungsstrasse verwiesen. Der
vom Gemeinderat gebilligte Kompromifd sieht jetzt eine wesentlich reduzierte
Ausweisung (ca. 1500 m2) als Gewerbegebiet vor. Die Zu- und Abfahrt Gber
den vorhandenen Wirtschaftsweg entfallt. Zwischen Weg und Gewerbeflache
sowie Wald und Gewerbeflache wird eine jeweils 10 m breite Grunflache als
Abstands- und Pufferzone zum Wald und fir Sichtschutzpflanzungen
vorgesehen. Durch zusatzliche ortliche Bauvorschriften soll die geplante
Tankstelle in die Umgebung eingebunden werden (extensive Dachbegrinung
etc.).

5.0 Griinordnung

Fur die im Bebauungsplan ausgewiesenen o&ffentlichen Griinflichen und
Pflanzgebote fir Baume liegt mittlerweile ein detaillierter Bepflanzungsplan mit
Pflanzenliste vor. Die Béschungsflachen zwischen Wald und Strasse sollen als
Waldtrauf mit standortgerechten Gehdlzen gepflanzt werden. Fir den
Grlnstreifen zwischen Radweg und Strasse sowie die nérdliche Strassenseite
sind Baumreihen vorgesehen.
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6.0 Eingriff-Ausgleichsregelung

Der geplante Bau der Verbindungsstrasse zwischen der B 31 alt und der L
200a ist gem. § 8 BNatSchG als Eingriff in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild zu bewerten. Neben der Inanspruchnahme bisher unbebauter
Flachen sind negative Auswirkungen auf das bislang weitgehend intakte
Landschaftsbild, insbesondere im Anschlul an das Waldgebiet "Sprengenen”,
zu erwarten. Die angrenzenden Waldflachen werden durch Emmissionen und
Larmbelastungen beeintrachtigt.

Die Vermeidung des Eingriffs (Vermeidungsgebot gem. § 8 (2) BNatSchG)
wére nur durch den Verzicht auf die geplante Verbindungsstrasse méglich. Der
Bau dieser Strasse wird jedoch durch die Neutrassierung der B 31 neu
erforderlich und tragt zur Entlastung der stddtischen Verkehrsverhéltnisse bei
(sie?e) Erldauterungsbereicht zur Vorentwurfsplanung des Ingenieurbliros
Gorlitz).

Die durch die vorliegende Planung verursachten Eingriffe und erforderliche
AusgleichsmaBRnahmen wurden ermittelt, bewertet und in einer Eingriff-
Ausgleichsbilanz dargestellt. Auf den sidlich der geplanten Verbindungs-
strasse, innerhalb des Landschaftsschutzgebietes gelegenen Flachen sollen
Ausgleichsmafinahmen in Form von Gehdlzpflanzungen durchgefiihrt werden.
Die Bilanzierung zeigt jedoch, daR nicht alle erforderlichen Ausgleichs-
maBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ausgefiihrt
werden kénnen. Fir zuséatzlich erforderliche Malnahmen sollen daher Flachen
im unmittelbar benachbarten Gewann "St. Johannserbiihl" herangezogen
werden. Die Art der AusgleichsmaBnahme ist in der Eingriff-
Ausgleichsbilanzierung dargestellt und bewertet. Nach der Realisierung der
dargestellten MaRnahme (Aufforstung mit einem artenreichen Laub-Mischwald”
ist der Eingriff rechnerisch ausgeglichen.

7.0 Flachenbilanz

» Strassenverkehrsflachen
(einschl. Geh-, Radwege
und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung) 8.600 m2

« Gewerbegebiete
4,300 m2

o Flachen fiir den Luftverkehr
3.900 m2

 Grunfidchen
10.000 m2

¢ davon Flachen fir Ausgleichsmalnahmen1.500 m2

8.0 Kosten

Die Kosten fiur die Gesamtmalnahme wurden im Rahmen der Vorplanung mit
ca. DM 3.122.000,— ermittelt. Der entsprechend dem vorliegenden Bebauungs-
plan mittlerweile weitgehend realisierte 1. Bauabschnitt ist mit ca. DM 800.000,-
angesetzt. Die MalRnahme wird mit GVFG-Mitteln geférdert.

7
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(Stand Juni 1999)
Rechtsgrundlagen

1.) Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141)

2.} Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132)

3.) Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpléine sowie
liber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
verordnung - PlanzV-90)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 1981,
zuletzt geandert durch Gesetz vom 18. Dezember 1990
(BGBLI. | S. 58)

4.) Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)
in der Fassung vom 8. August 1995 (GBI. S. 617)
5.) Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO)

in der Fassung vom 3. Oktober 1983 (GBI. S. 578), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 18. Dezember 1995 (GBI. S.
29)

1.1 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB)

1.0 Art + Mass der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB})

Art + Mass der baulichen Nutzung sind fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch Planeintrag
festgesetzt und den zugehérigen Nutzungsschablonen zu
entnehmen.

1.1 Art der baulichen Nutzung

s GE = Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVvQ)

Gemal § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, daB die in § 8
(3) Nr. 3. BauNVO ausgefiihrte Ausnahme -
Vergnligungsstétten - im  "Gewerbegebiet" nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes werden.
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1.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mass der baulichen Nutzung wird nach § 16 (2)
BauNVO bestimmt durch die im Bebauungsplan
eingetragene maximale Festsetzung der Grundflachen-
zahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ), die Zahl der
Vollgeschosse und die Héhe der baulichen Anlagen.

1.2.1 Grundfliachenzahl (§ 19 BauNVO)

Die zulassige Grundfiichenzah! (GRZ) ist im Bebauungs-
plan durch Eintrag in den Nutzungsschablonen
festgesetzt. .

1.2.2 GeschoBflichenzah! (§ 20 BauNVO)

Die zuldssige GeschofRflachenzahl (GFZ) ist im Bebau-
ungsplan durch Eintrag in den Nutzungsschablonen
festgesetzt.

1.2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 (1) BauNVO)

Zuldssig ist die ein- und zweigeschossige Bauweise. Die
Angaben in den Nutzungsschablonen sind mafigeblich.

1.2.4 Hohe der baulichen Anlagen

Die Festsetzung erfolgt durch die Bestimmung der
maximalen Wandhéhe sowie der Fixierung des
Bezugspunktes fir die Bemessung der Hohen.

Bezugspunkt fiir die Bemessung der Hoéhen ist die
Erdgeschoss-Fullbodenhdhe

Die Erdgeschofl-Fullbodenhéhe darf im Gewerbegebiet 1
= GE 1 maximal 1,00 m, beim Gewerbegebiet 2 = GE 2
maximal 50 cm Uber der gewachsenen Gelinde-
Oberkante liegen. Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der
Diagonalen im Baufenster.

1.2.4.1 Wandhéhe

Die Wandhdhe wird gemessen von der festgesetzten
Erdgeschoss-Fulbodenhéhe bis zum Schnittpunkt der
Aussenwand mit der Unterkante der Dachkonstruktion.

Festgesetzt sind:
s eingeschossige Bauweise = Wandhéhe max. 5,00 m
¢ zweigeschossige Bauweise = Wandhdhe max. 7,50 m
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2.0 Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

2.1 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (BauNVO)

Zulassig ist die offene Bauweise gem. § 22 (1) BauNVO

Die Angaben in den Nutzungsschablonen sind maf-
geblich.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNV0Q)

Die  Uberbaubaren  Grundstiicksflichen sind im
Bebauungsplan durch Baugrenzen festgesetzt.

Flidchen fiir Stellpldtze und Garagen
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind innerhalb  der
ausgewiesenen Gewerbegebiete zuldssig.

Absteliplatze fur Wohnwagen und Boote sind auferhalb
von Gebaduden nicht zuldssig.

Verkehrsfldchen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Im -Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
Verkehrsflachen ausgewiesen als:

+ Strassenverkehrsflichen

als Erschliessungsstrasse (Verbindungsstrasse zwischen
der B 31 alt und der L 200a mit Kreisverkehr an der L200a

« Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

o Wirtschaftsweg (Erschliessung des Spitalwaldes
Distr."Sprengenen" von der neuen
Erschliessungsstrasse

« Zufahrt Einkaufszentrum
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5.0 Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
5.1 Private Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die nicht Uberbauten Gewerbegrundstiicksflaichen sind,
soweit sie nicht fur Zufahrten und Stellplatze genutzt
werden, als Garten- und Griinflachen anzulegen und zu
pflegen. Die Bepflanzung soll entsprechend der dem
Bebauungsplan als Anlage beiliegenden Pflanzenliste
erfolgen.

Offentliche Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die im Plangebiet ausgewiesenen &ffentlichen
Griinfiachen sind gekennzeichnet als:

o GF 1 =Waldtrauf
» GF 2 = Sichtschutzpflanzung
¢ GF 3 = Hochstamm-Streuobstwiese

Sie sind gemal Pflanzenliste, entsprechend ihrer
Kennzeichnung anzulegen, zu pflegen und zu unterhalten.

Flachen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft (§ 1a (3) BauGB)

Die im Bebauungsplan gekennzeichnete Grunflache GF 2
ist als Flache fir den Ausgleich von zu erwartenden
Eingriffen in Natur und Landschaft ausgewiesen.

6.0 Pflanzgebote + Pflanzbindungen
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

6.1 Anpflanzen von Baumen und Striduchern
(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Burch Eintrag im Bebauungsplan sind Standorte fir neu
zu pflanzende Baume gem. der dem Bebauungsplan
beigefiigten Pflanzenliste festgesetzt.

Zusatzlich zu den im Bebauungsplan festgesetzten
Baumstandorten ist je 500 m2 Gberbaubarer Grundstlicks-
flache je ein Laubbaum gem. Pflanzenliste zu pflanzen.

Erhalt von Baumen und Strauchern
(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Durch Eintrag im Bebauungsplan sind zu erhaltende
Baume und Straucher festgesetzt.
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Umgrenzung der Flidchen, die von der Bebauung
freizuhalten sind (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Durch Eintrag im Bebauungsplan sind Flachen, die von
der Bebauung freizuhalten sind, als Sichtfelder /
Sichtdreiecke festgesetzt. Diese Sichtfelder sind von alien
Sichthindernissen iber 0,80 m Héhe Uber der Fahrbahn
standig freizuhalten.

8.0 Nachrichtliche Ubernahmen -
Landschaftsschutzgebiet

Teilbereiche der ausgewiesenen ,Fldchen zum Ausgleich
von Eingriffen in Natur und Landschaft liegen innerhalb
des Landschaftsschutzgebietes ,Bodenseeufer”,
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(Stand Juni 1999)

Ortliche Bauvorschriften

gemiB § 74 LBO iiber die Zuldssigkeit bestimmter bau-
gestalterischer und genehmigungsrechtlicher Anforderungen
im Bereich des Bebauungsplanes "Verbindungsstrasse B 31 alt
mit der L. 200a", Stadt Uberlingen

Aufgrund von § 74 (1) Nr. 1, 3, 4, 5, und (7) der Landesbauordnung
fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBL.
S. 617) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung flir Baden-
Wiirttemberg in der Fassung vom 03.10.1983 (GBI. S. 578), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 18.12.1995 (GBIl. S. 29) werden die
nachfolgend aufgefithrten baugestalterischen Festsetzungen als
ortliche Bauvorschriften getroffen und vom Gemeinderat der Stadt
Uberlingen als Satzung beschlossen.

Inhalt:

1.0 Ré&umilicher Geltungsbereich
2.0 Aussere Gestaltung baulicher Anlagen
3.0 Gestaltung der Freiflachen

1.0 Raumlicher Geltungsbereich
Die 6rtlichen Bauvorschriften gelten fiir den im Rechtsplan
M 1 : 500 dargestellten Geltungsbereich, der dem

Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Verbindungsstrasse B 31 alt mit der L 200a" entspricht.

2.0 Aussere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

2.1 Baukoérper

Die Baukérper sind so zu gestalten,. dal sie nach Form,
Malistab, Werkstoff, Farbe und Verhéltnis der Baumassen
und Bauteile untereinander nicht verunstaltend wirken.

2.2 Dachform, Dachneigung
Zulassig sind:
e Flachdacher, Dachneigung 0 - 5°
Im Gewerbegebiet 2 = GE 2 sind Flachdacher ausschliel3-

lich als begrinte Dé&cher mit einem Mindest-Substrat-
auftrag von 10 cm zuléssig.
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Fassaden- und Wandgestaltung
Zulassig sind:

- Putzfassaden,

- einfache Holzschalungen, z.B. Deckel- und
Deckleistenschalung,

- einfache konstruktive Standerkonstruktionen.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
Fassadenverkleidungen aus Kunststoff, sowie glanzende
oder glasierte Materialien unzuldssig.

Im Gewerbegebiet 2 = GE 2 sind Fassadenbekleidungen
aus Metallpaneelen unzulissig.

Grollere ungegliederte und tir-, bzw. fensterlose
Fassaden und Fassadenteile sind gem. Pflanzenliste zu
begriinen.

Im Gewerbegebiet 2 = GE 2 sind die dem Wald und den
ausgewiesenen Grinflachen zugewandten Fassaden
vollflichig zu begrinen.

Farbgestaltung

Im Gewerbegebiet 2 = GE 2 sind helle, gedeckte
Erdfarben zulassig.

Im Gewerbegehiet 1 = GE 1 sind gebrochene Weilliténe
und helle, gedeckte Erdfarben zulassig.

Ausnahmsweise koénnen andere gedeckte Farbténe
zugelassen werden.

Nicht zuldssig sind glanzende Farben, Lacke oder
Olfarben.

Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Innerhalb der ausgewiesenen Gewerbegebiete sind
Werbeanlagen zuldssig, wenn sie sich in Form, Farbe,
Format und Gestaltung einfiigen und dem jeweiligen
Haupt-Bauké&rper deutlich unterordnen.

Werbeanlagen an Gebduden sind nur unterhalb der
Traufe zulassig.
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Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung
zulassig.

Im Gewerbegebiet 2 = GE 2 sind zuldssig:

* eine kombinierte Werbeanlage mit Darstellung der
Leistung und tankstellentblichem Preisaushang. Die
maximale Hoéhe darf 5 m nicht Gberschreiten, maximale
Flache 2,5 m2.

¢ ein Lichtband mit Werbebeschriftung entlang der Traufe
des Haupt-Baukérpers, jedoch nur auf den den
ausgewiesenen Griinflichen abgewandten Seiten,
maximale Hohe 0,50 m.

 Weitere Werbeanlagen sind im GE 2 nur bis zu einer
Einzelgrésse von max. 0,75 m2 ohne Beleuchtung
gestattet. lhre Gesamtanzah! wird auf 5 begrenzt.

Fahnen sind in den ausgewiesenen Gewerbegebieten
unzuldssig.

Gestaltung der Freiflichen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die nicht Uberbaubaren Flachen sind mit Ausnahme der
Stellplatze, Zufahrten und Zugdnge als Grinflachen
anzulegen, zu pflegen und mit heimischen Gehdélzen und
Stauden zu bepflanzen.

Die vorhandene Topographie ist grundséatziich zu
erhalten. Die Gebédude sollen sich dem Gelande
anpassen. Gelandeverdnderungen sind nur im Anschluf
an das Gebaude zulassig.

Fir Zugange, Zufahrten und Steliplatze sind auBerhalb
von Waschplatzen ausschliellich wasserdurchldssige
Beldge zuldssig (Rasenpflaster, Rasengittersteine,
wassergebundene Decke, wasserdurchlassiges Pflaster).

Im Gewerbegebiet 2 = GE 2 sind wasserundurchléssige
Materialien zulassig.

Asphalt ist nur fir die Herstellung der Erschliessungs-
strasse zulassig.

Auf den Baugrundstiicken anfallendes Niederschlags-
wasser ist in Zisternen zu sammeln und flUr die
Freiflichenbewasserung zu nutzen oder breitflachig bzw.
Uiber auf dem Baugrundstiick herzustellende Mulden zu
versickern.
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Fur die Herstellung der Versickerungs- und
Retentionsmulden ist im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahren das Einvernehmen mit der unteren Wasser-
behérde herzustellen.

Der Uberlauf von Zisternen ist an die herzustellenden
Versickerungsmulden anzuschliessen.

Ausfertigung:
Es wird %estétigt, dal® der Inhalt der &rilichen Bauvorschriften mit
den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates der Stadt

Uberlingen tbereinstimmt:
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Hinweise:

1. Héhenaufnahmen:

Vor Beginn der Objekiplanung sind die tatsadchlichen
Gelandeverhéltnisse aufzunehmen, zu prifen und mit der
Erschliessungsplanung abzustimmen.

Jedem Baugesuch sind Héhenschnitte an den jeweiligen
Baugrenzen mit Darstellung des vorhandenen und geplanten
Geléndeverlaufs sowie mit der Darstellung des geplanten
Anschlusses an die Erschliessungsstrasse beizuflgen.

2. Wasserwirtschaft

Das auf den Dachflachen anfallende Oberflachenwasser kann auf
dem Grundstlicke dezentral in Zisternen gespeichert und fiir die
Grunflachenbewasserung und / oder Brauchwassernutzung
verwendet werden. Uberldufe sollen breitflachig bzw. tiber Mulden
versickert werden.

Niederschlagswasser, das von Grundstiicken, die nach dem
1.1.1999 erstmals bebaut, befestigt oder an die &ffentliche
Kanalisation angeschlossen werden, soll durch Versickerung oder
ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Gewdasser beseitigt werden,
sofern dies mit vertretbarem Aufwand und schadlos méglich ist. Eine
schadlose Beseitigung liegt wvor, wenn eine schédliche
Verunreinigung eines Gewdssers oder sonstige nachteilige
Veranderungen seiner Eigenschaften nicht zu erwarten sind.

Fir die Erstellung von Versickerungs-/ Retentionsmulden sowie die
Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewésser ist das
Einvernehmen der unteren Wasserbehérde erforderlich.

3. Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb des rechtskraftigen
Wasserschutzgebietes ,Nufldorf* (Schutzzone Il B). Die
Rechtsverordnung vom 18.12.1892 ist zu beachten und einzuhalten.

4. Archiologische Denkmalpflege

Soliten im Zuge von Erdarbeiten archéologische Fundstellen (z.B.
Mauern, Gruben, Brandschichten} angeschnitten oder Funde
gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen), ist das
Landesdenkmalamt, Abt. Archdologische Denkmalpflege, unverziig-
lich zu benachrichtigen. Auf § 20 DSchG wird verwiesen.
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§. Erdaushub

Unbelasteter  Erdaushub soll auf den  entsprechenden
Baugrundstiicken verbleiben oder der Erdaushubb&rse beim
Landratsamt Bodenseekreis zur anderweitigen Verwertung gemeldet
werden

Ausfertigung:
Es wird bestatigt, dal der Inhalt der planungsrechtlichen

Festsetzungen mit den hierzu ergangenen Beschlissen des
Gemeinderates der Stadt Uberlingen iibereinstimmt.
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- Pflanzenliste -

1. Laubbdume .+ 2. Ordnung als strassenbegleitende

Baumreihen
Botanischer Name Deutscher Name
Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Carpinus betulus - Hain-Buche

2. Laubbdume 1. + 2. Ordnung zur Pflanzung in den
ausgewiesenen Gewerbegebieten

wie vorstehend, zusatzlich

Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre - Feld-Ahorn

Gemeine Esche

Fraxinus excelsior

Prunus avium - Vogel-Kirsche
Quercus robur - Stiel-Eiche
Tilia cordata - Winter-Linde

3. Laubbdume auf den fiir AusgleichsmaBnahmen

ausgewiesenen Flachen

wie vorstehend zusétzlich

Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre - Feld Ahorn
Alnus glutinosa - Schwarz-Erle
Carpinus betulus - Hain-Buche
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Quercus robur - Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia - Gemeine Eberesche, Vogelbeere
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4. Fldachige Strauchpflanzungen entlang der
zwischen Fahrbahn + Radweg

Botanischer Name Deutscher Name
Ribes alpinum - Alpen Johannisbeere
Rosa rugosa - Apfel-Rose

5. Obst-Hochstiamme
fiir die als Streuobstwiese ausgewiesene Griinfliche

Apfel in regionalgebriauchlichen Sorten Brettacher

Bittenfelder

Bohnapfel *
Gewilirzluiken

Glockenapfel

Ontario *

Salemer Klosterapfel

Schwibischer Rosenapfel

Schweizer Orangen *

Birnen: Bayerische Weinbirne *

Kirchensaller Mostbirne *
Palmischbirne *

Schweizer Wasserbirne *

*. Laut Angaben der Landesanstalt fir Pflanzenschutz, Stuitgart, haben sich die mit

gekennzeichneten Apfel- und Birnensorten wé&hrend der vergangenen Jahre als relativ

widerstandsfahig bzw. gering anfallig gegen Feuerbrand erwiesen.
Zwetschgen: Hauszwetschge

Lukas Fruhzwetschge

Schone aus Léwen

38
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6. Straucher fir Geholzgru pen, flachige Bepflanzungen gem.
Pflanzschemata und fiir die als Waldtrauf ausgewiesenen

Griinflachen
Botanischer Name Deutscher Name
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Cornus mas - Kornelkirsche
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

T

Prunus spinosa - Schlehe, Schwarzdorn
Rhamnus catharticus - Kreuzdorn

Rosa arvensis - Feld-Rose

Rosa canina - Hunds-Rose

Salix caprea - Sal-Weide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

im Bereich der Waldsadume zusétzlich eingestreut
Prunus avium - Vogel-Kirsche

7. Fassadenbegriinung

Botanischer Name Deutscher Name
Clematis alpina - Alpen-Waldrebe
Clematis montana - Bergrebe

Clematis vitalba - Gemeine Waldrebe

Parthenocissus quinquef Wilder Wein

Parthenocissus tric. Wilder Wein, Selbstklimmer



Stadt Uberiingen - Bebauungsplan "Verbindungsstrasse B 31 alt mit der L 200a"

8. Dachbegriinung

Arten der Sedum-Moos-Krauter - Vegetation

Arten der Sedum-Gras-Krauter - Vegetation
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1.0 Eingriff- Ausgleichsbilanzierung

1.1 Rechtliche Grundlagen

Rechtliche Grundlage fir den Ausgleich von Eingriffen in den
Naturhaushalt ist das Bundes-Naturschutzgesetz (BNatschG)sowie das
Baugesetzbuch in der Neufassung vom 27. August 1997. Ziel der
Eingriffsregelung ist der Erhalt des Landschaftsbildes sowie der
gualitativen und quantitativen Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes.

"Eingriffe in Natur und Landschait im Sinne dieses Gesetzes sind Verdnderungen
der Gesfalt oder Nutzung von Grundfiichen, die die Leistungsféhigkeif des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintréchtigen
kénnen.”

§8 (1) BNatschG

"Unvermeidbare Eingriffe sind durch geeignete Malnahmen mdglichst volisténdig
auszugleichen......

"Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten... ..unvermeidbare
Beeintrdchtigungen innerhalb einer bestimmien Frist durch MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschafispflege auszugleichen......

Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder
nachhaitige Beeinfr&chliqung des Naturhaushalls zurdckbleibt....."

§ 8 (2) BNatschG

Die Ausfiihrungen des § 8 BNatschG sind sinngemal in den §§ 10 + 11
des baden-wuritembergischen Naturschutzgesetzes Ubernommen. Die
Abwéagung eines Eingriffs beinhaltet zundchst Maoglichkeiten zur
Vermeidung und anschlieBend entsprechende Ausgleichsmalnahmen.

1.2 Methodik

Obwohl im BNatSchG die Eingriffs-Ausgleichsregelung verankert ist, gibt
es keine bundesweit einheitliche Methode zur Bilanzierung. Wahrend
einige Bundeslénder tber eigene Verfahren verfligen, gibt es in Baden-
Wiurttemberg keine festgeschriecbene oder favorisiete Bewer-
tungsmethode. Lediglich fur die Bewertung von Landschaftselementen
existiert eine "Verwaltungsvorschrift Gber die 6kologische Bewertung von
Landschaftselementen in der Flurbereinigung”, die jedoch nicht auf
Ausgleichsmallnahmen eingeht.

Die oft angewandte 1:1 Methode fur Ausgleichsflachen differenziert weder
zwischen verschiedenen Landschaftselementen, noch macht sie
Aussagen iber die unterschiedlichen Bedeutungen der einzelnen
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Elemente fur die Fauna, die Funktion fir Klima, Luft, Boden,
Landschaftshild etc.

In Baden-Wiirttemberg werden daher von einzelnen Naturschutzbehérden
und Buros jeweils eigene Verfahren angewandt. Nach der Bilanzierung
mehrerer Eingriffe bei verschiedenen Baumalinahmen hat sich in
unserem Buro die "Richtlinie zur Bemessung der Ausgleichsabgabe bei
Eingriffen in Natur und Landschaft’ des hessischen Umweltministeriums
vom 17.5.1992 als besonders geeignet erwiesen. Durch eine
differenzierte Bictopwertermittlung wird ein fiktiver Wert ermittelt, dem der
entsprechende Wert von AusgleichsmalRnahmen gegeniibergestellt
werden kann.

Diese Methode wurde von unserem Bilro weiterentwickelt und um

mehrere zu bewertende Faktoren erweitert, die in der hessischen
Richtlinie nicht beriicksichtigt sind.

Berechnungsmethodik

Bei der Eingriffs- Ausgleichsbewertung wird der "Ist-Zustand" dem
"Planungs-Zustand” gegeniber gestellt, wobei ein Ausgleich des
Eingriffes nur dann gegeben ist, wenn nach der Bewertung die gleiche
Anzahl an Biotopwertpunkten erreicht ist.

Die Ermittlung der Biotopwertpunkte erfolgt durch den Biotopgrundwert
+ Bedeutungswert, deren Summe mit dem Flachenanteil in gm
multipliziert wird.

Biotopgrundwert

Die einzelnen Landschaftselemente und Biotoptypen erhalten in
Anlehnung an die hessische "Richtlinie zur Bemessung der Abgabe
bei Eingriffen in Natur und Landschaft" eine differenzierte
Wertpunktezah!. In dieser spiegelt sich im Verhaltnis zu den anderen
Biotopen jeweils die Bedeutung fur die Tier- und Pflanzenwelt, deren
Zustand, Seltenheit und Grad der Ersetzbarkeit wider. So erhalt z.B. ein
Hochmoor den Biotopgrundwert 80, wahrend ein intensiv genutzter Acker
13 Punkte erhélt.

Bedeutungswert

Um die individuelle Bedeutung der einzelnen Biotoptypen flr

Klima / Luft, Boden, Landschafts- und Ortsbild, Biotopverbund,
Erholungspotential, Schutzgebietsfunktion, Kulturlandschaft und -
denkmal und sonstige bewertungsentscheidende Kriterien
festzuhalten, wird diese =zusétzlich in Punkten ausgedriickt. Die
Spannbreite reicht von -2 bis +5 Punkten und erfasst sehr negative bis
herausragende Zusténde. Wahrend eine Strasse durchweg als negativ bis

2
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sehr negativ bei den einzelnen Kriterien mit -1 und -2 Punkten zu
bewerten ist, sind z.B. nach dem BNatSchG geschiitzte Lebensbereiche
und ausgewiesene Schutzgebiete - die unterschiedlichen Kriterien
betreffend - herausragend bis unersetzbar und somit mit +4 und +5
Punkten zu versehen.

Fldchenanteil

Zur Beriicksichtigung der Biotopgréfle wird die Summe aus
Biotopgrundwert und Bedeutungswert mit dem Flachenanteil multipliziert.

Berechnung

Sowohl im Bestand als auch in der Planung ergibt sich der Gesamt-
Biotopwert aus der Summe aller Biotopwerte. Ein Differenzbetrag
zwischen den errechneten Wertpunkten setzt die zu treffenden
Ausgleichsmafinahmen in Punktwerten fest, die nach oben beschriebener
Methode in Biotoptypen umgerechnet werden kann.

Ziel dieser Bewertung ist die moglichst genaue, detaillierte und individuelle
Erfassung der einzelnen Landschaftselemente und Biotope sowie deren
Bedeutung fiir das Landschaftsbild und den Naturhaushalt. Die
Bilanzierung strebt den vélligen Ausgleich des Eingriffes an.
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1.3 Biotopwertliste

{Auszug, in Anlehnung an die "Hessische Biotop-Wertliste, 06.1992)

1. Wald

Buchenwald naturnah 64
Fichtenbestande 24
sonstige Nadelwalder 27
Waldrand Schwerpunkt Laubholz, gestuft 59

incl. Krautsaum

2. Gebiische / Hecken / Sdume

Trockene bis frische, saure Standorte 36
Trockene bis frische, basenreiche Standorte 41
Hecken- , Geblschpflanzung heimisch, standortgerecht, neu 27
Hecken- , Gebilschpflanzung straflenbegleitend neu 20

3. Sonderkulturen

Streuobstwiese extensiv bewirtschaftet 50
Intensiv-Obstanlage (Plantage) 23

4. Einzelbdaume und Baumgruppen

Einzelbaum heimisch, standortgerecht 31
Baumgruppe heimisch, standortgerecht 35
Baumgruppe heimisch, standortgeracht, neu 31"
Allee heimisch, standortgerecht 35*
Allee heimisch, standortgerecht, neu 31
Kopfweiden / Kopfpappeln 44*
Baumhecke, Feldgehslz mit Baungruppen, grolflachig 56

6. Grasland

Frischwiesen extensiv genutzt 44
Feuchtwiesen neu durch Vernassung 44
Weiden intensiv bewirtschaftet 27
Grinlandeinsaat neu als Kréuterwiese 21
Mager- und Halbtrockenrasen 69

6. Ruderalfluren und Brachen

Feld- und Wiesenraine linear, niederwdchsig, Graser, Krauter 36
Strallenrénder mit Entwésserungsmulde 13
Stralenrénder Béschungen 30
Ruderalfluren hochwiichsig, mehrjahrig 36
Kurzlebige Ruderalfluren, konkurrenzschwach,

in Siedlungen und im Kulturland meist nahrstoffreicher Boden 23

* = (iberschirmte Flache in m2, zuziiglich darunter liegender Biotoptyp
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7. Acker und Girten

Acker intensiv genutzt 13
Kalkacker extensiv genutzt 31
Haus- und Ziergarten arten- und strukturarm, neu 14
Hausgarten arten- und strukturreich, alt 25
offentl. Griinflachen Baumbestand nahezu fehlend 14
Intensivrasen (z.B. Sportanlagen 10
Extensivrasen, Wiesen im besiedelten Bereich 21
Gartnerisch gepflegte Anlagen arten- und strukturarm 14
Strassenbegleitgrin 14
Park, Friedhdfe mit Baumbestand 38

8. Versiegelte Flachen

Stark und véllig versiegelte Flachen

0
Nahezu versiegelte Fladchen, Pfiaster 1
Schotter-, Kies- und Sandflachen / Wege 6
Befestigte und begrinte Flachen Rasenpflaster, Rasengittersteine 0.4, 7

9, Uberbaute Flichen

Dachflachen, nicht begriint 3
Dachfiachen, extensiv begrint 10
Dachfiachen, intensiv begrint 16
Fassadenbegrinung* ausgepragt begrant 19
Fassadenbegriinung* neu oder wenig einsehbar 13

* = (iberschirmte Flache = Dicke der Begrinung x Lange der Wand. Lt. hessischer
Biotopwertliste ist bei Neuanlagen nach 3 Jahren eine Dicke von 50 cm zu unterstellen.
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1.4 Darstellung des Bestandes

Im Plangebiet befinden sich Flachen, die bislang innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Oberried IlII" lagen. Hierin
werden 1.500 m2 Oberbaubare Gewerbeflaiche und 2.600 m2
Strassenfliche ausgewiesen und als solche in die Bewertung des
Bestandes Glbernommen.

1.5 Berechnung Eingriff - Ausgleichsbilanzierung

Die Berechnung erfolgt auf der Grundlage der nachstehend beigefiigten
Biotopwertliste in einer Gegeniberstellung von Bestand und Situation

nach Abschlu® der Baumalnahme.

Tab 1:
Bebauungsplan "Verbindungsstrasse B 31 alt mit der L. 200a"
- BESTAND
Biotop- / Fldchentyp | Biotopgrund | Bedeutungs- | Flichenanteil | Biotopwert-
-wert / gm qm punkte

Strassenverkehrsflache, 0 -8 1.600 -12.800
L 200a, asphaltiert
Im Bebauungsplan 0 -1 2.600 -28.600
Oberried Il ausgewiesene
Strassenverkehrsflchen
Strassenverkehrsfliche 0 -11 600 -6.600
| Abigstrasse
Im Bebauungsplan 0 -12 1.500 -18.000
Oberried [l ausgewiesene
Baufenster
Hubschrauber-Landeplatz 10 6 3.900 62.400
als Rasenflache
Strassenbegleitgrin an 14 5 1.500 28.500
der L 200a
Forstwirtschaftsweg, 3] 0 340 2.040
Schotter
Wald (an der L 200a) 64 25 400 35.600
Waldtrauf / Waldsaum 59 19 a00 70.200
Feldgehdlz / Baumhecke 56 15 700 48.700
Grinland / Weide 27 8 12.760 446.600
mittlere Bewirtschaftungs-
intensitat

26.800 629.040
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Tab. 2:

Bebauungsplan "Verbindungsstrasse B 31 alt mit der L 200a"

- PLANUNG

Biotop-/
Flachentyp

Biotopgrund-
wert gm

Bedeutungs-
wert

Flachenanteil
gm

Biotopwert-
punkte

Strassenverkehrsfidche
asphaltiert, einschl.
Geh- und Radwege

0

14

8.260

-115.640

Forstwirtschaftsweg,
Schotter

340

2.040

Bebauung GE 1*

o

-12

750

- 9.000

nicht Gberbaute
Fladchen im GE 1,
vollsténdig versiegelt™

o

-10

750

-7.500

Bebauung GE 2***

1.680

- 11.760

nicht Oberbaute
Fl&chen im GE 2,
teilversiegelt

—

1.120

-4.480

Hubschrauber-
Landeplatz als
Rasenflache

10

3.800

62.400

extensive
Dachbegrinung auf der
geplanten Tankstelle

10

(750)

12.000

Hochstamm-
Streuobstwiese

5()****

21

900

63.900

Flachen fur
Ausgleichsmalnahmen
als groflflachige
Geholzgruppen /
Baumhecke

56

23

1.500

118.500

Grunflachen als
Baumgruppen

35

17

1.300

67.600

Grunflachen als
Waldrand / Waldsaum

59

19

700

54.600

Strassenbegleitgriin

14

5.600

106.400

Einzelb&ume,

90 Stack

gem. zeichnerischer
Festsetzung im B-Plan

31

12

(1.800)

77.400

Einzelbaume

9 Stick***

gem. textlicher Fest-
setzung

31

12

(180)

7.740

26.800

424.200

* Bauflachen = 1.500 m2, GRZ 0,5 = max. uberbaute Flache = 750 m2
h geplante Tankstelle, alle Flachen miissen vollstandig wasserundurchlissig

befestigt werden

Bauflachen = 2800 m2, GRZ 0,6 = max. Uberbaute Flache = 1.680 m2
Bedeutungswert unter der Voraussetzung einer mindestens 10-jahrigen
Entwicklungs- und Erhaitungspflege

L1 d

L2 24

** 1 Laubbaum.=x20m2 (D=iM. 5 m.)
*** Festsetzung: je 500 m2 Bauflache {Gewerbegebiet) ist jeweils min. 1 Baum zu

pflanzen
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Die rechnerische Differenz zwischen Planung und Bestand betragt:

424.200 - 629.040 = - 204.840 Biotop-Wertpunkte

Fazit:

Die Bewertung der Planung ergibt, dall der Eingriff unter Berticksichtigung
der im Bebauungsplan "Verbindungsstrasse B 31 ait mit der L 200a"
dargestellten Mal3nahmen rechnerisch nicht ausgeglichen ist. Es sind
daher weitere Ma3nahmen zu erarbeiten, wobei gem. BauGB § 1a(3) die
erforderlichen Flachen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs
ausgewiesen werden kdénnen.

Die Stadt Uberlingen beabsichtigt, als AusgleichsmaRnahme derzeit noch
landwirtschaftlich genutzte Flachen im Gewann "St. Johannserbiiht" mit
einem artenreichen Laub-Mischwald aufzuforsten. Durch diese
MaRnahme werden die beiden stadtnahen Erholungswalder "Sprengenen”
und "Moos" miteinander verbunden. Durch die zusétzliche Anlage eines
Waldmantels / Waldsaums werden Naturschutzaspekte beriicksichtigt. Die
Biotopaustattung der  Flachen wird  wesentlich  verbesserd,
Naherholungsfunktionen im stadtnahen Bereich werden gestarkt.

Die Bilanzierung der vorgesehenen Ausgleichsmallnahme stellt sich wie
folgt dar:

Tab 3:
Bebauungsplan "Verbindungsstrasse B 31 alt mit der L 200a"
- Ausgleichsmalnahme "St. Johannserbiihl"” - BESTAND

Biotop- / Flichentyp | Biotopgrund | Bedeutungs- | Flichenanteil | Biotopwert-
-wert / qm wert gm punkte

Acker 13 12* 3.500 87.500

3.500 87.500

* erhdhter Bedeutungswert durch biologische Wirtschaftsweise

Tabh 4:

Bebauungsplan "Verbindungsstrasse B 31 alt mit der L 200a"
- AusgleichsmaBnahme "St. Johannserbiihl" - Mafnahmen

Biotop- / Fldchentyp | Biotopgrund |Bedeutungs- | Fiichenanteil | Biotopwert-
-wert/ gm wert qm punkte
Artenreicher 64 21* 3.500 297.500
Laub-Mischwald
3.500 297.500

=

Bedeutungswert beeinflultt durch wesentlich verbesserte Biotopausstattung +

Vernetzungsfunktionen, Verbesserung der stadtnahen Naherholungsfunktionen
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Die rechnerische Differenz zwischen Planung und Bestand betrégt:

297.500 - 87.500 = + 210.000 Biotop-Weripunkte

Mit der Realisierung der vorstehend beschriebenen Mainahme ist der
durch den Bebauungsplan "Verbindungsstrasse B 31 alt mit der L 200a’
entstandene Eingriff rechnerisch ausgeglichen.
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Spitalwald von Uberling_cla_n
Distr  Sprengenen

ca. 0,35 ha Aufforstungsflache

als AusgleichsmaRnahme A
zum Bebauungsplan -
“Verbindungsstrasse B 31 alt mit der L 200a“ :

0,20 ha Ausgleichsfldche fiir Kreisverkehr

ca. 0,15 ha Ausgleichsflache fiir Strasse

. O
f ,,

holzle

Sonnenberg

ca. 0,6 ha Aufforstunggﬂﬁche
als AusgleichsmaBnahme

zum Bebauungsplan "Oberried 1"
(Teildnderung)






