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GroRe Kreisstadt Uberlingen - Bebauungsplan "Seehaldenstrae / Schreibersbildstrake”

I. Satzung iiber die planungsrechtlichen Festsetzungen im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert
durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weite-
ren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S. 501) m.W.v. 01.03.2015

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S.
1509)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemOQ) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung kommunalwahlrechtlicher und gemeindehaushaltsrechtlicher Vorschriften
vom 16. April 2013 (GBI. S. 55)

Der Gemeinderat der GroRen Kreisstadt Uberlingen hat am 17.06.2015 die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen
fir den Bebauungsplan "SeehaldenstraBe / SchreibersbildstraBe" als Satzung beschlossen.

§ 1 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Far den raumlichen Geltungsbereich der Satzung ist der Bebauungsplan vom 05.05.2015 mafigebend.

§ 2  Planungsrechtliche Festsetzungen

1.0 Bauliche Nutzung
Art der baulichen Nutzung
- Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Ausnahmen:

Gemal § 1 (6) BauNVO ist festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet folgende Ausnahmen nicht Be-
standteil des Bebauungsplans werden:

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen flr Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

2.0 Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO)

Stellplatze, tberdachte Stellplatze und Garagen sind auf den Gberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grund-
stucksflachen zulassig.
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3.0

4.0

41

4.2

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf den Uberbaubaren und den nicht berbaubaren Grund-
stlicksflachen zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse

Zulassig sind maximal zwei Vollgeschosse

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO):
Die erklarenden Systemzeichnungen sind Bestandteil der Héhenfestsetzungen.

Flachenschwerpunkt:

Zur Ermittlung des Flachenschwerpunktes (S) der geplanten Gebaude ist, bei recht- und dreieckigen Grund-
rissen, der Schnittpunkt der Seitenhalbierenden anzunehmen.

Abb.: Definition Flachenschwerpunkt Wohnhaus bei regelmafigen Grundrissen

Zur Ermittlung des Flachenschwerpunktes (S) der geplanten Gebaude ist bei recht- und dreieckigen Grundris-
sen, nach Zerlegung der Gesamtflache (A) in einzelne, geometrische Teilflachen (Aj) und Ermittlung der jewei-
ligen Teilschwerpunkte (S;), ein ortliches Koordinatensystem zu erreichten, auf das diese zu beziehen sind (x;,
yi)-

Nachfolgend ist zur Ermittlung der Koordinaten (Xs, Ys) des Flachenschwerpunktes (S) folgende Formel anzu-
wenden:
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Abb.: Definition Flachenschwerpunkt Wohnhaus bei unregelmafigen Grundrissen

Bezugspunkt:

Bezugspunkt fiir die Bemessung der Wand- und Gebaudehdhe ist die Randstein- bzw. Fahrbahnhéhe der
erschlieRenden Verkehrsflache in Hohe des Flachenschwerpunktes des Gebdudegrundrisses.

Abb.: Definition Bezugspunkt zum Flachenschwerpunkt Wohnhaus

Gebaudehohe, Wandhodhe:

Die maximale Wandhéhe und die maximale Gebaudehodhe (oberster Gebaudeabschluss) sind in Bezug auf
die Randstein- bzw. Fahrbahnhohe der Verkehrsflache in Hohe des Flachenschwerpunktes des Gebau-

degrundrisses (Bezugspunkt) zu ermitteln.

Abb.: Definition Gebaudehoéhe (GH) und Wandhdhe (WH) in Bezug zur Héhenlage der Stralle
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MaRgeblich fir die Wandhdhe ist grundsatzlich der Schnittpunkt der Aulienwand zur Oberkante Dachhaut
bzw. bei Pult- und Flachdachern die nachfolgend dargestellten Punkte.

Abb.: Wand- und Gebaudehohe bei unterschiedlichen Dachformen

Die Angaben fir die maximalen Wand- und Gebaudehohen sind in den jeweiligen Nutzungsschablonen im
Bebauungsplan enthalten. Die Angaben in der Nutzungsschablone beziehen sich auf Sattelda-
cher/Walmdéacher. Fir Pult-, Flach- und Tonnendacher werden abweichende maximale Gebaudehéhen
festgesetzt.

Sattelddacher, Walmdacher:

GHgp = maximale Geb&udehdhe Satteldach

WHsp = maximale Wandhohe Satteldach

Fur Walmdacher gelten dieselben Héhenfestsetzungen wie fur Satteldacher.
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Pultdadcher, Tonnendacher:

Fir Gebaude mit Pultdéchern ist eine abweichende maximale Gebaudehdhe festgesetzt:

max. Gebaudehodhe Pultdach (GHpp) = max. Gebaudehohe Satteldach (GHgp) - 2,00 m

GHsp = maximale Gebaudehohe Satteldach
WHsp = maximale Wandhoéhe Satteldach
GHpp = maximale Gebaudehthe Pultdach

WHpp = maximale Wandhohe Pultdach

Bei den gegenuber der darunterliegenden AuRenwand um mindestens 2,50 m zurlickversetzten obersten
Geschossen mit Pultdach erhéht sich die zuldssige maximale Gebdudehdhe um 1,00 m. Es gilt somit:

max. Gebaudehohe zuriickversetztes Pultdach (GH,rp) = max. Gebaudehdhe Satteldach (GHsp) - 1,00 m

GHgp = maximale Gebaudehohe Satteldach

WHsp maximale Wandhdhe Satteldach

GH_pp maximale Gebaudehdhe zurlickversetztes Pultdach
WH,sp = maximale Wandhdhe zurlickversetztes Pultdach

Fir Tonnendacher gelten dieselben Hohenfestsetzungen wie fiir zuriickversetzte Pultdacher.
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Flachdéacher

Fir Gebaude mit Flachdachern ist eine abweichende maximale Gebdudehdhe festgesetzt:

max. Gebaudehohe Flachdach (GHgp) = max. Gebaudehohe Satteldach (GHgp) - 4,00 m

GHSD
WHsp

GHro

WHep

= maximale Gebaudehodhe Satteldach
= maximale Wandhdhe Satteldach
= maximale Gebaudehdhe Flachdach
= maximale Wandhéhe Flachdach

Bei den gegenuber der darunterliegenden AuRenwand um mindestens 2,50 m zurlickversetzten obersten
Geschossen mit Flachdach erh6ht sich die zulassige maximale Gebaudehdhe um 3,00 m. Es gilt somit:

max. Gebaudehohe zuriickversetztes Flachdach (GH,rp) = max. Gebdudehohe Satteldach (GHgp) - 1,00 m

WHsp
GHZFD

= maximale Gebaudehdhe Satteldach
maximale Wandhdéhe Satteldach
maximale Gebaudehdhe zurlickversetztes Flachdach

WH,p = maximale Wandhohe zurlickversetztes Flachdach

Die erklarenden Systemzeichnungen sind Bestandteil der Hohenfestsetzungen.
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4.3

5.0

6.0

7.0

8.0

9.0

Grundflache (§ 19 BauNVO)

Die hoéchstzulassige Grundflache des Hauptbaukorpers ist in den Nutzungsschablonen im Bebauungsplan
eingetragen.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Anlagen gemaf § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO bis
zu 50 vom Hundert tberschritten werden.

Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)

Zulassig ist die offene Bauweise.

Die héchstzulassige Gebaudelange ist in den Nutzungsschablonen im Bebauungsplan eingetragen.
Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)
Die Uiberbaubaren Grundstlckflachen sind im Plan durch Baugrenzen festgesetzt.

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 (1)
25 b BauGB)

Die im Bebauungsplan eingezeichneten Badume sind in ihrem Bestand zu schitzen und zu unterhalten.

Bei Abgang von Baumen, fiir die der Bebauungsplan eine Erhaltungsbindung festsetzt, ist an gleicher Stelle
gleichartiger Ersatz (mit einem Stammumfang von 20 - 25 cm, gemessen in 1,00 m Hoéhe) zu pflanzen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a BauGB)

Bei Neubebauung ist bis 200m? Grundstucksflache mindestens ein Baum zu pflanzen, ab 400 m? zwei Bau-
me, ab 600 m? drei Bdume und ab 800 m? vier Baume.

Fir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonst. Bepflanzungen sollen die in der Pflanzenliste —

siehe Umweltbericht Anlage — aufgefliihrten Arten verwendet werden.

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Ziff.
20i.V.m. § 9 (1a) BauGB)

Der aufzustellende Bebauungsplan liegt — mit Ausnahme der drei Baugrundstiicke im Nordwesten — inner-
halb von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen (Innenbereich gem. § 34 BauGB). Demnach ist die Ein-
griffsregelung nach § 1a BauGB i.V.m. §§ 18ff BNatSchG im vorliegenden Fall fir die drei Baugrundstiicke
im Nordwesten des Plangebiets (Gesamtgrée 3.200 m?) anzuwenden.

Als interne Ausgleichsmanahme wird festgesetzt:

A1: Anlage einer Baumreihe aus Obstgehdlzen (STU 20/24), Pflanzabstand 12 m auf &ffentlicher Griinfla-
che mit einer Flache von ca. 517 m2 Die Flache ist als Wiesenflache mit ca. 30 % Gehdlzbestand
(heimische, standortgerechte Geholze) anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

Die Flache fur die Kompensation ist im Bebauungsplan mit dem Planzeichen A1 bezeichnet und mit
dem Planzeichen 13.1 PlanzV90 eingefasst.

Zuordnung von Eingriff und AusgleichsmafRnahme:

Die AusgleichsmalRnahme A1 ist den Eingriffen auf den davon betroffenen Flurstiicken 2382, 2383 und
2384/1 im Nordwesten des Plangebiets vollstandig zugeordnet.
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10.0

§3

§4

§5

§6

Mit Realisierung der grinordnerischen Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmafRnahmen ist der
Eingriff hinsichtlich aller Schutzgiter ausgeglichen. Fir weitere Details s. Umweltbericht.

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 1 (1) 21 BauGB)

Die Flachen fir die Zuordnung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten sind im Plan durch Planzeichen festge-
setzt.

Ausnahmen und Befreiungen

Hierfiir gelten die Bestimmungen des § 31 BauGB.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 213 BauGB handelt, wer den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes zu-
wider handelt.

AuRerkrafttreten

Mit Inkrafttreten dieser Satzung tritt die Satzung des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Wilhelm-Beck-
StralRe fur Teilbereiche auRer Kraft. Die Teilbereiche sind die StraRen- und Wegeflachen der Seehalden-
straRe mit den Grundstiicken Flst.Nrn. 2435, 2437/3 und 1762/1 (teilweise).

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Bebauungsplans nach § 10 (3) BauGB in
Kraft.

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplans stimmt mit dem Satzungsbeschluss des Uberlinger
Gemeinderats vom /{:l Ofwl5 Uberein. Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefiihrt.
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1.0

2.0

3.0

4.0

5.0

Hinweise

Hingewiesen wird auf die Regelungen des § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz). Im Bebauungsplan sind
denkmalgeschiitzte Gebaude und bauliche Anlagen mit dem Planzeichen Nr. 14.3. der Planzeichenverord-
nung gekennzeichnet. Auf Flurstick Nr. 2387 (SchreibersbildstralBe 53) ist ein Kulturdenkmal gemafR
§ 2 DSchG vorhanden. Es handelt sich hierbei um ein Wohnhaus mit Werkstatt (,Haus am See®) aus dem
Jahre 1935/36, errichtet von einer Goldschmiedin zusammen mit Klnstlerfreunden im zeitlosen Stil einfa-
cher italienischer Landhauser. Dem Gebaude wird Denkmaleigenschaft aus heimatgeschichtlichen Griinden
zugesprochen. Das im sudlichen Grundstiicksbereich befindliche Gartenhaus wird von den Denkmaleigen-
schaften nicht erfasst.

Sollten sich im Zuge von Erdbauarbeiten archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen) oder Befunde (Graber, Mauerwerk, Brandschichten) zeigen, ist die Archédologische Denkmalpflege
umgehend zu verstandigen. Die Mdglichkeit zu Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen.

Im Planbereich liegen Fernmeldeanlagen der Deutschen Bundespost, Telekom. Bei der Ausfuhrung von
Stralenbaumalnahmen einschl. Anpflanzungen ist darauf zu achten, dass Beschadigungen hieran vermie-
den werden. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vorher in die genaue Lage dieser
Anlagen einweisen lassen.

Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (wassergesattigter Bereich), so ist dieser
Aufschluss nach § 49 Abs. 2 und 3 Wasserhaushaltsgesetz fiir Baden-Wirttemberg (WHG) in Verbindung
mit § 43 Abs. 6 Wassergesetz fir Baden-Wirttemberg (WG) unverziglich beim Landratsamt Bodenseekreis
- Amt fir Wasser und Bodenschutz - anzuzeigen.

Eine Wasserhaltung wahrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) bedarf einer wasserrechtlichen Erlaub-
nis, die bei der Unteren Wasserbehdrde — LRA Bodenseekreis — zu beantragen ist.

Unterhalb des héchsten Grundwasserspiegels sind Dranagen zur dauerhaften Regulierung des Grundwas-
sers mit dauernder Ableitung/Absenkung des Grundwassers im Sinne des § 9 WHG nicht zulassig.

Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich missen druckwasserdicht nach DIN
18195 Teil 6 Abschnitt 8 ausgefihrt werden.

Kanal- und Leitungsgraben unterhalb des Grundwasserspiegels miissen so mit Sperrriegeln versehen wer-
den, dass uber die Graben kein Grundwasser abgefuhrt wird.

Geotechnik

Nach geologischer Karte liegt das Plangebiet im Ausstrichbereich von oberflachennah verwitterten Halbfest-
und Festgesteinen der Oberen Meeresmolasse (Sandschiefer-Formation), die von geringmachtigen quarta-
ren Deckschichten (wirmzeitliche Moranensedimenten) lberlagert werden. Auffiillungen der vorangegange-
nen Nutzungen sind im Plangebiet nicht auszuschlieRen.

Sofern die geplante Versickerung von Oberflachenwasser wasserwirtschaftlich zulassig ist, wird die Erstel-
lung entsprechender hydrologischer Versickerungsgutachten empfohlen. Die oberflachennah verwitterten
Gesteine der Sandschiefer-Formation sowie die quartaren Deckschichten stellen einen mdéglicherweise set-
zungsfahigen Baugrund dar.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planung oder von Bauarbeiten (z.B. zum genau-
en Untergrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl des Griindungshorizonts, zu Grundwasserverhaltnis-
sen, zur Standsicherheit von Béschungen und Baugruben, etc.) werden objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen gemaf DIN 4020 empfohlen.
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6.0

7.0

8.0

9.0

Immissionen

Im Zusammenhang mit der Bahnanlage Radolfzell — Friedrichshafen wird darauf hingewiesen, dass keine
Anspriche gegeniber der DB AG fir die Einrichtung von Schutzmanahmen in Bezug auf Larmimmissio-
nen geltend gemacht werden kdnnen.

Baumschutzsatzung
Uber den Schutz von Gehélzen hat die GroRe Kreisstadt Uberlingen eine Satzung erlassen. Die Satzung ist
am 01.10.2011 in Kraft getreten.

Herstellung der ErschlieBungsstrafien

Aufgrund der engen raumlichen Verhaltnisse kann es erforderlich sein, dass zur Herstellung von Randein-
fassungen die angrenzenden privaten Flachen voriibergehend in Anspruch genommen werden miissen und
sich die notwendigen Riickenstlitzen teilweise im Untergrund der privaten Flachen befinden.

Einfriedungen

Entlang von Grundstlicksgrenzen und zu 6ffentlichen Wegen sollte von Mauern und tierundurchlassigen So-
ckeln abgesehen werden. Stattdessen sollten heimische Gehdlze (vgl. Pflanzliste Nr. | und Il im Anhang des
Umweltberichts) in lockeren Gruppen gepflanzt werden.
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1.0

2.0

3.0

Begriindung

Raumlicher Geltungsbereich des Plangebietes

Im Suden wird das Plangebiet durch die nérdliche, einreihige Bauzeile der Wilhelm-Beck-Strafe sowie den
westlichen Teil der Seehaldenstrafle und die FuBwegeverbindung zwischen Seehaldenstralte und Wilhelm-
Beck-Strake begrenzt. Ostlich erfolgt die Abgrenzung mit der StraRenbegrenzungslinie der Uhland StraRe.
Im Norden bilden Teile der Schreibersbildstral’e, die ndrdlichen Grundstiicksgrenzen der dort liegenden be-
bauten Grundstiicke und teilweise bebaute und unbebaute Grundstiicke des Gewann ,Stumpen* die Grenze
des rdumlichen Geltungsbereiches. Westlich ist wiederum die Wilhelm-Beck-Stralle gebietsabgrenzend.

Die exakte Abgrenzung des Plangebiets ist dem Planteil des Bebauungsplans vom 05.05.2015 zu entneh-
men.

Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Plangebiet

Die Besiedelung im westlichen und sidlichen Plangebiet hat sich in den wesentlichen Grundziigen in den
50er und 60er Jahren vollzogen. Im 6stlichen Bereich haben die Bautatigkeiten der 70er und 80er- Jahre die
bauliche Entwicklung gepragt. Die Anordnung der Gebaude sowohl entlang der Schreibersbild- als auch der
Seehaldenstralle ist im westlichen Bereich iberwiegend beidseitig der Strallen, jeweils einzeilig vorhanden.
Im &stlichen Gebiet haben sich hinter der StraRenrandbebauung weitere, dahinter liegende Bauzeilen entwi-
ckelt. Dadurch ist im Lauf der Jahre eine erhebliche Nachverdichtung des Gebiets zustande gekommen. Die
vorhandenen Baumassen der einzelnen Gebaude sind zum Teil vollig unterschiedlich. Es sind Uberwiegend
ein- und zweigeschossige Gebaude vorhanden. Wohngebaude pragen die bauliche Nutzung. Eine verhalte-
ne Siedlungsentwicklung vollzieht sich zum jetzigen Zeitpunkt nur punktuell im Rahmen der Nachverdich-
tung.

Eine verbindliche Bauleitplanung aus friitherer Zeit ist nicht vorhanden. Es handelt sich demnach insgesamt
um einen ,nicht beplanten Innenbereich”. Die Beurteilung von Bauvorhaben erfolgt nach § 34 BauGB. Eine
Bodenordnung im Sinne einer geplanten Parzellierung ist nicht vorhanden.

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan von 1998 sind fiir das Plangebiet Wohnbauflachen ausgewie-
sen.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Bei dem zu Uberplanenden Gebiet handelt es sich um ein nahezu reines Wohngebiet. Insbesondere im
westlichen Teil sind grof3e, durchgriinte Grundstiicke mit einer aufgelockerten Bebauung vorhanden. Diese
Uber Jahrzehnte gewachsene Siedlungsstruktur soll in ihren Grundziigen erhalten werden, wobei eine mo-
derate Nachverdichtung méglich sein soll. Vereinzelt sind Baullicken vorhanden, die besonders hinsichtlich
des MaRes der baulichen Entwicklung einer sorgféltigen Uberplanung bediirfen.

Grundsatzlich ist auch die Erhaltung und Fortentwicklung der charakteristischen und pradgenden Griinstruk-
turen geplant.

Ein weiteres Ziel der Planung ist die Herstellung eines zeitgemalen, den heutigen Bedirfnissen entspre-
chenden StraRenausbaues. Eine Uberpriifung hat ergeben, dass einerseits mit dem vorhandenen StraRen-
belag die seitlichen Grundstlicksgrenzen mehrfach berbaut sind, andererseits Offentliche Verkehrsflachen
durch private Nutzungen in Anspruch genommen werden. Unterschiedlich breite und mangelhafte Asphalt-
flachen, undefinierte StralRenrander und fehlende FulRwegeflachen erzeugen Unsicherheit fur die Verkehrs-
teilnehmer. Dieser Zustand soll bereinigt werden.

Der sehr schlechte bauliche Zustand sowohl der Schreibers- als auch der Seehaldenstralle erfordert eine
vollstdndige Erneuerung des Strallenkoérpers.

Beide Stral3en sind insgesamt noch nicht erstmalig nach einem festgestellten Plan endgliltig hergestellt.
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4.0
41

4.2

43

Fir die beabsichtigte geordnete stadtebauliche Entwicklung, ebenso fir die noch zu erfolgende erstmalige,
planmaRige und endgliltige Herstellung der ErschlieBungsanlagen bildet der Bebauungsplan die notwendige
Rechtsgrundlage.

Parallel zum Bebauungsplan erfolgte die Erarbeitung eines Griinordnungsplans, dessen Inhalte in den Be-
bauungsplan ibernommen wurden.

Erldauterungen zu den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften
Stadtebauliche Konzeption

Grundsétzlich soll der vorhandene Siedlungscharakter als ausgepragtes Wohngebiet mit Gberwiegend auf-
gelockerter Bebauung erhalten und bauplanungsrechtlich gesichert werden. So ist geplant, den Bestand der
Siedlungsstruktur als Grundlage fiir die Bebauungsplanung heranzuziehen, mit dem Ziel einer zeitgemalen
Innenentwicklung. Beabsichtigt ist eine angemessene, gebietsvertrégliche und bedarfsgerechte Nachver-
dichtung. In die vorhandenen Eigentumsrechte hinsichtlich der Grundstiicksgrenzen soll grundsatzlich nur
dort eingegriffen werden, wo der Stralenausbau in Verbindung mit notwendigen verkehrstechnischen und
gestalterischen Belangen umgesetzt werden muss. Entsprechend den stadtebaulichen Gegebenheiten ist
das Plangebiet in ,Quartiere” aufgeteilt, um insbesondere bei den zu treffenden Festsetzungen die Eigenhei-
ten des Plangebietes situationsgerecht beriicksichtigen zu kdnnen. Es wird hierbei das Mal der baulichen
Nutzung aufgrund der verschiedenen Rahmenbedingungen differenziert festgelegt. Am westlichen Rand des
Geltungsbereichs ist eine ca. 3200m? groRe Erweiterungsflache geplant, die der Bebauung mit Einzel- bzw.
Doppelhausern zu gefiihrt werden soll. Zwar handelt es sich bisher um landwirtschaftliche Nutzflachen der
Vorrangflur, doch besteht auch aufgrund der glinstigen Eigentumsverhaltnisse die Gelegenheit im Rahmen
der gewollten Nachverdichtung zusatzliches Wohnbauland zu schaffen, verbunden mit einer sinnvollen Ar-
rondierung als endgultigen Abschluss des dortigen Ortsrandes.

Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet befinden sich insgesamt ca. 90 Hauptgebaude; davon sind ca. 80 reine Wohngebaude, ca. 10
Gebaude bzw. Teilgebaude mit gewerbeahnlicher Nutzung. Diese gewerblichen Nutzungen sind in einem
allgemeinen Wohngebiet grundsatzlich zulassig. Der Bebauungsplan setzt demzufolge ein Allgemeines
Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO fest.

MaR der baulichen Nutzung

Zielsetzung ist eine angemessene und vertragliche Nachverdichtung unter Berlcksichtigung des Einfligens
des Gebietes in die nahere Umgebung. Die vorhandenen, teilweise vdllig unterschiedlichen Grundstiicks-
gréRen machen es erforderlich, zugunsten einer gewilinschten stadtebaulichen Ordnung eine differenzierte
Grundflache nach stadtebaulichen Einzelkriterien festzusetzen. Diese sind:

. Bereich im Anschluss an die Wilhelm-Beck-Strale und stidliche Bauzeile der westlichen Schreibers-
bildstraRe; vorhanden ist ein groRtenteils gewachsener, ausgewogener Gebaudebestand, mit einer
nahezu vergleichbaren Grundflachenzahl.

. Bereich nordlich der Schreibersbildstralle; die dortige Bebauung grenzt an den AulRenbereich an und
ist im Vergleich zu den anderen Bereichen relativ schwach verdichtet.

. Bereich 6stliches Plangebiet; vorhanden ist eine Bebauung aus neuerer Zeit, die sich durch eine
durchschnittlich hdhere Verdichtung hervorhebt.

) Bereich SeehaldenstralRe mit Uberwiegend beidseitiger, relativ kleinteiliger Bebauung. In neuerer Zeit
sind Geschosswohnungsbauten entstanden, die die bisherige Siedlungsstruktur verandert haben.

Festgesetzt ist somit eine situationsbezogene absolute Grundflache, verbunden mit einer maximalen Ge-
baudelange, Wand- und Gebaudehohe.
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4.5

4.6

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Entsprechend dem Bestand setzt der Bebauungsplan die offene Bauweise als Einzel- und Doppelhausbe-
bauung und fur die Grundstiicke Flst.Nr. 1755/10, 1755/9, 1755/8 und 1755/17 Hausgruppen fest. Die Uber-
baubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen als bandférmige ,Baufenster” definiert.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze sollen auf den Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen zuldssig sein.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Im Plangebiet sind keine kartierten flachenhaften Biotope vorhanden. MaRnahmen beziehen sich insbeson-
dere auf den Schutz des bereits vorhandenen Bestandes an Baumen. Zum Schutz von Baumen hat die
GroRe Kreisstadt Uberlingen eine Satzung erlassen. Die Satzung ist am 01.10.2011 in Kraft getreten.

ErschlieBung

Die Erschlielung der Wohngebiete Seehaldenstralle und Schreibersbildstrale erfolgt tber die "Uhlandstra-
3e", welche Ostlich des Planungsgebiets von Siiden nach Norden verlauft. Die "Uhlandstraf3e" hat Haupter-
schlieBungsfunktionen, nicht nur fiir das Plangebiet selbst, sondern auch fiir die angrenzenden Wohngebie-
te im Stiden, Osten und Norden.

Sowohl die Schreibersbild- und die Seehaldenstralie als auch die weiter slidlich liegende kleine Stichstralle
(Flurstiick 2459) sind noch nicht erstmalig nach einem festgestellten Plan endguiltig hergestellt. Der Bebau-
ungsplan "Seehaldenstralle, Schreibersbildstralle” soll die Rechtsgrundlage fiir die erstmalige, planmaRige,
endgiiltige Herstellung der oben genannten Erschliefungsanlagen bilden. Die erstmalige, planmaRige und
endglltige Herstellung ist weitgehend auf den bereits vorhandenen StraRenflachen vorgesehen, d.h. Stra-
Renbreite und StralRenachse sollen im Wesentlichen erhalten werden.

AuRer einem entsprechenden StraRenausbau soll ein weiteres Ziel verfolgt werden. Eine Uberpriifung der
eigentumsrechtlichen Gegebenheiten hat ergeben, dass sowohl in der Seehalden- als auch in der Schrei-
bersbildstral’e die jetzt vorhandenen Stralenbegrenzungen teilweise private Grundstlicksflachen tangieren
und private Grundstlicknutzungen teilweise auf 6ffentlichem Grund liegen. Dieser Zustand hat sich Uber ei-
nen Zeitraum von mehreren Jahrzehnten entwickelt. Der mit der Siedlungsentwicklung einhergehende und
ungeplante Strallenausbau hat an vielen Stellen die rechtmafig vorhandenen Grundstiicksgrenzen ignoriert.
Die gegenseitige Inanspruchnahme von fremden Grundstlcksflachen fiihrte zwar bisher zu keinen bekann-
ten Konflikten, jedoch ist zu erwarten, dass kiinftige Konflikte nicht ausgeschlossen werden kénnen. Dies
kann z.B. bei Grundstiickveraufterungen der Fall sein, wenn Flachen eingefordert werden, die unrechtmafig
genutzt werden. Hier ist es die Aufgabe der Bauleitplanung erkennbares Konfliktpotential zu beseitigen und
rechtmafige Zustéande herzustellen.

Die alten StralRenoberflachen prasentieren sich in einem teilweise desolaten Zustand. Mangelhafte Asphalt-
flachen, undefinierte StraRenrander und fehlende FuBwegeflachen erzeugen Unsicherheit fiir die Verkehrs-
teilnehmer. Die Verkehrssicherheit ist des Weiteren durch Aufwerfungen oder Schlaglocher gefahrdet. Es
wird darauf hingewiesen, dass zum heutigen Zeitpunkt zwar noch nicht absehbar ist, wann die Schreibers-
bildstrale und die SeehaldenstralBe erstmalig endgliltig hergestellt werden. Nach Rechtskraft des Bebau-
ungsplans und nach erfolgtem Grunderwerb wird die jeweilige Fertigstellung jedoch angestrebt.

Der mangelhafte bauliche Zustand der Erschlielungsstralen erfordert zu gegebener Zeit eine vollstandige
Erneuerung des StralRenkoérpers. In diesem Zusammenhang ist vorgesehen, auch die unterirdische Infra-
struktur zu erneuern. So muss die Trinkwasserversorgung erneuert werden. Ob auch Gas- und Stromleitun-
gen zu erneuern sind, werden Untersuchungen zu gegebener Zeit zeigen. Die Abwasserkanalisation muss
voraussichtlich nicht erneuert werden.
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SeehaldenstraBe

Die SeehaldenstralRe hat eine Lange von ca. 400 m. Sie ist eine Sackgasse und dient somit lediglich der Er-
schlieBung der anliegenden Grundstlicke.

In ihrem derzeitigen Ausbauzustand ist die Stral3e nicht in der Lage, den heutigen verkehrlichen Anspri-
chen gerecht zu werden. Wendemdglichkeiten sowie Ausweichbuchten, um den Begegnungsverkehr zu er-
moglichen, fehlen ganzlich. Hierfir missen vielfach private Grundstiicksflachen befahren werden.

Aus Griuinden der Verkehrssicherheit, insbesondere fiir FuRganger und Fahrradfahrer, ist ein Mindestausbau
als WohnstralRe erforderlich, welcher nach dem Regelwerk RASt06- Richtlinien fiir die Anlage von Stadt-
stral’en - unter Beriicksichtigung, dass es sich um ein bereits vollstandig bebautes Gebiet handelt - erfol-
gen soll.

Die in der Uberarbeiteten Straflenplanung angewandten Fahrbahnbreiten sind bezogen auf die aktuellen
Richtlinien stellenweise zu gering, was der Tatsache geschuldet ist, dass es sich beim Plangebiet um ein
seit etwa 1930 bebautes Wohnquartier handelt. Aufgrund der geringen Verkehrsbelastung sowie der beson-
deren Verhéltnisse im Bestandsgebiet (z.B. aufwandig gestaltete Vorgéarten und Stltzmauern oder vorhan-
dene Stellplatze auf privaten Grundstiicken) ist der Verzicht auf eine durchgéngige Anpassung der StralRen-
bauplanung an die RASt 06 vertretbar. Stattdessen sind die Querschnitte bei der Uberarbeitung der Planung
unter Berlicksichtigung der 6rtlichen Gegebenheiten auf das verkehrstechnisch minimal mégliche Mald re-
duziert worden. Der geplante Stralenausbau beriicksichtigt die seit vielen Jahrzehnten bestehenden ortli-
chen Gegebenheiten, sprich die tatsachliche Lage und Gestaltung der Grundstiicksgrenzen und Einfriedun-
gen bzw. die bereits heute faktisch als Verkehrsflachen genutzten Bereiche. Wo auch immer mdglich, wurde
der Einbau von Engstellen vorgesehen, um Eingriffe in Privateigentum zu vermeiden und Griinstrukturen
sowie private Stellplatze zu erhalten. In private Grundstiicke links und rechts der Strale muss nur dort ein-
gegriffen werden, wo dies mangels planerischer Alternativen zur Gewahrleistung der verkehrlichen Mindest-
anforderungen und somit auch der Verkehrssicherheit zwingend erforderlich ist.

Mit einer Breite von 3,00 m bis 4,00 m ist durchgangig der Begegnungsverkehr PKW - Radfahrer maoglich.
An der geplanten Ausweichbucht sowie der Wendeanlage auf Hohe von Hausnummer 15 soll der Begeg-
nungsverkehr PKW - PKW und PKW - LKW erméglicht werden.

Eine weitere Reduzierung der Fahrbahnbreiten oder der Verzicht auf Wendehammer / Ausweichbucht sind
mit Blick auf die Funktionsfahigkeit der StralRe nicht moglich.

Die FuBwegeverbindung zur Wilhelm-Beck-Str. soll auf eine Breite von 3,00 m ausgebaut werden. Dies soll
gewabhrleisten, dass der Weg bei Verkehrsbehinderungen in der Seehaldenstralle (Baustellen etc.) im Not-
fall von Einsatzfahrzeugen genutzt werden kann, um zum Einsatzort zu gelangen. Durch entsprechende
Gestaltung (Poller etc.) soll gewahrleistet werden, dass der FuBweg nur durch berechtigte Fahrzeuge zur
Durchfahrt genutzt werden kann.

Schreibersbildstrale

Die Schreibersbildstral’e hat eine Lange von rd. 650 m. Angesichts der Lage des Wohngebiets im Randbe-
reich der Stadt sowie des Ubergangs in die freie Landschaft dient sie ausschlieRlich der ErschlieBung der
angrenzenden Grundstiicke und weist ein entsprechend geringes Verkehrsaufkommen auf. Durchgangsver-
kehr aus und nach Goldbach ist wenn Uberhaupt nur in duferst geringem Malle vorhanden.

Aus Griinden der Verkehrssicherheit, insbesondere fiir Fuganger und Fahrradfahrer, ist ein Mindestausbau
als WohnstralRe erforderlich, welcher nach dem Regelwerk RASt06 - Richtlinien fiir die Anlage von Stadt-
stralRen erfolgen soll.

Die in der Uberarbeiteten Stralenplanung angewandten Fahrbahnbreiten sind bezogen auf die aktuellen
Richtlinien stellenweise zu gering. Aufgrund der geringen Verkehrsbelastung sowie der besonderen Ver-
haltnisse im Bestandsgebiet (z.B. aufwandig gestaltete Vorgarten und Stitzmauern oder vorhandene Stell-
platze auf privaten Grundstlcken) ist der Verzicht auf eine durchgangige Anpassung der Stralenbaupla-
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5.0

nung an die RASt 06 vertretbar. Stattdessen sind die Querschnitte bei der Uberarbeitung der Planung unter
Beruicksichtigung der ortlichen Gegebenheiten auf das verkehrstechnisch minimal mégliche MaR reduziert
worden. Der geplante Straflenausbau bertcksichtigt die seit vielen Jahrzehnten bestehenden 6rtlichen Ge-
gebenheiten, sprich die tatséchliche Lage und Gestaltung der Grundstiicksgrenzen und Einfriedungen bzw.
die bereits heute faktisch als Verkehrsflachen genutzten Bereiche. Wo auch immer méglich, wurde der Ein-
bau von Engstellen vorgesehen, um Eingriffe in Privateigentum zu vermeiden und Grinstrukturen sowie pri-
vate Stellplatze zu erhalten. In private Grundstlicke links und rechts der StraRe muss nur dort eingegriffen
werden, wo dies mangels planerischer Alternativen zur Gewahrleistung der verkehrlichen Mindestanforde-
rungen und somit auch der Verkehrssicherheit zwingend erforderlich ist.

Mit einer durchschnittlichen Breite von 5,00 m ist durchgangig der Begegnungsverkehr PKW - PKW md&g-
lich. Eine weitere Reduzierung der Fahrbahnbreiten ist mit Blick auf die Funktionsfahigkeit der Stral3e nicht
mdglich.

Fur die Sicherheit der Verkehrsteilnehmer ist im Osten der Schreibersbildstrafie ein FuRweg geplant. Insbe-
sondere die Belange mobilitdtseingeschrankter Personen, deren Anteil sich bei der zukiinftigen Altersstruk-
tur erhéhen wird, sollen Berticksichtigung finden. Der Gehweg wurde auf die nérdliche Seite gelegt, da hier
deutlich mehr Einwohner leben als auf der sudlichen Stralenseite und der FuRweg auch der fuRlaufigen
Verbindung des in der Entwicklung befindlichen Wohngebiets ,Stdlich Harlen* (Uber die Strale ,Im Stum-
pen‘) dienen soll. Zudem befinden sich im Stden zahlreiche Parkierungsflachen. Wirde hier eingegriffen,
so fiele eine erhebliche Anzahl dieser Stellplatze weg - und dies in einem Gebiet, in dem die Parksituation
aufgrund des geringen StraRenquerschnitts ohnehin schon sehr kritisch ist.

Die Festsetzung fiir den notwendigen Stauraum vor den Garagen erméglicht einerseits die Nutzung als zu-
satzliche Stellplatzflache, andererseits wird die Verkehrssicherheit beim Einfahren in den offentlichen Ver-
kehrsraum erhoht.

Die Stellplatzverpflichtung soll differenziert festgesetzt werden. Entsprechend der WohnungsgréRen er-
folgt die Festsetzung wie folgt:

° bis unter 40 m? Wohnflache 1 Stellplatz
. 40 m? bis unter 80 m? Wohnflache 1,5 Stellplatze
. ab 80 m? Wohnflache 2,0 Stellplatze

Bei mehr als 10 Stellplatzen sind Tiefgaragen zu erstellen. Diese Maflnahme dient dazu, die notwendigen
Stellplatze flachensparend auf den iberbaubaren und nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen unterzubrin-
gen und die Versiegelung auf den jeweiligen Grundstiicken gering zu halten.

Dies ist notwendig, um den erfahrungsgemaf zu erwartenden Fahrzeugbestand in Abhangigkeit mit der An-
zahl der Wohneinheiten in ausreichendem MafRe von den o6ffentlichen Verkehrsflachen fernhalten zu koén-
nen. Der ruhende Verkehr soll auf den jeweiligen Baugrundstiicken untergebracht werden. Deshalb sind in
den offentlichen Verkehrsflachen -bis auf eine Ausnahme im &stlichen Bereich der Schreibersbildstralie-
auch keine Parkierungsméglichkeiten geplant, nicht zuletzt im Hinblick auf eine flachen- und kostensparen-
de ErschlieBung. Die nach wie vor prekare finanzielle Situation der 6ffentlichen Haushalte, sowie die gestie-
genen Okologischen Anforderungen, die zu beriicksichtigen sind, lassen die Planung von gro3ziigigen Ver-
kehrsanlagen nicht mehr zu. Auch werden die Belastungen der privaten Haushalte geschont, die letztendlich
fur die 6ffentlichen Geldmittel aufkommen mussen.

Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MafRnahmen sind erforderlich, da die Bebauungsplanung bestehende Eigentumsverhaltnis-
se in Teilbereichen berihrt.
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6.0

7.0

8.0

9.0

Altlasten

Flachen mit Bodenbelastungen sind nicht bekannt.

MaRnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Zum Bebauungsplan wurde ein Umweltbericht erstellt (Anlage). Dieser enthalt unter Ziffer 12 eine allge-
meinverstandliche Zusammenfassung, welche mit der Feststellung endet, dass bei Realisierung aller vorge-
schlagenen griinordnerischen Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmafRnahmen der Eingriff hin-
sichtlich aller Schutzguter ausgeglichen ist.

Nutzungsvertraglichkeiten, Nutzungskonflikte

Die geplanten Nutzungen erganzen die vorhandene, gewachsene Siedlungsstruktur und ermdglichen eine
stadtebaulich maRvolle Entwicklung. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes verhindern eine nicht er-
winschte Umstrukturierung des Plangebietes

Die im Plangebiet vorhandenen Nutzungen (bauliche Nutzungen) sind insgesamt artverwandt, so dass Nut-
zungskonflikte nicht zu erwarten sind.

Konflikte sind durch die bauliche Nutzung im Zusammenhang mit den zu erhaltenden Grinstrukturen zu be-
furchten. Hier greifen jedoch regulierend die Festsetzungen des Bebauungsplanes, die aus dem MafRnah-
menplan des Griinordnungsplanes entwickelt sind. Der Bebauungsplan unterscheidet wie folgt:

. Uberbaubare Grundstiicksflachen (Baufenster);
. nicht iberbaubare Grundstlicksflachen (Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze sind zulassig);

Zu erhaltende Baume sind teilweise in den lberbaubaren Grundstlicksflichen vorzufinden. Das Erhaltungs-
gebot ist jedoch auch auf iberbaubaren Grundstiicksflachen méglich, wenn auf dem verbleibenden Baufeld
unter Beriicksichtigung der zur Erhaltung des Baumes erforderlichen Abstéande noch sinnvolle bauliche L6-
sungen maoglich sind.

Negative Auswirkungen vom Plangebiet auf angrenzende Siedlungsgebiete sind nicht zu erwarten. Im Nor-
den, auBerhalb des Geltungsbereiches, sind vereinzelt landwirtschaftliche Nutzflichen vorhanden, die je-
doch durch die vorhandene und die geplante Bebauung keine Beeintrachtigung erfahren.

Flachenbilanz

Bruttobauland 95.784 m? - 100 %
Nettobauland 86.600 m? - 90 %
davon (berbaubare Fldchen 42.375 m? - 44 %
davon nicht (iberbaubare Fldchen 44.225 m? - 46 %
Grinflachen 899 m? - 1%
Verkehrsflachen 8.285 m? - 9%
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Ortliche Bauvorschriften



Satzung uber die 6rtlichen Bauvorschriften im Geltungsbereich des Bebauungsplans

Rechtsgrundlagen:

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S. 501) m.W.v. 01.03.2015

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung kommunalwahlrechtlicher und gemeindehaushaltsrechtlicher Vorschriften
vom 16. April 2013 (GBI. S. 55)

Der Gemeinderat der GroRen Kreisstadt Uberlingen hat am 17.06.2015 die értlichen Bauvorschriften fiir den
Bebauungsplan "SeehaldenstraBe / SchreibersbildstraBe™ als Satzung beschlossen.

§ 1 Geltungsbereich der Satzung

Fir den rdumlichen Geltungsbereich der Satzung ist der Bebauungsplan vom 05.05.2015 mal3gebend.

§ 2  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen i.V. § 74 LBO
1.0 Abfallbehalter

Bewegliche Abfallbehalter auf privaten Grundstiicken sind durch bauliche oder BepflanzungsmaRnahmen so
anzuordnen, dass sie von der 6ffentlichen Flache her nicht einsehbar sind.

2.0 Abwasserbeseitigung
Entsprechend der wasserrechtlichen Genehmigung fiir das Gesamtgebiet sind die nicht verschmutzten
Oberflachenwasser dezentral auf den einzelnen Baugrundstiicken zur Versickerung zu bringen.

3.0 Befestigte Flachen

Befestigte Grundstlicksflachen (Kfz-Stellplatze, Zufahrten) sind als wassergebundene Decken, Rasenpflas-
ter, Schotterrasen oder als Rasengitterstein- Flachen herzustellen. Versiegelnde Belage sind nicht zulassig.
Ausnahmen kdnnen zur Verbesserung der Verkehrssicherheit zugelassen werden. Bestehende rechtmaRig
vorhandene bauliche Anlagen sind bestandsgeschiitzt

4.0 Beleuchtungsanlagen
Zur StraBenbeleuchtung sind LED-Lampen, Natrium-Niederdruckdampflampen oder andere, dem aktuellen
Stand der Technik entsprechende insektenvertragliche Leuchtmittel, zu verwenden.

5.0 Offentliche Griinflichen

Offentliche Griinflachen und éffentliches StraRenbegleitgriin ist soweit méglich in naturnaher Weise zu ge-
stalten und zu pflegen.
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6.0

7.0

8.0
8.1

8.2

8.3
8.4

8.5

9.0

10.0

Werbeanlagen

Werbeanlagen aller Art sind grundsatzlich genehmigungspflichtig (Ausnahme: Werbeanlagen als verfah-
rensfreie Vorhaben nach § 50 LBO). Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur als Hinweis
auf Gewerbe und Beruf zulassig. Ihre Gréfde ist auf 1 m? beschrankt. Sich bewegende, leuchtende oder
blinkende Werbeanlagen sind unzulassig. Auf Dachflachen sind Werbeanlagen aller Art unzulassig.

Dachaufbauten, Dachdeckung, AuBenantennen

Dachaufbauten dirfen die héchstzulassige Gebaudehdhe nicht Gberschreiten. Wiederkehre / Zwerchhauser
dirfen maximal eine Breite von 30 % der Dachlange einer Dachseite aufweisen. Wiederkehre / Zwerchhau-
ser und Gauben dirfen insgesamt eine Breite von 50 % der Dachlange einer Dachseite nicht Gberschreiten.

Glanzende, reflektierende und/oder glasierte Dachdeckungen sind unzulassig.

Je Gebaude ist nur einen Antennenanlage fur Rundfunk oder Fernsehen zulassig.

Garagen, iiberdachte Stellpldtze und Stellplatze

Zwischen Garagen und angrenzender Stralenbegrenzungslinie ist ein Mindestabstand von 5,50 m (Stau-
raum) einzuhalten. Der Stauraum kann als notwendiger Stellplatz anerkannt werden, wenn Garage und
Stauraum einer Nutzungseinheit (Wohneinheit) zugeordnet werden.

Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (§ 74 Abs.2 LBO).

Pro Wohneinheit ist entsprechend der GroRRe der Wohneinheit die nachfolgende Anzahl von Stellplatzen zu

erstellen:
bis unter 40 m? Wohnflache 1 Stellplatz
40 m? bis unter 80 m? Wohnflache 1,5 Stellplatze
ab 80 m? Wohnflache 2,0 Stellplatze

Bei mehr als 10 Stellplatzen ist eine Tiefgarage zu erstellen. Tiefgaragen sind mit Erdiiberdeckungen herzu-
stellen und zu begriinen. Die Erdiberdeckung muss mindestens 1,50 m betragen.

Die maximale Anzahl an Stellplatzen wird auf den Eigenbedarf des jeweiligen Grundstiicks beschrankt.

Die Stellplatze miussen mit der Bezugsfertigkeit der jeweiligen Wohneinheiten fertig gestellt sein. Fir beste-
hende Rechte gilt Bestandschutz.

Hinter der hinteren Baugrenze (von der erschlieenden Stral’e aus gesehen) sind Stellplatze und Garagen
nicht zulassig (Ausnahme Tiefgaragen).

Geldndebewegungen, Abgrabungen, Aufschittungen

Die maximal zulassige Hohe der Abgrabung/ Aufschiittung betragt bei einer Neigung des natirlichen Gelan-
des von: 0- 5% =050m

5-13,0% =1,00m.
Bei mehr als 13 % Neigung des Gelandes kdnnen héhere Abgrabungen bzw. Aufschittungen zugelassen
werden.

Entlang der offentlichen ErschlieRungsstralen dirfen im Abstand von 0,50 m zur Stralenbegrenzungslinie
keine Stutzmauern errichtet werden.
Einfriedigungen

Als Abstand zu o6ffentlichen und privaten Stralenbegrenzungslinien sowie zu Gehweghinterkanten sind
mindestens 0,50 m einzuhalten. Zu beachten sind die nachbarrechtlichen Bestimmungen.

Ortliche Bauvorschriften S.2von3








