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1.0 Einleitung

1.1 Inhalt und Ziel der Planung

Fur das Plangebiet wurde bereits 1994 ein Bebauungsplanverfahren
eingeleitet mit folgender Zielsetzung:

. stadtebauliche Neuordnung im Bereich der ehem.
Kiesgrube ,Bommer* durch die Ausweisung eines
Sondergebietes (SO) ,Einkaufszentren, groR3flachige
Einzelhandelsbetriebe*

. Neugestaltung / Abrundung des westlichen Ortsrandes von
NuRdorf
. Erarbeitung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir

eine Anbindung der Abfahrt Nuldorf (Verlegung des
Nuf3dorfer Knotens) von der B 31 an das innerdrtliche
Stral3ennetz.

Nach einer ersten Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte Anfang 1995
die Beteiligung der Behdrden gem. 8§ 4 (1) BauGB. Es folgten eine
offentliche Informationsveranstaltung und 2 6ffentliche Auslegungen
in den Jahren 1995 und 1997. Aufgrund von Verzdgerungen bei der
Planung der B 31 neu und des neuen Anschlusses bei ,Alt-Birnau®
und langwieriger Grundstiucksverhandlungen ruhte das weitere
Verfahren. Bauantrage im Geltungsbereich wurden gem. § 33
BauGB behandelt und bei Vorliegen der entsprechenden
Voraussetzungen auch genehmigt, so dass mittlerweile wesentliche
Planinhalte realisiert sind. Das Einkaufszentrum wurde ebenso
gebaut wie mehrere Wohngeb&ude im ausgewiesenen ,Allgemeinen
Wohngebiet".

Das Verfahren wurde nun aus folgenden Griinden wieder fortgefihrt:

. endgultige planungsrechtliche Absicherung der realisierten
Vorhaben
. Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir

die modifizierte Stra3enplanung
. Ausweisung von PKW-Stellflachen fir die Fa. Diehl BGT

Helmut Hornstein Freier Landschaftsarchitekt BDLA Stadtplaner SRL Uberlingen
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1.2

1.2.1

Vorgaben und Ziele des Umweltschutzes

Fachgesetze

Bau GB 88 1 (6), 1a (3) und 2a:

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Vermeidung und Ausgleich erheblicher Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes und  der  Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes (Eingriffsregelung)

Belange des Umweltschutzes

BNatschG

Schutz von Natur und Landschaft
Eingriffe in Natur und Landschaft
Ausgleichs- und Ersatzmal3hahmen
Artenschutz

NatschG Baden-Wirttemberg 88 9, 20, 21

Eingriffsregelung
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Wassergesetz Baden-Wirttemberg

Regenwassermanagement
oberirdische Gewasser, Gewasserrandstreifen

BBodSchG

Schutz und Sicherung der Funktionen des Bodens
Altlastensanierung

BImSchG

Emissionen / Immissionen
Luftreinhaltung
Larmschutz

Helmut Hornstein Freier Landschaftsarchitekt BDLA Stadtplaner SRL Uberlingen
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1.2.2 Aussagen des Landesentwicklungsplans

Im Landesentwicklungsplan 2002 ist Uberlingen als Mittelzentrum
ausgewiesen und dem Landlichen Raum im engeren Sinne
zugeordnet.

Als Grundsatz wird hier fir den Landlichen Raum festgelegt:

.Der Landliche Raum ist als Lebens- und Wirtschaftsraum mit
eigenstandiger Bedeutung zu starken und so weiterzuentwickeln,
dass sich seine Teilraume funktional erganzen und seine
landschaftliche Vielfalt und kulturelle Eigenart bewahrt bleiben.
Gunstige  Wohnstandortbedingungen  sollen  gesichert  und
Ressourcen schonend genutzt sowie ausreichende und attraktive
Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote wohnortnah
bereitgestellt werde. Grof3flachige FreirAume mit bedeutsamen,
okologischen Funktionen sind zu erhalten. Grundlage dafir sind eine
flachendeckende, leistungsstarke, ordnungsgemald und nachhaltig
wirtschaftende Landwirtschaft sowie eine nachhaltig betriebene,
naturnahe Forstwirtschaft.”

Im Kapitel 3 — Siedlungsentwicklung und Flachenvorsorge wird unter
Pkt. 3.1.6 fur alle Raumkategorien als Ziel formuliert:

.Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinraumige Zuordnungen von
Raumnutzungen, insbesondere der Funktionen Wohnen und
Arbeiten, so zu gestalten, dass verkehrsbedingte Belastungen
zurickgehen und zuséatzlicher motorisierter Verkehr moglichst
vermieden wird....."

Auszug aus dem Landesentwicklungsplan 2002 BW (ohne MaRstab)

Helmut Hornstein Freier Landschaftsarchitekt BDLA Stadtplaner SRL Uberlingen
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Somit entspricht die vorliegende Planung den Zielsetzungen des
Landesentwicklungsplanes insbesondere in folgenden Punkten:

. Sicherung gunstiger Wohnstandortbedingungen

. Bereitstellung von Arbeitsplatzen

. Bereitstellung wohnortnaher Versorgungsangebote

. kleinrAumige Zuordnung von Raumnutzungen zur

Verringerung verkehrsbedingter Belastungen.

1.2.3 Aussagen des Regionalplans

Der Regionalplan des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben
weist im Norden des Plangebietes einen regionalen Griinzug aus, in
den mit der neuen Stral3entrasse eingegriffen wird. Bereits die
bestehende Trasse der ,Rengoldshauser StraRe* fuhrt jedoch durch
diesen Griinzug, so dass sich keine Verschlechterung der Situation
ergibt.

Desweiteren liegt das Plangebiet in einem ,Schutzbedurftigen
Bereich fur die Wasserwirtschaft, der als Ziel der Raumordnung zu
beachten ist.

1.2.4 Aussagen des Landschaftsplans

Der Landschaftsplan trifft zur geplanten Ausweisung von Bauflachen
sudlich der ,Alten NuRdorfer Straf3e” folgende Aussage:

.,mafRige Bedenken, da SchlieBung einer Baulicke am Ortsrand,
jedoch Verringerung des Freiraumes zwischen Uberlingen und
Nuf3dorf.”

zur Vermeidung und Kompensation werden folgende Mal3nhahmen
vorgeschlagen:

.Erhalt der Hangkante mit Gehodlzbewuchs,

sorgféltige auflere Eingriinung,

Malinahmen zur qualitativen Kompensation innerhalb des Gebietes®.

Zu den Parkplatzen der Fa. Diehl findet sich folgende Bewertung:
.gegen die Ausweisung neuer Parkplatze nordlich des Weges
bestehen wegen der Lage im Regionalen Grinzug starke
Bedenken.”

Der Standort des Parkplatzes in der vorliegenden Planung tragt
diesen Bedenken Rechnung und liegt weiter stdlich zwischen den
Gebéauden der Fa. Diehl und der neuen Stral3e.

Helmut Hornstein Freier Landschaftsarchitekt BDLA Stadtplaner SRL Uberlingen
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1.2.5 Ausgewiesene Schutzgebiete

1.25.1 Natura 2000

Das Plangebiet und seine direkte Umgebung sind nicht als Natura
2000 Gebiet ausgewiesen. Sudlich des Plangebietes ist das
Bodenseeufer als Vogelschutzgebiet und der Bodensee als FFH-
Gebiet ausgewiesen. Zwischen dem Plangebiet und den
ausgewiesenen Schutzgebieten liegen die Bahnlinie, Wohnbebauung
und die StralRe ,Zum Kretzer / Strandweg“. Durch die Planung wird
die Situation bezlglich dieser Schutzgebiete nicht grundsatzlich
verandert. Auswirkungen auf die Schutzgebiete sind nicht zu
erwarten.

//;//{/'Z/;’f/;' ng DS
/,/J/"’/ > , S

# | Pink:

%251 Vogelschutzgebiet -
%l BFN Nummer: 8220-
404 ,Uberlingersee*

Blau: FFH - Gebiet

\{/// ,/‘f'é'éz-’%' \_‘\ 4 BFN Nummer: 8220-
T NN ,Uberli
w0 SR
5 ' //{/ R uferlandschaft ,

_I;'

ey
e
ettty
bl

el

R

LUBW Ubersichtskarte Schutzgebiete

1.2.5.2 Naturschutzgebiete

Naturschutzgebiete sind im betroffenen Bereich nicht ausgewiesen.

1.2.5.3 Landschaftsschutzgebiete

Das Plangebiet selbst ist nicht von einer Ausweisung betroffen.
Ostlich und nordlich liegt das Landschaftsschutzgebiet 0031
.Bodenseeufer*.

Helmut Hornstein Freier Landschaftsarchitekt BDLA Stadtplaner SRL Uberlingen
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1.254 Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt in Wasserschutzzone Il B des Wasser-
schutzgebietes ,Nuf3dorf*.

1.255 § 32 Biotope

Ausgewiesene 8§ 32 Biotope finden sich innerhalb des Plangebiet
nicht. Der 06stlich verlaufende Nuf3bach liegt innerhalb des Land-
schaftschutzgebietes ,Bodenseeufer® und ist als Biotop Nr. 2822
1999 4912 ,Nul3bach” ausgewiesen.

Helmut Hornstein Freier Landschaftsarchitekt BDLA Stadtplaner SRL Uberlingen
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1.2.6 Rechtsstatus nach BauGB und BNatSchG

Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan ,Rengoldshauser
Stral3e Sud“ wurde schon 1994 gefasst, um die Rechtsgrundlagen
fur den neuen Anschluss an die B 31 zu schaffen. Gleichzeitig wurde
die ehemalige Kiesgrube ,Bommer”, die bereits gewerblich genutzt
war, Uberplant mit der Zielsetzung einen Einkaufsmarkt zu
realisieren. An der neuen Stral3e wurden einige Baufenster fir
Wohnbebauung in Erganzung des Bestandes ausgewiesen.

Nordlich der ,Alten NuR3dorfer Stral3e” Uberlagert die vorliegende
Planung Teilflachen des seit 1981 rechtsgultigen Bebauungsplanes
»Alte Nul3dorfer Stral3e”.

Einzelne Wohnbauvorhaben und das Einkaufszentrum wurden
zwischenzeitlich nach § 33 BauGB genehmigt und realisiert.

Die ehemalige Kiesgrube war bereits gewerblich mit verschiedenen
Betrieben genutzt und auch grof3tenteils versiegelt. Die Neuplanung
ist daher nicht mit einer Ausgleichspflicht verbunden.

Die Wohnbebauung stellt eine Abrundung am Ortsrand dar und ist
ebenso ausgleichspflichtig wie der StralRenneubau und die
Ausweisung von PKW-Stellplatzen.

Fur das Plangebiet wurde in den Jahren 1994/1995 ein
Grunordnungsplan  mit  Eingriffs-/Ausgleichsbilanz  und einem
Malinahmenkonzept erarbeitet. Allerdings gab es im Bodenseekreis
damals noch kein verbindliches System fur die Bilanzierung. Auch
sind die damals geplanten Ausgleichsmalinahmen durch die
zwischenzeitliche Entwicklung nicht mehr umsetzbar.

Im Rahmen dieses Umweltberichtes wird deshalb die Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung nach dem  Bewertungssystem des
Bodenseekreises neu durchgefihrt und der entsprechende
Ausgleichsbedarf ermittelt.

Helmut Hornstein Freier Landschaftsarchitekt BDLA Stadtplaner SRL Uberlingen
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2.0 Beschreibung und Bewertung
der Umweltauswirkungen

2.1 Bewertung des Plangebietes

im Bestand und bei Umsetzung der Planung

2.1.1 Ortliche Lage / Landschaftsbild

Bestand

Das Plangebiet liegt am sidostlichen Ortsrand von Uberlingen,
angrenzend an den Teilort Nuf3dorf und das Betriebsgelande der
Firma Diehl.

Am sidlichen Rand des Plangebietes verlauft die ,Nul3dorfer
Stral3e”, parallel dazu oberhalb der Hangkante die ,Alte Nuf3dorfer
Stral3e”, die auf die ,Rengoldshauser Strafl3e” mundet.

Zwischen ,NufR3dorfer Stral3e” und ,Alter Nul3dorfer StralRe“ befindet
sich die Hangkante — eine Molassesteilwand, die sich als Ost-West
Grunzug durch die ganze Stadt zieht und eine hohe Bedeutung fur
das Stadtbild als auch als Vernetzungselement hat. Unterhalb des
Hanges liegt die ehemalige Kiesgrube ,Bommer*, die inzwischen als
Sondergebiet ,Einkaufszentrum* ausgewiesen ist sowie das Gelande
der StralRenmeisterei und Asylbewerber-Unterkunft; oberhalb liegen
Parkplatze der Firma Diehl und Wiesenflachen, die inzwischen
teilweise bebaut sind.

Nordlich  davon zwischen ,Alter Nul3dorfer Stral3e” und
.Rengoldshauser Stral3e” liegen im Kreuzungsbereich
Wohngebaude, daran nach Norden anschlieBend vorwiegend
Wiesenflachen, im nordlichen Bereich mit Hochstammobstbaumen,
Uberwiegend in sehr schlechtem Zustand.

Ostlich grenzt an das Plangebiet im Siiden der Ortskern von
Nuf3dorf, im Norden landwirtschaftlich genutzte Flachen und das sich
anschlieBende NufRbachtal an.

Helmut Hornstein Freier Landschaftsarchitekt BDLA Stadtplaner SRL Uberlingen
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B 31

Rengoldshauser

Stral3e \

Alte NuRRdorfer
Stralle

-

/

NuRdorfer StralRe

Luftbild Stadt Uberlingen

Entlang der Rengoldshauser Stral3e zieht sich die Landschaft in die
Stadt herein und schafft eine Grinzasur zwischen der Stadt
Uberlingen und dem Teilort NuRdorf. Nordwestlich des Plangebietes
liegt der ,Landschaftspark St. Leonhard®, der wie auch die direkt an
das Plangebiet angrenzenden Flachen intensiv als
Naherholungsgebiet genutzt wird.

Helmut Hornstein Freier Landschaftsarchitekt BDLA Stadtplaner SRL Uberlingen
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Stral3en-
meisterei

Hangkante
Ost-West
Griinzug

Luftbild Stadt Uberlingen
Planung

Durch die ausgewiesene und inzwischen teilweise realisierte
Wohnbebauung riicken die Stadt Uberlingen und der Teilort NuRdorf
enger zusammen. Im stdlichen Teil des Plangebietes im Bereich von
.NuRBdorfer Stral3e* und ,Alter Nufl3dorfer StraBe” werden die
Ubergange flieRend, was durch die Durchschneidung der Hangkante
durch die neue StraRenanbindung noch verstarkt wird. Die optische
Trennung der Bereiche unterhalb und oberhalb des Hanges und der
dichte Bewuchs stellten bisher entlang der ,Nuf3dorfer Stral3e” eine
raumliche Trennung zwischen Uberlingen und NufRdorf dar, in die
durch die vorliegende Planung eingegriffen wird.

Auszug aus dem Entwurf des Rechtsplans (ohne MaR3stab)

Helmut Hornstein Freier Landschaftsarchitekt BDLA Stadtplaner SRL Uberlingen
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Entlang der neuen ,Rengoldshauser Stral3e”, des neuen
Stral3enverbindungsstiickes zur ,NufR3dorfer Straf3e” und rund um den
Kreisverkehrsplatz werden offentliche Grinflachen ausgewiesen.

Im Bereich der Hangkante sind innerhalb der Grinflachen
festgesetzt:

e Flachen mit Bindungen fur Pflanzungen und den Erhalt von
Baumen und Strauchern
e Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern

e Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen: Larmschutzwall

e Erhaltungsgebot fir Baume

e Pflanzgebot fir Baume

Auszug aus dem Entwurf des Rechtsplans (ohne MaR3stab)

Diese Festsetzungen dienen dem weitestgehenden Erhalt des
Bewuchses am Hang und der Eingrinung der neuen Stral3e. Die
Larmschutzwalle werden ebenfalls bepflanzt.

Die Bepflanzung orientiert sich am bestehenden Bewuchs der
Hangkante.

Helmut Hornstein Freier Landschaftsarchitekt BDLA Stadtplaner SRL Uberlingen
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Nordlich der ,Alten NulRdorfer StraRe* finden sich folgende
Festsetzungen:

e Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

e Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen: Larmschutzwall

e Pflanzgebot fur Baume

Auszug aus dem Entwurf des Rechtsplans (ohne MaR3stab)

Zwischen Parkplatz und StraRe ist eine Heckenpflanzung zur
Eingrinung festgesetzt, auf den Gbrigen Flachen sind Laubbdume
als Einzelbdume, Gruppen und Reihen festgesetzt mit dem Ziel eine
landschaftsgerechte baumuberstellte Wiesenlandschaft zu gestalten.

Helmut Hornstein Freier Landschaftsarchitekt BDLA Stadtplaner SRL Uberlingen
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Zwischen Einkaufszentrum und dem ausgewiesenen Allgemeinen
Wohngebiet sind private Griunflachen mit Flachen zum Erhalt und
Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Strduchern sowie
Pflanzgebote fir BA&ume ausgewiesen.

Auszug aus dem Entwurf des Rechtsplans (ohne MaR3stab)

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Zur  Vermeidung einer vollkommen neuen  zusatzlichen
Stral3enfiihrung wurde die Anbindung an die B 31 so festgelegt, dass
sie sich weitgehend am Verlauf der bestehenden ,Rengoldshauser
Stral3e" orientiert. Im Bereich der Abweichung von der bisherigen
Stral3entrasse wird als Ausgleich die alte Stral3e renaturiert.

Zur Minimierung des Eingriffes dienen die oben beschriebenen
grunordnerischen Festsetzungen zur Ein- und Durchgriinung des
Plangebietes sowie die Festsetzung zur Dachbegrinung des
Einkaufszentrums.

Damit kann der Eingriff ins Landschaftsbild nicht vollstandig
ausgeglichen werden. Deshalb sollen die Ausgleichsmalinahmen fur
das Schutzgut Flora/Fauna auch unter Bertcksichtigung einer
Aufwertung des Landschaftsbildes festgelegt werden (siehe 2.1.5).

Helmut Hornstein Freier Landschaftsarchitekt BDLA Stadtplaner SRL Uberlingen
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2.1.2 Boden
Bestand
Der Boden in diesem

Bereich

wurde nach der

Reichsbodenschatzung entsprechend dem Leitfaden des Ministerium
fur Umwelt Baden-Wirttemberg (Heft 31) bewertet. Demnach finden

sich hier:

e Diluvialb6éden z.T. mit hohem Steinanteil, sandiger Lehm bis
stark lehmiger Sand mit einer Ackerzahl zwischen 33 und 62

Damit ist der Boden in diesem Bereich wie folgt zu bewerten:

Standort fur nattrliche Vegetation

Bewertungsklasse 1,
in Teilbereichen 3

Standort fur Kulturpflanzen

Bewertungsklasse 2 — 3

Ausgleichskdrper im
Wasserkreislauf

Bewertungsklasse 4,
in Teilbereichen 3

Filter und Puffer fur Schadstoffe

Bewertungsklasse 4

in Teilbereichen 3

Insgesamt handelt es sich hier aufgrund der Leistungsfahigkeit des
Bodens um einen Standort mit Bedeutung, in Teilbereichen von
hoher Bedeutung.

Am nordostlichen Rand des Plangebietes befindet sich eine
ehemalige Lagerflache mit Schotter- und Asphaltflachen.
Das hier liegende FI.St.Nr. 3158 ist als Unland klassifiziert.

Im Plangebiet liegen die folgenden Altlastenverdachtsflachen:

e Altablagerung Steinrausen/Bérnle
(Grundstticke Flst.-Nrn.: 3160,3158,3156/1)

e Altstandort NuR3dorfer Str. 101
(Grundstlicke Flst.-Nrn.: 3131, 3131/8, 3131/9 und Teilflache
von 3121/3)

e Altstandort Lagerh&user Nul3dorfer Bahnhof
(Teilflache von Grundsttick Flst.-Nr.: 3770/1).

Im Bereich dieser Altlastenverdachtsflachen und auch im Nahbereich
der Bahntrasse muss mit Schadstoffbelastungen im Untergrund
gerechnet werden.

Helmut Hornstein Freier Landschaftsarchitekt BDLA Stadtplaner SRL Uberlingen
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Im Plangebiet befinden sich umfangreiche versiegelte Flachen:
e StralBenflachen (NuR3dorfer StralRe, Alte NufRdorfer Stralie,
Rengoldshauser Stral3e)
e Betriebsparkplatz Fa. Diehl
¢ ehemalige Kiesgrube Bommer / Einkaufszentrum
e Wohngebaude
e Lagerflachen

e StralRenmeisterei mit Betriebshof und Unterkiinften

Luftbild google

Helmut Hornstein Freier Landschaftsarchitekt BDLA Stadtplaner SRL Uberlingen
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Planung

Die neue Stralle verbindet die ,Nuf3dorfer StraRe® mit der
.Rengoldshauser Stral3e”. Sie verlauft im sudlichen Teil Uber den
Parkplatz der Fa. Diehl, einen Teilbereich der ,Alten NufRdorfer
StralRe”, zwischen dem Werksgelande und der bestehenden
.Rengoldshauser StraRe* nach Norden.

Eine Restflache der ,Alten Nul3dorfer Stral3e” und ein Teilstlick der
.Rengoldshauser StraRe* wird rekultiviert. Abzweigend von der ,Alten
NulRRdorfer StralRe* fuhrt eine Zufahrt auf der Trasse der alten
.Rengoldshauser StraRe” zum nordostlich gelegenen ,Hessenhof*:

Westlich der neuen Stral3e wird ein neuer Parkplatz fir die Fa. Diehl
angelegt.

Auf den sudlich der bestehenden ,Alten NulRdorfer StralRe*
gelegenen Grunlandflachen werden Baufenster far
Mehrfamilienhduser ausgewiesen, die mittlerweile ebenso realisiert
sind wie das Einkaufszentrum.

Parkplatz
Fa. Diehl ~
Renaturierung
alte Stral3e
/

neue StralRenfihrung

Luftbild Stadt Uberlingen
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Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Die neue StralRe ermdglicht den direkten Anschluss an die B 31 und
den Stadtring der Stadt Uberlingen. Sie wird dringend benétigt, um
Durchgangsverkehr in der Stadt Uberlingen und dem Teilort
Nussdorf sowie unnotige Umwegfahrten zu verhindern.

Zur Minimierung des Eingriffes tragt bei, dass die neue Stral3e in
Teilbereichen auf bereits befestigten Parkplatz- und Stral3enflachen
gefuhrt wird.

Durch den Einschnitt in den Hang und die zusatzliche, grof3flachige
Versiegelung flur Straf3en- und Radwegebau sowie die Anlage von
Parkplatzen und Ausweisung von Baufenstern entsteht ein
erheblicher Eingriff in das Schutzgut Boden.

Zur Ermittlung des Eingriffes werden die vom Stral3enbau
betroffenen Flachen gegenibergestellt und die Flachen der Gebaude
mit Nebenanlagen ermittelt.

Der Bereich des Sondergebietes ,Einkaufszentrum* war bereits
gewerblich genutzt und versiegelt und ist nicht ausgleichspflichtig.

Planung Stral3enbau:

Versiegelungstyp Flache Flachenanteil | Ausgleichs-

Neuplanung | Versiegelung | bedarf durch
m?2 Bestand m? zusatzlich
versiegelte
Flache

Stral3enbau 10.950 5.720

Rad- und Gehweg 3.490

Vollversiegelte 14.440 5.720 8.720

Flache

Parkplatz / Wege 1.600 485

wasserdurchlassig

Teilversiegelte 1.600 485 1.115

Flache

Eine AusgleichsmalRnahme innerhalb des Plangebietes stellt die
Renaturierung der nicht mehr bendtigten Teile von ,Rengoldshauser
Stral3e” und ,Alter Nul3dorfer Stral3e* auf ca. 1.000 m? Flache dar.

Der vollstandigen Versiegelung von 8.720 m?2 fur Stralen- und
Radwegebau und Teilversiegelung von 1.115 m2 steht die

Renaturierung von ca. 1.000 m2 bisheriger Stral3enflache entgegen.
Helmut Hornstein Freier Landschaftsarchitekt BDLA Stadtplaner SRL Uberlingen
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Somit verbleibt im Bereich StraBenbau ein Ausgleichsbedarf von
7.720 m? vollversiegelter und 1.115 m? teilversiegelter Flache.

Planung Wohngebaude sidlich der neuen Stral3e:

Versiegelungstyp Flachenanteil m?2

Wohngebaude 2.350
Nebenanlagen 1.175
Vollversiegelte Flache 3.525

Die Ausweisung der Baufenster erfolgt auf bisherigem Griinland und
ist damit in vollem Umfang ausgleichspflichtig.

Ausgleichsbedarf aul3erhalb des Plangebietes

Der Boden verliert im Vergleich zum Bestand auf einer zuséatzlichen
Flache von insgesamt 12.360 m2 seine naturlichen Funktionen als:

e Lebensraum fir Bodenorganismen

e Standort fur Kulturpflanzen

e Ausgleichskoérper im Wasserhaushalt
e Filter und Puffer fur Schadstoffe

Der Ausgleichsbedarf im Schutzgut Boden aul3erhalb des
Plangebietes betréagt 12.360 m2.

Der externe Ausgleich erfolgt tGber das Okokonto der Stadt
Uberlingen.

Zum Ausgleich des Eingriffes wird ein Teil der folgenden
OkokontomaRnahme der Stadt Uberlingen herangezogen:

e Renaturierung des Langenbachs auf  Gemarkung
Nesselwangen.

Die Gesamtmal3nahme umfasst 46.890 m2 und eine Aufwertung von
573.476 Biotopwertpunkten. Extensivierungsmalinahmen werden auf
insgesamt 22.680 m2 Flache durch Umwandlung von Acker und
Fettwiese in Extensivgrinland durchgefihrt.

Helmut Hornstein Freier Landschaftsarchitekt BDLA Stadtplaner SRL Uberlingen
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Geplant sind folgende Maflinahmen:

extensive gepflegtes Grunland auf vorher intensiv
landwirtschaftlich genutzten Flachen (Fettwiese und Acker)

Pflanzung von standortgerechten Baumen und Strauchern
Abflachung der Boschungen,

Sohlaufweitungen und Entfernung von Sohlschalen,
teilweise Verlegung des Gewasserbettes,

Entfernen von Durchlassen bzw. Durchlasse durchgangig
gestalten

Neugestaltung der Einmindung eines Nebenastes

Helmut Hornstein Freier Landschaftsarchitekt BDLA Stadtplaner SRL Uberlingen
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Es wird auf die Mal3hahmenbeschreibung des Biros 365° freiraum +
umwelt, Uberlingen, verwiesen.

Zum Ausgleich des Eingriffes sind Extensivierungsmal3nahmen auf
12.360 m?2 Flache anzurechnen.

Biros 365° freiraum + umwelt, Uberlingen, OkokontomaRnahme ,Renaturierung des Langenbachs,
Abzug fur den Bebauungsplan ,Rengoldshauser Straf3e Sid“

Helmut Hornstein Freier Landschaftsarchitekt BDLA Stadtplaner SRL Uberlingen
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2.1.3 Klima / Luft

Bestand

Das Plangebiet am Gstlichen Stadtrand von Uberlingen gehért wie
ganz Baden-Wurttemberg zum warm-gemagigten Regenklima der
mittleren Breiten.

Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 8,5 — 9,0°, die mittlere
Jahresniederschlagshéhe bei 850 — 900 mm. Die Hauptwindrichtung
ist Westen.

Das Plangebiet tragt derzeit auf den nicht bebauten Flachen zur
Kaltluftproduktion bei, Baume und Gehdlzstrukturen leisten einen
Beitrag zur Frischluftproduktion.

Aufgrund

e der umgebenden, freien Landschaft
e der vorhandenen Bebauung

e der Hauptwindrichtung und

e der geringen Grole

hat das Plangebiet allerdings keine erhebliche Bedeutung flur das
Lokalklima.

Planung

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima /Luft entstehen durch die
Abstrahlung der zuséatzlichen Versiegelung und die damit
verbundene Beeintrachtigung der Kaltluftproduktion.

Die festgesetzten Baum- und Gehdélzpflanzungen tragen positiv zur
Frischluftproduktion bei.

Durch die neue Stral3enfuihrung verlagern sich Verkehrsstrome und
die damit verbundenen Emissionen. Insgesamt verfolgt die Planung
das Ziel einer direkten Anbindung des Ostteiles der Stadt Uberlingen,
des Gewerbegebietes und des Teilortes NuRdorf an das
Ubergeordnete Stral3ennetz.

Dies fuhrt zu einer Reduzierung von ,Umwegsfahrten” und bedeutet
insgesamt eine Verringerung von Larm- und Schadstoffbelastungen
der Luft innerhalb von Wohngebieten.

Helmut Hornstein Freier Landschaftsarchitekt BDLA Stadtplaner SRL Uberlingen
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Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Der Minimierung des Eingriffes dienen die oben beschriebenen
gruanordnerischen Festsetzungen mit Baum- und Geholzpflanzungen
zur Ein- und Durchgriinung des Plangebietes.

Der Ausgleich erfolgt Uber die AusgleichsmalRnahmen fir das
Schutzgut Flora/Fauna.

2.1.4 Wasser

Bestand
Innerhalb des Plangebietes verlaufen keine oberirdischen Gewasser.

Das Plangebiet liegt in Wasserschutzzone 1l B des Wasser-
schutzgebietes ,Nuf3dorf*.

Planung

Mallnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung sind festgesetzt. Auf
den Baugrundsticken sind im Rahmen der Genehmigungsplanung
Flachen fur die Regenwasserversickerung nachzuweisen. Das
Retentionsvolumen soll 30m3 je 1000 m2 angeschlossener Flache
betragen.

Auf das Wasserschutzgebiet und die zugehdrigen
Schutzbestimmungen wird im Bebauungsplan hingewiesen.

Fur die Dachflachen des Einkaufszentrum ist eine extensive
Dachbegriinung mit einem Mindestsubstrataufbau von 10 cm
festgeschrieben.

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Zur Minimierung des Eingriffes tragen die Festsetzungen zur
Regenwasserversickerung und zur Dachbegriinung bei.

Der Ausgleich erfolgt Uber die AusgleichsmalRnahmen fir das
Schutzgut Flora/Fauna.

Helmut Hornstein Freier Landschaftsarchitekt BDLA Stadtplaner SRL Uberlingen
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2.1.5 Flora/Fauna

Bestand

Abgesehen von Stral3en, Wegen, Lagerflachen, Parkplatzen mit
Baumbestand, Wohngebauden mit den zugehérigen Garten und
dem Sondergebiet ,Einkaufszentrum® finden sich im Plangebiet

folgende Vegetationsstrukturen:
e Geholze / Feldhecken

e Wiesen

e Streuobstwiese, teilweise in sehr schlechtem, abgangigem

Zustand

Streuobstbestand
abgéngig

7

Griinland

’

:

Hangkante
mit Gehdlzen

Luftbild Stadt Uberlingen

Feldhecke

Helmut Hornstein Freier Landschaftsarchitekt BDLA Stadtplaner SRL Uberlingen
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Von besonderer gestalterischer und 6kologischer Bedeutung ist die
Hangkante, die als Bestandteil der parallel zum Seeufer
verlaufenden Molassesteilwand einen bedeutenden uber mehrere
Kilometer durch das gesamte Stadtgebiet verlaufenden Ost-West
Grinzug darstellt.

Foto: Blro Hornstein

Blick von Westen auf ,NuRdorfer Stral3e" und Hangkante

Foto: Blro Hornstein

Blick von Norden auf die neue StraRentrasse, im Hintergrund die Hangkante

Helmut Hornstein Freier Landschaftsarchitekt BDLA Stadtplaner SRL Uberlingen
27




Stadt Uberlingen — Bebauungsplan , Rengoldshauser StraRe Siid*

Umweltbericht

Foto: Blro Hornstein

Blick Uber die neue StralRentrasse zur Fa. Diehl mit Parkplatzen

Der Bereich des Einkaufszentrums und der StralRenmeisterei ist nicht
ausgleichspflichtig. Zur Ermittlung des Eingriffes und des dadurch
verursachten Ausgleichsbedarf werden nur die Bereiche einander
gegenubergestellt, in denen sich ausgleichspflichtige Veranderungen

ergeben.

Dies betrifft den Bereich der Trassenfuihrung der neuen Stral3e sowie

die ausgewiesenen Baufenster fir

Betriebsparkplatz der Fa. Diehl.

Wohnbebauung und den

Biotopwert des ausgleichspflichtigen Bereiches im Bestand:

Biotoptyp Biotopgrund- | Flachenanteil | Biotopwertpunkte
wert x m?2 =

Granland / 21 10.565 221.865
Wiese
Geholz- 36 1.596 57.456
strukturen
Streuobst* 40 636 25.440
Stral3en- 14 563 7.882
begleitgrin
versiegelte 0 6.205 0
Flachen
gesamt 19.565 312.643

* Wert reduziert aufgrund des schlechten abgangigen Zustandes
Helmut Hornstein Freier Landschaftsarchitekt BDLA Stadtplaner SRL Uberlingen
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Foto: Blro Hornstein

Abgéngige Streuobstwiese

Planung

Durch den StraRen- und Rad-/Gehwegebau wird in die Béschung mit
ihrem Geholzbestand, in Grinland und in den Randbereich des

Streuobstbestandes eingegriffen.

Die ausgewiesenen Baufenster liegen auf Wiesenflachen.

Biotopwert des ausgleichspflichtigen Bereiches in der Planung:

Biotoptyp Biotopgrund- | Flachenanteil | Biotopwertpunkte
wert x m?2 =

Stral3e, Geh- 0 14.440 0
und Radweg
Parkplatze 0 1.600 0
Wohnbebauung 0 3.525 0
mit
Nebenanlagen
gesamt 19.565 0

Durch die Planung ergibt sich demzufolge ein Biotopwertdefizit von
312.643 Biotopwertpunkten.

Helmut Hornstein Freier Landschaftsarchitekt BDLA Stadtplaner SRL Uberlingen
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Vermeidung, Minimierung, Ausgleich
Zur Minimierung des Eingriffes tragen bei:

e Linienfihrung der StralRe auf bisher versiegelter Flache
e Erhaltungsgebot fir Baume und Straucher

e Baum- und Gehoélzpflanzungen auf den ausgewiesenen
privaten und offentlichen Grinflachen, in Hausgérten und auf
dem Parkplatz

e zurtckhaltende Ausweisung von Wohnbauflachen

AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes:

Eine AusgleichsmalRnahme innerhalb des Plangebietes stellt die
Renaturierung bisheriger StraRenflachen dar:

Biotopwert der Ausgleichsmalinahme:

Biotoptyp Biotopgrund- | Flachenanteil | Biotopwertpunkte

wert X m2 =
Grunlandansaat 24 1.000 24.000
Krauterwiese
Extensiv

Ausgleichsbedarf aul3erhalb des Plangebietes:

Somit entsteht durch die Planung im Schutzgut Flora/Fauna folgende
Biotopwertdifferenz, die auRerhalb des Plangebietes ausgeglichen
werden muss:

Biotopwert Bestand - Planung = - 288.643 Biotopwertpunkte.

Die AusgleichsmalRnahmen aufRerhalb des Plangebietes werden vom
Okokonto der Stadt Uberlingen, MaBnahme ,Renaturierung des
Langenbaches* im Bereich Nesselwangen (siehe
MaRnahmenbeschreibung ,OkokontomaBnahme ,Renaturierung
Langenbach®, Biro 365° Freiraum und Umwelt, Uberlingen Juni
2009)

abgebucht (siehe auch Punkt 2.1.2 Boden).

Die Gesamtmalnahme umfasst eine Aufwertung von 573.476
Biotopwertpunkten und kann das auszugleichende Biotopwertdefizit
abdecken.

Helmut Hornstein Freier Landschaftsarchitekt BDLA Stadtplaner SRL Uberlingen
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2.15.1 besonders geschitzte Arten

Im Bereich der alten Streuobstwiese mit ihren abgangigen Baumen
finden sich Bruthéhlen.

Die betroffenen Flachen befinden sich in unmittelbarer Néhe der
.Rengoldshauser StraRe” und der Zufahrt zu den Parkplatzen der Fa.
Diehl.

Bei mehreren Begehungen konnten keinerlei Aktivitaten festgestellt
werden. Es ist davon auszugehen, dass die Bruthéhlen durch die
zunehmenden Stérungen durch den Verkehr aufgegeben wurden,
zumal in der Umgebung (Nuf3bachtal) Ausweichquartiere vorhanden
sind.

Foto: Blro Hornstein

Das Bild zeigt die abgangige Streuobstwiese unmittelbar angrenzend
an die Rengoldshauser Stral3e, zwischen der Zufahrt zum Parkplatz
der Fa. Diehl und einem Feldweg, der intensiv von Ful3gangern und
Radfahrern genutzt wird.

Helmut Hornstein Freier Landschaftsarchitekt BDLA Stadtplaner SRL Uberlingen
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2.1.6 Bevolkerung

Die Anbindung der ,Rengoldshauser Straf3e” an die B 31 ist bereits
eine Zielsetzung im Generalverkehrsplan der Stadt Uberlingen von
1993 zur Nutzung der B 31 alt als Stadtring von Uberlingen und zur
direkten Anbindung der Wohngebiete und Industriebetriebe im Osten
der Stadt an das Uberregionales Strafl3ennetz. Diese Zielsetzung ist
in allen Verkehrsdiskussionen der letzten Jahre aufrecht erhalten
worden.

Die direkte  Anbindung verhindert ,Umwegfahrten* und
Durchgangsverkehr, der sich bisher durch Wohngebiete und die
gesamte, ohnehin stark vom Verkehr belastete Innenstadt von
Uberlingen und den Ortskern von NuRdorf zieht.

Gleichzeitig mit dem Stral3enbau wird das Radwegenetz erganzt.
Durch den Bau des neuen Radweges wird eine Lucke zwischen dem
Osten der Stadt mit Nu3dorf und dem Sportzentrum ,Alt-Birnau®, den
Gewerbegebieten im ,Oberried® und den Teilorten Bambergen,
Deisendorf und Lippertsreute geschlossen. Dies ist insbesondere fir
Kinder und Jugendliche, die das Sportzentrum mit dem Ful3ballplatz
des FC Uberlingen, den Tennisplatzen, dem Skaterplatz oder
Trimmpfad als Ziel haben und bisher die sehr gefahrliche
.Rengoldshauser StralRe befahren mussten, von grol3em Vorteil.

Fur die Wohnbebauung im Bereich der neuen Stral3e werden zum
Schutz vor Larmbelastungen umfangreiche Larmschutzmal3hahmen
als Ausgleich festgesetzt:

e Larmschutzwand im nérdlichen Bereich des Plangebietes
e Larmschutzwaélle entlang der neuen Stral3e
e passive Larmschutzmal3hahmen

In das sehr beliebte und viel genutzte Naherholungsgebiet ,St.
Leonhard” und die angrenzenden Waldgebiete bei ,Alt-Birnau” greift
die Planung nicht ein. Die Wegebeziehungen bleiben erhalten, eine
Uberquerungshilfe Uber die ,Rengoldshauser StraRe“ wird nordlich
des Kreisverkehrs angelegt.

Die Ansiedlung eines Einkaufszentrums im Stadtgebiet u.a. zur
Versorgung des Ostteiles der Stadt und des Teilortes Nul3dorf wurde
von der Bevolkerung gewtinscht und positiv aufgenommen.
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2.1.7 Energienutzung

Die Nutzung regenerativer Energien — Solarenergie, Erdwarme, Holz
— ist im Plangebiet durch die Ausrichtung der Baufenster und die
maogliche Andienung gewahrleistet.

2.1.8 Kultur- und Sachguter

Kultur- und Sachgiter sind von der Planung nicht betroffen.

2.1.9 Vermeidung von Emissionen,
sachgerechter Umgang mit Abfallen, Abwassern

Fur das Plangebiet wurde von BS Ingenieure, Stral3en- und
Verkehrsplanung Bauluberwachung Schallimmissionsschutz,
Ludwigsburg, eine schalltechnische Untersuchung zum Neubau der
EntlastungsstraBe Uberlingen-Ost — NuRdorf durchgefiihrt, die unter
Beriicksichtigung der geplanten Larmschutzwalle/Larmschutzwand
zu folgenden Empfehlungen kommt:

.Das Plangebiet ist dem Einfluss des Kfz-Verkehrs der K 7763
(Rengoldshauser Straf3e), der L 195 c (Nul3dorfer StrafRe), der Alten
NuRdorfer StraRe sowie dem Schienenverkehr der Bahnlinie Uberlingen
Ost — Uhldingen-Muhlhofen ausgesetzt.

Die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 -
Schallschutz im Stadtebau - werden an allen Gebauden entlang der Stral3e
Uberschritten.  Vorkehrungen zum Schutz gegen AuRenlarm sind
vorzusehen.

Das bedeutet, dass die Grundrisse der Bettenraume und Wohnungen
vorzugsweise so anzulegen sind, dass die dem stadndigen Aufenthalt
dienenden Raume (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer) zu den Larm
abgewandten Gebdudeseiten, das heil3t, den im Lageplan der
schalltechnischen Untersuchung nicht farbig markierten Seiten, orientiert
werden.

Falls dies nicht realisierbar ist, muss der erforderliche Larmschutz durch
zusatzliche passive Mal3nahmen an Neubauten bzw.
genehmigungspflichtigen Umbauten erbracht werden.*

Auf die Ausfihrungen des Gutachtens wird verwiesen.

Das Plangebiet kann an das vorhandene, ausreichend
dimensionierte Leitungsnetz und die vorhandene Kanalisation
angeschlossen werden.
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2.2 Voraussichtliche Entwicklung
ohne das Vorhaben

Ohne die direkte Anbindung der ,Rengoldshauser StraRe“ an die B
31 kann die B 31 alt fur den Ostteil der Stadt nicht als Stadtring
fungieren. Eine direkte Anbindung dieser Wohngebiete und der
Gewerbebetriebe an das Uberortliche Stralennetz wéare nicht
maoglich, vermehrter Verkehr durch Wohngebiete, Ortskern NuRRdorf
und die Innenstadt von Uberlingen die Folge.

Die dringend gewunschte und aus Grunden der Verkehrssicherheit
anzustrebende Erganzung des Radwegenetzes wirde sicherlich
weiterverfolgt.

Neue Parkplatze fur die Gewerbeflachen waren in absehbarer Zeit
auch ohne diese Planung zu realisieren.

Die ehemalige Kiesgrube ,Bommer® wirde weiterhin gewerblich
genutzt, allerdings ohne nachhaltige Gesamtkonzeption.

Die Hangkante bliebe unversehrt erhalten. Der Baudruck auf die
attraktiven Wiesenflachen oberhalb der Hangkante wére auch ohne
die vorliegende Planung gegeben. Von einer landwirtschaftlichen
Nutzung auf Dauer ist nicht auszugehen.

Die Streuobstwiese im Norden des Plangebietes wirde innerhalb
kurzer Zeit aufgrund des abgangigen Zustandes der Bdume auch
ohne die vorliegende Planung verschwinden.

2.3 Wechselwirkungen

Zu betrachtende Wechselwirkungen sind alle denkbaren funktionalen
und strukturellen Beziehungen innerhalb und zwischen den
Schutzgitern und Okosystemen, soweit sie aufgrund einer zu
erwartenden Betroffenheit durch Projekteinwirkung von
entscheidungserheblicher Bedeutung sind.

Eine Sonderrolle nimmt dabei der Mensch als Schutzgut ein, da er
nicht unmittelbar in das Wirkungsgefiige der Okosysteme integriert
ist.

Grundsatzlich bestehen zwischen allen Schutzgutern
Wechselwirkungen.

Die vorliegende Planung hat durch die Schaffung von
Einkaufsmoglichkeiten und Verbesserung der Verkehrsinfrastruktur

insbesondere positive Auswirkungen auf den Menschen. Die damit
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verbundene Versiegelung greift in das Schutzgut Boden und durch
die Durchschneidung der Hangkante gleichzeitig in die Schutzguter
Flora/Fauna und Landschafts-/Ortsbild ein.

2.4 Alternativenprifung

Bezlglich der Ausweisung des Sondergebietes ,Einkaufszentrum®
ergibt sich durch die vorausgegangene gewerbliche Nutzung und
den hohen Versiegelungsgrad der ehemaligen Kiesgrube ,Bommer*
keine sinnvolle Alternative.

Das Sondergebiet ,StralBenmeisterei, Unterkunft® sichert den
Bestand.

Der Anschluss der ,Rengoldshauser StraRe" an die B 31 und die
Trassierung der neuen StralRenfihrung zur Verbindung mit der
.Nul3dorfer StralRe” ist das Ergebnis von verkehrsplanerischen
Untersuchungen und erklartes Ziel der Stadt Uberlingen.

Die ausgewiesenen Baufenster wurden mit Rucksicht auf die
Hangkante festgelegt.

Sinnvolle Alternativen ergeben sich unter den Voraussetzungen und
Zielen der Planung nicht.
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3.0 Zusatzliche Angaben

3.1 Pruafungsverfahren

Das Plangebiet wurde auf folgender Grundlage bewertet:

e Aussagen des Landesentwicklungsplanes

e Aussagen des Regionalplans

e Aussagen des Landschaftsplans

e Reichsbodenschatzung

e Bewertungssystem des Bodenseekreises zur Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung

e Bewertung der Biotoptypen

e Kontrollbegehungen und Bestandserfassung vor Ort

e schalltechnische Untersuchung (BS Ingenieure Stral3en- und
Verkehrsplanung Bautberwachung Schallimmissionsschutz,
Ludwigsburg)

Weitere  Angaben und Untersuchungen zu Boden- und
Klimaverhaltnissen und wasserfihrenden Schichten liegen nicht vor.

3.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Die Stadt Uberlingen uberpriift bei der Realisierung der Planung in
regelméaligen Abstanden die sach- und fachgerechte Umsetzung
und Entwicklung der festgesetzten landschaftspflegerischen und
granordnerischen Mal3nahmen.

Insbesondere ist einmal jahrlich zu Gberprifen:

e Entwicklung und Vitalitat der Baum- und Gehoélzpflanzungen
e Funktionsfahigkeit der Regenwasserriickhaltemalinahmen
und —einrichtungen regelmaflig und gegebenenfalls nach

Starkregenfaéllen
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3.3 Zusammenfassung

Die Stadt Uberlingen setzt das schon im Jahr 1994 begonnene
Bebauungsplanverfahren zur Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur:

e die Anbindung der ,Rengoldshauser Stra3e an die B 31 mit
Fortfihrung und Anschluss an die ,NuRR3dorfer Stral3e”

e den Bau eines neuen Parkplatzes fur die Fa. Diehl
¢ die Absicherung des Sondergebietes ,Einkaufszentrum*

e die Ausweisung eines ,Allgemeinen Wohngebietes® mit 8
neuen Baufenstern stdlich der ,,Alten Nuf3dorfer Stral3e”

e die Ausweisung eines ,Allgemeinen Wohngebietes" zur
Sicherung des Bestandes mit Erweiterung durch 2 Baufenster
nordlich der ,Alten NuR3dorfer Straf3e*

fort. Die Anbindung der ,Rengoldshauser StralRe* an die B31 mit
FortfUhrung zur ,Nuf3dorfer Stral3e* ermdglicht fur den Osten der
Stadt Uberlingen die Nutzung der B 31 alt als Stadtring und ist
bereits im Generalverkehrsplan von 1993 Bestandteil der Planungen
zur Reduzierung der Verkehrsbelastung in der Innenstadt. Das
Verfahren ruhte durch Verzdgerungen bei der Planung der B 31 neu
und aufgrund langwieriger Grundstiicksverhandlungen. Teile der
Wohnbebauung und das Einkaufszentrum wurden nach § 33 BauGB
genehmigt und sind bereits realisiert.

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Il B des Wasser-
schutzgebietes ,Nuf3dorf*. Ein Hinweis auf die Schutzbestimmungen
wurde in den Textteil des Bebauungsplanes aufgenommen.

Ostlich und ndrdlich des Plangebietes liegt das
Landschaftsschutzgebiet ,Bodenseeufer”, in das durch die Planung
nicht eingegriffen wird. Im Norden des Plangebietes beginnt ein
ausgewiesener Regionaler Grinzug, durch den die ,Rengoldshauser
Stral3e” auch bisher schon fiihrt.

Kultur- und Sachgiter sind von der Planung nicht betroffen.

Die Planung ist insbesondere durch das Durchschneiden der
Hangkante, die als Bestandteil eines Ost-West-Griinzuges von hoher
Okologischer und gestalterischer Bedeutung ist, mit einem Eingriff in
den Naturhaushalt verbunden, insbesondere in die Schutzguter
Boden, Flora/Fauna und Orts- und Landschaftbild.

Helmut Hornstein Freier Landschaftsarchitekt BDLA Stadtplaner SRL Uberlingen
37




Stadt Uberlingen — Bebauungsplan , Rengoldshauser StraRe Siid*

Umweltbericht

Trotz der festgesetzten griinordnerischen Mafinahmen innerhalb des
Plangebietes:

e Flachen mit Bindungen fur Pflanzungen und den Erhalt von
Baumen und Strauchern

e Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern

e Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen: bepflanzter Larmschutzwall

e Erhaltungsgebot fir Baume
e Pflanzgebot fur Baume

e Renaturierung von Teilen der alten ,Rengoldshauser Strale”

verbleibt ein Defizit von — 288.643 Biotopwertpunkten im Schutzgut
Flora/Fauna und 12.360 m2 im Schutzgut Boden, das aulRerhalb des
Plangebietes ausgeglichen werden muss.

Die Ausgleichsmalinahmen aul3erhalb des Plangebietes werden vom
Okokonto der Stadt Uberlingen abgebucht. Vorgesehen ist ein Teil
der MalRRnahme ,Renaturierung des Langenbaches® im Bereich
Nesselwangen (siehe  MaRnahmenbeschreibung ,Okokonto-
maflinahme ,Renaturierung Langenbach”, Biro 365° Freiraum und
Umwelt, Uberlingen Juni 2009)

Die Nutzung regenerativer Energien ist durch die Lage der
Baufenster und die modgliche Andienung gewahrleistet. Das
Plangebiet kann an das vorhandene, ausreichend dimensionierte
Leitungsnetz und die vorhandene Kanalisation angeschlossen
werden.

Ein Schallgutachten wurde erstellt. Die empfohlenen Mal3nahmen
zum Larmschutz wurden in die Festsetzungen des Bebauungsplanes
aufgenommen.

Sinnvolle Alternativen zur vorliegenden Planung gibt es durch den
vorgegebenen Anschluss an die B 31 neu mit Anbindung an das
innerértliche StralBennetz und die Vornutzung der ehemaligen
Kiesgrube ,Bommer* nicht.

Die Schaffung von Einkaufsmdglichkeiten und die durch die neue
Verkehrsfiuhrung mogliche Reduzierung von Durchgangsverkehr in
Wohngebieten und bereits stark belasteten Innenstadtbereichen
sowie die SchlieRung einer Licke im Radwegenetz sind positive
Auswirkungen der Planung fur die Bevdlkerung .

In die das Plangebiet umgebenden Naherholungsgebiete wird nicht
eingegriffen, die Wegebeziehungen bleiben erhalten.
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