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1. VORBEMERKUNG

Das Plangebiet umfasst den Oriskern von Lippertsreute sowie landwirtschaftliche Flachen
westlich davon. Fiir das Plangebiet gibt es bisher keinen Bebauungsplan.

Anlass und Ziel der jetzigen Aufsteliung ist der Erhalt des charakteristischen Ortsbildes und die
planungsrechtliche Sicherung und stadtebaulich veriretbare Weiterentwicklung des Gebietes
sowie der Bau eines Parkplatzes am wesllichen Ortsrand der Gemeinde.

Im Frithjahr 2003 wurde das Biiro Senner von der Stadt Uberlingen beauftragt, einen Griinord-
nungsplan zum Bebauungsplan zu erstellen. Die Plangebietsgrofe betrégt ca. 2,0 ha.

Aufgrund der gegebenen baurechtlichen Situation ist fiir den Bau des Parkplatzes (ca. 0,25 ha)
im Westen des Plangebietes die Eingriffsregelung nach § 1a BauGB i.V.m. § 21 BNatSchG
anzuwenden,

Des Weiteren ist gem. § 2 BauGB bei der Aufstellung von Bebauungsplanen ein Umweltbericht
zu erarbeiten. In thm sollen die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und beschrieben werdsn.

Durch die Integration des Griinordnungsplanes und der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz in den Um-
weltbericht werden die naturschulzfachlichen Beitrage in einem Werk zusammengefasst.

Abbildung 1: Lageplan mit Plangebiet (Auszug aus der TK 1:25.000)
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2. RECHTSGRUNDLAGEN ZUR GRUNORDNUNGSPLANUNG

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) vom 25. Mérz 2002, zuletzt ge-
andert durch Art. 1 des Gesetzes vom 12. Dezember 2007.

Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und Gber die Erholungsvorsorge in
der freien Landschaft (NatSchG BW) in der Fassung vom 13.12.2005.

Baugeselzbuch in der Fassung vom 23.09.2004, zuletzt geandert am 21.12.2006

Gesetz zum Schutz des Bodens (Bundesbodenschutzgesetz BBodschG) in der Fassung vom
17.03.1998, zuletzt gedndert am 09.12.2004

Landeshodenschutz- und Altlastengesetz (BodSchAG) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung
vom 24.06.1991, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.12.2004

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
vom 17. Mérz 1998, zuletzt geandert am 9.12.2004

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt geandert am
22.04,1993

Landesbauordnung fiir Baden - Wiirttemberg 18. Auflage vom 08.08.1995, zuletzt geandert am
14.12.2004, m.W.v. 062.01.2005.

Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990

3. AUSSAGEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

3.1. REGIONALPLAN

Dem Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (1996) kénnen folgende planungsrelevante Aus-
sagen entnommen werden:

= Uﬂberiingen ist als Mittelzentrum ausgewiesen und liegt an der Entwicklungsachse
Uberlingen-Sigmaringen-Reutlingen

= Beineuen Siedlungen sollen [...] flichensparende Bauformen angestrebt werden. Baull-
cken sollen geschlossen, vorhandene Bausubstanz soweit méglich zur Schaffung von
Wohnungen ausgebaut und erweitert werden."

= Vor der Ausweisung neuer Baugebiete sollen die Méglichkeiten der Innenentwicklung von
Stadten und Ddrfern, vor allem im Rahmen der Stadtsanierung und Dorfentwicklung, ge-
priift werden. Freiwerdende landwirtschaftiiche Bausubstanz soll insbesondere in Dorfern
neuen Nutzungen zugefiihrt werden.®

» Das Umland von Lippertsreute ist im Regionalplan als Regionaler Griinzug ausgewiesen.
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Waesentliche Ergebnisse des Ortiichen Entwicklungskonzeptes fiir das Gebiet "Ortsmitte” sind
aus dem Komplex

Siedlung und Bebauung

= Sicherung erhaltenswerter Strukturen im Ort durch einen Bebauungsplan fiir die Ortsmitte

= Aufzeigen von Nutzungsalternativen fiir leerstehende bzw. untergenutzte Gebéude, z.B.
Anwesen Gut (evll. Unterbringung des Jugendtreffs in Kombination mit einer Wohn- oder
Dienstleistungsnutzung

= Bau eines neuen Feuerwehrhauses

Verkehr und Erschiiefung:
» Riickbau bzw. Neugestaltung verschiedener Platz- und Straenbereiche, 2.B. Umgestal-
tung des Einmindungsbereichs zur "Kreuzstrafie"

= Verbesserung des Fult- und Radwegenetzes
- Neubau eines Radweges nach Ernatsreute
- Schaffung einer sicheren Querungsmaglichkeit zur Schule
- Wegeverbindungen vom Kirchberg in die verschiedenen Ortsrichtungen

= Ausweisung von Parkplatzfl&chen fiir den Bereich der Orismitte
* Verbesserung der Ortseingangssituation

Freiraum und Landschaft:

» Erhalt, Sicherung und Pflege bestehender Streucbstbestande
» Gestaltung des zentralen Dorfplatzes

» Cestalterische Aufwertung von Straen- und Platzbereichen durch zuséatzliche Baumpfian-
zungen

» Sicherung und 6kologische Aufwertung vorhandener, erhaltenswerter Griinstrukturen
» Formulierung entsprechender gebaude- und freiflachenbezogener Gestallvorgaben

Sonstiges:
» Entwicklung eines Regenwasserkonzeptes
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4, BESTANDSANALYSE

4.1,

4.2.

GEBIETSCHARAKTERISTIK

Das Plangebiet befindet sich im Uberfinger Teilort Lippertsreute und umfasst dort den Orts-
kern, reicht im Westen jedoch bis an den Ortsrand und dariiber hinaus.

Der auf einem Hiigel gelegene Oriskern umfasst neben Wohn- und Wirtschaftsgebauden Kir-
che, Rathaus, Kindergarten und Feuerwehr, Bis auf die Kirche gruppieren sich die 6ffentlichen
Gebaude um einen zentralen Platz. In der Ortsmitte sind auRerdem noch grofle Freiraume
(Griinflachen, Kindergarten-Spielplatz, Hausgarten) vorhanden. Der Hohensprung zur umge-
benden Bebauung wird iber zumeist mit Hecken bewachsene Boschungen und mit Mauern
abgefangen.

Der Bereich des geplanten Parkplatzes am westlichen Orisrand wird als Wirtschaftswiese und
Weide genutzt,

Das Ptangebiet ist von drei Seiten (Siiden, Osten, Norden) von bestehender Bebauung umge-
ben. Im Siidwesten, angrenzend an den geplanten Parkplalz sind Apfel-Halbstamme sowie In-
tensivobstbau mit Apfeljungbaumen vorhanden.

Noch ein Stiick westlich des Bebauungsplangebietes beginnt das Landschaftsschulzgebiet
,Lippertsreuter Umland®.

MenscH (WOHNEN / WOHNUMFELD UND NAHERHOLUNG)

Bestand

Das Plangebiet umfasst den Ortskern von Lippertsreute. Wie fiir Ortskerne typisch ist hier eine
gute Mischung von Wohnen und offentlichen Nutzungen (Kirche, Rathaus, Kindergarten, Feu-
erwehr) vorzufinden.

Innerhalb des Ortskerns gibt es eine zusammenhangende Fufiwegeverbindung zwischen
Hauptstrafle, Rathaus und Kirche.

Lippertsreute ist durch eine Busverbindung Uberlingen - Pfullendorf an den OPNV ange-
schlossen. Innerhalb des Plangebietes gibt es einen Haltestellenbereich an der Wackenwei-
lerstralle.

Fir die Naherholung der im Ort lebenden Bevélkerung sind die Hausgarten von Bedsutung.
Offentliche Aufenthaltshereiche stellen die Flachen um die Kirche sowie der Dorfplalz am Rat-
haus dar. Aufgrund der geringen Gestaltung und fehlender Méblierung (2.B. Sitzgelegenheiten)
ist die Aufenthaltsqualitat in diesen Bereichen als méRig einzustufen.

Die Freifiachen im Westen des Plangebietes zahlen zum Wohnumfeld von Lipperisreute. Zur
Naherholung werden sie jedoch kaum genutzt.

Vorbelastungen

Vorbelastungen bestehen durch den Fahrzeugverkehr (Verlarmung, Gefahrdung der FuBgan-
ger) in der Haupt- und der Wackenweilerstralie.
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Bewertung

Die Siedlungsbereiche und das Wohnumfeld sind empfindlich gegenliber Flacheninanspruch-
nahme, Larm- und Schadstoffimmissionen und Zerschneidung der Funktionszusammenhénge.

Ben
Besondere Bedeutung
Wohngebéude und Gérlen

Gebéaude &ffentlicher Nutzung mit Hoch
Freibereichen (Kirche Ralha?Js, Hohe Bedeulung fir die Wohnqualilat

Kindergarten}
FuRwegeverbindungen

Allgemeine Bedeutung

Wohnumfeld | Naherholungsfidchen | Mittel
Geringe Bedeutung

Stralten l Vorbelastung l Gering

4,3. BODEN UND GEOLOGIE

Bestand

Naturraumiich gehért die Gemeinde Lippertsreute dem Uberlinger Hiigeliand an.

Das Plangebiet besitzt eine bewegte Topographie. Der Ortskern mit Kirche, Rathaus, Kinder-
garten und Feuerwehr liegt auf einer Erhebung, die von den Sandsteinbildungen der Meeres-
molasse gebildet wird.

Geologisch ist das dstliche Plangebiet also von Oberer Mearesmolasse gepragt. Im Westen
bilden wiirmeiszeitliche Moranensedimente iiber Oberer Stilwassermolasse die Grundlage fir
die Bodenbildung.

Vom Bodentyp her handelt es sich Uberwiegend um Parabraunerden bzw. Pararendzinen ge-
ringer Entkalkungstiefe.

Nach der Okologischen Standorteignungskarte der Region Bodensee-Oberschwaben wird der
westliche, heute landwirtschaftlich genutzte Bereich des Plangebietes als vorwiegend frischer,
tiefgriindiger Standort mit hoher natirlicher Nahrkraft eingestuft.

Der Bereich des Parkplatzes ist in der Flurbilanz als Vorrangfiur | ausgwiesen.

Vorbelastungen

Innerhalb der Ortsmitte sind durch die Bebauung, sowie durch Stralien, Zufahrten, Wege, etc.
insbesondere im Bereich des zentralen Platzes grofflachige Versiegelungen vorzufinden. Im
Bereich der offentlichen und privaten Griinflachen sind die Bdden durch menschiiche Einfiiisse
verschieden stark beeinflusst (Abgrabungen, Aufschiittungen, Grabeland, efc.).

Bewertung
Fiir den Bereich des geplanten Parkplatzes liegen die Daten der Bodenschatzung vor. Hier

wird eine Bewertung anhand des Leitfadens fiir Planungen und Gestatlungsverfahren (Um-
WELTMINISTERIUM BW, 1995) mit Hilfe der Daten der Bodenschatzung durchgefiihit.
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Erflillungsgrad der Bodenfunktionen

Standort mit sehr hoher Funklionserfiillung
Standort mit hoher Funktionserfillung
Slandort mit mittlerer Funktionserfiillung
Standort mit maliger Funktionserfiillung
Standort mit geringer Funktionserflillung

- N e n

Die Leistungsfahigkeit eines Standortes zur Exfiillung der Bodenfunktionen ist nach folgendem
Schema eingeteiit:

>1x5 Standort sehr hoher Bedeutung

>2x4 Standort hoher Bedeutung
1x4oder>2x3  Standort bedeutend

<2Zx3 Standort wenig bedeutend

Tabellarische Zusammenstellung des Bewertungsergebnisses hinsichtlich Funktionserfillung:

sL3D 65 1 4 4 4 - Hohe Bedsutung

Die Boden sind empfindlich gegeniiber Flachenveriust, Bodenauf- und -abtrag, Schadstoffim-
missionen, Verdichlung sowie Eingriffen in den Wasserhaushalt.

Bdden mit besonderer Bedeutung

Boden mit hoher Bedeutung im Bereich mit ausgeprégten Funklionen nach
Bereich des geplanten Parkplatzes | § 1 BodSchG Hoch
{Hoher Erfiillungsgrad als Standort fir Kultur-
pftanzen, Ausgleichskérper im Wasserkreislauf
und Filter/Puffer fiir Schadstoffe)

Boden mit allgemeiner Bedeutung

Unversiegelte Bdden im Orisbe- | Sonstige Béden ohne extreme Vorbelastungen Mittel
reich

Btiden mit geringer Bedeutung
Versiegelte Béden Fehlender Erflllungsgrad der Bodenfunklionen Gering
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4.4, WASSER

Bestand

Grundwasser

Detailuntersuchungen zu den im Plangebiet gegebenen Grundwasserverhallnissen liegen
nicht vor.

Die vorhandenen Brunnen im Ort weisen jedoch darauf hin, dass tieferliegende Mergelschich-
ten einen Wasserstauer unter den oberen Schichtenfolgen bilden. Eine begrenzte Schichtwas-
serflihrung zwischen unterschiedlich durchlassigen Schichten ist nicht auszuschiieRen.

Aufgrund der vorherrschenden sandigen Lehm- und Lehmbdden ist von einer geringen bis
mittieren Grundwasserneubildung im Plangebiet auszugehen.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Wasserschulzgebiet.

Oberflachenwasser

Im Plangebiet befinden sich weder temporar noch permanent wasserflihrende Oberflachenge-
wasser.

Regenwasser von Dach- und befestigten Hof- und StralRenfldchen wird von der Kanalisation
aufgenommen. In den gréReren Griinflichen sowie im westlichen Bereich auf den landwirt-
schaftlichen Flachen wird das Regenwasser fiéchig iiber den Boden aufgenommen.

Vorbelastungen

Beziiglich der Reduzierung der Grundwasserneubildung sind die versiegelten und teilversie-
gelten Flachen innerhalb des bebauten Plangebietes als vorbelastet einzustufen.

Bewertung

Die Beurteilung der Empfindlichkeit des Grundwassers erfolgt gegeniiber Flacheninanspruch-
nahme (Verringerung der Grundwasserneubildung), Schadstoffeintrag, Deckschichtenminde-
rung durch Bodenabtrag und Eingriffen in den Wasserhaushalt.

Da nur relaliv grobe Datengrundiagen vorliegen, wird die Grundwassersituation unter der Pra-
misse der Umweltvorsorge wie folgt eingeschatzt;

Bereich Kriterien: . | Empfindlichk
Allgemeine Bedeutung fir den Grundwasserschutz

Unversiegelle Bereiche (Garten, | M&Rig vorbelastele Bereiche mit geringer bis Mittel
Wirtschaftswiese / Weide) mitllerer Grundwasserneubildung

Geringe Bedeutung fiir den Grundwasserschutz
Versiegelte Bereiche | Keine Grundwasserneubildung Gering
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4.5, KumA/LurT

Bestand

Ubetlingen liegt im warm-geméBigten Klima des Bodenseegebietes. Die mittlere Jahrestempe-
ratur betragt 7 - 7,5°C und die Niederschlage liegen im Jahresmittel bei 750 — 850 mm. Die
Hauptwindrichtung ist West und Stidwest.

Die natiirliche Funktion des Plangebietes als Kaltiuftproduktionsflache ist durch die vorhande-
ne Bebauung reduziert. Dennoch ist aufgrund der relativ lockeren Bebauung des Ortskerns ei-
ne ausreichende Durchliiftung gegeben. Innerhalb der bebauten Bereiche besilzen die Griin-
flachen und Gehdlzstrukturen Bedeutung fiir das Mikroklima,

Die landwirtschaftlich genutzte Wiesenflache im Westen besitzt Bedeutung als Kaltluftentste-
hungsflache. Ein Abfluss zu bestehenden Siediungsflachen findet jedoch nur geringfiigig statt.

Eine weitere Verdichtung des Plangebietes sollte auf vorhandene Durchliftungsschneisen
Riicksicht nehmen.

Vorbelastungen

Durch die vorhandene Versiegelung durch Straen, Einfahrten und Bebauung besteht eine ge-
ringe mikroklimatische Vorbelastung durch Temperaturerhghung. Diese wird jedoch durch den
Baumbestand (Griinvolumen) - zumindest teilweise - kompensiert.

Als lufthygienische Vorbelastung sind die Verkehrsimmissionen in der Haupt- und Wackenwei-
lerstrafe zu nennen, die neben dem Ziel- / Quellverkehr insbesondere auch Durchgangsver-
kehr aufnehmen.

Bewertung

Von Bedeutung ist die Fahigkeit des Plangebietes zur klimatischen Regeneration aufgrund
funktionierender Luftaustauschprozesse.

Die Einstufung der Empfindlichkeit erfolgt gegeniiber Flachenverlust (Versiegelung), Zer-
schneidung von Funktionszusammenhéngen (Stérung des Kaltluftabflusses) und Schadstoff-
gintrag.

Aligemeine Bedeutung

Unversiegelte Bereiche (Garten, | Kiimaaktive Freifidchen Mittel
Wirtschaftswiese / Weide)

Geringe Bedeutung
Versiegelte Béden | Gering
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4.6. PFLANZEN UND TIERE

Bestand

Im Plangebiet sind noch groRere Freiflachen vorhanden. Diese werden iiberwiegend als priva-
te Hausgarten genutzt. An Vegetationsstrukturen sind hier Baume, Hecken, Straucher, Rabat-
ten, Gemiisebeete und liberwiegend Zierrasen vorzufinden.

Auffallend am Baumbestand in den Hausgéarten ist der hohe Anteil an Obstgehdizen, insbe-
sondere an Nusshaumen (Juglans regid). Hierunter sind auch besonders ortsbildpragende Ex-
emplare zu finden. Daneben sind Kirschen, Apfelbaume und wenige Laub- und Nadelgehdlze
vorhanden. Insgesamt ist der Baumbestand in einem iberwiegend guten Vitalitatszustand und
als erhaltenswert zu bewerten (s. Gehélzliste im Anhang).

Zu erwahnen ist auRerdem der hohe Heckenanteil im Gebiet. Hierbei handelt es sich {iberwie-
gend um geschnittene Laubhecken zur Grundstiickseinfassung. Daneben sind freiwachsende
Hecken und einzelstehende Straucher, (iberwiegend mit Ziergehdlzen zu finden. Die Boschun-
gen im Norden des Gebietes sind mit Baumhecken bestanden. Im stlichen Teil sind einige
Ziergeholze eingestreut {H11), wahrend die Hecke im westlichen Bereich (H2) hauptséchlich
von Haselnuss (Corylus avellana) bestimmt wird.

GroRere zusammenhéangende Griinflachen sind zwischen Kindergarten und Kirche zu finden.
Hierbei handelt es sich um einen intensiv genutzien Kindergartenspielbereich und Gartenfla-
chen.

Im Bereich von Kindergarten und Rathaus ist aulerdem noch ein zentraler Freiraum ais Dorf-
platz vorhanden.

Im Westen des Plangebietes befindet sich eine Wiesenfidche. Das haufige Vorkommen von
Weideunkrautern (z.B. Sauerampfer - Rumex spec.) lasst eine intensive Mischnutzung aus
Schnitt und Beweidung erkennen. An der Straenbdschung steht eine Baumhecke (H1), die
ginen guten Aufbau, hauptsachlich mit heimischen Laubgehdizen, aufweist.

Das Umfeld des Plangebietes weist im Norden, Osten und Siiden Wohnbebauung auf. Die im
Westen an das Plangebiet anschlieBende Obstwiese ist mit Apfel-Halbstd&mmen in gutem Vita-
litatszustand bestanden. Siidlich davon ist eine Obstanlage und weitere Obstwiesen mit Apfel-
Halbstammen zu finden. Die weiter westlich angrenzenden Flachen werden fandwirtschattlich
genutzt,

Folgende Biotoptypen gem. Bewertungssystem im Bodenseekreis {Landratsamt Bodensee-
kreis, 2000) sind im Plangebiet vorhanden.

Biotoptypen Best .
21+22 Hecke mittlerer Standorte, naturraumtypisch
25 Naturraumfremde Geblische und Hecken
411 Einzelbaum, heimisch
4.11 Einzelbaum, nicht heimisch
6.2/632  Weide / Fetiwiese mitllerer Standorte, intensiv genutzt
11.221 Klsine Griinfidchenanlagen im besiedelten Bereich
11.221 Haus- und Ziergarien
Gebdude
Teilversiegelte Fldchen
Versiegelte Flachen

1 S. Bestandsplan
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Fauna

Zur Fauna ist eine Erhebung der Avifauna zur Brufzeit {April 2003) durchgefiihrt worden.

Im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt 15 Vogelarten beobachtet, davon wurden im Be-
reich der Hausgarten 7 Arten als Brutvdgel nachgewiesen.

Alle im Plangebiet und auf der angrenzenden Wiese vorgefundenen Arten stellen typische Ar-
ten der Siedlungsflachen und -rénder dar. Inshesondere in den Griinbersichen zwischen Kir-
che und Kindergarten ist durch den vorhandenen Freiraum und seine Strukturierung (Baume,
Hecken, Grabeland, efc.} ein grofles Angebot an Nahrungs- und Nistméglichkeiten gegeben.
Hier konnten Arten mit verschiedenen Anspriichen an Habitat und Nahrungsgrundlagen beo-
bachtet werden. In diesem Bereich sind auBer den bisher vorgefundenen auch noch weitere
typische Arten der Siedlungsbereiche, z.B. Blaumeise, zu erwarten.

Die Obstwiese im Westen stellt ein potentielles Nahrungshabitat fiir den Griinspecht (RL3) und
andere Vogelarten dar. Die im Westen angrenzende Offenlandflachen sind atiraktives Jagdre-
vier fiir Raubvogelarten wie z.B. den Rotmilan (RL3).

Eine detailierte Liste der Aufnahme befindet sich im Anhang.

Alle kartierten Arten z&hlen zu den ,europaischen Vogelarten” gem. Artikel 1 der Vogelschutz-
richtlinie (Richtiinie 79/409/EWG) und sind somit nach § 10 BNatSchG besonders geschitzt.
Zu den gem. § 10 BNatSchG sireng geschiitzten Arten gehdért der im Uberflug beobachtete
Rotmilan, filr den das Plangebiet eher eine untergeordnete Rolle darstefit.

Funktionsbeziehungen / Biotopverbund

Funktionsbeziehungen bestehen im Plangebiet zwischen den Siedlungsrandern, den Obstwie-
sen und den Offenlandlandfldchen im Westen des Ortes. Die Gehdize in den Gérten und die
Obstbaume dienen als Brut- und Rlickzugsbiotope fiir die Avifauna, wéahrend die landwirt-
schaftiich genutzten Fldchen v.a. Nahrungshabitate darstellen.

Naturschutzrechtliche Festsetzungen
im Plangebiet selbst sind keine Natura 2000-, Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiete
sowie § 32-Biotope vorhanden.

Nachfolgend eine Ubersicht der in der weiteren Umgebung befindlichen Schutzgebiste und
geschiitzten Biotope:
FFH-Gebiet 8221-341 ,Bodensee Hinterland bei Uberlingen® ndrdlich von Lippertsreute
Drei § 32-Biotope an den Ortsrandern von Lipperisreute
Naturschutzgebiet ,Aachtobel” ndrdlich von Lippertsreute
Landschaftsschutzgebiet ,Lippertsreuter Umland"

Beeintrachtigungen durch die Eingriffe aus dem vorliegenden Bebauungsplan auf die genann-
ten Schutzgebiete oder geschiitzten Biotope sind nicht zu erwarten.

Vorbelastung

Als Vorbelastung hinsichtlich des Schutzgutes Pflanzen und Tiere kénnen folgende Punkte
genannt werden:

= hohe Versiegelung von Hof-, Gebaude-, Straflen- und Platzflachen
= relativ geringer Baumbestand in den privaten Hausgérten
= intensive Nutzung der Wiesenfiache im Westen, moglicherweise Einsatz von Dilngemittel
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Bewertung

Die avifaunistische Bestandsaufnahme zeigt, dass das bereits bebaute Plangebiet eine fir
Siedlungsgebiete mittlere Bedeutung fiir die Vogelwelt aufweist. Ausschlaggebend hierfiir sind
inshesondere die noch vorhandenen groeren Freiftachen im Gebiet mit ihren Biotopstrukturen
(Baume, Stréucher, etc.).

Im Vergleich mit anderen Biotopen der Walder und des Offenlandes und beziiglich der Vegeta-
tionsstrukturen im bereits bebauten Gebiet ist jedoch insgesamt von einer geringen bis mittle-
ren Bedeutung fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere auszugehen.

Einzelne Baume und Gehdlzstrukturen sind dagegen kleinraumig von héherer Biotopwertigkeit.
Diese sind im Anhang beschrieben und im Bestandsplan als erhaltenswert gekennzsichnet,

Die Empfindlichkeit des Schutzgutes Pflanzen und Tiere besteht gegentiber Flacheninan-
spruchnahme (Verlust von Lebensrdumen), Zerschneidungseffekte, Larm-, Licht- und Schad-
stoffimmissionen.

Besondere Bedeutung

Hecke millterer Standorte, natur-
raumtypisch

Einzelbaum, heimisch

Bedeutung fiir die Artenvielfalt und den Biotop- Hoch
verbund

Allgemeine Bedeutung

Naturraumfremde Gebiische und
Hecken

Einzelbaum, nicht heimisch

Weide / Fettwiese mittlerer Stand- | Lebensraume ohne besondere Vielfalt und Mittel
orte Artenzahl

Kleine Griinfiachenanlagen im
besiedelten Bereich

Haus- und Ziergarlen
Geringe Bedeutung
Gebdude

Teilversiegelte Flachen Naturferne Lebensraume Gering
Versiegelte Flachen

A4.7. ORTSBILD / LANDSCHAFTSBILD

Bestand

Aufgrund des von Sandsteinbildungen aufgebauten Hiigels in der Ortsmitte besitzt das Plan-
gebiet eine bewegte Topografie. Der Bergkegel ist von Bdschungen und Mauern umgeben.

Besonders markant im Plangebiet ist die auf dem hochsten Punkt des Ortes gelegene, denk-
malgeschiitzte Pfarrkirche "Maria Himmelfahrt". Der Kirchturm ist ein von allen Seiten weit
sichtbarer Blickpunkt. Weitere markante und denkmalgeschiitzte Gebaude sind das neben der
Kirche gelegene Pfarrhaus und das Rathaus. Erwdhnenswert ist auBerdem das aktuelf unge-
nutzte landwirtschaftliche Wohn- und Wirtschaftsgebéude auf dem Anwesen Gut, dass sich in
einem sehr schlechten Zustand befindet.

Grofere innerdrtliche Freiflachen sind in der Ortsmitte zwischen Rathaus und Kirche zu finden.
Hier gruppieren sich mehrere Hauser (Rathaus, Kindergarten und zwei Wohngebaude) um den
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zentralen Dorfplatz, an den sich Griinfiachen {Kindergartenspielplatz und Privatgarten} an-
schlieflen. Eine platzartige Situation ergibt sich auBerdem im Bereich der Kirche. Von hier hat
man einen weitreichenden Blick in die Landschaft.

Das Plangebiet ist durch die vorhandenen Freiflaichen und den gréftenteils vitalen und erhal-
tenswerten Baum- und Gehdlzbestand (s. Kapitel 4.6) relativ gut durchgriint und in die Land-
schaft eingebunden.

Von grofier Bedeutung fiir das Ortsbild sind die am westlichen Ortsrand befindlichen Obst-
baume. Auffallend sind auerdem die Obstbdume entlang der Wackenweilerstralte.

Vorbelastungen

Vorbelastungen durch Larm und Abgase bestehen durch den Verkehr in der HauptstraBe und
der Wackenweilerstraite.

Weitere Vorbelastungen beziiglich Ortsbild und Erholung sind;
= | eerstehende und sanierungsbediirftige Gebéude in der Ortsmitte (z.B. Anwesen Gut).

» Hohe Versiegelung und mangeinde Gestaltung der Freiflichen im Bereich des zentralen
Dorfplatzes, im Bereich der Kirche, am Einmiindungsbereich der Wackenweiler-, Kreuz- und
Hauptsirafe sowie um das Backhaus.

= Fehlende Querungsmdglichkeit im Bereich der Bushaltestellen in der Wackenweilerstrafie.
= Fehlender Radweg nach Ernatsreute.

Bedeutung

Die topografische Lage der Ortsmitle und die markanten Baukdrper (Kirche, Pfarrhaus, Rat-
haus) besitzen besondere Bedeutung fiir das Lipperisreuter Ortsbild.

Bedeutung fir das Landschaftsbild besitzen aufierdem die im Westen befindliche Obstwiese
sowie die Obstbdume entlang der Wackenweilerstralte.

Die Empfindlichkeit der Landschafts- und Ortsstrukturen besteht gegeniiber Veranderungen
des Landschafts- bzw. Ortsbildcharakters durch Flacheninanspruchnahme und Uberbauung
sowie visuellen Trenneffekten {Beeintréchtigung von Blickbeziehungen).

Ber
Besondere Bedeutung
Denkmalgeschiitzte Kirche
Denkmalgeschiltztes Pfarrhaus Hohe Bedeutung fir das Ortsbild Hoch
Denkmalgeschiiztes Rathaus
Allgemeine Bedeutung

Gartenfldchen Miltlere Bedeutung Kir das Orts- und Land-
Weide / Wirtschaftswiese schaftsbild und fir die Erholung Mittel
Geringe Bedeutung

Straflenflachen Groftfidchige StraBenriume Gering
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4.8. KULTUR- UND SACHGUTER

Bestand

Die im Oriskern befindlichen Gebaude Kirche, Pfarrhaus und Rathaus stehen unter Denkmal-
schutz. Das nérdlich des Plangebietes liegende Gebaude Haupistralle 42/44 (Gasthof Adler)
ist als Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung gem. §§ 28 Abs. 1.3 und 12 DSchG ge-
schiitzt. Soweit Sichtbezug besteht, unterliegen alle Vorhaben in seiner Umgebung den Rege-
lungen des § 15 Abs. 3 DSchG.

Siedlungsflachen und Stralen weisen durch ihren Sachwert Bedeutung fiir das Schutzgut Kul-
tur- und Sachg(iter auf.

Vorbelastungen

= [eerstehende und sanierungsbediirftige Gebaude in der Ortsmitte {z.B. Anwesen Gut).

* Mangelnde Gestaltung der Freiftichen im Bereich des zentraten Dorfplatzes, im Bereich
der Kirche, am Einmiindungsbereich der Wackenweiler-, Kreuz- und Hauptstralie sowie
um das Backhaus.

Bewertung

Die Empfindlichkeit der Kultur- und Sachgiiter besteht gegeniiber Flacheninanspruchnahme
und baulichen Veranderungen am Gut selbst sowie in dessen Umgebung.

Besondere Bedeutung
Denkmalgeschiitzte Kirche
Denkmalgeschitztes Pfarrhaus Hohe Bedeulung als Kulturgut Hoch
Denkmatgeschiilztes Rathaus
Denkmalgeschitzter Gasthof Adler
Aligemeine Bedeutung

Landwirtschaftliche Flachen Kulturgut
Siedlungsflachen (Wohn- und Mitel
Wirlschaftsgebéude) Sachwert

Stralen
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5. LEITBILD FUR EINE UMWELTSCHONENDE UND LANDSCHAFTSGERECHTE UMSETZUNG DES BE-
BAUUNGSPLANES

Leitziele

Zigl ist der Erhalt der fiir das Plangebiet typischen Griinachsen und der charakleristischen
Siedlungsstruktur. Dies ist insbesondere bei einer Nachverdichtung zu beachten.

Im Rahmen des geplanten Parkplatzes ist auf den Erhalt des Obstbestandes zur ortslypischen
landschaftlichen Einbindung hinzuwirken,

Fiir die einzelnen Schutzgiiter ergeben sich daraus folgende Zielvorgaben:

Mensch

Erhalt und Entwicklung der Freiflache zwischen Kindergarten und Kirche,

Neugestallung bzw. gestalterische Aufwertung der vorhandenen Platzflachen
- Einmiindungsbereich Kreuz-, Wackenweiler- und Hauptstralte
- Zentraler Dorfplatz
- Umfeld des Backhauses
- Aussichtspunkt am Kirchplatz

Erhalt der weitreichenden Blickbeziehungen vom Kirchplatz.

Aufwertung der vorhandenen FuBwegeverbindung Kirche - Rathaus - Hauptstralle - Schu-
le

Schaffung einer Querungsmdglichkeit z.B. durch eine Mittelinsel oder Belagswechsel im
Bereich der Bushaltestellen und ggf. an der Einmlindung des Kirchwegs in die Hauptstrafle
Schaffung einer Radwegeverbindung nach Ernatsreute moglichst oberhalb der Boschung
zum Erhalt der entlang der Wackenweilerstrafie vorhandenen Obstbdume. Als Alternative
Priifung einer Radwegefiihrung auf der nérdiichen Straftenseite.

Boden

Beschrénkung der Bodenversiegelung auf das notwendigste Mal}, z.B. bei der Planung
des Parkplaizes

Entsiegelung versiegelter Flachen, z.B. im Bereich des Dorfplatzes und im Einmiindungs-
bereich Kreuz-, Wackenweiler- und Hauptstrale.

Insgesamt schonender und sparsamer Umgang mit Grund und Boden. Neubebauung soll
sich der gegebenen Geléandemorphologie anpassen.

Wasser

Entwicklung eines Regenwasserkonzeptes

Beschrankung der Versiegelung auf das notwendigste Malt und Minimierung der Vollver-
siegelung durch Verwendung wasserdurchléssiger Beldge; Entsiegelung vollversiegelter
Flachen (s.0.}

Klima / Lufthygiene

Beschrankung der Versiegelung auf das notwendigste Mal}

Erhalt und Férderung der Griinstrukturen und der Griinachsen, die von der freien Land-
schaft in die Siedlung fithren
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Verbesserung der mikro- und bioklimatischen Situation im Plangebiet durch Schaffen von
verdunstungsfahigen Oberflachen bzw. Strukturen, z.B. offenporige Belage, Dach- und
Fassadenbegriinung, sonstige Vegetationsstrukturen, u.a,

Pflanzen und Tiere

Weitgehender Erhalt der vorhandenen Baum- und Gehdlzstrukturen

Pflanzung von Baumen und Gehdlzstrukturen in privaten und 6ffentlichen Griinflachen und
im Strafenraum zur Unterstiitzung und Erhéhung des Baumbestandes und als qualitativer
Ersatz bei sukzessivem Abgang

Erhalt und Weiterentwicklung der Griinflachen und Griinachsen im Siedlungsgebiet, z.B.
zwischen Kindergarten und Kirche und Anschluss an die umliegende Landschaft (s. Plan
"Leitbild"). Eine Umnutzung der an den Kindergartenspielbereich angrenzenden privaten
Griinflache in einen &ffentlichen Bereich bzw. als Erganzung zum Kindergartenspielplatz
ist denkbar.

Erhalt, Sicherung und Pflege des Obstbestandes im Westen

Ortshild / Landschaftsbild

Erhalt und Entwicklung der landschafts- und ortsbildprégenden Griinstrukturen (Obstbau-
me, Baumhecken, Wiesenflachen, etc.), inshesondere der Freiftache zwischen Kindergar-
ten und Kirche.

Neue Gebaude sind in das charakteristische Ortsbild in geeigneter Weise einzufiigen.
Erhalt der ortsbildpragenden Baustrukturen (Kirche, Pfarrhaus, Rathaus)

Umnutzung bzw. Umstrukturierung des Anwesen Gut unter Beachtung der angrenzenden
denkmalgeschitzten Gebaude. Wenn mdglich Erhalt und Umnutzung des tandwirtschaftli-
chen Wohn- und Wirtschaftsgebaudes. Bei Erhalt des Gebaudes sollte der bestehende
Abstand zwischen dem Haus und der Kirche als Freiflache erhalten werden. Sollte das
(Gebaude nicht erhalten werden kbnnen, ist ebenfalls ein ausreichender Freiraum zu be-
lassen. Die Hofsituation sollte beibehalten werden.

Neugestaitung bzw. gestalterische Aufwerlung der vorhandenen Platzflachen
- Einmiindungsbereich Kreuz-, Wackenweiler- und Hauptstrafle
- Zentraler Dorfplatz
- Umfeld des Backhauses
- Aussichtspunkt am Kirchplatz
Erhalt der weitreichenden Blickbeziehungen vom Kirchplatz.
Ortstypische Gestaltung und Eingriinung des geplanten Parkplatzes im Westen

Gestaltung des Oriseingangs

Kultur- und Sachgiiter

Einbindung neuer Bebauung in das Orisbild unter besonderer Beachtung der denkmalge-
schiitzten Gebaude und ihrer Belange
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6. BESCHREIBUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN DES VORHABENS

Der geplante Bau des Parkplatzes sowie die Umnulzungs- bzw. Neubauvorhaben zishen um-
weltrelevante Auswirkungen nach sich.

Dabei wird unterschieden zwischen

= haubedingten Umweltauswirkungen
Auswirkungen, die wahrend der Bauphase entstehen

= anlagebedingten Umweltauswirkungen
Auswirkungen, die durch die Existenz der Bauwerke selbst entstehen

= helriebsbedingten Umweltauswirkungen
Auswirkungen, die durch die Nutzung entstehen

Nachfolgend wird ein Uberblick {iber die zu erwartenden Auswirkungen, unterteilt in Schutzgii-
ter, gegeben.

Mensch W . ‘Auswirkungen auf das Schutzgut Mens
Baubedingte | {Voriibergehende) Flacheninan- Veriust von Fldchenfunklionen
Umweltaus- | spruchnahme, 2.B. durch Baustellen- | ganinderung funktionaler Zusammenhénge, z.B.
wirkungen | einrichtung, Lagerplétze, etc. Unterbrechung von Wegeverbindungen
Behinderung von Erholungsaktivitaten
L&rm-, Schadstoff-, Staubimmissionen, | Beeintréchtigung der Wohn- und Wohnumfeldqua-
Erschiitferungen, z.B. durch Baustel- | litat (Stdrung des Wohlbefindens)
lenbetrieb Beeinlrachtigung der Erholungswirkung
Trennwirkung Unterbrechung ven Wegeverbindungen
{zB. durch Bauarbeiten, Lagerfiachen) | geeinyéchtigung von Sichtbeziehungen
Anlage- Fiacheninanspruchnahme und Uber- | Verlust von Wohnumfeld
bedingte bauung
Umweltaus- - - - . -
wirkungen Zerschneidungseffekte, Barriere-, Behinderung funktionaler Zusammenhénge, z.B.
Trennwirkung Sichtbeziehungen
Betriebs- L&rm-, Schadstoffimmissionen, z.B. Beeintréchtigung der Wohn- und Wohnumfeldqua-
bedingte durch Kfz-Verkehr litat
Umweltaus-
wirkungen

Wechselwirkungen mit den Schutzgitern
Boden, Wasser, Klima / Luft [ Schadstoffimmissionen durch Verkehr
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Boden. | Wirklaktor =~ Auswirklingen auf das Schutzqut Boden
Baubedingte | (Voriibergehende} Flacheninan- Verlust bzw. Beeintréchfigung aller Bodenfunktio-
Umweitaus- | spruchnahme, z.B. durch Baustellen- | nen
wirkungen | einrichtung, Lagerplatze, efc. Veranderung der Bodenstruktur
Verlust / Einschrinkung landwirtschaftlich hoch-
wertiger Fidchen (Vorrangflur f)
Schadstoff-, Staubimnissionen Beeintréchtigung der Bodenfunktionen durch
Schadstoffeintrag und Schadstoffanreichertng im
Boden
Bodenauf- und -abirag, Beeinlrichtigung der Bodenfunktionen
Bodenverdichtung Veranderung der Bodenstruktur
Verénderung der Topografie
Beeinir&chtigung der natiirlichen Ertragsfahigkeit
{fiir die Landwirischaft)
Eingriffe in den Wasserhaushalt Veranderung der Bodenverhaltnisse
Aniage- Fiacheninanspruchnahme Verlust bzw. bei Teilversiegelung Beeintrachtigung
bedingte aller Bodenfunktionen, z.7. von Biden mil beson-
Umweltaus- derer Bedeutung.
wirkungen Verlust von hochwertiger landwirtschaftiicher
Nutzfiache (Vorrangflur )
Deckschichtenminderung durch Bo- | Verlust bzw. Beeintrichligung der Bodenfunklio-
denabtrag, Bodenauftrag, Bodenver- [ nen
dichtung Verénderung der Bodenstruktur
Verénderung der Topografie
Beeintraichtigung / Verlust der natlirlichen Ertrags-
fahigkeit
Betriebs- Schadstoffimmissionen, z.B. durch Risiko von Schadstoffeintragen und dadurch
bedingte Kfz-Verkehr, unsachgemaie Handha- | Beeintrachtigung der Bodenfunktionen
Umweltaus- | bung von Stoffen, elc.
wirkungen
Wechselwirkungen mit den Schutzglitern
Wasser Funktion des Bodens als Filter- und Puffer fiir Schadstoffe sowie als Aus-
gleichskdrper im Wasserhaushalt beeinflusst die Grundwasserneubildung.
Pflanzen und Tiere Der Boden bestimmt wesentiich die Standortverhéitnisse und bietet Lebens-
raum fiir Pllanzen und Tiere,
Landschaftsbild Die vorhandene Topografie bestimmt das Landschaftshild. Bodenauf- und -
abtrag {Verénderung der Topgrafie) ist somit mit Ver&nderungen des Land-
schaftsbildes verbunden.
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Wasser | Wirkfakte wirkungen auf das Schutzgut Wasser
Baubedingte { (Voriibergehende) Fldcheninan- Verringerung der Grundwasserneubildung
Umweltaus- | spruchnahme, 2.8. durch Baustellen- | geiniraehtigung des Bodenwasserhaushals
wirkungen | einrichtung, Lagerplatze, efc.
Schadstoff-, Staubimmissionen Magliche Verschmuizung des Grund- und Ober-
flachenwassers
Bodenabtrag, Bodenverdichtung Verminderung der Deckschichten (Erhdhte Ver-
schmutzungsgefahr des Grundwassers)
Minderung des Retentionsvermégens
Eingriffe in den Wassethaushalt Voriihergshende Offenlegung oder Absenkung
des Grundwassers
Siérung der Grundwasserverhdlinisse
Anlage- Flacheninanspruchnahme, z.B. Ver- | Verringerung der Grundwasserneubildung
bedingte | siegelung durch Gebaude, Erschlie- | vieriyst von Flachen mit Retentionsvermégen .
Umweltaus- | Bung, elc.
WIrkungen [ rrennwirkung, Zerschneidungseffekle | Zerschneidung funktionaler Zusammenhénge des
Wasserhaushalts
An-/Durchschneiden grundwasserfiihrender
Schichten.
Behinderung von Grundwassersirémen durch
Tiefbauten
Deckschichtenminderung durch Bo- | Erhdhte Veerschmutzungsgefahr des Grundwas-
denabtrag sers
Betriebs- Schadstoffimmissionen, z.B. durch Risiko von Schadstoffeintrdgen ins Grundwasser
bedingte Kiz-Verkehr, unsachgeméfiie Handha-
Umweltaus- | bung von Stoffen
wirkungen

ters

Boden

Der Wasserhaushalt im Gebiet beesinflusst die Bodenverhaitnisss,

Pflanzen und Tiere

und Fauna.

Der Wasserhaushaltim Gebiet beainflusst die Standortverhéllnisse fiir Flora

wirkungen

Kima Auswikungen auf das Schutagut Kiima

Baubedingte | {Voriibergehende} Flacheninan- Veranderung des Kleinklimas

Umweltaus- | spruchnahme, z.B. durch Bausteflen-

wirkungen | einrichtung, Lagerplétze, efc.

Schadsloff-, Staubimmissionen Beeintrichtigung der Luftqualitét

Anlage- Flacheninanspruchnahme, z.B. Ver- | Verlust von Kaltluftproduktionsfidchen

bedingte siegelung durch Gebéude, Erschife- Kleinréumiger Temperaturanstieg

Umweltaus- | Bung, etc. S )

wirkungen Beeintréchligung von Kaltluft- / Frischluftabfluss-
bahnen ohne Siedlungsbezug

Betriebs- Schadstoffimmissionen, z.B. durch Beeintréchtigungen der Luftqualitat

bedingte Kfz- und Lkw-Verkehr, unsachgemaRe | rhahunag der lufthvaienischen Belastung durch

Umweltaus- | Handhabung von Stoffen r g yoen! 9

Staub und Abgase
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Wechselwirkungen mit den Schutzgiitern -

Mensch

Die kiimatischen Gegebenheiten haben Einfluss auf das Wohlbefinden der
Menschen. Eine Verschlechterung der klimatischen Bedingungen (z.B.
durch Verminderung der Luftqualitat) hat daher Auswirkungen auf dis Eig-
nung eines Gebietes fir die Erholung.

Boden, Wasser

Klimatische Verénderungen im Gebiet {z.B. kleinrdumige Temperaturerhd-
hung) haben Auswirkungen auf die Bodenverhaltnisse und den Wasser-
haushalt,

Pflanzen und Tiere

Klimatische Ver&nderungen im Gebiet haben Einfluss auf die Standortver-
héltnisse und die Eignung als Lebensraum.

Baubedingte | (Vorlibergehende) Flacheninan- Inanspruchnahme {Verlust) und Beeintrachtigung

Umweltaus- | spruchnahme, z.B. durch Baustelien- | von Lebensrdumen und Biotopstrukiuren

wirkungen 1 einrichtung, Lagerplatze, elc. Verdrangung von Flora und Fauna
Larm-, Schadstoff-, Staubimmissionen, | Beeintréchtigung von Lebensréumen
Erschiitterungen Beunruhigung bzw. Vertreibung von Tieren
Bodenauf- und —ablrag, Bodenverdich- | Veranderung der standérllichen Gegebenheiten
tung

Anlage- Flacheninanspruchnahme, z.B. Ver- | Verlust von Biotoptypen allgemeiner Bedeutung

bedingte | slegelung durch Gebaude, Parkplatz, | veriyst von Lebens- und Nahrungsréumen allge-
Umweltaus- | ete.

. meiner Bedeutung
wirkungen .
Verringerung der Brufpaaranzahl besonders ge-
schitzter Vogelarten. Da es sich um weit verbrei-
tete Arten handelt, sind die Auswirkungen nicht
erheblich.
Veranderung der Standortbedingungen
Verringerung der biologischen Vielfalt
Zerschneidungssffekte, Beeintrdchtigung von Funktionsbeziehungen,
Barriere-, Trennwirkung zZwischen den Siedlungsréndern und den landwirt-
schafllichen Flachen im Westen
Deckschichtenmindsrung durch Bo- Veranderung der standértlichen Gegebenheiten
denabtrag, Bodsnauftrag und Boden-
verdichtung
Betriebs- Larm- / Schadstofimmissionen, 2.B. | Erhdhte Larmbelastung fiir die Tierwslt auf an-
bedingte durch Kfz-Verkehr grenzenden Flachen.
Umweltaus-
wirkungen

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern

Mensch,
Landschaftsbild

Die Biotopausstattung und Biotopvielfalt eines Gebietes ist wesentlicher
Faktor fiir dessen Erholungseignung und fandschaftsasthetische Ausstat-
tung.

Boden, Wasser

Vegetation und Nutzung eines Standorts beeinflussen den Boden- und
Wasserhaushalt {Ercsion, Relentionsvermégen, etc.).
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Baubedingte | (Voriibergehende) Flacheninan- Beeintrachligung des Landschafts- und Ortsbildes
Umweltaus- | spruchnahme, z.B. durch Baustellen- Verlust von Landschaftselementen

wirkungen | einrichtung, Lagerplétze, ete. L _ .
g 9, Lagerp Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen

Anfage- Flacheninanspruchnahme, z.B. durch | Uberformung eines natur- und kulturraumtypi-

bedingte Gebéude, ErschlieRung, efs. schen Landschaftsausschnitts {Parkplatz),

Umweltaus- Verénderung des Orishildes

wirkungen Besintrichtigung von Sichtbeziehungen
Zerschneidung von Landschafts-, Erlebnisrdumen

Betriebs- Keine Keine

hedingte

Umweltaus-

wirkungen

Mensch Ein vielféltiges, atiraktives Landschafts- und Orlsbild erhdht die
Erholungseignung eines Gebieles.

Sachgtter gu -
Baubedingte | {Voriibergehende) Flacheninan- Veradnderung der Umgebung denkmalgeschiitzier
Umweltaus- | spruchnahme, z.B. durch Baustelien- | Gebéude und des Ortsbildes

wirkungen | einrichtung, Lagerplélze, etc.

Anlage- Flacheninanspruchnahme, z.B. durch | Verdnderung der Umgebung denkmalgeschiitzier
bedingte Gebéude, Parkplatz, etc. Gebaude und des Ortsbildes

Umweltaus- |y ranbauten an Gebéuden

wirkungen

Betriebs- Keine Keine

bedingte

Umweltaus-

wirkungen

Mensch, Ortsbild ) Die denkmalgeschiitzten Gebéude sind wesentlicher Beslandtelil
des Orisbildes und damit auch der Wiohnqualitat im Gebiet,

Verbleibende erhebliche Auswirkungen
Durch das Mainahmenkonzept und die Festsetzungen im Bebauungsplan kénnen die Ein-
griffsfolgen im Gehiet teilweise vermieden und minimiert werden. Erhebliche Auswirkungen
bleiben fiir die Schutzgliter Boden sowie Pflanzen und Tiere durch den Bau des Parkplatzes
bestehen:

Versiegelung der Bdden

Verlust von Biotoptypen allgemeiner Bedeutung
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7. MABNAHMENKONZEPT

7.1. MOGLICHE FESTSETZUNGEN FUR GRUNORDNERISCHE MABNAHMEN ZUR BESTANDSSICHERUNG UND
ENTWICKLUNG DES ORTSBEREICHS

® Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Bodon {§ ta BauG8)
bei Neubebauung und Umgestaliung

%@%ﬁ Erhalt vorhandener Solitrgehblze und GehBlzstrakiuren
(5597 (9 Abs, 1 ir, 256 Baush)

Dlg I Griinordaungsplan festgesotzien Solitirgohdlze und Gehblzstrukturen
sind zu srhalten und zu pitegen. Bol Vorlust sind diese durch entsprechende
reglonallypische, standostgerochie Gehdlzo Zu erselzon, Mittelrstig sind
geblotsfromde Pliapzén durch gablotshelmische Gohdlee zu erseteen,
(Plianzentiste im Anhang).

[ Scehutz des Oherbodens {§ 202 BauGB) bel Neubebauling und
Umgastaitung
- Vormeiden tor Mindsrung von Deckschichien
- Fiichensparende Ablagoriing von Baustoffon
- Sachgemife Behandlung ven Oborboden
- Retfuzlerung von Erdmassenbawegungon
- Vorzicht auf Bodenverdichiungen

® Einbindung der Bebauung in die Landschatt und ins Orisblid
(§ 74 Abs.i Nr. 1 und 2 LBO BW)
<geelgnete Proportionierung und Dimensionforung neuer Baulichkeitan
» Beachlung der denkmalschiitzerischen Balangs

Reugeslaltung bzw gestalterischa Autwertung entlang der Haupt- und
der wm n ral

~ Einmbndungsbereich Krovz., Wackenweller- und
Hauptsirafe

« Oriseinfahrl an dér Wackenwellorstrade Im Beraich
der Bushpitesiellen

- Schaffung von Quorungsmogiichkeiten im Berelch dor
Bushialtestellen und an der Elnmilndung vom Dorfplatz
{Kindérgartan) in tHe HauptsiraBie

- Kirchweg und Wissenstrafio sind als verkehrsberuhlgte Bereiche gen.
Strofenverkehrsordnung bol Mischung der Verkehrsarten anzulegen,

Dle im Grisordnungsplan dargesteliten Fldchen sind als bffentliche
Platzberelche zum Aufenthalt und Splet zu gostaiten,
(Geslaiiungavorschlﬁgu s. Anhang)

7 «Im Bargioh des Dorfplatzes stnd die Fiichen als verkehrs-
beruhtgte Sareiche geni. SIBaBenvu_r_kahrsqrdnung bel
Hfschiung der Vorkohrsarfen anzulegen.
< Aut den Plazbereléhen sind inagesami mind. § groftkronige

reglonaitypische, standofigerehia Biume 2u pflanzen.
Dle dargesteliten Standerts sind verschisbhar,
{Phangeniiste iy Anhang).

Dip dargestoliteny Fulivrege sind mit offenperigen Betigen
{2.8. wassargebunddne Wegedecke)zu gostalion.
{874 Abs.1 LBO BW)

, Olfentliche Gelinflchen $ind naturnah zu gestatten und zu plegen,
.8, mil artenrelehien Wiesanmisshungoen {geblotshelmisches Saatgut),
Wildstauden, reglenaltypischen Gehblzon,.

Pfianzen!is!e s, Anhang

i = A thon dargesteliten Standorten sind zur Gostaltung und

‘ Glledalung des Straﬁunraums grofikronlgn regionaitypische,
standortgerachle Biume zu pflanzen,
{PHanzontiste Im Anhang).,

Din dargesteliten Pevaten Gritnflidchon sind zu erhalton, 8le dlonen dor

Durchgelinung und Ecbaltung des Orishlides sowls dor

Blotopvemetzung Im P!angeblel' Die Errichling von baullchen Anlagon

Iat auf dhoson Flichen nicht zullissig. (§9 Abs,} BauGB)

» Dio Privaton Grénfiachen sind méglichst aaturnah mit
reglonaltypischen, standoitgorechien PRanzen zu gostalten,

« Pro 400" Privatgrundstiicksiliche solilen, sofern nicht berelts
vorhanden, mind. 2 Biume gepilant werdan,
Zetchnerisch nur symbolisch dargestelit. ™
{Plianzanliste Iy Anhang).

L Zutallige Funde gom. § 20 Depkmalschuligeselz
- Solitan Im Zuge von Erdarbelten archiologische Funde oder Befunde
angeteotfon werden, Ist das Reglerungsprasidium Tabingen, Ref. 25«
Denkmalpficge {FB 3 Archidologische Denkmalpflege) unverzliglich 2u
benachrichtigen.
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7.2, MOGLICHE FESTSETZUNGEN FOR ERFORDERLICHE GRUNORDNERISCHE MABNAHMEN BEI BAU DES
PARKPLATZES

§ 21 BNatSchG:
{1) Der Verursacher elnes Eingriffs ist verpflichtet, vermetdbare Beointrdchtigungen von
Natur und Landschaft zu unterdassen.
{2} Der Verursacher ist verpfiichtet, unvermeidbhare Beeintrichtigungen durch Mainahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszuglelchen
{Ausgleichsmalinahmen) oder in sonstiger Welse 2t kompensieren (Ersatzmaflinahmen).

] V1 Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
(§ 1a BauGE)

] M1 Schutz des Oberbodens (§ 202 BauGB}
-Vermeiden der Minderung von Deckschichten
-Fidchensparende Ablagerung von Baustoffen
-Sachgemife Behandiung von Cherboden
- Reduzierung von Erdmassenbeweagurigen
-Verzicht auf Bodenverdichtungen

@ M2  Einbindung der Bebauung in die Landschaft
{§ 74 Abs A Nr. 1 und 2 LBO BW)

Die Stelipldtze sind mit wasserdurchigssigen Belligen zu gestalten,
2.B. Schotterrasen, Kiesbelag, Rasenpflaster, etc,
(§74 Abs.1 LBOEBW)

Die Offentlichen Griinflichen sind naturnah mit artenreichen
Wiesenmischungen {gebietsheimisches Saatgut) zu gestalten
und extensiv zu pflegen (1-2 mallge Mahd / Jahr}.

#5  Pflanzung von Gehdlzgruppen baw, Hecken
] {§9 Abs.1 Nr. 256 BauGB}
(Pflanzenliste Im Anhang)

Pgi An den im Griinordnungsplan festgasetzten Standorten ist
75% der Fliche mit Gehdlzgruppen bzw, Hecken zu
hepflanzen.

Pflanzung von Bdumen (§9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

(Pftanzenliste s. im Anhang)

Pg2  An den Im Griinordnungsplan festgesetzien Standorten
sind reglonaltypische, standortgerechte, groftkronige
Biume zu pflanzen.

(Pflanzaniiste Im Anhang)

L M7  Zufillige Funde gem. § 20 Denkmalschutzgesetz

Solten Im Zuge von Erdarbelten archiologische Funde oder Befunde
angetroffen werdon, Ist das Reglarungsprisidium Tdkingen, Ref. 25 -

Denkmalpflegs {FB 3 Archiologlsche Denkmalpflege) unverziiglich zu
benachrichtigen,

® K1  Malnahmen Im Gewann "Brihi*, Bonndorf, antelilg
- Renaturlerung des Bachfaufs {Langenbach) Im Wald
- Umwand{ung des Flchtenwaldes in elnen Erfenbruchweld
- VergréBerung des Weihers und Einbau eines Schlsmmfangs
{Da die MaBnahmea mehr Blotopwerpunkte erriell, als notwendig, solf der
varblelbende Obersehuss auf dem Okokonto gulgeschiieben werden.}
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8. ANDERWEITIGE LOSUNGSMOGLICHKEITEN UND ENTWICKLUNGSPROGNOSE

8.1,

8.2.

UBERSICHT UBER DIE WICHTIGSTEN GEPRUFTEN ANDERWEITIGEN LOSUNGSMOGLICHKEITEN

Im Landschaftsplan (1998) wurden die Mdglichkeiten der Siedlungsentwicklung untersucht.
Das Gebiet des geplanten Parkplatzes wurde im Rahmen dieser Standortuntersuchung als zur
Siedlungserweiterung geeignet (,geringe Bedenken®) eingestuft (s. Kapite! 3.2).

In den Flachennutzungsplan wurde die Flache jedoch nicht aufgenommen. Fiir die Errichtung
eines Parkplatzes wurde sie aufgrund der Nahe zur Mehrzweckhalle (Luibrechthalle} und zum
Ortskern herangezogen. Weitere, noch unbebaute Entwicklungsflachen nahe der Luibrechthal-
le sind im Landschaftsplan nicht ausgewiesen.

ENTWICKLUNGSPROGNOSE BEI NICHTDURCHFUHRUNG DES VORHABENS

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens {Bau des Parkplatzes) wird die bestehende landwirt-
schaftliche Nutzung (Weide, Wiese) mit ihrer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild sowie fiir den Menschen bestehen bleiben.

Optimierungsmdéglichkeiten bestanden bei Extensivierung der Flachen und Anlage von Ge-
hélzstrukturen {z.B. Streuobst). Damit kénnte ein strukturreicher Landschaftsraum mit Bedeu-
tung fiir den Naturhaushalt, die Naherholung sowie das Orisbild entstehen. Die Eingriinung der
bestehenden Bebauung wiirde optimiert.

9. ERFASSUNG DES EINGRIFFS UND EINGRIFFS-/AUSGLEICHSBILANZ

9.1

Aufgrund der gegebenen baurechtfichen Situation ist fiir den Bau des Parkplatzes {ca. 0,25 ha)
im Westen des Plangebietes die Eingriffsregelung nach § 1a BauGB i.V.m. § 21 BNatSchG
anzuwenden.

Die Erfassung des Eingriffs wird schutzgutbezogen (vgl. Landratsamt Bodenseekreis, 2000)

auf der Basis des aktuellen Bestandes und auf der Grundlage des Bebauungsplan-
Vorentwurfs erarbeitet.

ERMITTLUNG DER EINGRIFFSSCHWERPUNKTE

B'e'bétllu'rig' emer Wélde { Wiese

Eingriffsschwerpunkt X
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9.2. VERSIEGELUNG (SCHUTZGUT BODEN)

Ein wesentliches Kriterium fiir den Eingriffsumfang stellt die Inanspruchnahme von Fléachen fiir
den Parkplatz dar. Durch Versiegelung werden - differenziert nach der Wasserdurchlassigkeit
des gewahlten Belages - die Bodenfunktionen

» Lebensraum fir Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen,

¥ Filter und Puffer fiir Schadstoffe,

= Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt,

= [ andschafts- und kulturgeschichtfiche Urkunde

nachhallig beeintrachtigt (Bundesamt fiir Naturschutz, 2000).

Die geplante Neuversiegelung betrifft Bereiche mit besonderer Bedeutung der Bodenfunktio-
nen. Durch Vollversiegelung gehen die 0.¢. Bodenfunktionen dauerhaft verloren. In teilversie-
gelten Bereichen bleiben die Funktionen teilweise erhalten.

Erfassung der versiegelten Flache

Versiegelte Flichen 49 794 145
Stralte, Geh- / Radweg 49 102 53
Parkplatz — Fahrgassen 688 688
Fl&chen fir Versorgungsanlagen 4 4
Teilversiegelte Flichen 733 733
Steliptétze 733 733
Summe 49 1.527 1.478

Durch den Eingriff werden 1.527 m? flir Stellplatze, Fahrgassen sowie den neuen Geh- und
Radweq versiegelt. Davon entfallen 49 m? auf Bereiche, die bereits versiegelt sind. Das ent-
spricht einer Neuversiegelung von 1.478 m2

Vermeidung / Minimierung
Der Eingriff kann durch die geplanten Manahmen teilweise vermieden und minimiert werden:

V1 Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
M1 Schutz des Oberbodens
M3 Verwendung wasserdurchlassiger Belage
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Kompensationshedarf

0,5 367 1.111

Neuversiegelung 1.478 Teilvarsiegelung 733m?

Trotz der Teilversiegelung der Stellplatze verbleibt fiir das Schutzgut Boden ein Kompensati-
onsbedarf von 1.111 m%

Es handelit sich um Eingriffe in Boden mit besonderer Bedeutung. Dies resultiert aus der hohen
Bedeutung des Bodens fiir die Bodenfunklionen. Daher ist ein erhohter Ausglsichsbedarf mit
dem Faktor 1 : 1,5 erforderlich.

| Kompensationshedarf: 1.111m?x 1,5 = 1.667 m? [

Fiir das Schutzgut Boden ist der Eingriff durch Kompensationsmalinahmen auf einer Flache
von 1.667 m? auszugleichen.

Die Kompensation erfolgt durch Malnahmen im Gewann "Briihl", Bonndorf, im Anschiuss an
eine bereits durchgefiihrte Renaturierung (Planstatt Senner 1999).

- Renaturierung des Bachlaufs (Langenbach) im Wald

- Umwandlung des Fichtenwaldes in einen Erlenbruchwald

- VergroRerung des Weihers und Einbau eines Schiammfangs

Da die MaBnahme weit mehr Flache umfasst als 0,17ha und auch mehr Biotopwertpunkte er-
zielt, als notwendig, soll der verbleibende "Uberschuss” auf dem Okokonto gutgeschrieben
werden.
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9.3. ERMITTLUNG DER AUSWIRKUNGEN AUF DIE PFLANZEN UND TIERWELT

Der Eingriff auf das Schulzgut Pflanzen und Tiere beruht insbesondere auf dem Verlust von
Lebensraumen fiir die Tier- und Pflanzenwelt durch den Flachenverlust (Versiegelung)

Versiegelte Flichen 0 49 0 794 0
Straflte, Gehweg 0 49 0 102 0
Parkplatz - Fahrgassen 0 - - 688 0
Flache fur Versorgungsanlagen 0 4 0
Teilversiegelte Fléchen - - 733 0
Stellplétze 0 - - 733 0
Unversiegelte Flichen 2.5M 63.688 1.033 25.578
Weide / Fettwiese mittlerer Standorte* 6.2/ 25 2428 60.700 -

6.32
Hscke mittlerer Standorte, naturraumtypisch | 2.1+2.2| 38 83 2.988 - -
Hecke mittlerer Standorte, naturraumtypisch | 2.1+2.2| 27 - - 262 7.074
Neuanlage
Extensiv gepflegle Sffentliche Griinfléichen, 6.92 24 - - i 18.504
Neuaniage
Zwischensumme 2.560 63.688 2.560 25.578
Baume - - 155 4,185
Neupflanzung Einzelbaum, heimisch 4.11 27 - - 165 4,185
5m? {iberfraufte Flache — 31 Stek.
Summe 63.688 29.763
Differenz Biotopwertpunkte Bestand / Planung 33.925

* Aufgrund der Mischnutzung durch Beweidung und Schnitt und der damit verbundenen Arlenzusamimensetzung werden der
bestehenden Wiese 25 Biotopwertpunkte zugeordnet.

Der Eingriff resultiert aus der zusatzlichen Versiegelung und somit aus dem Verlust der versie-
gelten Biotoptypen. Eine Aufwertung findet im Bereich der geplanten &ffentlichen Griinflachen
durch die Pflanzung von Hecken und Baumen statt.

In der Summe ergibt sich eine Biotopwertdifferenz {Bestand / Planung) von 33.925 Biotopwert-
punkten.
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9.4.

Vermeidung / Minimierung

Durch das geplante Malnahmenkonzept kann der Eingriff auf das Schutzgut Pflanzen und Tie-
re teilweise vermieden und minimiert werden:

V1  Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
M3  Verwendung wasserdurchlassiger Beldge

M4 Naturnahe Gestaltung der éffentlichen Griinflachen

M5  Pflanzung von Gehdlzgruppen bzw. Hecken

M6  Pflanzung von Baumen

Kompensationshedarf

Fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere ist der Eingriff durch Kompensationsmafinahmen in
Hdhe der ermittelten Biotopwertdifferenz von 33.925 Biotopwertpunkten auszugleichen.

Die Kompensation erfolgt durch Mafnahmen im Gewann "Briihl", Bonndorf:

- Renaturierung des Bachlaufs (Langenbach) im Wald

- Umwandiung des Fichtenwaldes in einen Erlenbruchwald

- Vergréflerung des Weihers und Einbau eines Schlammfangs i

Da die Malnahme mehr Biotopwertpunkte erzielt, als notwendig, solt der verbleibende "Uber-
schuss" auf dem Okokonto gutgeschrieben werden.

SCHUTZGUT WASSER

Durch den Eingriff sind Bereiche mit aflgemeiner Bedeutung fiir den Grundwasserschutz be-
troffen.

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser kann durch die in Kapitel 7 beschrigbenen Vermeidungs-
und Minimierungsmafinahmen auf ein unerhebliches Maf} reduziert werden:

V1 Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
M1 Schutz des Oberbodens

M3  Verwendung wasserdurchldssiger Belage

M4  Naturnahe Gestaltung der dffentlichen Griinflachen
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9.5, ScHutzeut KLIMA/ LUFT

Durch den Eingriff sind Standorte mit aligemeiner Bedeutung fiir Klima / Luft betroffen.

Der Eingriff in das Schutzgut Klima / Luft kann durch die in Kapitel 7 beschriebenen Vermei-
dungs- und Minimierungsmafinahmen auf ein unerhebliches Maf reduziert werden:

V1  Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
M3  Verwendung wasserdurchiassiger Belage

M4  Naturnahe Gestaltung der éffentlichen Griinflachen

M5  Pflanzung von Gehdlzgruppen bzw. Hecken

M6  Pflanzung von Baumen

9.6. ORTSBILD/ LANDSCHAFTSBILD / WOHNUMFELD / NAHERHOLUNG

9.7.

Durch den Eingriff sind Bereiche mit allgemeiner Bedeutung fiir Orts- / Landschaftsbild, Wohn-
umfeld und Naherholung betroffen.

Der Eingriff in das Schutzgut Orts- / Landschaftsbild, Wohnumfeld und Naherholung kann
durch die in Kapitel 7 beschriebenen Vermeidungs- und Minimierungsmainahmen auf ein un-
erhebliches Mal reduziert werden:

V1 Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
M2  Einbindung der Bebauung in die Landschaft

M3  Verwendung wasserdurchlassiger Belage

M4  Naturnahe Gestaltung der éffentlichen Grunflachen

M5  Pflanzung von Gehdlzgruppen bzw. Hecken

M6 Pflanzung von Baumen

Fazir

Durch die vorgeschlagenen Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen (s. Kapitel 7) kénnen
die Eingriffsfolgen, die durch den Bau des Parkplatzes entstehen, fiir die Schulzgiiter Wasser,
Klima und Landschaftsbild bereits innerhalb des Plangebietes vermieden und minimiert wer-
den. Fir die Schutzgiiter Boden sowie Pflanzen und Tiere bleiben trotz Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmafinahmen Beeintrichtigungen bestehen. Diese miissen durch entsprechends
KompensationsmaBnahmen aulerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden.

Die Bewertung nach dem Bewertungsmodell des Bodenseekreises {Landratsamt Bodensee-
kreis, 2000) ergibt fiir das Schutzgut Boden einen Kompensationsbedarf von ca. 1.667 m? und
fiir das Schuizgut Pflanzen und Tiere ein Biotopwertdefizit von 33.925 Biotopwertpunkten.

Die Kompensation erfolgt durch Renaturierungsmafinahmen im Gewann "Briih" in Bonndorf,
welche anteilig angerechnet werden, da der Umfang der Manahmen weit Uber das MaR der
Kompensationserfordernis hinausgeht. .
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10. ZUSAMMENFASSUNG

Anlass

Anlass und Ziel des Bebauungsplanes ,Orismitte Lippertsreute” ist der Erhalt des charakteris-
tischen Ortsbildes und die planungsrechtliche Sicherung und stadtebaulich vertretbare Weiter-
entwicklung des Gebietes sowie der Bau eines Parkplatzes am westlichen Ortsrand der Ge-
meinde. Das Plangebiet umfasst ca. 2,0 ha.

Plangebiet

Das Plangebiet umfasst den auf einem Hiigel gelegenen Ortskern von Lippertsreute. Neben
den denkmalgeschiitzten Gebauden Kirche, Rathaus und Pfarrhaus sind hier Kindergarten,
Feuerwehr und Wohngebaude vorhanden. Bis auf die Kirche gruppieren sich die ffentlichen
Gebaude um einen zentralen Platz. In der Ortsmitte sind noch groRere Freiraume {Griinfl3-
chen, Kindergarten-Spielplatz, Hausgérten) vorhanden. Angrenzend an das Plangebiet befin-
det sich auflerdem der als Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung ausgewiesene Gasthof
Adler. Besondere Aufmerksamkeit bei der Weiterentwicklung des Ortes ist daher den denk-
malschiitzerischen Belangen zu geben.

Der Bereich des geplanten Parkplaizes am westlichen Ortsrand wird als Wirtschaftswiese und
Weide genutzt. Die Bdden hier sind von hoher Bedeutung fiir die Bodenfunktionen und besit-
zen hohe Bedeutung fiir die Landwirtschaft (Vorrangflur 1). Angrenzend ist eine Obstwiese und
Intensivobstbau vorhanden.

Leitbild

Ziel ist der Erhalt der filr das Plangebiet typischen Griinachsen und der charakteristischen
Grinstruktur. Daraus ergeben sich folgende wesentlichen Zielvorgaben:

= Erhalt der ortsbildpragenden Baustrukturen

v Einbindung neuer Bebauung in das Orishild unter besonderer Beachtung der denkmal-
schiitzerischen Belange

» Erhalt und Entwicklung der Freifldche zwischen Kindergarten und Kirche
» Erhalt der weitreichenden Blickbeziehungen vom Kirchplatz

» Neugestaltung bzw. gestalterische Aufwertung vorhandener Platzflachen
»  Schaffung von Querungsmaglichkeiten an den Straen

= Schaffung einer Radwegeverbindung nach Ernatsreute

= Beschrankung der Versiegelung auf das notwendigste Mal}

» Weitgehender Erhalt der vorhandenen Baum- und Gehdlzstrukiuren

Umweltauswirkungen des Vorhabens

Der geplante Bau des Parkplatzes sowie die Umnulzungs- bzw. Neubauvorhaben ziehen um-
weltrelevante Auswirkungen nach sich. Nachfolgend sind die wesentlichen Wirkfaktoren und
ihre Auswirkungen auf die Schuizgliter dargestellt.
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Auswitkungen

Flacheninanspruchnahme Verlust wesentlicher Funktionen fir die Schutzgiiter:

Mensch Verlust von Wohnumfeld

Boden Verlust / Beeintrachligung von Bodenfunktionen
und von fandwirtschafllicher Nulzfldche
(Vorrangfiur 1)

Wasser Reduzierung der Grundwasserneubildung
Klima Verlust von Kaltluftproduktionsfldchen
Pflanzen Verlust von Biotopflachen

und Tiere Verlust von Lebens- und Nahrungsraumen
Landschafts- Uberformung eines kulturraumtypischen

bild Landschaflsausschnilts {Parkplatz)

Kultur-und  Veranderung der Umgebung denkmalgeschiitzter
Sachgiiter  Gebéude und des Orisbildes

Larm- und Schadstoffimmissionen durch Mensch Beeintrachligung der Wohn- und Wohnumfeld-
Baubetrieb, zus#tzlichen Kiz-Verkehr qualitit
Trennwirkung, Zerschneidungseffekte Mensch Behinderung funktionaler Zusammenhénge, 2.B.
Scihtbeziehungen
Wasser Besintrachtigung grundwasserfiihrender
Schichten
Pflanzen Beeintrachtigung von Funklionsbeziehungen
und Tiere
Bodenauf- und —ablrag Boden / Verminderung der Deckschichten
Wasser

Durch das Mafinahmenkonzept und die Festsetzungen im Bebauungsplan kénnen die Ein-
griffsfolgen im Gebiet teilweise vermieden und minimiert werden. Erhebliche Auswirkungen
bleiben firr die Schutzgiter Boden sowie Pflanzen und Tiere durch den Bau des Parkplatzes
bestehen:

Versiegelung der Bdden

Verlust von Biotoptypen

MafBnahmenkonzept
Die wesentlichen Mafinahmen sind:

Mdgliche Festsetzungen fiir griinordnerische Malinahmen zur Bestandssicherung und Ent-
wicklung des Ortsbereichs:

= Erhalt vorhandener Solitargehdlze und Gehdlzstrukiuren

= Einbindung der Bebauung in die Landschaft und ins Orisbild (Beachtung der denkmal-
schiitzerischen Belange)

= Neugestaltung bzw. gestalterische Aufwertung entlang der Haupt- und der Wackenwei-
lerstralle

» Gestallung der Platzbereiche
= Naturnahe Gestaltung Sffentlicher Griinflachen
v Erhalt privater Griinflachen




Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan ,Ortsmitte Linperisreute®, Stadt Uberlingen 36

Méagliche Festsetzungen fiir erforderliche griinordnerische Mafinahmen bei Bau des Parkplat-
Zes;

» Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

» Schutz des Oberbodens

= Stellplatze sind mit wasserdurchiassigen Beldgen zu gestaiten

= Pflanzung von Baumen und Gehdlzgruppen bzw. Hecken

Die verbleibenden Beeintrachtigungen fiir die Schutzgiiter Boden sowie Pflanzen und Tiere
sind durch entsprechende Kompensationsmalinahmen auflerhalb des Plangebietes auszuglei-
chen:

»  Umwandlung von Acker in eine Streuohstwiese im Sortengarten Lippertsreute (FIStck.
555) auf einer Flache von 1.890 m?

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Durch die vorgeschlagenen Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen (s. Kapitel 7} kénnen
die Eingriffsfolgen, die durch den Bau des Parkplatzes entstehen, fiir die Schutzgiiter Wasser,
Klima und Landschaftsbild bereits innerhalb des Plangebietes vermieden und minimiert wer-
den. Fiir die Schulzgliter Boden sowie Pflanzen und Tiere bleiben trotz Vermeidungs- und Mi-
himierungsmaflnahmen Beeintrachtigungen bestehen, Diese miissen durch entsprechende
Kompensationsmafinahmen auflerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden.

Die Bewertung nach dem Bewertungsmodell des Bodenseekreises (Landratsamt Bodensee-
kreis, 2000) ergibt fir das Schutzgut Boden einen Kompensationsbedarf von ¢a. 1.667 m? und
flir das Schutzgut Pflanzen und Tiere ein Biotopwertdefizit von 33.925 Biotopwertpunkten.

Die Kompensation erfolgt durch Renaturierungsmafinahmen im Gewann "Briihl" in Bonndorf,
welche anteilig angerechnet werden, da der Umfang der Mafnahmen weit iber das Mald der
Kompensationserfordernis hinausgeht.
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ANHANG




Vitalitit: 3 = gutwiichsig, 2 = leicht geschadigt, 1 = stark geschéadigt oder absterbend

Biotopwert. 3 =hoch, 2 = mittel, 1 = weniger bedeutend
Gesamthewertung: 3 = besonders erhaltenswert, 2 = erhaltenswert, 1 = weniger erhaltenswert
Bedeutung i. d. Landschaft 3 = besonders prigend, 2 = prégend, 1 = weniger bedeutend

Geholzliste zum Baumbestand

Apfel - Halbstamme
2 Salix tortuosa 0,6 6 3 1 2 2
(Korkenzieher-Weide)
3 Salix tortuosa 04 5 3 1 2 2
(Korkenzieher-Weide)
4 Juglans regia 05 5 3 3 23 3
(Walnuss)
5 6x Taxus baccata 2 1 1-2 1
{Eiben)
6 Tilia platiphyllos 3 2 2 2
(Sommerlinde)
7 Quercus rubra 0,2 3 2 2 2 2
(Roteiche)
8 Ziernadelgehdlz 0,2 3 2 1 1 1
9 3x Betula pendula 0,2 3 3 2 2 2
{Sandbirke}




10

Ziemadelgehdlz

1 Platanus acerifolia 0,3 2 2
(Platane)

12 Juglans regia 0.8 3 23
(Walnuss)

13 Pinus 0,15 1 1-2

(Kiefer)

14 Kirsche 04 2 2

15 Juglans regia 04 2 2
{Walnuss)

16 Aesculus x carnea 2 2

{RoRkastanie, rotbliihend))

17 Kirsche 2 2

18 Apfel 2 2

19 Juglans regia 0,4 1-2 2
{Walnuss))

20 Juglans regia 0,1 2 2

(Walnuss)




Heckenstrukturen

H1

Baumhecke Carpinus betulus (Hainbuche), Pinus sylvestris (Waldkiefer), Acer
platanoides {Spitzahorn), Corylus avellana (Haselnuss), Cornus
sanguineum (Hartriegel)

H2 lichte Baumhecke Carpinus betulus (Hainbuche), Corylus avellana (Hasel), Robinia
pseudoacacia (Robinie)

H3 freiwachsende Hecke Cornus sanguineum {Hartriegel), Syringa vulgaris (Flieder), Forsy-

’ thia x intermedia (Forsythie), Amelanchier laevis (Felsenbirne)

H4 geschnittene Hecke Carpinus betulus (Hainbuche)

H5 freiwachsende Hecke Ziergeholze

H6 geschnittene Hecke Carpinus betulus {Hainbuche)

H7 geschnittene Hecke Taxus baccata (Eibe)

H8 geschnittene Hecke Thuja occidentalis (Thuja)

H9 geschnittene Hecke Carpinus betulus (Hainbuche)

H10 freiwachsende Hecke Syringa vulgaris (Flieder)

H11 freiwachsende Hecke Syringa vulgaris (Flieder}, Kerria japonica (Kerrie), Cornus sangui-
neum (Hartriegel), Kolkwitzia amabilis (Kolkwitzie), Sambucus nigra
(Holunder)

H12 geschnittene Hecke Carpinus betulus (Hainbuche)




Artenliste Avifauna
Aufgenommen am 25.04.2003, 5:30 - 7:30 h
Bearbeiter; G, Odenwélder

Amsel { Turdus merufa)

Besonders geschiitzt

Gaste im Luftraum:

BV
Bunispecht { Dendropos major NG NG (BV) | Besonders geschiitzt
Buchfink (Fringifla coelebs) BV BY Besonders geschiitzt
Elster {Fica pica) BY Besonders geschiitzt
Girlitz { Serinus serinus) BY Besonders geschiitzt
Grinfink { Carduelis chioris) BY Besonders geschiitzt
Hausrotschwanz { Phoenicurus ochruros) NG BV Besonders geschiitzt
Haussperling {Passer domesticus) NG BV Besonders geschiitzt
Kleiber { Sitta europaea) BV Besonders geschiitzt
Kohimeise { Parus majon) BV Besonders geschiltzl
Mehischwalbe (Defichon urbica) BV Besonders geschiitzt
Mdnchsgrasmiicke (Sylva atricapilia) BV Besonders geschiitzt
Rabenkrahe ( Corviss corone) NG G Besonders geschiitzt
Star (Sturnus vulgaris) (BV) Besonders geschiitzt
Wacholderdrossel { Turdus pilaris) NG (BY) G Besonders geschiitzt

Summe 7 13

Rauchschwalbe (Hirundo rustica)

NG

NG

Besonders geschiitzt

Rotmilan (Milvus milvus)

X

NG

NG

Streng geschitzt

BV: Brutvogel
NG: Nahrungsgast G Gast

{BV): Brutverdacht

T1: Wiese & Obstbestand im Westen
T2: Wohnbebauung & Gérten




Pftanzenlisten

Nachfolgende Pflanzenlisten stellen eine Auswahl an gebietsheimischen Gehélzen (Quelle:
LfU, 2002, Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wiirttemberg) dar. Die aufgefiihrten Obst-
gehdize entsprechen den Empfehlungen der Broschire ,Afte Obstsorten am westlichen
Bodensee", Hrsg. Save foundation und Modeliprojekt Konstanz GmbH.

Bei den Empfehiungen fiir Dach- und Fassadenbegriinung kdnnen aufgrund der extremen
Standortbedingungen nur eingeschrankt gebietsheimische Pflanzen Verwendung finden.

Pflanzenliste |

Gebietsheimische Baume fiir Stellplatze, dffentiiche und private Freiflachen:

|. Ordnung (grofRkronige Baume)

Mindestpflanzgréfiie STU 18/20

Botanischer Nam  Deutscher Na
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahomn
fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus pelraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winler-Linde
Tifia platyphiylios Sommer-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme

Il. Ordnung {mittelkronige Béume)
Mindestpflanzgréfe STU 14/16

Botanischer Na De

Acer campesire Feldahorn
Beiula penduta Hénge-Birke
Carpinus betius Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Oder Obsthochstamm, s. Pflanzenliste (I

Il. Ordnung (kleinkronige Béume)

Mindestpflanzgréfte STU 14/16

Botani me Deutscher Name-

Sorbus torminalis Elsbeere
Qder Obsthochstamm, s, Pllanzenliste ||




Pflanzenliste |}

Regionaltypische Obsthochstamme fiir private Freifidchen
Mindestpflanzgréfe Hochstamm 8/10

Ahrista

Alkmene
Ananasrenetie
Bittenfelder

Bortlinger Weinapfel
Botken

Boskaop

Champagner Renstts
Danziger Kantapfel
Ernst Besch
Geheimrat Dr. Oldenburg
Glockenapfel
Hauxapfel

Jakob Fischer

Josef Musch

Kaiser Wilhelm
Maunzenapfe!

Prinz Albrecht
Rheinischer Bohnapfel
Rheinischer Krummstiel
Rote Sternrenette
Rubinola
Sonnenwirlsapfel
Topas

Welschisner

Bayrische Weinbirme
Conference

Doppelte Phillipsbime
Fésslesbirne

Gréfin von Paris

Gute Graue

Heubirne

Josephine von Mecheln
Karcherbirme
Kirchensalfer Mostbirne
Metzer Bratbime
Nageleshime
Palmischbime
Paulsbirne

Petersbime

Wahl's Schnapsbirne
Wilde Elerbirne

Benjaminler

Burlat
Dollenseppler

Bihler Frithzwetschge

Deutsche Hauszwetsche
Haferpflaume

Hedelfinger Riesenkirsche  Zibarten

Napoleon Kirsche
Regina
Starking Hardy Giant

Nancy Mirabelle




Pflanzentiste [lI
Béume und Straucher fiir freistehende und geschnittene Hecken auf den &ffentlichen und
privaten Freifiachen

Gebietsheimische freiwachsende heckenartige Gehdlzstrukturen

Botanischer Name Deutscher Nam
Carnus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Euonymus suropasus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Gewodhnliche Heckenkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schnesball
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball
ua.

Gebietsheimische Gehdlzstrukturen fiir geschnittene Hecken

Acer campestre Feldahom
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Roter Harlriegel
Ligustrum vulgare Ligusler

Fagus sylvalica Rotbuche
Keine Fichte, Eibe, Thuja















