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Satzung Uber die Planungsrechtlichen Festsetzungen

Aufgrund 88 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 BGBI.IS.
2414) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (Gemeindeordnung — GemO)
in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI.S. 581, berichtigt S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
19. Dezember 2000 (GBI. S. 745), hat der Gemeinderat am 18. Oktober 2006 in 6ffentlicher Sitzung

den Bebauungsplan ,Max-Bommer-Weg" beschlossen.

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Juli 2004 (BGBI. IS
2414).

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - Bau NVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. IS. 132), zuletzt geéndert
durch das Investitionserleichterungs- und Wohnlandbaugesetz vom 22. April 1993 (BGBI. IS.
466).

3. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991, I.S. 58).

8 1 Raumlicher Geltungsbereich

Fir den rAumlichen Geltungsbereich der Satzung sind die Festsetzungen in der Planzeichnung vom
20. September 2006 mafigebend.

8 2 Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Bauliche Nutzung
1.1 Artder baulichen Nutzung - Allgemeines Wohngebiet (8 9 (1) 1 BauGB und § 4 BauNVO)
Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) 2 BauGB und § 16 (2) BauNVO)
Die maximal zuldssige Grundstiicksnutzung wird durch Planeintrag festgesetzt.

Grundflache (GRZ) siehe Planeintrag
Geschossflache (GFZ2) siehe Planeintrag
Zahl der Vollgeschosse siehe Planeintrag

2 Hohe der baulichen Anlagen (8§ 18 BauNVO)
Die Wandhdhen der Gebdude gemessen von Oberkante ErdgeschossrohfuRboden bis zum

Schnittpunkt der AufRenwand mit der Dachhaut

Wandhohe max. 6.50m
Die Firsththe gemessen von Oberkante Erdgeschossrohfu3boden bis Oberkante First
Firsthohe max. 10.50m
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Bezugspunkt fur die Bestimmung der Hohe der baulichen Anlagen (8 18 BauNVO)

Die Hohenlage der Gebaude ist durch die im Plan fixierte ErdgeschossrohfuRbodenhéhe (EFH)
als Obergrenze festgesetzt.

Das Sockelgeschoss beziehungsweise Untergeschoss darf nicht als Vollgeschoss im Sinne des §
2 (6) LBO Baden-Wirttemberg in Erscheinung treten.

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Fur die Ermittlung der Grundflachenzahl (GRZ) ist die maRgebliche Grundstiicksflache (MGF)
festgesetzt. Die mal3gebliche Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung privater oder 6ffent-
lichen Grunflachen nicht eingeschrénkt. Die maRgebliche Grundstuicksflache bezieht sich auf das
grundbuchmafige Grundstuck. Die hochstzulassige Grundflachenzahl ist in den Nutzungsschab-
lonen im Bebauungsplan eingetragen.

Geschossflachenzahl (8 20 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist nach den Auenmal3en der Gebaude in allen Vollgeschossen
zu ermitteln. Die hochstzulassige Geschossflachenzahl ist in den Nutzungsschablonen im Be-
bauungsplan eingetragen.

Zahl der Vollgeschosse (8 20 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse ist entsprechen den Eintragungen in den Nutzungsschablonen in der
Planzeichnung als Hochstwert festgesetzt.

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Zulassig sind gemaf Eintragung in den Nutzungsschablonen in der Planzeichnung Einzelhauser
(E), Doppelhauser (D) und Hausgruppen (HG).

Stellung der baulichen Anlagen (8 9 (1) 2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen ergibt sich durch die festgesetzten Baugrenzen und der
Hauptfirstrichtung gemanr Planeintrag.

Zahl der Wohneinheiten (8 9 (1) 6 BauGB)

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen (WE) in Wohngeb&uden ist durch Eintrag im Plan fest-
gesetzt.

Nebenanlagen (8 9 (1) 4 BauGB)

Pro Baugrundstiick ist eine Nebenanlage geméan § 14 BauNVO zulassig.

Stellplatze und Garagen (8 9 (1) 4 BauGB)

Stellplatze und Garagen sind auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachen (Umgrenzung
von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen) sowie innerhalb der Baufenster zulés-
sig. Auf den privaten Grunflachen sind Garagen und Stellplatze unzulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind im Plan durch Baugrenzen festgesetzt.

Technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder Verminderung von schadlichen Umwelt-
einfliissen i.S. der Bundes-Immissionsschutzgesetztes (8 9 (1) 24 BauGB)

Die Gebiete in denen immissionsschutzrechtliche Vorkehrungen zu treffen sind bzw. empfohlen

werden sind in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet.
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Passive LarmschutzmalRnahmen

Larmpegelbereich Il

Gebaudefronten, bei denen der Larmpegelbereich Il ermittelt wurde sind im Plan mit

1 gekennzeichnet.

In den vom Larmpegelbereich 11l betroffenen Gebé&udefronten sind die Schallschutzklassen der
Fenster von Aufenthaltsraumen so zu wahlen, dass das resultierende Schalldamm-Maf3 fur Au-
Renbauteile (Wande und Fenster) mindestens 35 dB betragt. Das heil3t der L&rm zwischen au-

Ren und innen soll um mindestens 35dB reduziert werden.

Larmpegelbereich IV

2

Gebaudefronten, bei denen der Larmpegelbereich IV ermittelt wurde sind im Plan mit
gekennzeichnet.

In den vom Larmpegelbereich IV betroffenen Gebaudefronten sind die Schallschutzklassen der
Fenster von Aufenthaltsréumen so zu wahlen, dass das resultierende Schallddmm-MalR fur Au-
Renbauteile (Wande und Fenster) mindestens 40 dB betragt. Das heil3t der L&rm zwischen au-

Ren und innen soll um mindestens 40dB reduziert werden.

@ Beurteilungspegel >= 49 dB(A) nachts

Gebaudefronten, bei denen nachts Beurteilungspegel von 49 dB(A) und mehr auftreten sind im
Plan mit @ gekennzeichnet.

Fur SchlafrAume und Wohnraume mit Sauerstoff verbrauchenden Energiequellen, die nur tber

Fenster an Gebaudefronten mit >= 49 dB(A) verflgen, wird die Ausstattung mit ausreichend d-

mensionierten Liftungsanlagen (z.B. integrierte Fensterrahmenliftung, Einzellifter) empfohlen.

‘ Beurteilungspegel >= 55 dB(A) nhachts

Gebaudefronten, bei denen nachts Beurteilungspegel von 55 dB(A) und mehr auftreten sind im
Plan mit@ gekennzeichnet.

SchlafrAume und Wohnraume mit Sauerstoff verbrauchenden Energiequellen, die nur Uber Fens-

ter an Gebaudefronten mit >= 55 dB(A) verfligen, sind mit ausreichend dimensionierten LUf-

tungsanlagen (z.B. integrierte Fensterrahmenluftung, Einzelllfter) auszustatten.

Empfehlungen:
Die Anordnung der Fenster von Schlafraumen an den larmabgewandten Gebaudeseiten
wird empfohlen.
Wegen der Hochlage der Briick sollten Fenster von SchlafrAumen in den Dachgeschos-

sen in Dachgauben und nicht als Dachflachenfenster angeordnet sein.

Verkehrsflachen (8 9 (1) 11 BauGB)
Die Verkehrsflachen sind entsprechend der Einzeichnung im Lageplan ausgewiesen.
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Die im zeichnerischen Teil mit Schragschraffur dargestellten 6ffentlichen Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung sind mit verkehrsberuhigtem Ausbau, als niveaugleiche Mischflachen
fur FuRganger, Fahrverkehr und ruhenden Verkehr, vorgesehen.

Die Aufteilung der Gesamtflache in Fahrbahn, o6ffentliche Stellplatz und Verkehrsgrunflachen
kann im Rahmen der vor der Ausfilhrung erforderlichen Detailplanung noch Anderungen erfah-
ren. Sie ist beziglich der Aufteilung nicht verbindlich.

Bei StraRen- und HochbaumalRnahmen ist auf einen besonderen Baumschutz zu achten (siehe
DIN 18.920 und RAS-LG 4). Bei Zuwiderhandlungen sind Ersatzpflanzungen gemaf der Pflanz-
listen und in H6he des Sachwertes durchzufiihren.

Entlang von 6ffentlichen Wegen und StralRen sind auf den privaten Grundstiicksflachen in einem
Abstand 0.50m von der Grundstiicksgrenze Standorte fur Beleuchtungskorper und Schaltkasten
einschlie8lich Fundament und Leitungsfihrung zu dulden.

Gelandeanpassung an Verkehrsflachen (8 9 (1) 26 BauGB

Aufschittungen und Abgrabungen zur Anpassung an den StralRenkérper sind auf den angren-
zenden privaten Baugrundstticken zuléssig und zu dulden.

Die Anschlussflachen der privaten Baugrundsticke sind hthenmé&Rig an die Verkehrsflache,
durch entsprechend weich Modellierung des Gelandes, anzupassen.

Schutz des Mutterbodens (8§ 202 BauGB)

Mutterboden ist fachgerecht abzutragen und wiederzuverwenden (siehe BodSchG Baden-
Wirttemberg 88 1 und 4). Oberboden ist in Mieten von héchstens 1.00m Héhe zu lagern, bei La-
gerung langer als ein Jahr ist eine fachgerechte Zwischenbegriinung anzusden. Die DIN 18915
ist anzuwenden.

Private Grinflachen (8 9 (1) 15 und (1) 25a BauGB)

Die im Bebauungsplan als private Grinflachen festgesetzten Flachen sind von jeglicher Bebau-
ung und Versiegelung freizuhalten. Sie sind extensiv zu nutzen und mit heimischen Pflanzen und
standortgerechten Hecken (siehe Pflanzliste 1ll, Anhang 1) zu bepflanzen.

Offentliche Griinflache Zweckbestimmung Spielplatz (§ 9 (1) 15 BauGB)

Der im Plan eingetragene Spielplatz ist zu erhalten und naturnah zu gestalten.

Empfehlung: Neugestaltung des Spielplatzes mit Gelandemodellierung, verschiedenen Materia-
lien, Vegetationsstrukturen (z.B. Weidenh&auschen), robusten Strauchpflanzungen zum Max-
Bommer-Weg.

Offentliche Grunflache Zweckbestimmung Ortsrandgestaltung (ORG) (8 9 (1) 15 BauGB)
Die im Plan eingetragene Offentliche Griinflache im Hangbereich zur Lippertsreuter StraRe ist
entsprechend des Charakters der Lippertsreuter Stral3e als Ortseingang zu gestalten (siehe Ein-
trag im Plan ). Entlang der Lippertsreuter Stral3e sind vier Baume gemaf Pflanzliste Ib
(Anlage 1) zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Die Pflanzqualitat ist mindestens H mB 18-
20. Der Standort darf um maximal 2m von den im Bebauungsplan angegebenen Standorten ab-

weichen.
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Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und Strau-
chern (89 (1) 25 b BauGB)

Die im Bebauungsplan als erhaltenswert eingezeichneten Baume sind in ihrem Bestand zu
schiitzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Bei StraRen- und HochbaumalRnahmen ist auf einen besonderen Baumschutz zu achten (siehe
DIN 18920 und RAS-LG 4).

Im Bereich des geplanten Retentionsbeckens sind alle Bd&ume Stammdurchmesser > 15cm zu
erhalten und ggf. SchutzmaRnahmen wahrend der Bauzeit zu treffen.

Erhalt der bestehenden Boschungsoberkante (8 9 (1) 20 BauGB)

Die innerhalb der privaten Grunflache befindliche Gelédndekante entlang der L 200 Lippertsreuter
Stral3e ist zu erhalten (siehe Eintrag im Plan ). Aufschuttungen oder Abgrabungen sind nicht
zulassig.

Weitgehender Erhalt des bestehenden Gehdlzrandes (8 9 (1) 25 a + b BauGB)

Auf der Béschung zur L 200 Lippertsreuter Stral3e sind grundsatzlich alle Gehélze au erhalten
(siehe Eintrag im Plan[GR]). Baume die héher sind als die zugelassene Firsthéhe diirfen in be-
grindeten Fallen gefallt werden (z.B. Verbesserung der Besonnung des Grundstiicks). Fir jeden
geféllten Baum sind funf regionaltypische Straducher zum Aufbau eines neuen Gehélzrandes zu
pflanzen (Siehe Anlage 2 - Systemschnitt; Arten siehe Anlage 1 - Pflanzliste V).

Pflanzung von mittelkronigen Baumen am Max-Bommer-Weg (8 9 (1) 25 a BauGB)

Entlang des Max-Bommer-Weges sind zwolf Baume gemal Pflanzliste la (Anlage 1) zu pflanzen
(Pflanzqualitat mindestens H mB 18-20). Sechs davon sind auf Privatgrund geplant und unter-
haltspflichtig. Die anderen sind auf dffentlichen Flachen geplant. Der Pflanzstandort darf um nma-
ximal 2.00m von dem im Plan angegebenen Standort abweichen. Die damit verbundenen Ein-
schréankungen sowie die Unterhaltspflicht sind von den Grundstiickseigentiimern zu tragen.
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und Bepflanzungen (8 9 (1) 25 a BauGB)

Auf Privatgrundstiicken, die grof3er als 300m?2 sind, ist je angefangene 500m2 Grundstlicksgrofie
ein mittelkroniger Baum geman Pflanzliste 1l (Anlage 1) zu pflanzen (Pflanzqualitdt mindestens H
mB 14-16). Bestehende und im Bebauungsplan festgesetzte Baume werden angerechnet.
Empfehlung: An den zur Landschaft angrenzenden Grundstlicksseiten sind bevorzugt standort-
gerechte Hecken zu pflanzen, Arten siehe Pflanzliste 11l (Anlage 1).

Private Ausgleichsflache auf Flurstiick 978 (8§ 9 (1) 25 a BauGB)

Die als private Grunflache ausgewiesene Ausgleichsflache des Flurstiicks 978 (siehe Eintrag im
Plan ) ist extensiv zu nutzen. Es sind standortgerechte Hecken gemaf Pflanzliste Il (Anlage
1) zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Auf3erdem sind zwei grof3kronige Baume zu pflanzen,
zu pflegen und zu erhalten (Empfehlung: Esskastanien (Castanea sativa). Die Pflanzqualitét ist
mindestens H mB 18-20. Die damit verbundenen Einschrédnkungen sowie die Unterhaltspflicht
sind von den Grundstiickseigentiimern zu tragen. Der Pflanzstandort darf um maximal 2.00m von

dem im Bebauungsplan angegebenen Standort abweichen
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Dachbegrinung § 9 (1) 25 a BauGB)

Empfehlung: Eine extensive Dachbegriindung auf Dachern mit einer Neigung < 10° (z.B. bei Ga-
ragen und Carports) mit einer Substratstarke von mindestens 8 cm wird empfohlen.

Flachen fir MalRnahmen am Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft § 9 (1) 20 BauGB

Von den als Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft nach § 9 (1) 20 BauGB festgesetzten Flachen und MalRnahme n befinden
sich zwei innerhalb und drei auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Es handelt
sich bei den Flachen nach § 9 (1) 20 BauGB um Ausgleichsflachen und —mafinahmen im Sinne
des § 1a (3) BauGB.

Die Areale K2 (Extensivierung von Grinland) und K3 (Erganzung des Feldgehdlzes) innerhalb
des Plangebietes sind deckungsgleich mit den nach § 9 (1) 15 BauGB als offentliche Grinflachen
fixierten Teilen der Parzellen 799/1, 978 und 544/4 Gemarkung Uberlingen. Das Areal der Aus-
gleichsmalRnahme K5 (Streuobstwiese) befindet sich auf dem Flurstiick 555 Gemarkung Lipperts-
reute. Das Areal der AusgleichsmaRRnahme K6 (Offnung des verdolten Espachs) befindet sich auf
dem Flurstiick 3302/8 Gemarkung Uberlingen bzw. Teilen davon. Das Areal der Aufforstungsfla-
che K7 (Aufforstung St. Johannserbiihl) befindet sich auf dem Flurstiick 3314 Gemarkung Uber-
lingen. Die Flachen sind entsprechend der vorzunehmenden Zuordnung fir die Erhebung von
Kostenerstattungsbeitradgen als K2, K3 sowie K5 bis K7 bezeichnet. Die im Griinordnungsplan
vorgeschlagenen Mafnahmen K1 und K4 sind vollstandig fir den Ausgleich der mdglichen Er-
weiterung vorgesehen.

Die Anlage der Ausgleichsflachen (K2, K3, K5 bis K7) bzw. die Durchfiihrung der Malinahmen
sowie die anschlieRende Pflege und Unterhaltung erfolgt durch die Stadt. Die der Stadt Uberlin-
gen entstehenden Kosten werden gemaR der Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbe-
tragen auf die Erwerber der neuen Baugrundstiicke umgelegt. Soweit Ausgleichsmaf3nahmen auf
den Baugrundstiicken ausgewiesen sind, sind diese durch die Eigentiimer der Grundstiick selbst

auf eigene Kosten durchzufiihren. Die 0.g. Malinahmen stellen sich wie folgt dar:

Innerhalb des Plangebietes

K2 Extensivierung von Griunland (54mz2)
Die offentlichen Grunflachen am norddstlichen Plangebietsrand sind extensiv zu pflegen. Die Fla-
chen werden 2-3x jahrlich geméht, die erste Mahd findet zwischen 20. Mai und 20. Juni statt, die

zweite friihestens sechs Wochen danach. Keine Diingung.

K3 Ergénzung der Feldhecke (70 m?)
Verluste der Feldhecke an der Einmiindung des Max-Bommer-Wegs in die Owinger Stral3e sind
weitmoglichst auf der 6ffentlichen Grinflache zu ersetzen (ca. 70 m?) siehe Pflanzliste 1V, An-

hang 1.
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AuRerhalb des Plangebietes

K5 Umwandlung von Ackerflachen in extensive Streuobstwiesen im Streuobstsorten-
garten in Lippertsreute (0,64 ha)

Auf dem Flurstiick Nr. 555 in den Briihlwiesen 6stlich von Lippertsreute sind 0,64ha Ackerflache
in extensiv genutzte Streuobstwiesen umzuwandeln. Es sind insgesamt 55 Hochstammobstbau-
me zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Dem Ausgleich der Bebauung von Flurstiick 978
mussen, aul3er den Malinahmen auf dem Flurstiick selbst, hiervon vier Hochstammobstbdume
zugeordnet werden.

Vorgesehen ist die Pflanzung regionaltypischer, teils vom Aussterben bedrohter Obsthochstam-
me in der Pflanzqualitét StU 10-12 gemafl Pflanzliste V, Anlage 1. Die Baume erhalten fur etwa 7

(-10) Jahre einen Erziehungsschnitte, danach alle 2 Jahre einen Uberwachungsschnitt.

K6 Offnung des verdolten Espachs auf 45m

Auf dem Flurstiick Nr. 3302/8 Gemarkung Uberlingen wird der Espach auf einer Lange von 45m
geoffnet. Auf der gesamten Lange wird ein 1m breiter Streifen mit Hochstaudenflur sowie ein
1.5m breiter Gehdlzsaum angelegt. Die Malinahme erhélt tiber einen Zeitraum von 3 Jahren eine

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege.

K7 Aufforstung des Flurstiick 3314 im St. Johannserbihl (3.564m?2)
Von der 1,8 ha grof3en Flache sind bereits 0,95 ha aufgeforstet. Von der tbrigen Flache werden

weitere 3.564m2 zur Kompensation der Waldumwandlung aufgeforstet.

Zuordnung von Eingriff und AusgleichsmalRnahme
Fur den Eingriff auf den Flurstiicken 544/4, 799/1, 800, 800/1, 801, und 978 sind folgende Aus-

gleichsmalRnahmen ganz oder teilweise vorgesehen:

Eingriff Ausgleichsmaf3nahme
K2 K3 K5 K6 K7
Extensivie- | Ergédnzung | Streuobst- | Espach- Auffors-
ren von Feldgehdlz | wiese 6ffnung tung
Grinland

Stadtische Baugrundstiicke (Teil | 100% 100% 26% -- 100%

FI.St. 800)

Verkehrsflachen: Max-Bommer- | -- 36% 100% --

Weg (FI.St. 544/4, Teil FL.St.
978 u. 799/1); PlanstralRe A

(Teile FI.St. 800, 800/1, 801);
Planstral3e B (Teil FI.St. 800)

Weg zwischen Planstrae A und | -- 4% - -
B; Weg ab Planstral3e B (jeweils
Teile FI.St. 800)

Flurstiick 978 -- 7% -- --
Investor - Baugrundstiicke (Teil | -- 27% -- --
FI.St. 800),

Summe 100% 100% 100% 100% 100%
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§ 3 Ausnahmen und Befreiungen

Hierfir gelten die Bestimmungen des § 31 BauGB.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 213 BauGB handelt, wer den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
zuwider handelt.

§ 5 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung des durchgefithrten Genehmigungsverfah-
rens nach § 10 BauGB in Kraft.

Uberlingen, 02. Oktober 2006

Ausgefertigt:

Stadt Ubertingen, den ¢ 0+12:2000

Volkmar Weber, Oberb‘urgermeister
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Hinweise 11

Hinweise

Larm-Immissionen

Im Rahmen des Bebauungsplanes Max-Bommer-Weg ist die LaArmeinwirkung der L 200 (Lippertsreu-
ter StralRe), der Owinger Stral3e und der L 192 (B31 alt) auf die zu bebauende Flache ermittelt worden
und anhand der Orientierungswerte der DIN 18005 und der Grenzwerte der 16. BImSchV, die bei
StralRenneubauten einzuhalten sind, durch das Ingenieurbiiro Gabriele Schulze, Verkehrsplanungen,
Immenstaad, beurteilt worden.

Die hdchsten Beurteilungspegel werden sich im Prognosejahr 2020 mit 59 bis 62 dB(A) nachts ent-
lang der Owinger StralRe und mit 54 bis 57 dB(A) nachts entlang der L 200 ergeben, unter Berlcksich-
tigung der Impulsgerédusche durch die Fahrbahniibergdnge zum Espachviadukt. Damit werden sogar
die Grenzwerte der 16. BImSchV von 54 dB(A) nachts, die bei StralRenneubauten in Mischgebieten
einzuhalten sind, an den straBenseitigen Gebaudeseiten der straRennahen Gebéaudereihen Uber-
schritten. In allgemeinen Wohngebieten liegen die Grenzwerte der 16. BImSchV nachts bei 49 dB(A).
An den Gebé&uden, die sich in der zweiten Geb&udereihe befinden, entstehen Beurteilungspegel bis
zu 53 dB(A) (Max-Bommer-Weg). Damit wird der Grenzwert der 16. BImSchV von 49 dB(A) nachts
der bei Stral3enneubauten in Wohngebieten einzuhalten ist, in diesem Bereich, Uberschritten. Die
ebenfalls untersuchte Planstral3e C liegt in einem mdglichen zweiten Planabschnitt.

Auch an einzelnen Gebaudeseiten der Gebaude an PlanstraRe A und B ist eine Uberschreitung des
Orientierungswertes der DIN 18005 von 45 dB(A) nachts zu erwarten. Die DIN 18005 geht davon aus,
dass bei Einhaltung dieses Orientierungswertes in der Nacht bei teilweise geoéffnetem Fenster ein
ungestorter Schlaf méglich ist.

Unter Berlcksichtigung der Schlag- und Rattergerdusche an den Fahrbahnibergédngen zum Espach-
viadukt sind an allen Geb&uden LarmschutzmafRnahmen notwendig. Neben dem Einbau von L&rm-
schutzfenstern und Liftungseinrichtungen in Schlafraumen ab 55dB(A) nachts, wird empfohlen die

Fenster der Wohn- und Schlafraume an den larmabgewandten Gebaudeseiten vorzusehen.

Hohenaufnahmen

Vor Beginn der Objektplanung sind die tatsachlichen Gelandeverhéltnisse von einem vereidigten
Vermesser aufzunehmen und zu prufen. Jedem Baugesuch sind H6henschnitte an den jeweiligen
Baugrenzen mit Darstellung des vorhandenen und geplanten Geléandeverlaufs sowie mit der Darstel-

lung des geplanten Anschlusses an die ErschlieBungsstrasse beizufiigen.

Zisternen

Bei der Erstellung von Zisternen fiir die Niederschlagswassernutzung ist zu beachten, dass diese
Zisternen (Brauch- und Grauwasser) keine Verbindung zur zentralen Trinkwasserversorgungsanlagen
bzw. der jeweiligen Hausinstallation erhalten. Insbesondere dann, wenn mdglicherweise die WC-
Spllung oder Waschmaschine an dieses Wasser angeschlossen werden soll. Hinzuweisen ist dartiber
hinaus, dass das Regenwasser, das im Haushalt als Brauchwasser genutzt wird, der Abwassergebuh-
renpflicht unterliegt. In Abstimmung mit den Stadtwerken sind auf Kosten des Gebuhrenpflichtigen
zusatzliche Wasserzahler einzubauen. Der Bau von Zisternen ist der Stadtverwaltung zu melden bzw.

die Zisternen sind in die Planunterlagen der jeweiligen Grundstiicke einzutragen.
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Hinweise 12

Grundwasserschutz
Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (gesattigter Bereich), so ist dieser

Aufschluss nach § 37 Abs. 4 Wassergesetz fiur Baden-Wiurttemberg (WG) unverziglich beim Land-
ratsamt Bodenseekreis - untere Wasserbehorde - anzuzeigen. Es wird darauf hingewiesen, dass eine
Wasserhaltung wahrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) einer wasserrechtlichen Erlaubnis
bedarf, welche bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen ist. Unterhalb des héchsten Grundwas-
serspiegels sind Drainagen zur dauerhaften Regulierung des Grundwassers mit dauernder Ableitung /
Absenkung des Grundwassers im Sinne des 8§ 3 WHG nicht zulassig. Bauwerksteile im Grundwasser-
und Grundwasserschwankungsbereich sind druckwasserdicht nach DIN 18 195, Teil 6, Abschnitt 8,
auszufuihren. Kanal- und Leitungsgrében unterhalb des Grundwasserspiegels sind so mit Sperrriegeln

zu versehen, dass uber die Graben kein Grundwasser abgefihrt wird.

Erdwérmesonden
Beziglich der Herstellung und Nutzung von Erdwérmesonden ist eine wasserrechtliche Erlaubnis

nach § 108 Abs. 4 nach dem Wassergesetz erforderlich, die beim Amt fir Wasser und Bodenschutz
zu beantragen ist. Um Beeintrachtigungen des Grundwassers zu vermeiden ist der ,Leitfaden zur
Nutzung von Erdwérme mit Erdwarmesonden® (Mai 2005) zu beriicksichtigen. Ein stockwerksuber-

greifender Grundwasserfluss muss sicher verhindert werden.

Archéaologische Denkmalpflege

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Funde (Scherben, Metallteile, Knochen) oder Befun-
de (Mauern, Graber, Gruben Brandschichten) angetroffen werden, ist die Archaologische Denkmal-
pflege, unverziglich zu benachrichtigen. Die Mdglichkeit zur Fundbergung und Dokumentation ist

einzurdaumen. Auf 8 20 DSchG wird verwiesen.

Erdaushub

Unbelasteter Erdaushub soll auf den entsprechenden Baugrundstiicken verbleiben. Uberschuss an
reinem, mineralischem und unbelastetem Erdaushub, der nicht auf dem Baugrundstiick zur Baugru-
benhinterfillung, Gelandemodellierung, o. a. wieder verwendet werden kann, soll Kiesgruben zu Auf-

fullungs- und Rekultivierungszwecken angedient werden.

Baugrund

Eine erste Baugrunduntersuchung zur Erkundung der Baugrundverhaltnisse und Uberpriifung der
Versickerungseigenschaften ist von der Stadt Uberlingen beauftragt worden. Fur die Griindung von
Gebauden sowie die Planung der Versickerungseinrichtung, ErschlieBungsstraBen und Kanalbau-
mafnahmen enthalt das Gutachten die maf3geblichen Dimensionierungswerte und Angaben fir die
Erdbauarbeiten und zur Bauausfuhrung. Ergebnis ist, dass fir die ErschlieRungsarbeiten keine be-
sonderen Erschwernisse zu erwarten sind. Fir weitergehende Aussagen zu einzelnen Baugrundsti-
cken wird eine objektbezogene Baugrundberatung unter Berlcksichtigung der DIN 4020 (Untergrund-
aufbau, Bodenkennwerte, Wahl des Griindungshorizontes, Grundwasserverhdltnisse, Standsicherheit

von Bdschungen und Baugruben usw.) empfohlen.
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Satzung Uber die drtlichen Bauvorschriften 13

Satzung tber die Ortlichen Bauvorschriften

Aufgrund des § 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg, (LBO) in der Neufassung vom 08.
August 1995 (GBI. S. 617), giltig ab 01. Januar 1996, zuletzt gedandert durch Gesetz vom 19. Deze m-
ber 2000 (GBI vom 28. Dezember 2000 S. 760) in Verbindung mit 8 4 der Gemeindeordnung fiir Ba-
den-Wirttemberg (Gemeindeordnung — GemO) ) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI.S. 581, be-
richtigt S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. Dezember 2000 (GBI. S. 745), hat der Ge-
meinderat am 18. Oktober 2006 die oOrtlichen Bauvorschriften fir den Bebauungsplan ,Max-

Bommer-Weg" als Satzung beschlossen.

8 1 Geltungsbereich der Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften

Fur den rdumlichen Geltungsbereich der Satzung sind die Festsetzungen in der Planzeichnung vom
20. September 2006 mafRgebend.

§ 2 Ortliche Bauvorschriften

Inhalt:

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Werbeanlagen
Gestaltung und Nutzung unbebauter Flachen
AuRRenantennen
Unzuléssigkeit von Niederspannungsfreileitungen

Erhalt der Héhenlage der Grundstiicke

N ok~ obN

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickerung von Niederschlagswasser, um die

Abwasseranlagen zu entlasten

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen 8§ 74 (1) Nr. 1 LBO

Baukdrper
Die Baukorper sind entsprechend der eingetragenen Hauptfirstrichtung zu errichten.
Dachform / Dachneigung
Zulassig sind Sattel- und Pultdacher mit einer Dachneigung von mindestens 20° bis 35° fir Hauptge-
baude.
Dachdeckung
Die Dachdeckung der Dacher und Gauben ist mit naturrot bis rotbraunen oder dunkelgrau bis anthra-
zitfarbigen kleinformatigen, nicht glanzenden Ziegeln, Dachsteinen oder Betondachsteinen auszufih-
ren.
Gauben, Dachflachenfenster und Wiederkehre / Zwerchhéauser
Als Dachaufbauten sind Schlepp-, Giebel- oder Kastengauben zulassig.
Pro Geb&ude bzw. pro Doppel- oder Reihenhausgruppe ist nur eine Gaubenart zuldssig.
Dachflachenfenster sind mit einer Flache von max. 1.00 x 1.20m zul&ssig.
Die Summe der Gauben und Wiederkehre / Zwerchh&auser pro Geb&aude darf insgesamt nicht
mehr als %2 der Trauflange betragen.
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Satzung Uber die drtlichen Bauvorschriften 14

Fenster
Zur Erzeugung eines harmonischen Gesamteindruckes, sind in der Regel &hnliche Fenster-
formate zu verwenden.
Anbauten
Anbauten missen dem Hauptgeb&dude untergeordnet und auf den Baukérper, die Dachform
und die Fassade des Hauptgebaudes abgestimmt sein.
Wintergarten sollen im gestalterischen Zusammenhang mit dem jeweiligen Hauptbaukérper
stehen. Untergeordnete Stahl- oder Holzkonstruktionen fur Anbauten sind zuléssig.
Doppelh&duser und Reihenhé&user
Fur ein harmonisches Erscheinungsbild des Quartiers ist es von besonderer Bedeutung, dass
die Doppel- und Reihenhauser einheitlich gestaltet werden.
Dachform, Dachneigung, Dachgauben sowie die Art und Farbe der Dachdeckung sind zwin-
gend einheitlich zu wéahlen.

Die Farbgebung der Fassade ist aufeinander abzustimmen.

2.Werbeanlagen 8§ 74 (1) Nr. 21 BO

Werbeanlagen aller Art sind grundsétzlich genehmigungspflichtig (Ausnahme: Werbeanlagen
als Verfahrensfreie Vorhaben nach § 50 LBO).

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und nur als Hinweis auf Gewerbe und Beruf
zulassig.

Ihre Grof3e ist auf 1.00m2 beschrankt.

Sich bewegende Werbeanlagen sind unzulassig.

Selbstleuchtende oder blinkende Werbeanlage sowie Werbeanlagen in Form von Lauflichtern

sind unzulassig.

Dachflachen sind als Anbringungsort unzulassig.

3. Gestaltung und Nutzung unbebauter Fldchen 8§ 74 (1) Nr. 3LBO

Gestaltung der Freiflachen

Auf Privatgrundstiicken, die groRer als 300m?2 sind, ist je angefangene 500m2 Grundstticks-
groRe ein mittelkroniger Baum gemaf Pflanzliste 1l (Anhang 1) zu pflanzen (Pflanzqualitét
mindestens H mB 14-16). Bestehende und im Bebauungsplan festgesetzte Baume werden
angerechnet.

Unbelastete Parkplatze, Hofflachen und FuRwege sind, auch auf Privatgrundstiicken, mit of-
fenporigen Belégen auszufuhren. Geeignete Belage sind beispielsweise Schotterrasen, was-
sergebundene Decken, Rasenpflaster.

An den AulRenseiten von Wendeanlagen sind ausreichende Freihaltezonen (1.00m Breite) fur
Fahrzeuglberhéange von festen Einbauten (Zaune, Mauern) und Bepflanzungen tber 0.15m

Hohe freizuhalten.
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Einfriedungen
Einfriedungen mussen einen Bodenabstand von mindestens 0.10 m einhalten.
Einfriedungen an stralenzugewandten Grundstiicksgrenzen sind mindestens 0.50 m von der
Grenze nach innen zu versetzen. Ausnahme sind Wendeanlagen, hier sind die Einfriedungen
wegen der Freihaltezone 1.00 m nach innen zu versetzen.
Entlang offentlicher Wege sind Einfriedungen von max. 1.00 m Hohe zugelassen. Erlaubt sind
begrinte Zaune oder Hecken (geschnitten oder frei wachsend).
Zur Verhinderung von Unfallgefahren ist es erforderlich, an Kreuzungen und Einmindungen
die Hohe der Einfriedungen auf hdchstens 0.80m zu beschranken.

4. AuRenantennen 8 74 (1) Nr.4 LBO

Je Gebaude ist nur eine Antennenanlage zulassig.
Bei zuséatzlicher Installation von Parabolantennen sind diese in die Antennenanlage fiir Rund-
funk und Fernsehen zu integrieren.

Die Farbe der Parabolantenne ist an die Farbe des Anbringungsortes anzupassen.

5. Unzulassigkeit von Niederspannungsfreileitungen § 74 (1) Nr. 5 LBO

Die oberirdische Fuhrung von Niederspannungsleitungen ist unzuléssig.

6. Erhalt der Hohenlage der Grundstiicke 8§ 74 (3) Nr. 1 LBO

Die naturliche Gelandemodellierung ist grundsatzlich zu erhalten.
Das Gebaude hat sich in seiner Grundrisskonzeption dem Geléande anzupassen.
Um das Einflgen des Baukoérpers in das vorhandene Gelénde prifen zu kdnnen, sind im

Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Geléandeschnitte einzureichen.

7. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickerung von Niederschlagswasser, um die

Abwasseranlagen zu entlasten 8 74 (3) Nr. 2 LBO

Die Niederschlagswasserbehandlung erfolgt Gber ein modifiziertes Entwasserungssystem. Die Nie-
derschlagswasser werden gedrosselt tUber ein Retentionsbecken in den Espach geleitet. Das Retenti-
onsbecken ist naturnah zu gestalten (z.B. Bepflanzung der Da&mme mit standortgerechten Strauchern,

siehe Pflanzliste IV, Anlage 1). Die Einleitung erfolgt mit maximal 50 I/s.

8 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 handelt, wer aufgrund von § 74 LBO ergangenen Bestandteilen

dieser Satzung zuwiderhandelt.
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§ 4 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt geman §10 Abs. 3 BauGB am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Stadt Uberlingen, den 02. Oktober
Ausgefertigt;
Stadt Uberlingen, den <012 20006

o

Volkmar Weber, Oberblrgermeister
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Begrundung mit Umweltbericht

1. GroRe, Lage und raumlicher Geltungsbereich des Plangebietes

Das Plangebiet schliet sich an den nérdlichen Ortsrand von Uberlingen an und ist ca. 1.9 ha groR3. Es
liegt auf einer Terrasse zwischen der Owinger Stral3e und der Lippertsreuter StraRe oberhalb des
Espachtals. Das Gelande féllt nach Osten bzw. Sudosten leicht ab, bis die steile Felskante zum
Espachtal beginnt. Auch im Sudwesten schlief3t sich eine zum tberwiegenden Teil bebaute Felskante

an.

Abbildung 1: Ubersichtsplan
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Quelle: eigene Darstellung Stand 11/2005; Basis Grundkataster, Stand 2005

2. Planungserfordernis und Planungsziel

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll das Gebiet einer Wohnnutzung zugefiihrt werden.
Angestrebt ist eine Mischung aus Einzelhdusern, Doppel- und Reihenh&usern, mit dem Ziel jungen
Familien ein Eigenheim in der Uberlinger Kernstadt zu erméglichen. Gleichzeitig umfasst das Plange-
biet Flachen fur einen Spielplatz, eine Bolzplatz und Maflinahmen fiir die Gestaltung des Ortsrandes.

3. Einordnung in die Bauleitplanung

Flachennutzungsplan (FNP)

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Uberlingen-Owingen-
Sipplingen aus dem Jahr 1998 ist die Flache der Flursticks 800 als geplante Wohnbauflache ausge-
wiesen. Der Bebauungsplan bezieht eine weitere Flache sudlich der Strale Max-Bommer-Weg (Flur-
stiick 978). Somit (berschreitet die geplante Wohnbauflache im Bebauungsplan die Flache im Fla-
chennutzungsplan geringflgig.

Sudlich und westlich des Plangebietes schlieen sich Wohnbauflachen an. Im Norden und Osten ist
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eine Grinflache ausgewiesen. So dass der Bereich Max-Bommer-Weg langfristig den Siedlungsab-
schluss bildet.

Da die Darstellungen im Flachennutzungsplan nicht parzellenscharf sind und die Abweichungen nur
geringfugig sind, ist der Bebauungsplan als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen.

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Uberlin-

gen — Owingen — Sipplingen, 1998
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4. Bestand

Das Plangebiet ist nordlich des Max-Bommer-Wegs Uberwiegend schon bebaut. Die Bebauung be-
steht in der Regel aus einer lockeren Einzelhausbebauung. Eine Uberplanung dieses Bereichs ist
notwendig um eine Rechtsgrundlage fiir die Erhebung der ErschlieBungsbeitrdge zu schaffen. Der
unbebaute Teil des Plangebietes (Flurstiick 800, 978 und 984) wird als Grinland genutzt, ein Streu-
obstbestand ist vorhanden. AuRerdem besteht auf dem Flurstiick 800 einen o6ffentlichen Kinderspiel-
und Bolzplatz. Diese Flachen hat die Stadt gepachtet. Das Flurstiick 984 liegt vollstandig im Hang, es
ist als Wald klassifiziert. Der Wald ist vermutlich aus Sukzession entstanden und hat im Béschungsbe-
reich Bodenschutzcharakter.

An der Einmindung Max-Bommer-Weg — Owinger Strale befindet sich ein Feldgehdlz, mit den
Ortseingang betonenden Baumen, das nach § 24a NatSchG Baden-Wirttemberg als Biotop geschutzt
ist.

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt iber den Max-Bommer-Weg, die Owinger Straf3e und das We-
geflurstiick 801. Die Einmindung Max-Bommer-Weg — Owinger Stral3e verlauft heute in einem spit-
zen Winkel. Aufgrund der zu erwartenden steigenden Verkehrsmenge ist die Einmindung verkehrssi-
cher umzugestalten. Keine der im Plangebiet vorhandenen ErschlieRungsanlagen ist, nach heutiger
Rechtslage, bereits endgultig erstmalig hergestellt. Im Max-Bommer-Weg befindet sich heute bereits
ein Kanal. Er verlauft zum grofRen Teil nicht in der StralRe sondern stidlich davon parallel zur Stral3e im
Flurstiick 800. Entlang der Grenze zum Flursttick 981 verlauft der Kanal dann Richtung Lippertsreuter
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StralRe.

Das Plangebiet wird durch Larmimmissionen des Verkehrs auf dem Espach-Viaduktes (L 192 — der-
zeit noch B 31), der L 200 (Lippertsreuter Straf3e) und der Owinger Stral3e zum Teil erheblich beein-
trachtigt. Um Aussagen Uber die Belastung sowie Uber mdgliche aktive und passive Larmschutzmalf3-
nahmen machen zu kénnen, ist ein Gutachten Uber die LA&rmimmissionen bezogen auf das Prognose-
jahr 2020, beim Buro Dipl.-Ing. Gabriele Schulze, Verkehrsplanungen, Immenstaad, beauftragt wor-
den.

5. Planung

Ziel der Planung ist es, neben der Bereitstellung von Wohnbauland in der Uberlinger Kernstadt fiir
junge Familien, den Ortsrand zu gestalten, die Spielflachen zu erhalten und eine neue Ortseingangssi-
tuation zu schaffen.

Um einen Treffpunkt fir die ansassige Bevolkerung mit den Neubirgern zu schaffen, soll der vorhan-
dene Spielplatz in reduzierter Gréf3e an der gleichen Stelle belassen und mit naturnahen Materialen
neu gestaltet werden.

Die Bebauungskonzeption wird dem in § 1 (5) BauGB geforderten sparsamen Umgang mit Grund und
Boden (Bodenschutzklausel) gerecht.

Die Planung erhélt die wichtigsten erhaltenswerten Ba&ume im heute unbebauten Bereich.

Die Bauzeile entlang des Wegeflurstiicks 801 ist von den ehemaligen Eigentimern des Flurstiicks 800
an einen Investor verkauft worden. Der Bebauungsplan schlief3t diesen Bereich mit ein und wird in
enger Absprache mit dem Investor entwickelt.

Eine Realisierung in zwei Bauabschnitten wird angestrebt. Fir einen ersten Bauabschnitt soll mit der
Aufstellung dieses Bebauungsplanes Baurecht geschaffen werden. Fir eine mégliche Erweiterungs-
flache kann, nach der bereits heute entwickelten Konzeption, in einem gesonderten Bebauungsplan-
verfahren Baurecht geschaffen werden.

Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan sieht auf den bisher unbebauten Flurstiicken 800 und 978 eine Aufteilung in 20
Baugrundstiicke vor, davon finf Einzel- und zwei Doppelhauseinheiten fir die Vermarktung durch
einen Investor. Zwei Einzel, vier Doppel- und sechs Reihenhauseinheiten sind fir die Vermarktung
durch die Stadt sowie zwei Einzelhduser fur den Eigentimer des Flurstiicks 978 vorgesehen. Die Fla-
chen sind als Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO ausgewiesen.

Fur die Einzelhauser sind ein bis zwei Wohneinheit pro Geb&ude vorgesehen, je nach mdglicher
Grundflache. Fur die Doppel- und Reihenhauseinheiten ist je eine Wohneinheit vorgesehen.

Bei der Bebauung sind zwei Vollgeschosse geplant, mit der Méglichkeit einen Kniestock zu errichten
um im Dachgeschoss noch Wohnraum zu schaffen.

Zur optimalen Einpassung der Gebaude in das leicht geneigte Geldnde sind in Abstimmung mit der
ErschlieBungsplanung Erdgeschossfulirohbodenhdhen festgesetzt worden. Die maximale Hohe der
Untergeschosse ist in der Regel so gewahlt worden, dass kein Vollgeschoss entsteht. Aufgrund der
Hoéhenvorgaben durch die ErschlieBungsplanung muss bei einigen Grundstiicken das Gelande zwi-
schen StraRenverkehrsflache und Geb&aude angeschiittet werden.

Stellung der baulichen Anlagen

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch die Baufenster und die Firstrichtung vorgegeben. Die
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projektierten Gebauden orientieren sich nach Sud-West, so dass die Wohnraume optimal besonnt und
belichtet sind. Die Ausrichtung ermdglicht eine Ausnutzung der Sonnenenergie durch z.B. Solaranla-
gen.

Die Nebenrdume (Kichen und Bader) sollten auf der Nord- bzw. Nordostseite angeordnet werden.
Uberwiegend sind das die durch Larm-Immissionen am stérksten belasteten Gebaudeseiten.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Die in der Satzung liber die Ortlichen Bauvorschriften getroffenen Festsetzungen zur Gestaltung der
Gebaude soll den kiinftigen Bauherren einen Rahmen fir die Gestaltung des einzelnen Vorhabens zur
Verfugung stellen.

Fur ein harmonisches Erscheinungsbild des Quartiers ist es von besonderer Bedeutung, dass die
Doppel- und Reihenh&user einheitlich gestaltet werden. Entsprechende Vorgaben sind in den ortli-
chen Bauvorschriften enthalten.

Waldgrundstiick Flurstiick 984

Mit der Feststellung der Waldeigenschaft ergeben sich auch Anforderungen an den Abstand zwischen
Wald und baulichen Anlagen, welcher nach Landesbauordnung grundsatzlich 30m betragt. Im vorlie-
genden Fall schéatzt das Landratsamt Bodenseekreis die Gefahrdungssituation des Waldes als relativ
gering ein, so dass eine Reduzierung des Waldabstandes auf 20m maoglich wére. Selbst dieser verrin-
gerte Abstand wirde den Verzicht auf die Bauzeile oberhalb der Hangkante zur Folge haben. Statt-
dessen ist die Umwandlung des Waldes bei der Kdrperschaftsdirektion (Regierungsprasidium Tubin-
gen Abt. Forstdirektion) beantragt und genehmigt worden. Entsprechend der Umwandlungsgenehmi-
gung ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 1 : 2. - 1.782m2 Wald werden ausgestockt 3.564mz2 sind
aufzuforsten. Flachen stehen im St. Johannserbiihl, Gemarkung Uberlingen Flurstiick 3314 zur Verfi-
gung. Das St. Johannserblhl befindet sich im Eigentum der Stadt. Es ist ca. 1,8 ha grof3, hiervon sind
0,53 ha bereits aufgeforstet. Die Verbindungsstrafl3e B31 alt — L200a berthrt das St. Johannserbihl im
Nordwesten. Au3erdem kreuzt eine 20 kv-Leitung. Auf beiden Seiten ist jeweils eine Abstandsflache
von ca. 10.0m einzuhalten. Die Restflache von ca. 0,68 ha steht zur Verfugung
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Abbildung 3: Aufforstungsflache , St. Johannserbihl* Lageplan o0.M.
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Quelle: eigene Darstellung, 11/2005

Auf dem Flurstiick 984 sollen einzelne erhaltenswerte Baume (z.B. eine Wallnuss oder einzelne
Schwarzerlen) erhalten bleiben. Entlang der Lippertsreuter Stral3e ist geplant den Stadteingang durch
eine lockere Baumreihe neu zu gestalten. Wichtig ist, dass der dunkle schluchtartige Charakter der
Lippertsreuter StrafRe, durch die Pflanzung lichter Ba&ume, gemildert wird. Unter den Baumen ist die
Anlage einer extensiven Grunflache geplant, die zu einem offeneren Charakter der Situation beitragt.

Grinordnung

Als Basis fur den Bebauungsplan und zur Bertcksichtigung der Belange des Umwelt- und Naturschut-
zes sowie der Landschaftspflege wurde fur den Bebauungsplan ,Max-Bommer-Weg" und die mdgliche
Erweiterung ein Grindordnungsplan mit Bestandsaufnahme, Bewertung und Maf3nahmenkonzept
durch das Buro 365° Freiraum und Umwelt, Freie Garten- und Landschaftsarchitekten, Biologen und
Ingenieure, Uberlingen erstellt. Im Grinordnungsplan werden Aussagen zur Gestaltung der Griinfla-
chen und der Retentionsanlagen sowie zu notwendigen Kompensationsmafinahmen getroffen. Zudem
ist eine Eingriffs-Ausgleichsbilanz fiir der B-Plan erarbeitet worden. Durch die Ubernahme in den Be-
bauungsplan erhalten die griinordnerischen Festsetzungen Rechtskraft.

Ziele der Grunordnungsplanung fur das Baugebiet ,Max-Bommer-Weg" sind:
das Baugebiet harmonisch in das Landschaftsbild einzubinden und den neuen Ortsrand zu
gestalten
das Baugebiet 6kologisch und gestalterisch sinnvoll zu durchgriinen
naturschutzfachliche KompensationsmafRnahmen fir die entstehenden Eingriffe in den Natur-
haushalt und das Landschaftshild zu erarbeiten.

Unvermeidbare erhebliche und / oder nachhaltige Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushaltes und des Landschaftsbildes sind nach § 19 BnatSchG in Verbindung mit § 1 und 1a des
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BauGB durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Ein Aus-
gleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zulassig waren (8 la Abs. (3) BauGB). Dementsprechend ist ein Ausgleich der Eingriffe auf den
Flurstiicken 796 und 799 nicht notwendig, sie waren bereits vor Aufstellung des Bebauungsplanes
nach 8§ 34 BauGB bebaubar. Damit reduziert sich der Umfang der AusgleichsmaRnahme K5 auf 55
Baume.

StraRenbau und Erschlieung

Die Planung der StralRenbau- und ErschlieBungsmafRhahmen erfolgt in enger Abstimmung mit der
Stadtverwaltung durch das Ingenieurbliro Reckmann, Owingen.

Das Quartier wird Uber die Owinger StralRe und den Max-Bommer-Weg erschlossen. Die innere Er-
schliel3ung erfolgt Uber zwei Stichstral3en - Planstral3e A und B. PlanstraRe A verlauft in etwa auf der
Flache des Wegeflurstiicks 801. Aufgrund der Funktion als Anliegerstral’e bzw. -weg und der zu er-
wartenden geringen Verkehrsmengen werden alle ErschlieBungsanlagen als verkehrsberuhigter Be-
reich ausgewiesen und dementsprechend, mit niveaugleichem Ausbau und Aufpflasterungen, gestal-
tet. Das heil3t die Verkehrsflachen dienen der gleichberechtigten, gemeinsamen Nutzung durch Ful3-
und Fahrverkehr. AuRerdem ist Parken ausschlieB3lich auf ausgewiesenen Stellplatzen zuldssig. Die
zwei Stichstra3en erhalten jeweils eine Pkw-taugliche Wendeanlage. An der jeweiligen Einmindung
sind Abstellflachen fur MiullgefalRe vorgesehen. Entlang des Max-Bommer-Weges sind siidwestlich
vom Spielplatz 6ffentliche Stellplatze angeordnet.

Folgende Querschnitte sind vorgesehen (Stand Méarz 2006):

Max-Bommer-Weg (Bauanfang): 6.50 m (5.05 m Fahrbahn + 0.30 bzw. 0.15 m Randeinfassung +
jeweils 0.50 m Bankett),

Max-Bommer-Weg (weiterer Verlauf), PlanstraBe A und B: 5.50 m (4.45 m Fahrbahn + 0.30 bzw. 0.15
m Randeinfassung + jeweils 0.30 m Schrammbord),

FuRBwege: 3.00 m (einschlief3lich Randeinfassung).

Im Osten des Quatrtiers ist ein strallenunabhangiger FuRweg von 3.00m Breite vorgesehen. Er ist fur
die fuRlaufige ErschlieBung des Gebietes und fiir eine gute Erreichbarkeit des Bolzplatzes wichtig.
AulRerdem kann dieser Fuliweg im Notfall von Rettungsfahrzeugen befahren werden.

Die im Plan enthaltene Darstellung der Verkehrsflachen ist beziglich der Aufteilung jedoch nicht ver-
bindlich. Eine Detailplanung fur den StralRen- und Wegeausbau wird parallel zum Entwurf erstellt.
Telekommunikationsnetz Aus stadtgestalterischen Grinden soll eine unterirdische Leitungsfiihrung

erfolgen. Zur Minimierung der Kosten wird eine 100prozentige Koordination der Tiefbauarbeiten ange-
strebt.

Die Entwasserung des Gebietes erfolgt Uber ein modifiziertes Entwésserungssystem. Aufgrund des
bereits vorhandenen Kanals sind wichtige Zwangspunkte gegeben. Das Baugebiet fallt nach Osten
und Sidosten leicht ab, so dass der geplante FuBweg als Trasse fir die Entwasserungsleitungen
dient. Der Schmutzwasserkanal schlief3t an den bereits vorhandenen Mischwasserkanal an.

Laut vorliegendem Bodengutachten ist der anstehende Untergrund ist fur die Anlage von Versicke-
rungsmulden nicht geeignet. Auf3erdem ist nicht ausreichend Platz vorhanden, um das Regenwasser
oberhalb des Steilhangs zu speichern, ohne die Hangstabilitat zu gefahrden. Nach der Untersuchung
von vier Alternativen wird die Anlage eines zentralen Retentionsbeckens aul3erhalb des Baugebietes
beflirwortet. Als Standort ist eine Flache oberhalb des verrohten Espachs dstlich der Lippertsreuter
Stral3e vorgesehen. Durch die vorhandene Bdschung an drei Seiten, Waldhang, vorhandener Hoch-

T:\Stadtplanung\Daten\Kernstadt\Max-Bommer-Weg (Waibel)\Planung\Bebauungsplan\Rechtsplan\Text 5-01.doc



Begriindung 23

wasserdamm und Lippertsreuter Stral3e, ergibt sich ein natirlich geformtes Becken. Fir den Wald-
hang dient dieses Becken bereits als Regenauffangbecken. Eine Durchleitung des Espachs durch das
Retentionsbecken ist nicht vorgesehen.

Das mit der Entwasserungsplanung beauftragte Ingenieurbiiro Reckmann hat mittels hydrologischem
Simulationsprogramm nachgewiesen, dass der Wasserspiegel im geplanten Becken bei einem Regen
mit einer Eintrittswahrscheinlichkeit von 2 Jahren, maximal bis zu einer Wassertiefe von 0.33m fir
einen Zeitraum von etwa einer halben Stunde einstaut. Bei einem 5jahrigen Regenereignis erhdht sich
die Wassertiefe auf 0.37m und bleibt etwa fir eine Stunde bestehen. Eine Beeintrachtigung der
Standfestigkeit der L200 ist nicht zu erwarten. Das Wasserrechtsgesuch ist beantragt und mit dem
Schreiben des Landratsamtes Bodenseekreis vom 24.04.06 genehmigt.

Uber ein Drosselbauwerk, das neben dem bereits vorhandenen Schacht gebaut werden kann, kann
das Wasser gezielt und reduziert (< 50 I/s geplant im Vergleich zu 125 I/s als Zulauf aus dem unbe-
bauten Gebiet) an den verdolten Espach abgegeben werden.

Der Standort des Retentionsbeckens liegt in einem Waldbiotop. Nach Aussagen des Entwéasserungs-
planers Buro Reckmann wird das anfallende Regenwasser bei einem Regen mit einer Eintrittswahr-
scheinlichkeit von 2 Jahren nur maximal fir die Dauer von einer halben Stunde eingestaut. Bei einem
5-jahrigen Regenereignis bleibt das Wasser fur eine Stunde stehen. Dadurch ist auch bei empfindli-
cheren Baumen wie Bergahorn und Esche keine unmittelbare Geféhrdung zu erwarten.
Veranderungen in der Zusammensatzung der Vegetation sind nicht vollstandig auszuschliel3en. Hier-
durch ist jedoch keine Verschlechterung des Biotops zu erwarten.

Die Beeintrachtigung fur Wanderer kénnen durch einen ca. 0.40 m hohen Erddamm zur Beckenum-
randung und durch die Aufschittung des vorhandenen FuRweges komplett behoben werden. Das
Regenwasser staut sich dann nur im vorgesehenen, eingeddmmten Bereich und weitet sich nicht Uber
den FuRweg aus.

StralBenlarmimmissionen

Im Rahmen des Bebauungsplanes Max-Bommer-Weg ist die LaArmeinwirkung der L 200 (Lippertsreu-
ter Stral3e), der Owingen StralBe und der L 192 (B 31 alt) auf die zu bebauende Flache ermittelt und
anhand der Orientierungswerte der DIN 18005 und der Grenzwerte der 16. BimSchV, die bei Stra-
Renneubauten einzuhalten sind, beurteilt worden. Unter Beriicksichtigung der Schlag- und Ratterge-
rausche am Fahrbahnlbergang verschlechtert sich die Situation im gesamten Plangebiet.

Die hochsten Beurteilungspegel werden sich im Prognosejahr 2020 mit 59- 62 dB(A) nachts entlang
der Owinger StralBe und mit 54 bis 57 dB(A) nachts entlang der L 200 ergeben. Damit wird der
Grenzwert der 16. BImSchV von 49 dB(A), der bei StralRenneubauten in allgemeinen Wohngebieten
einzuhalten ist weit Uberschritten und selbst der héhere Grenzwert von 54 dB(A) nachts flr Mischge-
biete Uberschritten.

An den Gebauden, die sich in der zweiten Gebaudereihe befinden, entstehen jeweils Beurteilungspe-
gel von bis zu 53 dB(A) nachts (Max-Bommer-Weg) . Damit wird der Grenzwert der 16. BImSchV von
49 dB(A) nachts, der bei Strallenneubauten in Wohngebieten einzuhalten ist, Uberschritten. Die im
Gutachten ebenfalls untersuchte Planstral3e C liegt in einem mdglicherweise zweiten Planabschnitt.
Auch an einzelnen Gebaudeseiten der Gebaude an Planstrale A und B ist eine Uberschreitungen des
Orientierungswertes der DIN 18005 von 45 dB(A) zu erwarten. Die DIN 18005 geht davon aus, dass
bei Einhaltung dieses Orientierungswertes in der Nacht bei teilweise getffnetem Fenster ein ungestor-
ter Schlaf moglich ist.
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An wenigen Tagen im Jahr wirken zuséatzlich die Emissionen durch den Betrieb einer Bauschuttbrech-
anlage am Kogenbach auf die Neubebauung ein. Da der Immissionsrichtwert der TA Larm von 55
dB(A) tagsuber eingehalten wird, sind keine Malinahmen nétig.

Unter Berlcksichtigung der Schlag- und Rattergerdusche an den Fahrbahnibergédngen zum Espach-
viadukt sind an allen Gebauden sind Larmschutzmalnahmen notwendig. Neben dem Einbau von

Larmschutzfenstern wird empfohlen, die Fenster der Wohn- und Schlafraume an den larmabgewand-
ten Gebaudeseiten vorzusehen. Wegen der Hochlage der Briick sollten Fenster von Schlafrdumen in
den Dachgeschossen in Dachgauben und nicht als Dachflachenfenster angeordnet sein. In Schlaf-
raumen an Gebaudeseiten mit Uber 49 dB(A) nachts sollten Liftungseinrichtungen vorgesehen wer-
den, ab einem Beurteilungspegel von 55 dB(A) nachts sind solche Luftungseinrichtungen vorge-
schrieben. Mit den festgesetzten abgestuften passiven LarmschutzmaRnahmen werden die Voraus-
setzungen fiir gesunde Wohnverhaltnisse im Gebaudeinneren geschaffen.

6. Plandaten

Die Flachen des Bebauungsplanes werden gemal3 Rechtsplan Plan 501 Stand Juni 2006 wie folgt

genutz:
In m2 In m2 In Prozent
Geltungsbereich 18.927 100
Wohnbauflache 12.511 66,1
davon private Grunflachen 640
Grunflache - 6ffentlich 2.631 13,9
Verkehrsflache 3.692 19,5
davon Max-Bommer-Weg 1.314
Planstrale A 699
Planstral3e B 359
Owinger Stral3e 912
FuRwege 238
Verkehrsgriin 18
Stellplatze 121
Mullsammelplatze 31
Versorgungsflachen 93 0,5
Anzahl der Gebéaude (Bestand + Planung): 32
Anzahl der méglichen Wohneinheiten: 41

7. Bodenordnung

Der Grunderwerb ist Glberwiegend erfolgt.

8. Kosten

Durch die Verwirklichung dieses Bebauungsplanes entstehen der Stadt Uberlingen folgende Brutto-
kosten:
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StraRenbau’ 237.000,-€
Kanalisation® 288.000,-€
Offentliche Griinflachen (Spielplatz) 22.400,- €
Verkehrsgriin und Ausgleichsgriin (ohne Aufforstung) 24.240,- €
Ausgleichsgriin nur Aufforstung 4.630,- €

Die Kosten fiir Strallenbau und Kanalisation sind vom Ingenieurbliro Reckmann berechnet worden.
Den Kosten fir Offentliche Griinflachen, Verkehrsgrin und Ausgleichsgriin (ohne Aufforstung) liegt
eine Kostenschatzung vom Biro 365° Freiraum + Umwelt zugrunde (Stand 08.03.06). Die Kosten fir
die Aufforstung sind von der Abteilung Grinflachen, Umwelt, Forsten — Sachgebiet Forsten — im
Herbst 2005 geschéatzt worden.

9. Umweltbericht — allgemeinverstdndliche Zusammenfassung

Die Stadt Uberlingen plant am Max-Bommer-Weg ein 2,43 ha groRRes Gebiet fiir Wohnbebauung zu
erschliel3en. Die Bebauung soll in zwei Bauabschnitten erfolgen (BAl: 1,87 ha (Gebiet des vorliegen-
den Bebauungsplans), BA2: 0,56 ha). Die innere Erschlielung erfolgt tber den Max-Bommer-Weg,
der erstmals ausgebaut wird. Angeschlossen wird der Max-Bommer-Weg an die Owinger Stral3e,
welche in Zukunft durch einen direkten Anschluss an den Stadtring mehr Verkehr aufnehmen wird.
Geplant sind Einzel, Doppel und Reihenhauser mit einer GRZ von im Durchschnitt 0,25. Im Nord-
Osten des Plangebietes ist eine 6ffentliche Griinflache zur Gestaltung des Ortsrandes und Kompensa-
tion von Eingriffen vorgesehen. Das Regenwasser wird in getrennten Kanélen gesammelt und einem
neu anzulegenden naturnahen Regenretentionsbecken im Espachtal zugefiihrt, von wo aus es ge-
drosselt in den Bach geleitet wird.

Bisher ist das Gebiet gepragt von Griinland mit einzelnen Streuobstbdumen und Hecken. Der Bereich
zwischen Max-Bommer-Weg und Owinger Stral3e ist locker mit Einfamilienhdusern bebaut. Am Max-
Bommer-Weg befindet sich ein Bolz- und Spielplatz. Im Osten schlie3t an das Plangebiet eine steile,
mit Feldgehdlz bestandene Bdschung zum Espachtal an.

Das Plangebiet ist fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild insgesamt von mittlerer Bedeutung.
Mittlere - hohe Bedeutung hat es fir die lokale Naherholung/Wohnumfeld. Vorbelastungen bestehen
durch den Verkehrslarm sowie die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch das Espachviadukt.
Eingriffe in den Naturhaushalt entstehen voraussichtlich durch den Verlust von Boden und Bodenfunk-
tionen durch Versiegelung ebenso wie erhdhter Oberflachenabfluss und Verringerung der Grundwas-
serneubildung im Gebiet. Lebensraume fur Pflanzen und Tiere gehen verloren, der Biotopverbund
wird beeintrchtigt. Fur die jetzigen und zukiinftigen Bewohner entstehen Beeintrachtigungen durch
Verkehrslarm und eine Reduzierung des Erholungsangebotes durch Verkleinerung des Spielplatzes
und zeitweiligen Verlustes des Bolzplatzes. Das Landschaftsbild wird im Bereich des Ortseinganges
durch die Errichtung von Gebauden und den Wegfall von Gehdlzen erheblich verandert.

Die geplante Bebauung wurde im Planungsprozess optimiert, um Eingriffe in Naturhaushalt und Land-
schaftshild weitgehend minimieren zu kdnnen. Durch die geplanten MaRnahmen zur Vermeidung,
Minimierung und Kompensation kénnen negative Auswirkungen auf die Umweltbelange im Plangebiet

! GemaR Kostenberechnung vom 20.01.06. Die Kosten fiir den Riickbau der vorhandenen StraRRe (entlang Flur-
stiick 799) sind nicht bertcksichtigt. Die Kostenermittlung erfolgte auf der Preisbasis Winter 2005 / 06.

2 GemaR Kostenberechnung vom 17.02.06.Nicht bertcksichtigt wurden die Kosten fur die erforderlichen Hausan-
schliisse / Hausanschlussschéachte. Die Kostenermittlung erfolgte auf der Preisbasis Winter 2005 / 06.
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deutlich reduziert und teilweise kompensiert werden.

Die Auswirkungen auf die Bewohner durch Beeintrachtigung der Wohnumfeldqualitat des Gebietes
kénnen durch die Aufwertung des verbleibenden Spielplatzes, eine zeitnahe Neuanlage des Bolzplat-
zes sowie eine fulBgéngerfreundliche Gestaltung des Max-Bommer-Weges auf ein unerhebliches MaR
reduziert werden. Um die Beeintrachtigung der zukiinftigen Bewohner durch Verkehrslarm zu reduzie-
ren, werden passive LarmschutzmaBnahmen empfohlen.

Die Eingriffe in die Umweltbelange Tiere/Pflanzen kénnen durch den Erhalt von Gehdlzstrukturen,
Neupflanzung von Baumen sowie Extensivierung des Griinlandes auf offentlichen Flachen reduziert
werden. Es bleibt jedoch erhebliche Beeintrachtigungen.

Der Verlust von Boden mit allen Funktionen kann durch Minimierung der Versiegelung sowie durch
Kompensation im Plangebiet durch Extensivierung teilweise reduziert werden. Es bleiben jedoch Be-
eintrachtigungen, die extern kompensiert werden mussen.

Beeintrachtigungen des Umweltbelanges Wasser kénnen durch die Einleitung der Nieder-
schlagswésser Uber ein fachgerecht angelegtes Regenretentionshecken im Espachtal in den Espach
auf ein unerhebliches Maf reduziert werden.

Die Wiederherstellung einer ansprechenden Ortseingangssituation kann durch den Erhalt land-
schaftspragender Geholze, die Pflanzung von Baumen sowie die Durchgriinung des Baugebietes
erreicht werden.

Fur die Umwandlung des waldartigen Gehdélzbestandes ist ein Forstrechtlicher Eingriff notwenig. Hier-
far wird am St. Johannserbiihl eine Flache aufgeforstet.

Die im Plangebiet nicht kompensierbaren Eingriffe in die Umweltbelange Boden, Tiere und Pflanzen
kénnen durch die Offnung des verdolten Espachs auf ca. 45 m sowie die Anlage einer extensiven
Streuobstwiese im Rahmen des Streuobst- Sortengartens in Lippertsreute vollstandig kompensiert
werden,

Nach Realisierung der Planung und der MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensati-
on der Eingriffe verbleiben nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen.

Uberlingen, den 02. Oktober 2006

Golbire

Abteilung Sta tp ng & Baurecht
Sachgebiet Stadtplanung

Uberlingen, den 20.12,2000

\

Volkmar Weber, Oberbiirgermeister
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Anlagen

Anlage 1 - Pflanzlisten

Pflanzempfehlungen fur Gehoélzpflanzungen im Plangebiet

Folgende Arten der potenziellen natirrlichen Vegetation sind bei der Eingriinung des kiinftigen Wohn-

gebietes durch naturnahe Gehdlzbestande vorrangig zu verwenden.

Wichtig ist die Verwendung von autochthonem Pflanzgut aus der Region.

Pflanzliste la:

Mittelkronige Baume (H6he 10-15) fur die Baumreihe entlang des Max-Bommer-Weges

Pflanzqualitat mindestens H mB 18-20
Acer campestre

Carpinus betulus

Pyrus communis i. S z. B. Beech Hill.
Sorbus domestica

Malus tschonoskii

Pflanzliste Ib:

Feldahorn (Hochstamm)
Hainbuche (Hochstamm)
Wildbirne

Speierling

Zierapfel

Mittelkronige Baume (H6he 10-15) fir die Baumreihe entlang der Lippertsreuter Straf3e (M5)

Pflanzqualitat mindestens H mB 18-20
Liriodendron tulipifera

Tilia cordata

Populus nigra ,Italica’

Pflanzliste Il:

Tulpenbaum
Winterlinde
Saulenpappel

Mittelkronige Baume fiir Privatgrundstiicke, Pflanzqualitédt mindestens H mB 14-16

Acer campestre

Betula pendula

Carpinus betulus

Sorbus torminalis
Obstbaum Hochstdamme:

Pflanzliste Il

Feldahorn

Hangebirke

Hainbuche

Elsbeere

Apfel, Birne, Sif3kirsche
Pflaume etc.

Gebietsheimische Straucher und Gehdlze fir Privatgrundsticke zur offenen Landschaft

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Ligusterum vulgare
Lonicera xylostheum
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

Roter Hartriegel
Haselnuss

Liguster
Heckenkirsche
Hunds-Rose
Weinrose
Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Wolliger Schneeball
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Pflanzliste IV:
Gebietsheimische Straucher und Gehdlze zur Ergdnzung des bestehenden Gehdlzrandes und des
Feldgeholzes

Acer campestre Feldahorn

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europaeus Pfaffenhttchen
Ligusterum vulgare Liguster

Lonicera xylostheum Heckenkirsche

Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Pflanzliste V:
Sortengarten Lippertsreute, Obsthochstamme, Stammumfang 8/10 = 180 cm Hbéhe

Apfelsorten:

1 Aargauer Jubilaumsapfel 37 Karmijn de Sonnaville
2 Adams Parméane 38 Koniginapfel

3 Aderslebener Kalvill 39 Koniglicher Kurzstiel

4 Ananas Renette 40 Kronprinz Rudolf

5 Baumanns Renette 41 Krugers Dickstiel

6 Biesterfelder Renette 42 Landsberger Renette

7 Bismarckapfel 43 Lanes Prinz Albert

8 Blenheim 44 Martini

9 Boikenapfel 45 Odenwaélder

10  Bortlinger Weinapfel 46 Olgaapfel

11  Champagner Renette 47 Orleans Renette

12  Coulon Renette 48 Rheinischer Bohnapfel
13  Danziger Kantapfel 49 Rheinischer Krummstiel
14  Dietzels Rosenapfel 50 Ribston Pepping

15  Engelsberger 51 Riesenboiken

16  Fraas Sommerkalvill 52 Rote Sternrenette

17  Franzdsische Goldrenette 53 Roter Astrachan

18  Freiherr von Berlepsch 54 Roter Gravensteiner
19  Geflammter Kardinal 55 Roter James Grieve

20  Gelber Richard 56 Ruhm von Kirchwarder
21  Gewdrzluiken 57 Schoéner aus Boskoop
22 Glockenapfel 58 Schdner aus Herrenhut
23  Goldrenette von Blenheim 59 Schwaikheimer

24  Graham's Jubilaumsapfel 60 Schweizer Orangen

25  Graue Herbstrenette 61 Siebenschlafer (Roter Bellefleur)
26  Gravensteiner 62 Signe Tillisch
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27  GrolRherzog Friedrich 63 Sonnenwirtsapfel

28  Harberts Renette 64 Teuringer Rambour

29  Holsteiner Cox 65 Transparent

30  Ingrid Marie 66 Ulmer Polizeiapfel

31 Jakob Fischer (Schoner v. Ober-|67 Weiler Klarapfel

land)

32  Jakob Lebel 68 WeilRer Winterkalvill
69 Welschisner

33  Josef Musch 70 Wiltshire

34  Kaiser Wilhelm 71 Winterbananen

35 Kanadarenette 72  Winterprinzenapfel

36  Kardinal Bea 73 Zabergdu Renette
74 Zuccalmaglios Renette

Birnensorten:

1 Apfelbirne 27 Nageles Birne (Olivenbirne)
2 Bayerische Weinbirne 28 Palmischbirne
3 Bergler Birne 29 RolRkopfbirne
4 Betzelsbirne 30 Rote Pichlbirne
5 Brunnenbirne 31 Schmalzbirne
6 Champagner Bratbirne 32 Sielehefterbirne
7 Engelswieser Rauhbirne 33 Sipplinger Klosterbirne
8 Ettenbirne 34 Solaner
9 Feigenbirne 35 Sommerblutbirne
10  Fellbacher Mostbirne 36 Spate Weinbirne
11  Frankfurter Birne 37 Speckbirne
12 Gelbe Wadelbirne 38 Silibirne
13  Grunmostler 39 Theilersbirne
14  Guntershauser Mostbirne 40 Traubleshirne
15  Gwahrbirne 41 Trockene Weinbirne (Trock. Martin)
16  Hermannsbirne 42 Weinbirne vom Bodensee
17  Heubirne 43 Weinzapfen
18  Karcherbirne 44 Weillbartbirne
19 Karlebirne 45 Wilde Eierbirne
20  Kirchensaller Mostbirne 46 Wildling von Einsiedel
21  Kirchweihbirne (Fasslebirne) 47 Wittfelder Birne
22 Knollbirne 48 Waurgelesbirne
23 Martinibirne 49 Zitronenbirne
24  Marxenbirne 50 Zwiebelbirne (Rote Tettnanger Mostbirne)
25  Metzer Bratbirne
26  Munchner Wasserbirne
(SuRwasserbirne)
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Anlage 2 - Systemschnitt

Zu Punkt 20 der Planungsrechtlichen Festsetzungen - Weitgehender Erhalt des bestehenden Gehdlz-
randes: bei Fallung Ersatz durch 5 heimische Straucher je Baum. Aufbau eines gestuften Gehdlzran-

des zur Verbesserung der Besonnung der Privatgrundstiick unter Erhalt der 6kologischen Wertigkeit.

Bestand

Privatgr undstiick

M co.l: 200

Planung

Privatgrundstick

Quelle: Biro 365°, 05/2005; ohne Mal3stab
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Zusammenfassende Erklarung gemafll 8 10 Abs. 4 BauGB

Der Bebauungsplan ,Max-Bommer-Weg" ist mit der ortstiblicher Bekanntmachung am 16.11.2006 in
Kraft getreten. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine Umweltpriifung sowie die
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange durchge-
fuhrt (8 2 Abs. 4 BauGB sowie 8§88 3 und 4 BauGB).

Es besteht die Verpflichtung, nach der Rechtskraft des Bebauungsplans eine zusammenfassende
Erkléarung mit Angaben zur Art und Weise der Berticksichtigung der

Umweltbelange
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Gepriften Planungsalternativen zu erstellen.

Beurteilung der Umweltbelange

Nach Festlegung des Untersuchungsraumes bei einem Scoping-Termin ist eine Umweltpriifung ge-
maf BauGB § 1 Abs. 7 durchgefiihrt und im Umweltbericht dokumentiert worden.

Es ist ein Fachgutachten zur Beurteilung der La&rm-Immissionen der angrenzenden Straf3en durchge-
fuhrt worden. Grundlage sind die Daten des Verkehrsentwicklungsplans (2005) sowie punktuelle Er-
hebungen und Messungen.

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur und Landschaft wurde eine Eingriffs- Ausgleichshbi-
lanzierung erarbeitet. Grundlage ist u.a. der Landschaftsplan (1998) sowie eigene Kartierungen und
die ,Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung — Bewertungssystem und Okokonto im Bodenseekreis* (Land-
ratsamt Bodenseekreis, 2000).

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkung im Sinne der § 2 Abs. 4 BauGB wurden die Auswir-
kungen auf Boden, Tiere und Pflanze n ermittelt. Es wird auf die La&rmbelastung der zukinftigen Be-
wohner hingewiesen.

Zur Minimierung des Verlustes von Boden und Bodenfunktion trifft der Bebauungsplan Festsetzungen
zur mdglichst geringen Versiegelung der Boden auf Baugrundstiicken. Die verbleibenden Beeintrach-

tigungen missen wiederum extern ausgeglichen werden.

Auf die Beeintrachtigungen fir Tiere und Pflanzen wird im Bebauungsplan mittels Festsetzungen zum

Erhalt und zur Pflanzung von Gehélzen und Baumen reagiert. Die verbleibenden Beeintrachtigungen
missen extern ausgeglichen werden. Dazu ist die Anpflanzung einer Streuobstwiese und die Offnung
des Espachs auf 45m vorgesehen.

Die Belastung der hinzuziehenden Bevolkerung durch Verkehrslarm wird durch die Festlegung passi-
ver LarmschutzmalRnahmen an bzw. in Gebauden reduziert.
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Nach Realisierung der Planung und der Mal3nahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensati-
on der Eingriffe verbleiben, nach derzeitigem Kenntnisstand, keine erheblichen nachteiligen Umwelt-

auswirkungen.

Ergebnisse der Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Ergebnisse der Behérdenbeteiligung

Das Landratsamt Bodenseekreis weist auf eine mdgliche Beeintrachtigung des Waldbiotops durch das
geplante Retentionsbecken hin. Der Bebauungsplan folgt der Anregung nicht. Die geringen Einstau-
zeiten lassen, nach heutiger Kenntnis, keine Veranderung erwarten.

Das Regierungsprasidium Tibingen weist auf eine mdgliche Gefahrdung der L200 durch die Bachoff-
nung und das Retentionsbecken hin. Der Bebauungsplan folgt der Anregung nicht. Die kurzen
Einstauzeiten und der ausreichenden Abstand zwischen Stral3e, Bach und Retentionsbecken lassen
eine Gefahrdung, nach heutiger Kenntnis, nicht erwarten.

Die Korperschaftsforstdirektion Tubingen und das Landratsamt Bodenseekreis merken an, dass die
Umwandlung der Waldflache und die Aufforstung der Ersatzflache genehmigt werden muss. Beide
Genehmigungen sind wéhrend der Planaufstellung beantragt worden.

Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung
Ein Blrger hat die Verlegung der Planstral3e A angeregt. Der Bebauungsplan folgt der Anregung

nicht. Die Straf3e ist bereits vom Grundstiick des Betroffenen abgertickt worden um einen unterirdi-
schen Kellerraum nicht zu gefahrden.

Mehrere Burger regen geringfiigige Anderungen ihrer Baumoglichkeiten an. Die Anderungen stellen
die Grundziige der Planung nicht in Frage und werden aufgenommen.

Ein Burger regt eine RingerschlielBung des Baugebietes an, um auf eine Wendeanlage vor dem eige-
nen Grundstlck verzichten zu kénnen. Diese Art der Erschlie3ung ist als Variante zu Beginn der Pla-
nungen untersucht und verworfen worden. Entsprechend dem Ziel der Planung eine méglichst spar-
same ErschlielRung zu wahlen wird an den Stichstral3en festgehalten. Die Wendeanlage ist auf einen
Wendehammer ausschlieR3lich fir Pkw reduziert worden, so dass sich die zusétzliche Verkehrs- und
Larmbelastung auf ein Minimum reduziert.

Ein Burger regt an einen Lkw-Stellplatz auf seinem Grundstiick zuzulassen. In allgemeinen Wohnge-
bieten ist das grundsatzlich nicht zulassig.

Ein Burger regt an sein Grundsttick zukunftig nur Uber die Owinger Stral3e zu erschlie3en und damit
aus dem Bebauungsplan ,Max-Bommer-Weg" herauszunehmen. Da das Grundstiick heute bereits
Uber den Max-Bommer-Weg erschlossen wird, wird es aus Grunden der Gleichbehandlung aller An-

wohner, nicht ausgeklammert.
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Planungsalternativen

Im Planungsprozess sind verschiedene Alternativen beispielsweise in Bezug auf die Art der Erschlie-
Bung, die Art und Weise der Bebauung, die Entwasserung, die Durchgriindung und Ausgleichsmaf-
nahmen erarbeitet und gemeinsam mit Fachplanern und Behérden untersucht worden. Aufgrund der
Planungsziele und Vorgaben ist jetzige Lésung, nach heutiger Kenntnis, am besten geeignet.

Uberlingen, den

8. Dez. 2006

Thomas Néken |

Abteilung Stadfplanung & Baurecht Abteilung Stadtplanfing & Baurecht
Sachgebiet Stadtplanung
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