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Grosse Kreisstadt Uberlingen

Bebauungsplan

.Langacker”

Satzung

uber die planungsrechtlichen Festsetzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Aufgrund der §§ 1,2,3 und 8-10 BauGB in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 29.Juli 2009 (BGBI. I Nr. 51 vom 06.08.2009 S. 2542) in Verbindung mit § 4
der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (Gemeindeordnung — GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.10.2008 (GBI. S. 343) und Art. 1 G zur Re-
form des Gemeindehaushaltsrechts v. 04.05.2009 (GBI. S.185), hat der Gemeinderatam ............. 2011 den
Bebauungsplan ,,Langacker” als Satzung beschlossen.

Rechtsgrundlagen:

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Arti-
kel 4 des Gesetzes vom 29.Juli 2009 (BGBI. | Nr. 51 vom 06.08.2009 S. 2542)

1.2 Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom
23.01.1990 (BGBI. | 5.132) zuletzt geandert am 22.04.1993 (BGBI. | 5.466)

1.3 Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | Nr. 3, Anlage)

§1

Raumlicher Geltungsbereich der Satzung

Fir den rdumlichen Geltungsbereich der Satzung sind die Festsetzungen in der Planzeichnung vom
26.12.2006 geandert am 24.10.2011 maBgebend.
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§2

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB

Art und MaB der baulichen Nutzung sind fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch Planeintrag

festgesetzt und der zugehdrigen Nutzungsschablone zu entnehmen.

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 GE = Gewerbegebiet § 8 BauNVO
Zulassig sind Betriebe und Anlagen gemaB § 8 (2) Nr. 1 und 2 BauNVO: Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhau-
ser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe sowie Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude mit Ausnahme der

nachfolgend unter Ziffer 1.1.2 genannten Betriebe und Anlagen.

1.1.2 Nach § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass im ,Gewerbegebiet" die in § 8 (2) Nr. 3 und 4 BauNVO
allgemein zuldssigen Tankstellen, mit Ausnahme von Betriebstankstellen sowie Anlagen fiir sportliche Zwecke
nicht zulassig sind.

Des Weiteren wird gemaB § 1 (5) in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO die Nutzung des Gebietes dahin gehend
eingeschrankt, dass, gemaB des Abstandserlasses des Landes Nordrhein-Westfalen Anlagen der
Abstandsklassen |- V (siehe Anlage 3 , Abstandsliste 1998"), mit Ausnahme der laufenden Nr. 36 und 153, als

nicht zulassig festgesetzt werden, um zu gewahrleisten, dass sich keine erheblich stérende Betriebe ansiedeln.

1.1.3  Zulassig im Sinne von § 8 (3) Nr. 1 BauNVO ist ausnahmsweise eine Wohnung fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber oder Betriebsleiter je Betrieb, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Die GroBe der

Betriebsleiterwohnung darf max. 120 m2 betragen.

1.1.4 GemaB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass im ,Gewerbegebiet” die in § 8 (3) Nr. 2 und 3
BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und

Vergniigungsstatten nicht Bestandteile der Satzung werden.

1.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird gemal8 § 16 (2) BauNVO bestimmt durch die im Lageplan eingetra-
gene Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ) und die Héhe baulicher Anlagen durch die
Festsetzung der maximalen AuBenwandhdéhe (WH). Bei der Berechnung der Grundflichen werden die
Grundflachen von Anlagen gem. § 19 (4) BauNVO nicht mitgerechnet. Die Ermachtigungsgrundlage ist §19
(4) Satz 3 BauNVO.
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1.2.1 Grundflachenzahl § 19 (1) BauNVO. Sie ist gemaB Einschrieb im Planteil des Bebauungsplanes

festgesetzt.

1.2.2 Geschossflachenzahl § 20 (2) BauNVO. Sie ist entsprechend dem Einschrieb im Planteil des Bebau-
ungsplanes festgesetzt.

Die Geschossflache ist nach den AuBenmalBen der Gebaude in allen VollgeschoBen zu ermitteln.

1.2.3 Wandhohe: Als maximale AuBenwandhéhe (WH) gilt das MaB, gemessen von der festgelegten Erdge-
schoss-RohfuBbodenhdhe bis zum duBeren Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der Dach-

haut bei geneigten Dachern und bis zum oberen Abschluss der AuBenwand bei Flachdachgebauden.

2. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflaichen § 9 (1) Nr.2 BauGB in Verbindung mit §§ 22,
23 BauNVvO

2.1 Die Bauweise sowie die Gberbaubaren und nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich aus
den Eintragungen in der Nutzungsschablone in Verbindung mit den zeichnerischen Festsetzungen des

Planes.

2.2 Fiir die Grundstlicke mit der Festsetzung , Gewerbegebiet” wird die Bauweise nach § 22 (4) BauNVO
als abweichende Bauweise festgesetzt. Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebaude mit einer

Lange von (iber 50 m zulassig.

2.3 Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich gemaB § 23 (1) BauNVO aus der Eintragung von

Baugrenzen im Lageplan und der in der Nutzungsschablone festgeschriebenen Grundflachenzahl.

3. Flachen fiir Stellpldtze und Garagen § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) zulassig.

4. Flachen fiir Nebenanlagen § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) Satz 1 und (2) BauNVO sind auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicks-
flachen zugelassen.
Sowohl auf den als , Private Griinflichen” als auch auf den als , Offentliche Griinflichen” fixierten Flachen

sind Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO unzulassig.
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5. Von Bebauung freizuhaltende Flichen § 9 (1) Nr. 10 BauGB

Entlang der L 200 ist ein Streifen von 20 m — gemessen ab FahrbahnauBenkante - grundsatzlich von jeglicher
Bebauung freizuhalten.

Innerhalb des 0.g. 20 m breiten Streifens sind Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO, sofern es sich um Ge-
baude gemaB § 2 (2) LBO handelt, ebenfalls nicht zulassig. Aus Griinden der Verkehrssicherheit sind
Werbeanlagen auch, wegen der mdglichen Beeintrachtigung des Schutzzweckes des § 16 LBO, innerhalb des

0.g. 20 m breiten Streifens nicht zugelassen.

6. Sichtfelder § 9 (1) Nr. 10 BauGB

Die in der Planzeichnung fixierten Sichtfelder im Bereich der neu zu bauenden Einmiindung der
ErschlieBungsstraBe des Gebietes ,Langacker” in die L 200 sind von jeglicher Bebauung, auch von

Nebenanlagen, freizuhalten.

7. Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung § 9 (1) Nr. 11 und 6
BauGB

Die Verkehrsflachen sind entsprechend der Einzeichnung im Lageplan ausgewiesen.
Die im Lageplan enthaltene Darstellung der Verkehrsflachen ist beziiglich der Aufteilung jedoch nicht ver-
bindlich.

Bei StraBen- und HochbaumaBnahmen ist auf einen besonderen Baumschutz zu achten (siehe DIN 18.920
und RAS-LG 4). Bei Zuwiderhandlungen sind Ersatzpflanzungen gemaB Pflanzlisten und in der Hohe des

Sachwertes durchzufiihren.

Entlang von &ffentlichen Wegen und StraBen sind auf den privaten Grundstiicksflachen in einem Abstand 0,50
m von der Grundstlicksgrenze Standorte flir Beleuchtungskérper und Einrichtungen fiir die Stromversorgung

sowie Fernmeldeeinrichtungen (Schaltkasten) einschlieBlich Fundament und Leitungsfiihrung zu dulden.

8. Gelandeanpassung an Verkehrsflachen § 9 (1) Nr. 26 BauGB

Aufschiittungen bzw. Abgrabungen zur Herstellung der Verkehrsflachen bzw. des StraBenkdrpers sind auf
den angrenzenden Grundstiicken zulassig und zu dulden.
Die Anschlussflachen der Baugrundstiicke sind héhenmaBig an die Verkehrsflachen, durch entsprechend

weiche Modellierung des Gelandes, anzupassen.
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9. Offentliche Griinflichen § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Die im Lageplan fixierten 6ffentlichen Griinflichen sind anzulegen und zu erhalten sowie zu pflegen. Die
Errichtung von baulichen Anlagen ist auf diesen Flachen nicht zulassig.
Die straBenbegleitenden Griinflachen zwischen L 200 und Radweg entlang der L 200 sind als ,Verkehrs-

grin” festgesetzt.

10. Anpflanzungen von Baumen und Strauchern § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Die nicht iiberbaubaren und nicht als Lager-, Stellplatz- oder Verkehrsflachen genutzten Grundstiicksflachen
innerhalb der als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO fixierten Areale sind weitgehend naturnah mit
standortgerechten Pflanzen und artenreichen Wiesenmischungen (gebietsheimisches Saatgut) zu gestalten
und zu pflegen (siehe Pflanzenlisten | bis IlI).

Pro 1.000 m? Gewerbeflache ist mind. ein groB- oder mittelkroniger Baum zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Die festgesetzten Baume an den Stellplatzen (P1) werden hierauf angerechnet (siehe Pflanzenlisten |
und I1). (Die urspriingliche P1 Flache ist aufgrund der gednderten Planung des nun ansiedlungswilligen Be-
triebes aus der Planzeichnung des Bebauungsplanes herausgenommen worden. Die neue Stellplatzanlage
der Firma kann als P1 festgesetzt werden.)

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, in dem die Einhaltung der
grinordnerischen Festsetzungen nachzuweisen ist.

Auf den als ,Ausgleichsflachen” festgesetzten Arealen im Stiden des Plangebietes sind zur Einbindung der
Bebauung mind. 40% der Flache mit Gehdlzgruppen bzw. Hecken zu bepflanzen (siehe Pflanzenliste IlI). Des
Weiteren sind gemal Planeintrag groB3- oder mittelkronige Baume zu pflanzen (siehe Pflanzenliste I).

Bei den durch Planeintrag festgelegten, neu zu pflanzenden Béumen sind Abweichungen vom Standort bis
zu 2,00 m maglich. Bei Abgang der Baume sind sie artgleich zu ersetzen.

Die als ,Flachen fiir Stellplatze” festgesetzten Areale sind zu begriinen. Je 6 Stellplatze ist mind. 1 groBkro-
niger Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (siehe Pflanzenliste I). Die Baumstandorte sind mit einer
MindestgroBe von 16m3 herzustellen und standortgerecht zu begriinen (z. B. Wildblumenansaat, Wildstau-

den, etc.).

11. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die bestehenden Waldmantel, der Ufergehdlzstreifen am Langackergraben sowie die Heckenstrukturen
sudlich der L 200 sind dauerhaft zu erhalten.
Bei der Baudurchfiihrung, besonders bei Bodenauf- und —abtragsarbeiten im Wurzelbereich sowie bei der

Verwendung von Baumaschinen in der Nahe der Waldstandorte sind die Geholze vor schadigenden Einfliis-
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sen zu bewahren und SchutzmaBnahmen anzuwenden (s. DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbest&n-

den und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen”).

12. Flachen fiir MaBnahmen sowie MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft §9 (1) 20 BauGB

K1 Bepflanzter Erdwall im Norden des Plangebietes

Im Norden des Plangebietes ist auf der Kompensationsflache K1 durch zusatzliche Gelandemodellierung
unter Verwendung von (berschissigem Erdaushub und durch teilweise Bepflanzung (s. u.) die
landschaftliche Einbindung der Bebauung nach Norden zum Georgenhof sowie die Vernetzung der
Waldflachen miteinander und mit der Feuchtflache K2 zu gewahrleisten.

Die vorhandenen Ackerflachen sind, unter Verwendung von gebietsheimischem Saatgut sowie der extensi-
ven Pflege der Flachen durch eine 1-2 malige Mahd im Jahr mit der Abfuhr des Mahgutes, in extensives
Griinland umzuwandeln.

P4: An den im Plan festgesetzten Standorten ist 50% der Flache mit Feldhecken (Baumhecken) aus stand-
ortgerechten Geholzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten (siehe Pflanzenliste IlI).

P5: Zur Einbindung der Bebauung sind an den im Plan festgesetzten Standorten 75% der Flachen mit Ge-

holzgruppen bzw. Hecken zu bepflanzen (siehe Pflanzenliste IIl).

K2 Langéackergraben und Feuchtwiesen

Im Westen des Plangebietes, auf der Kompensationsflache K2, ist zum einen durch die Umwandlung der
Ackerflachen, unter Verwendung von gebietsheimischem Saatgut sowie der extensiven Pflege der Flachen
durch eine 1-2 malige Mahd im Jahr mit der Abfuhr des Mahgutes, extensives Griinland anzulegen.

Zum anderen sind die Flachen des Langéckergrabens, beidseitig in einer Breite von 10 m ab
Boschungsoberkante, extensiv zu unterhalten und zu pflegen.

Konkrete MaBnahmen sind die abschnittsweise Unterhaltung mit

- der Raumung des Grabens: ca. alle 5 Jahre

- der Entkrautung des Grabens und Mahd des Gewasserrandstreifens ca. alle 2-3 Jahre sowie

- der Entsorgung des Mah- und Raumgutes

- glinstigster Zeitpunkt: im Zeitraum Mitte August — Mitte November

P6: Dariiber hinaus sind an den im Plan festgesetzten Standorten entlang des Langackergrabens Gehdlz-
gruppen aus standortgerechten Gehdlzen zu pflanzen. Abweichungen vom eingezeichneten Standort entlang

des Grabens sind zulassig (siehe Pflanzenliste 1V).
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K3 Waldmantel mit extensivem Wiesensaum

Im Norden des Gebietes, auf der Kompensationsflache K3, ist die vorhandene Ackerflache in einen gestuften
Waldmantel mit extensivem Wiesensaum umzuwandeln.

Auf den mit P7 gekennzeichneten Arealen sind zur Optimierung des Waldrandes am Waldmantel Gehélze
(Straucher) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (siehe Pflanzenliste I11).

Damit es nicht zu einer Unterschreitung des Waldabstandes von 30m kommt, sind hier lediglich Straucher
sowie Feldahorn und Hainbuche als Heister (keine Hochstdmme) zu pflanzen.

Die Freiflachen sind extensiv als Waldsaum bzw. extensives Griinland (gebietsheimisches Saatgut) zu gestal-

ten und zu pflegen (Waldsaum: Mahd alle 3-5 Jahre, extensives Griinland: 1-2 malige Mahd / Jahr).

MaBnahmen zur Kompensation auBBerhalb des Plangebietes

Zum vollstandigen Ausgleich des Eingriffs sind weitere Flachen als KompensationsmaBnahmen auBerhalb des
Plangebietes heranzuziehen.

Als Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
nach § 9 (1) 20 BauGB sind drei Areale auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes fiir externe

KompensationsmaBnahmen vorgesehen. (Siehe Anlage 2 , Externe Ausgleichsflachen”)

K4 Umwandlung zweier auBerhalb des Plangebietes gelegener, insgesamt ca. 0,3 ha
umfassender Teilflaichen des Asphaltweges in wassergebundene Decke, Flurstiicke Nr. 331/6
und 320/1 in Uberlingen - Bambergen

Vorgesehen ist die Umwandlung der auBerhalb des Geltungsbereiches gelegenen Teilfldchen von Flurstiick
Nr. 331/6 und 320/1, Uberlingen — Bambergen (siehe Anlage 2). Es handelt sich um die Anschlussbereiche
des bereits innerhalb des Plangebietes befindlichen Asphaltwegstiickes. Geplant ist die Ausstattung des
Gesamtweges mit einer wassergebundenen Decke. Die geplante MaBnahme umfasst insgesamt eine Flache
von ca. 0,3 ha. Im Zuge der Kanalbauarbeiten kénnte der Riickbau erfolgen. Die MaBnahme trégt zu einer

Verbesserung der Bodenfunktionen durch Teilversiegelung (Schutzgut Boden) bei.

K5 Umwandlung von Ackerflachen in Extensivgriinland Flurstiick Nr. 331/8, Gemarkung
Bambergen, ca. 1,25 ha

Geplant ist die Umwandlung von Ackerflichen in Extensivgriinland auf dem Flurstiick Nr. 331/8 in Uberlingen
— Bambergen. Das fiir die MaBnahme vorgesehene Areal umfasst eine Flache von ca. 1,6 ha.

Neben der Bodenvorbereitung sowie der Einsaat von Wiesengrasern und Wiesenkrautern aus gebietsheimi-

schen Saatgut ist die Aushagerung durch Mahd und der Abtransport des Mahgutes (3malige Mahd / Jahr in
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den ersten 3-5 Jahren) sowie die Pflege durch eine 2 malige Mahd / Jahr vorgesehen. Dariiber hinaus ist die
Pflanzung von Obst-Hochstammen entlang der unteren noérdlichen Flurstiicksgrenze, gemal3 Pflanzenliste I
geplant.

Die MaBnahme tragt zur Optimierung der Bodenfunktionen durch Extensivierung (Schutzgut Boden) bei. Es
wird so Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie die Schaffung von Nahrungs- und Riickzugshabitaten
(Schutzgut Pflanzen und Tiere) ermdglicht. Dariiber hinaus dient die MaBnahme zur Optimierung des Biotop-
verbunds (Schutzgut Pflanzen und Tiere) sowie zur Schaffung von Biotopstrukturen in Naherholungsraumen

(Schutzgtiter Mensch, Landschaftsbild).

K6 Umwandlung von Ackerflachen (Mais) in Extensivgriinland Flurstiick Nr. 2263/1, Gemar-
kung Uberlingen (Bereich Eglishohl), ca. 0,25 ha

Geplant ist die Umwandlung von Ackerflachen (Mais) in Extensivgriinland auf dem Flurstiick Nr. 2263/1 in
Uberlingen (Bereich Eglishohl). Das fiir die MaBnahme vorgesehene Areal umfasst eine Fliche von ca. 0,25 ha.
Neben der Bodenvorbereitung sowie der Einsaat von Wiesengrasern und Wiesenkrautern aus gebietsheimi-
schen Saatgut ist die Aushagerung durch Mahd und der Abtransport des Méhgutes (3malige Mahd / Jahr in
den ersten 3-5 Jahren) sowie die Pflege durch eine 2 malige Mahd / Jahr vorgesehen.

Die MaBnahme tragt zur Optimierung der Bodenfunktionen durch Extensivierung (Schutzgut Boden) bei. Es
wird so Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie die Schaffung von Nahrungs- und Riickzugshabitaten
(Schutzgut Pflanzen und Tiere) ermdglicht. Dariiber hinaus dient die MaBnahme zur Optimierung des Biotop-
verbunds (Schutzgut Pflanzen und Tiere) sowie zur Schaffung von Biotopstrukturen in Naherholungsraumen
(Schutzgiiter Mensch, Landschaftsbild).

Der benétigte Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut Boden kann durch die MaBnahmen K4, K5 und K6
teilweise ausgeglichen werden. Weiterhin sind die MaBnahmen K5 und K6 geeignet, die durch die Bebauung
des Gebietes ,Langacker” entstehenden Beeintrachtigungen im Biotopverbund sowie fiir das

Landschaftsbild teilweise zu kompensieren.

K7 Abbuchung vom Okokonto

Zum vollstandigen Ausgleich wird das noch bestehende Defizit von 0,9 ha vom Okokonto der Stadt abgebucht.

. Aufforstung auf Flurstiick Nr. 3422/1 (Teil) Gemarkung Uberlingen, Gewann Galgenhélzle
Umwandlung von Intensivgriinland in Waldflache auf ca. 0,7 ha.
. Naturnahe Umgestaltung der Graben im Bereiche der Otto-Miihle in Uberlingen

Abbuchung von 24.000 Biotopwertpunkten aus dem Okokonto als ErsatzmaBnahme
Dies entspricht in etwa einer Kompensation des Bodens von 0,2 ha.
Beide MaBnahmen sind bereits umgesetzt worden.
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Zuordnung der Kompensationsflachen

Im Zuge des Bebauungsplan-Entwurfs 2007 wurden dem Eingriff durch die Firma MTU die

KompensationsmaBnahmen K1, K2 und K3 zugeordnet. Die Bebauung durch die Firma MTU ist bereits

erfolgt.

Fir die weiteren Gewerbeflachen im Nordosten und Westen sowie fiir die ErschlieBungsstraBe sind die

KompensationsmaBnahmen K4 bis K7 mit ca. 2,7 ha entsprechend dem Anteil der Neuversiegelung wie folgt

zuzuordnen:
Flache Neuversiegelung Zuordnung
Kompensationsflachen
ErschlieBungsstraBe 8,2 % K4
Gewerbe Westen 55,1 % K5, K6
Gewerbe Nordosten 36,7 % K7
Summe 100 %

Zusammenfassende Aufstellung:

MTU

ErschlieBungsstraBe

Gewerbe Westen

Gewerbe Nordosten

K1 (100 %)
K2 (100 %)
K3 (100 %)
K4 (100 %)

K5 (100 %)
K6 (100 %)

K7 (100 %)

13. Flachen fiir die Abwasserbeseitigung § 9 (1) Nr. 14 BauGB

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser von nicht begriinten Dach- und unbelasteten Verkehrs-

flachen ist innerhalb der im Plan ausgewiesenen Flachen fiir die Abwasserbeseitigung in naturnah gestalte-

ten Retentionsbereichen (hier: Regenwasserriickhaltebecken) mit belebter Bodenzone (mind. 30 ¢m Erd-

iberdeckung) zuriickzuhalten. Die Retentionsbereiche sind mit standortgerechtem Bewuchs (gebietsheimi-

sches Saatgut, z. B. Wildstauden und standortgerechte Gehdlze siehe Pflanzenliste IV) zu gestalten und ex-

tensiv zu pflegen (1-2 malige Mahd / Jahr).
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14. Flachen fiir besondere Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im

Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes § 9 (1) Nr. 24 BauGB

An der nordlichen Plangebietsgrenze ist auf den im zeichnerischen Teil ausgewiesenen Flachen mit einer
Lange von ~ 127 m ein Larmschutzwall angelegt. Seine maximale Hohe betragt 10,00 m und Uberschreitet
489,00 m Uber NN nicht. Der Larmschutzwall ist mit heimischen Gehdélzen bepflanzt. Bei Abgang der Ge-

holze sind Nachpflanzungen erforderlich (siehe Pflanzenliste IlI).

15. Hohenlage der Gebaude § 9 (3) BauGB

Die Hohenlage der Gebaude ist durch die im Plan fixierte ErdgeschossrohfuBbodenhdhe (EFH) festgesetzt.
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§3

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB)

1. Grundwasserschutz

Im Bereich der siidlichen Plangebietsgrenze liegen die Flachen der Zone Il B des rechtskraftigen Wasser-
schutzgebietes ,NuBdorf" der Stadt Uberlingen. Die Schutzgebietsverordnung vom 18.12.1992 ist zu be-

achten.

§4

Ausnahmen und Befreiungen

Hierfiir gelten die Bestimmungen des § 31 BauGB.

§5

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 213 BauGB handelt, wer den Festsetzungen dieser Satzung vorsatz-
lich oder fahrlassig zuwiderhandelt.






Anlage 1
Pflanzlisten

Nachfolgende Pflanzenlisten stellen eine Auswahl an gebietsheimischen Gehélzen (Quelle: LfU,
2002, Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wiirttemberg) dar. Die aufgefiihrten Obstgehdlze ent-
sprechen den Empfehlungen der Broschiire , Alte Obstsorten am westlichen Bodensee”, Hrsg. Save
foundation und Modellprojekt Konstanz GmbH.

Bei den Empfehlungen fiir Dach- und Fassadenbegriinung kénnen aufgrund der extremen Standort-
bedingungen nur eingeschrankt gebietsheimische Pflanzen Verwendung finden.

Pflanzenliste |
Gebietsheimische Baume fiir Stellplatze und private Freiflachen:

. Ordnung (groBkronige Baume) MindestpflanzgroBe STU 18/20

Botanischer Name Deutscher Name

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche

Quercus petraea
Quercus robur
Tilia cordata
Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde
Berg-Ulme

1. Ordnung (mittelkronige Baume) MindestpflanzgroBe STU 14/16

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Héange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche

Oder Obsthochstamm, s. Pflanzenliste Il
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Pflanzenliste Il

Regionaltypische Obsthochstamme fiir private Freiflachen
MindestpflanzgroBe Hochstamm 8/10

APFEL: BIRNEN: KIRSCHEN: ZWETSCHEN UND
MIRABELLEN

Ahrista Bayrische Weinbirne  Benjaminler Biihler Frithzwetschge

Alkmene Conference Burlat Deutsche  Hauszwet-
sche

Ananasrenette Doppelte Phillipsbirne  Dollenseppler Haferpflaume

Bittenfelder Fasslesbirne Hedelfinger Zibarten

Bortlinger Weinapfel
Boiken

Boskoop
Champagner Renette
Danziger Kantapfel
Ernst Bosch

Geheimrat Dr.
Oldenburg

Glockenapfel
Hauxapfel
Jakob Fischer
Josef Musch
Kaiser Wilhelm
Maunzenapfel
Prinz Albrecht

Rheinischer Bohnapfel

Rheinischer
Krummstiel

Rote Sternrenette
Rubinola
Sonnenwirtsapfel
Topas
Welschisner

Grafin von Paris

Gute Graue

Heubirne

Josephine von Mecheln
Karcherbirne

Kirchensaller
Mostbirne

Metzer Bratbirne

Nagelesbirne
Palmischbirne
Paulshirne

Petersbirne

Schweizer Wasserbirne
Wahl’s Schnapsbirne
Wilde Eierbirne

Riesenkirsche
Napoleon Kirsche
Regina

Starking Hardy Giant

Nancy Mirabelle
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Pflanzenliste Il
Baume und Straucher fiir Baumhecken, Feldhecken und Waldrander in den Kompensationsflachen
sowie fiir freistehende und geschnittene Hecken auf den privaten Freiflachen

Baume fir Feldhecken und Waldrander

MindestpflanzgroBe STU 14/16

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Acer campestre
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Populus alba

Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur

u.a.

Spitzahorn
Bergahorn
Feldahorn
Hainbuche
Rotbuche
Esche
Silber-Pappel
Vogelkirsche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche

Gebietsheimische freiwachsende heckenartige Gehdlzstrukturen fiir Feldhecken, Waldrander und

private Freiflachen

Botanischer Name

Deutscher Name

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus
Prunus spinosa
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus
u.a.

Roter Hartriegel
Hasel

Pfaffenhiitchen
Liguster
Gewohnliche Heckenkirsche
Traubenkirsche
Schlehe

Hunds-Rose
Wein-Rose
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball
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Gebietsheimische Gehdlzstrukturen fiir geschnittene Hecken

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Ligustrum vulgare
Fagus sylvatica

Keine Fichte, Eibe, Thuja

Feldahorn
Hainbuche
Roter Hartriegel
Liguster
Rotbuche

Pflanzenliste IV

Geholze, z.T. in Gruppen am Langackergraben und im Bereich der Retentionsmulden

Botanischer Name

Deutscher Name

Biume

Alnus glutinosa
Alnus incana
Betula pendula
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Populus alba
Quercus robur
u.a.

Straucher

Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Prunus padus

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix rubens
Viburnum opulus
u.a.

Schwarzerle
Grauerle
Héange-Birke
Hainbuche
Esche
Silber-Pappel
Stiel-Eiche

Roter Hartriegel
Pfaffenhiitchen
Faulbaum
Traubenkirsche
Grauweide
Purpurweide
Fahl-Weide
Gemeiner Schneeball
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Pflanzenliste V

Dachbegriinung: Sedum-Gras-Kraut (Vegetationsschicht: 10 cm)

Botanischer Name

Deutscher Name

Krauter

Achillea millefolium
Achillea tomentosa
Allium schoenoprasum
Antennaria dioica
Anthemis tinctoria
Centaurea scabiosa
Chrysanthemum leucanthemum
Dianthus carthusianorum
Hieracium x rubrum
Potentilla verna

Prunella grandiflora
Sanguisorba minor
Sedum album

Semum reflexum

Sedum spurium

Thymus serpyllum
Veronica teucrium

u.a.

Graser

Carex flacca

Carex humilis
Festuca amethystina
Festuca ovina

Poa compressa

u.a.

Wiesenschafgarbe
Teppichschafgarbe
Schnittlauch
Katzenpfétchen
Farberkamille
Scabiosen-Flockenblume
Wiesenmargerite
Karthdusernelke
Rotes Habichtskraut
Friihlings-Fingerkraut
Braunelle

Kleiner Wiesenknopf
Fetthenne

Fetthenne

Fetthenne

Thymian
Blischel-Veronika

Blaugriine Segge
Erd-Segge
Amethystschwingel
Schafschwingel
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Pflanzenliste VI

Fassadenbegriinung
Botanischer Name Deutscher Name
Obstspaliere
Clematis spec. Clematis
Hedera helix Efeu
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Lonicera spec. GeiBblatt
Pathenocissus quinquefolia Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata ~ Wilder Wein
‘Veitchii’
Rosa spec. Kletterrosen
Vitis spec. Weinrebe
u.a.




Anlage 2
Externe Ausgleichsflachen

Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan
zum Bebauungsplan "Langécker” in Uberlingen

Kompensationsmafnahmen K4 und K5, Uberlingen Bambergen 21111 0523(1]?
K4 - Flurstiicke 331/6 und 320/1 Umwandlung Asphaltweg in wassergebundene Decke T
KS - Flurstiick 331/8 Umwandlung Ackerfiache in extensives Griinland Planstatt Senner

K5 - Flurstiick Nr. 331/8 Umwandlung Ackerflachen in extensives Grinland

Planstatt Senner



BEBAUUNGSPLAN / ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN Langécker” GroBe Kreisstadt Uberlingen, Teilort Bambergen

EXTERNE AUSGLEICHSFLACHEN 20.12.2006 ergénzt am 02.09.2010/ 16.09.2010/ 02.03.2011/ 02.05.2011 / 24.10.2011 SEITE 2

Urwelibericht mit integriertem Grinordnungsplan i
zum Behauungsplan "Langécker” in Uberlingen M 1. 5.000

Kompensationsmanahme K&, Ubedingen (Bareich Eglishanl) 20 5008
K& - Flurstuck 22631 Umwandlung Ackerflache in extensives Grinland Planstait Sannar



Anlage 3

Abstandsliste 1998
Anlage 1 zum RAEr]. vom 2.4 19938

Sbhstandeliste 1992

4. BlmSch\: 19.03 1997}

Abstands- | Abstand | Lfd. | Humimer Eetricbsart
klas s inm Nr. | iSpalte) der
4. BlrmSchy
I 1500 1 1101 Kraftwerks mit Feusrungsanksgen fir den Einsatz won festen,
flissigen oder gasfdrmigen Brennstoffen, sowesil die Feue-
rungswiarmeleistung 200 MW Ubsrsteigt
2 1.11(1] Anlagen zur Trockendestillation, insbesondere won Steinkohle,
Eraunkohle, Holz, Torf cder Pech (2. B. Kokersien, Gaswerks
und Schwelersizn], ausgenommen Holzkohlermeilsr
3 3201 Anlagen zur Gewinnung von Roheissn
4 4.101) Anlagen =ur fabrikm@fRigen Herstellung won Sloffen durch
chemische Umwandlung mit mehr als 10 Produklionsanlagen
] 4.4 (1) Anlagen zur Deslillation oder Raffiralion oder sonstigen Wei-
terverarbeiung von Erddl oder Erddlerzeugnizsen in Minerall-
. Alal- oder Schmisrstoffraffinerien, in petrochemischen Wer-
ken oder bei der Gewinnung won Paraffin
I 1000 G 11401 Anlagen zur YVergasung oder Yerfilissigung wan Kohle
T 214i2) Anlagen zur Herstellung won Formstilcken unter Yerwendung
von Zement oder anderen Bindemitteln durch Stampfen, Scho-
cken, Ritteln oder Vibrieran mil 2iner Produ ktionsleistung won
1 toder mehr jg Stunde im Freien(*)
& 311 Anlagen um Rdsten, Schmelzen und Sinkern vwon Erzen
e 320 Anlagen zur Gewinnung won Michieisenrchmetallen aus Erzen
oder Sekunddrohstoffen (Blei-, Zink- und Kupfererzhiten)
10 ERTR N Anlagen zur Stahkerzeugung, ausgenommen Lichtbogendfen
mil weniger als 50 t Gesamlabstichgewicht sowie Induktions-
dfeni*iis. auch Ifid. Hrn. 26 und 48)
" 2315102) Anlagen zur Herstellung oder Reparatur won Behaltern aus
Metall im Freien (z.B. Container) (*)
12 21811 Anlagen zur Herstellung oder Reparatur won Schiffskdrpern
oder -ssklionen aus Metallim Freien ()
12 4101 Anlagen zur fabrikm@tigen Herstellung von Stoffen durch
chemische Umwandlung mit hchstens 10 Produktionsanlagen
14 J4.1bi1]) Anlagen zur fabrikmEnigen Herstellung won Metallen oder
d.1zi1) Michimstallen auf nassem Wege oder mit Hilfe elekirischer
Energie sowie von Ferrokegierungen, Fomnd oder Karbid sin-
schlieElich Alurniniumhiten
15 4.1d (1] Anlagen zur fabrikmEligen Herstellung vwon Schwefsl oder
Schwefelerzeugnizsen
16 J4.1h(1) Anlagen zur fabrikmakigen Herstellung wan Chemiefazern
17 6.2(1) Anlagen zur Herstellung von Holfassrplaten, Holzspanplatien
oder Holzfasermatten
12 JTA201) Anlagen zur Tierkdrperbeseitigung sowie Anlagen, in denen

Tierkdrpertzile oder Erzeugnizss tisrischer Herkunfl zur Bessi-
ligung in Tierkdrperbessiligungsanlagen gesammelt oder ge-
lagert wenden

Shnd 02041952 (hEL MR, S, 744 SR HRSY SR Saie D
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i1.2-54
Abstandserlass
Abstands- | Abstand | Lfd. Mummer Betrielzzart
klas s inm Nr. | (Spalte) der
4. Blmachy

149 10,15 (2] Profstande fir oder mit Lufischrauben, Rikcketolanirisben
oder Sirahliriebwerken

20 10,15 (2] Anlagen zur Luftverfldzsigung mil sinem Durchsatz von 25 t
Luft jg Stunde cder mehr (%)

21 - Anlagen zur Herstellung won Eisen- oder Stahlbaukonsiruklio-
nen im Freien ()

H Too 22 1101 Kraftwerks und Hezkraftwerke mit Feusrungsanlagen fir den
Einzalz won festen, flissigen oder gasfdrmigen Brennstoffen,
sovveit die Feuerungswiarmeleisiung

al bei Kraftwerken mehr als 150 MW bis mee, 900 MW be-

triat

bl bei Heizkraftwerken 200 MW dbersteigl

23 1.1211) Anlagen zur Destillation oder Weiterverarbeitung won Tesr
oder Tesrerzeugnisssn oder von Teer- oder Gaswasser

24 123010 Anlagen zur Herstellung von Zementklinker oder Zementen

25 12412 Anlagen zum Brennen von Bauwxit, Dolkomit, Gips, Kalkstein,
Kiez=lgur, Magnesit, Quarzit oder won Ton zu Schamatte

26 132N Anlagen zur Slahlerzeugung mit Lichlbooencfen unler 50t

Gesamtabslichgewicht () (s, auch Ifd. Mrn. 10 und 45

ar 341 +2) |Anlagen zum Umschmelzen won Michteizenmetallen {Altme-
tally, ausgenommen

akuum-Schmelzanlagen,

Schmekanlagen Far Guilegierungen aus Zinn und YWismut
oder aus Feinzink und Aluminium in Yerbindung mit Kupfer
oder Magnesium,

Schmelkanlagen, die Bestandteil von Druck- oder Kakil-
lengiefmaschinen sind,

Schmelkanlagen fir Edelmetalle oder fir Legisrungen, dis
nur aus Edelmetallen oder aus Edemetallen und Kupfer

besti=han, und
Schwalbibdder
i5. auch Ifid. Nrn. %2 und 158)
28 14.1ai1) Anlagen zur fabrikmétigen Herstellung won anorganischen
Chemikalien wie S&uren, Basen, Salze
29 14.1di1) Anlagen zur fabrikmatigen Herstellung von Halooenen oder
Halogenerzeugnissen
20 4.1=01] Anlagen zur fabrikmarkigen Herslellung von phosphor- oder
slickstoffhaltigen Dl ngemitteln
i 4.11i1) Anlagen zur fabrikmakiogen Herstellung von Kohlenwsssarstof-
fen
a2 4.6(1) Anlagen zur Herstellung von Rul
a3 T.15101) Kotirocknungsanlagen
a4 18En Anlagen zur chemischen Behandlung von besonders Gberwa-

chungsbedirftigen oder Oberwachungsbedirftigen  Abfallen,
auf die die Yorschriften des Kreisla ufwirtschafts- und Abfallge-
g=lzes Amwendung finden

Siand 020419523 (MEL BREY. S T4 1 BB NRY 52535 Saie 10



BEBAUUNGSPLAN / ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Langécker” GroBe Kreisstadt Uberlingen, Teilort Bambergen

ABSTANDSLISTE 1998- ABSTANDSERLASS NRW VOM 02.04.1998, MBI. NRW Nr. 43, S.744 20.12.2006 ergénzt am 02.09.2010 / 16.09.2010 SEITE 3

31.2-54
Abstandserlass

Abstancls-
klas s

Abstand
in m

Lfd.
Mr.

Mummer
iSpale) der
4. BlmEchy

Betrielxzart

a6

Aufbereilungzanlagen fir  schmelzflissige Schlacke (z.B.
Hochofenschlacks)

a6

Automobil- u. Motorradfabriken sowie Fabriken zor Herslellung
von Yerbrennungsmoboren

s0oo

a7

1101

Hezkraftwerks und Heizwerks mil Feuerungsanlagen fir den
Einzalz won feslen, flissigen oder gasformigen Brennstoffen,
soveit die Feusrungswarmeleisiung

a)l b Hezkraftwerken won 100 MW bis 300 MW
bl bei Heizwerken mehr alks 100 MW beatriogt

1.7

Kadhltiirme mit einem Kihlwasserduchsalz von 10 000 m? oder
mehr jg Stunde

1812

Elekircumspannanlagen mit einer Oberspannung von 220 kY
oder mehr einschlieflich der Schaltfelder, ausgenommen sin-
gehausle Elekiroumspannanlagen ()

1.9102)

Anlagen zum Mahlen oder Trocknen won Kohle mit giner Lei-
glung won 30 1 oder mehr & Stunde

soo

41

11001

Anlagen zum Briketlieren won Braun- oder Steinkohle

2801

Anlagen zur Herstellung von Glas, auch soweil s aus Altglas

hergestellt wird, einschlieblich Glasfasern, die nicht far medizi-
nische oder farnmeldetechnizche Zwecks bestimmit sind

21101

Anlagen zum Schmelzen mineralischer Stoffe

B

21302

Anlagen zur Herstellung won Beton, Motel oder Stralbenka u-
sloffen unler Verwendung won Zemenl, auch soweil die
Einzalzstoffe lediglich rocken gemischlwerden

45

2 15(1)

Anlagen zur Herstellung oder um Sehmelzen won Mischungen
aus Biturmen oder Teer mit Mineralstoffen sinschlieflich Aufbe-
reiturgsantzgen far bilumindse Stralfenbaustoffe und Teer-
splitanlagen mit einer Produktionslsistung wvon 200 t oder
mehr jg Stunde

KRR N
701

Anlagen zur Stahlerzeugung mit Induklionsdfen, Anlagen zum
Erschmelzen von Gusseisen sowie Eisen-, Temper- oder
Stahlgiessersisn, ausgenommen Anlagen, in denen Formen
ader Kerne auf kallem Wege hergestellt werden, mil siner
Leizstung won 20 t oder mehr Guitzile je Monat (50 such Fd.
Mrn. 10 und 26)

LG+ 2

Anlagen zum YWalken won Metallen, ausgenommen Anlagen
zum 'Walzen von Kaltband mit einer Bandbreite bis 850 mm (™)

211+ 2

Sehmiede-, Hammer- ader Fallwarke (*)

3141+ 2

Anlagen zum Zerkkinern won Schrott durch Rotormidhlen mit
einer Mennleistung des Rotorantriebes won 100 KW ader mehr

21601

Anlagen zur Herstellung von warmngefertigen nahtlceen cder
geschweillen Rohren aus Stahl (%)

4.1g(1)

Anlagen zur fabrikmdkigen Herstellung won organischen Che-
mikalien cder Lésungsmitteln wis Alkohale, Aldehyds, Ketane,
Sauren, Esler, Acetals, Ather

4. 1h (1)

Anlagen zur Herstellung won Kunststoffien

4.1k 1)

Anlagen zur fabrikmakigen Herstellung von Kurstharzen

Sind 2041952 (RE. FEW. 5. 744 1 SNBL HRYY 253 Saite 11
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31.2-54
Abstandserlass

Abstands-
klasse

Abstand
inm

Lfd.
Nr.

Mummer
[Spalte) der
4. BlmSchY

Betriel=art

4.1mi 1)

Anlagen mur fabrikméiigen Herstellung won synthetizchem
Kautschuk

1]

4501

Anlagen zur Herstellung won Schmierstoffen wie Schmiendle,
Schmierfetle, Metallbear beitungsdle

4.7(1)

Anlagen zur Herstellung von Kohlerstoff iHartbrandkahla) oder
Elekirographit durch Brennen, z.B. fir Elskinoden, Stromakb-
nehrmer oder Apparaleteile

L7

4.81(1)

Anlagen zur Aufarbeilung won organischen Lésungsmittsln
durczh Destillieren mit giner Leistung won 2t cder mehr j& S n-
de

E1(1)

Anlagen zum Beschichien, Lackieren, Kaschieren, Imprignie-
ren oder Tranken won Gegenstindsn, Glas- oder Mineralfa-
g=rn oder bahnen- oder lafelfdrmigen Materialien sirschlisi-
lich der sugehdrigen Trockn ungsanlagen mit

al Lacken, die organische Losungsmitte] enthalten und von
diezsen 280 kg oder mehr je Stunde singesstzl werden,

bl Kunstharzen, die unter weitgehender Selbsivernstaoing
ausreagiersn (Reaktionsharze), wie Melamin-, Harnstoff-,
Phenal-, Eposid-, Furan-, Kresal, Resorcin- oder Poly-
esterharzen, sofern die Menge dieser Harze 25 kg oder
rmehr j& Stunde betragt, oder

ci  Kunststofien oder Gummi unter Einsalz won 250 kg orga-
nischen Lésungamitteln cder mehr j& Sunds, ausqgenam-
men Anlagen fir den Einsatr won Puberacken oder Pul-
verbeschichiungssioffen

coo

512

Anlagen zum lzolieren von Drahten unter Verwendung won
Phencl- oder Kresolherzen

&2

Anlagen zur Herslellung won Segenstanden unter Verwendung
von Amino- oder Phenoplasten, wis Furan-, Harnstoff-, Phe-
nol-, Resorcin- oder Xyldharzen mitlels Warmebshandlung,
soveit die Menge der Ausgangssioffie 10 kg oder mehr je
Stunde betragt

=1

.11

Anlagen zum Halten oder zur Aufruchl von Gefligel oder
Mastkdlbern oder zum Halten oder zur getrennten  Aufaucht
von Schweinen mil

al  51.000 Hennenplélzen,
bl 102.000 Junghennenplazen,
2l 102.000 Mastgefligelplitzen,

di  51.000 Truthidhnermastplatzen,

el 1.900 Mastschweineplilzen (Schweine won 20 kg oder
mehr Lebendgewicht),

fi 640 Sauenplitzen einschlieflich dazugehdrendsr Ferkel-
aufzuchtplalze (Ferkel bis weniger als 30 kg Lebendge-
wicht),

ql 220 Sauenplidtzen sinschlisflich dazugehdrendsr Ferkel-
aufzuchtplalze (Ferkel biz weniger als 10 kg Lebendge-
wicht oder

ki 5.400 Ferkalpldizen fiir diz gatrennte Aufaucht i Farkel won
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a1.2-54
Abslandserlass

Abstands-
klas e

Abstand
inm

Lfd.
Mr.

Mummer
[Spalte) der
4. BlmEchy

Betrisb=art

10 bis weniger als 30 kg Lebendgewicht),

ii 700 Mastkalberplitzen cder mehr, auch soweit nicht ge-
nehmigungsbedarflig

T2

Anlagen zum Schrnelzen von tierischen Fetben mit Ausnahme
der Anlagen zur ‘erarbeitung von selbstgewonnensn lieri-
schen Fetlen zu Speisefetten in Fleischersien mil einer Lei-
glung biz zu 200 kg Speisefett jo Woche

TE)

Anlagen zur Herstellung won Futter- oder Dingemitteln oder
t=zhnischen Fetten aus den Schlachinebenproduklen Kno-
chen, Tiethaare, Federn, Homer, Klauen cder Blut

7101

Anlagen zum Lagern unbehandsler Knochen, ausgenommen
Anlagen fiir selbstgewonnens Knochenin

Fleizchersien, in densn jo 'Woche weniger als 4.000 kg
Fleizch verarbsitet werden, und

Anlagen, die nicht durch Mr. 114 erfa=st werden

=1

7.19(2)

Anlagen, in denen Sauerkraut hergestellt wird, soweit 10 t Kohl
ader mehr je Tag werarbsitet werden

72101

Kihkn fur Mahrungs- oder Futtermitel mit einer Produktions-
leistung won 500 1 je Tag ader mehr ()

T2301

Anlagen zum Extrahieren pflandicher Fette oder Ole, sowsit
die Menge des eingeselzten Exlraktionsmitiels 1 1 oder mehr
betrégl

T.2401)

Anlagen zur Herstellung oder Raffiration won Zucker unter
erwendung von £ uckerridben oder Rohzucker

7.2502)

Anlagen zur Trocknung won Gronfutter, ausdenommen Anbs-

gen zur Trocknung won selbstgewonnenem Grinfutker im
landwirtschaftlichen Betrieb

Ta

g1

Anlagen zur teilweizen oder wollsidndigen Bessitigung von
festen, flissigen oder in Behaltern gefassten gasfdrmigen Siof-
fen oder Gegenstdnden durch thermische Verfahren, wis Ver-
oder Enlgasung, Yerbrennung oder eine Kombiration dieser
erfahren

T

B3

Anlagen zur Ridckgewinnung won einzelnen Bestandlsilen aus
festen Stoffen durch Yerbrennen

B85

Anlagen zuor Kompostierung mil einer Durchsalzleisiung von
mehr als 10 th (Kom postwerke)

soo

T

9.11(2)

Offene oder unvollstéindig geschlossene Anlagen zum Be-
ader Enlladen won Schitigitern, die im trockenen Zustand
slauben kénnen, durch Kippen won Wagen oder Behallern
oder unler Verwendung von Baggern, Schaufelladegeriten,
Greifern, Saughebern oder Shnlichen Einrichlungen, soweit
200 t Schitttgiter oder mehr je Tag bewsgl werden kinnen,
ausgenommen Ankegen zun Be- ader Entleden won Endaus-
hub cder won Gestein, das bei der Gewinnung oder Aufbersi-
g von Bodenschitzen anfillt; fiir nur saisonal genulzle Ge-
reidzannahmestellen it die Genshmigungspflicht =rst bei
einer Umschlagleistung von 400t ader mehr je Tag ein

T4

025 (2]

Anlagen zur L:aqerung von Galle mit einem Fassungswvermo-
cen von 2,500 me oder mehr
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31.2-54
Abslandserlass

Abstands-
klas s

Abstand
in m

Lfd.
Mr.

Mummer
(Spalte) der
4. BlmSchy

Betrielxzart

75

Ciberirdische Deponien fir besonders Oberwachungsbediirflige
Abf3le .5, der Technizchen Anleiturg Abfall, Teil 1

Abwaszserbehandlungsanlagen fir mehr als 100,000 BSW

Autokings (*)

Betrizbshdfe fir Sralbenbahnen ()

ano

1.5{1+2)

Gastrbineranlagen zum Antrieb von Generatoren oder Ar-
beitsmaschinen [*)

1.9 (2]

Anlagen zum Mahlen oder Trocknen won Kohle mit siner Lei-
slung won 11 bis weniger als 30 t je Sunds

1.12 1)
1.15 (1)

Anlagen zur Erzeuqung won Gensrator- oder 'Wassergas aus
festen Brennstoffen oder Stadl- oder Ferngas aus Kohlenwas-
sarstoffen durch Spalten

2.1i2)

Steinbriche, in denen Sprengstoffe oder Flammstrahler wer-
wendel werdsn

2.2102)

Anlagen zum Brechen, Mahlen oder Klassieren won natirli-
chern cder kiinstlizhern Gestein sirschliellich Schiscke und

Abbruchmaterial, ausgenormmen  Klassieranlagen fir Sand
ader Kies und Anlagen zur Behandlung von Abbruchmaterisl
arm Entstehungzorl

2.512)

Anlagen zum Mahlken won Gips, Kieselgur, Magnesit, Mineral-
fart=n, Muschelschalen, Talkum, Ton, Tuff (Trak) oder Z=-
mentklinksr

a5

26101)

Anlagen zur S=winnung, Bearbeitung oder “Yerarbeitung von
Asbest

2.7i2)

Anlagen zum Blhen von Perlite, Schisfer ader Tan

ar

21001}

Anlagen zum Erennen keramischer Erzeugnisss, soweit der
Rauminhall der Brennankegs 4 m* oder mehr und die Besatz-
dichte 300 kg oder mehr je m* Rauminhall der Brennanlage
betrdgt, ausgenommen elektrisch beheizlie Brenndfen, die
dizkantinuierlich und ohns Ablufifihrung betrisben werden

2142

Anlagen zur Herstellung von Formstdcken unler Yerwendung
von Zement oder anderen Bindamitteln durch Stampfen, Scho-
cken, Ritteln oder Wibrieran mit 2iner Produktionslsistung von
1 toder mehr j& Stunde in geschiossenen Hallen (*)

21502

Anlagen zur Herslellung oder um Schmelzen won Mischungen
aus Bitumen ader Teer mit Mineralstoffen einschlieflich Aufbe-
reiturgsantzoen far bilumindse Sirafenbausioffe und Teer-
splittanlagen mil siner Produklionsleisiung bis weniger als 200
Lje Sunds

=1

32102)

Anlagen zur thermischen Aufbereitung von Hitenstiuben fir

die Gewinnung won Metallen oder Metallverbindungen im
Orebrohr oder in einer Wirbekchicht

ano

3.302)
ATi2)

Anlagen zum Erschmelzen von Gulsizen oder Stahl mil siner
Schmelzleistung bBis zu 25 t je  Swnpds,  Vakuum-
Schmelzanlagen fr Guleisen oder Stahl mil einer Einsalz-
menge won 5 1 oder mehr sowie Eken-, Temper- ader Stahl-
diefereien, in denen Formen oder Kerne auf kallem Wege
hergestellt werden, mit siner Leistung von weniger als 20t
Gulteils je Monat
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31.2-54
Abslandserlass

Abstancls-
klas ==

Abstand
in m

Lfd.
Mr.

Mummer
[Spale) der
4. BImSchv

Betrielzart

=]

—

3401
2801

Schmalzanlagen fiir Michteisenmetalle fir einen Einsatz von
1000 kg oder mehr sowie GieBereisn fir Nichteisenmetalls,
AUSJENOMMEn

Vakuurm-Schmelzanlagen,

Schmekanlagen fiir Gusslegisrungen aus Zinn und Wis-
mut oder aus Feinzink und Aluminium in %erbindung mit
Kupfer oder Magnesium,

Schmekanlagen, die Bestandteil von Druck- oder Kokil-
lengiefmaschinen sind,

Schmekanlagen fiir Edemetalle oder filr Legisrungen, die
nur @sus Edelmetallen oder aus Edelmetallen und Kupfer
bestshen, und

Schwalkbtbader (5. auch Iid. Nm. 27 und 156)

=

3502

Anlagen zum Abziehen der Oberfldchen won Stahl, insbeson-
dere won Blécken, Brammen, Knippeln, Platinen oder Ele-
chen, durch Flammen

ad

2901 +2)

Anlagen zum Auftringen won metalliszhen Schulzechichien auf
Metalloberfidchen aus Blei, Zinn, Zink, Micksl oder Kabalt mit
Hilfe won schmelzflissigen BSdern, durch Flamm- oder Licht-
bogenspritcen

3.15(2)

Anlagen zur Herstellung odsr Reparatur von Behaltern aus

Metall in geschlosz=nen Hallen (z.B. Dampflkessel, Containsr
i)

21801

Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Schiffskirpern
ader -sektionen aus Metall in geschlcssenen Hallen (%)

32101 +2)

Anlagen zur Herstellung won Bleiakkumulstoren oder Indu-
slrisbatieriezallen und sonstiger Akkumulataren

2231 +2)

Anlagen zur Herstellung von Aluminium-, Eisen- oder Magne-
siumpulver oder -pasten, von blei- oder nicks kalligen Pulvern
oder Pasten oder sonstigen Metallpulvern oder -pasten, aus-
qenommen Anlagen zur Herstellung won Metallpulver durch
Stampfen

L= 2]

4 101

Anlagen zur fabrikmarktigen Herstellung von unter Druck gelo-
slemn Acetylen (Dissousgastabriken)

100

4.1p (1)

Anlagen zur fabrikmERigen Herstellung won Seifen oder
Wizschmitteln durch chemizsche Urmwsndlong

101

4201 +2)

Anlagen, in denen Pflanzenschutz- oder Schidlingsbekamp-
fungsmittel oder ihre Wirkstoffe gemahlen oder maschinell
gemischl, abgepackt ader umgeflllt werden

102

4. 302

Anlagen zur fabrikmékigen Herstellung von Arzneimitteln oder
Arzreimitizlzwischenprodukten chne chemische Umwandlung

103

4.8(2)

Anlagen zur Aufarbsilung von organischen Lésungsmittsin
durch Destillisren mit 2iner Leisiung won 11 Es weniger als 3 t
j& Sunde

104

45902

Anlagen zum Erschmelzen von MNatur- oder Kunstharzen mit
einer Leistung von 1 toder mehr jg Tag

105

4.10(2)

Anlagen zur Herst=l lung von Ansirich- oder Beschichiungsstof-
fen (Lasuren, Firnis, Lacke, Dispersionsfarben) oder Cruckfar-
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31.2-54
Abslandserlass

Abstands-
klass=

Abstand
in m

Lfd.
Mr.

Mummer
[Spale) der
4. BImSchy

Betrick=zart

ben unter Einsalz von 5 1 je Tag oder mehr organischer Lo-

suncEmiteal, ausgenommen Anlagen, in denen ausschlisilich
hochsiedends Ok als Lasungsmittel ohne Warmebehandiung

eingeselzt werden

300

10

E.10(2)

Anlagen zum Beschichlen, Lackieren, Kaschisren, Imprignis-
ren oder Tranken won Gegenstinden, Glas- oder Mineralfa-
g=rn oder bahnen- oder lafefdrmigen Materialien sirschlis®-
lich der mugehdrigen Trocknungsanlagen mit

a) Lacken, die organische Losungsmittel enthalten und von

diegean 25 ka biz weniger aks 250 kg je Swunde eingesetzt
werden,

bl Kunstharzen, die unter weitgehender Selbstvernstaoing
ausreadgiersn [ Reaktionsharze], wie Malamin-, Harnstoff-,
Phenaol-, Epomid-, Furan-, Kresal-, Resorcin- oder Poly-
eslerharzen, sofern die Menge dieser Harze 10 kg bis we-
niger als 25 kg je Stunde betragl, oder

2l Kunststoffen oder Gummi unter Einsatz von 25 kg bis we-
niger als 250 kg organischer Losungsmitkel je Slunds, aus-
genommen Ankegen far den Einsalz von Pulverlacken oder
Pulverbeschichturgssioffien

107

B2 142

Anlagen zum Bedrucken won bahnen- cder tafelfdrmigen Mate-
riglizn mit Rotationsdruckmaschinen einschlisilich der uge-
hirigen Trocknungsanlagen

102

£4102)

Anlagen zum Trénken oder Oberziehen won Stoffen oder Ge-
genstanden mit Teer, Teendl oder heiGemn Bilumen, ausge-
nommen Anlagen zum Trinken oder Dberziehen von Kabeln
mit heiltem Bilumen

106

G2

Anlagen zur Herstellung von Bahnenférmigen Materialien auf
Streichmaschinen einschlielich der zugehdrigen Trocknungs-
anlagen unter Verdendung won Gemischen aus Kunsisioffen
und Weichmachern oder won Gemischen aus sonstigen Stof-
fen und cddiertem Leindl

110

B2

Anlagen zur Herstellung von Reibbeldgen unter Yerwendung
von Phencplasten oder sonstigen Kunstharzbindemiteln, =o-
weil kein Asbest singesetat wird

m

6.2 12

Anlagen, die aus einer oder mehreren Maschinen zur fabrik-
maigen Herstellung von Fapier und Pappe bestehen (*)

112

6.4 12

Anlagen zur Herstellung von Wellpappe

113

.11

Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Gefligel oder
Mastkilbern oder zum Halten oder zur getrennten Aufaucht
van Schweinen mil

al 14.000 biz weniger als 51.000 Hennenplalzen,

b) 28.000 bis weniger als 102.000 Jurnghennenplitzen,
cl 28.000 bis weniger als 102.000 MastgefligelplEizen,
d]  14.000 bis weniger als 51.000 Truthdhnermasiplatzen,

e] 525 bis weniger als 1.900 Mastschweineplatzen (Schwsins
vion 30 kg ader mehr Lebendgewicht),

fi 175 bis weniger ak 640 Sauenplatzen einschlieflich da-
zugehdrender Ferkelaufruchipldtze ( Ferkel bis weniger als |
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31.2-54
Abstandserass

Abstands-
klas ==

Abstand
in m

Lfd.
Mr.

Mummer
(Spalte) der
4. BImSchy

Betrisb=art

A0 kg Lebendgewicht),

q] 225 bis weniger ak 220 Sauenplatzen sinschlieilich da-
zugehorendsr Ferkelaufzuchiplitze | Ferkel bis weniger als
10 kg Lebendgewicht) oder

hl 1.500 biz weniger als 5,400 Ferkelplitzen fir di= getrennte
Aufzucht (Ferkel von 10 bis weniger als 30 kg Lebendge-
wicht),

iv 200 bis weniger als 70 Mastkalberplitzen auch soweit
nicht genehmigungsbediirflig

114

T2 +2)

Anlagen zum Schlachten won
al 500 kg oder mehr Lebendgewicht Gefligel oder

bl 2.000 kg oder mehr Lebendgewicht sonstiger Tiere je Wo-
che

15

7401

Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Tierfutter durch
Erwirmen der Bestandtzile tierischer Herkunft

200

1

74102

Anlagen zur Verarbeitung won Karloffeln, Gemilss, Fleisch
oader Fisch fir die menschliche Erndhrung, soweit 1t diessr
Mahrungemitbel je Tag oder mehr durch Erwdrmen verarbssitat
wird, ausgenommen

- Anlagen zum Sterilisieren oder Pasteurisisren dieser Mah-
rungsmittel in geschlcessnen Behalnizsen und

- Kidchen von Gaststitten, Kantinen, Krankenh&usern und
dhnlichen Einrichiungen

17

T.E (2]

Anlagen zum Reinigen oder zum Entschleimen von fierischen
D&rmen oder MEgen

113

T.7Ti2

Anlagen zur Zubereilung oder Werarbeitung won K& lbermagen
zur Labgewinnung

119

TEI

Anlagen =zur Herstellung won Gelatine, Hautleim, Lederleim
oder Knochenleim

120

7001

Anlagen zum Lagern oder Aufarbeiten unbshandelter Tierhaa-
re mit Ausnahme won Wolle, ausgenommen Anlagen fir
s=lbstgewonnene Tierhaare in Anlagen, dis nicht durch Mr.
114 erfasst werden

7202

Anlagen zum Trocknen, Einsalzen, Lagem oder Enthaaren
ungegerbter Tierhd ute oder Tierfelle

T.1402)

Anlagen zum Gerben sinschlisflich Machgerben von Tierhdu-

ten oder Tierfellen sowie nicht genehmigungsbedirflige Leder-
fabriken

T.2202]

Anlagen zur Herstellung won Hefe oder Starkemshlen

T.29102]

Anlagen zum Rasten ader Mahlan von Kaffes oder Abpacken
von gemahlenem Kaffes mit einer Leistung von jeweils 250 kg
oder mehr je Sunde

125

73002

Anlagen zum Rdsten von Kaffee-Ersatrprodukten, Getreide,

Kaksobohnen ader Nidlssen mil einer Leistung won 75 kg oder
mehr je Sunds

126

73102

Anlagen zur

al Herslellung won Lakrilz,
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31.2-54
Abstandserass
Abstands- | Abstand | Lfd. Mummer Betrieb=art
klas s in m Mr. | iSpaltel der
4. BlmSchy

b1 Herstellung von Kakaomasse aus Rohkakao cder

c) thermizchen Veredelung von Kakao- oder Schokoladen-
Mmasse

127 184102 Anlagen, in denen Stoffe aus in Haushaltungen anfallenden
oder aus gleichartigen Abfillen durch Sortisren fir den Wirt-
schaflskreislauf zurickgewonnen werden, mil einer Leislung
von 10 tader mehr je Tag

128 18.5(2) Anlagen zur Kompostisrung mit einer Durchsalzleistung von
0,75 t bis weniger als 10 Uh (Kompeslierungzan bBogen)

129 18701 Anlagen zur Behandlung von werunreinigtem Boden, der nicht
augschliellizh am Standort der Anlage entnommen wind ()

130 |89(2) Anlagen zur Lagerung cder Behandlung won Autowracks ohne
sortenrsine Demonlage der Einzeltzile, auch soweit nicht ge-
nehrnigungsbediirftig (*]

121 18.1102) Anlagen zur Behandlung von dbsrwachungsbeddrfigen AbEl-
len mit =inem DOurchsalz won 10 t g Tag oder mehr sowie An-
lagen, die der Lagerung von 100 1 ader mehr Oberwachungs-
beddrfliger Abfille dienen (z.B. Elekironik- und Elekircechott),
ausgenommen dig z=itweilige Lagerung - bis zurm Eirsammeln
- auf dem Geldnde der Entstshung der Abfalle

132 19.1001) Anlagen zum Umschlagen won Gberwachungsbediftioen und
besonders dberwachungsbeddrfligen Abfallen, auf die die Vor-
schriflen des Kreislaufwrischafts- und Abfallgesetzes Anwen-
dung finden, mit siner Leisung von 100 t odsr mehr je Tag,
ausagenommen Anlagen zum Umschlagen von Erdaushub oder
von Gestsin, das bei der Sewinnung oder Aufbereilung won
Bodenschitzen anfallt

200 133 107 i2) Anlagen zum “ulkanisieren won Matur- oder Synilhesekau-
tzchuk unter Weraendung won Schwefel oder Schwefelverbin-
dungen, ausgenommen Anlagen, in densn

- weniger als 50 kg Kautschuk je Stunds verarbeitet werden
oder

- ausschlieilich vorvulkanizierter Kautzchuk singesetzt wind

134 p102102) Anlagen zur Innenreinigung won Esenbahnkess=lwagen, Sira-
Eentankfabrzeugen oder Tankcontainern sowie Anlegen zur
automatischen Reinigung won Fassem einschlisllich zugehd-
riger Aufarbeitungsanlagen, soweit die Behdlter von organi-
schen Sioffen gereinigl werden, ausgenommen Ankagen, in
denen Behdller ausschlieflich won Mahrungs-, Genuss- oder
F uttermitt=ln gersinigt werden

125 1023 02) Anlagen zur Testiversdiung durch Sengen, Thermofixieren,
Thermoisclieren, Beschichten, Impragnieren oder Appretieren,
einschlislich der augehdrigen Tr-:--:hnungsanl:a?en. ausge-
nommen Anlagsn, in denen weniger als 510 m* Texilien je

Stunde behandelt werdsn

126 |- Zatlersagen, wenn die Antriebslsistung eines Gatters 100 KW
oder mehr betragl, sowie Furnier- oder Schilwerks

137 |- Abwasserbehandlungsanlagen  bis  sinschlielich 100,000
EGW

132 |- Anlagen zur Gewinnung oder Aufbereitung von Sand, Bims,
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31.2-54
Abstandserlass
Abstands- | Abstand | Lid. | Hummer Betricbsart
klas s inm Nr. | iSpalte) der
4. ElmEchv
Kies, Ton ader Lehm
139 |- Anlagen zur Herstellung wion Kalkzandstsinen, Gasbelonstsi-
nen cder Fassrzementplatten unler Dampfiberdruck
140 |- Anlagen zur Herstellung won Bauskmenten odsr in Serien
gefertigten Holzbauten
141 |- Deponieklasss 11 i.5. der Technischen Anleitung Siedlungzab-
fall i Siedlungsabfalldeponien und wergleichbare Deponien)
142 |- Ozponieklasss |5, der Technischen Ankeiung Siedlungsab-
fall (Inenstofdeponie, Erdaushub- oder Bauschutideponisn)
143 |- Anlagen zur Herstellung von Schienenfahrzzugen
144 |- Presswerke (")
145 |- Anlagen zur Herstellung won Eisen- oder Stahlbaukonstruktio-
nen in geschlossenan Hallen (*)
145 |- Stab- oder Drahizieher=ien ()
147 |- Schwermaschinen bau
142 |- Erreillieranlagen
149 |- Schrottplétze
150 |- Margarine- oder Kunstspeisefetfabriken
151 |- Auslieferungslager fir Tiefkidhlkost ()
182 |- Betriebshife der Mullabfuhr oder der Stralendisnsts ()
183 |- Speditionen aller Art sowie Betriebe zum Umschisg gréferer

Gitermengen i)




Hinweise

Hohenangaben

Die im Lageplan enthaltenen Hohenangaben sind vor Beginn der Objektplanung an Ort und Stelle zu priifen.
Jedem Baugesuch sind amtliche Hohenschnitte an den jeweiligen Grenzen der Gebaude mit Darstellung der
bestehenden und der geplanten Gelandesituation innerhalb der Grundstiicksgrenzen sowie der Anschluss an

die ErschlieBungsstraBe beizufiigen.

Denkmalschutz

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten 0.a.)
angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen), ist das Regierungsprasidium
Tibingen Ref. 26 - Denkmalpflege, Fachbereich Archdologische Denkmalpflege, unverziiglich zu

benachrichtigen. Auf § 20 DSchG wird verwiesen.

Beleuchtungsanlagen

Die AuBenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und insektenvertraglich zu installieren. Die Leuchten
sind so auszubilden, dass eine Lichteinwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt. Es sind Natrium-
Niederdruckdampflampen (oder andere nach dem Stand der Technik insektenvertragliche Leuchtmittel) zu

verwenden.

Retentionspflicht
GemaB § 45 b (3) Wassergesetz (WG) besteht fiir Grundstiicke, die nach dem 1.Januar 1999 bebaut, befes-

tigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden Retentionspflicht. Das bedeutet, dass anfal-
lendes Niederschlagswasser durch Versickerung oder ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Gewasser be-

seitigt werden muss, sofern dies mit einem vertretbaren Aufwand und schadlos méglich ist.

Grundwasserschutz

Im Bereich der siidlichen Plangebietsgrenze liegen die Flachen der Zone Ill B des rechtskraftigen Wasser-
schutzgebietes ,NuBdorf" der Stadt Uberlingen. Die Schutzgebietsverordnung vom 18.12.1992 ist zu be-

achten.

Fir den generellen Grundwasserschutz ist zu beachten, eventuell anstehende Bodmansande in den
Tiefenbereich des Bodensees entwassern und mit besonderen Vorkehrungen (ausreichende Uberdeckung,

Vermeiden von Gefahrdungszonen u.a.) (iberbaut werden.

Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (gesattigter Bereich), so ist dieser Aufschluss
nach § 49 Abs. 2 und 3 Wasserhaushaltsgesetz fiir Baden-Wiirttemberg (WHG) in Verbindung mit § 37 Abs. 4
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Wassergesetz fiir Baden- Wiirttemberg (WG) unverziiglich beim Landratsamt Bodenseekreis - Amt fiir Wasser-

und Bodenschutz - anzuzeigen.

Eine Wasserhaltung wéhrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis,

die bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen ist.

Unterhalb des hdchsten Grundwasserspiegels sind Dranagen zur dauerhaften Regulierung des Grundwassers

mit dauernder Ableitung/ Absenkung des Grundwassers im Sinne des § 9 WHG nicht zu lassig.

Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich sind druckwasserdicht nach DIN 18
195 Teil 6, Abschnitt 8 auszufiihren.

Kanal- und Leitungsgraben unterhalb des Grundwasserspiegels sind so mit Sperrriegeln zu versehen, dass iiber

die Graben kein Grundwasser abgefiihrt wird.

Nutzung von Erdwirme

Beim Bau von Erdwarmesonden miissen alle geltenden Vorschriften gemal3 , Leitfaden zur Nutzung von Erd-
warme mit Erdwarmesonden” (4. (iberarbeitete Neuauflage, UM Mai 2005) beriicksichtigt werden, um maogli-

che Beeintrachtigungen des Grundwassers zu vermeiden.

Nach der Erdwarmesondenkarte fiir den Bereich des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben liegt das
Plangebiet in einer Flache der Kategorie 4 mit folgenden Charakteristika:

Anlage von Erdwarmesonden mit Einschrankungen erlaubt bzw. im Einzelfall zu beurteilen. Anlagen von Erd-
warmesonden wegen ausgepragter Stockwerksgliederung im Quartar und Tertiar und wahrscheinlich artesisch
gespanntem Grundwasser im Quartar und Tertidr hydrogeologisch eingeschrankt giinstig, Einzelfallpriifung

erforderlich.

Wasserrechtliche Genehmigung

Fir die Erstellung einer zentralen Versickerungs-/ Retentionsmulde und die Einleitung des Niederschlagswas-

sers in das Gewdsser ist eine wasserrechtliche Genehmigung und Einleitungserlaubnis erforderlich.

Planfeststellungsverfahren

Eine Verlegung oder Veranderung des Langéckergrabens (Gewasser 2. Ordnung) bedarf gemaB § 64 WG eines

Planfeststellungsverfahrens.
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Bodenschutz

Bei Einsatz von Bauschuttrecyclingmaterial (z.B. zur Herstellung des Unterbaus 0.4.) sind die Voraussetzungen
fir den Einbau nach dem so genannten Dihlmann-Erlass des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Baden-
Wiirttemberg vom 13.April 2004 zu beachten. Der Erlass gilt mit Einschrankungen vorlaufig nur bis zum
31.Dezember 2006. Die Giiltigkeitsdauer des Erlasses wurde zwischenzeitlich bis zum 31. Dezember 2011
verlangert

Die Bauabwicklung (z.B. Baustelleneinrichtung, Zwischenlager) sollte ausschlieBlich von bereits iiberbauten,
versiegelten Flachen, oder aber von Flachen, die im Zuge der spateren Uberbauung sowieso in Anspruch ge-
nommen werden, erfolgen. Inshesondere die ausgewiesenen Kompensationsflachen sind von Baustellenein-
richtung etc. ganzlich freizuhalten.

Die flachensparende Ablagerung von Baustoffen und Aufschiittungen ist zu beachten.

Durch planerische MaBnahmen ist Bodenaushub zu reduzieren.

Die sachgemaBe Behandlung von Oberboden, dessen bodenschonende Lagerung und der Wiedereinbau sind
sicherzustellen (DIN 19731 und 18915).

Bodenverdichtungen sind zu vermeiden.

Der sach- und fachgerechte Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen, z.B. Ol, Benzin, etc. wahrend der Bau-
phase und danach ist sicherzustellen.

Aufgrund der hydrogeologischen Verhaltnisse ist im Stidwesten des Plangebietes auf eine Bebauung mit Ge-

bauden zu verzichten. Bodenabtrag ist hier zu vermeiden.

Loschwasserversorgung

Um eine ausreichende Loschwassermenge ermitteln zu konnen, ist die GroBe und die Nutzung des neuen Bau-
gebietes maBgebend. Fiir die Ermittlung der ausreichenden Léschwassermenge wird das VDGW-Arbeitsblatt
405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung” als Entscheidungshilfe
angewandt. (VDGW- Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.) Als Mindestwasserversorgung sind
jedoch 13,4 |/s erforderlich. Das entspricht 800 I/min oder 48 m3 pro Stunde. Diese Léschwassermenge muss
fir mindestens zwei Stunden gewahrleistet werden. Die Loschwassermenge kann je nach der GréBe der Ge-
baude (Brandabschnitt 1600 m2) bzw. nach den Brandlasten, die sich in den Geb&auden befinden, bis auf 53,4
I/s, das entspricht 3200 I/min (192 m?3 pro Std.), erweitert werden

Bei Industriegebieten oder Industriebauten wird die geltende Industriebaurichtlinie, fiir die endgiiltige Lsch-

wasserberechnung, angewendet.
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Zufahrten und Flachen fiir die Feuerwehr

Fur das entstehende Baugebiet ist die VwV Feuerwehrflachen ,Verwaltungsvorschrift Gber Flachen fiir Ret-
tungsgerate der Feuerwehr auf Grundstlicken” vom 11.August 1988 (GABI. S 653), geandert durch die Ver-
waltungsvorschrift vom 21. November 1997 (GABI. S 698) zu beachten. Die MindestmaBe fiir die StraBenbreite
und die Durchfahrtshéhe sind aus der oben genannten VwV zu entnehmen und zu beachten.

Bei der ErschlieBung des Baugebietes missen die Zufahrten zu den entstehenden baulichen Anlagen fir Feu-
erwehrfahrzeuge mit einer Achslast von mind. 11 t zu befahren sein.

Bei Industriegebieten oder Industriebauten wird die geltende Industriebaurichtlinie, fiir die Bestimmung der

Zufahrten und der Flachen fiir die Feuerwehr, angewendet.

Deutsche Telekom AG

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie zur Koordinierung mit dem StraBenbau
und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
BungsmaBnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom AG, T-Com, Tl NL Siidwest, PTl 33 GartenstraBe
107, 88212 Ravensburg so friih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt wer-

den.

Ver- und Entsorgungsleitungen im Bereich des StraBenkorpers der L 200

Im Bereich des StraBenkérpers der L 200 diirfen keine Ver- und Entsorgungsleitungen verlegt werden. Eventu-
ell notwendig werdende Aufgrabungen im Bereich der L 200 fiir Kreuzungen und Anschliisse an Ver- und Ent-
sorgungsleitungen dirfen erst nach Abschluss einer entsprechenden vertraglichen Regelung (Nutzungsvertrag)

mit dem Landratsamt Bodenseekreis, StraBenbauamt vorgenommen werden.

Der L 200 sowie deren Entwasserungseinrichtungen darf vom gesamten Geltungsbereich des Bebauungspla-

nes einschlieBlich der ErschlieBungsstraBen kein Oberflachenwasser zugefiihrt werden.



Grosse Kreisstadt Uberlingen

Bebauungsplan

Langacker"

Satzung

iber die ortlichen Bauvorschriften im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Aufgrund des § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg, (LBO) in der Fassung vom
08.08. 1995 (GBI. S. 617), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. November 2009
(GBI I, Nr. 19, S. 615) in Kraft getreten am 01. Marz 2010 in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (Gemeindeordnung — GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.10.2008 (GBI. S. 343)
und Art. 1 G zur Reform des Gemeindehaushaltsrechts v. 04.05. 2009 (GBI. S.185), hat der
Gemeinderat am ............ 2011 die ortlichen Bauvorschriften fiir den Bebauungsplan
«Langacker” als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich der Satzung

Fir den raumlichen Geltungsbereich der Satzung sind die Festsetzungen in der Planzeichnung vom
20.12.2006 geandert am 24.10.2011 maBgebend.

§2

Ortliche Bauvorschriften

Inhalt:

—_

. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

No

. Werbeanlagen

w

. Gestaltung der unbebauten Flachen

N

. Einfriedigungen
5). Unzulassigkeit von Niederspannungsfreileitungen

6). Erhalt der Hohenlage der Grundstiicke
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1). AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 (1) Nr.1 LBO

1.1 Fassaden
1.2.1 Bei den AuBenwanden sind glédnzende oder stark reflektierende Materialien unzulassig

1.2.2 GroBe, ungegliederte Fassaden und Mauern (iber 50 Ifm Wandflachen sind mit Klettergehdlzen zu

begriinen (siehe Pflanzenliste VI).

1.2 Dach

1.2.1 Dachgestaltung
Die Firsthohe der Gebaude darf maximal 3,00 Meter (iber der maximal zulassigen AuBenwandhéhe

liegen (gemessen in der Senkrechten).

1.2.2 Dachdeckung
Fiir die Dacheindeckung sind nicht glanzende Materialien zu verwenden.
Mind. 75% der Dacher sind extensiv mit Grasern und Wildkrautern zu begriinen (Substratschicht
mind. 15 cm) (siehe Pflanzenliste V). Auf eine Dachbegriinung kann verzichtet werden, wenn groB3e

Teile der Dachflachen fiir die Nutzung von Solaranlagen (Fotovoltaik/Solarthermie) genutzt werden.

2). Werbeanlagen § 74 (2) Nr.1 LBO

2.1. Werbeanlagen sind zuriickhaltend auszufiihren. An Gebauden sind Werbeanlagen nur auf den

Fassadenseiten zulassig. Dachflachen sind als Anbringungsort unzulassig.
2.2. Die Werbeanlage darf eine Hohe von max. 200 cm aufweisen.
2.3.  Bewegliche Lichtwerbeanlagen sind unzulassig.

2.4.  Aus Griinden der Verkehrssicherheit sind Werbeanlagen auf den nicht Giberbaubaren Flachen (20 m
Anbauverbotstreifen entlang der L 200, wegen der mdglichen Beeintrachtigung des Schutzzweckes

des § 16 LBO, nicht zugelassen.
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3). Gestaltung der nicht iiberbaubaren Flachen § 74 (1) Nr. 3 LBO

3.1. Die nicht tberbaubaren Flachen der bebaubaren Grundstiicke sind, soweit sie nicht als Verkehrs-,
Stellplatz- oder Lagerflachen benutzt werden, weitgehend naturnah mit standortgerechten Pflanzen
und artenreichen Wiesenmischungen (gebietsheimisches Saatgut) zu gestalten und zu pflegen (siehe

Pflanzenlisten I bis Il1).

3.2. Die als ,Flachen fiir Stellplatze” festgesetzten Areale sowie die Lagerflachen sind, sofern keine
Grundwasser gefahrdenden Stoffe zu erwarten sind, mit wasserdurchldssigen Beldgen zu gestalten,
z.B. Schotterrasen, Kiesbelag, Rasenpflaster, wasserdurchlassiges Pflaster, u.a. Fahrgassen sind auch

befestigt, mit wasserundurchlassigen Belagen zugelassen.

4). Einfriedigungen § 74 (1) Nr. 3 LBO

Als Einfriedung sind Zaune bis 2m Hohe und freiwachsende oder geschnittene Hecken zuléssig (siehe Pflan-

zenliste 111). Sie sind mindestens 0.50 m von der internen ErschlieBungsstraBe abzuriicken.

5). Unzulassigkeit von Niederspannungsfreileitungen § 74 (1) Nr. 5 LBO

Die oberirdische Fiihrung von Niederspannungsleitungen ist unzulassig.

6). Erhalt der Hohenlage der Grundstiicke § 74 (3) Nr. 1 LBO

Uberschiissiger, unbelasteter Bodenaushub ist, soweit méglich, nicht abzufahren, sondern innerhalb der
Grundstlicke zur Gelandemodellierung zu verwenden oder seiner Eignung entsprechend einer Verwertung

zuzufiihren. Der Erdmassenausgleich vor Ort ist anzustreben
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1). Ubersichtsplan
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2). GroBe, Lage und raumlicher Geltungsbereich des Plangebietes

Die 16,82 ha umfassenden Flachen des Bebauungsplanes ,Langacker” liegen in einer Distanz von ca.
3,00 Kilometern nordéstlich der Uberlinger Kernstadt sowie siidéstlich des Uberlinger Teilortes Bam-
bergen im Gewann ,Langacker”.

Der Geltungsbereich erstreckt sich auf die Parzellen Nr. 321, 323, 324/2, 324/3, 325, 325/1 und
325/2 und 326/1 sowie auf die Teilflachen der zur LandstraBe L 200 gehorenden Parzellen 320 und
331/6.
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3). Planungserfordernis und Planungsziele

In Uberlingen besteht dringender Bedarf an Gewerbeflachen. Momentan sind nur noch ca. 80.000
mZ in bereits ausgewiesenen Gewerbegebieten ,Langdcker, Oberried | — VI" verfligbar. Fir die
noch vorhandenen Flachen in diesen ausgewiesenen Bebauungsplanen gibt es aber bereits Interes-
senten.

Ziel ist die zusatzliche Ausweisung von Gewerbeflachen zur Bereitstellung eines dem Mittelzentrum
Uberlingen entsprechenden Angebotes und die Schaffung von Arbeitsplatzen. Mit der Umplanung
des Bebauungsplanes ,Langacker” soll dem dringenden Bedarf an kurzfristig zu erschlieBenden
Gewerbeflachen entsprochen werden. Andere eventuell geeignete Grundstiicke sind nicht disponi-
bel. Das Areal ,Langacker” ist die einzige als Gewerbegebiet in dieser GréBe in absehbarer Zeit
noch weiter zu entwickelnde Flache. Die Parzellen sind im Eigentum der Stadt Uberlingen und des
Spital- und Spendenfonds.

Das Gebiet sollte zunachst fiir die Betriebsverlagerung und Erweiterung der Firma Kramer genutzt
werden. Das war urspriinglich der Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes. Auf dieser
Grundlage wurden Vorentwurf und Entwurf des Bebauungsplanes sowie des Umweltberichtes erar-
beitet und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Of-
fentlichkeit gem. §§ 3 und 4 BauGB durchgefiihrt.

Am 12.06.2006 fand eine Biirgerinformationsveranstaltung statt. Die Beteiligung der Behorden und
der sonstigen Trager Offentlicher Belange erfolgte im Mai 2006. Der Gemeinderat der Stadt hat am
27.09.2006 den Entwurf des Bebauungsplans und den Entwurf der Satzung iiber Ortliche Bauvor-
schriften gebilligt und beschlossen, diese Satzungsentwiirfe gemaB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) offentlich auszulegen.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung, der Entwurf der Satzung (iber 6rtliche Bauvor-
schriften, der Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan sowie die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen lagen vom 16.10. bis 15.11.2006 6ffentlich aus.
Die 2.0ffenlage war vom 21.02.2007 bis zum 20.03.2007.

Bereits zu Beginn der 90-er Jahre stand das Gebiet ,Langacker” zur Bereitstellung von Bauflachen
fir die Firma Kramer im Zentrum des planerischen Interesses. Es wurde damals schon ein Bebau-
ungsplan ausgearbeitet, der jedoch nicht rechtsverbindlich wurde. Auch mit der nun aufgestellten
und in der Bearbeitung befindlichen Satzung wurde eine auf die Firma Kramer abgestimmte Pla-
nung bis zur Leistungsphase Entwurf ausgearbeitet. Die Firma Kramer hat sich jedoch zwischenzeit-

lich gegen eine Ansiedlung in das Gebiet , Langacker” entschieden.
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Es gab dann Bestrebungen der Firma MTU Friedrichshafen GmbH (MTU) in Uberlingen kurzfristig ein
Logistikzentrum mit 50 Arbeitspldtzen zu errichten und langfristig ggf. eine neue Produktionsstatte
flr ein neu entwickeltes Antriebsaggregat zu bauen und damit weitere 200 bis 250 Arbeitsplatze zu
schaffen. Hierfiir war ein Grundstiick mit einer GroBe von ca. 5 ha erforderlich.

Als Standort wurde der Firma MTU ein Teil der Flachen des Gebietes Langacker angeboten. Die
Firma MTU ist mittlerweile in Uberlingen auf dem Standort ansassig. Ein weiteres in Uberlingen an-
sassiges Unternehmen braucht dringend Flachen fiir die Produktion und die Verwaltung.

Seit Friihjahr 2006 steht die Stadtverwaltung in engem Kontakt mit einer ortsansassigen Elektro-
nikfirma, welche am bisherigen Standort (iber keine Expansionsmaglichkeiten verfiigt. Die Firma
fertigt elektronische Baugruppen und Systeme fiir verschiedene Endprodukte. Mit 210 Mitarbeitern
und einem Jahresumsatz von ca. 35 Mio. € ist die Firma einer der gréBten Arbeitgeber in Uberlin-
gen. Der Pachtvertrag am bisherigen Standort im Gewerbegebiet ,Oberried” lauft Ende 2011 aus.
Ziel der Gesprache ist es, der Firma optimale Umsiedlungs- und Expansionsmdglichkeiten am
Standort Uberlingen anzubieten. Die Firma benétigt eine Flache von ca. 2,5 Hektar und zusétzlich
eine Optionsflache fiir die mittelfristige Entwicklung in einer GréBenordnung von ca. 1 Hektar.

Die fiir die Firma MTU ausgewiesene Parkplatzflache im Slidwesten des Plangebietes wird nicht
mehr bendtigt. Das urspriingliche Nutzungskonzept der Firma MTU wurde verandert. Es sind fiir
den Gebaudekomplex weniger Stellplatze notwendig. Die Firma MTU hat die erforderlichen Stell-
platze mittlerweile auf dem Firmenareal untergebracht, sodass die Flache, die im Plan urspriinglich
als Stellplatzflache vorgesehen war, nun disponibel ist. Es liegt ein begriindetes Ansiedlungsinte-
resse des Betriebes auf der Flache vor. Im Norden und Osten des Plangebietes ist noch unklar wel-
che Firmen diese Flachen erwerben.

Die Inhalte des Bebauungsplanes sollen die rechtliche Grundlage insbesondere fiir die Umsetzung der
Planung der nun neu ansiedlungswilligen Firma bilden. Dariiber hinaus ist die Trasse der geplanten
ErschlieBungsstraBe entsprechend den neuen Flachen- bzw. Bauwiinschen anzupassen. Gleiches gilt
fir die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen. Der Bebauungsplan soll entsprechend den geanderten
Rahmenbedingungen weiter bearbeitet und das Verfahren mit der erneuten Offenlage, der 3.

Offenlage, fortgefiihrt werden. Im Jahr 2010 erfolgte die 3. Offenlage.
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4). Ubergeordnete Planungen

Regionalplan Bodensee-Oberschwaben

Dem Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (1996) konnen folgende planungsrelevanten Aussagen

entnommen werden:

. Qberlingen ist als Mittelzentrum ausgewiesen und liegt an der Regionalen Entwicklungsachse
Uberlingen — Sigmaringen — Reutlingen

e Nachrichtliche Ubernahme: ,Die im Landesentwicklungsplan ausgewiesenen Mittelzentren [...],
Uberlingen, [...] sollen in ihrer Zentralitat verbessert werden und (iber die Grundversorgung des
eigenen Nahbereichs hinaus fiir ihren Mittelbereich den gehobenen und spezialisierten Bedarf
an [...] qualifizierten Arbeitsplatzen decken.”

e Grundsatz: ,[...] Im Uferbereich des Bodensees ist zur Verlagerung der Siedlungsentwicklung die
Verlegung oder die Teilverlegung von Gewerbe- und Industriebetrieben in seeferne Bereiche vor
allem bei Erweiterungsvorhaben anzustreben.”

¢ Ostlich angrenzend an das Plangebiet sowie im weiteren Umfeld von Bambergen ist im
Regionalplan ein Regionaler Griinzug ausgewiesen.

e Unmittelbar 6stlich des Plangebietes und siidlich der L200 schlieBt ein , Schutzbediirftiger Be-
reich fir die Forstwirtschaft” an (Produktionswald, Erholungswald Stufe I1):

4.1). Ubergeordnete Planungen/ Ziele und Vorgaben iiberortlicher Planungen

Am 22. November 2006 fand ein Raumordnungstermin mit dem Regierungsprasidium, dem Regio-
nalverband und dem Landratsamt statt. Bei dem Termin widersprachen die Behordenvertreter nicht
den vorgetragenen Planungen der Stadt, das Bebauungsplanverfahren nicht neu zu beginnen.

Es wurde insbesondere vereinbart, im Rahmen des weiteren Verfahrens die Begriindungen der Bau-
leitplane auf Grund der geanderten Rahmenbedingungen (MTU statt Kramer) beziiglich der entspre-
chenden Ziele von Raumordnung, Landesplanung und Regionalplanung aufzuarbeiten bzw. zu ergan-

zen, um zu klaren, ob ein Zielabweichungsverfahren erforderlich ist.

Gem. Regierungsprasidium Tiibingen —Referat 21- (29.11.2006) sind nachfolgende Ziele der Raum-

ordnung zu beachten.
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Landesentwicklungsplan 2002

Zu beachtende Ziele der Raumordnung

Beriicksichtigung

Plansatz 2.5.9 Z:

Mittelzentren [wie Uberlingen] sollen als Stand-
orte eines vielfaltigen Angebots an héherwertigen
Einrichtungen und Arbeitspldtzen so entwickelt
werden, dass sie den gehobenen spezialisierten
Bedarf decken kénnen.

Dieses Ziel spricht fiir die Ansiedlung von MTU in
Uberlingen, insbesondere im Hinblick auf die ggf.
geplante neue Produktionsstatte mit zusatzlich
200 - 250 Arbeitsplatzen. Hierfiir stehen im Gebiet
~Langacker” weitere Flachen zur Verfligung.

Plansatz 2.6.4 Z:

Zur Sicherung einer ausgewogenen Raumstruktur
und zur Vermeidung einer flachenhaften Ausbrei-
tung der Verdichtung soll die Siedlungsent-
wicklung in den Zentralen Orten und den
Siedlungsbereichen der Entwicklungsach-
sen konzentriert werden. Zwischen den Entwick-
lungsachsen sollen ausreichende Freirdume erhal-
ten werden.

Uberlingen ist Mittelzentrum und gem. Regional-
plan Bodensee-Oberschwaben (1994/96) Sied-
lungsbereich. Dies spricht fiir eine Siedlungsent-
wicklung in Uberlingen. Dadurch wird auch dem
Planungsziel der Erhaltung der Freirdume zwischen
den Entwicklungsachsen Rechnung getragen.

Plansatz 3.1.2 Z:

Die Siedlungstatigkeit ist vorrangig auf Sied-
lungsbereiche sowie Schwerpunkte des Woh-
nungsbaus und Schwerpunkte fiir Industrie, Ge-
werbe und Dienstleistungseinrichtungen zu kon-
zentrieren.

Uberlingen ist Mittelzentrum und Siedlungsbe-
reich. Dies spricht fiir eine Siedlungstatigkeit in
Uberlingen.

Plansatz 3.1.9 Z:

Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Be-
stand auszurichten. Dazu sind Moglichkeiten der
Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauli-
cken und Baulandreserven zu beriicksichtigen so-
wie Brach-, Konversions- und Altlastenflachen
neuen Nutzungen zuzufiihren. Die Inanspruch-
nahme von Bdoden mit besonderer Bedeutung fiir
den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist auf
das Unvermeidbare zu beschranken.

Die bestehenden Gewerbegebiete in Uberlingen
sind fast vollstdndig bebaut. Verfiigbar sind noch
ca. 0,8 ha freie Flachen im Gewerbegebiet , Ober-
ried | — VI” zur Verflgung. Bauliicken bzw. Bau-
landreserven sowie Brach-, Konversions- und Alt-
lastenflachen in entsprechender GrdBe stehen in
Uberlingen nicht zur Verfiigung.

Aufgrund der Nahe zum Gewerbegebiet Oberried
und zur Miillverladestation ,, Fillenwaid” stellt der
Standort im , Langécker” auch keine Zersiedelung
dar.

Der Regionalverband Bodensee-Oberschwaben
schreibt in seiner Stellungnahme vom 14.12.1992
zum Standort .Langacker” folgendes:
.[...] Dieser Standort ist vorbelastet durch das be-
nachbarte Gewerbegebiet Oberried, das sich der-
zeit bis zur L 200 entwickelt, sowie durch die Mill-
verladestation auf der gegeniiberliegenden Stra-
Benseite. Die Flache Langacker stellt im Gegensatz
zu den anderen behandelten Standorten keine Zer-
siedelung dar. [...] Das Gebiet kann landschaftlich
zwischen den Waldflachen eingebunden werden.

[.]"

Gem. Regionalplan Bodensee-Oberschwaben ist
mit der Bebauung des Gebietes Langécker kein
Schutzbediirftiger Bereich fiir die Landwirtschaft
betroffen. Die Inanspruchnahme von Boden wird
durch die Festsetzungen im Bebauungsplan auf
das Unvermeidbare MaB beschrankt.

Plansatz 4.1.18 Z:

Anlagen und Einrichtungen mit groBem Ver-
kehrsaufkommen sollen den Verkehrswegen der
Entwicklungsachsen zugeordnet werden. Sie sind
durch den offentlichen Personennahverkehr und

Durch die Lage an der L 200 ist das Gebiet sehr
gut an die iberortlichen Verkehrswege angebun-
den (z.B. liber die B 31 an die Entwicklungsachse
Friedrichshafen — Uberlingen — Stockach).
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moglichst auch durch den Giiterverkehr auf der
Schiene zu erschlieBen.

Zu beachtende Ziele der Raumordnung

Beriicksichtigung

Plansatz 6.2.4 Z zum Bodenseeraum:

Wegen seiner einzigartigen funktionalen Vielfalt
als Siedlungs-, Wirtschafts- und Kulturraum, als
Freizeit-, Erholungs- und Tourismusgebiet, seiner
Bedeutung als Okosystem und seiner herausgeho-
benen Funktion fiir die Wasserwirtschaft werden
besondere regionale Entwicklungsaufgaben fiir
den Bodenseeraum festgelegt. Der Bodenseeraum
umfasst insbesondere den Verdichtungsraum und
dessen Randzone sowie angrenzende Teile des
Landlichen Raums in den Regionen Bodensee-
Oberschwaben und Hochrhein-Bodensee.
Besondere regionale Entwicklungsaufgaben fiir
den Bodenseeraum sind [u.a.]

- die dauerhafte Bewahrung der europaisch
bedeutsamen Kultur- und Naturlandschaft,

- die Weiterentwicklung der Standortqualitat
inshesondere fiir innovative, zukunftssichere
und umweltvertragliche  Forschungs- und
Dienstleistungsbetriebe und forschungsinten-
sive Industrie unter Einbindung der Hochschul-
und Forschungseinrichtungen,

- die Weiterentwicklung des Bodensee-Uferbe-
reichs (Abgrenzung s. Plansatz 1.2 Regional-
plan) als Freizeit-, Erholungs- und Tourismus-
raum unter Bewahrung der Kultur- und Natur-
landschaft und unter Beachtung limnologischer
und naturschutzfachlicher Erfordernisse,

- der Aufbau und die Unterstiitzung der interkom-
munalen Zusammenarbeit zwischen Seeufer-
und Hinterlandgemeinden bei der Siedlungs-
und Verkehrsplanung,

- die Starkung des Hinterlands durch den Aushau
der zentralértlichen Funktionen in den Mittel-
zentren Pfullendorf und Stockach,

- die Lenkung der Siedlungsentwicklung vorrangig
in das angrenzende Hinterland zur Milderung
des Siedlungsdrucks im Uferbereich,

- die Lenkung der Siedlungsentwicklung innerhalb
des Uferbereichs auf geeignete seeabgewandte
Standorte.

Das Gebiet ,Langacker” ist nicht als Regionaler
Grilinzug oder als Regionale Griinzasur, als Schutz-
bed(irftiger Bereich fiir Natur und Landschaft aus-
gewiesen. Hier befinden sich auch keine européi-
schen oder regionalen Schutzgebiete. Das Gebiet
kann landschaftlich zwischen den zwei Waldgebie-
ten eingebunden werden. Der Bewahrung der eu-
ropaisch bedeutsamen Kultur- und
Naturlandschaft steht die Entwicklung des
Gebietes ,Langacker” nicht entgegen.

Die Ansiedlung der MTU als innovatives Technolo-
gieunternehmen  gewdhrleistet die Weiterent-
wicklung der Standortqualitat in Uberlingen.

Der Uberlinger Teilort Bambergen zahlt It. Plansatz
1.2 des Regionalplans Bodensee-Oberschwabens
nicht zum Bodensee-Uferbereich. Einer Weiterent-
wicklung dessen steht die Ansiedlung der MTU im
Gebiet ,Langacker” daher nicht entgegen.

Derzeit gibt es fiir eine interkommunale Zusam-
menarbeit keine verfligharen Flachen.

Auch Uberlingen als Mittelzentrum ist Siedlungs-
bereich. Eine Ansiedlung der MTU in Uberlingen
lauft einer Starkung der Mittelzentren Pfullendorf
und Stockach nicht entgegen.

Bambergen gehdrt gem. Plansatz 1.2 des Regio-
nalplans Bodensee-Oberschwaben nicht zum Bo-
densee-Uferbereich und kann somit zum Hinter-
land gezahlt werden. Die Ansiedlung der MTU im
Gebiet ,Langdcker” ist daher zielkonform.

Das Gebiet ,Langacker” kann zu den seeabge-
wandten Standorten gezdhlt werden (s.0.). Eine
Ansiedlung der MTU hier ist daher zielkonform.
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Regionalplan Bodensee-Oberschwaben 1994/96

Zu beachtende Ziele der Raumordnung

Beriicksichtigung

Plansatz 1.2 Z Bodenseeraum

Im Uferbereich des Bodensees' ist die Siedlungs-
entwicklung auf geeignete seeabgewandte Stand-
orte in den Ufergemeinden, vorrangig aber in
Siedlungsbereiche angrenzender Raume der Re-
gion zu lenken.

Der Uberlinger Teilort Bambergen zahlt It. Plansatz
1.2 des Regionalplans Bodensee-Oberschwabens
nicht zum Bodensee-Uferbereich und kann somit
zu den seeabgewandten Standorten gezahlt wer-
den (s.0.). Eine Ansiedlung der MTU hier ist daher
zielkonform.

Plansatz 2.2.1 Z Ziele zu Entwicklungsachsen
Die Siedlungsentwicklung, der Ausbau der Infra-
struktur und die Schaffung von Arbeitsplatzen ist
vorrangig auf die Siedlungsbereiche im Zuge der
Entwicklungsachsen und der regional bedeutsa-
men Verkehrsverbindungen zu konzentrieren.

Uberlingen ist Siedlungsbereich und liegt an der
Landesentwicklungsachse Friedrichshafen — Uber-
lingen — Stockach sowie an der Regionalen Ent-
wicklungsachse Uberlingen — Pfullendorf — Krau-
chenwies — Sigmaringen/Inzigkofen. Eine Ent-
wicklung in Uberlingen ist daher zielkonform.

Plansatz 2.2.3 Z Regionale Entwicklungsach-
sen

(3) Uberlingen — Pfullendorf — Krauchenwies —
Sigmaringen usw. mit den Siedlungsbereichen
Uberlingen, Pfullendorf, Krauchenwies, Sigmarin-
gen/Inzigkofen usw. im Zuge der L 200 — L 201 - L
456 usw.

S.0.

Plansatz 2.3.2 Z Leitbild fiir die Siedlung

Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig in den
Siedlungsbereichen (Siedlungsschwerpunkten) zu
konzentrieren. In diesen Siedlungsbereichen sind
qualifizierte Arbeitsplatze fiir die Bevolkerung im
Einzugsgebiet sowie ausreichend Wohnungen fiir
den Eigenbedarf und zur Aufnahme von Wande-
rungsgewinnen anzustreben. Als Siedlungsberei-
che werden ausgewiesen:
- die Mittelzentren [u.a.] Uberlingen mit Owingen,
- die Unterzentren [u.a.] MeBkirch und Pfullendorf
- die Kleinzentren [u.a.] Salem.

Dieses Ziel spricht fiir die Ansiedlung von MTU in
Uberlingen, insbesondere im Hinblick auf die ggf.
geplante neue Produktionsstatte mit zusatzlich
200 - 250 Arbeitsplatzen. Hierfiir stehen im Gebiet
«Langacker” weitere Flachen zur Verfligung.

Plansatz 2.4.2 Z Schwerpunkte fiir Industrie
und Gewerbe

[Das Mittelzentrum Uberlingen ist nicht als
Schwerpunkt fiir Industrie und Gewerbe ausgewie-
sen.]

Zwar ist Uberlingen kein geplanter Schwerpunkt
fir Industrie und Gewerbe, dennoch sind in Sied-
lungsbereichen qualifizierte Arbeitsplatze fir die
Bevdlkerung im Einzugsgebiet zu schaffen (s. Plan-
satz 2.3.2.).

Nach Betrachtung aller zu beachtenden Ziele der Raumordnung im Hinblick auf die Ansiedlung der
MTU am Standort , Langacker” wurde ein Zielabweichungsverfahren nicht fiir erforderlich gehalten.
Dariiber hinaus wurde bei dem Raumordnungstermin am 22. November 2006 vereinbart, im Rah-
men des FNP-Anderungsverfahrens und des weiteren Bebauungsplan-Verfahrens Alternativenprii-
fungen durchzufiihren.

Die ausfuhrliche Darstellung der Alternativenpriifung erfolgte sowohl im Flachennutzungsplanande-
rungsverfahren als auch im Bebauungsplanentwurf, welcher vom 21.02.2007 bis 20.03.2007 6f-

fentlich auslag.

! Der Uferbereich des Bodensees ist im Landesentwicklungsplan 1983 abgegrenzt. Er umfasst in Uberlingen die
Gemeindeteile Bondorf, Deisendorf, Hodingen, Nesselwangen, NuBdorf und Uberlingen, nicht jedoch die Gemeinde
Owingen.
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5). Einordnung in die Bauleitplanung / in den Flichennutzungsplan

Im genehmigten Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Uberlingen, Owingen und
Sipplingen sind im Gewann ,Langacker” ca. 11 Hektar als geplante Gewerbliche Bauflache darge-
stellt. Ebenfalls enthalten sind ca. 5,5 Hektar Ausgleichsflachen, welche die Gewerbliche Bauflache
umgeben. Im Erlduterungsbericht zum FNP ist angefiihrt, dass die geplante Gewerbliche Bauflache
flir einen ortsansassigen GroBbetrieb (Firma. Kramer) vorgehalten wird.

Der Regionalverband Bodensee - Oberschwaben hatte einer Anderung des FNP der Verwaltungs-
gemeinschaft Uberlingen/ Owingen/ Sipplingen in Verbindung mit der Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes ,Langacker” trotz erheblicher Bedenken zugestimmt, nachdem, wie vorab beschrieben,
mehrere Standortalternativen untersucht worden waren. Dabei wurde festgelegt, dass die Zustim-
mung zu dem Vorhaben sowohl fiir die Flachennutzungsplanfortschreibung wie fiir die Aufstellung
eines Bebauungsplanes ausschlieBlich auf die Betriebsverlagerung der Firma Kramer zu beschran-
ken sei, da nur durch die Entlastung des Standortes unmittelbar am See der neue Eingriff im Bereich
.Langacker” zu rechtfertigen sei. Nur wenn die Firma Kramer eine Betriebsverlagerung an den
Standort ,Langacker” realisiere, entlaste sie den Bodensee-Uferbereich, was die alleinige Rechtfer-
tigung fiir den neuen Standort ,Langacker” in den vergangenen Beurteilungen war.

Das 1993 eingeleitet Bebauungsplanverfahren wurde jedoch, wie schon erwahnt, nicht abgeschlos-
sen. Im genehmigten Flachennutzungsplan sind, wie vorab beschrieben, ca. 11 Hektar als geplante
Gewerbliche Bauflache und ca. 5,5 Hektar Ausgleichsflachen enthalten, die fiir einen ortsansassigen
GroBbetrieb (Firma. Kramer) vorgehalten werden.

In der Stellungnahme des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben vom 02.06.2006 ist noch
einmal darauf hingewiesen worden, dass diese Beurteilung nach wie vor gilt. Andere Firmen sind am
Standort ,Langécker” nicht zuzulassen. Sollte dies vorgesehen sein, entfiele die bisherige Planungs-
grundlage. Fiir die Ansiedlung anderer Betriebe ware ein eigenstandiges Verfahren erforderlich.
Aufgrund der geanderten Rahmenbedingung, dass die Flache nicht mehr fiir die Umsiedlung der
Firma Kramer herangezogen werden soll, sondern fiir das Logistikzentrum der Firma MTU und wei-
tere Firmen bereitgestellt und somit in einer vom Entwicklungsgebot nicht mehr gedeckten Weise
vom FNP abgewichen werden soll, war eine Anderung des Flachennutzungsplanes notwendig, wel-
che am 19.03.2008 wirksam wurde.

Das erforderliche FNP-Anderungsverfahren ist gemaB § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB parallel zum weite-
ren Bebauungsplanverfahren, somit zu dem entsprechend geanderten Bebauungsplanentwurf be-

reits durchgefiihrt worden.
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
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MaBstab 1 : 10.000 (im Original)

6). Bestehende Rechtsverhaltnisse

Wie der Ubersichtsplan aufzeigt, liegt fiir das Gebiet noch kein rechtskraftiger Bebauungsplan oder
eine sonstige Satzung vor.

Bereits 1993 wurde, mit dem Ziel der Bereitstellung von Gewerbeflachen fiir die Firma ,Kramer” im
Gewann ,Langacker”, ein Bebauungsplanverfahren begonnen. Diese Planung wurde aufgrund der

damaligen konjunkturellen Situation der Firma nicht zur Rechtsverbindlichkeit gebracht.

7). Bestehende Situation

Das Gebiet ,Langicker” befindet sich siidéstlich des Uberlinger Teilortes Bambergen sowie
nordlich der Landesstrale 200 (L 200).

Der Standort ist von Norden und Stiden gut einsehbar. Die Flachen sind noch bis auf die Flache der
Firma MTU und das StraBenstiick unbebaut und iiberwiegend durch eine wiesen- und ackerbauliche

Nutzung bestimmt. An der Westgrenze tangiert bzw. durchzieht der Langackergraben das Gebiet.
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Das Gelande neigt sich leicht nach Siiden. Der tiefste Punkt liegt hier bei ca. 471 m . NN. Im Wes-
ten zieht sich eine Gelandemulde nach Nordwesten, wahrend ein neu aufgeschiitteter Larmschutz-
wall im Norden mit ca. 490 m - 492 m i. NN den hdchsten Punkt auf dem Areal darstellt.

Das Gebiet ist im Westen und Osten von Waldflachen (Spitalwald Uberlingen, Distrikt 39 ,Eich-
holz") eingerahmt. Im Siiden grenzt die L 200 an und im Norden landwirtschaftliche Nutzflachen.
Nordlich des Plangebietes, in einer Entfernung von ca. 260 Metern liegt der Georgenhof. Es handelt
sich dabei um ein Internat mit besonderer Férderung im Rahmen der Kinder- und Jugendhilfe. Die
Heil- und Erziehungsanstalt Georgenhof gehdrt zum Dachverband der anthroposophischen Einrich-
tungen und arbeitet nach den Methoden der anthroposophischen Padagogik. Existenzielle Basis ist

das Leben im Einklang mit der Natur.

Innerhalb des Plangebietes gibt es weder Schutzgebietsausweisungen (FFH-, Landschaftsschutzge-
biete, § 24a Biotope) noch sonstige Restriktionsfestsetzungen (Wasserschutzgebiet, Regionale Frei-
halteflache, etc). Auch sind altlastenverdachtige Flachen weder im Gebiet noch in der Umgebung
vorhanden bzw. bekannt.

Stidlich der L 200 befinden sich die Flachen der Zone Il B des rechtskraftigen Wasserschutzgebietes
,NuBdorf” der Stadt Uberlingen, das Landschaftsschutzgebiet Nr. 4.35.031 ,Bodenseeufer” sowie
das FFH-Gebiet 8221-341 , Bodensee Hinterland bei Uberlingen”.

GemaB der Stellungnahme des Regierungsprasidium Freiburg - Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau vom 07.06.2006 liegt das Plangebiet nach der Geologischen Karte im Verbreitungsbe-
reich weit gestufter Grundmoranensedimente der Wiirm-Eiszeit, die im Stiden von Nachschittkiesen
iberlagert werden. Die genaue Machtigkeit dieser quartaren Ablagerungen ist unbekannt. Der tiefere

Untergrund wird von Gesteinen der Oberen Meeresmolasse (Tertidr) aufgebaut.

Bereits im Jahr 1987 wurde fir die zum damaligen Zeitpunkt geplante gewerbliche Nutzung des Ge-
bietes ,Langacker” ein Gutachten - ,Baugrunduntersuchung und Standortanalyse, GG Langacker,
Uberlingen” von der Ingenieur-Geologen-Gruppe (IGG) aus Uhldingen-Miihlhofen, datiert vom
14.01.1987, erstellt. Die Art und der Umfang der Untersuchungen wurden vermutlich unter der An-
nahme festgelegt, es sollte eine Industrieansiedlung mit mehrgeschossigen Stahlbetongebauden er-
folgen. Wahrscheinlich waren damals kompakte Grundrisse vorgesehen, mit gestaffelten, dem Ge-
landeanstieg folgenden ErdgeschossfuBbodenhéhen und einer Griindungstiefe, die dem eines Keller-
geschosses entspricht. Es wurde offenbar nicht mit einer flichenhaften Uberbauung mit einer groBen

Halle, wie beim Konzept fiir die Firma Kramer und einem (iber 4,00 m tiefen Einschnitt in das Ge-
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lande gerechnet. Dariiber hinaus wurden Hinweise auf Baugrubeneinschnitte in der Talsenke gege-
ben, die nach der neuen Planung nicht vorgesehen sind.

Aufgrund der neuen Konzeption fiir Kramer war eine Anpassung der Art und des Umfangs der Bau-
grunduntersuchung erforderlich.

Seit dem 06.06.2006 liegt das Ingenieurgeologische Gutachten des Biiros R. Buchholz + Partner
GmbH, Heiligenberg vor. Zusammenfassend wurde dargelegt, dass das Bebauungskonzept einer fla-
chenhaften Uberbauung mit einer groBen Halle sich ohne {ibermaBigen griindungstechnischen Auf-
wand realisieren lasst (Weitergehende Ausflihrungen siehe Kapitel 7.3 Baugrund- bzw. Untergrund-

verhaltnisse).

Fir die auBere ErschlieBung steht die stidlich der geplanten Gewerbeflache gelegene L 200 zur Verfii-
gung. Die Fahrbahn verlauft in diesem Bereich in Fahrtrichtung Lippertsreute als lang gezogene
Linkskurve. Parallel dazu ist beidseitig ein FuB-, Rad- und Wirtschaftsweg gefiihrt. Es gibt mittler-
weile eine Direktanbindung des Gewerbegebietes an die Landesstrasse mit einer LKW-tauglichen
Linksabbiegespur und einer entsprechenden Einmiindung der ErschlieBungsstrasse des Gebietes
.Langacker” in die L 200. Die teilweise Verlegung des nordlich der Landesstrasse gefiihrten FuB3-,

Rad- und Wirtschaftsweges ist ebenfalls schon berticksichtigt.

Hinsichtlich der Versorgung des Gebietes insbesondere mit Strom-, Telefon- und Wasser, die Entsor-
gung des Abwassers sowie die Regenwasserbehandlung sind Anschlussmdglichkeiten an beste-

hende Ver- und Entsorgungsleitungen im Umfeld des Plangebietes vorhanden.

Nach der Erdwarmesondenkarte fiir den Bereich des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben
liegt das Plangebiet in einer Flache der Kategorie 4 mit folgenden Charakteristika:

Anlage von Erdwarmesonden mit Einschrankungen erlaubt bzw. im Einzelfall zu beurteilen. Anlagen
von Erdwarmesonden wegen ausgepragter Stockwerksgliederung im Quartar und Tertiar und wahr-
scheinlich artesisch gespanntem Grundwasser im Quartar und Tertiar hydrogeologisch eingeschrankt
guinstig, Einzelfallpriifung erforderlich.

Beim Bau von Erdwarmesonden missen alle geltenden Vorschriften gemaB , Leitfaden zur Nutzung
von Erdwarme mit Erdwarmesonden” (4. iiberarbeitete Neuauflage, UM Mai 2005) berticksichtigt

werden, um magliche Beeintrachtigungen des Grundwassers zu vermeiden.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens im Jahr 1993 fiir die Firma Kramer wurde bereits ein Schall-
technisches Gutachten erstellt mit dem Ergebnis, dass eine unzulassige Larmeinwirkung auf umlie-

gende Siedlungsflachen ausgeschlossen werden kann. Aufgrund der geanderten Planungskonzeption
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flr die zu Beginn des Jahres 2006 im Gebiet ,Langacker” noch zur Betriebsverlagerung vorgesehene
Firma Kramer war im Juli 2006 und jetzt im Dezember 2006 fiir den nun geplanten Speditionsbetrieb
der Firma MTU eine abermalige Uberpriifung der Immissionssituation geboten. Das ist erfolgt.

Den der 6ffentlichen Auslegung zugrundeliegenden Unterlagen ist eine Larmimmissionsprognose der
Firma Effektivplan vom 14.07.2006 beigefiigt. Im Rahmen der verschiedenen Beteiligungen des
Umweltschutzamtes war aber bereits die aktualisierte Prognose “Bebauung MTU" vom 21.12.2006
vorgelegt worden. Die fiir eine gewerbliche Nutzung vorgesehenen und zu iiberplanenden

Grundstiicke sind im Besitz der Stadt Uberlingen und dem Spital.

8). Planung

Die Aufstellung und Bearbeitung des Bebauungsplanes, bis einschlieBlich der 1. Offenlage des Ent-
wurfes, ist unter der Annahme erfolgt, dass die in Uberlingen anséssige Firma Kramer eine Be-
triebsverlagerung in das Gebiet ,Langacker” vornimmt. Bereits zu Beginn der 90-er Jahre stand das
Gebiet ,Langacker” zur Bereitstellung von Bauflachen fiir die Firma Kramer im Zentrum des plane-
rischen Interesses. Es wurde damals schon ein entsprechender Bebauungsplan ausgearbeitet. Der
Plan wurde jedoch nicht rechtsverbindlich. Auch mit der nun aufgestellten Satzung wurde eine auf
die Firma Kramer abgestimmte Planung bis zur Leistungsphase Entwurf ausgearbeitet. Die Firma
Kramer hat sich jedoch zwischenzeitlich gegen eine Ansiedlung in dieses Gebiet entschieden. Es
gab dann Grunderwerbsverhandlungen zwischen der Stadt Uberlingen und der Firma MTU, die auf
dem Areal ,Langacker” ein Logistikzentrum und ggf. spater die Errichtung einer Produktionsstatte
realisieren wollte. Der Bebauungsplanentwurf wurde entsprechend geandert.

Die Firma MTU ist mittlerweile in Uberlingen auf dem Standort anséssig. Ein weiteres in Uberlingen
ansassiges Unternehmen (Bereich Feinelektronik) braucht dringend Flachen fiir die Produktion, die
Verwaltung und die erforderlichen Stellpldtze sowie einer Optionsflache fiir eine ggf. spatere zu-
satzliche Bebauung. Die fiir die Firma MTU ausgewiesenen Parkplatze werden nicht mehr bendtigt.
Das urspriingliche Nutzungskonzept der Firma MTU hat sich geandert. Es sind fiir den Gebaude-
komplex weniger Stellpldtze notwendig. Die Firma MTU hat die erforderlichen Stellplatze mittler-
weile auf dem Firmenareal untergebracht, sodass die Flache, die im Plan urspriinglich als Stellplatz-
flache vorgesehen war, nun disponibel ist. Es liegt ein begriindetes Ansiedlungsinteresse des Be-
triebes auf der Flache vor. Im Norden und Osten des Plangebietes ist noch nicht geklart wer baut.
Die Inhalte des Bebauungsplanes sollen nun die rechtliche Grundlage insbesondere fiir die Umset-

zung der Planung fiir die neue ansiedlungswillige Firma und die gednderte ErschlieBungsplanung
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bilden. Welcher Betrieb sich im Osten bzw. im Norden ansiedeln wird, ist noch nicht klar. Der Bebau-
ungsplan soll entsprechend den geanderten Rahmenbedingungen weiter bearbeitet und das Verfah-

ren mit der erneuten Offenlage fortgefiihrt werden.

8.1 Gebaudebezogene Festsetzungen

Von den innerhalb des Plangebietes liegenden 16,72 ha (167.211 m?) sind im Uberarbeiteten Ent-
wurfskonzept (Stand 03.08.2010) ca. 10,00 ha als , Gewerbegebiet” gemaB § 8 BauNVO festgesetzt.
Die Firma MTU hat insgesamt ca. 5,74 ha erworben. Davon sind 42.790 m? als ,Gewerbegebiet”
festgesetzt. Von den verbleibenden 5,73 ha, in die auch die ehemals als Stellplatzanlage fixieren Fla-
chen nun auch als Gewerbegebiet integriert sind, ist bis auf das Teilstlick im Sldwesten in einer
GroBe von 2,5 ha und die Optionsflache in einer GroBe von ca.1 ha fiir den nun ansiedlungswilligen
Betrieb die konkrete, spatere Nutzung noch ungewiss. Fiir die im Stidwesten gelegene, ca. 1,17 ha
groBe Teilflache war urspriinglich die Unterbringung von ca. 180 entsprechend einzugriinenden und
zu bepflanzenden Stellplatzen, davon 62 Stellplatze fiir die Firma MTU, sowie Flachen fiir die Reten-
tion von Niederschlagswasser angedacht. Die Stellplatze sind aufgrund der geanderten Konzeption
der Firma MTU nicht mehr notwendig. Die Retentionsflachen fiir die Firma MTU sind auch schon
baulich umgesetzt.

Auf der Flache, die vormals fiir die Unterbringung der Stellplatze vorgesehen war, ist nun ebenfalls
eine liberbaubare Flache fiir die Ansiedlung eines weiteren Gewerbebetriebes bertiicksichtigt. Es ist
eine GroBe von ca. 25.000 m2 fiir den Betrieb vorgesehen. Im Plan sind dariiber hinaus auch ca.
9.000 m? auf Wunsch des Betriebes als Optionsflache eingetragen worden. Die Flache wird fiir die
Unterbringung der Stellplatze bendtigt.

GemaB den planungsrechtlichen Festsetzungen sollen Betriebe und Anlagen auf der Grundlage von
§ 8 (2) Nr. 1 und 2 BauNVO zulassig sein, somit Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze
und offentliche Betriebe sowie Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude.

Aufgrund der hydrogeologischen Verhaltnisse sind gema § 1 (5) BauNVO insbesondere die im
.Gewerbegebiet" nach § 8 (2) Nr. 3 BauNVO allgemein zulassigen Tankstellen, mit Ausnahme von
Betriebstankstellen, ausgeschlossen worden.

Der Standort fiir die (iberbaubaren Flachen der Firma MTU ist im Siidosten beriicksichtigt. Dort ist ein
groBes Baufeld ausgewiesen. GemaB den Vorgaben der Firma MTU ist innerhalb des als iberbaubare
Flache festgelegten Bereiches insbesondere eine Speditionshalle mit einem eingeschobenen Hochre-

gallager sowie ein Pfortner- bzw. Verwaltungsgebaude geplant. Inklusive der angedachten Erweite-
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rungsmdglichkeiten, als Anbauten an die Speditionshalle, ware ein Gebaudekomplex von 170 m x
163 m realisierbar. DemgemaB sind im Konzept fiir die projektierten Gebdude entsprechende Dar-
stellungen enthalten. Die Gebaude der MTU sind auf dem Grundstiick direkt an der LandstraBe L 200
bereits errichtet worden.

Insgesamt sollen durch die kiinftigen Betriebsgebaude der Firma MTU ca. 27.500 m? {iberbaut wer-
den. Unter Berlicksichtigung der von der Firma MTU zu erwerbenden Gewerbegebietsflachen sowie
der vorgesehenen Bebauung ist eine Grundflachenzahl von 0,55 festgesetzt worden. Fiir die ebenfalls
als tiberbaubare Areale mit einer Baugrenze versehenen Gewerbegebietsflachen nérdlich des zukiinf-
tigen MTU-Logistikgelandes wurde die Regelung der Grundflachenzahl mit 0,5 entsprechend der
Planung fiir die Betriebsverlagerung der Firma Kramer beibehalten.

Das Konzept der neuen Firma (Feinelektronik), die sich im Siden bzw. Im Sidwesten ansiedeln
mochte, sieht insbesondere die Errichtung einer Speditionshalle, eines Lager, eines Wareneingangs-
und eines Warenausgangsgebaudes sowie eines angegliederten Verwaltungsgebaude vor. Es ware
ein Gebaudekomplex von ca. 57-72 m x 230 m, allerdings mit Vor- und Riickspriingen, mit eine Fla-
che inklusive IlI. Bauabschnitt von 13.835 m? realisierbar. Dementsprechend sind im Konzept fiir die
projektierten Gebaude entsprechende Darstellungen enthalten.

Um eine stadtebaulich und landschaftlich sinnvolle Einbindung der Baukdrper in die Umgebung zu
gewahrleisten, sind im Entwurfskonzept Regelungen zur max. Gebaudehdhe enthalten. Fiir die Firma
MTU sind die Wandhohen fiir die Speditionshalle und das Pfortner- bzw. Verwaltungsgebaude, bezo-
gen auf die ebenfalls festgelegte ErdgeschossrohfuBbodenhdhe, mit maximal 12,00 m fixiert. Ledig-
lich fiir das Hochregallager sind maximale AuBenwandhéhen von 16,00 m erforderlich.

Fir die ansiedlungswillige Firma im Siidwesten sind die Wandhohen fiir die Gebaude, bezogen auf
die ebenfalls festgelegte ErdgeschossrohfuBbodenhéhe mit maximal 8,00 m und 12,00m fixiert.

In der im Slidwesten des Plangebietes gelegenen Senke ist aufgrund der geringeren zulassigen Bo-
denpressung und der hydrogeologischen Verhaltnisse eine Bebauung nur eingeschrankt maglich.
Aufgrund dessen waren dort bisher die Zufahrt ins Gebiet, die ErschlieBungsstraBe fiir die Gewerbe-
flachen nordlich des zukiinftigen MTU-Logistikgelandes und eine Flache fiir ca. 180 entsprechend
einzugriinenden und zu bepflanzende Stellplatze vorgesehen gewesen. Fiir die Firma MTU sind dort
62 Stellplatze beriicksichtigt gewesen. Diese Stellplatzanlage ist, wie vorab schon angefiihrt, auf-
grund der geanderten Konzeption der Firma MTU nicht mehr notwendig.

Hier ist nun im Planteil ebenfalls eine Gberbaubare Flache ausgewiesen. Aufgrund der Baugrundver-
haltnisse ist ein teilweiser Austausch des vorhandenen Erdreiches erforderlich und die Erdgeschoss-

fuBbodenhohen so festgesetzt, dass die Tragfahigkeit des Bodens ohne starke Eingriffe in den Boden
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gewahrleistet ist. Anhaltspunkt fiir die Festlequng der EFH ist die Planung fiir die geplante StraBe im
Bereich der Achse 3. Die EFH ist fiir den Komplex mit EFH 473,50 m festgelegt worden.

Genauere Erkenntnisse, die eine andere Nutzung auf dem Areal ermdglichen, werden ggf. nach Vor-
liegen der zu veranlassenden Nachuntersuchungen der Bodenverhdltnisse im weiteren Verfahren in
die Planung einbezogen.

Fur den reibungslosen Betriebsablauf bei der Firma MTU ist eine ErdgeschoBfuBbodenhéhe auf ei-
nem Niveau erforderlich. Erganzend hierzu waren ebene Zufahrten zu den einzelnen Gebaudekom-
plexen sicherzustellen. Dies erforderte aufgrund der topographischen Situation im Norden und Os-
ten Abgrabungen. Um diese zu reduzieren, wurde die ErdgeschossrohfuBbodenhdhe um ca. 2,00 m
hoher als das an der Siidwestecke vorhandene Gelinde auf EFH 475,00 m festgelegt. Uber den
Verbleib des auf dem Gelande anfallenden Uberschiissigen Bodenaushubs war, nach Vorliegen der
bereits erwahnten, zu veranlassenden Nachuntersuchungen der Bodenverhaltnisse im weiteren
Verfahren in der Planung zu entscheiden. Soweit mdglich, sollte das Material nicht abgefahren
werden, sondern innerhalb der Flache zur Gelandemodellierung verwandt oder seiner Eignung ent-

sprechend einer Verwertung zugefiihrt werden.

8.2 Immissionsschutz

Um mogliche Beeintrachtigungen der Umgebung — insbesondere von Bambergen und dem Georgen-
hof — beurteilen zu kdnnen, wurde bereits im Zuge des Bebauungsplanverfahrens im Jahr 1993 fiir
die damalige Konzeption der Firma Kramer ein Schalltechnisches Gutachten erstellt. Ergebnis war,
dass eine unzuldssige Larmeinwirkung auf umliegende Siedlungsflachen auszuschlieBen sei. Auf-
grund der geanderten Planungskonzeption fiir die zu Beginn des Jahres 2006 im Gebiet , Langacker”
noch zur Betriebsverlagerung vorgesehene Firma Kramer war im Juli 2006 sowie jetzt im Dezember
2006 fiir den nun geplanten Speditionsbetrieb der Firma MTU eine abermalige Uberpriifung der Im-
missionssituation geboten. Seitens der Anwohner wurde wiederum befiirchtet, dass die Larmemissio-
nen fiir die Nachbarschaft durch den zukiinftigen Gewerbebetrieb zu hoch sein kénnten.

In einer Larmprognose nach der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA-Larm sollte der
Beurteilungspegel fiir das Gewerbegebiet und beim Nachbarn ermittelt werden. Insbesondere wurde
der am nachsten gelegene , Georgenhof”, ein Heilpadagogisches Heim, betrachtet.

Die Heil- und Erziehungsanstalt Georgenhof gehort zum Dachverband der anthroposophischen Ein-
richtungen und arbeitet nach den Methoden der anthroposophischen Padagogik. Existenzielle Basis

ist das Leben im Einklang mit der Natur.
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Befiirchtet wurde, dass die geplante gewerbliche Nutzung die therapeutische Arbeit so stark beein-
trachtigen konnte, dass die Existenz an dem Ort in Frage gestellt wird.

Alle erzieherischen, heilpadagogischen MaBnahmen konnen die wichtige Grundlage einer
natiirlichen Umgebung nicht ersetzen. Erfahrungen wurden in Calw schon gemacht, wo in Heimnahe

ein Industrieunternehmen erweiterte.

Die Aufgabenstellung fiir die Gutachter war unter Zugrundelegung, dass fiir das Gewerbegebiet Lan-
genacker zurzeit ein Bebauungsplan erstellt wird, fiir den Immissionsort , Georgenhof” den Beurtei-
lungspegel, der sich nach dem Bau des Speditionsbetriebes ergibt, zu ermitteln. Als Verfahren zur Be-
stimmung des Beurteilungspegels am Immissionsort ,Georgenhof” wurde ein Prognoseverfahren
nach TA-Larm angewandt. Es handelt sich dabei um die iiberschlagige Prognose nach Anhang A2 der
TA-Larm.

Im Text zur Larmimmissionsprognose des beauftragten Ingenieurbiiros Effektivplan, Villingen -
Schwenningen vom 21.12.2006 ist insbesondere ausgefiihrt, dass die Gebaude der MTU auf dem
Grundstiick direkt an der LandstraBe L200 errichtet werden sollen. Geplant sind eine Speditionshalle
sowie ein Pfortnergebaude an der Einfahrt mit Biiroflachen fiir Verwaltungsarbeiten, die im Zusam-
menhang mit dem Speditionsbetrieb stehen. In der Einfahrt zum Grundstiick wird eine Wartezone fiir
LKWs eingerichtet. Gegentiiber der Einfahrt ist eine Parkplatzflache fiir 62 Stellplatze vorgesehen.

An der Siidwestseite der Speditionshalle wird die tiberdachte Ladezone errichtet. Damit beschrankt
sich der LKW-Verkehr von der Einfahrt zur Ladezone und zuriick. Die Gebaudehohe betragt fiir den
Teil des Hochregallagers auf der nordwestlichen Seite des Gebaudes 16 m, fiir die (ibrigen Gebaude-
teile 12 m. Auch das Pfértnergebaude hat eine Hohe von 12 m. Durch diese Anordnung wird die Lan-
desstraBe abgeschirmt (es sind weniger Fahrgerdusche von der Landstrale zu erwarten). In Verldange-
rung zum ,Georgenhof” ist ein Larmschutzwall vorgesehen, der insbesondere das Gewerbegebiet

abschirmt.

GemaB der Beschreibung der Betriebsablaufe ist fiir das neue Gebaude der MTU ein Speditionsbe-
trieb vorgesehen, mit Betriebszeiten von Montag 6:00 Uhr bis Freitag 22:00 Uhr. Ein Bereitschafts-
dienst flir Notfalle ist an 24 Stunden/Tag vorgesehen, auch fiir die Wochenenden und Feiertage. Der
An- und Abtransport erfolgt iber LKW und Kleintransporter. Es konnen gleichzeitig 10 Fahrzeuge an
der Ladezone abgefertigt werden.

In der Halle werden nur manuelle Arbeiten (Verpackungsarbeiten, Staplerverkehr mit ca. 5 Elektro-
staplern und 5 Regalférderfahrzeugen) durchgefiihrt. Eine vorgesehene Kistenschreinerei wird mit

entsprechenden SchallschutzmaBnahmen abgetrennt. Liiftungsanlagen oder sonstige Larmquellen an
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der AuBenwand der Gebaude sind nicht vorgesehen. Damit sind keine Larmemissionen nach aufBer-
halb der Halle zu erwarten.

Der LKW-Verkehr belauft sich auf max. 80 Fahrzeuge (LKW und Kleintransporter) pro Tag. Gleichzei-
tig fahren max. fiinf LKW auf dem Betriebsgelande. Der Fahrzeugverkehr erfolgt von der Einfahrt zur
Ladezone und wieder zuriick.

Der LKW-Verkehr auf dem Betriebsgelande findet wahrend der Betriebszeiten von Montag 06:00 Uhr
bis Freitag 22:00 Uhr statt. Im Rahmen des Bereitschaftsdiensts kann ein einzelnes Fahrzeug auch
auBerhalb der Betriebszeiten nachts und an Sonn- und Feiertagen das Betriebsgelande befahren.
Wahrend der Betriebszeiten von Montag 06:00 Uhr bis Freitag 22:00 Uhr werden auf dem Firmenge-
lande ein Diesel getriebener Stapler und 3 Elektrostapler eingesetzt.

Der PKW-Verkehr auf dem Parkplatz findet vorrangig zu Schichtbeginn und -ende statt. Es werden ca.
60 PKW erwartet. Morgens und abends fahren damit 30 Pkws auf den Parkplatz und mittags beim

Schichtwechsel 60 Pkws. Gleichzeitig fahren maximal 10 Pkws auf dem Parkplatz.

Dariiber hinaus ist eine Vorbelastung durch die LandstraBe L200 gegeben. Aus einer Verkehrsunter-
suchung zur B 31 neu vom Marz 2004 ist von folgender Verkehrsbelastung auszugehen: L 200 nord-
ostlich der Rengoldshauser StraB3e:

o 11.350 Kfz/d davon

e 5,1% Schwerverkehrsanteil (Bus + Lkw ab 3,5 to).
Da die Messungen nicht im Bereich des neuen Gewerbegebietes Langenacker durchgefiihrt wurden
und noch der Anschluss Bambergen dazwischen liegt, wird die Belastung der L 200 deutlich niedriger
liegen. Es wird davon ausgegangen, dass im Bereich des Gewerbegebietes die Verkehrsstarke 150
Kfz/h betragt mit einem LKW-Anteil von 5 %.
Durch die Errichtung von Gebauden wird die L 200 zum ,Georgenhof” hin abgeschirmt. Nur noch ein
geringer Abschnitt der LandesstraBe wird nicht abgeschirmt. Bei der Berechnung der Vorbelastung

durch die LandstraBe wird vom nicht durch die neuen Gebaude abgeschirmten Verkehr ausgegangen.

Die fiir das Prognoseverfahren zu beriicksichtigenden relevanten Schallquellen sind in der nachfol-
genden Tabelle zusammengestellt.

LKW-Verkehr |Elektrostapler Dieselstapler [PKW-Verkehr |Landstral3e
L200

Lage Ebenerdig Ebenerdig Ebenerdig Ebenerdig Ebenerdig

)Anzahl der Gerate 5 3 1 10 Vorbelastung
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Als geplante SchutzmaBnahmen werden vom Ingenieurbiiro Effektivplan angefiihrt:

LKW-Verkehr: In der Wartezone und beim Be- und Entladen werden die Fahrzeugmotoren abgeschal-

tet. Auf dem Betriebsgelande gilt Geschwindigkeitsbegrenzung auf max. 10 km/h.

PKW-Verkehr: Auf dem Betriebsgeldnde gilt Geschwindigkeitsbegrenzung auf max. 10 km/h.

Dartiber hinaus enthalt das Gutachten vom Ingenieurbiiro Effektivplan folgende Angaben zum Im-
missionsort:

Die Larmemissionen, die durch den geplanten Betrieb verursacht werden, sind Gewerbelarm. Regelungen
zum Gewerbelarm enthdlt die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm.

Eine generelle Regelung zum Schutz vor StralRenverkehrslarm gibt es in Deutschland nicht.
Lediglich beim Neubau oder einer wesentlichen Anderung einer StraBe sind in der
Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BlmSchV zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen Immissionsgrenzwerte festgelegt.

Demnach erfolgt die Berechnung des Beurteilungspegels, verursacht durch den Gewerbeldrm, nach TA-
Larm und Berechnung der Vorbelastung der LandstraRe nach der 16. BImSchV.

In den folgenden Berechungen werden Auswirkungen der einzelnen Schallquellen auf den ,Georgen-
hof* betrachtet. Im beiliegenden Lageplan sind die einzelnen Schallquellen mit Nummern gekennzeichnet,
die sich in der folgenden Tabelle wieder finden.

Die Berechnungen wurden mit folgenden Vorgaben durchgefiihrt:

e Berechnung des Beurteilungspegels am ,,Georgenhof‘ nach DIN2714 und TA Larm. Es wird eine
schallausbreitungsgtinstige Wetterlage vorausgesetzt.

e Die Anzahl der Gerate wurden nach Angabe der Fa. MTU festgelegt.

e Die Schallleistungspegel sind auf Grundlage von Datenbléatter der Fa. Linde fur Stapler bzw.
nach Angaben des Bayrischen Landesamtes fur Umwelt (LFU) ermittelt.

e Die Schallquellen sind nicht gerichtet, sodass ein Richtwirkungsmaf? von 0 bei allen Schallquellen
anzunehmen ist.

e  Gerausche, die eine Tonhaltigkeit und Impulshaltigkeit enthalten, sind nicht vorhanden. Die Zu-
schlage kénnen jeweils mit 0 angesetzt werden.

e Bei der Berechnung der Vorbelastung durch die Landstrae L200 wurde gemafl Anlage 1 16.
BImSchV der Mittelungspegel Lmt 25 mit 60 dB(A), die Pegelanderung Ds mit —18,5 dB(A) und die
Pegelanderung Ds mit —4,5 DB(A) angesetzt.
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Zusammenfassend wurde in der Larmimmissionsprognose des beauftragten Ingenieurbiiros Effektiv-

plan, Villingen - Schwenningen vom 21.12.2006 dargelegt:

Zum méglichen Bau des Speditionsbetriebes der Fa. MTU im Gebiet Langacker wurde fiir die
Schallquellen des neuen Betriebes eine Uiberschlagige Prognose nach TA-Larm durchgefiihrt.
Unter Beriicksichtigung der Vorbelastung durch die LandesstraBe L200 wurde die Gesamtbe-
lastung am Immissionsort , Georgenhof” ermittelt.

Es ist davon auszugehen, dass durch die zusatzliche Bebauung die Belastung durch die Lan-
desstraBe zum Teil abgeschirmt wird.

Nach den Prognoseberechnungen ist unter Beriicksichtigung der Vorbelastung durch die
LandesstraBe L200 mit folgendem Beurteilungspegel am ,,Georgenhof” zu rechnen:

46,4 dB(A) tags zw. 06:00 Uhr und 22:00 Uhr

Es werden somit die Immissionsrichtwerte eines reinen Wohngebietes (tags 50 dB(A);
nachts 35 dB(A)) eingehalten. Die Betriebszeiten der Fa. MTU finden ausschlieBlich
tags zw. 06:00 Uhr und 22:00 Uhr statt. Der moglicherweise nachts eingesetzte Not-
dienst erfiillt die in Kap. 6.3 TA Larm (Immissionswerte fiir seltene Ereignisse) doku-
mentierten Vorgaben.

In dem am Ende der Begriindung als Anlage beiliegenden ,Lageplan Larmimmissionen des Gewerbe-

gebiets Langacker” sind die Schallquellen und der Immissionsort dargestellt.

In der E-Mail vom 21.12.2006 weist Herr Dipl. Ing. Peter Tiinte vom Ingenieurbiiro Effektivplan er-

ganzend darauf hin, dass der Larmschutzwall bei der MTU Bebauung auf Grund des groBen Abstan-

des keinen Larm mindernden Einfluss hat. Bei einer Nutzung der Flachen nordlich des MTU — Gelan-
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des wird der Larmschutzwall fiir die Larmminderung in Richtung Georgenhof von Bedeutung sein. Je
naher die Schallquellen am Larmschutzwall sind, umso groBer ist dessen Wirkung.

Welche Nutzung dort allerdings zu berticksichtigen sein wird, ist noch unklar.

Um dariiber hinaus den im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geduBerten Bedenken
hinsichtlich der Larmproblematik auf dem zum Georgenhof Rechnung zu tragen, sind gemaB § 1 (5)
in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO Lager- bzw. Versuchsflachen fiir Testfahrten mit abendlichem und
nachtlichem (22°° - 6°° Uhr) Geschaftsbetrieb ausgeschlossen worden.

AuBerdem wurde zum Immissions- bzw. Larmschutz sowie zur Gewabhrleistung, dass sich keine er-
heblich storenden Betriebe im Gebiet Langacker ansiedeln, in der Stellungnahme des Landratsamtes
Bodenseekreis angeregt, Anlagen der Abstandsklassen | — V des Abstandserlasses des Landes Nord-
rhein-Westfalen als nicht zulassig festzusetzen.

Die Anregung des Landratsamtes Bodenseekreis, die Nutzung des Gebietes dahingehend einzu-
schranken, dass Anlagen der Abstandsklasse I- V (siehe Anlage ,Abstandsliste 1998") der vorab
genannten Vorschrift als nicht zuldssig festgesetzt werden sollen, um zu gewabhrleisten, dass sich
erheblich storende Betriebe nicht ansiedeln, wurde durch eine entsprechende Festsetzung umgesetzt.
Lediglich die laufenden Nr. 36 und 153 der , Abstandsliste 1998"wurden von der vorab angefiihrten
Festsetzung ausgenommen, da die Firma MTU im Siiden ein Logistikzentrum bauen mochte und im

Norden die Errichtung eines Motorenwerkes mittelfristig projektiert ist.

8.3 Baugrund- bzw. Untergrundverhaltnisse

Bereits im Jahr 1987 wurde ein Gutachten - ,Baugrunduntersuchung und Standortanalyse, GG Lang-
acker, Uberlingen” von der Ingenieur-Geologen-Gruppe (IGG) aus Uhldingen-Miihlhofen, datiert vom
14.01.1987, erstellt. Die Art und der Umfang der Untersuchungen wurden vermutlich unter der An-
nahme festgelegt, es sollte eine Industrieansiedlung mit mehrgeschossigen Stahlbetongebauden er-
folgen. Wahrscheinlich waren damals kompakte Grundrisse vorgesehen, mit gestaffelten, dem Ge-
landeanstieg folgenden ErdgeschossfuBbodenhéhen und einer Griindungstiefe, die dem eines Keller-
geschosses entspricht. Es wurde offenbar nicht mit einer flichenhaften Uberbauung mit einer groBen
Halle und einem Uber 4,00 m tiefen Einschnitt in das Gelande gerechnet. Dariiber hinaus wurden
Hineise auf Baugrubeneinschnitte in der Talsenke gegeben, die nach der neuen Planung nicht vorge-

sehen sind.
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2006 wurde ein neues Gutachten bzw. eine Uberarbeitung in Auftrag gegeben. Die dem Gutachten
vom 06.06.2006 zugrunde liegende Konzeption fiir die Firma Kramer sieht, wie nun auch das Kon-
zept fiir die Firma MTU statt einer aufgeldsten Bebauung mit gedrungenen Grundrissen insbesondere
groBflachige Hallengebaude mit einer einheitlichen Hohe des HallenfuBbodens vor. Dies erforderte
eine Anpassung der Art und des Umfangs der Baugrunduntersuchung und eine mit der Planung fort-
schreitende ingenieurgeologische Beratung.

Seit dem 06.06.2006 liegt das Ingenieurgeologische Gutachten des Biiros R. Buchholz + Partner

GmbH, Heiligenberg vor. Zusammenfassend wurde dargelegt:

Zur ingenieurgeologischen Bearbeitung des Neubaus der Werkhallen der Firma Kramer wurde ein
vorhandenes Gutachten von 1987 erganzt und uberarbeitet und weitere Untersuchungen veranlasst.
Damit konnen Richtlinien fiir die weitere Planung, so auch aller Voraussicht nach fiir die Planung in

Bezug auf die Firma MTU aufgestellt werden.
Das Bebauungskonzept lasst sich ohne (ibermaBigen griindungstechnischen Aufwand realisieren.

Der Untergrund wird in drei Baugrundschichten gegliedert. Es handelt sich zunachst um eine Deck-
lehmschicht mit weicher oder steifer Konsistenz und einer zwischen rd. 0,9 und 2,2 m liegenden

Schichtdicke. Der bindige Boden ist gering tragfahig und nur eingeschrankt fiir Griindungen geeignet.

Es folgt Moraneboden aus Schluff- und Sandschichten, der im Talgrund bis in mindestens 11 m Tiefe
reicht und der mit dem Anstieg des Hiigelgelandes auf dem Molasseuntergrund auslauft. Der Unter-
grund weist in seiner Beschaffenheit und Festigkeit durchschnittliche Eigenschaften auf und wird als
normal tragfahig angesehen.

Mit dem Anstieg des Hiigels wird schlieBlich zunehmend die sog. Molasse angeschnitten, die sich aus
stark vorverfestigten Mergel- und Sandsteinen und den durch Riickumwandlung entstandenen Lo-
ckerbdden aufbaut. Der Boden erreicht in mehreren Metern Tiefe eine felsartige Festigkeit und ist in
diesem Zustand sehr wenig zusammendriickbar und sehr gut fiir die Aufnahme von Griindungen ge-
eignet.

Das Grundwasser erfiillt den Boden in unterschiedlichem AusmaB und folgt bevorzugt den durchlas-
sigeren Sandschichten. In der Molasse ist eine Wasserfiihrung auf Kliiften und sonstigen Trennfla-
chen gegeben. Messungen haben Wasserstande von 1,6 m u. Gel. im Tal und 5,1 m u. Gel. im Hiigel-
gelande ergeben.

Die Hallenebene mit NN+475 m liegt teils um 2,6 m (iber dem Ist-Gelande, teils ergeben sich Ein-

schnitte von rd. 5-6 m. Die Notwendigkeit einer flachenhaften Aufschittung und der Schnitt der
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Griindungshorizontalen durch alle drei Baugrundschichten stellen Fragen nach der Setzung der Auf-
schiittung, der Setzung der Halle, der Wiederverwendbarkeit des Aushubs und der Standfestigkeit der

bergseitigen Boschung.

Der Untergrund enthalt mit groBer Sicherheit keine ausgesprochenen Weichschichten oder organi-
schen Boden und die Bau- und Griindungsaufgaben werden sich somit mit normalem technischem

Aufwand umsetzen lassen.

Fir den Aufbau der Auffiillung kommt die Wiederverwendung des Aushubs unter Anwendung einer
Bodenverbesserung durch Verkalkung in Frage. Wo sich Einschnitte ergeben, kann der maBig tragfa-

hige Boden zur Aufnahme der Bodenplatte ein- bis zweilagig verkalkt werden.

Von der GroBe und der Verteilung der Bauwerkslasten und von der Setzungstoleranz hangt es ab, ob
Griindungsverstarkungen erforderlich sind. Die Griindungsvarianten reichen dementsprechend von
einer einfachen Flachgriindung der Stiitzenfundamente (iber lastverteilende Platten bis zu pfahlahnli-

chen Griindungselementen, die mit begrenzter, variabler Tiefe dem ansteigenden Untergrund folgen.

Die hangseitige Boschung wird Lockerboden und Fels schrag anschneiden und wird, wenn sie nicht
verbaut werden muss, den Bodenarten entsprechende, unterschiedliche Béschungswinkel einneh-

men.

Wenn die Entwurfsplanung nach den vorliegenden Hinweisen aufgestellt ist, wird sich eine darauf
abgestimmte ingenieurgeologische Hauptuntersuchung anschlieBen, bei der vor allem noch die Ei-

genschaften der Molasse vertieft zu bearbeiten sind.

Allgemeine Griindungsvorschlige

Die im Bodengutachten beschriebenen Bdoden lassen die Ausfiihrung des geplanten Bauvorhabens
grundsatzlich zu. Da eine detaillierte Bauwerksplanung erst auf Grundlage der Bodenuntersuchungs-
ergebnisse erfolgen soll, werden im Folgenden allgemeine Vorschlage fiir die Griindung und Bauaus-

flihrung gegeben.

Zusammen mit den Aufschliissen von 1987 liegen ausreichende Daten vor, um im Rahmen eines Vor-
gutachtens ein Baugrundmodell aufzustellen und Hinweise fiir die Griindung und Bauausfiihrung fir

das zurzeit verfolgte Konzept der Bebauung zu geben. Wegen der GroBe des Objekts des Eingriffs in
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den Untergrund durch jeweils mehrere Meter Auf- und Abtrag und durch den zur Griindungsebene
schragen Verlauf von Lockerboden und Festgestein ist ein erhéhter geotechnischer Schwierigkeits-

grad gegeben.

Hallengriindung

Wesentlich fir die Abschdtzung des Griindungsaufwands ist, dass Weichschichten wie machtiger
Seeton und Torf nicht zu erwarten sind und dass im Gegenteil auf Teilflachen der sehr gut tragfahige

Molasseuntergrund ausgeniitzt werden kann.

Fir eine wenig setzungsempfindliche Konstruktion der Hallen mit einem auch fiir Schwerfahrzeuge
befahrbaren Hallenboden ist nach derzeitigem Stand eine Griindung ohne die Anwendung von Spezi-
altiefbauverfahren moglich. Es hangt von der GroBe und der Verteilung der Bauwerkslasten und von
der zulassigen Winkelverdrehung zwischen den tragenden Bauteilen ab, ob und in welchem Masse

Griindungsverstarkungen erforderlich werden.
Derzeit sind vor allem zwei Varianten fiir die Hallengriindung denkbar.

1. Man konnte den erforderlichen Auftrag mit verbessertem Aushub und einem fiir den Unterbau des
Hallenbodens ausreichendem Verdichtungsgrad ganzflachig herstellen und die Stiitzenfundamente

punktférmig tiber pfahlahnliche Griindungselemente tiefgriinden.

2. Die zweite Maglichkeit ware, fir die Griindungslasten einen als Streifenfundament wirkenden
hochgezogenen Rahmen auf tragfahigen Grund herzustellen und die Flache innerhalb des Rahmens

mit geringerem Verdichtungsgrad aufzufiillen und darauf die Bodenplatte zu verlegen.

Wegen der einfallenden Schichten ist die Tiefe der Griindungselemente in beiden Fallen variabel. Zur
Orientierung Gber die GroBe des Auf- und Abtrags ist die Hohe der geplanten Hallenbodens im Bo-
dengutachten in den Schnitten, Anlagen 3, mit einer roten Linie eingezeichnet. Aus der Anlage 2.2
des Gutachtens ist ersichtlich, welche Hallen in der Molasse liegen und gar keinen Griindungsmehr-
aufwand erfordern und welche auf den beiden ubrigen Untergrundklassen liegen. Zur Veranschauli-
chung der Auftrags- und Abtragsflachen ist die Schnittlinie der Hallenebene NN+475 m mit der Ge-

landeoberflache blau eingezeichnet.
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Aufschiittung
Zur Verbesserung des Bodens fiir die Aufschiittung kommt das Verkalken durch Einfrasen von Fein-

kalk oder Kombinationshindemittel in Frage. Der Zugabeanteil wird in Anlehnung an StraBenbauvor-
haben mit etwa 2 - 3 % der Trockenmasse des Bodens abgeschatzt. Auch auf den Abtragsflachen im
Lockerboden wiirden wir zur Vorbereitung und Verdichtung des Erdplanums fiir die Tragschicht auf

den vom StraBenbau bekannten Wert von Ev2 = 45 MN/m? eine Einbaulage von 0,3 m vorsehen.

Bdschungsverbau

Der derzeitige Erkundungsstand lasst noch keine genaueren Vorschldge fiir den Bau der hangseitigen
Bdschung zu. Sicher ist, dass sie Lockerboden und Fels schrag anschneiden wird und dass in mehre-

ren Metern Tiefe im Molassefels Grundwasser vorhanden ist.

Im einfachsten Fall, bei ausreichendem Platz, wird eine nach Standsicherheitsberechnungen mit un-
terschiedlichem Winkel geneigte, unverbaute Boschung hergestellt, das zulaufende Wasser kann an
der Oberflache abgeleitet werden. Zur Sicherung von aufgeweichten Zonen kann eine Stabilisierung
mit Blockwurf oder eine Schwergewichtsmauer aus Flussbausteinen hinzukommen. Die aufwen-

digste, aber mit dem wenigsten Aushub verbundene Ausfiihrung ware eine Bohrpfahlwand.

Weitere ingenieurgeologische Bearbeitung

Nach der Aufstellung einer Entwurfsplanung muss sich eine ingenieurgeologische Hauptuntersu-
chung anschlieBen. In deren Rahmen ist das Untersuchungsraster allgemein zu verdichten und die
Bauflache aus Lockerboden auf Machtigkeit und Beschaffenheit zu untersuchen. Es kommen weitere
Bohrungen und Rammsondierungen, aber auch Baggerschiirfe und systematische Laborversuche in
Frage. Mit dem Vorliegen von Lastannahmen kénnen Setzungsberechnungen fiir die Fundamente
aufgestellt und Griindungsverfahren konkretisiert werden. Zur Verkalkung des Bodens sollen Eig-

nungspriifungen durchgefiihrt werden.

Auf der Bauflache aus Molassefels richten sich weitere Erkundungen weniger nach der Tragfahigkeit
fir die Griindung als nach den fiir die Standsicherheitsberechnung fiir die Bdschung erforderlichen
Bodenkennwerten, nach dem Trennflachensystem und nach der Wasserfiihrung. Es wird bei flacher

Lagerung Baggerschiirfe, bei tiefer Lagerung Rotationskernbohrungen zur Ausfiihrung kommen.
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Ob fir die Neuansiedlung des Betriebes noch weitere ingenieurgeologische Untersuchungen erfor-
derlich sind, wird im weiteren Verfahren zu klaren sein. Momentan liegen diesbeziiglich keine weite-

ren Informationen vor.

8.4 Griinordnung

Als Basis fiir den Bebauungsplan, zur Beriicksichtigung der Belange des Umwelt- und Naturschutzes
sowie der Landschaftspflege, wurde fiir das 16,82 ha groBe Plangebiet ein Umweltbericht mit in-
tegriertem Griinordnungsplan, eine Eingriffs-/ Ausgleichshilanz sowie Bestandsaufnahme, Bewer-
tung und MaBnahmenkonzept durch das Biiro Johann Senner Dipl. Ing. (FH), freier Landschaftsar-

chitekt erstellt. Die darin enthaltenen Vorschlage sind in den Bebauungsplan tibernommen worden.

§ 18 BNatSchG und § 1 BauGB:

.Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmen-
den Frist durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen, sofern es

zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.”

Als durch den Bebauungsplan verursachter Eingriff in Natur und Landschaft ist hier die kiinftige Be-

bauung insbesondere im Zuge der Betriebsansiedlung der Firma MTU anzusehen.

Die versiegelbare Flache durch die Neubebauung umfasst ca. 90.989 m2. Davon entfallen 5.725 m?
auf Bereiche, die bereits versiegelt sind. Das entspricht einer Neuversiegelung von ca. 85.264 m2.

Dariiber hinaus ist auch mit einer Flacheninanspruchnahme wahrend der Bauphase zu rechnen.

Die Bebauung des Plangebietes ist mit umweltrelevanten Auswirkungen auf die einzelnen Schutz-
glter verbunden. Nachfolgend sind die wesentlichen Wirkfaktoren und ihre Auswirkungen auf die

Schutzgiiter dargestellt:

Wirkfaktor Auswirkungen
Flacheninanspruchnahme / Versiegelung Verlust wesentlicher Funktionen fiir die Schutzgiter:
Mensch Verlust von Naherholungsflachen
Boden Verlust / Beeintrachtigung von Bodenfunktionen
und von landwirtschaftlicher Nutzflache
Wasser Reduzierung der Grundwasserneubildung
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Klima Verlust von Kaltluftproduktionsflachen
Pflanzen Verlust von Biotopflachen
und Tiere Verlust von Lebens- und Nahrungsraumen
Landschafts-  Uberformung eines kulturraumtypischen
bild Landschaftsausschnitts
Larm- und Schadstoffimmissionen durch Bau- Mensch Beeintrachtigung der Wohn- und Wohnumfeld-
betrieb, zusatzlichen Kfz-Verkehr, Hausbrand, qualitat und wohnungsnaher Erholungs-
Gewerbebetrieb moglichkeiten
Trennwirkung, Zerschneidungseffekte Mensch Unterbrechung von Wegebeziehungen

Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen
Befiirchtung der Zunahme von Wildunféllen

Wasser Beeintrachtigung grundwasserfihrender
Schichten

Pflanzen Beeintrachtigung von Funktionsbeziehungen

und Tiere Gefahr der Verinselung des westl. Waldbestands
Befiirchtung der Zunahme von Wildunféllen

Bodenauf- und —abtrag Boden / Verminderung der Deckschichten

Wasser

Landschafts-  Veranderung der Topografie

bild

Sekundire Auswirkungen

Lt. Aussage des Jagdpachters sind jahrlich ca. 5 — 10 Wildunfalle (Rehwild und Wildschweine) im
Bereich Langacker auf der LandesstraBe zu verzeichnen. Durch die Bebauung und Umzaunung der
Offenlandflachen und der damit verbundenen Beeintrachtigung des Wildwechsels zwischen den
Waldflachen besteht die Gefahr einer Zunahme der Wildunfélle auf der L 200. Inshesondere ist,
nach Aussage des Jagdpachters, im Streckenabschnitt zwischen Waldgebiet Hohrain und Miillhalde
Fillenwaid und dem Streckenabschnitt Hasenstein — Hedelochweiher (Spitalweiher) mit einer
auBerordentlich erhéhten Verkehrsgefahrdung zu rechnen. Aus diesem Grund ist ein

Wildschutzzaun anzulegen (s. MaBnahme M11).

Zur Gewahrleistung des durch den Eingriff - hier insbesondere die kiinftige Bebauung im Zuge der
Betriebserweiterung der Firma Kramer, erforderlichen Ausgleichs sowie zur Umsetzung der griin-
planerischen Ziele werden aus landschaftsplanerischer Sicht dariiber hinaus folgende hierzu erfor-

derliche MaBnahmen vorgeschlagen:

MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtiqungen

Definition: Unter Vermeidung sind alle Handlungen zu verstehen, die darauf abzielen, Beeintrachti-
gungen tiberhaupt nicht entstehen zu lassen. (LANA, 1996).

Als MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und der Landschaft

sind fiir die Plangebietsflachen vorgesehen:
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V1 Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (§ 1a BauGB)

Die Bauabwicklung (z.B. Baustelleneinrichtung, Zwischenlager) sollte ausschlieBlich von bereits
liberbauten, versiegelten Flachen oder aber von Flachen, die im Zuge der spateren Uberbauung so-
wieso in Anspruch genommen werden, erfolgen. Inshesondere die ausgewiesenen Kompensations-

flachen K1 — K3 sind von Baustelleneinrichtung etc. ganzlich freizuhalten.

Begriindung:
Erhalt der Bodenfunktionen (Schutzgut Boden)

Erhalt der Grundwasserneubildung (Schutzgut Wasser)
Erhalt der klimatischen Funktion (Schutzgut Klima)
Erhalt von Lebensraumen (Schutzgut Pflanzen und Tiere)
Erhalt des Landschaftsbildes (Schutzgut Landschaftshild)

V2 Erhalt vorhandener Geholzstrukturen ( § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die bestehenden Waldmantel, der Ufergehdlzstreifen am Langackergraben sowie die Heckenstruk-
turen siidlich der L 200 sind dauerhaft zu erhalten.

Bei der Baudurchfiihrung, besonders bei Bodenauf- und —abtragsarbeiten im Wurzelbereich sowie
bei der Verwendung von Baumaschinen in der Nahe der Waldstandorte sind die Gehdlze vor scha-
digenden Einfliissen zu bewahren und SchutzmaBnahmen anzuwenden (s. DIN 18920 ,Schutz von

Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen”).

Begriindung:
Erhalt der klimatischen Funktion (Schutzgut Klima)

Erhalt von Lebensraumen (Schutzgut Pflanzen und Tiere)
Erhalt des Landschaftshildes (Schutzgiiter Mensch, Landschaftsbild)

V3 Abstand zur benachbarten Bebauung
Mit den Gewerbeflachen ist zur benachbarten Bebauung (Heimschule Georgenhof und Wohngebaude) ein

Abstand von mind. 300m (Wohnumfeld besonderer Bedeutung) zu halten.

Begriindung:
Erhalt des Wohnumfeldes von besonderer Bedeutung (Schutzgut Mensch)
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MaBnahmen zur Minimierung von Beeintrachtigungen

Definition: Unter Minimierung sind alle Handlungen zu verstehen, die darauf abzielen [...] ein Vor-
haben planerisch und technisch so zu optimieren, dass die méglichen Beeintrachtigungen durch das
Vorhaben weitestgehend minimiert werden. Die teilweise Vermeidung von Beeintrachtigungen wird
auch als Minimierung bezeichnet (LANA, 1996).

Als MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und der Landschaft

sind fiir die Plangebietsflachen vorgesehen:

M1 Larmschutzwall

Zur Minderung der Larmeinwirkung auf die schutzbediirftige Nachbarschaft (Heimschule Georgenhof und
benachbarte Wohngebaude) wurde nérdlich des Plangebietes ein Larmschutzwall mit einer Hohe von ca. 489
m UNN angelegt. Gem. Larmgutachten (Effektivplan) ist dieser Wall sehr gut geeignet Larmemissionen
abzuschirmen. Die Immissionsrichtwerte eines reinen Wohngebietes werden damit eingehalten. Die Erstellung
des Walls erfolgte vor den BaumaBnahmen im Gewerbegebiet. Der Wall fiigt sich durch die Fortfiihrung der

bestehenden Gelandekuppe im Nordosten harmonisch in das Landschaftsbild ein.

Begriindung:
Minimierung der Larmeinwirkungen fiir die in der benachbarten Wohnbebauung ansassigen Bevolke-

rung, insbesondere flir den Georgenhof (Schutzgut Mensch)
Landschaftliche Einbindung der Bebauung von Norden (Schutzgiiter Mensch, Landschaftsbild)

M2 Schutz des Bodens und des Grundwassers (§ 202 BauGB)

Die flachensparende Ablagerung von Baustoffen und Aufschiittungen ist zu beachten. Durch planerische
MaBnahmen ist Bodenaushub zu reduzieren. Der Erdmassenausgleich vor Ort ist anzustreben Uberschiissiger
Bodenaushub ist seiner Eignung entsprechend einer Verwertung zuzufiihren.

Die sachgemaBe Behandlung von Oberboden, dessen bodenschonende Lagerung und Wiedereinbau ist
sicherzustellen (DIN 19731 und 18915).

Bodenverdichtungen sind zu vermeiden.

Der sach- und fachgerechte Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen, z.B. Ol, Benzin, etc. wahrend der
Bauphase und danach ist sicherzustellen.

Aufgrund der hydrogeologischen Verhaltnisse ist im Siidwesten des Plangebietes auf eine Bebauung mit
Gebauden zu verzichten. Bodenabtrag ist hier zu vermeiden.

Stellplatze, Lagerflachen (sofern hier keine grundwassergefahrdenden Stoffe zu erwarten sind), etc. auf den
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind mit wasserdurchlassigen Beldgen zu gestalten, z.B.

Schotterrasen, Kiesbelag, Rasenpflaster, etc.
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Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (gesattigter Bereich), ist dieser Aufschluss
gem. nach § 49 Abs. 2 und 3. Wasserhaushaltsgesetz fiir Baden-Wirttemberg (WHG) in Verbindung mit § 37
Abs. 4 Wassergesetz fiir Baden-Wiirttemberg (WG) unverziiglich beim Landratsamt Bodenseekreis — Wasser-
und Bodenschutz — anzuzeigen.

Unterhalb des hochsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur dauerhaften Regulierung des Grundwassers

mit dauernder Ableitung / Absenkung des Grundwassers im Sinne des § 9 WHG nicht zulassig.

Begriindung:
Erhalt aller Bodenfunktionen auf nicht zu (iberbauenden Flachen (Schutzgut Boden)

Teilweiser Erhalt der Bodenfunktionen auf teilversiegelten Flachen (Schutzgut Boden)
Schutz vor Erosion (Schutzgut Boden)

Schutz vor Schadstoffeintragen (Schutzgiiter Boden und Wasser)

Erhalt grundwasserschiitzender Deckschichten (Schutzgut Wasser)

Teilweiser Erhalt der Grundwasserneubildung (Schutzgut Wasser)

Einsparung von Deponieraum (Schutzgut Landschaftsbild)

M3 Einbindung der Bebauung in die Landschaft (§ 74 Abs. 1 LBO BW)
Geeignete Proportionierung, Dimensionierung und Gestaltung der Baulichkeiten und Einbindung in die

Topografie (Festsetzung von Mal der baulichen Nutzung und Bauweise, Dachformen, Eindeckung, etc.)

Begriindung:
Integration der Gebaude in die Landschaft (Schutzgiiter Mensch, Landschaftsbild)

M4 Dachbegriinung (§ 74 Abs. 1 LBO BW)

Mind. 75% der Dacher sind extensiv mit Grasern und Wildkrautern zu begriinen (Substratschicht mind. 15 cm),

Pflanzenliste V im Anhang.

Begriindung:
Riickhaltung des Wasserabflusses durch zusatzliche Speicherung (Schutzgiiter Boden, Wasser)

Reinigung des Oberflachenwassers (Schutzgut Wasser)

Verbesserung des Kleinklimas, Verminderung der Abstrahlung (Schutzgut Klima)

Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen, Schaffung von Nahrungs- und Riickzugshabitaten (Schutzgut
Pflanzen und Tiere)

Einbindung der Bebauung in die Umgebung (Schutzgliter Mensch, Landschaftshild)

Eingriinung und optische Aufwertung des Baugebietes (Schutzgiiter Mensch, Landschaftsbild)

M5 Fassadenbegriinung (§ 74 Abs. 1 LBO BW)
GroBe, ungegliederte Fassaden und Mauern (iber 50 Ifm Wandflache sind mit Klettergehélzen zu begriinen

(siehe Pflanzenliste VI).
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Begriindung:
Verbesserung des Kleinklimas, Verminderung der Abstrahlung (Schutzgut Klima)

Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen, Schaffung von Nahrungs- und Riickzugshabitaten (Schutzgut
Pflanzen und Tiere)

Einbindung der Bebauung in die Umgebung (Schutzgliter Mensch, Landschaftsbild)

Eingriinung und optische Aufwertung des Baugebietes (Schutzgiiter Mensch, Landschaftsbild)

M6 Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Aufgrund der hydrogeologischen Verhaltnisse sind die Stellplatze fiir Mitarbeiter und Besucher im Stidwesten
des Plangebietes vorzusehen. (Die Stellplatze sind aufgrund der gednderten Planung des nun
ansiedlungswilligen Betriebes aus der Planzeichnung des Bebauungsplanes herausgenommen worden.)
Dariiber hinaus sind vereinzelte Stellpldtze auch auf den als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO fixierten
Flachen zugelassen.

Die Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu gestalten, z.B. Schotterrasen, Kiesbelag,
Rasenpflaster, wasserdurchlassiges Pflaster, u.a. Fahrgassen sind auch befestigt, mit wasserun-
durchlassigen Belagen zugelassen.

P1: Die Stellplatze sind zu begriinen. Je 6 Stellplatze ist mind. 1 groB- oder mittelkroniger Baum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten (siehe Pflanzenliste I). Die Baumstandorte sind mit einer Min-
destgroBe von 16m?3 herzustellen und standortgerecht zu begriinen (z.B. Wildblumenansaat, Wild-
stauden, etc.) (P1 ist aufgrund der geanderten Planung des nun ansiedlungswilligen Betriebes aus

der Planzeichnung des Bebauungsplanes herausgenommen worden.)

Begriindung:
Teilweiser Erhalt der Bodenfunktionen (Schutzgut Boden)

Vermeidung von Eingriffen in den Wasserhaushalt durch Tiefbauten (Schutzgut Wasser)
Reduktion des Oberflachenabflusses (Schutzgut Wasser)

Teilweiser Erhalt der Grundwasserneubildung (Schutzgut Wasser)

Aufnahme von Oberflachenwasser durch die Pflanzung (Schutzgut Wasser)

Geringere Warmebelastung (Schutzgut Klima)

Kleinklimatisch ausgleichende Wirkung (Schutzgut Klima)

Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen (Schutzgut Pflanzen und Tiere)

Einbindung der Bebauung in die Umgebung (Schutzgiiter Mensch, Landschaftsbild)
Eingriinung und optische Aufwertung des Baugebietes (Schutzgiiter Mensch, Landschaftsbild)

M7 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1, Nr. 25a BauGB)
Die nicht (iberbaubaren und nicht als Lager- , Stellplatz- oder Verkehrsflachen genutzten Grund-

stlicksflachen innerhalb der als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO fixierten Areale sind weitgehend
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naturnah mit standortgerechten Pflanzen und artenreichen Wiesenmischungen (gebietsheimisches
Saatgut) zu gestalten und zu pflegen (siehe Pflanzenlisten | bis Il1).

P2:Pro 1.000 m? Gewerbeflache ist mind. ein groB- oder mittelkroniger Baum zu pflanzen und dau-
erhaft zu erhalten. Die festgesetzten Baume an den Stellplatzen (P1) werden hierauf angerechnet
(siehe Pflanzenlisten | und II). (P1 ist aufgrund der geanderten Planung des nun ansiedlungswilligen

Betriebes aus der Planzeichnung des Bebauungsplanes herausgenommen worden.)

Einfriedungen: Als Einfriedung sind Zaune bis 2m Hohe und freiwachsende oder geschnittene He-
cken zulassig (siehe Pflanzenliste IlI).
Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, in dem die Einhal-

tung der griinordnerischen Festsetzungen nachzuweisen ist. .

Begriindung:
Aufnahme von Oberflachenwasser durch Pflanzung (Schutzgut Wasser)

Kleinklimatisch ausgleichende Wirkung (Schutzgut Klima)

Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen, Schaffung von Nahrungs- und Riickzugshabitaten (Schutzgut
Pflanzen und Tiere)

Einbindung der Bebauung in die Umgebung (Schutzgliter Mensch, Landschaftshild)

Eingriinung und optische Aufwertung des Baugebietes (Schutzgiiter Mensch, Landschaftsbild)

M8 Pflanzung von Baumen und Strauchern auf Privatflachen (§ 9 Abs. 1, Nr. 25a BauGB)
P3: Auf den Ausgleichsflachen im Siiden und Osten des Plangebietes sind zur Einbindung der Be-
bauung mind. 40% der Flache mit Gehdlzgruppen bzw. Hecken zu bepflanzen (siehe Pflanzenliste
[1). Des Weiteren sind gem. Planeintrag groB- oder mittelkronige Baume zu pflanzen (siehe Pflan-

zenliste 1).

Begriindung:
Aufnahme von Oberflachenwasser durch Pflanzung (Schutzgut Wasser)

Kleinklimatisch ausgleichende Wirkung (Schutzgut Klima)

Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen, Schaffung von Nahrungs- und Riickzugshabitaten (Schutzgut
Pflanzen und Tiere)

Einbindung der Bebauung in die Umgebung (Schutzgut Mensch, Landschaftsbild)

M9 Niederschlagswasserbeseitigung und Retention (§ 9 Abs. 1, Nr. 14 BauGB und § 74 Abs. 3 Nr. 2
LBO BW)
Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser von nicht begriinten Dach- und unbelasteten

Verkehrsflachen ist innerhalb der im Plan ausgewiesenen Flachen fiir die Regelung des Wasserab-
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flusses in naturnah gestalteten Retentionsbereichen (hier: Regenwasserriickhaltebecken) mit beleb-
ter Bodenzone (mind. 30 cm Erdiiberdeckung) zurlickzuhalten. Die Retentionsflachen sind mit
standortgerechtem Bewuchs (gebietsheimisches Saatgut, z.B. Wildstauden und standortgerechte

Gehdlze siehe Pflanzenliste IV) zu gestalten und extensiv zu pflegen (1-2 malige Mahd / Jahr).

Begriindung:
Getrennte Ableitung von Oberflachenwasser (Schutzgut Wasser)

Entlastung der Klaranlage (Schutzgut Wasser)
Schaffung von Extensivflachen (Schutzgut Wasser, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild, Erholung)

M10 Beleuchtungsanlagen

Die AuBenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und insektenvertraglich zu installieren. Die Leuchten
sind so auszubilden, dass eine Lichteinwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt. Es sind Natrium-
Niederdruckdampflampen (oder andere nach dem Stand der Technik insektenvertragliche Leuchtmittel) zu

verwenden.

Begriindung:
Minimierung der Lichteinwirkung auf die benachbarte Bebauung (Schutzgut Mensch)

Verminderung des Lockeffekts auf nachtaktive Insekten (Schutzgut Pflanzen und Tiere)

M11 Tempolimit an der L200
Aufgrund der heute bereits bestehenden Anzahl von Wildunfallen und der Gefahr der Zunahme dieser durch
den Bau des Gewerbegebietes wird die Reduzierung der Geschwindigkeit (Tempo 70) im Bereich ,Langacker

empfohlen.

Des Weiteren sind in folgenden Bereichen Wildschutzzdune anzubringen:

- nordlich der L 200: am Hohrain-Wald von Stengeles bis zur Leitplanke gegeniiber der Einfahrt

- Milldeponie

- nordlich der L 200: vom Plangebiet Richtung Osten beim Waldstiick Hasenrain bis zur bestehenden
Leitplanke

- sudlich der L 200: 20 m vor Ende des Zauns der Miilldeponie bis Ende Wanderparkplatz

- sudlich der L 200: vom Wanderparkplatz in Richtung Osten bis zur bestehenden Leitplanke entlang des
Waldes

Begriindung:
Minimierung der Gefahr von Wildunfallen auf der L200 (Schutzgiiter Mensch, Pflanzen und Tiere)
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M12 Nutzung erneuerbarer Energien / sparsame Nutzung von Energie
Im Sinne einer effektiven Nutzung von Energie wird die Nutzung erneuerbarer Energiequellen (z.B.

Sonnenenergie) empfohlen.

Begriindung:
Minimierung des Verbrauchs fossiler Brennstoffe

Minimierung von Schadstoffemissionen (Schutzgliter Mensch, Boden, Wasser, Klima, Pflanzen und
Tiere)

M13 Zuféllige Funde gemaB § 20 Denkmalschutzgesetz

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archédologische Funde (Scherben, Metallteile, Knochen) oder Befunde
(Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) angetroffen werden, ist die Archaologische Denkmalpflege beim
Regierungsprasidium Tiibingen unverziiglich zu benachrichtigen. Die Méglichkeit zur Fundbergung und

Dokumentation ist einzuraumen.

Begriindung:
Erhalt bzw. Sicherung oder Erkundung von Kulturdenkmalen (Schutzgut Kultur- und Sachgiter)

MaBnahmen zum Ausqgleich von Beeintrachtigungen

Um die noch verbleibenden Beeintrachtigungen (s. Kapitel 5 und 6 des Umweltberichtes) auszuglei-

chen, werden Flachen innerhalb und auBerhalb des Plangebietes 6kologisch aufgewertet.

MaBnahmen zur Kompensation innerhalb des Plangebietes (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

K1 Wall im Norden des Plangebietes

Im Norden des Plangebietes wurde auf der Kompensationsflache K1 durch zusétzliche Geldndemodellierung
unter Verwendung von (iberschiissigem Erdaushub und durch teilweise Bepflanzung (s. u.) die landschaftliche
Einbindung der Bebauung nach Norden zum Georgenhof sowie die Vernetzung der Waldflachen miteinander

und mit der Feuchtflache K2 gewahrleistet.

Die vorhandenen Ackerflachen (siehe K2) sind, unter Verwendung von gebietsheimischem Saatgut
sowie der extensiven Pflege der Flachen durch eine 1-2 malige Mahd im Jahr mit der Abfuhr des
Mahgutes, in extensives Griinland umzuwandeln.

P4: An den im Plan festgesetzten Standorten ist 50% der Flache mit Feldhecken (Baumhecken) aus

standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten (siehe Pflanzenliste I11).
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P5: Zur Einbindung der Bebauung sind an den im Plan festgesetzten Standorten 75% der Flachen

mit Geholzgruppen bzw. Hecken zu bepflanzen (siehe Pflanzenliste IlI).

Begriindung:
Verbesserung der Bodenfunktionen (Schutzgut Boden)

Erdmassenausgleich innerhalb des Plangebietes (Schutzgut Boden)

Verbesserung des Reinigungsvermogens der oberen Bodenschichten - Grundwasserschutz (Schutzgut
Wasser)

Aufnahme von Oberflachenwasser durch Pflanzung (Schutzgut Wasser)

Kleinklimatisch ausgleichende Wirkung (Schutzgut Klima)

Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen, Schaffung von Nahrungs- und Riickzugshabitaten (Schutzgut
Pflanzen und Tiere)

Schaffung eines Vernetzungskorridors zwischen den Waldflachen (Schutzgut Pflanzen und Tiere)
Einbindung der Bebauung in die Umgebung (Schutzgliter Mensch, Landschaftshild)

Eingriinung und optische Aufwertung des Baugebietes (Schutzgiiter Mensch, Landschaftsbild)

K2 Langackergraben und Feuchtwiesen

Im Westen des Plangebietes, auf der Kompensationsflache K2, ist zum einen durch die Umwand-
lung der Ackerflachen, unter Verwendung von gebietsheimischem Saatgut sowie der extensiven
Pflege der Flachen durch eine 1-2 malige Mahd im Jahr mit der Abfuhr des Mahgutes, extensives
Griinland anzulegen.

Zum anderen sind die Flachen des Langackergrabens, beidseitig in einer Breite von 10 m ab Bo-
schungsoberkante, extensiv zu unterhalten und zu pflegen.

Konkrete MaBnahmen sind die abschnittsweise Unterhaltung mit

- der Rdumung des Grabens: ca. alle 5 Jahre

- der Entkrautung des Grabens und Mahd des Gewasserrandstreifens ca. alle 2-3 Jahre sowie

- der Entsorgung des Mah- und Raumgutes

- giinstigster Zeitpunkt: im Zeitraum Mitte August — Mitte November

P6: Darliber hinaus sind an den im Plan festgesetzten Standorten entlang des Langéackergrabens
Gehdlzgruppen aus standortgerechten Gehélzen zu pflanzen. Abweichungen vom eingezeichneten

Standort entlang des Grabens sind zulassig (siehe Pflanzenliste IV).

Begriindung:
Verbesserung der Bodenfunktionen (Schutzgut Boden)

Verbesserung des Reinigungsvermogens der oberen Bodenschichten - Grundwasserschutz (Schutzgut
Wasser)

Verminderung des Schadstoffeintrags in den Langackergraben (Schutzgut Wasser)

Aufnahme von Oberflachenwasser durch Pflanzung (Schutzgut Wasser)
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Kleinklimatisch ausgleichende Wirkung (Schutzgut Klima)

Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen, Schaffung von Nahrungs- und Riickzugshabitaten (Schutzgut
Pflanzen und Tiere)

Einbindung der Bebauung in die Umgebung (Schutzgiiter, Mensch, Landschaftsbild)

Eingriinung und optische Aufwertung des Baugebietes (Schutzgiiter Mensch, Landschaftsbild)

K3 Waldmantel mit extensivem Wiesensaum

Im Norden des Gebietes, auf der Kompensationsflache K3, ist die vorhandene Ackerflache in einen gestuften
Waldmantel mit extensivem Wiesensaum umzuwandeln.

Auf den mit P7gekennzeichneten Arealen sind zur Optimierung des Waldrandes am Waldmantel Gehdlze zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten (siehe Pflanzenliste II).

Damit es nicht zu einer Unterschreitung des Waldabstandes von 30m kommt, sind hier lediglich Straucher
sowie Feldahorn und Hainbuche als Heister (keine Hochstdmme) zu pflanzen. Die Freiflachen sind extensiv als
Waldsaum bzw. extensives Griinland (gebietsheimisches Saatgut) zu gestalten und zu pflegen (Waldsaum:

Mahd alle 3-5 Jahre, extensives Griinland: 1-2 malige Mahd / Jahr).

Begriindung:
Aufnahme von Oberflachenwasser durch Pflanzung (Schutzgut Wasser)

Kleinklimatisch ausgleichende Wirkung (Schutzgut Klima)

Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen, Schaffung von Nahrungs- und Riickzugshabitaten (Schutzgut
Pflanzen und Tiere)

Einbindung der Bebauung in die Umgebung (Schutzgiiter Mensch, Landschaftsbild)

Eingriinung und optische Aufwertung des Baugebietes (Schutzgiiter Mensch, Landschaftsbild)

Trotz der MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation innerhalb des Plangebietes verbleibt
insbesondere fiir das Schutzgut Boden ein Kompensationsbedarf von 22.354 m2,

GemaB dem Bewertungssystem zur Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung im Bodenseekreis (Landratsamt
Bodenseekreis, 2000) sind Versiegelungen in der Regel im Verhdltnis 1 : 1 auszugleichen. Erhohter

Ausgleichsbedarf besteht bei Eingriffen in Boden mit besonderer Bedeutung.

Flache Fak- Flache
(m?) tor (m2?)

Kompensationsbedarf fir Eingriffe in Boden mit besonderer 10.059 1,5 15.089
Bedeutung (anteilig 45% der Gewerbeflachen)

Kompensationsbedarf fiir Eingriffe in Béden mit allgemeiner 12.295 1,0 12.295
Bedeutung

Summe Kompensationshedarf auBerhalb des Plan- 27.384
gebietes
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Der verbleibende Kompensationsbedarf von ca. 2,7 ha kann durch die beschriebenen
KompensationsmaBnahmen K4, K5 und K6 auBerhalb des Plangebietes teilweise kompensiert werden.

Zum vollstandigen Ausgleich wird das noch bestehende Defizit vom Okokonto der Stadt abgebucht (K7).

MaBnahmen zur Kompensation auBerhalb des Plangebietes (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Zum vollstandigen Ausgleich des Eingriffs sind weitere Flachen als KompensationsmaBnahmen au-

Berhalb des Plangebietes heranzuziehen.

K4 Umwandlung zweier auBerhalb des Plangebietes gelegener, insgesamt ca. 0,3 ha
umfassender Teilflachen des Asphaltweges in wassergebundene Decke, Flurstiicke
Nr. 331/6 und 320/1 in Uberlingen — Bambergen

Vorgesehen ist die Umwandlung der auBerhalb des Geltungsbereiches gelegenen Teilflachen von Flurstiick Nr.
331/6 und 320/1, Uberlingen — Bambergen (siehe Anlage 2). Es handelt sich um die Anschlussbereiche des
bereits innerhalb des Plangebietes befindlichen Asphaltwegstiickes. Geplant ist die Ausstattung des
Gesamtweges mit einer wassergebundenen Decke. Die MaBnahme umfasst insgesamt eine Flache von ca. 0,3

ha. Im Zuge der Kanalbauarbeiten kénnte der Riickbau erfolgen.

Begriindung:
Verbesserung der Bodenfunktionen durch Teilversiegelung (Schutzgut Boden)

K5 Umwandlung von Ackerflachen in Extensivgriinland Flurstiick Nr. 331/8, Gemar-
kung Bambergen, ca. 1,25 ha

Geplant ist die Umwandlung von Ackerflachen in Extensivgriinland auf dem Flurstiick Nr. 331/8 in
Uberlingen — Bambergen. Das fiir die MaBnahme vorgesehene Areal umfasst eine Flache von ca. 1,6
ha.

Neben der Bodenvorbereitung sowie der Einsaat von Wiesengrasern und Wiesenkrautern aus ge-
bietsheimischen Saatgut ist die Aushagerung durch Mahd und der Abtransport des Mahgutes
(3malige Mahd / Jahr in den ersten 3-5 Jahren) sowie die Pflege durch eine 2 malige Mahd/ Jahr vor-
gesehen. Dariiber hinaus ist die Pflanzung von Obst-Hochstammen entlang der unteren nérdlichen

Flurstiicksgrenze, gemaB Pflanzenliste Il geplant.
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Begriindung:
Optimierung der Bodenfunktionen durch Extensivierung (Schutzgut Boden)

Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen, Schaffung von Nahrungs- und Riickzugshabitaten (Schutzgut
Pflanzen und Tiere)

Schaffung von Verbundstrukturen, Optimierung des Biotopverbunds (Schutzgut Pflanzen und Tiere)
Schaffung von Biotopstrukturen in Naherholungsraumen (Schutzgliter Mensch, Landschaftsbild)

K6 Umwandlung von Ackerflachen (Mais) in Extensivgriinland Flurstiick Nr. 2263/1,
Gemarkung Uberlingen (Bereich Eglisbohl), ca. 0,25 ha

Geplant ist die Umwandlung von Ackerflachen (Mais) in Extensivgriinland auf dem Flurstiick Nr.
2263/1 in Uberlingen (Bereich Eglishohl). Das fiir die MaBnahme vorgesehene Areal umfasst eine
Flache von ca. 0,3 ha.

Neben der Bodenvorbereitung sowie der Einsaat von Wiesengrasern und Wiesenkrautern aus ge-
bietsheimischen Saatgut ist die Aushagerung durch Mahd und der Abtransport des Mahgutes
(3malige Mahd / Jahr in den ersten 3-5 Jahren) sowie die Pflege durch eine 2 malige Mahd / Jahr

vorgesehen.

Begriindung:
Optimierung der Bodenfunktionen durch Extensivierung (Schutzgut Boden)

Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen, Schaffung von Nahrungs- und Riickzugshabitaten (Schutzgut
Pflanzen und Tiere)

Schaffung von Verbundstrukturen, Optimierung des Biotopverbunds (Schutzgut Pflanzen und Tiere)
Schaffung von Biotopstrukturen in Naherholungsraumen (Schutzgliter Mensch, Landschaftsbild)

Der Kompensationshedarf von ca. 3,2 ha kann durch die beschriebenen KompensationsmaBnahmen

K4, K5 und K6 auBerhalb des Plangebietes teilweise kompensiert werden.

K7 Abbuchung vom Okokonto
Zum vollstandigen Ausgleich wird das noch bestehende Defizit vom Okokonto der Stadt abgebucht.
- Aufforstung auf Flurstiick Nr. 3422/1 (Teil) Gemarkung Uberlingen, Gewann Galgenhdlzle

- Naturnahe Umgestaltung der Graben im Bereich der Otto-Miihle in Uberlingen
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Eingriffs-/Ausgleichshilanz

Kompensation innerhalb des Plangebietes

Durch die vorgeschlagenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen kénnen Eingriffsfolgen
bereits innerhalb des Plangebietes vermieden und minimiert werden. Fiir die Schutzgiiter Mensch,
Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere sowie Landschaftsbild bleiben trotz Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaBnahmen Beeintrachtigungen bestehen. Diese konnen teilweise durch die geplanten Kom-
pensationsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden. Die danach noch verblei-
benden Eingriffswirkungen auf die Schutzgiiter Boden, Pflanzen und Tiere (Biotopverbund) sowie

Landschaftsbild sind durch geeignete MaBnahmen auBerhalb des Plangebietes zu kompensieren.

Kompensation auBerhalb des Plangebietes

Der benétigte Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut Boden kann durch die MaBnahmen K4, K5
und K6 teilweise ausgeglichen werden. Weiterhin ist die MaBnahmen K5 und K6 geeignet, die durch
die Bebauung des Gebietes ,Langacker” entstehenden Beeintrachtigungen im Biotopverbund sowie

fir das Landschaftsbild teilweise zu kompensieren.

Zum vollstandigen Ausgleich wird das noch bestehende Defizit dem Okokonto der Stadt Uberlingen
abgebucht (K7).

Gem. dem Bewertungssystem und Okokonto Bodenseekreis (Landratsamt Bodenseekreis, 2000)
entsprachen die derzeit auf dem Okokonto gebuchten 99.000 Biotopwertpunkte beim Vergleich mit
der Umwandlung eines Ackers in Extensivgriinland (Aufwertung von 11 Biotopwertpunkten) einer

Flache von ca. 0,9 ha.

Flache (ha)
K4 Umwandlung des Asphaltweges in wassergebundene Decke Ca. 0,3 ha
K5 Umwandlung von Acker in Extensivgriinland Ca. 1,25 ha
K6 Umwandlung von Acker in Extensivgriinland Ca. 0,25 ha
K7 Abbuchung vom Okokonto Ca.09ha

Summe Kompensationsbedarf auBBerhalb des Plangebietes Ca. 2,7 ha
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Zuordnung der Kompensationsflichen

Im Zuge des Bebauungsplan-Entwurfs 2007 wurden dem Eingriff durch die Firma MTU die
KompensationsmaBnahmen K1, K2 und K3 zugeordnet. Die Bebauung durch die Firma MTU ist

bereits erfolgt.

Fur die weiteren Gewerbeflachen im Nordosten und Westen sowie fiir die ErschlieBungsstrale sind
die KompensationsmaBnahmen K4 bis K7 mit ca. 2,7 ha entsprechend dem Anteil der

Neuversiegelung wie folgt zuzuordnen:

Flache Neuversiegelung Zuordnung
Kompensationsflachen

ErschlieBungsstralBe 82 % K4

Gewerbe Westen 55,1 % K5, K6

Gewerbe Nordosten 36,7 % K7

Summe 100 %

Zusammenfassende Aufstellung:

MTU K1 (100 %)
K2 (100 %)
K3 (100 %)

ErschlieBungsstraBe K4 (100 %)
Gewerbe Westen K5 (100 %)
K6 (100 %)

Gewerbe Nordosten K7 (100 %)
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8.5 ErschlieBung

Zur verkehrlichen Anbindung des zukiinftigen Gewerbegebietes war zum einen ein neu zu schaffen-
der Direktanschluss an die siidlich gelegene L 200 erforderlich. Zum anderen ist fiir die interne Er-
schlieBung der nérdlichen Gewerbegebietsflachen eine StraBe, mit einem GesamtstraBenraumquer-
schnitt von 9,00 m eingeplant. Die Breite der beiden Fahrspuren betragt insgesamt 7,26 m. Der ein-
seitig gefiihrte Gehweg ist mit einer Breite von 1,35 m geplant. Dazu kommen zwei Randsteine in
einer Breite von 0,15 m und eine Rabatte in einer Breite von 0,08 — 0,10 m. Die geplante Fiihrung
fir die interne ErschlieBung ist dem Planteil zu entnehmen.

Im Zusammenhang mit dem neu zu bauenden Direktanschluss an die siidlich gelegene L 200 ist an-
zuflihren, dass die Fahrbahn der L 200 in diesem Bereich in Fahrtrichtung Lippertsreute als lang ge-
zogene Linkskurve verlauft. Geplant war eine LKW-taugliche Linksabbiegespur anzulegen, um so die
Funktion der Landesstrale auch durch ein- und ausfahrende LKWs nicht wesentlich zu beeintrachti-
gen. Das ist bereits vollzogen worden. Die MaBnahme ist baulich umgesetzt worden.

Nach der Stellungnahme der Polizeidirektion Friedrichshafen vom 20.05.2006 wird durch die Anlage
einer Lkw-tauglichen Linksabbiegespur die Anbindung des Kraftfahrzeugverkehrs als leistungsfahig
und verkehrssicher eingestuft.

Erganzend wurde dazu angeregt, die Verlangerung der von Uberlingen bis nach der Einmiindung der
K 7771 angeordneten Geschwindigkeitsbeschrankung (70 km/h) bis zur Einfahrt ins Gewerbegebiet
zu priifen. Dadurch sollte auch der moglichen Gefahr durch zunehmende Wildunfalle Rechnung ge-
tragen werden.

Durch diese direkte Anbindung an die bereits bestehende ErschlieBungsanlage konnte gewahrleistet
werden, dass zum einen der Flachenverbrauch fiir den erforderlichen Ausbau wesentlich geringer ist,
als bei einem kompletten StraBenneubau, da lediglich auf einer Strecke von 350 — 400 Metern durch
das Verbreitern des Gesamtquerschnittes der LandesstraBe und das teilweise Verlegen bzw. den
Neubau des nordlich der Landesstrasse gefiihrten FuB-, Rad- und Wirtschaftsweges Eingriffe in vor-
handene Situation notwendig sind. Auch sind durch die Vorbelastung der bereits gebauten Landes-
straBe empfindliche Biotopstrukturen hier weniger tangiert. Dariiber hinaus sind bei einer Zufahrt
von der im Siiden gelegenen LandesstralBe Beeintrachtigungen der nérdlich vom Plangebiet befindli-
chen Wohnbebauung des Teilortes Bambergen sowie der Heimsonderschule ,Georgenhof” durch
Fahrzeuglarm aufgrund der Distanzen von 750 — 950 Metern und der im Zusammenhang mit der an
der Nordgrenze des Plangebiets vorgesehenen Anlage eines bepflanzten Larmschutzwalles am ge-
ringsten. Eine neue StraBenanbindung von Norden wiirde hingegen die Effizienz des geplanten

Larmschutzwalls erheblich beeintrachtigen.
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Dariiber hinaus wiirde eine riickwartige ErschlieBung des Gebietes von Norden (iber die GVS Bam-
bergen — Lippertsreute gerade zu einer erheblichen Verlarmung sowohl der Wohnbebauung von
Bambergen als auch der Heimsonderschule ,Georgenhof” durch die unmittelbar vorbeifahrenden
Fahrzeuge fiihren. Auch missten hier ein Ausbau einer bestehenden StraBe auf Strecke von ca. 600
Metern und ein kompletter Neubau auf einer Strecke von ca. 350 Metern erfolgen. Durch diese Art
der ErschlieBung waren somit zusatzlich massive Eingriffe in vorhandene, zu sichernde Biotopstruk-
turen verbunden.

Auch die bereits angedachte separate Anbindung des Plangebietes (iber eine vollstandig neu zu er-
richtende, parallel zur L 200 gefiihrten StraBe mit Anbindung an die K 7771 brachte auf einer Lange
von 600 — 700 Metern, neben dem enormen Flachenverbrauch, massive Eingriffe in vorhandene Bio-
topstrukturen mit sich. Durch das angrenzende Waldstiick miisste eine Schneise fiir die Trasse ge-
schlagen werden. Die zum Schutz des Langackergrabens festgesetzten Griin- bzw. Ausgleichsflachen
wirden durch die Trassierung erheblich beeintrachtigt. Aufgrund der Topographie miisste — ver-
gleichbar den B6schungen parallel zur L 200 — in das Gelande eingegriffen werden. Um einen ver-
kehrsgerechten Anschluss an die K 7771 zu gewahrleisten, miisste die neue Einmiindung in deutli-
chem Abstand zur Kreuzung der L 200 angelegt werden. Das wiirde bedeuten, dass auch parallel der
K 7771 bis etwa zum Anschluss der Gemeindeverbindungsstrasse (GVS) nach Lippertsreute ein neuer
StraBenabschnitt gebaut werden miisste. Somit ware auch bei dieser Alternative insgesamt ein
enormer Kosten- und Flachenaufwand gegeniiber der im Planteil enthaltenen Lésung notwendig.
Eine weitere, bereits diskutierte ErschlieBungsvariante — die planfreie Anbindung mit Anschluss an
den bestehenden Knoten der L 200 mit der K 7771 und der Zufahrt zur Deponie Fiillenwaid brachte
den Ausbau des vorhandenen Wirtschaftsweges siidlich der Landesstrasse mit sich. Der Standort der
dort vorhandenen Asyl- und Obdachlosenunterkiinfte wiirde entweder durch die zusatzlichen Emis-
sionen der Fahrzeuge noch starker beeintrachtigt oder er wiirde, je nach Trassierung und ggf. not-
wendigem Flachenbedarf, generell mit iiberplant werden. Dariiber hinaus waren erhebliche Eingriffe
in angelegte Biotope und Aufforstungsflachen bei dieser Alternative die Folge. Zur Uberquerung der
L 200 miisste eine Unterfiihrung oder eine Briicke gebaut werden, was wiederum mit einem hohen
Kosten- und Flachenaufwand sowie deutlichen Eingriffen ins Gelande, unter anderem durch die
notwendigen Bdschungen, verbunden ware. Stdlich der L 200 ist das Wasserschutzgebiet ,Nuss-
dorf” festgesetzt. Bei einer Unterflihrung und der daraus resultierenden Tieflage des neuen An-
schlusses konnte auch das Grundwasser beeintrachtigt werden. Eine Briicke mit der erforderlichen
Hohe (Zufahrtsrampen) wiirde auch einen erheblichen Eingriff in das Landschaftsbild darstellen.
Unter Berticksichtigung der doch erheblichen Nachteile hinsichtlich Kosten- und Flachenaufwand

sowie voraussichtlicher Beeintrachtigungen vorhandener, schiitzenswerter Bereiche und Einrichtun-
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gen bei der Umsetzung der zuletzt beschriebenen Alternativen gegendiber der in die Planung einbe-
zogenen Losung ist die getroffene Entscheidung bzw. Abwagung schliissig. Eine Optimierung der
vorgesehenen Planung, auch unter Wiirdigung vergleichbarer, bereits umgesetzter Anschliisse von
Gewerbegebietsarealen an Landesstrassen, durch begleitende, geschwindigkeitsregulierende MaB-
nahmen ist aber sinnvoll und auch maglich.

In der Stellungnahme vom 19.06.2006 fiihrt das Regierungsprasidium Tiibingen an, daB die vorab
beschriebenen Anbindung des Gewerbegebietes mit den hierzu mdglichen Varianten und der ge-
troffenen Abwagung nachvollziehbar sei. Die Herstellung eines neuen Anschlusses erscheint vertret-
bar. Die Bedenken der StraBenbaubehérde wegen der Beeintrachtigung der Sicherheit und Leichtig-
keit des Verkehrs auf der L 200 infolge eines neuen Anschlusses werden zuriickgestellt, wenn ein
verkehrsgerecht bemessener Linksabbiegefahrstreifen gemaB RAS-K-1 (Form 1) hergestellt wird. Die
Kostentragung fiir den neuen Anschluss der ErschlieBungsstrasse an die L 200 regelt sich nach § 30
Abs. 1 StrG und den StraBenkreuzungs- und Ablosungsrichtlinien in der jeweils giiltigen Fassung.
Danach wird die Stadt kostenpflichtig. Uber den Ausbau und die zeitliche Verwirklichung des An-
schlusses ist mit dem Regierungsprasidium Tiibingen — StraBenbaubehdrde eine Vereinbarung abzu-
schlieBen. Zum Abschluss der Vereinbarung ist rechtzeitig vor Baubeginn ein RE-Entwurf zur Priifung
und Genehmigung vorzulegen.

Die im Planteil zum Entwurf vom 20.12.2006 enthaltene StraBenplanung mit der Linksabbiegespur
ist zwischenzeitlich (iberplant worden, um den geforderten verkehrsgerecht bemessenen, Lkw-taug-
lichen Linksabbiegefahrstreifen in die Entwurfsplanung einzubeziehen. Die MaBnahme ist bereits
vollzogen worden der Planteil des Bebauungsplanes ist bereits aktualisiert worden.

Hingewiesen wurde vom Regierungsprasidium dariiber hinaus, dass im Bereich des StraBenkérpers
der L 200 keine Ver- und Entsorgungsleitungen verlegt werden dirfen. Eventuell notwendig wer-
dende Aufgrabungen im Bereich der L 200 fiir Kreuzungen und Anschliisse an Ver- und Entsorgungs-
leitungen diirfen erst nach Abschluss einer entsprechenden vertraglichen Regelung (Nutzungsvertrag)
mit dem Landratsamt Bodenseekreis, StraBenbauamt vorgenommen werden.

Auch darf der L 200 sowie deren Entwasserungseinrichtungen vom gesamten Geltungsbereich des

Bebauungsplanes einschlieBlich der ErschlieBungsstraBen kein Oberflachenwasser zugefiihrt werden.

Durch die Verbreiterung der L 200 und der Anlage der Gewerbegebietszufahrt muss voraussichtlich
der nordlich der LandesstraBe verlaufende FuB-, Rad- und Wirtschaftsweg entweder nur in Teilen
oder komplett verlegt werden. Auch dieser Punkt ist im Zuge der StraBenbauplanung fiir den Links-

abbieger bereits geklart worden.
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Die Polizeidirektion Friedrichshafen gab dazu zu bedenken, dass die konfliktfreie Verkehrsfiihrung
iber die Anlage einer Unterflihrung, als sicherste, aber auch teuerste Losung, denkbar ware. Wenn
diese Losung nicht realisiert werden kann, wurde empfohlen den Radweg mdglichst Fahrbahnnah
anzulegen, um dadurch dessen vorfahrtsrechtliche Bevorrechtigung zu erméglichen. An den Einmiin-
dungen der L 200 a der Rengoldshauser StraBe und der K 7771 sind Radfahrer bereits bevorrechtigt.
Die Umplanung im Bereich der L200 ist bereits vollzogen und die Verkehrsflachen sind entsprechend

umgebaut worden.

Zusatzlich zu der vorab beschriebenen geplanten gebietsinternen ErschlieBungsstraBe ist insbeson-
dere eine Umfahrt, um die im zeichnerischen Teil als projektierte Baukorper dargestellten Betriebs-
gebaude der Firma MTU vorgesehen. Damit ist auch die Zuganglichkeit fiir die Feuerwehr gegeben.
Fur die sonstigen Gewerbeflachen, fiir die der Nutzer noch nicht feststeht, sind entsprechende Fla-
chen mit bei der Planung zu berticksichtigen.

Die Besucherstellplatze und die Parkplatze fiir die Betriebsangehdrigen waren im Siidwesten geplant
gewesen. Die Flache fiir die Stellplatze war so bemessen, dass insgesamt ca. 180 Parkplatze ein-
schlieBlich MaBnahmen zur Durchgriinung erstellt werden konnen. Diese Stellplatzanlage ist auf-
grund der geanderten Konzeption von MTU nicht mehr erforderlich und aus den Unterlagen ent-
nommen worden. Die Stellpldtze fiir MTU sind auf dem Firmengeldnde untergebracht. Auch die

Stellplatze fiir die nun ansiedlungswillige Firma sind auf dem Gelande der Firma vorgesehen.

8.6 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser und Strom wird durch die Stadtwerke Uberlingen GmbH gewéhrleistet.
Eine Anschlussleistung im Bereich der Stromversorgung von 600kVA kann in diesem Bereich iiber
einen 20kV-Anschluss bereitgestellt werden. Eine u. U. erforderliche Leistungserhéhung wird bei der
Dimensionierung des Anschlusses ebenfalls beriicksichtigt. Die Leitungstrassen fiir die Stromversor-
gung sind nach der Planung des Standortes der Ubergabestation noch festzulegen.

GemaB der Stellungnahme der Stadtwerke Uberlingen vom 15.06.2006 zur Netzerweiterung Strom
ist eine 20 kV Doppeleinspeisung ist vorgesehen. Es stehen zwei Trassen zur Auswahl:

1. Einspeisung erfolgt aus dem Baugebiet ,Kirchledsch 11”, sofern dies zum Baubeginn Langacker
realisiert worden ist.

2. Einbindung erfolgt in die vorhandene Leitung , SchonbuchstraBe/ K 7771.

Darliber hinaus ist eine Trafostation erforderlich. Der neue Standort der Trafostation ist gemal3 der

Stellungnahme der Stadtwerke Uberlingen in den Plan (ibernommen worden.
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Fir die StraBenbeleuchtung sind nach Ricksprache mit dem Tiefbauamt entsprechende Mittel noch
in den Haushalt einzustellen.

Fir eine gesicherte und ausreichende Versorgung mit Trinkwasser soll vom Gebiet Fiillenwaid eine
Wasserleitung zum Baugebiet ,Langacker” verlegt werden. Hydrantenstandorte sind mit der Feuer-
wehr abzustimmen.

Das geplante Gewerbegebiet war bis vor einigen Jahren nicht an die éffentliche Kanalisation ange-
schlossen. Fiir Abwasser liegt im unteren Bereich der Fiillenwaid die nachste Anschlussmaéglichkeit.
Gleichwohl wurde auch hier die Verlegung einer separaten Leitung ins Gebiet (Ldnge ca. 430 m) mit
einem entsprechend zu dimensionierenden Durchmesser erforderlich.

Bei der letzten Uberrechnung des Kanalnetzes, insbesondere des Regeniiberlaufbeckens Ottomiihle,
mit Entscheidung vom 21.12.2005, wurde das geplante Gewerbegebiet lediglich mit dem Schmutz-
wasseranteil beriicksichtigt. Alles iiber diesen Volumenstrom hinausgehende anfallende Schmutz-
wasser oder auch verschmutzte Niederschlagswasser ist entsprechend den Anforderungen ATV A
117 zuriickzuhalten.

Anfallendes Niederschlagswasser ist nach entsprechender Behandlung und Drosselung gemaB ATV
DWA M-153 in den Langackergraben einzuleiten. Im Zuge der Oberflachenentwasserung ist die An-
lage eines naturnah gestalteten Regenriickhalte- und Absetzbeckens im Siidwesten des Plangebietes
geplant. GemaB dem Regelwerk ATV DWA M-153 ist aufgrund der Restverschmutzung des anfallen-
den Niederschlagswassers eine Einleitung nur nach vorheriger Behandlung durch Versickerung Gber
mindestens 30 cm belebten Oberboden bzw. Behandlung mittels Retentionsbodenfilter zulassig. Die
erforderlichen Retentionsflachen sind in einer Retentionsmulde entlang der L 200 vorgesehen. Sie
sind so zu dimensionieren, dass das Niederschlagswasser der StraBe undvon RAFI einschl.
Optionsflache iber die Regenwasserkanalisation ungedrosselt und in vollem Umfang eingeleitet
werden kann. Von der Restflache nérdl. MTU konnen (iber den Regenwasserkanal noch 2 /s x ha
eingeleitet werden, d. h. auf diesem Grundstiick muss eine Riickhaltemdglichkeit geschaffen werden.
Die Lage dieser Retentionsflache ist noch nicht planerisch geklart. Das erfolgt durch den spateren
Kaufer.

Anfallendes Niederschlagswasser mit signifikanter Verschmutzung ist der Mischwasserkanalisation
zuzufiihren. Hierfir ist zusatzlich ein nach ATV - A 117 bemessenes Regenriickhaltebecken bzw. ein
nach ATV - A M-128 bemessenes Regeniiberlaufbecken vorzusehen. Auch hier wird die erforderliche
GroBe und die endgiltige Lage im Zuge der zu beauftragenden Entwasserungsplanung ermittelt und

die Unterlagen des Bebauungsplanes entsprechend iiberarbeitet.
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Dariiber hinaus ist fiir die Erstellung einer zentralen Versickerungs-/ Retentionsmulde und die Einlei-
tung des Niederschlagswassers in das Gewasser eine wasserrechtliche Genehmigung und Einlei-
tungserlaubnis erforderlich.

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationsleitungen der Deutschen Telekom AG.
Die Verlegung neuer Leitungen ist erforderlich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie zur Koordinierung mit dem Stra-
Benbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ab-
lauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom AG, T-Com, Tl NL Siid-
west, PTI 33 GartenstraBe 107, 88212 Ravensburg so frih wie moglich, mindestens 2 Monate vor

Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Das nahe gelegene Gewerbegebiet ,Oberried” ist mit DSL versorgt.

Nach Auskunft der Deutschen Telekom AG; T-Com, Technik Niederlassung Stidwest; Regionale Pro-
duktionsplanung und -steuerung (RPP); Regionale Vertriebsunterstiitzung (RVU) kann auch im Ge-
werbegebiet / Flurstiick Langacker T-DSL genutzt werden.

Aufgrund der linientechnischen Gegebenheiten ist eine Ubertragungsrate von bis zu 384 kBit/s nutz-

bar.

GemaB der Stellungnahme des Gas- und E-Werk Singen vom 12.05.2006 ist auch die Versorgung mit

Gas mdglich. Vor Baubeginn wird um Planeinsicht gebeten.
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9). Flachenstatistik
Flichennutzung m? %
Baugebiet 168.172,63 m? 100,00
Gewerbegebiet 99.358,46 m? 59,08 %
- davon (iberbaubare Grund- ca. 90.176 m2 90.75 %
stlicksflachen
Verkehrsflachen 10.043,46 m? 5,95 %
- davon Flachen fiir FuB-, Rad- 2.393,40 m2 23.89 %
und Wirtschaftswege
Griinflachen (6ffentlich) 4.103,00 m2 2,44 %
Ausgleichsflachen 54.667,71 m2 32,53 %

10). Kosten

Durch die Verwirklichung dieses Bebauungsplanes entstehen der GroBen Kreisstadt Uberlingen vor-

aussichtlich geschatzte Kosten fiir:

- Verkehrsanbindung an die L 200 mit Bau einer Linksabbiegespur

- Abwasserbeseitigung

- Regenwasserriickhaltebecken

- 0ffentliche Griinflachen und Anpflanzungen

(noch zu ermitteln)
(noch zu ermitteln)
(noch zu ermitteln)

(noch zu ermitteln)

Die AusgleichsmaBnahmen K 1 — K 3 wurden bereits durchgefiihrt. Fir sie ist keine

Kostenschatzung mehr notwendig.

Kostenschatzung AusgleichsmalRnahmen Bebauungsplan "Langécker" Uberlingen K 5 und K 6

ohne Grundstiickskosten 02.09.2010
Meng Einzelprei | Gesamtprei
K5 | Flurstiick 331/8 Gemarkung Bambergen e S S
Umwandlung von Acker in Extensivgriinland netto netto
Extensivgrinland 82.400,00 €
Wiesenansaat fir 2-schirige Wiese incl. Planie, 16.000 | m? 1,10€| 17.600,00 €
frdsen und Einsaat
Fertigstellungspflege (1 Jahr) 16.000 | m2 0,75€| 12.000,00 €
Wiesenmahd 3-schirig (zur Aushagerung)
Entwicklungspflege (4 Jahre) 16.000 | m? 3,30 €| 52.800,00 €
Wiesenmahd 3-schiirig (zur Aushagerung)
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