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STADT UBERLINGEN/BODENSEE

i

Satzung

der Stadt Uberlingen {iber die Aufstellung des Bebauungsplanes "Lettenicker", Stadt-
teil Lippertsreute

Der Gemeinderat der Stadt Uberlingen hat am 11, Jduli 198:31ie Aufstellung des Be

bauungsplanes "Lettenidcker'" unter Zugrundelegung folgender Rechtisvorschriften als

Satzung beschlossen:

1. 8§ 1, 2, 2a, 8, 9 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 18.08.1976 (BGBI. |
S. 2256), gedndert durch Gesetz vom 03.12.1976 (BGBI. 1 S. 3281) und des Ge
setzes zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von Investitonsvor-
haben im Stddtebaurecht vom 06.07.1979 (BGBL [ S. 949)

2. §§ 1 - 23 der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {(Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung vom 15.09.1977 (BGBIL. I S. 1763)

3. §8§ 1 - 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitungyder Bauleitpline und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung) 1981, Planz. V 81) vom 30.07.1981 (BGBI. I
S. 833)

4. § 1 der Zweiten Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung des BBauG vom
18.12.1979 (Ges.Bl. 1980 S. 42)

5. § 3 Abs. 2 und §§ 6, 7, 13, 73 + 74 der Landesbauordnung {LBO) fiir Baden-
Wiirttemberg in der Fassung vom 28.11.1983 (Ges.Bl. S. 770).

6. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 25,07.1955 (Ges.Bl. S. 129
in der Fassung vom 22.12.1975 (Ges.Bl. 1/1976).



§ 1

‘ Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Fesetzungen im “zeichnerischen

Teil" des Bebauungsplanes.

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Satzung besteht aus:

1. dem "zeichnerischen Teil" M 1 : 1000 vom
2. den Bebauungsvorschriften vom
3. dem Griinordnungsplan M 1 : 1000 vom

Der Satzung beigefiigt s d:

1. Die Begriindung
2. Ein Obersichtsplan M 1 : 5000

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer aufgrund von § 73 LBO er-

gangene Bestandteile dieser Satzung zuwiderhandelg,

§ 4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

25. Okt 1984 er Gemeindrat:

Uberlingen, den

germeister
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Bebauungsvorschriften

fiir den Bebauungsplan "Lettenicker" der Stadt Uberlingen, Ortsteil Lippertsreute

A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BBauGG

. Art_der baulichen Nutzung

I 1 Baugebiete

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als allgemeines Wohngebier (WA)

(§ 4 BauNVO) festgesetzt.

II. MaB der baulichen Nutzung

mi Allgemeines

Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der Grundflichenzahl
(GRZ), GeschoBflichenzahl(GFZ) und der Zahl der Vollgeschosse. Die Angaben sind der

Nutzungsschablone im Lageplan zu entnehmen.

ll. 2 Zul#ssiges Mal der baulichen Nutzung,

Die Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragybg im Lageplan. Sie gilt als H&chst-

grenze.

Ill. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

I. 1 Bauweise

Es gilt die offene Bauweise. Die Gebdudelinge darf bei den eingeschossigen Gebduden

nicht unter 13 m betragen.

. 2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgen

im Lageplan.

il 3. Zuldssige Zahl der Wohnungen _

Im gesamten Bebauungsplangebiet sind nur Gebéiude mit nicht mehr als zwei Wohnungen

zuldssig.



IV. Sonstiges
: IV. 1 Nebenanlagen

Die fiir den Berrieb des Ortsnetzes erforderlichen Kabelverteilerkdisten werden als Aus-
nahme (§ 14 Abs. 2 BauNVO) auf der nicht Giberbaubanren Grundstiicksfliche zugelassen.

IV. 2 Erhalten und Anpflanzen von Biumen
(3 9 Abs. 2 Nr. 25 BBauG)

Der Griinordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes. Die Festsetzungen iiber Pflanz-
und Erhaltungsgebote im privaten Grundstiicksbereich sind Festsetzungen nach § 9 Abs. 1

Nr. 25 BBauG. Die Bepflanzung ist spdtestens in der ndchstfolgenden Pflanzzeit nach der

Bezugsfertigkeit des Gebdudes vorzunehmen.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

I. 1 Antennen

Es ist unzulissig, mehr als eine Antenne auf einem Gebiude anzubringen.

I[I. Dachgestaltung und Dachform

1.1 Es sind nur Satteldicher zugelassen.

1.2 Kniestdcke sind bis maximal 0,60 m zugelassers. MafBgebend fiir die Hohe des Knie-
stockes ist das MaB von Oberkante Fulboden der letzten ObergeschoBdecke bis zum

Schrittpunkt zwischen AuBenwand und Sparrenunterkante.

1.3 Als Dacheindeckungsmarterial sind nur Biberschwanzziegel und Betondachsteine oder
flach gemuldete Pfannenziegel bzw. Dachsteine in heller bis mittlerer ziegelbrauner

Farbe zugelassen.

1.4 Fir ggbfs. erforderlich werdende Reinigungsarbeiten an den Kaminen iiber Dach sind
der Dachdeckung angepafite Dachtritte in der Farbe der Ziegeldeckung zu verwenden.

1.5 Zum Ausbau des Dachgeschosses ist auf der Nordseite und auf der Sihdseite je eine
Schleppgaupe mit einer Gesamtlinge von hdchstens 1/7 der Hauptdachlinge zugelassen.
Die lichte Gaupenhdhe, gemessen von FFB darf 1,90 m nicht Gberschreiten. Der An-

satzpunkt des Gaupendaches am Hauptdach darf nicht hdher liegen als 2,00m vom

Frist in der Dachneigung gemessen.

1.6 An den Lingsseiten sind normale Dachvorspriinge (DV) mit offenen Gesimsen und
vorgehiingter Rinne waagrecht gemessen von 0,60 - 0,80 m, je nach Kniestockhdhe,
auszufiihren. An den Giebelseiten sind normale Dachvorspriinge von ca. 0,30 m auszu-
fihren. GroRere Dachvorspriinge mit Flugsparren bis 0,60 m werden zugelassen. Diese

sind als Windbretter mit Zahnleisten auszufiihren. Dies gilt auch fiir evtl. zum Einbau
kommende Gaupen.



1.7 Die giebelseitig mogliche Anbringung von Balkonen wird in der Auskragungstiefe in Ab-
hdngigkeit vom giebelseitigen Dachvorsprung beschrinkt auf jeweils 0,20 m weniger Aus-
ladung als der Dachvorsprung aufweist. Die Einziehung in den Dachraum wird zuge-

lassen. Die Gelidnder solcher Balkone sind in Holz auszufiihren, wobei landschaftsfremde

(z.B. alpenldndische) Formgebung nicht zugelassen wird.

IlI. Gestaltung der Gebdude

3.1 Die AuBenwinde der Gebiude sind hauptsdchlich als Putzfassaden auszubilden. Fiir die
Gestaltung der AuBenwandflichen werden zugelassen: gebrochen getdnte Putze von feiner
bis mittlerer Kornung (gescheibter Putz)} ohne gekiinsteltes rustikales Aussehen.

3.2 Daneben sollen einfache senkrechte Holzschalungen, z.B. Decken- und Bodenschalung, ver -

wendet werden. Einfache konstruktive Fachwerkausfiihrungen sind zuldssig.

3.3 Die PKW-Abstellpldtze sind als offene Einstellplitze oder geschlossene Garagen in den
Baukdrper so einzubinden, daB die Dachflichen der Hauptdicher mit gleicher Neigung

dariibergezogen werden kénnen.

IV. Einfriedigungen und Nebenanlagen

4.1 In den im Bebauungsplan ausgewiesenen Sichtfeldern sind Sichthindernisse jeder Art iiber
0,70 m {ber Fahrbahnoberkante unzulissig.

4.2 Im Innenbereich (ErschlieBungsbeteich) sind Scherenziune oder senkrechte Lattenziune
)
bis 0,60 m Hohe zugelassen. Entlang den Fahrbahfien missen die Ziune um 0,50 m von

Fahrbahnkante zurlickgesetzt erstellt werden.

V. Gestaltung der Freiflichen

Die befahrbaren Grundstiicksflichen sind wahlweise als wassergebundene Decken (kein
Asphalt) oder mit Naturpflaster oder naturihnlichem Betonpflaster herzustellen.

V1. Anlagen der AuBlenwerbung

Auf den nicht diberbaubaren Flichen entlang der L 200 dirfen Anlagen der AuBenwerbung

weder angebracht noch aufgestellt werden.



VII Zufahrtsbreiten
Die Zufahrtsbreiten zim Grundstiick einschlieflich eines seitlichen angeordneten
Kfz.-Abstellplatzes darf entlang der StraBe 5,00 m Breite nicht ibersteigen.

VIIl Festsetzung der Sockelhthe
Die Sockelhdhen (EFH) sind im Beiplan zum Bebauungsplan festgesetzt.

Uberlingen, den  29. Okt 1984 Der G meinderat:

urgermeister

M 1888



STADT UBERLINGEN/BODENSEE

il.

Bebauungsplan "Lettendcker", Stadtteil Lippertsreute, Stadt Uberlingen

+
.

Begrindung

I. Planungsanlall

Das Plangebiet liegt im Norden des Staditeiles Lippertsreute zwischen der Landes-
strafe 200 und der KreisstraBe 7769. Der Flichennutzungsplan der Stadt Uberlingen
ist am 12.06.1980 genehmigt und am 14.11.1980 wirksam geworden.

Im Ortsteil Ernatsreute wiest der Flichennutzungsplan keinerlei Erweiterungsméglich-
keiten aus. Im Stadtteil Lippertsreute ist die oben beschriebene Fliche die einzige
Erweiterung fiir eine Wohnbebauung. Bebaubare Grundstiicke sind innerhalb des Stadt-
teiles kaum mehr vorhanden, oder sie werden nicht abgegeben, da sie fiir die land-
wirtschaftlichen Betriebsstellen selbst bendtigt werden. Die Gemeinde kommt des-
halb der Verpflichtung des § 1 Abs. 3 BBauG nach. Nach dieser Bestimmung sind
Bauleitpline aufzustellen, sobald und soweit es fﬁi'il"aie stidtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist. Die im Flachennutzungsplan ausgewiesene Erwei-

terungsmoglichkeit ergibt elf Bauplitze in offener Bauweise.

Planungsvorbereitung

2.1 Der vom Regierungspriasidium Tibingen genehmigte Flichennutzungsplan der Ver-

waltungsgemeinschaft Uberlingen-Sipplingen-Owingen ist am 14.11.1980 wirksam
geworden. Der vorliegende Bebauungsplan ist aus diesem Flachennutzungsplan ent-

wickelt worden.

2.2 Bestandsaufnahme

Ostlich der Bruckfelder StraBe sind drei Wohngebiude vorhanden. N&rdlich des
Bebauungsplangebietes ist der Werkhof der Fa. Leander Reichle ansdssig. Nach

Osten schlieBen sich landwirtschaftlich genutzte Grundstiick an.

-



ll. Abwasserbeseitigung

Die aus dem Plangebiet anfallenden Abwisser kénnen in die Verbandskliranlage des

Zweckverbandes Salemer Aach eingeleitet werden. Die Stadt Uberlingen ist Mitglied

in diesem Zweckverband.

IV. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Bei der Verwirklichung des Planes miissen die neu fiir 6ffentliche Zwecke bendtigten
Flichen von der Stadt Uberlingen erworben werden. Die Strafenflichen sind unbebaur.
Eine Umlegung nach § 45 ff BBauG ist nicht geplant. Die ErschlieBungsmafnahmen

( § 123 ff BBauG - Kanal, StraBen und Gehwege -) sollen nach Plan ausgefiihrt wer-
den. Es werden Grundstiicksverhandlungen iiber die freiwillige Abtretung des in An-
spruch zu nehmenden Grundeigentums gefiihrt. Bleiben diese Verhandlungen erfolglos,
bietet der Bebauungsplan die Grundlage fiir die Enteignung (§ 85 ff BBauG).

V. Kosten
Die {iberschldgig- ermittelten Kosten, die der Gemeinde durch die vorgesehene stidte-
bauliche Mafnahme entstehen, betragen ca. DM 3 42 000 -
Kanalisation oM -7 70 004 -
Straflenbau oM 3 70 004d.-

Die Finanzierung der notwendigen ErschlieBung setzt sich aus Beitrigen und Eigen-

mitteln zusammen. Die Baumafinahme wird zu gegebener Zeit in den Haushalt der

Stadt Oberlingen aufgenommen. "
e

VI. SchallschutzmaBnahmen
Aus Griinden des Immissionsgesetzes fordert das Gewerbeaufsichtsamt zwischen dem
Gewerbegebiet und demgeplanten Wohngebiet Mafinahmen, um die Lirmeinwirkung zu
mindern. Dies erfordert eine 2,50 m hohe und bepflanzte Schallschutzm

Der meinder t:

UOberlingen, den 29, Oki. 1384

germeister




