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Satzung iiber die Ortlichen Bauvorschriften

Aufgrund des § 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg, (LBO) in der Neufassung vom 08.
August 1995 (GBI. S. 617), gliltig ab 01. Januar 1996, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. Dezem-
ber 2000 (GBI vom 28. Dezember 2000 S. 760) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur Ba-
den-Wirttemberg (Gemeindeordnung — GemQ) ) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI.S. 581, be-
richtigt S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17. Februar 2006 (GBI. S. 20), hat der Gemeinde-
rat am 07.10. 09 die értlichen Bauvorschriften fir die Ortsmitte Deisendorf als Satzung be-
schlossen.

§ 1 Geltungshereich der Satzung liber die értlichen Bauvorschriften

Fiir den raumlichen Geltungsbereich der Satzung ist Planzeichnung vom 1000 09 mafigebend.

§ 2 Ortliche Bauvorschriften

Inhalt:
1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
2. Werbeanlagen
3. Gestaltung und Nutzung unbebauter Flachen sowie Art, Gestaltung und Héhe von Einfriedun-
gen
AuBenantennen
Unzulassigkeit von Niederspannungsfreileitungen
Besondere Stellplatzanforderungen
Erhalt der Hohenlage der Grundstiicke

© N o o A

Anlagen zur Sammelung, Verwendung oder Versickerung von Niederschlagswasser, um die

Abwasseranlagen zu entlasten
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Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften 4

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 (1) Nr. 1 LBO

Baukérper

Die dérflichen Gebédude zeigen sich in der Regel als lagernde
Einzelbaukérper mit grofen Dichern und unferscheiden sich so
von stadtischen Gebduden. So fiigen sie sich gut und vertraut in
die umgebende Landschaft ein. Diese prdgenden Gestaltmerk-
male solfen erhaften bleiben auch im Rahmen von Umnutzun-
gen, Erweiterungs- und Ergdnzungsbauten. Dies gilt auch fir
Neubauten, die als Dorfhduser ebenfalls den Kontext mit der
Nachbarbebautng wahren und nicht als gestalterisch isolierte
Gebdude in Erscheinung treten sollen.

Die Baukorper sind in langsgestreckter, rechtwinkeliger ge-
schlossener Grundform auszubilden. Die Hauptbaukdrper haben
dabei mindestens ein MaRverhaltnis von 1:1.5 (Breite zu Lénge)
aufzuweisen. Turmartige Bauteile sind unzuléssig.

Anbauten sind nur zulassig als eingeschossige rechtwinkelige
Baukérper

Ersatzgebaude sind hinsichtlich Stellung, Firstrichtung, und Pro-
portion der Kubatur entsprechend dem Bestandsgebaude zu

entwickeln.

Gebaudehdhen

Die Gebaudehdhe wird durch die AuBlenwandhéhe und die
Dachneigung bestimmt. Die Aufenwandhéhe wird gemessen
zwischen der Erdgeschoss-RohfuBbodenhdhe und dem Schnitt-
punkt der Aulenwand mit der Oberkante Dachhaut.

Fiir geplante Hauptgebaude ist eine Aultenwandhdhe von max.
8,0 m zulassig. Zur Anpassung an Bestandshéhen sind im Ein-

vernehmen mit der Gemeinde Ausnahmen zulassig.
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Satzung tber die &rtlichen Bauvorschriften 5
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D&cher

Die grofien, relativ steil geneigten Décher sind ein wesentiicher
Teil der dérflichen Hauslandschaft, Sie prdgen das Untereinan-
der der Gebdude aber auch die Einfligung in die Landschaf! und
soflen auch zuktinftig das Ortsbild prégen.

Fiir neue Hauptgebaude sind symmetrische Sattelddcher mit
mittigem First in Langsrichtung des Gebaudes und siner Dach-
neigung von 40° bis 52° zuldssig, sowie die jeweiligen Be-
standsdachneigungen sofern sie mindestens eine Dachneigung
von 40° aufweisen.
Fir untergeordnete Nebengebaude sowie landwirtschaftliche
Nebengebaude und gewerbliche Gebiude sind Sattetdadcher mit
einer Mindestdachneigung bis 20° zulassig, fir Puitdachanbau-
ten ist eine Mindestdachneigung von 15° zulassig.
Die traufseitigen Dachvorspriinge sind als durchlaufende Spar-
rengesimse bzw. Kastengesimse auszufithren mit mind. 70 cm
Vorsprung. Um einen weichen Ubergang von der Dachkontur
zur Gebaudekontur zu erreichen sind traufseitig sogenannte
JAufschieblinge” zulassig. Die giebelseitigen Dachvorspriinge
- sind mit einem Vorsprung von 30 - 80 cm auszufithren. Bei Um-

bauten sind die jeweiligen Dachvorspriinge beizubehalten.

' Die Dachdeckung der Dacher wie der Dachaufbauten ist mit

i naturrot bis braunroten kieinteiligen Dachziegeln oder Dachstei-

' nen in Biberschwanzform, Flachdachpfannen bzw. Strangfalz-

| ziegeln auszufiihren. Glanzende bzw. glasierte Dachziegel bzw.

| Dachsteine sind unzuléssig

: Anfagen zur Gewinnung regenerativer Energien {Photovoltaik,

+ Solarthermie) sind zuldssig. Bei der Installation auf dem Dach
diirfen die Abstéande der Kollektoren zum Dachkérper 0,10 m
nicht Gberschreiten. Sie sind so anzuordnen, dass sie optisch in

die Dachfidche integriert sind.
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Satzung iiber die &rilichen Bauvorschriften 6

e e R A E

s

/7 %
{

T /
WA I IR SR
1 '”"é‘u‘f-*i;—?ﬁ*ﬁ’f TN B

[

Dachaufbauten sind nur im 1. Dachgeschoss zuléssig.

Gauben sind ab einer Bachneigung des Hauptdaches von mehr
als 40° zulassig.

Als Dachaufbauten sind Schlepp- und Giebelgauben sowie
Zwerchgiebel und Querhduser, auch Wiederkehr genannt, a-
lassig. ‘
Die Lange der Dachgauben darf insgesamt pro Dachseite nicht
mehr als 1/3 der Dachlénge betragen. Die Seitenwangen sind
analog der Fassadenmaterialien verpulzt oder holzverkleidet
auszufithren. Kleinformatige Blechverkleidungen sind ebenfalls

zuléssig.

Querhauser (Wiederkehre) mit einer Lange von max. 5.00m und
einer Tiefe von max. 1.50m sind zuldssig.

Zwerchgiebel mit einer Lange von max. 5.00m sind zuléssig.

Die Gauben missen folgenden Mindestabstande einhalten:
- Abstand zum First mind. 1.00m
- Abstand zum giebelseitigen Dachrand mind. 2.00m
- Abstand zum traufseitigen Dachrand mind. 1.00m

Dacheinschnitte sind nur straBenabgewandt zuldssig in Form
von offenen Schlepp- oder Giebelgauben.
Dachflachenfenster sind zuléssig. Es sind einheitliche, stehende
bzw. schmale Fensterformate zu wéhlen.
Aufbauten und Gehduse fir Aufziige und andere technische
Einrichtungen sind nur an der vom offentlichen Verkehrsraum

abgewandten Dachflache zulassig.
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Salzung (ber die érilichen Bauvorschriften 7

Fassate

Der éffentliche Raum des Dorfes wird wesenllich durch die Fas-
sacden der Hauser geprégt, die sich i.d.R. als ,Lochfassaden’
zeigen. Kennzeichnende Materialien sind Pufz und Holz. Sowohl
bei der Renovierung wie auch bei der Neugestaltung von Fas-

saden gilt es, die vorhrandenen Grundstrukturen im Bestand zu

erhalten und behutsam weiterzuentwickein.
Die Fassadengliederung an ortsbildpragenden Geb&uden ist zu

erhalten. Die Fassaden sind als Lochfassade mit Einzeléffnun-
gen auszubilden, wobei der Anteil der Wandfl&che einer Fassa-
de gegentiber der Flachen fur Offnungen Uberwiegt.

Als Fassadenmaterialien sind Puiz, Holz und Glas, fur Wetter-

giebelftachen auch Biberschwanz- oder Holzverkleidungen zu-

lassig.

Fassadenverkleidungen sind nur in Form von Holzbrettschalun-
gen als Deckleistenschalung oder Boden-Deckelschalung sowie
als konstruktive Standerkonstruktion zuléssig, bei Neubauten
auch als Leistenschalung. Sichtbare Blockhausbauweisen sind
unzuléssig.

Die Farbgebung ist fiir die verputzten Mauerflachen in gebro-
chenen Erdfarbentdnen vorzusehen. Grelle Farbténe sind unzu-
tassig. Die Holzflachen sind in Holzténen bzw. rotbraunen Farb-
tdnen zu streichen {soweit aué Sicht der Denkmalpflege keine
andere Farbgebung vorzusehen ist).

Empfehlung: Fitr den Anstrich der Puizflachen werden Mineral-

bzw. Silikatfarben empfohlen.
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Satzung tiber die ortlichen Bauvorschriften 8

Balkone sind in Form von vorgesetzten Holz- bzw. Stahlkon-
struktionen auszuftihren. Umwehrungen sind in leicht wirkenden
Metallstab- oder Holzkonstruktionen auszufiihren.

Wintergérten miissen dem Hauptgebsude untergeordnet sein
und auf den Baukgrper, die Dachform und die Fassade des
Hauptgebaudes abgestimmt sein. Stahi- oder Holzkonstruktio-

nen sind zuldssig.

Besonders Bautsils an historischen Gebauden wie z.B. Gesim-

se, Wappen- oder Schlulsteine, Inschriften oder Zierfiguren etc.

sind zu pflegen und zu erhalten.

Empfehlung: Es wird empfohten, einen entsprechenden Fassa-
denbewuchs vorzusehen, z.B. mit Reben, Spalierobst, Kletterro-

se, Glyzinie elc

Offnungen — Tiiren — Tore — Fenster — Schaufenster

Die Fenster der Gebdude in der historisch gewachsenen Dorfla-

ge besitzen in der Regel dhnliche und im wesentlichen stehende

Fensterformate. Gréfiere Formate werden in angemessener

Weise unterteilt. Die Fassaden sind typischerweise mit schma-

len Fensterldden versehen. Sie gliedern die Fassade und sind

zugleich ein wichtiges Funktionsefement. Auch Bei Neubauten
soliten Laden in die Gestaltungskanzeption einbezogen werden.
Dies kann auch zeitgemdfs mit Schiebeldden erfolgen.

Die Fenster sind als rechteckige, stehende oder quadratische

Einzelfenster auszufiihren. Als Ausnahime sind straBenabge-

wandt groBere Offnungsformate zuléssig durch Kopplung von

Einzelfenstern. (Ausnahme siehe auch ,Schaufenster®).

Die Fenster sind durch eine angemessene Teilung zu gliedemn

und ab einer Breite von 1 m mit mindestens 2 Drehfiligeln aus-

zustatten. Die Verwendung von Glasbausteinen ist unzuléssig.
Vorhandene Fensterumfassungen als Putzfaschen bzw. Stein-

gewéande oder Holzbekleidung sind zu erhalten.
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Satzung Uber die értlichen Bauvorschriften 9

Schaufenster milssen sich in Gréle, Format dem Baukdrper
anpassen und in Material und Farbe auf die Fassade abge-
stimmt sein. Bei Schaufensterfidchen Uher 4 am ist eine Gliede-

rung vorzusehen. Ein Sockel von min. 0.35m ist zu erhalten.

Sonnenschutzanlagen sind in Material und Farbe auf die Fassa-
de abzustimmen.

Die typischen Klappladen sind zu erhalten und auch bef Ersatz-
und Umbauten vorzusehen. Schiebeldden sind empfohlen.
Rollladen oder Jalousien dirfen nicht zu einer Veranderung der
Fensterformate fithren und sind verdeckt anzubringen. Vorge-

setzte Rollldden und Jalousiekasten sind unzuléssig.

Hauseingangstiiren sind in der Bestandsbebauung entweder als

Fillungstiren oder aufgedoppelte Holztlren auszuftihren.

Tore sind ebenfalls aus Holz auszufithren mit entsprechender
Gliederung. Tore in Stahlkonstruktion sind mit einer Holzaufdop-

pelung zu versehen.

Bei Eindachgebauden ist die Grundform der grofien Tore im

Wirtschaftsteil zu erhalten.
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Satzung Uber die 6rilichen Bauvorschriften 10

Garagen — Anbauten — sonstigen Nebenanlagen — Versor-
gungsanlagen

Nebengebdude und Anbauten sind ein Teif des Gebdudeen-
sembles und soliten auf den Baukérper, die Dachform und die

Fassade des Hauptgebédudes abgestimmt sein.

Garagen sind erdgeschossig auszubilden, in das Hauptgeb&ude
integriert (in gestalterischer Anlehnung an den traditionellen
Wirtschaftsteil der landwirtschaftiichen Bausubstanz) oder als
Anbau bzw. Nebengebaude.

Offentliche Versorgungsanlagen (Umspannstationen, Bushaite-
stelle etc.) sind in der Gestalt eines Nebengebaudes auszufih-
ren mit Satteldach und entsprechender Dachdeckung.

Feste Standplatze firr Mullbehaiter sind im Strallenraum nicht
zulassig.

Doppelhduser

Doppelhauser sind ohne Versaiz auszufihren mit gleicher
Wandhohe, Dachneigung und Dachdeckung sowie gleicher
Farbgebung

LEE

..... g 1T
v { ;T Ratly
A THE

Werbeanliagen solien sich in Form, Farbe und Material in das
Ortshild einftigen. thre Anbringung darf weder die Einheitlichkeit
der Fassade noch wesentliche Architekiurteile beeintrdchtigen.
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig:
- an Gebé&ude im Erdgeschoss oder in Brisfungszone des 1.
Obergeschosses
- mit Einzelbuchstaben, Schrifththe max. 0.60 m, Lange
max. ¥ der dazugehtrigen Gebaudeseite
- Beleuchtung mit Punktleuchten oder indirekt
- Auslegerschilder in kunsthandwerklicher Ausfihrung, Héhe
max. 1.00 m
Unzuléssige sind:
- Plakatwénde
- Leuchtiransparente
- Anlagen mit wechselndem, blinkendem, bewegtem oder

farbigem Licht oder bewegliche Werbeanlagen
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Satzung uber die ortlichen Bauvorschriften 11

3. Gestaltung und Nutzung unbebauter Flichen sowie Art, Gestaltung und Hohe von Einfrie-

dungen § 74 (1} Nr. 3 LBO

Landliches Wohnen ist Leben mit der Natur. Freiffichen sind
erfahrungsgemas fiir das Leben auf dem Lande so wichtig wie
das Haus selbst. Dabei kommt den Hausvorbereichen eine be-
sondere Bedeulung zu, da sie als Teil des dffentfichen Raums
einen entscheidenden Einfluss auf die dérfliche Gestalt haben.
Die Gestaltung und Bepflanzung von Vorgarten, Hofbereich und
Hausgarten kann sich an den traditioneflen Vorbildern (z.B.
Bauerngarten) orientieren und diese weiterentwickeln. Kréuter-
und Hausgérten sind ein wichtiges lraditionelles Efement und als
solches zu pflegen und weiter zu entwickeln.

Zurtickhalfende Gelandemodellierung, Minimierung der befestig-
fen Flichen und die Verwendung heimischer und dorftypischer

Gehoélze, Blumen und Nuizpflanzen sind als weitere wichtige

Bausteine der Freiffachengestaltung anzusehen.

gk WP Befestigte Flichen

; : / e 6/4:’:, ¢ . .

! A / e “ Unbelastete Stellplatze, Hofflachen und FuRwege sind bei einer
£ 7 Lk -\&(}i" 5

! //’ - Hangneigung <5% mit wasserdurchldssigen (z.B. Kies) oder

teildurchlassigen Beldgen (wassergebundene Flachen, Schotter-
rasen, Pflasterung mit offenen Fugen, Rasenpflaster etc.) auszu-
fahren.

Nicht befestigte Flachen sind zu begriinen.

T e s e

Bepflanzung

Grundsétzlich sind heimische, standortgerechte Gehdlze zu
verwenden ~ siehe Pflanzlisten im Anhang

Bsi der erforderlichen Eingriinung ist darauf zu achten, dass
wegen der Gefahrdung des hiesigen Obstbaues die Anpflanzung

feuerbrandgefahrdeter Arten ausgeschiossen wird.

Im Hofraum zwischen Gebaude und Stralle ist mind. 1 Hothaum
gem. Pflanzliste zu pflanzen.

Im Gartenbereich ist mind. 1. Laubbaum bzw. Obsthochstamm
gem. Pflanzliste je angefangen 300 m? unbebaute Flache zu
pflanzen.

Nach jeweils vier Stellplatzen ist zur Gliederung ein Laubbaum
gem. Pflanzliste zu pfianzen.

Ortsbildpragende Laubbaume sind zu erhalten, abgéngige Bau-
me sind gem, Pflanzliste zu ersetzen.

Lagerflachen sind nur zulassig, soweit sie vom &ffentlichen
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Satzung Uber die orilichen Bauvorschriften 12

Raum abgewandt sind. Sie sind einzugriinen.

g e . Einfriedung
s lga : }; _;ﬁjr: Hofflachen, die an den Strallenraum anschlieflen dirfen nicht

g 3 _ 53 § j 1 abgeschrankt werden
e if}l ] ?ﬁ }éij Die Einfriedungen von Gartenflachen, die der Strafle zugewandt
E i,_} i ] sind, milssen mind. 0.50 m von der Grundstiicksgrenze nach

innen versetzt werden.
Einfriedungen miissen sich in Form, Material und Farbe dem

Ortsbild einfagen. Zur Einfriedung sind dartiber hinaus Metall-

zaune und Holzstaketenzdune bis max. 1.10 m Héhe zulassig.

Abgewandt vom offentlichen Straltenraum sind zudem Laubhe-
cken (siche Pflanzliste im Anhang) sowie eingewachsene Draht-
geflechiz&une zulassig.

Unzuldssig sind waagerecht gestaltete Z&une (z.B. Bretterzau-

ne) und Jégerzéune, ebenso Hecken aus Nadelgehdlzen (Thuja

etc.)
Mauern, mit Ausnahme von Sockelmauern bis 0.30 m Héhe,

sind unzuléssig.

4. Aufilenantennen § 74 (1) Nr. 4 LBO

Satsllitenantennen oder terrestrische Antennenanlagen sind
unterhalb des Firstes nur im Farbton der Dachfidchen bzw. der
Fassade zulassig.

5. Unzulidssigkeit von Niederspannungsfreileitungen (§74 (1) Nr. 5 LBO
Die oberirdische Fithrung von Niederspannungsfreileitungen ist

unzuldssig. Niederspannungsfreileitungen sind zu verkabeln.

6. Besondere Steliplatzanforderungen § 74 (2) LBO

Pro Wohnung sind je nach Wohnflache die nachfolgend genann-
ten Stellplatze zu erstellen. Sich ergebende Bruchteile werden

aufgerundet.
- Bis 40 m* Wohnflache - 1 Stellplatz
- 4070 m?® Wohnflache - 1,5 Stellplatze
- Ab 70 m? Wohnflache - 2 Stellplatze
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Satzung fiber die értlichen Bauvorschriften 13

7. Erhalt der Héhenlage der Grundstiicke § 74 (3) Nr. 1 LBO

...........................

Das Gelande ist grundsatzlich in seiner vorhandenen natirlichen
Modellierung zu belassen.

Aufschiittungen oder Abgrabungen sind nur als weiche Modellie-
rung (Béschungsneigung bis max. 1:3) zum hohenmé&Bigen An-
gleichen an das Nachbargrundstick, an die ErschlieBungsstralie
oder die eigene Erdgeschossrohfubodenhshe (EFH) zuléssig.
Dariiber hinaus gehende Abgrabungen oder Aufschiittungen
sind unzulassig. Gelandeveranderungen oder Stutzmauern Gber

0.80 m bedurfen einer Genehmigung.

8. Anlagen zur Sammelung, Verwendung oder Versickerung von Niederschlagswasser, um die

Abwasse ranfagen zu entlasten § 74 (3) Nr. 2 LBO

Die offene Regenwasserableitung tiber eine mind. 0.30 m mach-
tige belebte Bodenschicht stellt bei naturnaher Gestaltung als
Wiesenmulde eine wichtige Bereicherung des Gartens dar. Die
alternative Ausfiihrung von Zisternen zur Speicherung von Re-
genwasser flir Gartenbewésserung und evtl. Brauchwassernut-
zung wird ebenfalls besonders empfohlen. Es wird darauf hin-
gewiesen, dass die Speicherung von Regenwasser zur Brauch-
wassernuizung der Abwassergebthrenpflicht unterliegt und in
Absprach mit den Stadtwerken Uberlingen (Kurt-Wilde-Strafie
10, 88662 Uberlingen) zusatzliche Wasserzahler einzubauen
sind, die der Stadt Uberlingen Abteilung Steuern und Beitrage
(Christophstrafe 1, 88662 Uberlingen) gemeldst werden mus-
sen.

Im Plangebiet ist eine nalurvertragliche Regenwasserbewirt-
schaftung gem. Wassergesetz vorzusehen.
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Satzung Uber die értlichen Bauvorschriften 14

§ 3 Ausnahmen
Hierfiir gelten die Bestimmungen des § 74 LBO in Verbindung mit § 566 LBO.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 handelt, wer aufgrund von § 74 LBO ergangenen Bestandteilen

dieser Satzung zuwiderhandelt.

8 5 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Genehmigung des Regierungsprésidiums Tiibingen in Kraft.

Gleichzeitig werden fiir den Geltungsbereich dieser Satzung die vorher rechtsglltigen &rtlichen Bau-
vorschriften im Geltungshereich des Bebauungsplanes ,Dorfhalde — Riedhalde — Gehren* aufgeho-

ben.

Stadt Uberlingen, den .. .. ....

Ausgefertigt:
Stadt Uberlingen, den 09 0210 B T
s w, Jber ,l',?
: 1‘?3\—‘;“-'
r ) : / \d
/., / ,,”

rrrry VA2 /
A A f e/

iy
(Sabine Becker, Oberbiirgermeisterin
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Begriindung

Das Plangebiet umfast im wesenllichen die alte Ortslage des Uberlinger Teilortes Deisendorf. Die

genaue Abgrenzung des Plangebietes ist dem Lageplan zu entnehmen.

Abbildung 1: Lageplan
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Quelte: eigene Darstellung; Grundkataster, ohne

Fiir die alte Ortslage von Deisendorf basteht seit 1990 eine rechtsverbindliche Abrundungssatzung,
die abschlieRend regelt, welche Bereiche zum Innenbereich zéhlen und damit geman § 34 BauGB
bebaubar sind. In der Ortslage bestehen nur wenige Baulticken, so dass Gréfe und Kubatur neuer
Gebaude Uiber das Gebot des Einfligens (§ 34 BauGB) beurteilt werden kénnen. Vorgaben (ber eine
regionale dérfliche Gestaltung von Neu- und Umbauten bestehen bislang nicht. Diese Regelungsliicke
soll mit Rechiskraft der Gestaltungssatzung geschlossen werden.

In der alten Ortslage kommt den gestalterischen Faktoren eine besondere Bedeutung zu. Die Baukér-
per sollen mit ihrer angestrebten Langsausrichtung sowie der steileren Dachneigung die Geb&audety-
pologie des Dorfes erhalten. Die getroffenen Festsetzungen zur Gestaltung der Geb&ude sowie der
Freiftdchen diensn dem Ziel des Erhalts der regionalen dorflichen Baustruktur und werden mit dem
beabsichtigen Gestaitungsziel eines ansprechenden Iandlichen Orts- und Landschaftsbildes begrin-
det.

Die Festsetzungen zur Farbgebung der Dachflachen dienen der Einbindung der Bebauung in die teil-
weise historische Bastandsbebauung der Orismitte. Die Bauvorschriften zur Gestaltung der unbebau-
ten Flachen werden mit dem beabsichtigten Gestaltungsziel eines ansprechenden {&ndlichen Orts-,
Landschafts- und Strafenbildes und dem Leitbild naturnaher und strukturreicher Freiflachen begrin-
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Begriindung 16

det. Die Begrenzung der versiegelten Flachen (Garagenvorplatze und Hauszugéange) erfolgt aus Um-
weltschutzgriinden und zur Entlastung des Entwésserungssystems.

Den Eigentimern und Bauherren soll mit den Festsetzungen ein gemeinsamer Rahmen flr die jewei-
ligen Einzelbauaufgaben zur Verfligung gestellt werden. Bei den aufgefiihrten Merkmalen wird Bezug
genommen auf die gewachsene landliche Baustruktur des Ortes. In dem abgesteckten Rahmen ist
geniigend Freiraum fur die individuelle Gestaltung enthalten.

Aufgrund der Lage des Teilortes Deisendorf im landlichen Gebiet und der damit verbundenen héheren
pkw-gebundenen Mobilitat ist eine gesonderte Festsetzung des erforderlichen Stellplatznachweises
notwendig.

Die Festsetzungen zur Niederschlagswasserbehandlung dienen dazu, die Abwasseranlagen zu ent-
lasten, Uberschwemmungen zu vermeiden und den Wasserhaushalt zu schonen.

Im Geltungshereich der Satzung befinden sich drei Kulturdenkmale. Zum einen die Andreaskapelle
(Kirchgasse14), der Wohnspeicher (Kirchgasse 12) und die Scheuer (Am Bacheck 7). Denkmal-
schutzrechtliche Regelungen bleiben, als héherrangiges Recht, von der Satzung unberiihrt.

Die 6rtlichen Bauvorschriften, die zum Bebauungsplan ,Dorfhalde — Riedhalde — Gehren" 1967 erlas-
sen worden sind, gelten auch im Bereich der, fiir die historische Ortsmitte pragenden, Gebaude Bir-
nauer Géssele 2, 4 und Alte Poststralle 1. Ziel dieser &rtlichen Bauvorschriften sind gestalterische
Vorgaben flir das Neubaugebiet. Fir die Erhaltung der genannten prédgenden Geb&ude erscheinen sie
aus heutiger Sicht nicht ausreichend. Aus diesem Grund bezieht der Geltungsbereich der Gestal-
tungssatzung, die Gebaude Birnauer Gassele 2, 4 und Alte Poststralte 1 ein.

Der Bebauungsplan ,Katharinenweg” von 1990 enthalt 6rtliche Bauvorschriften. Die seit Rechtskraft
dieses Plans entstandenen Gebaude fligen sich gut ins Ortsbild ein, so dass dieser Bereich nicht in

den Geltungsbereich der Gestaltungssatzung einbezogen wird.
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Anhang - Pflanzlisten

Nachfolgende Pflanzlisten stellen eine Auswahl an gebietsheimischen Gehélzen (Quelle: LfU, 2002,

Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wirttemberg) dar. Die aufgefiihrten Obstgehdlze entsprechen
den Empfehlungen der Broschire ,Alte Obstsorten am westlichen Bodensee*, Hrsg. Save foundation

und Modellprojekt Konstanz GmbH.

Pflanzenliste |

Gebietsheimische Baume fir Stellplatze, 6ffentliche und private Freiflachen

l. Ordnung (groRkronige Baume) — Mindestpflanzgré3e STU 18/20

Botanischer Name

Deutsche Name

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus sxcelsoir Esche

Quercus petraea

Trauben-Eiche

Quercus robur

Stiel-Eiche

Tilia cordata

Winter-Linde

Tilia platyphyllos

Sommer-Linde

Ulmus glabra

Berg-Ulme

Il. Ordnung (mittelkronige Bdume) — MindestpflanzgroRe STU 14/16

Botanischer Name

Deutsche Name

Acer camprestre Feldahorn
Betula pendula Hénge-Birke
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium

Vogelkirsche

Oder Obsthochstamm, s. Pflanzliste Il

M. Ordnung (kleinkronige Baume) — MindestpflanzgréfRe STU 14/16

Botanischer Name

Deutsche Name

Sorbus torminalis

Elsbeere

Oder Obsthochstamm, s. Pflanzliste Il
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Pflanzenliste Il

Regionaltypische Obsthochstamme fur private Freiflachen — Mindestpflanzgré3e Hochstamm 8/10

Apfel Birnen Kirschen Zwetschken und Mi-
rabellen

Abhrista Bayrische Weinbirne Benjaminler Buhler Frihzwetschke

Alkmene Conference Burlat Deutsche Hauszwetschke

Ananasrenette Doppelte Phillipsbirne Dollenseppler Haferpflaume

Bittenfelder

Fasslesbirne

Hedelfinger Riesenkir-

sche

Zibarten

Bortlinger Weinapfel

Gréfin von Paris

Napoleon Kirsche

Nancy Mirabelle

Boiken

Gute Braune

Regina

Boskoop

Heubirne

Starking Hardy Giant

Champagner Renette

Josephine von Mecheln

Danziger Kantapfel

Karcherbirne

Ernst Bosch

Kirchensaller Mostbirne

Geheimrat Dr. Oldenburg

Metzer Bratbirne

Glockenapfel

Nagelesbirne

Hauxapfel

Palmischbirne

Jakob Fischer

Paulsbirne

Josef Musch

Petersbirne

Kaiser Wilhelm

Wabhl’s Schnapsbirne

Maunzenapfel

Wilde Eierbirne

Prinz Albrecht

Rheinis cher Bohnapfel

Rheinischer Krummstiel

Rote Sternrenette

Rubinola

Sonnenwirtsapfel

Topas

Welschisner
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Pflanzenliste Il

Baume und Straucher fur freistehende und geschnittene Hecken

Gebietsheimische freiwachsende heckenartige Gehdlzstrukturen

Botanischer Name

Deutscher Name

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Lugustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum

Gewohnliche Heckenkirsche

Prunus padus

Traubenkirsche

Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa

Trauben Holunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

u.a.

Gebietsheimische Gehdlzstrukturen fir geschnittene Hecken

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer campestre

Feldahorn

Carpinus betulut

Hainbuche

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Ligustrum vulgare

Liguster

Fagus sylvatica

Rotbuche

Keine Fichte, Eibe, Thuja
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