, Galler”
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Sateunng : A

dexr Stedt liberlingen Landkreis {berlingen
iber den Sebauungsplan "Géller"

Auf Grund der §§ 1, 2 und 8 = 10 des Bundesbsugesetses vom 25. Juni 1960
(BGBle Io So 341) in Verbimdung mit § 4 der Gemeimdgordnung fiir Baden-
Hiirt temberg vom 25. Juld 1955 (Geme Bl. Sc 129) hat der Cemeinderat am

o o oL+, November 1964, . , . , den BDebeuungsplan fiir “Géller" als

Satzung beschlossen.

[Trg ]

1

Réumlicher Geltungsberciech des Pebsuungspienes

Der vdumliche Celiungsbereich ergibt sich auas dor Fesisetzung im Strassen-
und Baulinienplan (§ 2 Ziff. 1) vom 23. QOkiobsr 1963.

§ 2

Der Bebauungsplen besteht auss

1. Strassen- und Bauliniemplen

2. Gestzliungsoplan

3. Bebeuungsvorschriften

4. iibersichtsplan sus dem dis Futzung nach BauWV0 hervorgeht.

Deigefiigt sinds

a) Ubereichtsplan
b} Begriindung

Strasgonlings- und =guerschpitte sind nicht notwendig, weil die Straassen
bereits alle vorhanden sind.

Inkrefttretan

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmechung in Kraft.

{berlingen, den » 1ls Jovember 1964

Der Gemginderats o o a ¢ 0 0 8 2 o 2 o
(Blirgermeister)



Genshmigt gemaélB § 11 d: s
Bundesbaugesetzes vom 23,0, 1vcO
(FasL] S. 341)

Re_ erungspridsidium Sldbeaden

2 3, Dez. 1964

uftrag




Bebaunuungsvorschriften

zux Bebauungsplan fiir des Gewann " Gdller " der Stadt
iberlingen Landkreis iiberiingen

. A Bechtsgiundlagen
~ .33 88 * und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23, Juni 1960
( BGBl. I. S. 341). .

2) §§ 1 - 23 der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
Baunutzungsverordnung) vom 26. Juni 1962 (BGBl.S. 429)(Baukvo).

3) § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfilhrung des BBauC.
vom 27. Juni 1961 ( Ges., Bl. S. 208 ).

4) §§ 1 - 3 der Verordnung iiber Bauéeetaltung vom 10. November 1936
(RGB1.I.S. 938).

5) §§ 2 abs. 4, 32, 33 Abs. 4, 109, 123 Abs. 4 und 126 Abe. 15 der
Landesbauordnung in der Fasgung der Bekanntmachung vom 26, Jull 1935
(evBl, S. 187).

B, YFastsetzungen

Io.Art der baulichen Nutzung
§1
Baugebiet

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in reines Wohngebiet
(7R) und Sondergebiet (S) gegliedert. Die Festsetzungen erfolgen durch Ein-
tragung in dom unter § 2 Abs. 4 der Satzung aufgefithrien {lbersichtsplan.

§ 2

Versorgungsanlagen

Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BAWNVO k8nnen in den Bauge-
biten als Ausnahmen zugé%assen wverden, auch soweilt fir sie im Bebauungs-
plan keine besonderen Fl&qpen festges -nd.,

L

-t

AT

I, MaB der baulichen Nutzung

§3

Allgemeines

Das Va8 der baulichen Nutzung wird bestimmt
a) fir das reine thngebiet durch Festsetzung der-Grundfld chen
der baulichen Anlagen und der %ahl der Vollgeschosse (2),
soveit die Featsetzung der Grundflichen der baulichen Anlagen
fehlt, durch Festsetzung der Grundflﬁohqnzahl (GRZ), der GeschoB-



flichenzahl (GFZ) und der Zahl der Vollgeschosse (Z),

b) fiir das Sondergebiet durch Festsetzung der Grundflichenzahl
(6RZ), der GeschoBflichenzahl {GFZ) und der Zahl der Voll-
geschosse (Z).

§ 4

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

1) Die Festsatzung der Grundflichen der baulichen Anlagen, der Zahl der
Vollgeschosse und, soweit dle Festsetzung der Grundfliche der bau-
lichen Anlagen fehlt, der Grundfliichenzahl und der GeschoBflichen
zahl, erfolgt fiir das reine Wohngebiet durch Eintragung in dem unter
§ 2 Abs. 2 der Satzung asufgefilhrten Gestaltungsplan.

2) Das ¥aB der baulichen Nutzung darf ir Sondergebiet, das fiir Kurzwecke
( Sanatorien, Kurheime u. dergl. ) ausgewiesen ist, folgende Fept-
setzungen nicht iiberschreiten:

Zahl der Vollgeschosse : drei
Grundflichenzahl : 0,2
GeschoBflichenzahl : 0,6

3) Die festgesetzte Zahl dor Vollgeschosse gilt in allen F#llen als
Héchstgrenze.

4) Im ¥inzelfall kenn von der 2Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme
geméB § 17 Abs. 5 BauNVO zugelassen werden.

ITI. Bauweise und iiberbaubere Grundstilecksfliche

e

§5

Bauweiss
1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

2) Die im Gestaltungsplan eingetragenen Einzelhiuser gelten als
Festsetzung gem. § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO0.

5) PFiir die Stellung und die Firstrichtung der Gebdude sind die Eine
tragungen im Gestaltungsplan maBgebend.

§ 6
fberbaubare Grundstiicksfléche

Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien und Baugrenzen

erfolgt durch Eintragung im StreBen- und Baulinienplan.

T a4
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§7

Grenz- und Gebdudeabstand

Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebliude von den Nachbargrenzenm muB,
soweit sich sus den Festsetzungen im StraBen- und Baulinienplan zum Teil

bebauungsplan Gidller nichts anderes ergibt, mindestens 3,00 m betragen.
=

IV. Baugestaltung

§ 8

Gestaltung der Bauten

1) Die Yrundrisse der Geb&ude sollen ein langgestracktes Rechteck bilden.
Dabei s0ll die. Gebdudelingsseite in der Regel mindestens 11,00 m
betragen.

2) Die Hohe der Gebdude darf vom natilrlichen.Geliénde -~ an der Talseite
des Hauses gomessen - bis zur Treufen betragen:

bei eingeschossigen Gebliuden maximal 3,5 m
bei zweigeschossigen Gebauaen maximel 6,5 m.

3) Die Sockelhbhe der. Geb’ 4de ( Obexkante ErdgaschossfuBboden ) ist
moglichst niedrig 2zu halten, sle darf an der Bergseite des Hauses
gemessen nicht mehr als 0,45 m betragen.

4) An~ und Vorbauten an den Gebduden sind nur gestattet, wenn sie in
einem angemessenen Grifienverhiltnis.zum HauptgebHude stehen und sich
architektonisch einfligen.

5) Fenstertffnungen sind in ihrer GrbfSe und Verteilung in der Wand-
flédsche harmonisch szu gestalten.

6) Die Dachneigung der einzelnen Baukdrper darf maximal 30o betragen,
Fiir die Dachdeckung sollen in der Regelenrjgobierte Tonmisgel war-
wendet werden.,

7) Bei Hauptgebiuden mit flachgeneigtem Dash 1.t im Dachgeschoas nur
der Einbau von Binzelwohmriumen sn_den Giebelaei.en gestattet. Die
Réume mﬁssen ihre Belichtung urd Beliifturg jedoch ausschlieflich
durch Giebelfenster erhalten. Die Belichtung und Beliiftung des nicht-
eusgebauten Dachbodens muB durch liegende Fenster erfolgen.

§ 9

Hebengebliude und Garagen

1) Die Nebengeblude sollen in einem angemessenen GréBenverhsltnis
zunBauptgeblude stehen und eind mit diesem in einen guten baulichen

Zusammenhang zu bringen.



2)

3)

4)

5)

1)

2)

- 4 [

Um griBere Baukiirper zu erhalten, siad die im riickwdrti en CGrundstiic
teil freistehend vorgesehenen Fobengebiude wvreior benachbarter Crund

stiicke zu einem Baukdrper zusammenzufassen,

Nebengebfiude miisser eingeschossiz ersitelli werden. Die Traufhshe darfd’
héchstens 5,00 m betragen. Dachneigung und Bedaschungsmaterial sollen
dem Hauptgebiude entsprechen.,

Kehrere Einzelgaragen ’iirfen auf einem Grundstiick nicht als FEinzel-
baukdrper erriratet werdep, sondorn sind zu einer Garagengrurpe
zusammenzufasseﬂL“Tﬁuﬁbgigen goelten die Bestimmungen der Verordnuag
iiber Garagen und Einstellpléitze ( Reichsgersgenordnung RGa0) vom
17T Pebruar 1939 (RGBluInSo 219) i.V.: mit dem Brlass des Innsn
ministeriums Baden-Wirttemberg vom 14.2.1962 Nr. V 4500/95
(GAB1.S.77).

Vor jeder Linuelgarage ist ein Absteliplatz avsreicheader Tiefe

( minds 5 o ) auf privatem Geldnde anzulegan.

§ 10

Vernutz und Anstrich der Gebiude

Die Auflenseiten der Ha pt- und Feben, biiund~ 9ind zpijtestens ein Jahr
nach Rohhauabnahme e1ts rechend den Baubescheidbedingungen zu bahandeln,
und in hellen Farben (Pastellfarben) zu haiten. Auffallend wirkende

Farben dilrfen anicht vervendei werden.
Die Baupolizeibehdrde kann Farb- und Putzproben am Bau verlangen.

Bei Haupt- und Hebengebiuden sowie bel GebHudegruppen sind Putzart und

Farbton aufeinander abgusitimmen.

§ 11

Einfriedun on

Die Einfriedungen der Grundstiicke an &ffentiichen StraBern und Plidtzon
sind fir die einzelnsan StraBenziige nach Madgebe der Baupolizeibehdzrde
einheitlich zu gestalton. Gestattet sind:

Sockel bis 0,30 m Hohe ano Naturstein oder Beton mit Haeckene
pflanzungen aus bodenstiéndigen Striuchern,

- oder - einfache Holzzdiune { LattenzHune ) mit Heckene
hinterpflanzung,

= oder - quadratisches Drahtgzeflecht im Rahmen aus Rohren oder

Winkeleisen mit Heckenhinterpflanzung.

-
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Die Gesamthdhe der Zinfriedung soll das NaB von 1,00 m nicht iiber-

schreiten.
2) In babauten StraBenziig r (Baulilcken) sind die Einfriedungen demen der

Nachbargrundsitiicke a zupassen.

3) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedung ist nicht gestattet.

4) Die Hohe der Einfriedungen an StraBeneinmiindungen und Kreuzungen darf
0,80 m nicht {iberschreiten.

§ 12
Grundstiicksgestaltung und Vorgirien

1) Auffiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzufiihren,
daBf die gegebenen natilrlichen Gelilndeverhilinisee mdglichst wenig beein-
tréichtigt werden. Die Gelindeverhdlinisse der Nachbargrundatiicke sind
dabel zu beriicksichtigen.

2) Vorghrten sind nach Erstellung der Gebkiude - nach Miglichkeit - als
Zierghirten oder Rasenfléchen anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflanzung

von BHumen und Striuchern sind bodenstédndige Gehdlze zu verwenden.
3) Vorplitze mﬁssen.planiert und befestigt werden.
§ 13

EntwHhagerung

1) Hi#usliche Abwiisser sind unmittelbar in das Ortskanalnatz abzuleiten.

2) Die fiir Tatisenttfiaserungsanlagen erforderliche wasserpolizeiliche Ge-
nehmigung bleibt

§ 14

. Planvorlage

1) Neban den iiblichen Untorlagen Fiir Baueingaben kann die Baupolizeibehbrde
die Dareteilung der anschlieBenden lNechbarhduser und erforderlichenfalls
weitere Erglinzun en durch sntspr chende Lichtbilder oder Modelle varlangen.

Weiterhin kann die Aufstellung von Profilgerilsten verlangt werdan.
§ 15
Zusétzliche Genehmigungapflicht

Die in § 123 Abs. 2 Buchstabe g und k LBO genannten Bauvarbeitea bediirfen
deor Genchmigung dexr Baupolizeibehirde



§ 16

Ausnahmen und Befreiungen

Fir Ausnehmen und Befreiungon von den Festsetsungen de Bobauungsplanes
gilt § 31 BBauG.

§ 17
Nachrichtliche iibernommene Festsetzungen

Die Feutsetzungen der Polizoliverordnung lUber Bebauungsvorschrifion vom

sins gemiso § 9 Abs. 2 und 4 BBauB und § 1 dor 2. DVO
der Landesregilorung zum Bundescbaugesets vom 2T. 6. 1961 nachrichtlich in
dtene Bebauungsvorschriften Ubermommen.

Uberlingen, den 11 . November 1964

Dar CGemeinderat:
(Blirgermeister)

Genehmigt gemél §11 0 s
Bundesbaugssetzes vem 23. 6. 1860
(BGBI] S. 341)
Reglerungsprésidium Sidbaden

2 3, Dez, 1964

Auftrag




nlage 7
Polizeive~ordnun

gum Bebauun splan fiir. as Gewann "G&ller

in Uberlingen Lan reis fiberlingen

uf Grund er §§ 1 und 3 der Verordnung iiber Bau staltung vom 10 Wovem
ber 1936 (RGBL I, S 938) ; §§ 2 Abs. 4, 32, 33 Abs. 4 123, 109 Abs 4,
126 Abs 15 der Landesbauordnung LBC. in der Fassung der Bekanntmachung
vom 26 Juli 1936 (GVBl S 187); §§ 10 ff des Polizeigesetzes vom 21 Noven
ber 1955 (Ges Bl. Baden Wiirttemberg S 249) in Verbindung mit § 1 der

ritten Durchfiihrungsvercrdnung zum Polizeigesetz vom 1 April 1956 (Ges., Bl

B6) wird mit Zustimmung des Gemeinderates der Gemeinde {fberlin en folgende

Poliszseivercrdnuneg

erlassen:
§ 1

Geltungsbereich

Diege Peolizeiverordnung gilt im riumlichen Geltun sbereich i S des

§ 1 der Satzung der Stadt Uberlingen uber den Bebauun s lan fiir das

Gewann "GEller" von 22:.9%?????.%2@?...

& 2

Grenz und Gebdudeabstand

1) Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebdude von den Nachbargrenzen muss
mindestens %,50 m betragen
2) Es geniigt ein seitlicher Grenzabstand von 3 00 m, wenn der Mindestabstand

zwischen HauptgebZuden von 7,00 m gesichert ist.

§ 3

Gestaltung der Bauten

1) Die Grunirisse der GebZude sollen einlanggestrecktes Rechteck bilden
Dabei goll die Geb#dudelEngsseite in der Regel mindesitens 11 00 n betragen.
2) Die Hthe der GebZude darf vom natiirlichen Gel#nde an der Talseite des
Hauses gemesgen- bis zur fTraufe hetragen:
beil elngeschossigen Gebduden maximal 3,5 m

bei zweigeschossigen Gebiuden maximal 6,5 m



3)

4)

5)

6)

7)

8)

1)

4)

Die Sockelhdhe der Geb ude (Oberkante Erdgeschossfussboden) ist glichst
niedrig zu halten; sie darf an der Bergseite des Hauses ge sen nicht
mehr als 0,45 m beiragen

Bei stark geneigtem Gelinde diirfen die Gebiude talseitig it einem
Hauptgeschoss mehr als im Gestaltungsplan vorgesehen in Er cheinung
treten, sofern dies im Gestaldun splan nicht bereits beriic sichti t ist.
Das Untergeschoss wird als Haupigeschoss gerechnet wenn die Hthe vom
endgiiltigen (eingeebneten oder natiirlichen) Gel#nde bis Ob ante Erdge
schossfussboden mehr als 1,70 m betridgt

An - und Vorbauten an den Gebduden sind nur gestattet, we n sie i1 einem
angemessenen Grdssenverhidlinis zum Faupigebiude stehen und sich rcha

tektonisch einfiigen.

‘Fensteréffnungen sind in ihrer Grosse und Verteilung in der ndfl che

harmonisch zu gestelten.

Die Tachneigung muss bei allen GebZuden zwischen 10° und “C° bet _gen
fMir die Dachdeckung sollen in der Regel engobierte Tonzie el verwendet
werden, ‘
Bei Hauptgebiuden mi flachgeneigtem Dach ist im Machraum nur der Tin
bau von Einzelwohnr’umen an den Giehelseiten gestattet Di= Réume miis-
sen ikre Belichtung und Beliiftung Jjedoch ausschliassslich dureh Giebel
fenster erhalten Die Belichtung und Beluftung des nichtausgebauten

Dachbeodens muss durch liegende T'enster erfol en

§ 4

Nebengebdude und Gar gen

Lie Nebengebiude sollen in einem angemessenen Grossenverhdltnis zum
Hauptgebdude stehen und sind mit diesem in einen ten baulichen
Zusarmenhang zu brin en.

Um gréssere Baukdrper zu erhalten sind die im riickwartigen Grundstiicks
teil freistehend vor esehenen Neben eb’ ude zweier benachbart r Grund
stiicke zu einem Bau O—per zusammenzufassen

Nebengebdude milssen, sofern es sich nicht um lan wirtsc aftliche Gebiude
handelt, eingescho .ig erstellt werden %ie Traufhshe =arf héchstens

3 00 m betragen. achneigung un Bedachun smaterial sollen dem Haupt
gabiude entsprechen.

Mehrere Einzelgar en d 'rfen auf einem Grun stiick nicht als Einzelbau

kérper errichtet wer en, sondern sind zu siner Gararengruppe zusanmen



zufassen Im ‘brigen gelten die Bestimmungen der Verordnung iber Garagen

und Einstellpldtze (HReichsgaragenordnung RGa0 ) vom 17. Februar 1939

(RGB1I I s 219) i V miti dem Erlass des Innenministeriums Baden Wirttemberg
vom 14 2 1962 Nr V 4500/95 (GABL S 77).

5)Vor jeder Einzelgarage ist ein Abstellplatz ausreichender Tiefe (mind 5 m)

auf privatem Gelinde anzulegen.

§ 5

Verputz und Anstrich der Gebdude

1) Die Aussenseiten der Haupt- und Nebengebiude sin spdtestens ein Jahr nach

2)
3)

Pohbauabnahme entsprechend den Baubescheidbedingungen zu behandeln
(verputzen, abschlimmen, verschindeln und dergl.) und in hl en Farben
(Pastellfarben) zu halten, Auffalle wirkende Farben diirfen nicht verwen
det werden,

“ie Baupolizeibehdrde kann FParb- und Putzproben am Bau verlangen .
Bei Haupt- und Nebsngebfuden sowie bei Gebidudegruppen sind Putzart und

Farbton aufeinander abzustimmen,

§ 6

Einfriedungen

Die Tinfri dunge der Grundstiicke an Gffentlichen Strassen und Plétzen
sind f{ir die einzelnen Strassenziige nach Massgabe der Baupolizeibehdrde
einheitlich zu stalten Gestattet sind:
Sockel bis 0,30 m Hthe aus Naturstein oder Beton mit Heckenpflan
zungen aus bodensgténdigen Strduchern,
~ oder - ein ache Holzz%une (Lattenziure) mit Heckenhinterpflanzung
~ oder - quadratisches Drahtgeflecht im Rahmen aus Rohren oder
.in eleisen mit Heckenhinterplanzung
Die Gesamthdhe der Finfriedung soll das Mass von 0,60 m oder 1 00 m
nicht iiberschreiten.
In bebauten Strassenziigen (Bauliicken) sind die Einfrisdungen denen der
Nachbar rundstiicke anzupascen.
Die Verwendung von Stacheldraht als Dinfriedung ist nicht gesta*tet.
Die Hshe der Einfriedungen an Strassenmiindungen und Kreuzungen darf

0,80 m nicht liberschreiten



1)

2)

3)

1)

23

1)

4

§ 7

Grundstiicksgestaltung un Vorgidrten

Anfitllung und Abiragungen auf dem Grundstiick sind so durchzufiithren

dass die gegebenen natiirlichen Gelidndeverhidltni se mdglichst wenig
beeintridchtigt werden Die Gelédndeverhiltnisse der Nachbargrunds iicke

sind debei zu beriicksichtigen,

Vorgdrten sind nach Erstellung der Gebidude nach ™ glichkeit- als
Ziergdrten oder Rasenflichen anzulegen und zu unterhalten Bei Anpflanzung
von BFumen und Strduchern sind bodenstidndige Geh lze zu verwenden

Verplitze ‘ssen planiert und befestigt werden

§8

Intwidsserung

Hiusliche AbwiHsser sind unmittelbar in das Oriskanlnetz abz leiten

Die fiir Hausentwdsserungs nlagen erfor erliche wasserpoli-eilic e

- Genehmigung bleibt unberihrt

§9

Planvorlage

Neben en iiblichen Unterla en filir Ba-eingaben kann die Ba polizeibehdrde
die Dar-tellung der anschliessenden achb rh™usser und er orderlichenfalls

weltere 7r "nzun en durch -nlsprechende Lichtbilder ocer lodelle verlangen

§ 10

Zus“"tzliche Genehmigungsp lichten

ie in A 123 Abs 2 Buchsiabe g und k¥ LBC na nien Bauar eiten bediirfen

der Genehmigung der Baupolizeibehirde

§ 11

Ausnahmren und Befreiungen

Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Vo schriften dieser Polizeiverordnung
gilt 8 4 Abs, 2 LBO.



§ 1

Iin afttr ten

igse Polizeiverordnu tritt mit ihrer Bekanntmachung in Krait

TDas Landratsamt eeascsssesssaccaccsacsssa

23 Qkitober 1963

"berlingen Q@M eacesssecesssrseassssne



Anlage 4

Begriindung

zun Bebauungsplan fitr dan Gewann "GHller”
der Stadt Uberiingen Uberiingen

X %emeinﬁs
DmﬂummmmmdewwmpmmmemWMMmmmwﬂmuMMm
Bauleitplan (Flichenmutzungeplan) der Gemeindo.

II. Art des Ba tes urxd e

Bei dem Be plan GEller handelt es sich vorwiegend um die Sicher-
stellung von Bffentlichen Bedarfsfllichen fir Kurawecke, fermer um
Gestaltung der Boulilcken sowi um die Durshfihnmg der %Aug
Stein™ in ihrer vollen Breite.

Den Baubestand und den landschaftlichen Forderungen entsprechend wairden
in den Baullicken elngeschoo und zeeigeschossige frel Ein-
und Zwelfamilienhinser geplant.

IIT. Kegten
DmﬁMNwmgg@mmdwn&Mm.mthuswnmmmﬂawmw
schenen stEdtebaulichen Mafnahmen vorsussichtlich entstehen, betragen
Cile 100.%" o .

IV. Beabuichtigte Mafnahmen

Der Bebauungsplan goll diec fir die Grenzregelung und FPenllegung
des besonderen Vorkaufsrechts fiir unbebauto CGrundstiicke bilden, sofarn
diese Mafnshmen im Vollsug des Bebauungsplenes erforderlich werden.

Planfartiger: D@Gmmwmu:/4é;%22

23, ktober 196
dma#. 1%2 Uberlingen, GeD o ¢« o o -001; .9.31
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