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Stadt Uberlingen / Bodensee — Ergénzungssatzung  Nesselwangen Siid”

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im
zeichnerischen Teil vom Juni 2008 der Satzung.

§2
Ergédnzungsflichen

Innerhalb der in § 1 in dieser Satzung festgelegten Grenzen wird nach § 34 Abs. 4
Satz 3 BauGB festgesetzt, dass Aufienbereichsflachen in den im Zusammenhang
bebauten Oristeil einbezogen werden, die durch die bauliche Nuizung des
angrenzenden Bereichs gepragt sind.

§3

Zulédssigkeitsbestimmungen

Vorhaben sind nur zuléssig, wenn sie sich hinsichtlich

e des Males der baulichen Nutzung, der Anzah! der Vollgeschosse, der
Grundsticksflache, die Gberbaut werden soll und der Bauweise in die Eigenart
der ndheren Umgebung mit seiner typisch dorflich geprdgten Bebauung
einfigen

» die Erschlielung gesichert ist

e eine dem dérflichen Erscheinungsbild entsprechende Eingrilnung der Vorhaben
nachgewiesen wird.

§4
Festsetzungen
Fiir die Bebauung im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung werden aufgrund

von § 34 Abs. 5 BauGB in Verbindung mit § 9 BauGB die folgenden
planungsrechtlichen Festsetzungen getroffen:
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4.1

Stadt Uberlingen / Bodensee — Ergéinzungssatzung Nesselwangen Siid*

Grund- und Geschossflédche (§ 19 und 20 BauNVO)

Die auf den Baugrundstiicken jeweils zuldssige Grund- und
Geschossflache ist durch Eintrag im zeichnerischen Teil der
Ergénzungssatzung festgesetzt.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (BauNVO)

Zulassig ist die offene Bauweise gem. § 22 (1) BauNVO. Die Eintrage in
der Nutzungsschablone sind mallgebend.

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 (1) BauNVO)

Zuldssig ist die ein- und zweigeschossige Bauweise.

Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 18 (1) BauNVOQ)

Die Festsetzung erfolgt durch die Bestimmung der Gesamthéhe und
der Fixierung des Bezugspunktes fiir die Bemessung der Héhen.

Bezugspunkte fiir die Bemessung der Hohen sind die Erdgeschoss-
FuBbodenhéhe und die FirsthGhe.

Die Gesamththe der Gebédude betragt:

« ein- und zweigeschossige Bauweise = Gesamthéhe max. 8,50m
Hoéhenlage / Erdgeschoss-FuRbodenhdhe

Die Erdgeschoss-Fullbodenhdhe darf fiir jedes Gebaude maximal 50
cm Uber der gewachsenen Geldnde-Oberkante liegen. Bezugspunkt ist
der Schnittpunkt der Diagonalen in der Grundflache des geplanten
Baukérpers.

Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten (§ 9 (1) Nr.6 BauGB)

Zur Vermeidung einer ortsuntypischen Verdichtung werden maximal

* 2 Wohneinheiten je Gebaude
¢ bei Doppelhdusern 1 Wohneinheit je Haushélite

festgesetzt.

Private Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die nicht Gberbauten privaten Grundstiicksflichen sind, soweit sie nicht
fur Zufahrten und Stellpldtze genutzt werden als naturnahe Garten- und
Griinflichen anzulegen und zu pflegen. Die Bepflanzung soll spatestens
in der auf den Bezug folgenden Vegetationsperiode entsprechend der
der Ergdnzungssatzung als Anlage beiliegenden Pfianzenliste erfolgen.

Helmut Homstein Freier Landschaftsarchitekt BDLA Stadtplaner SRL
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Erhalt von Baumen (§ 9 (1} Nr. 25 b BauGB)

Durch Eintrag im Planteil sind Standorte fir zu erhaltende Baume
festgesetzt. Wahrend der Baumafinahmen sind entsprechende
Schutzmafinahmen auszufilhren. Bei Abgang sind die Baume gem.
Pftanzenliste zu ersetzen.

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird als
Kompensationsmalinahme die Pflanzung von  hochstdmmigen
Obstbdumen aus dem Sortenerhaltungsprogramm des Landratsamtes
Bodenseekreis und deren langfristige Erhaltung und Pflege auf einer
Teilflache von:

o FLSt.Nr. 501: Pflanzung von 6 Hochstamm-Obsthdumen
e FLSLNr. 502: Pflanzung von 10 Hochstamm-Obstbdumen
«  FL3t.Nr. 503: Pflanzung von 4 Hochstamm-Obstbaumen
e FILSt.Nr. 505: Pflanzung von 7 Hochstamm-Obstbaumen

auf Gemarkung Nesselwangen als private Ausgleichsmallinahmen
zugeordnet.

Die nach § 9 (1) 20 BauGB festgesetzten Malknahmen befinden sich
aullerhalb des Geltungsbereiches der Erganzungssatzung auf den
sldlich angrenzenden Teilfldchen der betreffenden Grundstiicke. Es
handelt sich bei den Malinahmen nach § 9 (1} 20 BauGB um
Ausgleichsflichen und Malnahmen im Sinne des 1a (3) BauGB, die
durch privatrechtliche Vertradge gesichert werden.

Leitungsrechte (§ 3 (1) Nr. 13 und 21 BauGB)
Im Planteil ist folgendes Leitungsrecht eingetragen:
e Leitungsrecht zugunsten der Stadt Uberlingen (Kanal)

Die mit Leitungsrecht belegten Flachen sind von jeglicher Bebauung
freizuhalten.

Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Im Plan sind Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, als als
beidseitig 5 m breiter Gewéasserrandstreifen entlang des Gewéssers Il.
Ordnung gem. § 68 b Abs. 4 Nr. 3 WG BW festgesetzt. Die Errichiung
von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht
standorigebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind, ist
verboten.

Helmut Homstein Freier Landschaftsarchitekt BDLA Stadtplaner SRL
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Hinweise:

1. Landwirtschaft:

Die Nutzer + Bewohner des Plangebietes haben sich auf die Ndhe landwirtschafilicher
Betriebe und landwirtschaftlicher Nutzflichen einzustellen. Zumutbare nutzungsbedingte
Immissionen sind zu dulden.

Landwirtschaftliche Betriebe sollen auf die Wohnnutzung in der Nahe ihrer Hofstellen und
Nutzflachen Ricksicht nehmen.

2. Hohenaufnahmen:
Vor Beginn der Objektplanung sind die tatséchlichen Geldndeverhéltnisse von einem
vereidigten Vermesser aufzunehmen und zu prifen.

Jedem Baugesuch sind Hdhenschnitte an den jeweiligen Baugrenzen mit Darstellung des
vorhandenen und geplanten Gelandeverlaufs sowie mit der Darstellung des geplanten
Anschlusses an die ErschlieRungsstrasse beizufiigen.

3. Wasserwirtschaft

Das auf den Dachflichen anfallende Oberflaichenwasser kann auf den Grundstiicken
dezentral in Zisternen gespeichert und fiir die Gartenbewadsserung verwendet werden. Der
Uberlauf ist an die auf den jeweiligen Baugrundstilcken nachzuweisenden Mulden und
Versickerungsflachen anzuschlielzen.

Bei der Versickerung wvon nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser ist
sicherzustellen, dass dieses oberflachig Uiber die belebte Bodenzone versickert. Erforderliche
Versickerungsmulden sind nach dem Arbeitsblatt ATV A-138 zu bemessen.

Die Planung von Regenwasseranlagen zur Riickhaltung, Versickerung und/oder Ableitung
erfolgt in Abstimmung mit dem Landratsamt Bodenseekreis — Untere Wasserbehdrde.

Bei der Ersteliung von Zisternen fur die Niederschlagsnutzung ist zu beachten, dass diese
Zisternen (Brauch-  und Grauwasser)  keine  Verbindung Zu  zentralen
Trinkwasserversorgungsanlagen bzw. der jeweiligen Hausinstallation erhalten; Inshesondere
dann, wenn moglicherweise die WC-Splilung oder Waschmaschine an dieses Wasser
angeschlossen werden soll. Hinzuweisen ist dariiber hinaus, dass das Regenwasser, das im
Haushalt als Brauchwasser genutzt wird, der Abwassergebihrenpflicht unterliegt. In
Abstimmung mit den Stadtwerken sind auf Kosten des GebUhrenpflichtigen zusatzliche
Wasserzahler einzubauen. Der Bau von Zisternen ist der Stadtverwaltung zu melden, bzw.
sind die Zisternen in die Planunterlagen der jeweiligen Grundstiicke einzutragen.

4, Boden

Nach geologischer Karte liegt das Plangebiet im Verbreitungsbereich bindiger ggf. auch
humoser Abschwemmmassen mit nicht genau bekannter Mé&chtigkeit, die sich (ber
oberflachennah verwitterten Gesteinen der Unteren Siisswassermolasse gebildet haben. Die
Abschwemmmassen sind stark  setzungsfahig. Es  werden  objekibezogene
Baugrunduntersuchungen gem. DIN 4020 empfohlen.

5. Archédologische Denkmalpfiege

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archiologische Fundsiellen (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metaliteile,
Knochen), ist das Regierungsprasidium Tibkingen, Abt. Archdologische Denkmalpflege,
unverzilglich zu benachrichtigen. Auf § 20 DSchG wird verwiesen.

6. Brandschutz
Die Zufahrten und Aufsiellflichen fiir Fahrzeuge der Feuerwehr sind gem. der
Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums {ber Flachen fiir die Feuerwehr auf
Grundstiicken (VwV Feuerwehrflachen vom 11.08.1988 - Az.: 5-5400/213 - GABI Nr. 30 8.
653) herzustellen.

7 Helmut Homstein Freier Landschaftsarchitekt BDOLA Stadiplaner SRL



Stadt Uberlingen / Bodensee — Ergénzungssatzung  Nessetwangen Sid”

Ortliche Bauvorschriften

Satzun

Uber die Ortlichen Bauvorschrifften im  Geltungsbereich  der
Ergdnzungssatzung ,,Nesselwangen Siid“, Stadt Uberlingen / Bodensee
Aufgrund von § 74 (1) Nr. 1, 3, 4, 5, und (7) der Landesbauordnung fir Baden-
Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt geéndert
durch Art. 9 des Gesetzes vom 17.12.2009 GBI. S. 809) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung flir Baden- Wirttemberg (Gemeindeordnung GemQO) in der
Fassung vom 24.07.2000 (GBI.S. 581), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 04.05.2009 (GBI. S. 185), hat der Gemeinderat der Stadt Uberlingen am
15.09.2010 in ffentlicher Sitzung die Satzung Uber die Ortlichen Bauvorschriften
flir die Ergdnzungssatzung ,Nesselwangen Siid" beschlossen.

Inhalt:

1.0 Raumlicher Geltungsbereich

2.0 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
3.0 Gestaltung der Freiflachen

4.0 Versickerung von Niederschlagswasser
5.0 Steliplatzverpflichtung

6.0 Verfahrensvorschriften

1.0 Raumlicher Geltungsbereich
Die ortlichen Bauvorschrifien geiten fir den im Plan M 1 : 1000

dargestellten Geltungsbereich, der dem Geltungsbereich der
Ergédnzungssatzung ,Nesselwangen Sud" entspricht.

2.0 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

21 Baukdrper
Die Baukérper sind so zu gestalten, dass sie nach Form, Malstab,
Werkstoff, Farbe und Verhaltnis der Baumassen und Bauteile
untereinander nicht verunstaltend wirken.

2.2 Dachform

Zuldssig sind Sattelddcher mit durchlaufender Firstrichtung. Bei
Anbauten sind Satteldacher und Pultdacher zulissig.

Garagen und lberdachte Stellpldtze sind mif Sattel- und Pultddchern
zutassig.

8 Hedmut Homatein Freter Landschaftsarchitekt BDLA Stadtplaner SRL
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2.5

2.6
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Dachneigung

Die zuléassige Dachneigung betragt 25°- 45°.

Bei Garagen und Anbauten sind auch Pultdacher zuldssig. Die
zuldssige Dachneigung betragt 20°- 38 ©

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind glanzende Ziegel bzw. Dachsteine nicht
zulassig. Es sind naturrote, braunrot engobierte, ziegelbraune oder

dunkelgraue / anthrazitfarbene Materialien zu verwenden.

Garagen und Anbauten sind mit demselben Material wie beim
Hauptgebiude einzudecken.

Energiegewinnungsanlagen sind zuldssig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind zulassig als

- Schleppgaupen,

- Giebel-, / giebelstandige Gaupen mit Satteldach

Gaupen sind nur im 1. Dachgeschoss zuldssig.

Als seitlicher Abstand der Gaupe zum Ortgang sind mindestens 2,00 m
und zwischen den Einzelgaupen ein Mindestabstand von 1,50 m
einzuhalten.

Die Summe aller Dachaufhauten und Wiederkehre / Zwerchhauser darf
50 % der Gebaudelange nicht Oberschreiten.

Oberhalb und unterhalb der Gaupen ist die Dachftdche auf einer Breite
von jeweils mind. 50 cm durchlaufend auszubilden.

Die Dachaufbauten und Wiederkehre / Zwerchhiuser sind in Material
und Farbe entsprechend dem Hauptdach einzudecken.

Dacheinschnitte

Dacheinschnitte, d.h. so genannte Negativgaupen, sind unzulassig.

Fassaden- und Wandgestaltung

Zuldssig sind:
- Putzfassaden,
- einfache Holzschalungen, z.B. Deckel- und

Helmut Homsteir Freier Landschaftsarchitekt BOLA Stadtplaner SRL
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3.0
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Deckleistenschalung, Stiilpschalungen,
- einfache konstruktive Standerkonstruktionen.

Unzuldssig sind Fassadenverkleidungen aus Kunststoff, Asbestzement-
oder Metallpaneelen sowie glanzende oder glasierte Materialien und
Glashausteine.

Wintergarten in Stahl- oder Holzkonstruktion sind zuléssig.

Farbgestaltung

Nicht zulsssig sind glanzende Farben, Lacke oder Olfarben.

Balkone

Balkone sind nur als dem Baukérper vorgesetzte Kanstruktionen
zuldssig.

Gestaltung der Freiflichen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die nicht (berbaubaren Flachen sind mit Ausnahme der Stelipiatze,
Zufahrten und Zugénge als Grinflachen anzulegen, zu pflegen und mit
heimischen Gehdlzen und Stauden zu bepflanzen.

Die vorhandene Topographie ist grundsétzlich zu erhalten. Die Gebaude
sollen sich dem Gelande anpassen. Geléndeverénderungen sind nur im
Anschluss an das Geb&ude zuldssiqg.

Fir Zugdnge, Zufahrten und Stellpldtze sind ausschliellich
wasserdurchidssige Beldge zulassig (Rasenpflaster, Rasengittersteine,
wassergebundene Decke, wasserdurchldssiges Pflaster).

Versickerung, Retention und Ableitung von nicht schadlich
verunreinigtem Niederschlagswasser (§ 74 (3} Nr. 2 LBO)

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist auf den
Baugrundstiicken zu sammeln und in auf den Baugrundstiicken
herzustellenden Retentions- und Versickerungsflachen zu sammein und
zu versickern. Der Uberlauf kann an den vorhandenen Graben /
Wasserlauf angeschlossen werden.

Die erforderlichen Flachen sind im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen.

10
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5.0 Stellplatzverpflichtung (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)
Die Stellplatzpflicht fir Wohnungen wird wie folgi festgesetzt:
Fur Wohnungen bis zu einer Grsse bis 40 m2 1 Stellplatz,
flir Wohnungen von Gber 40 m2 bis zu 70 m% 1,5 Steliplatze,
fir Wohnungen mit einer Grdsse von Uber 70 m% 2  Stellplatze.
Sich ergebende Bruchteile werden aufgerundet.
6.0 Verfahrensvorschriften
Fiir Ausnahmen gelten die Bestimmungen des § 74 LBO in Verbindung
mit § 56 LBO.
Ordnungswidrig im Sinn von § 75 handelt, wer den aufgrund von § 74
LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.
Diese Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.
Ausgefertigt:

Ctadt TharlinAaan  Aan

jermeisterin
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2.0 Anlass der Planung / Planungsziele

Das Plangebiet liegt auflerhalb der Abrundungssatzung von 1977. Derzeit liegen
Bauwinsche der Eigentimer der Grundstiicke Nr. 505 (direkt erschlossen durch
den Prielweg), 501, 502, 503 (erschlossen von der Briickgasse aus) vor. Durch die
vorliegende Ergénzungssatzung soll auf diesen Grundstiicken Baurecht geschaffen
werden. Die bauliche Nutzung und auch die Wohnnutzung innerhalb des
Geltungsbereichs der bestehenden Abrundungssatzung von 1977 hat sich deutlich
erhéht, so dass die angrenzenden, in die Erganzungssatzung Siid einbezagenen,
Bereiche entsprechend gepragt sind.

3.0 Einordnung in den Flachennutzungsplan / bestehende
Rechtsverhiltnisse

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Wohnbauflache ausgewiesen. Der
Landschaftsplan hat in seiner Gesamtbewertung fur diesen Bereich nur geringe
Bedenken und fordert als Kompensation einen Streuobststreifen ais
Ortsrandeingriinung.
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Ver\.valtungsgemelnschaft Uberltngen - megen
- Sipplingen
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3.1 Ortliches Entwicklungskonzept

Im vom Biiro Fakler — Binder, Kressbronn, erarbeiteten Ortlichen
Entwicklungskonzept sind die Flachen sidlich, stdwestlich und sitdéstlich der
Ortslage als mégliche Wohnbauflachen ausgewiesen, ebenso die Grundstlicke Fl.
St. Nr. 501, 502und 503. Bei der kiinftigen Weiterentwicklung Nesselwangens wird
also das jetzt spornartig in die Landschaft hinausreichende Grundstiick Fl. St. Nr.
505 harmonisch in den Ortsrand eingebunden.

b i
7, i

§_ _’ 4'.‘; PR

%
'l
5 X

4.0 Bebauung

Die an das Plangebiet angrenzende Bebauung ist zweigeschossig mit Satteldach.
Entsprechend wird die Neubebauung festgesetzt.

Die Gebdudestellung wird einerseits durch den Grundstiickszuschnitt bestimmt,
andererseits orientiert sie sich im Westen an der vorhandenen Bebauung und im
Osten an der zukilinftigen, mdéglichen Neubebauung, um einen harmonischen
Ortsrand zu erreichen.

Zur Wahrung der Mafistablichkeit ist fir die Baugrundstlicke jeweils eine maximale
Grund- und Geschossflache festgesetzt.

15 Helmut Homstein Freler Landschaftsarchiteit BDLA Stadtplaner SRL
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5.0 Ver- und Entsorgung

Es ist der Anschluss an das ausreichend dimensionierte Kanal- und Leitungsnetz
geplant.

Anfallendes Oberflichenwésser wird lber Retentions- und Versickerungsmulden,

die auf den einzelnen Baugrundsticken herzustellen sind, versickert bzw. dem
Graben auf FI.St.Nr. 504 zugeleitet.

6.0 Planungsinhalte

In der Satzung werden festgesetzt:
e Grund- und Geschossflache
» Bauweise
e Zahl der Vollgeschosse

« private Grinflachen als Ausgleichsflichen gem. § 1a BauGB

Erhaltungsgebot fir Bdume gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

7.0 ErschlieBung

Das Fl. St Nr. 505 wird direkt vom Prielweg erschlossen, der bis zur
Grundstlicksgrenze ausgebaut ist.

Das FI. St. Nr. 502 wird durch einen Weg von der Brickgasse her erschlossen
ebenso wie Fi. St. Nr. 501, das durch einen Stichweg von der Briickgasse aus,
siidlich der vorhandenen Bebauung, erschlossen wird.

Im Rahmen der Aufstellung der Ergénzungssatzung wird das FI. St. Nr. 503
verkauft werden. Die ErschlieBung von Fl. St. Nr. 503 an eine &ffentliche
Verkehrsflache ist damit Uber andere Grundstiicke desselben Eigentiimers
gesichert.

7.1  Ruhender Verkehr

Die erforderlichen Stellplatze missen auf den jeweiligen Baugrundstiicken
nachgewiesen werden.

16 Helmut Homstein Freier Landschaftsarchitekt BOLA Stadiplaner SRL
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8.0 Grinordnung

Auf FI.St.Nr. 503 und 505 wird entlang des Grabens ein 5 m breiter Grinstreifen als
Gewdsserrandstreifen ausgewiesen. Der machtige Nussbaum auf FI.St.Nr. 505 wird
mit einem Erhaltungsgebot gesichert.

AusgleichsmaRBnahmen zur Eingrinung des Ortsrandes sind der Bebauung
vorgelagert auf dem jeweiligen Grundstiick zu realisieren.

Gemal den Aussagen des Landschaftsplanes werden Hochstammobstbdume als
Streuobstgirtel gepflanzt.

Durch die behutsame Dimensionierung der moglichen Bebauung und die
Ausweisung von Grinfiichen als Ausgleichsflichen sowie Pflanzgeboten fir
Baume (Ortsrandbegrinung) sind in der vorliegenden Planung die Belange der
Griunordnung gewahrt.

9.0 Eingriff-Ausgleichsregelung

Die Planung ist gem. §§ 18, 19 BNatSchG als Eingriff in den Naturhaushait und das
Landschaftsbild zu bewerten. Die zu erwartenden Eingriffe wurden ermitteit und
sind durch geeignete MaRnahmen auszugleichen.

Auswirkungen ergeben sich insbesondere auf folgende Umweltfaktoren bzw.
Schutzgiiter:

¢ Boden (Versiegelung}
s Oris- und Landschaftshild
» Flora/Fauna
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Grunddienstbarkeiten im Grundbuch langfristig gesichert. Eine ebensolche
ortstypische Ortsrandbegriinung wird auf den FL.St.Nr. 501, 502, 503 zum Ausgleich
des Eingriffes erforderlich.

Die privaten Ausgleichsmafinahmen kdnnen auf den betroffenen Grundstiicken
durch folgende Malnahmen erfolgen:

¢ FL.St.Nr. 501: Pflanzung von 6 Hochstamm-Obstbdumen aus dem Sorten-
erhaltungsprogramm des Landratsamtes Bodenseekreis.

¢ FL.3t.Nr. 502: Pflanzung von 10 Hochstamm-Obstbaumen aus dem Sorten-
erhaltungsprogramm des Landratsamtes Bodenseekreis.

» FLSt.Nr. 503: Pflanzung von 4 Hochstamm-Obstbdumen aus dem Sorten-
erhaltungsprogramm des Landratsamtes Bodenseekreis.

o FILSt.Nr. 505: Pflanzung von 7 Hochstamm-Obstbaumen aus dem Sorten-
erhaltungsprogramm des Landratsamtes Bodenseekreis.

Die Baume sind auf den FI.St.Nr. 501, 502 und 503 sidlich im Anschluss an die
Bebauung und auf FLSt.Nr. 505 als Erganzung zum vorhandenen Bestand zu
pflanzen.
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Begriindung der Ortlichen Bauvorschriften

Die é&rtlichen Bauvorschriften sollen eine ortshild- und landschaftsvertragliche
Baugestaltung erméglichen.

Sie betreffen insbesondere

» die Verwendung von Materialien, Fassaden- und Wandgestaltung
Fassadenverkleidung aus Kunststoff, glanzenden und glasierten Materialien sowie
die Verwendung von gldnzenden Farben, Lacken und Olfarben wird zugunsten der
Ortsrandgestaltung ausgeschlossen.

» Gestaltung der Freiflachen
Versiegelte Flachen sind nur im Bereich der Zufahrten zuldssig. Alle anderen
Flachen (Stellplatze, Lagerfldchen etc.) sind wasserdurchlassig zu befestigen.

Jedem Baugesuch ist ein Freiflichen-Gestaltungsplan beizufiigen.

* Retention und Versickerung von Oberflichenwasser

Das anfallende, nicht schadlich verunreinigte Oberflachenwasser soll in offenen
Mulden gesammelt und in auf den Baugrundstiicken herzustellenden Retentions-
und Ableitungsflachen eingeleitet werden.

* Anzahl der Stellplatze

Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches im landlichen Raum mit einem nur
begrenzten OPNV Angebot wird die Festsetzung einer nach WohnungsgréRe
gestaffelten Zahl an Stellplatzen erforderlich.

Bis zu einer Wohnungsgréfie von 40 m? (1-Zimmer Wohnung oder kleine 2-Zimmer
Wohnung) erscheint ein Stellplatz ausreichend, bis zu 70 m? Wohnungsgréfe (2 — 3
Zimmer Wohnung sind es 1,5 GStellplatze pro Wohneinheit, ab 70 m?2
Wohnungsgréfie (familiengerechte Wohnungen) entspricht die Erforderlichkeit von
2 Stellplatzen der drtlichen Realitét.

Uberlingen, den ﬂ ........................

Sabine Becker, Oberbiityaffaeis
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