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Nr 61 622/551 7 UrkundenhaitverschluB ohne Heftstreifen - Ric

Nr 80 622/551 5 Urkundenhaftverscht

Nr 60 622/550 7 Urkundenhefter

BURGERMEISTERAMT
UBERLINGEN (BODENSEE)

Tel, 07551/87 -1

Satzung

der Stadt Uberlingen ilber die Aufstellung des Bebawwungsplanes "Brihl",
Stadtteil Borndort

Der Gemeinderat der Stadt {berlingen hat am 7.6.1989 die Aufsteliung des Be-
bauungsplanes "Brihl" unter Zugrundelegung folgender Rechtsvorschriften als

Satzung beschlossen:

§§ 1, 2, 3, 4, 8, 9, 10, 11 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
08.12.1986 (BGBL. I S. 2191)
§§ 1 — 23 der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-

nutzungsverordmung - BauNVO) in der Fassung vom 15.09.1977 (BGBL. I S.
1764 mit der Anderung vom 19.12.1986 (BGBl. I S. 2665)

§§ 1 - 3 der Verordmng iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordmung 1981 - Planz.-V. 81)
vom 30.07.1981 (BGBl. I S. 833)

§ 3 Abs., 2 und §§ 6, 7, 13, 73 + 74 der Landesbauvordnung (LBO) fur Baden-
Wiirttemberg in der Fassung vom 28.11.1983 (Ges.Bl. S. 770}, gedndert durch
Gesetz vom 28.03.1585

. § 4 der Gemeindeordmmg flir Baden-Wiirttemberg vom 25.07.1955 (Ges.Bl. S.

129) in der Fassung vom 22.12.1975 (Ges.Bl. 1/1976)

Verordnung der Landesregienmg und des Inmerministeriums zur Durchfihrung
des Baugesetzbuches (DVO BauGB) vom 25.08.1987, GesBl. 5. 329.

Beglaubigung

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes
"Brijh1" Stadtteil Bonndorf stimmt mit der
Urschrift, die das Landratsamt am 16. Nov.
1989 nicht beanstandet hat, iberein.
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§1
Réaumiicher Geltungsbereich

Der ramliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im "zeich-
nerischen Teil" des Bebawumngsplanes.

§2

Bestandteil des Bebauungsplanes

Die Satzung besteht aus:

1. dem "zeichnerischen Teil" M 1 : 1000 vom - 3. Aug. 1383
2. den Bebauumngsvorschriften vom

3. dem Bepflanzungsplan

Der Satzung beigefiigt s
1. die Begrindung

§ 3

Ordmungswidrigkeiten
Ordrungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer aufgrund von § 73 LEO
ergangenen Bestandteile dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

{iberiingen, den 3. August 1988 - Der Gemeinderat:
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Bebauungsvorschriften

fiir den Bebawungsplan "Brihl" der Stadt Uberlingen, Stadtteil Bornndorf

A Planungsrechtliche Festsetzmgen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
I. Art der baulichen Nutzmng

I. 1 Baugebiete
Der r@amliche GelttmgsPereich des Bebauumngsplenes wird als allgemeines Wohn-

gebiet (WA) (§ 3 BaulNVO) festgesetzt. Das ehemalige Schulgrundstiick ist als
Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf festgesetzt.

IT. Mal der baulichen Nutzung
IT 1 Allgemeines '
Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der Grundflz-

chenzzhl (GRZ), GeschoRflichenzahl (GFZ) und der Zahl der Vollgeschosse. Die
Angaben sind der Nutzungsschablone im Lageplan zu entnehmen.

IT 2. Zuldssiges Mafl der baulichen Nutzung
Die Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im Lageplan. Sie gilt als
Hochstgrenze.

111 Bamweise und iberbaubare GrundstiicksflZEche
IIT. 1 Bauweise
Es gilt die offene Bauweise.

ITI. 2 {berbaubare Grundstiicksflzche
Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien und Baugrenzen erfolgen im Lage-

plan.

ITT Zuldssige Zahl der Wohmungen
Im gesamten Bebanmgsplangebiet, soweit es als WA ausgewiesen ist, sind rur
Gebdude mit nicht mehr als-zwei Wohmmgen zuldssig.




IV. Sonstiges
IV. 1 Nebenanlagen

Die fiir den Betrieb des Ortsnetzes erforderlichen Kabelverteilerkisten werden
als Ausnalme (§ 14 Abs. 2 BaullVO) auf der nicht tiberbaubaren Grundstiicks—
flzche zugelassen.

IV. 2 Erhalten und Anpflanzen von Bgumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Der Bepflanzungsplan ist Bestandteil des Bebainmngsplanes. Die Festsetzungen
tiber Pflanz- und Erhaltungsgebote im privaten Grundstiicksbereich sind Fest-
setzungen nach § 9 Abs, 1 Nr. 25 BauGB. Die Bepflanzing ist spitestens in der
nachstfolgenden Pflanzzeit nach der Bezugsfertigkeit des Gebzudes vorzu-
nehmen.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

I. 1 Antennen
Es ist unzuldssig, mehr als eine Antemne auf einem Gebzude anzubringen. Sie
sollen, wenn dies empfangstechnisch ohne Nachteile ist, unter Dach instal-
liert werden.

IT. Dachgestaltimg und Dachform
1.1 Es sind nur Satteldsdcher mit einer Dachneigung von 32° - 45° zugelassen.

1.2 Kniestocke sind bis maximal 0,60 m zugelassen. MaBgebend fiir die Hohe des
Kniestockes ist das Maf von Oberkante Rohfufboden Dachgeschof bis zum
Schnittpunkt von Auflenwand und Sparremmterkante auf der Innenseite.

1.3 Als Dacheindeclkungsmaterial sind nur Biberschwenzziegel und Betondach-
steine oder flach gemildete Pfarnenziegel bzw. Dachsteine in heller bis
mittlerer ziegelbrauner Farbe zugelassen.

1.4 Fur ggbfs. erforderlich werdende Reinigungsarbeiten an den Kaminen iber
Dach sind der Dachdeckung angepaBte Dachtritte in der Farbe der Ziegel-
deckung zu verwenden.

1.5 Zum Ausban des Dachgeschgosses sind Schleppgaupen mit einer Gesamtliznge
von hochstens 1/5 der Hauptdachl#nge zugelassen. Die lichte Gaupenhihe,
gemessen von FFB, darf 1,90 m nicht Uberschreiten. Der Ansatzpunkt des
Gaupendaches am Hauptdach darf nicht hoher als 2,00 m vam First in der
Dachneigung gemessen.



1-6

1.7

3.1

3.2

3.3

4.1

4,2

An den Lingsseiten sind normale Dachvorspringe (DV) mit offenen Gesimsen
und vorgehéngter Rimne waagrecht gemessen von 0,65 - 0,80 m, je nach
Kniestockhthe, auszufiihren. An den Giebelseiten sind normale Dachvor-
springe (Ortginge) von ca. 0,30 m auszufithren. GroBere Dachvorspriinge mit
Flugsparren bis 0,60 m werden zugelassen. Die Ortginge sind als Wind-
bretter mit Zahnleisten auszufiihren. Dies gilt auch fir evtl. zum Einbau

kcmmende Gaupen.

Die giebelseitig mtgliche Anbringung von Balkonen wird in der Auskra-
gungstiefe in Abh@ngigkeit vom giebelseitigen Dachvorsprung beschrinkt
auf jeweils 0,20 m weniger Ausladung als der Dachvorsprung aufweist. Die
Einziehmg in den Bachraum wird zugelassen. Die Geldnder solcher Balkone
sind in Holz auszufiihren, wobei landschaftsfremde (z.B. alpenizndische)
Fonngetﬁtmg nicht zugelassen wird.

IIT. Gestaltung der Gebizude
Die AuBerwinde der Gebdude sind hauptsdchlich als Pubzfassaden auszubil-
den. Fiir die Gestaltung der AuBenwandflichen werden zugelassen: gebrochen
getonte Putze von feiner bis mittlerer Kdrmung (gescheibter oder ge-
schlsmmter Putz) ohne gekiinstelte rustikales Aussehen,

Daneben sollen einfache senkrechte Holzschalungen, z.B. Decken- und Bo-
denschalung, verwendet werden. Einfache konstruktive Fachwerkausfihrnmgen
(Standerbauweise) sind zuldssig.

Die PKW-Abstellpldtze sind als offene EinstellplZtze oder geschlossene
Garagen in den Bauktrper so einzubinden, dafl die Dachflichen der Haupt-
diécher mit gleicher Neigung darilbbergezogen werden kinnen., Soweit frei-
stehende Garagen zulzssig sind, miissen diese Décher mit gleicher Dachnei-
gung wie am Hauptgebzude erhalten.

IV. Einfriedigungen und Nebenanlagen
In den im Bebamngsplan avusgewiesenen Sichtfeldern sind Sichthindemisse
Jjeder Art {iber 0,70 m Uber Fahrbahnoberkante unzulzZssig,

Im Imnenbereich (Erschliefungsbereich) sind Scherenziime oder senkrechte
Lattenzzumne bis 0,60 m Hohe zugelassen. Entlang den Fahrbahnen miissen die
Zame um 0,50 m von Fahrbahnkante zuriickgesetzt erstellt werden.



V. Gestaltung der Freiflidchen
Die befahrbazhren Grundstiicksfléchen sind wahlweise als wassergebundene Decken
(kein Asphalt) oder mit Naturpflaster ocder naturidhnlichem Betonpflaster her-

zustellen.

VI. Zufahrtsbreiten
Die Zufehrisbreiten zum Grundstiick einschlieBlich eines seitlich angeordneten
Kfz.-Abstellplatzes darf entlang der StraBe 5,00 m Breite nicht Ubersteigen.

VII. Festsetzung der Sockelhthe
Die Sockelhthen (EFH) g£ind im Bebammmgsplan festgesetzt.

VIII. Hinweis auf die Gestaltungsfibel des Landkreises
Die guten Beispiele in "Bauen auf dem Lande", eine Gestaltungsfibel fiir das
Bauen im Bodenseekreis, dienen als Anregung.

Uberlingen, den 3. August 1SE9 Der Gemeinderat:
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IT.

Bebauungsplan "Briihl", Stadtteil Borndorf, Stadt Uberlingen

Begrindung

Planungsanlal
Das Plangebiet 1iégt im siid-Gstlichen Teil des Stadtteiles Bonndorf.
In dem einzigen Bebawnmngsplan "Borndorf Ost" des Stadtteiles Bonndorf
stehen Baupldtze nicht mehr zur Verfigung. Der Ortschaftsrat von Bonn-
dorf ist deshalb an die Stadt herangetreten, siidlich des Ortes eine Ban-
zeile mit acht Baupldtzen zuzulassen., Dies wiirde ausschlieBlich dem Be-
darf dienen, der aus dem Stadtteil Borndorf herarwdchst. Flir einen Be-
baungsplan mit acht Baupldtzen und einer neuven Erschliefungsstralie

miBte zuerst der Flachemmaitzungsplan fortgeschrieben werden. Mit dem
Landratsamt ist man deshalb nach einer Ortsbesichtigung ubereingekommen,
daf der Plan auf vier Bauplidtze beschrinkt wird. Der so verkleinerte
Plan kamn noch als aus dem Flachenmitzungsplan entwickelt angesehen wer-
den. Die Gemeinde kommt deshalb der Verpflichtung des § 1 Abs 3 Bau-
gesetzbuch (BauGB) nach. Nach dieser Bestimmmg sind Bauleitpléne aufzu-
stellen, sobald und soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist. Aufgrund der Besitzverhilinisse ist es nahezu
sicher, daB diese Plitze nur vcn ortsanséssigen Blirgern bebaut werden.

Planungsvorberei tung

2.1 Der vom Regierungsprdsidium Tibingen genehmigte Flachermutzungsplan
der Verwaltungsgemeinschaft Uberlingen-Owingen-Sipplingen ist am
14.11.1980 wirksam geworden. Der vorliegende Bebaunungsplan ist noch
aus diesem Flichennutzungsplan entwickelt.



2.2 Bestandsauthahme

Nordlich an das Plangebiet grenzt das ehemalige Schulgebszude an.
Dieses Gebdude hat heute die Funktion eines Dorfgemeinschaftshauses.
Es dient auch im weitesten Sinne Vereinszwecken. In westlicher Rich-
tung schliefen sich landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke an.

IIT. Abwasserbeseitiomg

Die aus dem Plangebiet anfallenden Abwisser werden in die bestehende
"Langenbachklaranlage" im Stadtteil Bonndorf eingeleitet. Diese Anlage
ist fur 1.500 E +.EGW ausgelegt. Dieser Kldranlage werden die Abwisser
aus dem Stadtteil Nesselwangen und Bonndorf im Mischkanal zugeleitet.

IV. Bodenordnende und sonstige Mafnahmen

Die fiir den Strafenbau bendtigten Flichen sind bereits von der Stadt
Uberlingen freiwillig erworben.

V. Kosten

Die Uberschlégig ermittelten Kosten, die der Gemeinde durch die vorge-
sehene stédtebauliche Mafnahme entstehen, betragen ca. DM 55.000.—
Kanalisation DM 25,CC0,—

Strafenbau DM 30.0C0,—

Die Finanzierung der notwendigen Erschliefiung setzt sich sus Beitrdgen
und Eigenmitteln zusammen. Die Baumafnahme ist in den Haushalt der Stadt
Uberlingen aufgencmmen.

VI. Begrenzung der Wohmmgszahl (§ 9 Abs., 1 Ziff. 6 BauGB und § 4 Abs. 4
BaulNVO)

Wie ausgefihrt, sollen die Baupl&dtze den Eigenbedarf aus dem Stadtteil
Bonndorf decken. Durch die Begrenzung der Wohnungszzhl soll sicherge—
stellt werden, daBl dieses Ziel auch erreicht wird. Femmer soll vex;h:i.n-
dert werden, daB nur Kleinstwohrungen entstehen, die dann in der Regel
nur zu Ferienzwecken verwendbar sind.



VII. Kfz.-Stellpliitze

Die fir das Dorfgemeinschaftshaus erforderlichen Kfz-Stellpl&atze sind
reits vorhanden und im Plan dargestellt.

Uberlingen, den

3. August 1989

Der Gemeinderat:
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