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Bebauungsplan “2. Teilanderung Nussdorf Sud* in Uberlingen

STADT UBERLINGEN
BODENSEEKREIS

BEBAUUNGSPLAN
“2. TEILANDERUNG NUSSDORF SUD*

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

l. RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI I.S. 1722) m. W. v.
24.10.2015

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den
Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11.06.2013
(BGBI. I S. 1548) m. W. v. 20.09.2013

Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg i.d. F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 11.11. 2014 (GBI. S. 501) m. W. v. 01.03.2015

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel
2 des Gesetzes zur Foérderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemein-
den vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) m. W. v 30.7.2011

Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1) m. W. v.
15.01.2016

Auf Grundlage des § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der LBO Baden-Wurttemberg wer-
den fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nachfolgende planungsrechtliche Festsetzungen
erlassen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen im
Geltungsbereich auller Kraft.

In Ergénzung zum Plan und zur Zeichenerklarung vom 03.11.2016 wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 1
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3.1.

3.11

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(89 BauGB i. V. m. 88 1-23 BauNVO)

GELTUNGSBEREICH
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs sind im Bebauungsplan schwarz gestrichelt dargestellt
(Lageplan M 1 : 500).

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
(89 Abs. 1 Nr.1BauGB i.V. m. 88 1 Abs. 5und 6 BauNVO sowie § 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Allgemein ausnahmsweise Nicht

zulassig zulassig zulassig
Wohngebaude ] ]
die der Versorgung des Gebiets dienenden ] ]
Laden, Schank- und Speisewirtschaften
nicht stérende Handwerksbetriebe ] ]
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge- O ]
sundheitliche und sportliche Zwecke
Betriebe des Beherbergungsgewerbes ] O]
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe ] ]
Anlagen fir Verwaltungen ] ]
Gartenbaubetriebe ] ]
Tankstellen ] ]

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB i. V. m. 8§ 16-21a BauNVO)

Hoéhe der baulichen Anlagen
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)

Maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen ist durch die Festsetzung der maximalen Wandhoéhe (WHmax) und
der maximalen Gebaudehdéhe (GHmax) begrenzt. Je nach Dachform werden unterschiedliche maxi-
male Wandhéhen (WHmax) und maximale Gebaudehdéhen (GHmax) festgesetzt:

WA 1 und WA 2 WA 3
WHmax| GHmax| WHmax| GHmax

Satteldach 7,50m| 10,00m
Pultdach 7,50m 8,00m
Flachdach 7,50m 7,50m 5,50m

Zurlckgesetztes Flachdach / Zurlickgesetztes Pultdach (oberstes 7,50m 9,00m
Geschoss ist gegenuber dem darunterliegenden Geschoss an allen
Seiten um mindestens 1,50 m zuriickversetzt)

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 2
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3.1.2 Bezugspunkte fur die Ermittlung der Wand- und Geb&udehdhe

Bezugspunkt fir die Ermittlung der Wand- und Gebaudehdhe ist die Randstein- bzw. Fahrbahnhéhe
der StralRe ,Zum Kretzer® in H6he des Flachenschwerpunktes des Gebdudegrundrisses:

Die Wandhohe (WH) wird gemessen vom Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der Dachauf3enhaut mit
der Auflenwand. Die Gebaudehdhe (GH) wird gemessen vom Bezugspunkt bis zur Hoéhenlage des
obersten Gebaudeabschlusses.

In Abhéngigkeit von der Dachform werden die nachfolgend dargestellten Punkte als Wand- und Ge-
baudehdhe definiert:

Wandhdéhe (WH)
Gebaudehthe (GH)

3.2. Zahl der Vollgeschosse
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 20 BauNVO)

Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse ist den Nutzungsschablonen im Lageplan zu entneh-
men.

3.3. Maximal zulassige Grundflache
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8§ 16, 17 und 19 BauNVO)

Die maximale Grof3e der Grundflache der baulichen Anlagen ist den Nutzungsschablonen des Plan-
teils zu entnehmen und in Quadratmetern festgesetzt. Die festgesetzte maximale Grundflache darf im
WA 1 und 2 durch die Grundflachen von

Garagen und Stellplatzen mit ihnren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und

baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird

um bis zu 50 vom Hundert tberschritten werden. Im WA 3 ist eine Uberschreitung um bis zu 100 vom
Hundert zulassig.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 3
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4.1.

4.2.

5.1

5.11

512

5.1.3

5.2.

521

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN UND
STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(89 Abs. 1 Nr. 2und 10 BauGB i. V. m. 88 22 und 23 BauNVO)

Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Es wird die offene Bauweise sowie eine hdchstzulassige Gebaudeldnge entsprechend den Eintragun-
gen im Lageplan festgesetzt. Es sind nur Einzel- oder Doppelhauser zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Lageplan durch Baugrenzen festgesetzt.

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, DIE AUF GRUND ANDERER VORSCHRIFTEN FUR DIE NUT-
ZUNG VON GRUNDSTUCKEN ERFORDERLICH SIND (SPIEL-, FREIZEIT- UND ERHOLUNGS-
FLACHEN SOWIE DIE FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN MIT IHREN EINFAHRTEN)
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. 88 12 und 14 BauNVO)

Flachen fur Nebenanlagen

Allgemeingultige Festsetzungen zu Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sind auch auferhalb der Gberbaubaren Grund-
stlicksflache zulassig, soweit sie dem Nutzungszweck der im Geltungsbereich gelegenen Grundstiicke
oder dem Plangebiet selbst dienen und keine anderen Festsetzungen bzw. Belange entgegenstehen.

Die der Versorgung des Gebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Ab-
wasser dienenden Nebenanlagen sind ausnahmsweise im gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans zulassig. Dies gilt auch fur fernmeldetechnische Nebenanlagen.

Windkraftanlagen sind nicht zuldssig. Aufbauten (z.B. Aufstdnderungen) zur Nutzung der Sonnenener-
gie sind im Rahmen der Mindestanforderung nach der jeweils geltenden EnEV zuldssig. Liegende Mo-
dule sind grundsatzlich erlaubt. Freistehende bzw. gebadudeunabhangige Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie sind nicht zulassig.

Nicht zulassig sind Einrichtungen und Anlagen fir die Tierhaltung einschlie3lich der Kleintierhaltungs-
zucht.

Auf den zum ,Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® festgesetzten Flachen
sind Nebenanlagen nicht zulassig.

Bootsschuppen
Auf der festgesetzten Flache ,Bootsschuppen® darf eine Nebenanlage errichtet werden, welche der

Unterbringung von Booten dient und eine Grundflache von 50 gm sowie eine Hohe von 3,50 Meter
Uber dem geplanten Gelande nicht Gberschreitet.

Nebenanlagen im Uberschwemmungsgebiet

Innerhalb des Uberschwemmungsgebiets sind bauliche Nebenanlagen nicht zuléssig.

Flachen fur Stellplatze, Garagen und Carports
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

Zulassigkeit auf den Grundstiicken

Garagen, Uberdachte Stellplatze/Carports und Stellplatze sind auch auferhalb der berbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 4
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5.2.2

6.1.

6.2.

ErdUberdeckte Tiefgaragen sind auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, wenn
die nicht Uberbauten und nicht fir Zugangswege benétigten Teile der Tiefgarage mit einer Erdiberde-
ckung versehen und dauerhaft begriint werden. Ausfahrtsbereiche von Tiefgaragen sind verkehrssi-
cher und Ubersichtlich zu gestalten, es sind ausreichend freie Sichtbeziehungen zu schaffen.

Abstande zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen

Garagen mussen zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen einen Mindestabstand von 5,50 m einhalten.
Carports missen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen einen Mindestabstand von 1,00 m einhalten.

VERKEHRSFLACHEN UND VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflachen werden entsprechend den Eintragungen im Planteil festgesetzt.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden entsprechend den Eintragungen im Planteil
festgesetzt und dort néher bestimmt.

FUHRUNG VON OBERIRDISCHEN VERSORGUNSANLAGEN UND -LEITUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Oberirdische Strom- und Fernmeldeleitungen sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht zulassig.

PRIVATE GRUNFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grinflachen werden entsprechend den Eintragungen im Planteil festgesetzt. Versiegelungen,
sowie Aufschittungen und Abgrabungen sind auf privaten Griinflachen nicht zulassig.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Vermeidung, Minimierung und zum Schutz der Belange von Natur und Landschaft werden folgen-
de Festsetzungen getroffen:

1.

Im Kronenbereich von Baumen sind Garagen, Uberdachte Stellplatze/Carports, Stellplatze
und Nebenanlagen unzulassig.

Notwendige Geholzrodungen sind aullerhalb der Vegetationszeit bzw. aulRerhalb der Brut-
und Aufzuchtszeiten von Végeln durchzuflihren, also nicht in der Zeit vom 01. Marz bis zum
30. September. Gebaudeabbriiche dirfen ebenfalls nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28.
Februar erfolgen.

Sind Baume zur Fallung vorgesehen, die tUber Hohlungen, Astlécher oder Rindenspalten ver-
fugen, ist zusatzlich durch einen Fachmann unmittelbar vor dem Eingriff zu beurteilen, ob Fle-
dermause hier ein Quartier haben.

Bei Gebaudeabbriichen und Gebaudesanierungsarbeiten ist zu priifen, ob sich Brutvdgel oder
Fledermausquartiere daran/ darin befinden. Sollten solche Quartiere vorhanden sein, sind ge-
eignete Mallnahmen zum Schutz der Tiere zu ergreifen und ein Experte bei der Entscheidung
Uber das weitere Vorgehen hinzuzuziehen.

Auf Flurstiick Nummer 7 (zum Zeitpunkt der Planaufstellung) sind zwei sog. Sperlinghotels (je
3er Nistkasten) fir den Haussperling an den Gebauden sachgerecht anzubringen und zu un-
terhalten. Weiterhin sind zwei kiinstliche Nisthilfen (je Doppelnester) fiir Mehlschwalben an
den Gebauden sachgerecht anzubringen und zu warten.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 5
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10.

11.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

6. Je 300 m? Baugrundstick ist ein Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Auf die
Pflanzenliste wird verwiesen.

7. Abgangige Baume sind entsprechend der Qualitdten der Pflanzenliste zu ersetzen und zu
pflegen.

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSER
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Auf den im Planteil festgesetzten Flachen mit Bindungen fiir den Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ist die vorhandene Vegetation zu erhalten und ggf. zu pflegen und bei natir-
lichem Abgang an gleicher Stelle sowie gleicher Qualitat zu ersetzen. Innerhalb dieser Flachen sind
Nebenanlagen unzuldssig.

DIE FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN UND SONSTIGEN GEFAHREN IM SINNE DES BUN-
DES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES SOWIE DIE ZUM SCHUTZ VOR SOLCHEN EINWIRKUN-
GEN ODER ZUR VERMEIDUNG ODER MINDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU TREFFEN-
DEN BAULICHEN UND SONSTIGEN TECHNISCHEN VORKEHRUNGEN

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Lage, Anordnung und Anforderungen an Schlafraume und schutzbedirftige Rdume

An den schienennahen Fassaden mit Larmpegelbereich ,Nacht IV* sollen in Schlafraumen - soweit
moglich - Fenster zum Offnen an den riickwartigen, siidlichen Fassaden oder ersatzweise an den seit-
lichen Fassaden angeordnet werden. Schlafraume, deren einzige natirliche Bellftungsmdoglichkeiten
an Fassaden mit Larmpegelbereich Il oder mehr liegen, sind mit mechanischen, schallgedammten
Beluftungseinrichtungen auszustatten.

Anforderungen an das einzuhaltenden Schallddmm-MalR der AuRenbauteile von Gebauden

Die Anforderungen an die Luftschallddmmung entsprechend DIN 4109 sind zu beachten. An den von
Larmpegelbereich Il bis IV betroffenen Gebaudefronten mit schutzbeduirftigen Rdumen zum Schlafen
muss das resultierende Schalldamm-Mall R'w s der Auflenbauteile gemal Tabelle 8 der DIN 4109
eingehalten werden. Das erforderliche resultierende Schallddmm-Mall R’y s ist gegebenenfalls an-
hand der Tabelle 9 der DIN 4109 zu Kkorrigieren.

Neuberechnung der Larmpegelbereiche bei baulichen Veranderungen auflerhalb des Plange-
biets

Die festgelegten Larmpegelbereiche beriicksichtigen die abschirmende Wirkung der Bebauung zwi-
schen der Strafle ,Zum Kretzer und der Bahnlinie. Sollte zum Zeitpunkte der Baugenehmigung ein di-
rekt vorgelagertes Gebaude fehlen, sind die Larmpegelbereiche neu zu bestimmen.

Abweichung von den Larmpegelbereichen

Von den Larmpegelbereichen kann abgewichen werden, sofern ein schalltechnischer Nachweis ge-
fuhrt wird, dass an konkreten Gebaudefassaden ein geringerer Larmpegelbereich nach DIN 4109 aus-
reichend ist. Der Nachweis ist im Rahmen des baurechtlichen Verfahrens zu erbringen.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 6
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11.5. Festgelegte Larmpegelbereiche (LPB)

11.5.1Larmpegelbereich ,Nacht" fur das Erdgeschoss und das erstes Obergeschoss

ohne Malstab

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 7
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11.5.2Larmpegelbereich ,Nacht* fir das Dachgeschoss

ohne Malstab

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 8
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HINWEISE

1. BESTANDSSCHUTZ

Vorhandene Gebdude haben Bestandsschutz im Rahmen der erteilten Baugenehmigungen. Auf die-
ser Basis bleiben grundsatzlich zulassig:

Instandsetzungen
Untergeordnete, unwesentliche Erweiterungen

Den veranderten Lebensgewohnheiten angepasste bauliche Veranderungen und Verbesse-
rungen in untergeordnetem Umfang, ohne die die bestandsgeschiitzte Nutzung nicht mdglich
ware

2. OBERBODEN UND ERDARBEITEN

Der humose Oberboden ist getrennt abzutragen, sorgfaltig zu sichern und maoglichst vollstandig auf
dem Grundstlick wieder zu verwenden. Dies gilt auch fur Baustellenzufahrten, Baulagerflachen und
sonstige temporare Einrichtungen.

Erdarbeiten sind moglichst im Massenausgleich durchzufiihren. Auf die Verpflichtung zum schonen-
den Umgang mit dem Naturgut Boden gemaR § 1a Abs.1 BauGB wird hingewiesen.

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Mal} zu beschranken.

3. UNTERGRUNDVERUNREINIGUNGEN, ALTLASTEN UND ABFALLBESEITIGUNG

Bekannte, vermutete, sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit
von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht
ausgeschlossen werden kénnen, sind der unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial missen getrennt gesammelt und einer Verwer-
tung zugeflihrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Es wird besonders auf die mogliche Bodengefahrdung
durch Farben, Lacke, Verdiinnungsmittel, Holzschutzmittel, Mortelverfestiger, Wasserschutzanstriche
und andere Bauchemikalien verwiesen. Beim Umgang mit diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt gebo-
ten. Sie durfen auf keinen Fall in den Boden gelangen. Leere Behalter und Reste sind ordnungsge-
maf zu entsorgen.

4. GEOLOGIE, GEOTECHNIK UND BAUGRUND

Hinsichtlich Baugrundaufbau, Bodenkennwerten, Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts,
Baugrubensicherung, Grundwasser etc. wird eine ingenieurgeologische Beratung durch ein geeigne-
tes Ingenieurbiiro empfohlen.

5. GRUNDWASSERSCHUTZ

Das Eindringen von geféahrlichen Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern. Zum Schutz des Grund-
wassers vor wassergefahrdenden Stoffen — auch im Zuge von Bauarbeiten — sind die erforderlichen
Schutzvorkehrungen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften
zu treffen. Ggf. sind die Regelungen zum Umgang mit bzw. zur Lagerung von wassergefahrdenden
Stoffen zu beachten.

Sollte im Zuge von Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (wassergesattigter Bereich), so ist
dieser Aufschluss nach Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit dem Wassergesetz fur Baden
Wirttemberg unverziglich beim Landratsamt anzuzeigen.

Wasserhaltungen wahrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) und das Einbringen von Stoffen in
den Grundwasserbereich (z. B. Fundamente, Kellergeschoss, Leitungen ... ) bedlrfen einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis, die bei der Unteren Wasserbehdérde zu beantragen ist.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 9
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10.

11.

12.

Unterhalb des hdchsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur dauerhaften Regulierung des
Grundwassers mit dauernder Ableitung/Absenkung des Grundwassers im Sinne des Wasserhaus-
haltsgesetzes nicht zulassig.

Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich sind druckwasserdicht nach
der entsprechenden DIN oder als sog. ,weille Wanne* auszufiihren.

Kanal- und Leitungsgraben unterhalb des Grundwasserspiegels sind so mit Sperrriegeln zu versehen,
dass Uber die Graben kein Grundwasser abgefuhrt wird.

Das Plangebiet liegt im Bereich der Zone llIB des Wasserschutzgebietes ,Nu3dorf". Die Bestimmun-
gen der entsprechenden Wasserschutzgebietsverordnung des Landratsamtes Bodenseekreis vom
18.12.1992 sind zu beachten.

BESEITIGUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Gemall dem Wasserhaushaltsgesetz gilt das Gebot der dezentralen Beseitigung von Niederschlags-
wasser. Der Nachweis Uber die ordnungsgemale Abwasserbeseitigung ist im Zuge des Entwéasse-
rungsgenehmigungsverfahrens zu erbringen.

DENKMALSCHUTZ

Bei der Durchfiihrung der Bebauung besteht die Moglichkeit, dass bisher unbekannte Bodenfunde ent-
deckt werden. Gemal Denkmalschutzgesetz sind etwaige Funde (Scherben, Knochen, Holzer, Pfahle,
Mauerreste, Metallgegenstande, Graber, auffallige Bodenverfarbungen, Humushorizonte) umgehend
dem Regierungsprasidium Stuttgart zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgra-
bung im Boden zu belassen, eine angemessene Frist zur Dokumentation und Bergung ist einzurau-
men.

BELEUCHTUNG

Bei der Installation neuer Beleuchtungseinrichtungen wird die Verwendung streulichtarmer, geschlos-
sener Leuchtentypen mit geringer Lockwirkung flr Insekten (z. B. Natriumdampf-Hochdrucklampen,
-Niederdrucklampen oder LEDs) empfohlen. Die Installation ist mdglichst so durchzufiihren, dass das
Licht konzentriert abgestrahlt wird. Die Gehausetemperatur von Beleuchtungseinrichtungen soll 60°C
nicht Gberschreiten und die Beleuchtung soll weg vom sensiblen Bodenseeufer gerichtet werden.

BAUMSCHUTZSSATZUNG

Die Regelungen und Inhalte der Baumschutzsatzung der Stadt Uberlingen sind bei geplanten Baum-
fallungen zu bertcksichtigen.

VERMESSUNGS- UND GRENZZEICHEN

Vermessungs- und Grenzzeichen sind fir die Dauer der Bauausfiihrung zu schiitzen und soweit erfor-
derlich, unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zugéanglich zu halten. Die Sicherung gefahrdeter
Vermessungszeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu beantragen.

EINTEILUNG DER STRASSENVERKEHRSFLACHEN

Die Einteilung der StralRenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungs-
plans.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN: BERUCKSICHTIGUNG VON NACH ANDEREN GESETZLI-
CHEN BESTIMMUNGEN GETROFFEN REGELUNGEN UND VORSCHRIFTEN (NATURA2000-
SCHUTZGEBIETE, UBERSCHWEMMUNGSBEREICHE, WASSERSCHUTZGEBIET)

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans gelten Regelungen und Vorschriften, die grund-
satzlich immer zu beachten sind. Dies betrifft insbesondere Regelungen und Vorschriften in Zusam-
menhang mit
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13.

14.

den Natura2000-Schutzgebieten (FFH-Gebiet und Vogelschutzgebiet),
den festgelegten Uberschwemmungsbereichen und dem
festgelegten Wasserschutzgebiet.

Durch diese Vorschriften kann es zu Nutzungseinschrankungen und -regelungen auf den betroffenen
Grundstiicken / Grundstiicksteilen kommen. Entsprechende Auskinfte und weitergehende Hinweise
erteilt das Landratsamt Bodenseekreis.

HINWEISE DER FEUERWEHR

Léschwasserversorgung

Zur Dimensionierung der erforderlichen Loschwasserversorgung ist das Arbeitsblatt W405 (Techni-
sche Regel ,Arbeitsblatt W405" des DVGW (Deutsche Vereinigung des Gas- und Wasserfaches e. V.)
sowie das Arbeitsblatt W331 zu verwenden. Der Nachweis der ausreichenden Léschwasserversor-
gung ist in Abstimmung mit dem ortlich zustandigen Wasserversorgungsunternehmen zu fiihren und
der zustandigen Brandschutzdienststelle sowie Bauaufsichtsbehdrde vorzulegen. Aus einsatztakti-
schen Griinden muss von jedem Gebaudezugang in max. 150 m Entfernung eine Entnahmestelle fiir
Léschwasser (Hydrant im offentlichen StraRenland) vorhanden sein bzw. vorgesehen werden; der
Mindestabstand soll 15 - 20 m nicht unterschreiten.

Flachen fir die Feuerwehr

Die Flachen fir die Feuerwehr sind in Anlehnung der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums flr Ver-
kehr und Infrastruktur Gber Flachen flir Rettungsgerate der Feuerwehr auf Grundstticken und Zufahr-
ten (aber auch offentlicher Verkehrsflache) (VwV Feuerwehrflachen) vom 17.09.2012 (GABL. 2012 S.
859) und nach DIN 14090 auszufiihren. Zu rickwartigen Gebauden und zu Gebauden, deren zweiter
Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr fihrt, missen geeignete Zufahrten oder Zugange
(von offentlichen Verkehrsflachen aus) und geeignete Aufstell- und Bewegungsflachen vorhanden
sein. Zu Gebauden, bei denen die Oberkante der zum Anleitern bestimmten Stelle mehr als 8 m Uber
Gelande liegt, ist eine Zu- und Durchfahrt (von 6ffentlichen Verkehrsflachen aus) zu schaffen.

PFLANZLISTE

Die Pflanzlisten sind als nicht abschlielend zu betrachten und stellen lediglich Vorschlage fur mogli-
che, zu pflanzende Baumarten dar, die sich entsprechend dem Erfahrungsschatz und Aussagen der
einschlagigen Literatur im urbanen Raum gegenlber den abiotischen Einflussbedingungen behaupten
konnten. Vorzugsweise sind Laubbdume zu pflanzen. Bei abweichender Baumartenauswahl ist jedoch
zu beachten, dass eine der nachfolgenden Bedingungen erfilllt ist:

Baum 1. Ordnung (groBwerdende Baumarten mit zum Teil ausladender Krone)

Baum 2. Ordnung (mittelgrol3 werdende Baumarten oder Baumarten bzw. Sorten mit schmaler
Kronenausbildung)

Grundsatzlich nicht zulassig ist die Verwendung von Sorten der Baumarten, deren Kronenentwicklung
zuchterisch bedingt begrenzt wird (vgl. Zwerg- und Kugelformen der Baumarten).

B&aume 1. Ordnung (groRwerdende Baumarten mit meist ausladender Krone):

Genannt sind Baumarten, die sich - aufgrund ihrer Stresstoleranz gegeniber den wachsenden abioti-
schen Einflussfaktoren - besonders im Stadtgebiet bewahrt haben. Sind Sorten in Anfihrungsstrichen
mit angegeben, so werden insbesondere diese Sorten vor den Nominatformen aufgrund positiver Ei-
genschaften (bspw. keine Ausbildung von Dornen) empfohlen.

Acer x freemanii (Kreuzung zwischen Rotahorn und Silberahorn)
Ginkgo biloba (Ginkgobaum)

Gleditsia triacanthos ,Inermis“ oder ,Skyline“ (Amerikanischer Lederhllsenbaum)
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Lyquidambar styraciflua (Amberbaum)
Liriodendron tulipifera (Tulpenbaum)
Platanus x acerifolia (Ahornblattrige Platane)
Populus nigra (Schwarz-Pappel)

Quercus robur (Stieleiche)

Quercus cerris (Zerreiche)

Quercus frainetto (Ungarische Eiche)
Robinia pseudoacacia (gew. Robinie)

Salix alba und andere spp. (Silber-Weide und andere Unterarten)
Tilia platyphyllos (Sommerlinde)

Tilia cordata (Winterlinde)

Tilia x euchlora (Krimlinde, nattrliche Kreuzung zwischen Winterlinde und Kaukasischer Lin-
de)

Ulmus laevis (Flatterulme)

Bidume 2. Ordnung (mittelgroR werdende Baumarten oder Baumarten bzw. Sorten mit schmaler
Kronenausbhildung):

Genannt sind Baumarten, die sich - aufgrund ihrer Stresstoleranz gegentber den wachsenden abioti-
schen Einflussfaktoren - besonders im Stadtgebiet bewahrt haben. Sind Sorten in Anflilhrungsstrichen
mit angegeben, so werden insbesondere diese Sorten vor den Nominatformen aufgrund positiver Ei-
genschaften empfohlen.

Acer campestre (Feldahorn)

Alnus x spaethii (Purpur-Erle)

Alnus cordata (ltalienische Erle)

Carpinus betulus ,Frans Fontaine" (s&ulenférmige Hainbuche)
Corylus colurna (Baumhasel)

Ostrya carpinifolia (Hopfenbuche)

Sorbus intermedia ,Brouwers" (Schwedische Mehlbeere)

Tilia cordata ,Rancho” (kleinkronige Winterlinde)

Aufgestellt: Anerkannt und ausgefertigt:
Uberlingen, den 03.11.2016 Uberlingen, den 0. 42. (201(

GFRORER-FREITAG Architekten GmbH
Bahnhofstrake20
88662 Uberlingen
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STADT UBERLINGEN
BODENSEEKREIS

BEBAUUNGSPLAN
“2. TEILANDERUNG NUSSDORF SUD*

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

.  RECHTSGRUNDLAGEN
Rechtsgrundlagen dieser Vorschriften sind:

Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg i.d. F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 11.11. 2014 (GBI. S. 501) m. W. v. 01.03.2015

Gemeindeordnung fir Baden-Wiurttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17.12.2015 (GBIl. 2016 S. 1) m. W. v.
15.01.2016

Aufgrund der LBO und Gemeindeordnung Baden-Wurttemberg werden fir das Gebiet des Bebau-
ungsplanes nachfolgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen erlassen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen bauordnungsrechtlichen Festsetzun-
gen und guiltigen Vorschriften im Geltungsbereich aufler Kraft.

In Ergénzung zum Plan und zur Zeichenerklarung vom 03.11.2016 wird folgendes festgesetzt:
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1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

3.1.

3.2.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachneigung

Im Geltungsbereich sind zulassig:
Satteldach mit einer Neigung der Hauptdachflachen von 20 bis 38 Grad

Pultdach mit einer Neigung der Hauptdachflachen von 6 bis 19 Grad

Flachdach mit einer Neigung der Hauptdachflachen von 0 bis 5 Grad

Fassaden- und Dachgestaltung

Fir die Fassaden- und Dachgestaltung gilt:

Bei Material- und Farbwahl fir AuRenwande und Dachdeckungen sind grelle Farben sowie stark
reflektierende und spiegelnde Materialien - ausgenommen Glas - unzulassig.

Die Verwendung von Materialien zur Dacheindeckung, von denen eine Gefahrdung des Grund-
wassers ausgehen kann, ist nicht zulassig.

Trapezbleche diirfen nur mit Farbanstrich verwendet werden. Anlagen zur Nutzung der Sonnen-
energie sind zulassig.

Flachdacher sind zu begrunen.

Dachaufbauten, Dachflachenfenster und Dacheinschnitte

Die Lange der Dachaufbauten und Dacheinschnitte dirfen insgesamt 2/3 der jeweils zugeordneten
Gesamttrauflange nicht Gberschreiten. Der Abstand der Dachaufbauten und -einschnitte muss min-
destens 1,0 m von der Giebelwand und mindestens 1,0 m vom First betragen.

Definition von Carports/iberdachten Stellplatzen

Uberdachte Stellplatze/Carports sind Stellplatze in Form eines Bauwerks aus Pfosten oder Stiitzen mit
einem Dach. Sie sind bis zu einer maximalen H6he von 3 m zuldssig und durfen maximal an 2 Seiten
(Seiten- und/oder Riickwand) geschlossen werden. Die Zufahrten diirfen nicht geschlossen werden.
Bezugspunkt fir die maximale Hohe ist die geplante Gelandehdhe des Standorts.

WERBEANLAGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Das Anbringen von Werbung ist nur an der ,Statte der eigenen Leistung*“ zulassig und darf nur am Ge-
baude unterhalb der festgesetzten WH max erfolgen. Werbeanlagen sind nur bis zu einer GréRRe von
1 gm zulassig. Lauflicht- und Wechsellichtanlagen sind unzulassig.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Gestaltung der unbebauten Flachen

Die unbebauten Grundstlcksflachen sind als Griinflachen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu un-
terhalten.

Gestaltung der Stellplatze

Um die Oberflachenversiegelung zu minimieren, sind die Stellplatzflachen mit einer wasserdurchlassi-
gen Belagsausbildung herzustellen.
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3.3.

3.4.

Einfriedungen

Fir Einfriedungen gilt:
Soweit Grundstiicke an Verkehrsflachen ohne Gehweg angrenzen, sind Einfriedungen an die-
sen Seiten mindestens 0,50 m hinter die Grundstiicksgrenze zuriickzusetzen.

Die Einfriedigungen dirfen die Verkehrssicherheit und die Funktionsfahigkeit der Verkehrsfla-
chen nicht beeintrachtigen.

Abschrankungen zwischen privaten Stellplatzen und 6&ffentlichen Verkehrsflachen sind
unzulassig

Bei Zaunanlagen ist ein Abstand zum Boden von min. 10 cm einzuhalten um die Durchlassigkeit
fur Kleinsauger sicherzustellen.

Sog. ,tote Einfriedungen® parallel zur StralRe Zum Kretzer diirfen eine Héhe von 1,0 m nicht
Uberschreiten. Bezugspunkt fir die Hohe ist das geplante Gelande.

Gelandeaufschittungen

Bei notwendigen Gelandeaufschittungen und Gelandeabgrabungen ist auf das natirliche Gelande
Ricksicht zu nehmen.

Alle Gelandeveranderungen (Abgrabungen, Auffillungen) sind in den zeichnerischen Unterlagen im
Kenntnisgabe- bzw. Baugenehmigungsverfahren deutlich ablesbar und auf Strallenhéhe bezogen im
vorhandenen und geplanten Zustand darzustellen (Gelandeprofile). Gelandeveradnderungen muissen
mit den Gelandeverhaltnissen auf den Nachbargrundstiicken entsprechend abgestimmt werden.

Die maximal zulassige Hohe der Abgrabung / Aufschiittung betragt bei einer Neigung des natirlichen
Gelandes von:

0-5% =0,50m
5-13% =1,00m.

Bei mehr als 13% Neigung des Gelandes kénnen in Abstimmung mit der Baugenehmigungsbe-
hérde ausnahmsweise héhere Abgrabungen bzw. Aufschittungen zugelassen werden.

ANTENNEN UND ANLAGEN FUR DIE TELEKOMMUNIKATION SOWIE NIEDERSPANNUNGS-
UND FERNMELDEFREILEITUNGEN (8§ 74 Abs. 1 Nr. 4 und 5 LBO)

Je Gebaude darf nur eine Antenne angebracht werden. Paraboloide Vorrichtungen fir Telekommuni-
kation und Datentibertragung sind bis zu einem Durchmesser von 1,0 m zuldssig und sind farblich
dem Standort am Gebaude anzupassen.

ERHOHUNG DER STELLPLATZVERPFLICHTUNG FUR WOHNUNGEN
(8 74 Abs. 2 Nr. 2LBO, § 37 Abs. 1 LBO)

Far Wohnungen wird festgesetzt:

bis 50 gm Wohnflache: 1 Stellplatz / Wohneinheit
von 50 bis 80 gm Wohnflache: 1,5 Stellplatze / Wohneinheit
Uber 80 gm Wohnflache: 2 Stellplatze / Wohneinheit

Stellplatze kénnen im zugehorigen Stauraum (Garagen- oder Carportzufahrt) untergebracht sein kann,
wenn der Stauraum eine Lange von mindestens 5,50m aufweist.
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Aufgestelit:
Uberlingen, den 03.11.2016

GFRORER-FREITAG Architekten GmbH
Bahnhofstralle 20
88662 Uberlingen

Anerkannt und ausgefertigt:
Uberlingen, den 26 A2.2

o046
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STADT UBERLINGEN
Bodenseekreis

BEBAUUNGSPLAN
“2. TEILANDERUNG NUSSDORF SUD*

BEGRUNDUNG

2.1.

ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,NuRdorf Stid“ weist flir den westlichen Bereich der Strale ,Zum
Kretzer” ein ,Sondergebiet fiir Kurbetriebe und Fremdenverkehr” aus.

Der bisher auf dem Flurstlck 7/0 betriebene Campingplatz wurde zum Ende der Saison 2014 aufge-
geben und der Betrieb endgiiltig eingestellt. Die Gebaude im Westen des Plangebiets haben Ihre
Fremdenverkehrs- und Kurnutzung in den letzten Jahren ebenfalls sukzessive aufgegeben. Im Be-
reich des festgesetzten Sondergebiets fiir Kurbetriebe und Fremdenverkehr ist somit faktisch keine
Nutzung mehr vorhanden, welche dem Sondergebiet entspricht.

Durch das Bebauungsplanverfahren soll die bestehende Brache des ehemaligen Campingplatzes re-
aktiviert und die stadtebauliche Ordnung fir das gesamte Gebiet — insbesondere hinsichtlich der Art
der Nutzung - neu definiert und gesichert werden.

LAGE IM RAUM UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Lage im Raum

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes befindet sich im Ortsteil NuRdorf im Bereich
der Stral’e ,Zum Kretzer” und liegt unmittelbar am Bodenseeufer.
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2.2. Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit einer Gesamtflache von ca. 1,16 ha umfasst die Flur-
stiicke/Teile der Flursticke Nr. 1, 2, 4, 5, 6, 7 und 10 auf der Gemarkung Nufidorf und die
Flursticke/Teile der Flursticke 2907, 3131/3, 3140/1, 3107, 3107/1, 3106, 3104, 3103/1, 3103,
3102/1 und 3101 auf der Gemarkung Uberlingen.

3. BESTEHENDE BAULEITPLANE UND UBERGEORDNETE PLANUNGEN IM GELTUNGSBEREICH
DES BEBAUUNGSPLANS

Darstellung im Flachennutzungsplan der Sonderbauflache
Verwaltungsgemeinschaft Uberlingen —
Owingen - Sipplingen

Bestehende Bebauungsplane NuRdorf Stid (Sondergebiet fur Kurbetriebe und
Fremdenverkehr)
Natura2000-Gebiete - FFH-Gebiet ,Uberlinger See und

Bodenseeuferlandschaft*
- Vogelschutzgebiet ,Uberlinger See*

Wasserschutzgebiete Wasserschutzgebiet Zone |l
Uberschwemmungsgebiete vorhanden
Naturschutzgebiete nicht betroffen
Landschaftsschutzgebiete nicht betroffen
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Bebauungsplan ,NuRdorf Sud* (1971)

4. ART DES BEBAUUNGSPLANVERFAHREN

4.1. Bebauungsplan der Innenentwicklung

Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren als MalRnahme der Innenentwicklung
nach § 13a BauGB durchgefihrt. Fir die Wahl des Verfahrens sind insbesondere folgende Faktoren
mafgebend:

Mit dem Bebauungsplanverfahren werden die Voraussetzungen fur die Fortentwicklung und den
Umbau des Bereichs ,Zum Kretzer® in NuRdorf geschaffen.

Das Plangebiet weist heute bereits eine bauliche Vorpragung auf.

Die Beseitigung eines stadtebaulich unerwiinschten Zustands — konkret die Wiedernutzbarma-
chung der bestehenden Brachflache des ehemaligen Campingplatzes — ist wesentliche Zielset-
zung des Verfahrens.

Die im Bebauungsplan festzusetzende maximale Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2
BauNVO betragt weniger als 20.000 gm.

Damit sind die formalen Voraussetzungen fur die Anwendung des § 13 a BauGB ,Bebauungsplane
der Innenentwicklung“ gegeben. Vor diesem Hintergrund wird das Bebauungsplanverfahren ,2. Teil-
anderung NulRdorf SUd* auf Basis des § 13a Absatz 2 BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Um-
weltpriifung und Umweltbericht durchgefihrt.

4.2. Berichtigung Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan wird bei Anwendung des § 13a BauGB nicht in einem formalen Verfahren
geandert werden, sondern im Wege der Berichtigung angepasst.

5. IST-SITUATION IM PLANGEBIET UND IN DER UMGEBUNG
Innerhalb des Plangebiets befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:
aufgegebenes Campingplatzgelande

Wohngebaude / Wohnnutzungen
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7.1.

7.2.

Einrichtungen fir soziale Zwecke
In der direkten Umgebung befinden sich aktuell im Wesentlichen folgenden Nutzungen:
Wasserflache (Bodensee)
offentliche Grinflachen
Wohngebaude / Wohnnutzungen

Beherbergungsbetriebe

Ziele und Zweck der Planung

Durch das Bebauungsplanverfahren soll die bestehende Brache des ehemaligen Campingplatzes re-
aktiviert und die stadtebauliche Ordnung fiir das gesamte Gebiet — insbesondere hinsichtlich der Art
der Nutzung - neu definiert und gesichert werden.

STADTEBAULICHE KONZEPTION, RAHMENBEDINGUNGEN UND PLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN

Stadtebauliche Grundkonzeption

Im westlichen und mittleren Teil des Geltungsbereichs werden im Wesentlichen die vorhandenen bau-
lichen Strukturen durch entsprechende Festsetzungen bauplanungsrechtlich fixiert.

Im Bereich des ehemaligen Campingplatzes im Osten des Plangebiets wird eine gebiets- und stand-
ortvertragliche Umnutzung angestrebt, indem

einerseits standortpragende Griin- und Freiraumstrukturen (Bodenseeufer, markante "Baumwe-
gemarke® im Kreuzungsbereich ,Zum Kretzer* / ,Zur Forelle* als Zugangsbereich zur zentralen
offentlichen Grinflache in NuRRdorf sowie pragende Heckenstrukturen zwischen dem ehemali-
gen Campingplatzareal und dem FuBweg ,Zur Forelle®) erhalten werden und

andererseits eine vertragliche bauliche Entwicklung in Form von 5 Gebauden ermdglicht wird,
die sich in die vorhandene umgebende Bebauung einpasst und berilicksichtigt, dass die zweite
Baureihe am Seeufer in Bezug auf die Uberbaubaren Grundsticksflachen und die maximale
Hohe der Baukérper reduziert wird.

Bauliche Festsetzungen im Geltungsbereich

7.2.1 Art der Nutzung

7.2.2

Auf Grund der bestehenden Nutzungen innerhalb des Geltungsbereichs und in der Umgebung wird
ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt, da sich die vorhandenen Nutzungen im Nutzungskatalog des
§ 4 BauNVO widerspiegeln.

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise und zulassige Gebaudelangen

Innerhalb des Plangebiets und in der Umgebung ist die offene Bauweise pragend und es sind aus-
schlieBlich Einzel- oder Doppelhauser vorhanden. Auf Grund dieser stadtebaulich maRgebenden und
pragenden Struktur wird festgesetzt, dass ausschlieflich Einzel- und Doppelhauser in einer offenen
Bauweise errichtet werden dirfen. Die stadtebauliche Einbindung des Plangebietes in das Quartier
wird damit gewabhrleistet.

Die Baufenster und die maximal zuldssigen Gebaudelangen orientieren sich im Westen des Plange-
biets an den bereits vorhandenen Gebauden und fixieren planungsrechtlich damit den Bestand. Mit ei-
ner zulassigen Gesamtlange von maximal 20 m im westlichen und mittleren Teil des Plangebiets wird
aulRerdem dem stadtebaulichen Ziel Rechnung getragen, die Bebauung in einer stralRenraumlich be-
engten Situation dahingehend in der Lange zu begrenzen, dass Durchblicke zwischen den Gebauden
nach spatestens 20 m vorhanden sind. AuRerdem soll sich die StralBe ,Zum Kretzer” nicht in eine
,bauliche Straltenschlucht” von Gber 20m langen Gebauden entwickelt.
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Der Bereich des ehemaligen Campingplatzes war auf Grund seiner Nutzung eine weitestgehend un-
bebaute Flache am Bodensee und im Zugangsbereich zur zentralen o6ffentlichen Grinanlage von
Nufdorf. Dieser Umstand wird im Osten des Plangebiets bei den Festsetzungen berlcksichtigt, in
dem die Baufenster deutlich kleiner, im Verhaltnis zur GrundstlicksgrofRe deutlich geringer ausfallen
und die maximal zuldssigen Gebaudeldngen auf 15m bzw. 16 m begrenzt werden. Damit wird eine
stadtebaulich kleingliedrige Struktur gesichert.

7.2.3 Zulassige Grundflachen

Im Bereich des WA 1 orientiert sich die maximal zulassige Gebaudegrundflache mit 250 gm pro
Hauptgebaude am vorhandenen Bestand. Im Bereich des WA 2 und WA 3 sind mit 200 gm bzw. 180
gm deutlich kleinere maximale Grundflachen festgesetzt, um der stadtebaulichen Zielsetzung Rech-
nung zu tragen, das ehemalig Gelande des Campingplatzes angemessen zu verdichten und das Ver-
haltnis von bebauter Flache zu den verbleibenden Freiflachen in diesem Bereich zu Gunsten der Frei-
flachen zu sichern.

Im Bereich des WA 3 wird Uber die Vorschriften der BauNVO hinausgehend festgesetzt, dass durch
die Grundflachen von

Garagen und Stellplatzen mit ihnren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und

baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird,

die festgesetzte Grundflache von 180 gm um 100% statt nur um 50 % Uberschritten werden darf, da
die Gebaude auf verhaltnismaRig groRen Grundstiicken liegen und eine angemessene Ausnutzung
der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen mit Garagen, Carports, Stellplatzen und ihre Zufahrten er-
mdglicht werden soll.

7.2.4 Anzahl Vollgeschosse und zulassige Hohe der baulichen Anlagen

7.2.5

Die maximal zulassige Gebaudehdhe in Bezug auf die vorhandene Stralte ,Zum Kretzer” ist auf
Grund der stadtebaulichen Wirkung differenziert nach Dachformen festgesetzt und betragt maximal
10,00m. Damit nehmen die Festsetzungen die pragende Umgebungsbebauung auf und stellen sicher,
dass sich die Bebauung in Bezug auf die Héhenentwicklung stadtebaulich in das Quartier fiigt. Glei-
ches gilt fir die maximale Zulassigkeit von 2 Vollgeschossen.

Im seenahen Bereich des WA 3 wird durch die ausschlieliche Zulassigkeit von Flachdachern zudem
sichergestellt, dass die maximale Hohenentwicklung geringer ist als in der noérdlich angrenzenden
Bauzeile ,Zum Kretzer".

Nebenanlagen, Garagen, Carports, Stellplatze und Tiefgaragen

Die Regelungen zu Nebenanlagen entsprechen weitestgehend den Formulierungen in der BauNVO,
da im Plangebiet kein besonderer Regelungsbedarf in Bezug auf die Zulassigkeit von Nebenanalgen
zu erkennen sind. Daher wird in Bezug auf Nebenanlagen lediglich klarstellend geregelt, dass diese
im Uberschwemmungsbereich und auf Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen nicht zulssig sind
und dartber hinaus Einrichtungen und Anlagen fur die Tierhaltung einschlieBlich der Kleintierhaltungs-
zucht nicht zulassig sind, da eine Vorpragung im Gebiet nicht vorhanden ist.

Garagen und Carports sind auch aulRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, um eine
ausreichende Flexibilitdt bei Hochbauplanungen zu gewahrleisten. Im Hinblick auf die Freiraumquali-
tat entlang der StralRe ,Zum Kretzer® wird jedoch festgesetzt, dass Garagen einen Mindestabstand
von 5,50 m zur StralRenverkehrsflache einhalten missen (Stichwort: Vermeidung einer baulichen Stra-
Benschlucht in einer ohnehin engen raumlichen Situation im Bereich der Stralke ,Zum Kretzer®) und
Carports ebenfalls einen Mindestabstand zur Stral’e von einem Meter einhalten missen.

Erdiberdeckte Tiefgaragen sind ebenfalls auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zu-
I&ssig, wenn die nicht Gberbauten und nicht fir Zugangswege bendtigten Teile der Tiefgarage mit ei-
ner Erdiberdeckung versehen und dauerhaft begriint werden. Damit wird gewahrleistet, dass Flachen
aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache auch tatsachlich als gartnerische Flachen in Erschei-
nung treten.
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Bebauungsplan “2. Teildnderung Nussdorf Sud“ in Uberlingen

7.3.

7.3.1

7.3.2

7.3.3

7.4.

7.4.1

Grunflachen und Griunstrukturen / Hochwasserschutz / Schutzgebiete

Private Grinflachen und Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen

Zielsetzung der Planung und der Festsetzungen im Bebauungsplan ist es, die vorhandene Griinstruk-
tur — insbesondere im Bereich des Bodenseeufers — zu erhalten und durch entsprechende Festset-
zungen zu sichern, um den stadtebaulich prdgenden Bodenseeuferbereich nachhaltig zu sichern.
Durch die Festsetzung von privaten Grunflachen in Kombination mit der Festsetzung von "Flachen
mit der Bindung zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Pflanzungen sowie von Gewas-
sern" wird dieses stadtebauliche Ziel gewahrleistet.

Weiterhin wird der stadtebaulich markante Baum im Kreuzungsbereich ,Zum Kretzer® / FuBweg ,Zur
Forelle® erhalten, da dieser Baum eine markante ,Wegmarke® im Zugangsbereich zur zentralen 6ffent-
lichen Grunanlage von NuRRdorf darstellt.

Natura 2000 Schutzgebiete

Im Plangebiet sind FFH- Schutzgebiete und Vogelschutzgebiete vorhanden oder grenzen direkt an,
sodass die Nutzungsmdglichkeiten des Bodenseeufers stark eingeschrankt sind, da die entsprechen-
den Ubergeordneten Vorschriften unmittelbar zu beachten sind.

Uberschwemmungsbereiche und Wasserschutzgebiete

Der Bebauungsplan bertcksichtigt durch die Lage der Baufenster und die Regelungen zu Nebenan-
lagen, dass bauliche Anlagen in den festgesetzten Uberschwemmungsbereichen nicht errichtet wer-
den durfen.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Grundsatzliche Vorgehensweise und Methodik

Beim Bebauungsplanverfahren handelt es sich um die Uberplanung eines Bestandsgebiets, das be-
reits heute vollstandig bebaut ist. Es handelt sich aktuell um einen "im Zusammenhang bebauten Ors-
teil", sodass Gebaudeabrisse und -neubauten heute bereits nach § 34 BauGB beurteilt und genehmigt
werden.

Zielsetzung des Bebauungsplanverfahrens ist es, die vorhandene Bebauung im Westen des Plange-
biets lediglich bauplanungsrechtlich "zu fixieren" und durch entsprechende Festsetzungen in einem
Bebauungsplan eindeutig festzuschreiben. Der Bereich des ehemaligen Campingspatzes im Osten
des Plangebiets erfahrt eine bauliche Neuordnung, weshalb in diesem Bereich die Vegetation und die
vorhandenen Gebaude artenschutzrechtlich untersucht wurden.

Im gesamten Plangebiet wird auf die Schaffung ,neuer” Baurechte verzichtet, die tber die bereits vor-
handenen § 34-BauGB-Rechte hinausgehen wiirden.

Die vorhandene Vegetation auflerhalb der bereits heute nach § 34 BauGB uberbaubaren Grund-
stlicksflachen wird auf Grundlage des § 9 Absatz 1 Nr. 25b BauGB durch die Festsetzung von "Fla-
chen mit der Bindung zum Erhalt von Badumen, Strauchern und sonstigen Pflanzungen sowie von Ge-
wassern" geschitzt und daher nicht verandert.

Folgende Vorgehensweise wurde bei der Ermittiung und Beurteilung der artenschutzrelevanten The-
men vorgenommen:

Flachen mit der Festsetzung ,Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzung®: Ver-
zicht auf Artenschutzkartierung und -auswertung, da durch den Bebauungsplan nicht in vorhan-
dene Fortpflanzungs- und Ruhestatten eingegriffen wird und diese unangetastet bleiben.

Uberbaubare Grundstiicksflachen innerhalb der Baugrenzen: Kartierung und Auswertung der fiir
den Artenschutz relevanten Vegetation

Nicht unter die vorbestehenden Punkte fallende Flachen: Relevanzprifung und Vertiefung so-
weit erforderlich
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7.4.2

7.5.

7.5.1

7.5.2

7.5.3

Ergebnisse der Artenschutzuntersuchungen

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zum Ergebnis, dass bei Realisierung verschiedener Mal}-
nahmen ein Verstol gegen § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG abgewendet werden kann:

Notwendige Gehdlzrodungen sind aul3erhalb der Vegetationszeit bzw. aufterhalb der Brut- und
Aufzuchtszeiten von Végeln durchzuflhren, also nicht in der Zeit vom 01. Méarz bis zum 30. Sep-
tember. Gebaudeabbriche durfen ebenfalls nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar er-
folgen.

Bei Gebaudeabbriichen und Gebaudesanierungsarbeiten ist zu prifen, ob sich Brutvogel oder
Fledermausquartiere daran/ darin befinden. Sollten solche Quartiere vorhanden sein, sind geeig-
nete MaRnahmen zum Schutz der Tiere zu ergreifen und ggf. ein Experte bei der Entscheidung
Uber das weitere Vorgehen hinzuzuziehen.

Auf Flurstiick Nummer 7 (zum Zeitpunkt der Planaufstellung) sind zwei sog. Sperlinghotels (je
3er Nistkasten) flr den Haussperling an den Gebauden sachgerecht anzubringen und zu unter-
halten. Weiterhin sind zwei kiinstliche Nisthilfen (je Doppelnester) flir Mehlschwalben an den
Gebauden sachgerecht anzubringen und zu warten.

Artenschutzrechtlich bestehen somit keine Bedenken gegen die Planung.

Verkehrliche Erschlie3ung

StraBenquerschnitte

Die StralRe ,Zum Kretzer” ist bereits vorhanden und erschliel3t den Geltungsbereich. Zur Sicherstel-
lung der Verkehrssicherheit wird - unter Berlcksichtigung der beengten drtlichen Situation - als Grund-
prinzip fir die Dimensionierung des 6ffentlichen Strallenraums zu Grunde gelegt:

Die ,Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstraflen (kurz RASt 06)“ bilden die Grundlage fir die Di-
mensionierung des Strallenraums

Der Begegnungsverkehr PKW/PKW (geringe Breite) bildet die Grundlage der Planungen. Dar-
aus ergibt sich ein Querschnitt fir den Begegnungsfall PKW/PKW (geringe Breite) von 4,10m
zzgl. je 0,25m (reduzierte) seitliche Bewegungsspielrdume zzgl. je 0,125m Flachen fir Ricken-
stltze = 4,85m Regelbreite fur StralRenverkehrsflache ,Zum Kretzer®.

Der Begegnungsverkehr PKW/LKW wird auf Grund der vorhandenen Bestandssituation durch
aufgeweitete Begegnungsstellen berticksichtigt, die vor gut einsehbaren Strallenabschnitten lie-
gen. Daraus ergibt sich ein Querschnitt fir den Begegnungsverkehr LKW/PKW (geringe Breite)
von 5,00m zzgl. je 0,25m (reduzierte) seitliche Bewegungsspielraume zzgl. je 0,125m Flachen
fur Ruckenstltze = 5,75m Regelbreite fur die Begegnungsstellen PKW/LKW.

Das der Planung zugrunde liegende Prinzip der StralBenplanung gibt die nachfolgende Darstellung
wieder und kann flr den gesamten Bereich der Stralde ,Zum Ketzer* das Grundprinzip darstellen:

PKW/PKW LKW/PKW PKW/PKW Enastelle PKW/PKW LKW/PKW PKW/PKW
4,85m 5,75m 4,85m 9 4,85m 5,75m 4,85m

—— " T T

Ruhender Verkehr

Im Bereich der Stral3e ,Zum Kretzer“ kdnnen entlang der Stral3e auf Grund der beengten Verhaltnisse
keine PKW geparkt werden. Daher wird auf der einzig noch verfigbaren Flachen im Osten des Plan-
gebiets eine Parkplatzflache festsetzt.

ErschlieBung der zweiten Baureihen (WA 3)

Der Bereich des WA 3 wird Uber einen private Stichstralle erschlossen, die ausschlieBlich als private
Grundstiickszufahrt fungiert. Ausbaubreiten und Wendeanlagen - wie fiir 6ffentliche StralRen - sind da-
her nicht notwendig.
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8.1.

8.2.

8.3.

8.3.1

8.3.2

8.3.3

8.4.

SCHIENENVERKEHRSLARM

Ausgangslage

In unmittelbarer Nahe zum Geltungsbereich befindet sich die Bahnstrecke 4331 Ludwigshafen —
Friedrichshafen, sodass im Plangebiet mit Bahnimmissionen zu rechnen ist, die zu ermitteln und im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu bewaltigen sind.

Grundlage fur die La&rmberechnungen

Grundlage der Berechnung neben Entfernungen, Hohenlagen, Abschirmwirkungen von Gebaude etc.
mafgeblich die Schienenverkehrsprognose der Bahn AG fiir 2025 .

Anzahl Ziige
Tag Nacht
(06:00 — 22:00 Uhr) (22:00 - 06:00 Uhr)
Schienenverkehr 2016 48 Personenzige 6 Personenzige
Schienenverkehr Prognose 2025 48 Per?Dne[lzuge & Pers.f:)nen"zuge
2 Guterzuge 2 Guterzuge

Aktuell sind auf der Bahnstrecke keine Guterziige vorhanden. In der Prognose 2025 sind jedoch 2 G-
terzige am Tag und 2 Giterzlige in der Nacht enthalten und somit in den Larmberechnungen entspre-
chend zu berticksichtigen. Diese Guterziige sind mafgeblich dafiir verantwortlich, dass die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 , Schallschutz im Stadtebau® Gberschritten werden.

Ergebnis der Untersuchungen

Beurteilung an Hand der DIN 18005 , Schallschutz im Stadtebau”

Im Rahmen der Bauleitplanung ist die Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18 005 von 55
dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht in allgemeinen Wohngebieten wiinschenswert.

Innerhalb der Baufenster wird der Orientierungswert der DIN 18005 am Tag unterschritten. Nachts be-
tragen die Uberschreitungen an den schienennahen Baufenstern bei Beurteilungspegeln bis zu 53
dB(A) bis zu rd. 8 dB(A). Ursache fiir die hohen Uberschreitungen im Nachtzeitraum sind die zwei G-
terzlige, die laut Bundesverkehrswegeplan im Prognosejahr 2025 erwartet werden.

Orientierungsweise Heranziehung der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung (Verkehrslarm-
schutzverordnung)

Die in der 16. BImSchV enthaltenen Grenzwerte sind nur beim Neubau oder Ausbau von Strafl’en
oder bei der wesentlichen Anderungen von StraRen einzuhalten und daher fiir das Bebauungsplan-
verfahren nicht relevant. Die schalltechnischen Untersuchungen machen deutlich, dass auch die
Grenzwerte der 16. BImSchV zum Teil Gberschritten werden

Gesundheitliche Schwellenwerte

Die gesundheitlichen Schwellenwerte von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) nachts werden im gesamten
Plangebiet deutlich unterschritten. Der hdchste Pegel nachts innerhalb der Baufenster betragt rund 53
dB(A) und unterschreitet den nachtlichen Schwellenwert somit um 7 dB(A).

Notwendigkeit von SchallschutzmalRnahmen

Da die Orientierungswerte der DIN 18005 nachts zum Teil Uberschritten werden sind Schallschutz-
mafRnahmen notwendig. Da es sich um ein bereits seit Jahrzehnten vollstandig bebautes Gebiet han-
delt, sind aktive SchallschutzmaRnahmen — insbesondere auf Grund der mangelnden Flachenverfig-
barkeit, dem begrenzten Einfluss der Kommune auf die Geschwindigkeit der Ziige und die Anzahl der
Guterzugen auf der Strecke - nicht mehr (wirkungsvoll) umzusetzen.
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9.1

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

Deshalb werden im Bebauungsplan Festlegungen fir den passiven Schallschutz durch Schalldam-
mung der AuRenbauteile und zum Einbau von mechanischen, schallgeddmmten Beluftungseinrichtun-
gen fiir Schlafraume getroffen und es wird festgesetzt, dass in Schlafraumen Fenster zum Offnen an
den rtckwartigen, sudlichen Fassaden oder ersatzweise an den seitlichen Fassaden anzuordnen sind.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dachformen und Dachneigungen

Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen leiten sich aus der vorhandenen Umgebungsbebau-
ung ab und stellen damit die Ubernahme des gestalterisch pragenden IST-Zustandes dar. Durch die
getroffenen Bestimmungen wird ein Mindestmal} an gestalterischer Einbindung des Plangebietes in
das Quartier gewahrleistet.

Fassaden- und Dachgestaltung

In den ortlichen Bauvorschriften wird geregelt, dass grelle oder reflektierende Materialien und Anstri-
che nicht verwendet werden dirfen, um sicherzustellen, dass visuell negative Beeintrachtigung fiir das
Gebiet und die Bewohner ausgeschlossen werden.

Die Festsetzung der Begriinung von Flachdachern dient Gberwiegend der gestalterischen und 6kologi-
schen Aufwertung von visuell ansonsten wenig ansprechenden Flachdachern auf Gebauden, Garagen
und Carports. Zugleich bieten extensive Dachbegrinungen einen wertvollen Standort (trocken und
heiR) fur die heimische Flora und Fauna.

Definition von Carports

Da der Begriff Carport nicht eindeutig definiert ist, erfolgt diese Definition in den értlichen Bauvorschrif-
ten. Dies ist erforderlich, da Carports mit einem deutlich geringeren Abstand zur Stral’enverkehrsfla-
che errichtet werden dirfen als Garagen, weil sie nicht an allen Seiten geschlossen sind und damit die
gewlinschte Transparenz in der Zone zwischen Stralle und Gebaude gewahrleisten. Mit der Legaldefi-
nition wird sichergestellt, dass ein Bauwerk an der Stral’e an mindestens 2 Seite offen sein muss.

Werbeanlagen

Da es sich um ein allgemeines Wohngebiet handelt, bei dem eindeutig die ,werbefreie Wohnnutzung“
im Vordergrund steht, wird in den Bauvorschriften geregelt, dass Werbung nur an der Statte der Leis-
tung erfolgen darf und in GroRRe und Auffalligkeit untergeordnet sein muss.

Gestaltung unbebauter Flachen

Der Ortsteil Nul3dorf ist ein ,griner Ortsteil mit touristischer Bedeutung®, sodass auf die Gestaltung
der unbebauten Grundsticksflachen ein besonderer Wert gelegt wird. Vor diesem Hintergrund wird
geregelt, dass unbebaute Grundstiicksteile gartnerisch gestaltet und angelegt werden sollen. Die
Festsetzung dient weiterhin der Minimierung der Beeintrachtigungen fiir die verschiedenen Schutzgi-
ter.

Einfriedungen und Gelandeveréanderungen

In Anbetracht der sehr beengten Strallenverhaltnisse ,Zum Kretzer* wird in den &rtlichen Bauvorschrif-
ten geregelt, dass Einfriedungen an der Strale zuriickversetzt und Abschrankungen von privaten
Stellplatzen entlang der Straf3e unterbleiben missen.

In Bezug auf sog. tote Einfriedungen (Mauern, Zaune etc.) wird dartber hinaus geregelt, dass diese
entlang der StraRe Zum Kretzer die Hohe von 1,0 m nicht Gberschreiten dirfen, um eine abriegelnde
Wirkung zwischen den privaten Grundstiicken und dem 6ffentlichen Raum in einer bereits sehr beeng-
ten StralRenraumsituation zu vermeiden.

Das Erscheinungsbild des Gebiets soll nicht durch ibermaRige Veranderungen und Einschnitte in das
natirliche Gelande beeintrachtigt werden, weshalb zulassige Geldndeveranderungen in den Bauvor-
schriften geregelt werden.
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9.7. Antennen

Die Versorgung der Haushalte mit Fernsehen und Radio erfolgt heutzutage fast ausschtiefllich Gber
einen Kabelanschluss oder tiber Satellitenempfang. Die zulédssige Anzahl von Antennen pro Geb&ude
wird daher beschrankt und es wird geregelt, dass die gestalterisch unerwlinschte Anbringung von
mehreren ,Satellitenschiisseln” an einem Gebaude unterbleibt.

9.8. Erhohung der Stellplatzverpflichtung fiir Wohnen

Die historisch gewachsene Straflenerschlielung lasst es nicht zu, dass der ruhende Verkehr dort un-
tergebracht werden kann. Aus stadtebaulichen Griinden muss daher ein erhéhter Stellplatznachweis
auf den privaten Grundsticken gefiihrt werden. Fir Wohnungen wird festgesetzt:

bis 50 gm Wohnflache: 1 Stellplatz / Wohneinheit
von 50 bis 80 gm Wohnflache: 1,5 Stellplatze / Wohneinheit
(iber 80 gm Wohnflache: 2 Stellplatze / Wohneinheit

Anlagen
1. Schalltechnische Untersuchung zum Schienenlarm vom 27.06.2016

2. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom 22.06.2016

Aufgestelit: Anerkannt und ausgefertigt:
Uberlingen, den 03.11.2016 (Iherlinaen den 2 1% Dnld/

GFRORER-FREITAG Architekten GmbH
Bahnhofstrafle 20
88662 Uberlingen
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Dipl.-Ing. Gabriele Schulze
Verkehrsplanungen

1. Ausgangssituation und Aufgabenstellung

Die Stadt Uberlingen wird im Ortsbereich NuRdorf den Bebauungsplan ,2.TA NuRdorf Siid*
[1] far ein Wohngebiet (WA) erstellen (vgl. Abbildung 1).

Das Plangebiet befindet sich sidlich der StraRe Zum Kretzer in rd. 50 bis 75 m Entfernung
zur Bahnstrecke 4331 Streckenabschnitt Ludwigshafen - Friedrichshafen [2].

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung werden die Larmeinwirkungen durch die
Bahnstrecke 4331 Streckenabschnitt Ludwigshafen - Friedrichshafen [2] auf die
schitzenswerten Nutzungen nach der neuen Schall 03-2012 [3] ermittelt und anhand der
Orientierungswerte der DIN 18 005 [4] beurteilt.

Aufgrund von Uberschreitungen des Orientierungswertes im Nachtzeitraum sind
Festlegungen fur den Schallschutz zu treffen.

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan-Entwurf ,2. TA NuRdorf Sud* [1]



Dipl.-Ing. Gabriele Schulze
Verkehrsplanungen

2. Rechtliche Grundlagen
2.1 Gesetzliche Grundlagen BGB und BImSchG

Gemall § 2 Baugesetzbuch (BauGB) [5] ist bei stadtebaulichen Planungen eine
Umweltprifung durchzufilhren, um die Belange des Naturschutzes angemessen
bertcksichtigen zu kénnen. Erhebliche Umweltauswirkungen, soweit vorhersehbar, sollen
ermittelt und bewertet werden. Akustische Immissionen sind ein Teil dieser
Umweltauswirkungen. Das Recht von Eigentimern, Mietern und Anwohnern gegeniber
UbermaRiger Larmbelastung ist im Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) [6] geregelt:

Zweck des BImSchG [6] ist es, , Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.“ (81.1)"

~Schadliche Umwelteinwirkungen* sind definiert als ,Immissionen, die nach Art, Ausmalf3 oder
Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizuftihren (83.1)."

Fur eine Beurteilung, ob die vorherrschenden Gerauscheinwirkungen als ,schadlich®
einzustufen sind, gelten verschiedene weitergehende Verordnungen. Fir die stadtebauliche
Planung ist dies die DIN 18 005 [4]. Sie definiert ein anzustrebendes ,Idealziel”. Eine Uber-
schreitung der Orientierungswerte ist bei angemessener stadtebaulicher Begriindung
zulassig.

2.2 Beurteilungsgrundlage Schallschutz im Stadtebau — DIN 18 005

In Beiblatt 1 zur DIN 18 005 sind als Zielvorstellungen fur die stadtebauliche Planung
schalltechnische  Orientierungswerte  fir  Gerduschimmissionen  angegeben. Die
Orientierungswerte fur Verkehrslarm sind fur verschiedene Nutzungen der Tabelle 1 zu
entnehmen. lhre Einhaltung oder Unterschreitung ist wiinschenswert, um die

~-- Mit der Eigenart des betreffenden Baugebiets ... verbundenen Erwartungen auf

angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu erftllen.”

Im Rahmen eines Bebauungsplananderungsverfahrens wird das Bebauungsplangebiet als
»+Allgemeines Wohngebiet (WA)“ ausgewiesen.
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Schalltechnische Orientierungswerte in

dB(A)
Gebietsausweisung nach BauNVO [7] Tag Nacht
(06:00 — 22:00 Uhr) (22:00 — 06:00 Uhr)
a) Reine Wohngebiete (WR), Wochenend- 50 40

und Ferienhausgebiete

Allgemeine Wohngebiete (WA),
b) Kleinsiedlungsgebiete (WS) und 55 45
Campingplatze

Friedhofe, Kleingartenanlagen und

©) Parkanlagen °5 °5

d) Besondere Wohngebiete (WB) 60 45

e) Dorfgebiete (MD) und Mischgebiete (MI) 60 50

f Kerngebiete (MK) und Gewerbegebiete 65 55
(GE)

9) Sonstige Sondergebiete, je nach 45 bis 65 35 bis 65

Nutzungsart, soweit schutzbediirftig

h) Industriegebiete (Gl) k.A. k.A.

Tabelle 1: Schalltechnische Orientierungswerte fir Verkehrslarm nach DIN 18 005 Beiblatt (in
dB(A))

In der stadtebaulichen Planung stellt der Schallschutz bei der Abwagung unterschiedlicher
Belange einen wichtigen Faktor dar. In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei
vorhandener Bebauung und bestehenden Verkehrswegen lassen sich die Orientierungswerte
oft nicht einhalten.

Beiblatt 1 der DIN 18 005 fuhrt dazu aus:

~Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begriindung von den Orientierungswerten
abgewichen werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte mdglichst ein Ausgleich
durch andere geeignete MalBnahmen (z.B. geeignete Gebaudeanordnung und
Grundrissgestaltung, bauliche Schallschutzmal3nahmen - insbesondere fur SchlafrGume)
vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden.”

2.3 Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV

Bei Verkehrslarm wird der Abwagungsspielraum, den die DIN 18 005 mit dem Begriff des
‘Orientierungswertes’ bietet, durch die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutz-
verordnung (16. BImSchV) [8] konkretisiert. Bei einem Neubau oder einer wesentlichen
Anderung eines Verkehrsweges dirfen die folgenden Grenzwerte nicht tiberschritten werden:
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Immissionsgrenzwerte in dB(A)
Gebietsausweisung Tag Nacht
nach BauNVO [7]
(06:00 — 22:00 Uhr) (22:00 - 06:00 Uhr)
An Krankenh&usern, Schulen, Kurheimen, 57 47
und Altenheimen
In reinen und allgemeinen Wohngebieten 59 49
(WA) und Kleinsiedlungsgebieten (WS)
In.Kernge_bieten, Dorfgebieten und 64 54
Mischgebieten
In Gewerbegebieten 69 59

Tabelle 2: Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV

2.4 Grenzwerte fur LA&rmsanierung und gesundheitliche
Schwellenwerte

Im Rahmen des Larmsanierungsprogramms an Schienenstrecken der Deutschen Bahn AG
konnen in allgemeinen Wohngebieten bei Uberschreitung der Immissionspegel von 67 dB(A)
am Tag beziehungsweise 57 dB(A) in der Nacht LarmschutzmalRnahmen gefdrdert werden
[9]. FUr Kern-, Dorf- und Mischgebiete betragen die Grenzwerte seit 01. Januar 2016
69 dB(A) am Tag und 59 dB(A) in der Nacht.

Insbesondere bei der Bewertung von Pegeln entlang von bestehenden StralRen oder
wesentlich zu dndernden Strafl3en sowie an Schienenwegen

e definieren Larmpegel Lpen (gewichteter 24-Stunden-Wert) von 65 dB(A) und Lyight
(Pegel nachts 22.00 bis 6.00 Uhr) von 55 dB(A) die Auslosewerte fir
Larmaktionsplanungen. Bereiche mit Uberschreitung sollen in Larmaktionsplanen
betrachtet werden (vgl. u.a. [10])

e (gelten Larmpegel von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts als Schwelle zur
Gesundheitsgefahrdung [10]. Nach richterlicher Auffassung (vgl. u.a. [11]) sind die
Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse in der Abwé&gung hinreichend zu
bertcksichtigen. Wird die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung Uberschritten, muss
die Planung einen Ausgleich schaffen.

Die ermittelten LArmpegel werden in Kap. 5 auch in Hinblick auf diese gesundheitlichen
Schwellenwerte 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht gepruft.
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2.4 Schallschutzmal3Bhahmen gegen Verkehrslarm und DIN 4109

Bei Uberschreiten der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18 005 sollen geeignete
Schallschutzmafl3nahmen ergriffen und im Bebauungsplan festgeschrieben werden.

Aktive SchallschutzmalBhahmen an der Schallquelle und auf dem Schallausbreitungsweg
(z.B. Schallschutzwéande) sind passiven MalRhahmen (z.B. Schallschutzfenster) beim
Empfanger vorzuziehen.

Zur Konzeption passiver MalBhahmen sollen Larmpegelbereiche nach DIN 4109 [12] im
Bebauungsplan festgeschrieben werden.

DIN 4109, Zif. 5.2 legt fest:

.FUr AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen — bei Wohnungen mit Ausnahme von Kichen,
Badern und Hausarbeitsrdumen — sind unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten oder Raumnutzungen die in Tabelle 8 aufgefihrten Anforderungen der
Luftschallddmmung einzuhalten.”

Die erforderlichen resultierenden Schalldammmalfe der Tabelle 8 der DIN 4109 (Abbildung
2) sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der gesamten AuBenflache zur Grundflache eines
Raumes nach Tabelle 9 der DIN 4109 zu erh6hen oder abzumindern.
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Abbildung 2: Tabelle 8 und 9 der DIN 4109, Ausschnitt aus Seite 13 der DIN 4109

3. Verkehrsbelastungen Schiene im Prognosejahr 2025

Nach Auskunft der Deutschen Bahn AG ist auf der Bahnstrecke 4331
Streckenabschnitt Ludwigshafen - Friedrichshafen [2] folgende Verkehrsentwicklung
in der Tagesperiode (6.00 bis 22.00 Uhr) bzw. in der Nachtperiode (22.00 bis 6.00
Uhr) zu erwarten (siehe Anhang):
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Anzahl Ziige
Tag Nacht
(06:00 — 22:00 Uhr) (22:00 - 06:00 Uhr)
Schienenverkehr 2016 48 Personenziige 6 Personenziige
Schienenverkehr Prognose 2025 48 Perﬁonel.'.lzuge 8 Perspne@uge
2 Guterzuge 2 Guterzuge

Tabelle 3: Anzahl Fahrbewegungen Bahnstrecke 4331 Streckenabschnitt Radolfzell — Friedrichshafen
2016 und 2025 im Vergleich

Da die Strecke fast ausschliel3lich vom Nahverkehr frequentiert wird und sich das
Zugangebot deshalb stark an der Nachfrage von Landern und Kommunen orientiert,
sind die Aussagen uber zukiinftige Betriebszahlen mit erheblichen Unsicherheiten zu
betrachten.

Die Prognosezahlen spiegeln nach Angaben der Deutschen Bahn AG den
derzeitigen Planungstand (Bundesverkehrswegeplan 2025) ab und wurden nach dem
heutigen Betriebsstand den einzelnen Zuggattungen prozentual zugeordnet.

Die Streckengeschwindigkeit betragt bei Uberlingen Vmax = 130 km/h.

In die Prognose 2025 des Bundesverkehrswegeplans gehen erstmals je zwei
Guterziige am Tag und in der Nacht ein, die deutlich lauter als Personenzige sind.

Gegentber dem Bewegungszahlen im Bestand 2016 mit nur 6 Personenzigen (ohne
Guterzige) nachts erscheint der Prognosewert von 10 Zigen mit 2 Guterzigen
nachts sehr auf der sicheren Seite.

4. Emissionspegel Schiene nach Schall 03:2012

Die Berechnung erfolgt mit der neuen Schall 03:2012 [3]. Das Berechnungsverfahren
unterscheidet sich von demjenigen der Schall 03 von 1990 im Wesentlichen durch die
EinfUhrung der Berechnung in Frequenzbandern beim Emissionsmodell und in der
Schallausbreitung [13]. Die Gerdusche werden in Rollgerausche, Antriebsgeréausche,
Aggregatsgerausche, aerodynamische Gerausche und Zuordnung auf 3 Quellhéhen
in HOhe 3 m, 4 m und 5 m Uber Schienenoberkante untergliedert. Fur die akustische
Modellierung werden die Anzahl der Fahrzeugeinheiten der jeweiligen Fahrzeugart
mit der dazugehdrenden Anzahl der Achsen herangezogen (vgl. Anhang).

Durch die in der Prognose 2025 zu erwartenden Guterziige sind deutlich héhere
Emissionspegel als in der Analyse 2016 zu erwarten.
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Die Emissionspegel der Schienenstrecke sind im Zeitbereich Nacht annéahernd gleich
hoch wie am Tag. So betragt der Emissionspegel der Quellhdhe 0 m am Tag
L'w Om (6-22) = 79,98 dB(A) und in der Nacht L'w Om (22-6) = 80,00 dB(A). Der
Emissionspegel der Quellenhéhe 4 m L'w 4m (6-22) = 61,18 dB(A) liegt am Tag
2,17 dB(A) unter dem L'w 4m (22-6) = 63,35 dB(A) in der Nacht.

Die Gesamtemissionspegel werden von den Teilpegeln der Giterziige dominiert. Die
Emissionen der 8 Personenziige erhdhen die Emissionen auf Schienenoberkante der
2 Guterzige nachts nur um 1,2 dB(A) ((nur Guterziige L'w Om (22-6) = 78,81 dB(A)
alle Zige L'w Om (22-6) = 80 dB(A)).

5. Schalltechnische Berechnung der Beurteilungspegel
durch Schienenlarm an kiinftigen Nutzungen

Die schalltechnischen Berechnungen erfolgen mit dem Programm SoundPLANgise,
Version 7.4.

Fur die Bildung des Beurteilungspegels durch Schienenlarm wird auf eine
Pegelkorrektur Stralle — Schienen von 5 dB (dem sogenannten Schienenbonus)
verzichtet. Damit wird dem 8§ 43 Absatz 1 Satz 2 und 3 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes — BImSchG Rechnung getragen.

Die Isophonenkarten in den Anlagen 1 bis 6 enthalten die Beurteilungspegel
innerhalb des Plangebietes in 3 m, 6 m und 9 m tber Grund entsprechend EG, OG
und DG (berechnet im Raster 5 x 5 m) am Tag sowie in der Nacht. Zwischen der
Bahnstrecke und dem Plangebiet befinden sich ein bis zwei Baureihen mit
Mehrfamilienhdusern und Einzelgebéauden. Diese Gebaude, die Abschirmungen und
Reflexionen verursachen, werden bei der Schallausbreitungsberechnung
berticksichtigt. Die Freifeld-Pegel zeigen die flachenmalige Ausdehnung der
Larmbelastung.

Die maf3gebenden Isophonen fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) am Tag
bzw. 45 dB(A) bei Nacht sind zur Verdeutlichung in den Abbildungen als hellgraue
Linie eingezeichnet.

In Abbildung 3 wird exemplarisch die Isophonenkarte Nacht in 9 m Gber Grund
dargestellt.
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Abbildung 3: losphonenkarte Nacht in 9 m Gber Grund, 49 dB(A)-Isophone grau gestrichelt

Die Pegel im Dachgeschoss (Niveau des 2. OG) liegen uber den Pegeln der unteren
Geschosse (EG und 1. OG). Abbildung 4 verdeutlicht die Pegeldifferenz zwischen
dem Niveau des DG und dem Niveau des EG. Im Erdgeschoss ist es durch die
Abschirmung der Gebaudereihe nordlich Zum Kretzer rd. 1 bis 4 dB(A) leiser als im
DG.

Abbildung 4: Pegeldifferenz zwischen dem Niveau des DG (9 m Uber Grund) und dem Niveau EG (3 m
Uber Grund)
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Die Orientierungswerte der DIN 18 005 fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) am
Tag bzw. 45 dB(A) in der Nacht werden (vgl. dazu Abbildung 3 und die Anlagen 1 bis
6)

e in der Nacht in 9 m Uber Grund in allen Baufenstern tberschritten,

e in der Nacht in 6 m Ho6he nur punktuell am nordwestlichsten Baufenstern
eingehalten und

e in der Nacht in 3 m Ho6he nur im westlichen Teil des nordwestlichsten
Baufensters unterschritten.

e« Am Tag ist der Orientierungswert an allen Baufenstern auf allen
Stockwerkshdhen um mindestens 2 dB(A) unterschritten.

Auch die Uberschreitungen des Grenzwertes der 16. BImSchV von 49 dB(A), die
beim Neubau und der wesentlichen Anderung von Schienenwegen Anspruch auf
SchallschutzmalRnahmen bewirken, sind auf dem Niveau des DG am deutlichsten. In
Abbildung 3 ist die 49 dB(A)-Isophone nachts als grau-gestrichelte Linie vermerkt. Im
DG wird der Grenzwert nur im westlichen Teil des nordwestlichsten Baufensters
eingehalten. Die hochsten Uberschreitungen von 4 dB(A) entstehen bei rd. 53 dB(A)
im DG des 6stlichsten, schienennahen Baufensters. Im 1. OG (Anlage 5) sind 5 der 8
Baufenster von Uberschreitungen betroffen. Auf dem Niveau des EG (Anlage 6)
weisen nur die beiden 6stlichsten, schienennahen Baufenster Uberschreitungen von
rd. 1 dB(A) auf.

Lage und Hohe moglicher kinftiger Bebauungen innerhalb der Baufenster sind flr
die drei langgestreckten, westlichen und mittleren Baufenster noch nicht bekannt.
Fassadenpegel an den kinftigen Gebauden kénnen deshalb nicht erfasst werden.

Die funf dstlichen Baufenster sind kleiner. Voraussichtlich wird in jedem Baufenster
ein Einzelgebaude mit wenigen Wohneinheiten errichtet. Fur den Fall, dass jedes der
funf Baufenster vollstandig bebaut wird, sind die Fassadenpegel der drei Geschosse
EG, 1. OG und DG in Abbildung 5 als 3D-Ansicht zur Schienentrasse hin dargestellt.
Abbildung 6 zeigt jeweils den héchsten Pegel der Gebaudeseiten. Der hdchste Pegel
von 53 dB(A) nachts entsteht an der Nordseite des Ostlichsten schienennahen
Gebaudes. Der Orientierungswert von 45 dB(A) wird um 8 dB(A) Uberschritten.

Die gesundheitlichen Schwellenwerte von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) nachts
werden im gesamten Plangebiet am Tag um mindestens 17 dB(A) und in der Nacht

um 7 dB(A) unterschritten.
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Abbildung 5: 3D-Ansicht an Gebauden der ostlichen Baufenster mit Fassadenpegeln in drei
Geschossen zur Schiene hin (Baufenster 4 bis 9

Abbildung 6: Fassadenpegel Nacht, hochster Pegel der Gebaudeseite
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6. SchallschutzmaBnahmen gegenuber Schienenlarm fur
kiinftige Nutzungen

Da die Orientierungswerte der DIN 18 005 nachts flachig sowie die Grenzwerte der
16. BImSchV teilweise uUberschritten werden, sind SchallschutzmalRnahmen
notwendig.

Die Bahntrasse verlauft nordlich der Wohngebdude Zum Kretzer in 50 bis 75 m
Entfernung. Aktiver Larmschutz durch eine schienennahe Wand ware fir alle
Wohngebdude sidlich der Bahnlinie winschenswert. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens kann jedoch auf das Gelande der Deutschen Bahn AG
kein Einfluss genommen werden.

Ersatzweise werden eine Reihe passiver Schallschutzmalinahmen zum Schutz der
Schlafrdume an den schienennahen Baufenstern im Nachtzeitraum vorgeschlagen:

e An der Nordseite der Ostlichen Baufenster (nordliche Baureihe) wird der
Grenzwert der 16. BImSchV von 49 dB(A) fur allgemeine Wohngebiete im
Dachgeschoss um bis zu rd. 4 dB(A) Uberschritten (vgl. Anlage 6, Abbildung 5
und 6). Allgemein sollen schutzbedlrftige Raume (vgl. DIN 4109 und
Abbildung 2) und insbesondere Schlafraume in Wohnungen soweit mdglich an
den leiseren, von der Schienentrasse abgewandten Fassaden angeordnet
werden. Beiblatt 1 der DIN 18 005 merkt zum Orientierungswert 45 dB(A)
nachts an:

.Bel Beurteilungspegeln Uber 45 dB(A) ist selbst bei nur teilweise
gebffnetem Fenster ungestorter Schlaf haufig nicht mehr moglich®

Abbildung 6 weist an den larmabgewandten, sidlichen Gebaudeseiten Pegel
von rd. 37 bis 41 dB(A) aus. An diesen Gebaudeseiten sollten die Fenster von
Schlafrdumen (soweit mdglich) angeordnet werden. An den seitlichen
(westlichen und dstlichen) Fassaden der Baufenster (vgl. Abbildung 6) liegen
die Pegel jedoch bei 46 bis 50 dB(A) und damit noch etwas Uber dem
Orientierungswert. Ruhiges Schlafen ist an den seitlichen und
schienenseitigen Fassaden bei teilweise getffnetem Fenster also nicht sicher
gestellt.

e Schlafraum an lauten schienenseitigen (und seitlichen) Fassaden sind mit
mechanischen, schallgeddmmten Bellftungseinrichtungen auszustatten.

AuBerdem kommen fur Schlafraume weitere Einzelmal3hahmen wie verglaste
Loggien und Wintergarten in Betracht.
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Im ,Hamburger Leitfaden® [14] werden Mdoglichkeiten aufgezeigt mit
teilgedffneten Fernstern (z.B. mit Offnungsbegrenzern) oder Fenstern mit
schallabsorbierenden Materialien in den Offnungen Larmreduzierungen fir
Wohnraumen zu ermdglichen. Im Rahmen von Einzelvorhaben kénnten die
Einsatzmoglichkeiten abgegrenzt werden.

e Passive SchallschutzmaRnahmen mit Festsetzung der erforderlichen
Schalldammung der AuBenbauteile fiir schutzbedirftige R&ume sind
erforderlich.

Schalldammung der AuBenbauteile

Zur Dimensionierung der Schallschutzmal3hahmen ist die baurechtlich eingefihrte
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® zu beachten. Die Aul3enbauteile (Fenster,
Luftungseinrichtungen, Wande, Rollladen, etc.) sind so zu dimensionieren, dass die
Anforderungen der DIN 4109 eingehalten werden.

Die Larmpegelbereiche | bis IV werden nach DIN 4109 aus den ,Mal3gebenden
AulRenlarmpegeln” ermittelt, die folgendermalRen festgesetzt werden:

- Die ,Mafligebenden AuBenlarmpegel® entsprechen gemald DIN 4109,
Tabelle 8 jeweils den ermittelten Beurteilungspegeln am Tag zuziglich eines
Zuschlags von 3 dB. Dieser Ansatz ist auch fur die Nacht ausreichend, wenn
die Nachtpegel rund 10 dB(A) unter den Tagespegeln liegen.

- An der Schienenstrecke in Uberlingen sind die Nachtwerte gleich laut wie die
Tagwerte. Deshalb wird der mal3gebenden AulRenlarmpegel in der Nacht fur
Schlafraume in Wohnungen aus dem Nachtwert zuzlglich eines Zuschlags
von 13 dB abgeleitet.

Da die heutigen Anforderungen an den Wéarmeschutz einen hohen technischen
Standard erfordern (entsprechende Dammstarken der Wand, Warmeschutz-
verglasung etc.), wird der Schallschutz fir den Larmpegelbereich | und Il in der
Realisierung nicht mehr relevant. Ergadnzende MalRnahmen sind ab dem
Larmpegelbereichen IIl einzuplanen. Tagsuber wird der Orientierungswert der
DIN 18 005 eingehalten, aus dem Mal3gebenden AulRenlarmpegel ergibt sich
Larmpegelbereich I, fir den keine Festsetzungen nétig sind.

Die Larmpegelbereiche | bis IV fur den Nachtzeitraum werden in den folgenden
Anlagen festgeschrieben:
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e Anlage 7 in der Nacht fur Schlafrdume fir das EG und 1. OG (berechnet in
6 m Uber Grund).

e Anlage 8 in der Nacht fur Schlafraume fir das DG (berechnet in 9 m Uber
Grund).

In den Anlagen 7 bis 8 geht fur die Baufenster keine Fassadenorientierung einzelner
Baukdrper ein. Auch wird eine mogliche Abschirmung anderer Gebaude innerhalb
des Plangebietes nicht bertcksichtigt. Die Anwendung des jeweiligen
Larmpegelbereiches auf alle Fassaden von Gebauden kann zu einer
Uberdimensionierung von Schalldammwerten fiihren. Die Bauherren sollen deshalb
die Mdglichkeit haben, tber einen schalltechnischen Nachweis zu belegen, dass sich
an der konkreten Gebaudefassade ggf. ein geringerer Larmpegelbereich nach DIN
4109 ergibt.

Die Larmpegelbereiche zum Schutz vor dem Schienenverkehrslarm entsprechend
Anlage 7 und 8 werden im Ausschnitt des Bebauungsplans dargestelit.

Fur den Bebauungsplan schlagen wir folgende textliche Festsetzungen vor:

Die Anforderungen an die Luftschalldammung entsprechend DIN 4109 sind zu
beachten. Anlage 7 und 8 legen Larmpegelbereiche fiir Schlafraume in der
Nacht fest. An den von Larmpegelbereich 1l bis IV betroffenen
Gebaudefronten mit schutzbedirftigen Raumen zum Schlafen muss das
resultierende Schalldamm-Mal3 R’y res der Aul3enbauteile gemal Tabelle 8 der
DIN 4109 eingehalten werden. Das erforderliche resultierende Schalldamm-
Mall R'yres ISt gegebenenfalls anhand der Tabelle 9 der DIN 4109 zu
korrigieren.

Die Larmpegelbereiche in Anlage 7 und 8 berilicksichtigen die abschirmende
Wirkung der Bebauung zwischen Zum Kretzer und der Bahnlinie. Sollte zum
Zeitpunkt der Baugenehmigung ein direkt vorgelagertes Gebaude fehlen, sind
die Larmpegelbereiche neu zu bestimmen.

Von den Larmpegelbereichen der Anlagen 7 und 8 kann abgewichen werden,
sofern ein schalltechnischer Nachweis gefiihrt wird, dass an konkreten
Gebaudefassaden ein geringerer Larmpegelbereich nach DIN 4109
ausreichend ist.

Der Nachweis ist im Rahmen des baurechtlichen Verfahrens zu erbringen.
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An den schienennahen Fassaden mit Larmpegelbereich Nacht IV sollen,
soweit moglich, in Schlafraumen Fenster zum Offnen an den rickwartigen,
sudlichen Fassenden oder ersatzweise an den seitlichen Fassaden
angeordnet werden.

Schlafraume, deren einzige natirliche Beluftungsmdglichkeiten an Fassaden
mit Larmpegelbereich Ill oder mehr liegen, sind mit mechanischen,
schallgeddmmten Beluftungseinrichtungen auszustatten.

7. Zusammenfassung

Im Rahmen der Bauleitplanung ist die Einhaltung der Orientierungswerte der
DIN 18 005 von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht in allgemeinen
Wohngebieten winschenswert.

Aus den Larmeinwirkungen des Schienenverkehrs auf der Bodenseegurtelbahn
entstehen innerhalb des Bebauungsplans ,2.TA NuRdorf Sid* im Nachtzeitraum
22.00 bis 6.00 Uhr hohe Larmimmissionen.

Innerhalb der Baufenster wird der Orientierungswert der DIN 18 005 am Tag
unterschritten. Nachts betragen die Uberschreitungen an den schienennahen
Baufenstern bei Beurteilungspegeln bis zu 53 dB(A) bis zu rd. 8 dB(A).

Ursache fiir die hohen Uberschreitungen im Nachtzeitraum sind die zwei Giiterziige,
die laut Bundesverkehrswegeplan im Prognosejahr 2025 erwartet werden.

Ein Schutz der lauten Gebaudeseiten durch aktive SchallschutzmalRnahmen ist
innerhalb des Plangebietes nicht mdglich.

Deshalb werden Festlegungen fir den passiven Schallschutz durch
Schalldammung der AuBenbauteile und zum Einbau von mechanischen,
schallgedammten Beluftungseinrichtungen fir Schlafraume getroffen. Die
genauen Larmpegelbereiche, die nach DIN 4109 festzusetzen sind, finden sich in
den Anlagen 7 und 8. Ein Vorschlag fur die textlichen Festsetzungen ist im Kapitel 6
dargestellt.
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AuRerdem wird empfohlen, in Schlafraumen Fenster zum Offnen an den
rackwartigen, sudlichen Fassenden oder ersatzweise an den seitlichen Fassaden
anzuordnen. Fur laute, schienennahe Fassaden wird diese Anordnung der Fenster
textlich festgesetzt.

8 . Verzeichnis Anlagen und Anhang

Anlage 1: Isophonenkarte Tag in 3 m Uber Grund, Schienen Prognose 2025
Anlage 2: Isophonenkarte Tag in 6 m tber Grund, Schienen Prognose 2025
Anlage 3: Isophonenkarte Tag in 9 m Uber Grund, Schienen Prognose 2025
Anlage 4: Isophonenkarte Nacht in 3 m tber Grund, Schienen Prognose 2025
Anlage 5: Isophonenkarte Nacht in 6 m Uber Grund, Schienen Prognose 2025
Anlage 6: Isophonenkarte Nacht in 9 m tber Grund, Schienen Prognose 2025

Anlage 7: Larmpegelbereich LPB Tag und Nacht fur EG und 1. OG (berechnet in 6 m Uber
Gelande bzw. am Gebaude), Schienen Prognose 2025

Anlage 8: Larmpegelbereich LPB Tag und Nacht fir DG (berechnet in 9 m Uber Gelénde
bzw. am Gebaude), Schienen Prognose 2025

Anhang mit Schienendetails und Zugbewegungszahlen der Deutschen Bahn AG
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Bebauungsplan "2. TA NuRdorf Sud"

Isophonenkarte Tag in 6 m Uber Gelénde
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Stadt Uberlingen

Bebauungsplan "2. TA NuRdorf Sud"

Isophonenkarte Tag in 9 m Uber Gelande
Schienen Prognose 2025
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Stadt Uberlingen

Bebauungsplan "2. TA NuRdorf Sud"

Isophonenkarte Nacht in 3 m Uiber Gelénde
Schienen Prognose 2025
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Stadt Uberlingen

Bebauungsplan "2. TA NuRdorf Sud"

Isophonenkarte Nacht in 6 m Uber Gelénde
Schienen Prognose 2025
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Stadt Uberlingen

Bebauungsplan "2. TA NuRdorf Sud"

Isophonenkarte Nacht in 9 m Uber Gelénde
Schienen Prognose 2025
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Stadt Uberlingen

Bebauungsplan "2. TA NuRdorf Sud"

Larmpegelbereich LPB Nacht fiir EG und 1. OG
(berechnet in 6 m Uber Gelande bzw. am Gebaude)

Schienen Prognose 2025
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Stadt Uberlingen

Bebauungsplan "2. TA NuRdorf Sud"

Larmpegelbereich LPB Nacht fur DG
(berechnet in 9 m Uber Gelande)
Schienen Prognose 2025
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B-Plane entlang Schienenstrecke 4331 in Uberlingen

Schienendetails

L'w 5m(6-22)|L'w 4m(6-22) |L'w Om(6-22) |L'w 5m(22-6) |L'w 4m(22-6) |L'w Om(22-GvMax Nr. Zugnhame N(6-22)| N(22-6)
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) km/h
vMax Strecke 130,00 km/h L'wO0m(6-22) 79,98 dB(A) L'w4m(22-6) 63,35 dB(A) L'wO0m(22-6) 80,00 dB(A) L'w4m(6-22) 61,18 dB(A)
60,12 75,80 63,13 78,81 100,00 1 |GZ-V Uberlingen 2 2
51,21 73,75 45,33 67,86 120,00 2 |RB-VT Uberlingen 31 4
51,83 75,79 48,55 72,51 130,00 3 |RE-VT Uberlingen 2 17 4
vMax Strecke 130,00 km/h L'wOm(6-22) 84,73 dB(A) L'w4m(22-6) 63,35 dB(A) L'wOm(22-6) 84,90 dB(A) L'w4m(6-22) 61,18 dB(A)
60,12 80,82 63,13 83,83 100,00 4 |GZ-V Uberlingen 2 2
51,21 78,68 45,33 72,79 120,00 5 |RB-VT Uberlingen 31 4
51,83 80,12 48,55 76,84 130,00 6 |RE-VT Uberlingen 2 17 4
vMax Strecke 130,00 km/h L'wO0m(6-22) 79,98 dB(A) L'w4m(22-6) 63,35 dB(A) L'wO0m(22-6) 80,00 dB(A) L'w4m(6-22) 61,18 dB(A)
60,12 75,80 63,13 78,81 100,00 7|GZ-V Uberlingen 2 2
51,21 73,75 45,33 67,86 120,00 8 |RB-VT Uberlingen 31 4
51,83 75,79 48,55 72,51 130,00 9 |RE-VT Uberlingen 2 17 4
vMax Strecke 130,00 km/h L'wOm(6-22) 82,89 dB(A) L'w4m(22-6) 63,35 dB(A) L'wOm(22-6) 82,96 dB(A) L'w4m(6-22) 61,18 dB(A)
60,12 78,79 63,13 81,80 100,00 10 |GZ-V Uberlingen 2 2
51,21 76,60 45,33 70,71 120,00 11 |RB-VT Uberlingen 31 4
51,83 78,65 48,55 75,37 130,00 12 |RE-VT Uberlingen 2 17 4
vMax Strecke 130,00 km/h L'wO0m(6-22) 79,98 dB(A) L'w4m(22-6) 63,35 dB(A) L'wO0m(22-6) 80,00 dB(A) L'w4m(6-22) 61,18 dB(A)
60,12 75,80 63,13 78,81 100,00 13 |GZ-V Uberlingen 2 2
51,21 73,75 45,33 67,86 120,00 14 |RB-VT Uberlingen 31 4
51,83 75,79 48,55 72,51 130,00 15 |RE-VT Uberlingen 2 17 4
vMax Strecke 130,00 km/h L'wO0m(6-22) 82,89 dB(A) L'w4m(22-6) 63,35 dB(A) L'wO0m(22-6) 82,96 dB(A) L'w4m(6-22) 61,18 dB(A)
60,12 78,79 63,13 81,80 100,00 16 |GZ-V Uberlingen 2 2
51,21 76,60 45,33 70,71 120,00 17 |RB-VT Uberlingen 31 4

Dipl.-Ing. Gabriele Schulze Verkehrsplanungen
LichtenbergstralRe 35 88677 Markdorf
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B-Plane entlang Schienenstrecke 4331 in Uberlingen
Schienendetails

L'w 5m(6-22)|L'w 4m(6-22) |L'w Om(6-22) |L'w 5m(22-6) |L'w 4m(22-6) |L'w Om(22-GvMax Nr. Zugnhame N(6-22)| N(22-6)
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) km/h
\ 51,83 78,65 | \ 48,55 75,37 | 130,00 | 18 |RE-VT Uberlingen 2 | 17 | 4
vMax Strecke 130,00 km/h L'wO0m(6-22) 79,98 dB(A) L'w4m(22-6) 63,35 dB(A) L'wO0m(22-6) 80,00 dB(A) L'w4m(6-22) 61,18 dB(A)
60,12 75,80 63,13 78,81 100,00 19 |GZ-V Uberlingen 2 2
51,21 73,75 45,33 67,86 120,00 20 |RB-VT Uberlingen 31 4
51,83 75,79 48,55 72,51 130,00 21 |RE-VT Uberlingen 2 17 4
vMax Strecke 130,00 km/h L'w0Om(6-22) 85,84 dB(A) L'w4m(22-6) 63,35 dB(A) L'wO0m(22-6) 85,93 dB(A) L'w4m(6-22) 61,18 dB(A)
60,12 81,78 63,13 84,79 100,00 22 |GZ-V Uberlingen 2 2
51,21 79,52 45,33 73,63 120,00 23 |RB-VT Uberlingen 31 4
51,83 81,58 48,55 78,30 130,00 24 |RE-VT Uberlingen 2 17 4
vMax Strecke 130,00 km/h L'w0m(6-22) 79,98 dB(A) L'w4m(22-6) 63,35 dB(A) L'wO0m(22-6) 80,00 dB(A) L'w4m(6-22) 61,18 dB(A)
60,12 75,80 63,13 78,81 100,00 25 |GZ-V Uberlingen 2 2
51,21 73,75 45,33 67,86 120,00 26 |RB-VT Uberlingen 31 4
51,83 75,79 48,55 72,51 130,00 27 |RE-VT Uberlingen 2 17 4
vMax Strecke 130,00 km/h L'wOm(6-22) 82,89 dB(A) L'w4m(22-6) 63,35 dB(A) L'wO0m(22-6) 82,96 dB(A) L'w4m(6-22) 61,18 dB(A)
60,12 78,79 63,13 81,80 100,00 28 |GZ-V Uberlingen 2 2
51,21 76,60 45,33 70,71 120,00 29 |RB-VT Uberlingen 31 4
51,83 78,65 48,55 75,37 130,00 30 |RE-VT Uberlingen 2 17 4
vMax Strecke 130,00 km/h L'w 0m(6-22) 79,98 dB(A) L'w4m(22-6) 63,35 dB(A) L'wO0m(22-6) 80,00 dB(A) L'w4m(6-22) 61,18 dB(A)
60,12 75,80 63,13 78,81 100,00 31|Gz-V Uberlingen 2 2
51,21 73,75 45,33 67,86 120,00 32 |RB-VT Uberlingen 31 4
51,83 75,79 48,55 72,51 130,00 33 |RE-VT Uberlingen 2 17 4
vMax Strecke 130,00 km/h L'wO0m(6-22) 85,84 dB(A) L'w4m(22-6) 63,35 dB(A) L'wO0m(22-6) 85,93 dB(A) L'w4m(6-22) 61,18 dB(A)
| 60,12 | 81,78 | | 63,13 84,79 | 100,00]  34|GZ-V Uberlingen | 2 2 |

Dipl.-Ing. Gabriele Schulze Verkehrsplanungen
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B-Plane entlang Schienenstrecke 4331 in Uberlingen

Schienendetails

L'w 5m(6-22)|L'w 4m(6-22) |L'w Om(6-22) |L'w 5m(22-6) |L'w 4m(22-6) |L'w Om(22-GvMax Nr. Zugnhame N(6-22)| N(22-6)
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) km/h
51,21 79,52 45,33 73,63 120,00 35 |RB-VT Uberlingen 31 4
51,83 81,58 48,55 78,30 130,00 36 |RE-VT Uberlingen 2 17 4
vMax Strecke 130,00 km/h L'wOm(6-22) 79,98 dB(A) L'w4m(22-6) 63,35 dB(A) L'wOm(22-6) 80,00 dB(A) L'w4m(6-22) 61,18 dB(A)
60,12 75,80 63,13 78,81 100,00 37 |GZ-V Uberlingen 2 2
51,21 73,75 45,33 67,86 120,00 38 |RB-VT Uberlingen 31 4
51,83 75,79 48,55 72,51 130,00 39 |RE-VT Uberlingen 2 17 4
vMax Strecke 130,00 km/h L'wOm(6-22) 85,84 dB(A) L'w4m(22-6) 63,35 dB(A) L'wOm(22-6) 85,93 dB(A) L'w4m(6-22) 61,18 dB(A)
60,12 81,78 63,13 84,79 100,00 40 |GZ-V Uberlingen 2 2
51,21 79,52 45,33 73,63 120,00 41 |RB-VT Uberlingen 31 4
51,83 81,58 48,55 78,30 130,00 42 |RE-VT Uberlingen 2 17 4
vMax Strecke 130,00 km/h L'wO0m(6-22) 79,98 dB(A) L'w4m(22-6) 63,35 dB(A) L'wO0m(22-6) 80,00 dB(A) L'w4m(6-22) 61,18 dB(A)
60,12 75,80 63,13 78,81 100,00 43 |GZ-V Uberlingen 2 2
51,21 73,75 45,33 67,86 120,00 44 |RB-VT Uberlingen 31 4
51,83 75,79 48,55 72,51 130,00 45 |RE-VT Uberlingen 2 17 4
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B-Plane entlang Schienenstrecke 4331 in Uberlingen

Schienendetails

Legende

vMax Strecke
L'w Om(6-22)
L'w 4m(22-6)
L'w Om(22-6)
L'w 4m(6-22)
Fahrbahnart c1
KLM

KBr

Schiene

KM

km/h
dB(A)
dB(A)
dB(A)
dB(A)

dB
dB

Streckengeschwindigkeit

Emissionspegel der Schienenstrecke im Zeitbereich
Emissionspegel der Schienenstrecke im Zeitbereich
Emissionspegel der Schienenstrecke im Zeitbereich
Emissionspegel der Schienenstrecke im Zeitbereich
Fahrbahnart c1

Korrektur fir larmmindernde MaBnahmen an Briicken
Briickenzuschlag

Name der Schienenwegs

Kilometrierung
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B-Plane entlang Schienenstrecke 4331 in Uberlingen
Schienendetails

Legende

L'w 5m(6-22)
L'w 4m(6-22)
L'w Om(6-22)
L'w 5m(22-6)
L'w 4m(22-6)
L'w Om(22-6)
vMax

Nr.
Zugname
N(6-22)
N(22-6)

dB(A)
dB(A)
dB(A)
dB(A)
dB(A)
dB(A)
km/h

Emissionspegel des Zuges im Zeitbereich
Emissionspegel des Zuges im Zeitbereich
Emissionspegel des Zuges im Zeitbereich
Emissionspegel des Zuges im Zeitbereich
Emissionspegel des Zuges im Zeitbereich
Emissionspegel des Zuges im Zeitbereich
Zuggeschwindigkeit

Anzahl Eintrage

Zugname

Anzahl Zige / Zugeinheiten

Anzahl Zige / Zugeinheiten
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4331 Streckenabschnitt Ludwigshafen - Friedrichshafen

bei Uberlingen Km 19,5 - Km 21,5 V = 130 km/h

Schienenverkehr ( 2016 / Strecke ) => neue Schall 03

Zugart [Anzahl [Anzahl |V - max |Fz-KAT |ANZ [Fz-KAT|ANZ |Fz-KAT |ANZ |Fz-KAT [ANZ |Fz-KAT|ANZ 5
Tag Nacht [(Km/h) |1 1 2 2 3 3 4 4 5
(6-22) |(22-6)
Uhr Uhr

RB-VT 31 1 120 6-A4 2

RB-VT 2 0 120 6-A4 3

RB-VT 0 1 120 6-A8 1

RE-VT 0 2 130 6-A8 1

RE-VT 15 2 130 6-A8 2

Total 48 6

Bemerkung : Die Bezeichnung der Fahrzeugkategorie (Fz-KaT) setzt sich wie folgt zusammen

Nr. der Fz-Kategorie: Zeilennr. in Tab . Beiblatt 1 Achszahl (bei Tfz, E- und V-Triebz.
aul3er bei HGV)
Traktionsarten: Zugarten: S = S-Bahn RE = Regionalexpress
E = Besp. E-Lok LZ = Leerzug/Lok ICE = Triebzug des HGV TGV= franz.Triebzug des HGV
V = Besp. Diesellok GZ = Guterzug IC = Intercityzug
ET,-VT= E -/Dieseltriebzug RB = Regionalbahn D/EZ/NZ = Reise-/Nachtreisezug

Schienenverkehr Prognose ( 2025 / Strecke ) => neue Schall 03

Zugart |Anzahl [Anzahl |V - max [Fz-KAT |ANZ |Fz-KAT|ANZ |Fz-KAT [ANZ [Fz-KAT |ANZ |Fz-KAT|ANZ 5
Tag Nacht [(Km/h) |1 1 )2 2 3 3 |4 4 |5
(6-22) |(22-6)
Uhr Uhr
GZ-V 2 2 100 8-A4 110-Z2 4 10-Z5 25 10-Z15 3 10-Z18 4
RB-VT 31 4 120 6-A8 1
RE-VT 17 4 130 6-A8 2

Total 50 10
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Bebauungsplan "2. Teildnderung Nuf3dorf Stid" in Uberlingen - NuBdorf

1. EINLEITUNG UND RECHTSGRUNDLAGEN

Anlass fiir den vorliegenden artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ist die Aufstellung des Bebauungsplanes "2.
Teilanderung NuBdorf Sid" in Uberlingen - NuRdorf. Die Planfliche umfasst insgesamt ca. 1,16 ha und
verlauft entlang der Bodensee-Uferlinie. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen nachtraglich die
rechtlichen Rahmenbedingungen fiir den Bestand geschaffen werden. Konkrete bauliche Veranderungen
sind derzeit nur fir das 6stlichste Flurstiick (Nr. 7) geplant. Hier ist der Abriss der Bestandsgebaude und der
Neubau von finf Wohnhausern vorgesehen.

Entlang der nordoéstlichen Plangrenze verlauft die StraBe ,Zum Kretzer®, sidwestlich schliet sich der
Bodensee an und nordwestlich und stddstlich befindet sich weitere Wohnbebauung.

Abbildung 1 Ubersichtskarte zur Lage des Plangebiets (rot umrandete Linie)

Durch das Vorhaben konnten Eingriffe vorbereitet werden, die auch zu Stérungen oder Verlusten von
geschitzten Arten nach § 7 Abs. 2 BNatSchG oder deren Lebensstéatten fiihren kdnnen. Die Uberpriifung
erfolgt anhand des vorliegenden artenschutzrechtlichen Fachbeitrags.

Nachdem mit der Neufassung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom Dezember 2007 das
deutsche Artenschutzrecht an die europdischen Vorgaben angepasst wurde, muissen bei allen
genehmigungspflichtigen Planungsverfahren und bei Zulassungsverfahren nunmehr die Artenschutzbelange

entsprechend den europaischen Bestimmungen durch eine artenschutzrechtliche Prifung beriicksichtigt

werden.
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Bebauungsplan "2. Teildnderung Nuf3dorf Stid" in Uberlingen - NuBdorf

11. Rechtsgrundlagen

Die rechtliche Grundlage der vorliegenden artenschutzrechtlichen Prufung bilden die generellen
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG die folgendermallen gefasst sind:
"Es ist verboten,

* wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten, nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder
zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

» wild lebende Tiere der sireng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

*  Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

* wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu

entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren."

Die Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden um den Absatz 5 erganzt, mit dem bestehende und von
der Europaischen Kommission anerkannte Spielrdume bei der Auslegung der artenschutzrechtlichen
Vorschriften der FFH-Richtlinie genutzt und rechtlich abgesichert werden sollen, um akzeptable und im
Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Verbotsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen.
Danach gelten fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir Vorhaben im
Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, folgende
Bestimmungen:
1. Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten oder europaische Vogelarten
betroffen, liegt ein Verstol? gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 (Stérungsverbot) und gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 (Schadigungsverbot) nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von

dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erflllt wird. Die 6kologische Funktion kann vorab durch vorgezogene

Ausgleichsmalinahmen (so genannte CEF-MalRnahmen) gesichert werden. Entsprechendes gilt fir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrten Arten.

2. Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines
Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol gegen die Zugriffs-, Besitz- / Vermarktungsverbote nicht vor.
Die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach § 15 zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft
sowie nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssigen Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2
Satz 1 gelten somit nur fur die in Anhang IV der FFH-RL aufgefuhrten Tier- und Pflanzenarten sowie
europaischen Vogelarten.

Bei den nur nach nationalem Recht geschiitzten Arten ist durch die Anderung des NatSchG eine
Vereinfachung der Regelungen eingetreten. Eine artenschutzrechtliche Priifung nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
ist fur diese Arten nicht erforderlich. Die Artenschutzbelange missen insoweit im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (Schutzgut Tiere und Pflanzen) Uber die Stufenfolge von
Vermeidung, Minimierung und funktionsbezogener Ausgleich behandelt werden. Werden Verbotstatbestande
nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG bezlglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten erfullt,

mussen die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG erfillt sein.
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1.2, Untersuchungsgebiet, -zeitraum und Methode

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde umfasst das Untersuchungsgebiet nicht die gesamte
Flache des Bebauungsplanes, sondern lediglich den Bereich, fir den aktuell bauliche Veranderungen
vorgesehen sind. Das heifl3t das Untersuchungsgebiet begrenzt sich auf Flurstiick Nr. 7, in welchem der
Abriss von drei Gebauden vorgesehen ist und auch alte Obstbdume aufgrund der Lage im geplanten
Baufenster nicht zu erhalten sind.

Es wurde eine Vorprifung fir alle in Baden-Wirttemberg vorkommenden wirbellosen Tierarten des Anhangs
IV der FFH — Richtlinie / streng geschitzten Arten durchgefuhrt. Dazu wurde mit einer Abschichtungstabelle
gearbeitet und so das relevante Artenspektrum ermittelt. Auf eine Beifligung dieser Abschichtungstabelle
wurde verzichtet, sie kann aber bei Bedarf zur Verfligung gestellt werden.

Die Gruppe der Vogel wurde uUber eine akustische und visuelle Erfassung wahrend vier Begehungen
bearbeitet. Aufgrund der Lage des Untersuchungsgebiets im Siedlungsraum, dem Umfang des Eingriffs und
der vorhandenen Biotopstrukturen wird von einer standardisierten Brutvogelkartierung abgesehen.
Aullerdem erfolgte eine endoskopische Kontrolle von Baumhdhlen mittels Kamera (dnt Findoo Profiline Plus)
und eine Nestersuche an der Fassade der Gebaude sowie die Kontrolle der Dachbdden auf Spuren von hier
britenden Arten.

Da ein Quartierpotenzial fiir Flederméuse in Baumen und Geb&uden im Rahmen der Ubersichtsbegehung
festgestellt wurde fand eine Kontrolle der Gebdude von auflen und innen (Dachstiihle) auf Fledermaus-
Hinweise (Kot, Fralreste, mumifizierte Tiere, etc.) statt. Ergdnzend wurde eine Detektorbegehung
(Pettersson D240X) zur Abenddammerung durchgefiihrt, um ggf. aus einem Quartier ausfliegende Tiere
ausfindig machen zu kénnen bzw. die Quartiere zu lokalisieren.

Es wurde gezielt nach Biotopstrukturen gesucht, die fiir Reptilien oder Amphibien relevant sein kénnten, wie
beispielsweise Kleingewasser, Totholz, Steinhaufen, etc. Fir die Ubrigen Arten sowie Farn- und
Blutenpflanzen wurde jeweils Uber aktuelle Verbreitungskarten und artspezifische Habitatanspriche ermittelt,
welche 'streng geschitzten' Arten bzw. Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie vom Vorhaben betroffen
sein konnten (= Relevanzprifung) und ggf. eine Konfliktanalyse beziglich des Auslésens der
Verbotstatbestande durchgefiihrt. Neben den genannten Methoden und Literaturrecherchen zu den
jeweiligen Gruppen wurde eine Abfrage beim Informationssystem Zielartenkonzept (ZAK) durchgefiihrt. Bei
den ortsansassigen Naturschutzverbanden NABU und BUND wurden Anfragen gestellt, um (ber die eigenen
Erhebungen hinaus Hinweise auf artenschutzrechtlich relevante Artvorkommen zu erhalten. Diese Anfragen
blieben jedoch bis zum Abschluss der Kartierung unbeantwortet. Das Plangebiet wurde hinsichtlich dem
moglichen Vorkommen bzw. der Betroffenheit von planungsrelevanten Arten und ausschlieRlich national

geschutzten Arten an folgenden Terminen begangen bzw. untersucht:

Tabelle 1: Begehung des Untersuchungsgebiets

Datum Durchfiihrung Uhrzeit Wetter Zweck
24.03.2016 | T. Ettner 10:10 — 10:30 Uhr | leicht bewdlkt, 6°C Ubersichtsbegehung
22.04.2016 |R. Schurr, Dipl. Ing. 11:00 — 11:45 Uhr | sonnig, 18°C Vogelkartierung

(FH) Landespflege,
Landschaftstkologie

03.05.2016 | T. Ettner 06:35 — 07:05 Uhr | bewdlkt, 5°C Vogelkartierung
20.05.2016 T. Ettner 12:05 - 12:35 Uhr |sonnig, 15°C Vogelkartierung
14.06.2016 T. Ettner 09:00 — 09:45 Uhr | bewdlkt, 12°C Vogelkartierung,

Fledermaus-Quartiersuche
15.06.2016 T. Ettner 21:35—-22:30 Uhr | heiter — wolkig, 15°C, Fledermaus-

leiser Zug (4 km/h aus Ost mit | Quartierausflugkontrolle
schwachen Bdéen (17 km/h)
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Bebauungsplan "2. Teildnderung Nuf3dorf Stid" in Uberlingen - NuBdorf

2. BESCHREIBUNG DER VOM VORHABEN BETROFFENEN BIOTOP- UND HABITATSTRUKTUREN

zztl.
hebaut

zztl.
bebaut

Abbildung 2: Detailansicht des auf ca. 402 m i. NHN gelegenen Plangebiets (gelb gestrichelte Linie = Skizze der
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans). Pinke Schraffur = Vogelschutzgebiet "Uberlinger See
des Bodensees" und blaue Schraffur = FFH-Gebiet "Uberlinger See und Bodenseeuferlandschaft”, welches in kleinen
Bereichen auch mit dem Geltungsbereich (iberlappt. (Bildquelle: LUBW)

2.1. Infrastrukturflache (Gebaude, Parkflachen, GebdudeauBenanlagen, StraRe)

Das Untersuchungsgebiet ist mit 3 Gebauden, einem Lagergebaude, einem Wohnhaus mit Scheune und
einem ehemaligen Duschhauschen, bebaut. Im nérdlichen Teil des Flurstiicks befindet sich zwischen
Lagerhaus und Wohnhaus eine grof3e asphaltierte Flache, die zum Parken genutzt wird. Der Garten ist mit
Ziergeholzen und gréReren Altbaumen bestanden. Zu finden sind bspw. mehrmals Apfel (Malus domestica),
Birke (Betula pendula) oder Walnuss (Juglans regia).

Abbildung 3: Blick auf den bislang unbebauten Teil von Flurstiick Nr. 7 vom Bodenseeufer aus
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Bebauungsplan "2. Teildnderung Nuf3dorf Stid" in Uberlingen - NuBdorf

Abbildung 4: Siidwestliche Plangrenze, Bodenseeufer und Abbildung 5: nordéstliche Plangebietsgrenze Stralle "Zum
anschlieBende Wohnbebauung des nordwestlichen Kretzer" mit Blick nach Norden
Plangebiets

Abbildung 6: Blick auf Flurstiick Nr. 7 von Norden her
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3. VORHABENSBEDINGTE BETROFFENHEIT VON PLANUNGSRELEVANTEN ARTEN

Im Nachfolgenden wird dargestellt, inwiefern durch das geplante Vorhaben planungsrelevante Arten /
Artengruppen betroffen sind. Bezliglich der streng geschiitzten Arten, Arten nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie sowie den europaischen Vogelarten (= planungsrelevante Arten) ergeben sich aus § 44 Abs.1 Nr. 1
bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fur nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote, die fir die im

Gebiet im Rahmen der durchgeflihrten Begehungen erfassten Arten / Artengruppen untersucht werden:

Schadigungsverbot:

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder

verbundene vermeidbare Verletzung oder

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und damit

Entwicklungsformen.

Tétung von Tieren oder

Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Storungsverbot:

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,

Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Erhaltungszustandes der lokalen Population fuhrt.

Tabelle 2: Potenziell betroffene Artengruppen im Untersuchungsgebiet sowie die Eignung als Habitat und gesetzlicher
Schutzstatus der Artengruppen

Arten / Artengruppe
Végel

Saugetiere
(inkl. Fledermause)

Reptilien

Amphibien

Wirbellose (Weichtiere,
Kafer, Schmetterlinge,
Netzfligler,
Heuschrecken, Libellen,
Spinnen / Krebse)

Farn- und Blitenpflanzen

Habitateignung

geeignet - Brutmoglichkeiten in / auf Baumen, Strauchern
und am Gebaude

geeignet - Quartiere von Fledermdusen an und in
Gebauden nicht auszuschlieRen. Ggf. auch Baume mit
Quartierpotenzial.

Betroffenheit von anderen Saugetieren nicht zu erwarten.

nicht geeignet - Planungsrelevante Reptilienarten
aufgrund der Biotopstruktur im Untersuchungsgebiet nicht
zu erwarten. Angrenzend Vorkommen im Bereich des
Bodensee-Ufers nicht auszuschliel3en, hier aber
vorhabenbedingte Effekte nicht zu erwarten.

nicht geeignet - planungsrelevante Amphibienarten im
Untersuchungsgebiet auszuschlielRen.

nicht geeignet - die Biotopauspragung vor Ort spricht
gegen ein Vorkommen der streng geschitzten Vertreter der
genannten Ordnungen und Gruppen im Eigriffsbereich. Die
Abschichtung brachte keine prifrelevanten Arten hervor.

nicht geeignet - die Biotopbeschaffenheit vor Ort lasst
keine Standorte fur planungsrelevante Pflanzenarten im
Eingriffsbereich erwarten.

Dementsprechend beschranken sich die nachfolgenden Ausflhrungen

Fledermause und Vogel.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

§ gesetzlicher Schutzstatus

alle Végel mind. besonders
geschitzt, VS-RL, BArtSchV

besonders / streng geschiitzt,
Anhang IV FFH-RL

besonders / streng geschiitzt,
Anhang IV FFH-RL

besonders / streng geschiitzt,
Anhang IV FFH-RL

besonders / streng geschiitzt,
Anhang IV FFH-RL

besonders / streng geschiitzt,
Anhang IV FFH-RL

auf die Artengruppen der
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3.1. Saugetiere (inkl. Flederméuse)

Die Ubersichtsbegehung ergab, dass die im
Plangebiet vorhandenen Baume und Gebaude
Strukturen aufweisen, die von Fledermdusen genutzt
werden kénnten. Insofern wurde eine Uberprifung
notwendig. Es erfolgte eine Kontrolle der Dachbdden
(soweit diese tragfahig waren), eine endoskopische
Kontrolle der Baumhoéhlen (soweit vom Boden aus
erreichbar) und zusétzlich eine Detektor-gestutzte
Begehung zur Wochenstubenzeit in der
Abenddammerung um ausfliegende Fledermause
ermitteln zu kénnen (da bei vorgenannten Methoden Abbildung 7 Hornisse in Astioch
Einschrankungen bestanden).

Die Quartiersuche erbrachte lediglich Nachweise von Hornisse und Marder (siehe Abbildung 7). Die
Auswertung der einmalig / stichprobenhaft aufgezeichneten Fledermaus-Rufe deutet auf eine jagdliche
Nutzung durch Vertreter der Artengruppe Myotis hin. Aus einem Quartier ausfliegende Fledermause konnten

jedoch weder im Haupt- noch im Nebengebdude oder Bdumen festgestellt werden.

Abbildung 8: Dachboden lber dem Wohnhaus im Abbildung 9: Dachboden des Nebengebéudes. Ebenfalls
Hauptgeb&ude. Durch Fenster relativ hell, auerdem sehr hell und ohne Hinweise auf eine Nutzung durch
Abdichtung mit Folie zwischen Dachziegeln und Gebélk. Flederméuse.

Prognose zum Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

(Beschéadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder
Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die dkologische Funktion
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang gewahrt wird)

Ein Quartierverlust ist aktuell nicht anzunehmen, da mit den genannten Methoden keine Quartiere ausfindig
gemacht werden konnten. Wenn vorsorglich eine zeitliche Begrenzung der zuladssigen Gebaudeabbriche

und Rodungen erfolgt, so kann eine Schadigung ganzlich ausgeschlossen werden.

Prognose zum Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

(Erhebliches Stéren von Tieren wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.
Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
lokalen Population fiihrt)

Das Plangebiet ist voraussichtliches Teil-dJagdhabitat fur Fledermause. Aufgrund seiner geringen Grole ist
jedoch nicht von einer essenziellen Bedeutung fiir lokale Populationen auszugehen, die bei Realisierung der
Planung zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes flhren kénnte. Eine erhebliche Stérung wird somit

nicht gesehen. Eine jagdliche Nutzung ist nach Bebauung weiterhin mdglich.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Seite 7



Bebauungsplan "2. Teildnderung Nuf3dorf Stid"

in Uberlingen - NuBdorf

Tabelle 3: Liste der Fledermausarten die laut Zielartenkonzept zu beriicksichtigen sind (i = gefédhrdete wandernde
Tierart, Rote Liste: 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark geféhrdet, 3 = geféhrdet, D = defizitdre Datenlage, G =
Geféhrdung anzunehmen, V = Art der Vorwarnstufe, * = ungeféhrdet, ZAK: 1 = Vorkommen im Bezugsraum / Naturraum
nach 1990 belegt und als aktuell anzunehmen, 2 = Vorkommen im Naturraum randlich einstrahlend, FFH-Gebiet =

Vorkommen in einem benachbarten FFH-Gebiet im Umkreis von ca. 10 km). [1][2] [3] [4]

Art
(Wissenschaftl. Name)

Mopsfledermaus
(Barbastella barbastellus)
Nordfledermaus
(Eptesicus nilsonii)
Breitfliigelfledermaus
(Eptesicus serotinus)
Bechsteinfledermaus
(Myotis bechsteinii)
Grole Bartfledermaus
(Myotis brandltii)
Wasserfledermaus
(Myotis daubentonii)
Wimperfledermaus
(Myotis emarginatus)
GrolRes Mausohr
(Myotis myotis)

Kleine Bartfledermaus
(Myotis mystacinus)
Fransenfledermaus
(Myotis nattereri)
Kleiner Abendsegler
(Nyctalus leisleri)
GrofRer Abendsegler
(Nyctalus noctula)
Weillrandfledermaus
(Pipistrellus kuhlii)
Rauhhautfledermaus
(Pipistrellus nathusii)
Zwergfledermaus
(Pipistrellus pipistrellus)
Muckenfledermaus
(Pipistrellus pygmaeus)
Braunes Langohr
(Plecotus auritus)
Graues Langohr
(Plecotus austriacus)
Kleine Hufeisennase
(Rhinolophus hipposideros)
Zweifarbfledermaus
(Vespertilio murinus)

BW

RL
D

< < N OO N

O

FFH-
Anhang

I, 1Iv

FFH-Gebiet

Nachweis
ZAK BW
3

2

Literatur

8221 SW
8220 W
8222 NW
8321 N
7616 W
7616
7616
7616
7616 NO
7516 NW, SO
7517 S
7516 N
7518 S
7616

7616 SW

7617 NW

M Ein VerstoB gegen die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
und § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ist auszuschlieRen.

O Verbotstatbestdnde zu o. g. GesetzmaRigkeiten konnten einschlagig werden und damit die

Durchfiihrung von MalRnahmen zur Vermeidung notwendig.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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3.2 Végel (Aves)

Das Artenspektrum der Avifauna im Untersuchungsgebiet umfasst Arten des Siedlungsbereiches und der

Binnengewasser [5] [6] [7]. Es wurden vergleichsweise viele Arten festgestellt (siehe Tabelle 4).
Im Zuge der Kontrolle der ausgefaulten Héhlungen /

Astldcher in Flurstiick Nr. 7 wurden keine Nachweise

von Hohlenbritern erbracht. Nicht ausgeschlossen

werden koénnen allerdings Bruten des Haussperlings

in Gebaudenischen. Weiterhin befindet sich am /
Abrissgebdude ein genutztes Mehlschwalbennest

(siehe  Abbildung 10). Weitere Nester der

Mehlschwalbe und Reste von Nestern wurden an den

Abbildung 10: Mehlschwalbennest an Geb&ude
westlicher gelegenen Gebauden innerhalb des

Plangebietes festgestellt. Auch die Rauchschwalbe britet mit mehreren Paaren im Plangebiet

(Wirtschaftsgebaude vor den Hausnummern 6 und 8).

« Streng geschitzte Arten / Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie:
Streng geschitzte Arten / Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie sind als Brutvdgel nicht zu erwarten,

die Habitatauspragung des Untersuchungsgebiet Iasst diese Arten ausschliel3en.

e Arten der Roten Liste (Bldsshuhn, Fitis, Haussperling. Rauchschwalbe, Mehlschwalbe, Star,

Wacholderdrossel):

Eine Brut des Haussperlings kann fiir das Untersuchungsgebiet nicht ausgeschlossen werden.

Ein direkter Brutnachweis ergab sich fur die Mehlschwalbe, welche mit einem Brutpaar am Abrissgebaude
und weiteren Brutpaaren im Plangebiet vertreten ist. Blasshuhn, Fitis, Star und Rauchschwalbe briten nicht
im Eingriffsbereich.

Prognose zum Schéadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

(Beschédigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder
Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die ékologische Funktion
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang gewahrt wird)

Schadigungen oder Zerstdérungen von Nestern bzw. Gelegen oder die Tétung von Voégeln kénnen sich
baubedingt durch die Geholzrodungen oder Gebaudeabbriiche ergeben. Es kann davon ausgegangen
werden, dass flr ubiquitare und haufige Freibriter die 6kologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt ist.

Mit Haussperling und Mehlschwalbe befinden sich auch Brutvogelarten der Roten Liste Baden-
Wirttembergs im Eingriffsbereich. Fir diese Arten missen daher vorsorglich Malnahmen zum Erhalt der

Okologischen Funktion von verloren gehenden Fortpflanzungs- und Ruhestéatten getroffen werden.

Prognose zum Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

(Erhebliches Stéren von Tieren wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.
Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
lokalen Population fiihrt)

Erhebliche Stérwirkungen sind durch die Planung nicht ersichtlich. Beeintrachtigungen die Uber die bereits

bestehende Nutzung hinaus gehen sind nicht zu erwarten.
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Bebauungsplan "2. Teildnderung Nuf3dorf Stid"

in Uberlingen - NuBdorf

Tabelle 4: vorldufiges Arteninventar mit (potenziellem) Status im Plangebiet und Angaben zum gesetzlichen Schutz. Die
im Rahmen der Potenzialabschétzung ergénzten Arten sind hellgrau hinterlegt.

Deutscher Name

Amsel

Bachstelze
Blaumeise
Blasshuhn
Buchfink
Eichelhaher
Elster

Fitis
Gartenbaumlaufer
Graureiher
Grinfink
Hausrotschwanz
Haussperling
Hockerschwan
Kleiber
Kohlmeise
Kormoran
Mausebussard
Mehlschwalbe
Monchsgrasmiicke
Rabenkrahe
Rauchschwalbe
Ringeltaube
Rotkehlchen
Rotmilan
Schwanzmeise
Schwarzmilan
Star

Stockente
Stralkentaube
Wacholderdrossel
Wintergoldhahnchen
Zaunkonig
Zilpzalp

Legende

Status:

Wissenschaftlicher Name

Turdus merula
Motacilla alba

Parus caeruleus
Fulica atra

Fringilla coelebs
Garrulus glandarius
Pica pica
Phylloscopus trochillus
Certhia brachydactyla
Ardea cinerea
Carduelis chloris
Phoenicurus ochruros
Passer domesticus
Cygnus olor

Sitta europaea

Parus major
Phalacrocorax carbo
Buteo buteo

Delichon urbicum
Sylvia atricapilla
Corvus corone
Hirundo rustica
Columba palumbus
Erithacus rubecula
Milvus milvus
Aegithalos caudatus
Milvus migrans
Sturnus vulgaris
Anas plathyrhynchos
Columba livia f. domestica
Turdus pilaris
Regulus regulus
Troglodytes troglodytes
Phylloscopus collybita

B = Brut / Brutverdacht im Plangebiet
BU = Brut / Brutverdacht im Umfeld des Plangebiets

NG = Nahrungsgast

D = Durchziigler / Uberflug

& (Gesetzlicher Schutzstatus):

b = besonders geschutzt

s = streng geschutzt

Status

B/BU
B/BU
B/BU
BU (Ei-Schalenfund)
B/BU
BU
BU
BU
B/BU
D
B/BU
B
B
NG /BU
BU
B/BU
D
D
B
B/BU
NG /BU

VS-RL:

RL BW

ok x < o <k * * ok A Q) F QO o+ ok ok x < o ok ok < * o F <k * X

RLD

* Ok ok k% ok ok ok ok x o o+ < ok < * o+ ok ok * < * F ok kK K *F *F ok * * ¥

§ | VS-RL
b -
b -
b -
b -
b -
b -
b -
b -
b -
b -
b -
b -
b -
b -
b -
b -
b -
S -
b -
b -
b -
b

b -
b -
S X
b -
S X
b -
b -
b

b -
b -
b -
b -

Art geschitzt entsprechend der EU Vogelschutzrichtlinie,

Anhang 1

Rote Liste:

RL D: Rote Liste Deutschland
RL BW: Rote Liste Baden-Wirttemberg (Holzinger et al. 2007)
V = Vorwarnliste, 3 = gefahrdet, 2 = stark gefahrdet, 1 = vom

Aussterben bedroht, * = ungefahrdet

O Ein Verstol3 gegen die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG und
§ 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ist auszuschlief3en.

M Verbotstatbestiande zu o. g. GesetzmaBigkeiten konnten einschlagig werden und damit

MaBnahmen zur Minimierung / Vermeidung oder zum Ausgleich erforderlich.
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Bebauungsplan "2. Teildnderung Nuf3dorf Stid" in Uberlingen - NuBdorf

4. ERGEBNIS DER ARTENSCHUTZRECHTLICHEN PRUFUNG

Tabelle 5: Zusammenfassung der Ergebnisse der Artenschutzrechtlichen Priifung

Tier- und Pflanzengruppen Betroffenheit Ausmah der Betroffenheit (Art, Ursache)

Fledermause nicht betroffen -
Vogel Betroffenheit nicht | die Rodung der Gehdlze kann zu Tétungen von Végeln / deren
auszuschlieRen Entwicklungsformen durch die Zerstérung von Nistplatzen fiihren

die Gebaudeabbriiche konnen ebenfalls zur Zerstérung von
Nistplatzen von Voégeln (bspw. Haussperling, Hausrotschwanz,
Mehlschwalbe) fuhren

Saugetiere (ohne Fledermause) | nicht betroffen -

Reptilien nicht betroffen -
Amphibien nicht betroffen -
Wirbellose nicht betroffen -
Farne und Blitenpflanzen nicht betroffen -

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass bei Realisierung des geplanten Vorhabens
nur unter Umsetzung der nachfolgend genannten MalRnahmen ein Versto3 gegen § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG abgewendet werden kann.

Eine Beeintrachtigung von uUber die FFH-Richtlinie geschutzten Strandrasengesellschaften mit teils
endemischen Pflanzenarten wie bspw. dem Bodensee-Vergissmeinnicht (Myosotis rehsteineri) wird
planungsbedingt ausgeschlossen, da keine Eingriffe in die Uferbereiche bzw. die Wechselwasserzone
erfolgen.

4.1. Allgemeine MaRnahmen / Festsetzungsvorschlage
* um Beeintrachtigungen von wild lebenden Tierarten (Végel und Fledermause) zu vermeiden, sind
Baume und sonstige Geholze entsprechend § 39 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG nicht in der Zeit vom
1. Mérz bis 30. September zu roden. Auch Gebaude dirfen nur in dem verbleibenden Zeitfenster
abgebrochen werden.
* bei Sanierungsarbeiten 0.4. an den im Plangebiet verbleibenden Gebauden sind insbesondere
Rauch- und Mehlschwalbe zu bertcksichtigen, welche hier Fortpflanzungsstatten haben, weiterhin

ist die Betroffenheit von Fledermausen im Einzelfall zu Gberprifen

4.2. MaBnahmen zum Ersatz

» fUr den Haussperling sind in Flurstlick Nr. 7 zwei Sperlingshotels (jeweils 3er Nistkasten) an den neu

zu errichtenden Gebauden sachgerecht anzubringen und zu warten

» fur die Mehlschwalbe sind zwei kiinstliche Nisthilfen (je Doppelnester) an den neu zu errichtenden

Gebauden sachgerecht anzubringen und zu warten

Aufgestellt: Gfrorer-Freitag

Uberlingen, den 22.06.2016 Architekten GmbH

Bahnhofstrafle 18-20
88662 Uberlingen

Dipl. Biol. Theresa Ettner
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