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Bebauungsplan ‘Langgasse' 11. Teildnderung in Uberlingen

Stadt Uberlingen
Bodenseekreis

BEBAUUNGSPLAN

"LANGGASSE" 11. TEILANDERUNG
nach § 13a BauGB

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

l. RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414) zuletzt gesndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI 1 S. 1548)

Die Baunutzungsverordnung {BauNVQj) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. § $.132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Landesbauordnung (LBO) Fur Baden-Wirttemberg i.d. F. vom 05. Mérz 2010 (GBI. S. 357), zuletzt
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom (3. Dezember 2013 (GBI S. 389, 440)

Die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntrmachung vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | 8.58), zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. { § 1509)

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.
Juli 2000 (GBI. S, 581, ber. S, 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. April 2013
(GBI. S. 55, 58).

Aufgrund des § 9 Abs. 1-3 (BauGB) in Verbindung mit den §§ 1-25 ¢ der BauNVQ und der
LBO Baden-Warltemberg werden fir das Gebiet des Bebauungsplanes nachfolgende
planungsrechtliche Festsetzungen erlassen.

Mit inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und giltigen Vorschriften im Geltungsbereich auler Kraft.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerkl&rung wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtiiche Festsetzungen Sejte 2
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2.2

3.1

3.2

3.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8§ 1-23 BauNVO + § 9 BauGB)

GELTUNGSBEREICH
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs sind im Bebauungsplan schwarz gestrichelt
dargestellt (Lageplan M 1 : 500 im Original).

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-15 BauNVOQ)

8C1 Sondergebiet ,,Kur- und Klinikgebiet*
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO)

8C 2 Sondergebiet ,Wohnen fiir Personal”
{§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO)

Zulassig sind Wohnungen fir Klinik- und Hotelpersonal, das in einem Arbeitsverhaitnis zur Birkle-
Klinik oder zum Parkhotel St. Leonhard steht.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauNVO})

Die Zahl der Vollgeschosse ist entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone
festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen
{§ 18 BauNVO)

Die Hahenlage der baulichen Anlagen ist gemanl Planeintrag durch die Festsetzung der maximalen
Gebaudegesamthéhe begrenzt. Diese bezieht sich auf die Erdgeschossfubodenhshe EFH.

Fiir die Bereiche SO 1 und SO 2 gilt;

Die Erdgeschosshthen sind im Einvernehmen mit der Baugenehmigungsbehdrde der Stadt
Uberlingen zu ermitteln.

Sie sind im Baugesuch darzustellen anhand von mind. 2 Schnitten an den Aussenkanten der
Gebaude (im allgemeinen an den Giebelseiten) und einem Schnitt in der dazu senkrecht stehenden
Achse {im allgemeinen Langsschnitt),

Diese Schnitte sind auf Meereshdhe zu beziehen. Die dafur notwendigen Bezugspunkte der NN-
Héhen sind auf dem Bauamt zu erfragen,

Grund- Geschossfiachen
{§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V. §§ 16, 17,19 und 20 BauNVOQO)

Die im Bebauungsplan angegebenen Were fur die Grundflaichenzahl (GRZ), die
Geschossflachenzahl (GFZ) sind entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone
festgesetzt. Es handelt sich um Maximalwerte, die durch die ausgewiesenen Baufelder
eingeschrankt sein kdnnen.

Planungsrechiliche Festselzungen Seife 3
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6.1.

6.2,

10

BAUWEISE UND BAUGRENZEN
{§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 22 BauNVO}

Siehe Planeintrag in der Nutzungsschablone und in der Zeichenerklarung des Lageplanes.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
{§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uherbaubaren Grundstiicksflachen sind im Lageplan durch Baugrenzen festgesetzt.

GARAGEN UND CARPORTS
{§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGB)

Garagen (GGa, Ga, TGs) sind nur innerhalb der tiberbaubaren GrundstQcksflachen sowie den
ausdrlcklich festgesetzten Flachen zulassig.

Steliplatze sind auch aufierhalb der tberbaubaren Grundsticksgrenzen zuléssig.

Bei Grundstiicken im SO, soweit diese an einer &ffentlichen Straide liegen, ist eine Zufahrisbreite von
mehr als 5,00 m zul&ssig.

NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 und § 23 BauNVO)

Nebenanlagen sind auch auBerhalb der Oberbaubaren Fléche zuldssig, soweit sie dem
Nutzungszweck der in diesem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder dem Baugebiet selbst dienen,
und keine anderen Festsetzungen bzw. Belange entgegenstehen.

Zulassig sind Nebenanlagen und Einrichtungen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat,
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, da fir sie im Bebauungsplan
keine besonderen Flachen festgesetzt sind. Dies gilt auch fir fernmeldetechnische Nebenanlagen
sowie fUr Anlagen fUr erneuerbare Energien.

Auf Flachen mit Pflanzbindung und Pflanzgebot sind Nebenanlagen nicht zulassig.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ DES BODENS
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Bekannte, vermutete, sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit
von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaites
nicht ausgeschlossen werden kdnnen, sind der unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Maf zu beschrénken.

BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT
{§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Im Lageplan sind Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft eingetragen.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen sind auf den angrenzenden Grundstickflachen
Baschungen und notwendige Stutzmauern generell zuldssig. Eine genaue Festlegung erfolgt im
Erschlielungsplan.

Planungsrechlliche Feslselzungen Seite 4
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Stadt Uberlingen
Bodenseekreis

BEBAUUNGSPLAN

"LANGGASSE" 11. TEILANDERUNG
nach § 13a BauGB

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

L RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieses Vorschriften sind:

+ Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wrttemberg vom 05. Mérz 2010 (GBI. S. 357), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Dezember 2013 (GBI. S. 389, 440)

¢+ Gemeindeordnung (GemOQ) Baden-Wirttemberg in der neuesten Fassung.

Aufgrund der LBO und Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg werden fur das Gebiet des
Bebauungsplanes nachfolgende ortliche Bauvorschriften erlassen.

Mit Inkraftireten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen und giltigen Vorschriften im Geltungsbereich auller Kraft.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:

Ortliche Bauvorschriften Seite 2
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2.2

2.3

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 74 Abs.1 LBO)

Fassaden- und Dachgestaltung

Bei Material- und Farbwahl fur AuBenwande und Dachdeckungen sind grelle Farben sowie stark
reflektierende und spiegelnde Materialien -ausgenommen Glas- unzuldssig. Die Verwendung von
Materialien zur Dacheindeckung, von denen eine Gefdhrdung des Grundwassers ausgehen kann, ist
nicht zuléssig.

Trapezbleche durfen nur mit Farbanstrich verwendet werden.
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zulassig.

Antennen und Freileitungen

Niederspannungsfreileitungen und Fernmeldefreileitungen sind innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches nicht zuléssig.

Zulassig sind paraboloide Vorrichtungen far Telekommunikation und DatenUbertragung bis zu einem
Durchmesser von 1,0 m. Sie sind farblich dem Standort am Gebaude anzupassen

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind auf den nicht Uberbaubaren Flachen wegen der Beeintrachtigung des
Schutzzweckes des § 16 LBO unzutassig,

Das Anbringen von Werbung ist nur an der ,Stétte der eigenen Leistung® zulassig und darf nur am
Gebaude, nicht auf dem Dach, erfolgen. Ebenso sind Lauflicht-Wechsellichtanlagen unzuléssig.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN
(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Gestaltung der nicht bebauten Fldchen

Die nicht uberbauten Grundsttcksflachen sind als Grinflichen gartnerisch anzulegen und dauerhaft
zu unterhalten.

Einfriedigungen

Einfriedigungen und notwendige Stitzmauern durfen erst 0,50 m hinter der Fahrbahn-
begrenzungslinie errichtet werden.

Bei Einfriedigungen die an landwirtschaftliche Flachen angrenzen, ist ein Grenzabstand von 0,50 m
einzuhalten.

Im Zeitpunkt des Inkraftiretens dieser Satzung bereits bestehende rechtmaRig errichtete
Einfriedigungen werden durch diese Regelung nicht berlihrt. Sie kénnen instand gesetzt und erneuert
werden.

Zur besseren Durchlassigkeit fir Kieintiere dirfen zaunartige Einfriedungen nur ohne Sockelmauern
errichtet werden.

Die Festiegungen beziiglich der Einfriedigungen aus dem Grlnordnungsplan bleiben unberihrt.

Gelindegestaltung

Alle Gelandeveranderungen {Abgrabungen, Aufflilungen) sind in den zeichnerischen Unterlagen im
Kenntnisgabe- bzw. Baugenehmigungsverfahren deutlich ablesbar und auf Meereshthe bezogen im
vorhandenen und geplanten Zustand darzustellen {Geldndeprofile).

Gelandeveranderungen missen mit den Geléndeverhélinissen auf den Nachbargrundstiicken
entsprechend abgestimmt werden,

Grttiche Bauvorschriften Seite 3
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Bei allen Bau- und Planungsmafinahmen sind die Grundsidtze des schonenden und sparsamen
Umgangs mit Boden zu beriicksichtigen (§ 4 BodSchG, §§ 1 und 202 BauGB, §§ 1 und 2
BNatSchG). Anfallendes nicht kontaminiertes Aushubmaterial {(Oberboden) ist nach Maglichkeit
wieder auf dem Baugrundstiick einzubauen.

StraBenbeleuchfung / Hinweisschilder
Die Grundstiickseigentiimer haben das Anbringen von

« Haltevorrichtungen sowie Leitungen fir die StraBenbeleuchtung einschiiefllich
Beleuchtungskérper und Zubehdr,

+  sowie Kennzeichen- und Hinweisschilder fir Erschiietungsanlagen
auf ihren privaten Grundstiicken zu dulden.

HINWEISE

Oberboden und Erdarbeiten

Der humose Oberboden ist getrennt abzutragen, sorgféltig zu sichern und mdgtichst vollstandig auf
dem Grundstick wieder zu verwenden. Dies gilt auch fUr Baustellenzufahrten, Baulagerflachen und
sonstige temporédre Einrichtungen.

Die Erdarbeiten sind moglichst im Massenausgleich durchzufthren. Auf die Verpflichtung zum
schonenden Umgang mit dem Naturgut Boden gematt § 1a Abs.1 BauGB wird hingewiesen.

Denkmalschutz

Bei der Durchfuhrung der Bebauung besteht die M&glichkeit, dass bisher unbekannte Bodenfunde
entdeckt werden. Diese sind gem. § 20 DSchG unverzoglich dem Regierungsprasidium Tubingen,
Abteilung 2, Referat 25 zu melden. Die Fundstelle ist dabei 4 Tage nach Anzeige unberihrt zu
lassen, wenn das Amt nicht einer Verklrzung zustimmt.

Auf die Bestimmung des Denkmalschutzgesetzes (§ 27 DSchG) wird hingewiesen,

Geotechnik

Hinsichtlich Baugrundaufbau, Bodenkennwerten, Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts,
Baugrubensicherung, Grundwasser und dergl. wird eine ingenieurgeclogische Beratung durch ein
privates Ingenieurblro empfohlen,

Grundwasserschutz
Das Eindringen von gefahrlichen Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern.

Beseitigung von Niederschlagswasser

Gemal § 45 Abs. 3 Saiz 3 des Wassergesetzes flr Baden-Wirttemberg gilt das Gebot der
dezentralen Beseitigung von Niederschlagswasser.

Entsprechend der Verordnung des UVM vom 22, Marz 1999 Uber die dezentrale Beseitigung von
Niederschiagswasser, sind kupfer-, zink- und bleigedeckte Dachflachen durch Beschichtung oder in
ahnlicher Weise gegen Verwitterung und eine damit verbundene Ausldsung von Metallbestandteilen
zu hehandeln.

Es wird auf die ,Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser in Siediungsbereichen” der LUBW
sowie auf das Regelwerk ,ATV DVWK A-138" hingewiesen.

Ldschwasserversorgung:

Zur Sicherstellung der Ldschwasserversorgung ist eine Wassermenge von 96m3/h fiir mindestens
2 Stunden nachzuweisen, Hinweis: 26m3/h = 1600 I/min. Der Nachweis der ausreichenden Ldsch-
wasserverscrgung ist in Abstimmung mit dem orilich zustandigen Wasserversorgungsunternehmen
zu fuhren und der zustandigen Brandschutzdienststelle sowie Bauaufsichtsbehérde vor Baubeginn
vorzulegen. Auf das Arbeitsblatt W405 (Technische Regel "Arbeitsblatt W405" des DVGW({Deutsche
Vereinigung des Gas- und Wasserfaches e. V.) sowie das Arbeitsbiatt W331 wird hingewiesen. Aus
einsatztaktischen Grinden muss von jedem Gebdudezugang in max. 80 m Entfernung eine
Enthahmestelie fir Loschwasser {Hydrant im offentlichen StraBenland) vorhanden sein bzw.
vorgesehen werden; der Mindestabstand soll 15 - 20 m nicht unterschreiten.

Ortliche Bauvorschriften Seite 4
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Stadt Uberlingen
Bodenseekreis

BEBAUUNGSPLAN

"LANGGASSE" 11. TEILANDERUNG
nach § 13a BauGB
BEGRUNDUNG

1 Erfordernis der Planaufstelfung

Bereits im Jahr 1966 wurde der Bebauungsplan ,Langgasse” aufgestellt und vom Regierungsprasidium
Stdbaden genehmigt.

Mit mehreren Anderungen aufgrund sich verandernder BedUrfnisse und Wohnbauformen wurde der
Bebauungsplan angepasst und fortgeschrieben. Die letzte Anderung wurde im Jahre 1989 durchgefthrt.

Im Bereich der Birkle-Klinik wurden bis heute mehrere Anbauten im Rahmen einer Befreiung zugelassen.
Die Stadt Uberlingen am Bodensee beabsichtigt nun eine weitere Teilanderung des Bebauungsplanes
sLanggasse" im Bereich der Birkie-Klinik vorzunehmen. Grund hierfur ist vor allem der geplante Neubau
eines Personalhauses im nordéstlichen Teil.

Die aligemein bekannten Schwierigkeiten im Personalbereich des Gesundheitswesens verlangen die
Bereitstellung von Personalwohnungen in direkter Zuordnung zum Arbeitsplatz, vor allem far Mitarbeiter
aulerhalb von Uberlingen. Zudem sollen kleinere, zum Teil bereits realisierte Anbauten sowie geplante
Erweiterungen in die Anderung mit einbezogen und aktualisiert werden.

Im derzeitigen nicht einfachen Wettbewerb hat die Birkle-Kiinik eine gute Auslastung. Zur Bestandssicherung
und for eine weitere positive Entwicklung ist die Klinikleitung bemuht weitere Modernisierungs- und
Erweiterungsmalinahmen durchfihren zu kénnen. Die Stadt Uberlingen mochte deshalb mit dieser
Bebauungsplananderung dazu beitragen, dass der Standort gesichert und den hohen Anforderungen eines
sich stetig veranderten Gesundheitswesens gerecht werden kann.

Der Gemeinderat von Uberlingen hat in seiner Sitzung vom 25.09.2013 beschlossen, ein Verfahren zur
11. Anderung des Bebauungsplanes 'Langgasse' einzuleiten. Das Verfahren wird als beschleunigtes
Verfahren nach § 13 a BauGB durchgefthrt,

1.1 Beschleunigtes Verfahren / Bebauungsplan der Innenentwicklung

Die Voraussetzungen zum ,beschleunigten Verfahren” nach § 13a BauGB werden erfilit, da es sich um eine
Malinahme der Innenentwicklung handelt, die zulassige Grundfliche der noch Oberbaubaren Grundsticke
deutlich Kleiner als 20.000 m? ist (siehe Kapitel 2) und weder UVP-pfiichtige Vorhaben noch Natura 2000
Gebiete {FFH- oder Vogelschutzgebiete) betroffen sind.

Fur das Planungsverfahren ergeben sich nach § 13a (2) BauGB folgende begunstigende Besonderheiten:

s Verzicht auf die frihzeitige Beteiligung nach § 3 (1) und § 4 (1 ) BauGB;

Begrilndung Seite 2
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5.2 Stéddtebauliche Konzeption

5.2.1 Sondergebietsfliche

Fur das Personalwohngebaude wird Sondergebietsfiache festgelegt.

5.3 ErschlieBung

Die Zufahrt zum neuen Persenalhaus erfolgt, wie bisher auch von der ,Oberen St. Leonhardstraf3e” Uber den
.Grafenholzweg".
Die Versorgungsbereiche for das Sondergebiet liegen ebenfalls in der ,Oberen St. Leonhardstrafle” und dem
~Grafenholzweg”.

5.4 Festsetzungen

5.4.1 Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird als sonstiges Sondergebiet (Klinikgebiete) ausgewiesen. Fur das Personalwohngebaude gilt
«Sondergebiet Wohnen fir Personal’.

5.4.2 Mal der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nulzung wird festgeselzt durch die Baugrenzen, die Anzahl der maximal zulassigen
Vollgeschosse, GRZ sowie durch die maximal zulassige Gebdudehbhe.

5.4.3 Weitere planungsrechtliche Festsetzungen

Zum Ausgleich von Beeintrachtigungen und insbesondere zur weitestgehenden Erhaltung der Eingrinung
des Gebietes werden Pflanzbindungen und Pflanzgebote auf der Sondergebietsflache festgesetzt.

6 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Diese werden in Hinblick auf die moglichen Nutzungen erstelit. Sie werden flexibel gestaltet um den
vorgesehenen Nutzungszweck erreichen zu kdnnen.

7 Berilcksichtigung der Belange von Natur und Landschaft nach § 1a BauGB

7.4 Bestand, Bewertung und Einschitzung der Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die

einzelhen Schutzgiiter

Der Anderungsbereich befindet sich bereits innerhalb eines rechtskraftigen Bebauungsplanes. Dieser selzt
ein Sondergebiet 'Klinik' fest. Die Flachen sind bereits entsprechend den Vorgaben dieses Bebauungsplanes
bebaut. Der zugehdrige Grinordnungsplan aus dem Jahr 1980 setzt zusatzlich Gebote zur Pflanzung von
Biaumen fest, wobei die konkreten Standorte an die ortlichen Gegebenheiten angepasst werden kénnen.
Diese Pflanzgebote wurden realisiert.

Begriindung Seite 6
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7.1.1 Arten und Biotope

Der gréiite Teil des Plangebietes ist gepragt von der bestehenden grofvolumigen Bebauung des
Klinikgelandes, den zugehorigen Parkplatz- und Verkehrsfiichen sowie den angrenzenden Freiflachen, die
als parkahnlicher Bestand intensiv gartnerisch gestaitet und bewirtschaftet sind. Es handeit sich vorwiegend
um Biotoptypen des Siedlungsraumes von mittlerer bis geringer Wertigkeit.

Jedoch stelit sich der vorhandene das Klinikgelande umgebende Gehdlz- und Baumbestand insbesondere
entlang des Grafenholzwegs im Westen, an der Zufahrt von der Oberen St. Leonhardstrafte im Westen und
teilweise im nérdlichen Teil des Klinikgeldndes als mittel- bis hochwertige Struktur in Bezug auf das
Schutzgut Arten und Bictope dar.

Aus diesem Grund wird eine méglichst weitgehende Erhaltung dieses Geholzbestandes und ein Ersatz fOr
die vor allem im Umfeld des geplanten Personalgebadudes entfallenden Einzelbdume angestrebt, was sich in
der Plandarsteliung als Festsetzung von Pflanzbhindung bzw. von Pflanzgeboten niederschlagt, so dass die
zu erwartenden Beeintrichtigungen in Bezug auf den Gehdizbestand auf das unbedingt erforderliche Maf}
reduziert werden kénnen. Zusétzliche MaRnahmen werden nicht erforderiich.

Eine zusitzlich erstelite artenschutzrechtiiche Einschatzung (siehe Anhang) kommt zu dem Ergebnis, dass
keine artenschutzrechtlichen Belange den Darstellungen der Bebauungspian-Anderung entgegen stehen,
sofern die erforderiiche Beseitigung des Gehélzbestandes auflerhalb der Brut- und Nistzeiten durchgefihrt
wird.

7.1.2 Boden

Der gesamte Planbereich wird von den Baulichkeiten der Klinik einschliefilich Parkplatz- und
Verkehrsflachen sowie den intensiv géartnerisch gestalteten Freiflachen eingenommen. Naturnahe oder
weitgehend unveranderte Bodenflachen oder auch landwirtschaftliche Nutzflachen sind nicht vorhanden.

Betroffen sind damit ausschiieflich anthropogen tberformte Bodenflichen im Innenbereich, die fur die
einzelnen zu berlicksichtigenden Bodenfunktionen von untergeordneter Bedeutung sind. Die Auswirkungen
der geplanten erweiterten Bebauung des Grundstlicks auf das Schutzgut Boden sind als nicht erheblich

einzustufen,

7.1.3 Grund- und Oberflichenwasser

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine nutzbaren Grundwasservorkommen betroffen. Das Plangebiet
befindet sich jedoch wie ein Grofiteil der angrenzenden Siedlungsfliichen von Uberlingen innerhalb der
Schutzzone IlIB des Wasserschutzgebietes Uberlingen-Nufidorf mit der Nr. 435111. Die Festsetzungen der
Wasserschutzgebietsverordnung sind zu ber(icksichtigen.

Oberflaichengewasser oder Quellfassungen sind innerhalb des Geltungsbereichs der Bebauungsplan-
Anderung nicht vorhanden.

Durch die zuséatzliche Bebauung erfolgt eine weitere Flachenversiegelung. Die damit verbundenen
Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung und den Wasserkreislauf sollen durch die Verwendung
wasserdurchldssiger Beldge fUr neue Parkplatzflachen und eine Entwiasserung im Trennsystem (soweit
méglich) auf das unbedingt erforderliche Maf} reduziert werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen fur das Schutzgut sind nicht zu erwarten sind. Zusétzlicher Ausgleichsbedarf
entsteht nicht.

Begriindung Seite 7
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7.1.4 Klima und Luft

Auf Grund der relativ geringen GroRe der geplanten Anderungen und der Lage im Innenbereich ist der
Eingriffsbereich von untergecrdneter Bedeutung fur die lokalklimatischen Verhéltnisse.

Der vorhandene Gehélzbestand bleibt weitestgehend erhalten, auch die parkartigen Freiffichen im Umfeld
der bestehenden und geplanten Baulichkeiten bleiben als Bestandteil des Kiinikgelandes erhalten.

Auch nach Fertigstellung der Erweiterungsbauten verbleibt ein groRer als Grinflache gestalteter
Freiflachenanteil. Ergénzend sind Festsetzungen mit Pflanzgeboten bzw. zur Pflanzbindung getroffen.

7.1.5 Ortsbild und Erholungsfunktion

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Siedlungsrand von Uberlingen im Innenbereich, Westlich
schlieRt Wohnbebauung an, éstlich eine Hotelanlage und eine Sporthalle mit Parkplatzfiichen. Nordwestlich
grenzt weiteres Schulgelande und eine Sporthalle an. Ndrdlich und stdlich schliefen noch kleinere
unbebaute Bereich an, an die wiederum bestehende Bebauung angrenzt. Insgesamt ist das Gebiet geprégt
von groflvolumigen Baukérpern der Klinik selbst, der Hotelanlage sowie der Schuil- und Sporthalien.

Durch den vorhandenen und gut ausgebiideten Gehslzbestand insbesondere am westiichen, dstlichen und
nérdlichen Rand des Plangebietes ist jedoch eine sehr gute landschaftliche Einbindung der Baulichkeiten
gegeben,

Da die Anderung lediglich eine Erweiterung des der bestehenden Kiinikgeb&ude und die Errichtung eines
Personalwohnheims erméglicht und da fur grofle Teile der bestehenden Eingrtinung eine Pflanzbindung und
damit eine Erhaltung festgesetzt wird, sind keine erheblichen Beeintréchtigungen far das Ortsbild zu
erwarten. Aullerdem bleibt der begleitende Gehotizbestand auf Offentlicher Fi&che entlang des
Grafenholzwegs auBerhalb des Geltungsbereichs bis auf die erforderliche Zufahrt zum geplanten Wohnheim
ebenfalis erhalten.

Einrichtungen der offentiichen Erholungsnutzung sind nicht betroffen, innerhalb des Plangebietes befinden
sich die Park- und Freianlagen des Klinikgelandes, die mit Aushahme der etforderlichen baulichen
Erweiterungen erhalten bleiben. Somit ergeben sich auch in Bezug auf die Erholungsfunktion keine
erheblichen Beeintrachtigungen.

7.1.6 Kuitur- und Sachgiiter

Besondere Sachglter als Schutzgut im Rahmen des Umweltschutzes, die fur Einzelne, besondere Gruppen
oder die Gesellschaft insgesamt von besonderer Bedeutung sind, sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
betroffen.

Die St. Leonhard-Kapelle einschiiefflich Umfeld sldostlich des Geltungsbereichs an der Oberen St.-
Leonhard-Strafe wird durch die geplante Bebauungsplan-Anderung nicht beeintrachtigt.

7.1.7 Mensch

Das geplante Vorhaben hat keine negativen Auswirkungen auf die Bewohner der Nachbarschaft. Zu
beriicksichtigen sind dabei ebenso die bestehende Bebauung bzw. die bestehende Nutzung und die
vorhandene und unveranderte verkehrliche Erschliefung sowie die Festsetzungen des bisherigen
rechtskraftigen Bebauungsplanes.
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