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Stadt Ubetlingen / Bodensee
Bebouungspian . Schatiiisberg”

5. Teiliéinderung
{Bebouungsplan der Innensntwicklung gem. § 13a BauGh)
November 2011

- Satzung iiber die Planungsrechtlichen Festsetzungen

Aufgrund §§ 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBIl. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
12.04.2011 (BGBI. 1S. 619) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung
Baden-Wiurttemberg (Gem0) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.07.2000 (GBI S. 581, berichtigt S. 698), zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 09.11.2010 (GBL. S. 793, hat der Gemeinderat der Stadt Uberlingen
am 7.12.2011 in éffentlicher Sitzung die

5. Teildnderung des Bebauungsplanes
»Schéttlisberg®

beschlossen.

Rechtsgrundlagen

1) Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 12.04.2011 (BGBI.
IS. 619)

2.) Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | & 132), zuletzt gedndert durch das
Investitionserleichterungs- und Wohnlandbaugesetz vom 22.04.
1993 (BGBI. | S. 466}

3) Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie iiber
die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV-90)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 1981, zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58}

4. Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBOBaWiIi)

in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), giltig ab
01.01.1996, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 05.03.2010
(GBI. 2010, 357, ber. S. 416}

5) Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg {GemOQ)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S.
581, ber. 8. 698), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom
09.11.2010 (GBI S. 793)

3 Helmut Hornstein Freier Landschafisarchitekt BDLA Stadtplaner SRL





zaehringer
Hervorheben

zaehringer
Hervorheben

zaehringer
Hervorheben

zaehringer
Hervorheben

zaehringer
Hervorheben


Stadi Uberlingen / Bodensee
Bebavungsplan Schidtlisberg”

5. Telldnderung
{(Bebauungsplen der Innenentwickivng gem. § 134 BauGh)

Movember 2011

Bisher:

1.21

Neu:
1.2.1

2.0

21

Bisher:

Neu:

Grundfiichenzahl (§ 19 BauNVQ)

Die zuldssige Grundfidchenzahl (GRZ) ist im Bebauungsplan
durch Eintrag in der Nutzungsschablone festgesetzt.

zuldssige Grundfliche (§ 19 BauNVO)

Die maximal zuldssige Grundflache ist im Bebauungsplan durch
Eintrag in das jeweilige Baufenster festgesetzt.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 (1} Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

Bauweise (§ 9 (1)} Nr. 2 BauGB, § 22 (BauNVO)

» Allgemeines Wohngebiet (WA)

Zuldssig ist die offene Bauweise gem. § 22 (1) BauNVO sowie
Einzelhduser, Doppethduser und Hausgruppen.
Die Eintrdge in den Nutzungsschablonen sind maf3gebend.

Fiar die im Norden des Plangebietes, nérdlich der
ausgewiesenen Querstrasse zum "Hildegardring” gelegenen
Baufenster (Hausgruppen) wird festgesefzi, dass aus
Schallschutzgriinden auf der Nordseite der Gebdude nur
Nebenrdume wie. z.B. Bad und Treppenhaus zuldssig sind.

e Aligemeines Wohngebiet (WA)

Zulassig ist die offene Bauweise gem. § 22 (1) BauNVO sowie
Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen.
Die Eintrage in den Nutzungsschablonen sind malRgebend.

Far die im Plangebiet der 5. Teildnderung gelegenen
Baufenster werden passive Larmschutzmalnahmen gemaR der
Schalltechnischen Untersuchung, Dipl. ing. G. Schulze,
Markdorf, Marz 2011, festgesetzt:

An den von Larmpegelbereich 11l betroffenen Gebaudefronten
bzw. Geschossen (siehe Planeintrag) sind folgende
Schallschutzmallnahmen vorzusehen:

e Schlafrdume missen

- entweder ein Fenster an der stdlichen oder 6stliichen
Gebaudefront mit Méglichkeit zum Kippen,

- oder ein Fenster an der westlichen und nérdlichen
Gebaudefront mit einer schallgedampften
Loftungseinrichtung

- oder eine technische Raumliftung

vorweisen.
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Stadt Uberlingen / Bodensee
Bebauungsplan ,Schdattlisberg”
5. Teildnderung

(Bebauungsplan der Innenentwiclkiung gem. § 13a BauGB)
Nevember 2011

e Die Schallschutzklassen der Fenster von Aufenthaltsrdumen
sind so zu wahlen, dass das resultierende Schallddmm-Mal
der Aulenbauteile (d.h. u.a. Wande, Rolladenkéasten und
Fenster) mindestens 35 betragt.

Fur Schlafraume erfolgt der Nachweis bei Larmpegelbereich
[l in der Nacht.

Far Wohnrdume zum Aufenthalt tagstber erfolgt der
Nachweis fur Larmpegelbereich Il am Tag.

12.0 Larmschutz (§ 5 (2) Nr. 6 BauGB)
Bisher:

Fir die Hausgruppen nérdlich der Strasse ,Hildegardring” sind
fur die Nordseiten Larmschutzmaidnahmen ausgewiesen.

Neu:
Fur die Baufenster im Plangebiet der 5. Teildnderung sind fur
die Nord- und Westseiten Larmschutzmalnahmen ausgewiesen

§ 3 Ortliche Bauvorschriften

Die Ortlichen Bauvorschriften des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes
»~Schéttlisberg — 2. Teilanderung” werden vollumfanglich tbernommen.

§4 Ausnahmen und Befreiungen

Es gelten die Bestimmungen des § 31 BauGB.
§ 5 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 213 BauGB handelt, wer den Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes zuwider handelt.

§ 6 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB
in Kraft.

Ausgefertigt:

Stadt Uberlingen, den 08 12 11
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stadt Uberlingen / Bodensee
Bebauungsplan ,Schattlisberg”

5 Telldnderung
{Bebauungsplan der Innenentwickivng gem. § 13a BauGEe)
Movembey 2011

Hinweise:

Die Hinweise des Rechtsglltigen Bebauungsplanes ,Schéttlisberg (2.
Teilanderung) haben weiterhin Gultigkeit.

Eine Anderung ergibt sich lediglich in Punkt 4:

Archaologische Denkmalpflege

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archéologische Fundstellen (z.B. Mauern,
Gruben, Brandschichten o. 4.) angeschnitten cder Funde gemacht werden
(z.B. Scherben, Metaliteile, Knochen), ist das Regierungsprasidium
Tiibingen, Ref. 26 — Denkmalpflege, Fachbereich Archdologische
Denkmalpflege, unverziglich zu benachrichtigen. Auf § 20 DSchG wird
verwiesen.

Zusatzlich wird aufgenommen:

Geotechnik

Nach geologischer Karte ist das Plangebiet Teil eines aus weitgestuften
Moranensedimenten aufgebauten Drumlins, der talwarts von jungen
Abschwemmmassen Uberlagert wird. Die genauen Machtigkeiten der
quartaren Ablagerungen sind unbekannt. Der tiefere Untergrund wird von
Gesteinen der Oberen Meeresmolasse (Tertidr) aufgebaut. Sofern eine
Versickerung der anfallenden Oberflichenwédsser geplant, bzw.
wasserwirtschaftlich zuldssig ist, wird die Erstellung entsprechender
hydrologischer Versickerungsgutachten empfohlen.

Die  Moranensedimente  kénnen  aufgrund ihrer  heterogenen
Zusammensetzung (Feinkornlagen, grolle Einzelblécke) lokal
setzungsfahig sein bzw, zu Erschwernissen bei der ErschlieBung und
Bebauung flahren. Die Abschwemmmassen stellen einen stark
setzungsfahigen Baugrund dar. Bei geotechnischen Fragen im Zuge der
weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.B. zum genauen
Untergrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl des
Grundungshorizonts, zu Grundwasserverhéltnissen, zur Standsicherheit
von Bdschungen und Baugruben, etc.) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gem. DIN EN 1997, Teil 2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Grundwasser

Im Plangebiet findet seitens der LGRB hydrologisch keine
Projektbearbeitung statt. Aktuelle Untersuchungsergebnisse liegen nicht
vor. Bei hydrologischen Fragestellungen wird eine Begutachtung durch ein
Fachbiro empfohlen.

Erdwirme

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Anhérung der Trager
Gffentlicher Belange grundsétzlich keine Aussagen zu Erdwarmesonden
gemacht werden.

Prinzipiell gelten die Regelungen des ,Leitfadens zur Nutzung von
Erdwdrme mit Erdwarmesonden” und der Erlass des UM vom 18.08,2011.
Weitergehende  Hinweise enthdlt das  Informationssystem  flr
Oberflachennahe Geothermie fur Baden-Warttemberg (ISONG), das bereits
fur weite Bereiche der Landesflache zur Verfigung steht.
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Planungsrechtliche Festsetzungen
&
Ortliche Bauvorschriften

aus 2. Teilanderung C
siehe Hinweis bei §§ 2 & 3



Stadt Uberlingen - Bebauungsplan "'Schditilisbers’’ (2. Teiliinderung)

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB)

1.0 Art + MaR der baulichen Nutzung
{§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Art + MalR der baulichen Nutzung sind fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch Planeintrag
festgesetzt und der zugehdrigen Nutzungsschablone zu
entnehmen.

1.1 Art der baulichen Nutzung

o WA = Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVQ)

Gemal § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 4
(3) BauNVO ausgefihrten Ausnahmen im "Allgemeinen

Wohngebiet” nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
werden.

» FGB = Flachen fiir den Gemeinbedarf
((§ 9 (1) Nr. 5. BauGB)

Zweckbestimmung:
* Schule

o Kindergarten

1.2 Maf der baulichen Nutzung

Das Mall der baulichen Nutzung wird nach § 16 (2)
BauNVO bestimmt durch die im Bebauungsplan
eingetragene maximate Festsetzung der Grundfiachen-
zahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ), die Zahl der
Vollgeschosse und die Hohe der baulichen Anlagen.

1.21 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Die zulassige Grundfiachenzahl (GRZ) ist im Bebauungs-
plan durch Eintrag in der Nutzungsschablone festgesetzt.

1.2.2 Geschossfldchenzahl (§ 20 BauNVO)

Die zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) ist im Bebau-
ungsplan durch Eintrag in der Nutzungsschablone
festgesetzt,
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Stadt Uberdingen - Bebauungsplan "'Schétdisberg’ (2. Teildnderuna)

1.2.3

1.24

1.2.41

1.2.4.2

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 (1) BauNVO)

Zulassig ist die zwei-, drei- und viergeschossige
Bauweise. Die Angaben in den Nutzungsschablonen sind
malgeblich.

Ho6he der baulichen Anlagen

Die Festsetzung erfolgt durch die Bestimmung der
Gesamthdhe und der maximalen Wandhthe sowie der
Fixierung des Bezugspunktes fiir die Bemessung der
Hohen.

Bezugspunkt fur die Bemessung der Hoéhen ist die
Erdgeschoss-Ful3bodenhohe.

Gesamthohe der Gebaude

Die Gesamththe der Gebdude betragt:

zweigeschossige Bauweise mit Festsetzung Satteldach
(SD) = Gesamth&he max. 11,00m

s Bei der zweigeschossigen Bauweise mit Festsetzung
Pultdach (PD) und Flachdach (FD) ist zusétzlich ein
Staffelgeschoss als nicht Voligeschoss zulédssig. Die
Gesamthdhe des Gebdudes darf 9,25 m  nicht
{iberschreiten.

¢ dreigeschossige Bauweise= Gesamthéhe max. 12,50m

s viergeschossige Bauweise= Gesamthdhe max. 14,5 m

Wandhéhe

Festgesetzt ist:

» zweigeschossige Bauweise = Wandhohe max. 6,5
m

» dreigeschossige Bauweise = Wandhéhe max.
9,00 m

» viergeschossige Bauweise= Wandhthe max. 11,5 m
Die Wandhdhe wird gemessen von der festgesetzten

Erdgeschoss-Fubodenhthe bis zum Schnittpunkt der
Aultenwand mit der Dachkonstruktion.
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Stadt Uberingen - Bebauungsplan "'Schiitdisbere! (2. Teilinderuna)

2.0

2.1

2.2

3.0

Bauweise, {iberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (BauNVQ)

¢ Allgemeines Wohngebiet (WA)

Zuléssig ist die offene Bauweise gem. § 22 (1) BauNVO
sowie Einzelhduser, Doppelhauser und Hausgruppen.

Die Eintrage in den Nutzungsschablonen sind maf3-
gebend.

Fir die im Norden des Plangebietes, nordlich der
ausgewiesenen  Querstrasse zum  "Hildegardring”
gelegenen Baufenster (Hausgruppen) wird festgesetzt,
dass aus Schallschutzgriinden auf der Nordseite der
Gebdude nur Nebenrdume wie. z.B. Bad und
Treppenhaus zuidssig sind.

¢ Flachen fir den Gemeinbedarf (FGB)

Zuldssig ist die besondere Bauweise gem. § 22 (4)
BauNVO

Die Angaben in den Nutzungsschablonen sind
mafgeblich. :

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die  (berbaubaren  Grundstiicksflichen  sind  im
Bebauungsplan durch Baugrenzen festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die  Hauptfirstrichtungen sind  durch  Eintrag im
Bebauungsplan festgesetzt.

Die AuBenwéinde der Gebdude sind weilgehend

rechiwinklig bzw. parallel zu den eingetragenen
Hauptfirstrichtungen zu erstellen.

Helmut Hornstein Freler Landschafisarchitekt BULA Stadiplaner SRL




Stadt Uberingen - Bebauungsplan "'Schdttlisberg'' (2. Teilinderung)

4.0 Hohenlage der Gebaude (§ 18 (1) BauNVO)

Die zuldssige Erdgeschoss-Fulbodenhéhe wird auf max.
50 cm Ober dem gewachsenen Geldnde, gemessen im
Schnitlpunkt der Diagonale des Baufenslers festgesetzt.

5.0 Flachen flr Stellpiatze und Garagen
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO}

Stellplatze, Garagen und Carports sind innerhalb der
Baufenster und auf den besonders fiir Gemeinschafts-
garagen ausgewiesenen Flachen zuldssig.

Fir die Baugrundstiicke, in denen Tiefgaragen

I3

ausgewiesen werden, sind jeweils maximal zwel
oberirdische Stellplalze als Besucher-Stellplatze zuldssig.
Bei mehr als 2 Wohneinheiten je Gebaude sind die
Stellplatze bindend in einer Tiefgarage zu realisieren. Bei
bis zu 2 Wohneinheiten ist die Unterbringung der
Stellplatze nur innerhalb der Baufenster zuldssig.

Wenn ein  Mindestabstand wvon der Strasse zur
Garageneinfahrt von 5 m eingehalten wird, kann die
Flache vor der Garageneinfahrt als privater Stellplatz
genutzt werden und wird in die Berechnung der
erforderlichen Stellpldtze miteinbezogen.

Absteliplatze fir Wohnmobile, Wohnwagen und Boole
sind aulierhalb von Gebduden nicht zuldssig.

Fir jedes Grundstiick ist eine Zufahrtsbreite von maximal
3 m zuldssig.

6.0 Verkehrsflachen (§ & (1) Nr. 11 BauGB)

Im  Geltungsbereich des Bebauungsplanes  sind
Verkehrsflachen ausgewiesen als:

e Erschliefungsstralien

¢ Geh- und Radwege

« Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

¢ verkehrsberuhigter Bereich
s Quartiersplatz
o Offentliche Parkierungsflachen
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Stadt Uberlingen - Bebauungsplan "'Schdtdisbere’ (2. Teildnderung)

7.0

8.0

9.0
9.1

9.2

Flachen fiir Versorgungsantagen und fir die
Abfallentsorgung (§ 9 (1) Nr. 12,14 BauGB))

Im Plangebiet sind Standorte fiir
« e¢ine Heizzentrale,
+ eine Trafostation,
e  Wertstoffcontainer

festgesetzt.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind
innerhalb der Baufldchen zuldssig.

Anlagen flr die Kleintierhaltung und Abstellflachen far

Boote, Campingwagen und Wohnmaobile Gber 3,5 Tonnen
sind nicht zuldssig.

Grianflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
Offentliche Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Im Bebauungsplan sind Offentliche Grinflachen mit
Zweckbestimmung festgesetzt.

Zweckbestimmung:

Spielplatz

L]

Quartierspark

*

Verkehrsbegleitgrin, Baumreihen

Bachaue

Die Bepflanzung erfolgt entsprechend der dem
Bebauungsplan beigefiigten Pflanzenliste.

Private Griinflachen (§ 9 (1) Nr, 15 BauGB)

Die nicht Uberbauten privaten Grundstiicksflachen sind,
soweit sie nicht fir Zufahrten und Stellpldtze genutzt
werden als naturnahe Garten- und Griinfiichen anzulegen
und zu pflegen. Die Bepflanzung soll spétestens in der auf
den Bezug folgenden Vegetationsperiode entsprechend
der dem Bebauungsplan als Anlage beiliegenden
Pflanzenliste erfolgen.

Helmut Hornstein Freler Landschafisarchitekt BDLA Stadiplaner SRL




Stadt Uberlingen - Bebauungsplan "'Schéitdisherg" (2. Teilinderung)

10.0 Pflanzgebote + Pflanzbindungen
{§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

10.1 Anpflanzen von Badumen und Striuchern
(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Durch Eintrag im Bebauungsplan sind Standorte flr neu
zu pflanzende Bdume gem. der dem Bebauungsplan
beigefligten Pflanzenliste festgesetzt.

Zusétzlich zu den im Bebauungsplan festgesetzten
Baumstandorten ist je 300 m2 Grundstlcksflache je ein
Laubbaum gem. Pflanzenliste zu pflanzen.

10.2 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und
Strduchern (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Durch Eintrag im Bebauungsplan sind im Norden des
Plangebietes Flachen fiir die Bepflanzung mit Baumen
und Strauchemn als naturnahe Bepflanzung entlang des
Erienbachs (Bachaue) festgesetzt.

10.3 Flachen fiir die Regenwasserversickerung
§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Auf den Baugrundstliicken sind im Rahmen der
Genehmigungsplanung Flachen fir die Regenwasser-
versickerung nachzuweisen. Das Retentionsvolumen soli
30m3 je 1000 m2 angeschiossener Flache betragen.

Das Dachwasser der aufgrund von Lage und
Topographie anschlie@baren Gebaude soll iber diese
Flachen in den vorhandenen Bachlauf eingeleitet werden.

11.0 Feuerungsanlagen / Einschrankung von
Brennstoffen (§ 9 (1) Nr. 23 BauGB)

Im an das Plangebiet angrenzenden Baugebiet
LNordlicher Amann® ist aus Griinden der Umweltvorsorge
eine zentrale Heizanlage als Holzschnitzelanlage errichtet
worden. die Erweiterung mit einem Blockheizkraftwerk ist
vorgesehen. Sie dient der Vermeidung von
Umweltschadstoffen(CO2).

Es wird der Anschluss der Gebdude im Plangebiet an
diese Anlagen festgesetzt.

Festbrennstoffe  (trockenes Holz) dirfen nur flr
Sekundarheizungen verwendet werden.
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Stadt Uberingen - Bebauungsplan "'Schditlishers’ (2. Teilanderung)

Hinweise:

1. Héhenaufnahmen:

Vor Beginn der Objektplanung sind die tatsachlichen Geléndeverhditnisse
von einem vereidiglen Vermesser aufzunehmen, zu priiffen und mit der
Erschlieftungsplanung abzustimmen.

Jedem Baugesuch sind Héhenschnitte an den jeweiligen Baugrenzen mit
Darstellung des vorhandenen und geplanten Geldndeveriaufs sowie mit der
Darstellung des geplanten Anschlusses an die ErschlieRungssirafie
beizufGgen.

2. Wasserwirtschaft / Grundwasserschutz

Das auf den Dachflichen anfallende Oberflaichenwasser kann auf den
Baugrundstliicken dezentral in Zisternen gespeichert und flr die
Gartenbew#sserung verwendet werden. Der Uberlauf ist an die im
Bebauungsplan ausgewiesenen Mulden und Versickerungsflachen
anzuschiieRen,

Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden, so ist
dieser Aufschluss nach § 37 Abs. 4 WG unverziglich beim Landratsamt
Bodenseekreis — untere Wasserbehtrde — anzuzeigen.

Eine Wasserhaltung wéhrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) bedarf
einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die bei der unteren Wasserbehotrde zu
beantragen ist.

Drainagen zur dauerhaften Ableitung/Absenkung des Grundwassers im
Sinne des § 3 WHG sind nicht zuldssig. Wird Grundwasser erschlossen,
sind die entsprechenden Bauleile wasserdicht auszufihren und
Rohrgrédben 0.4. abzudichten.

3. Freifldachen

Jedem Baugesuch ist ein qualifizierter Freifliichen-Gestaltungsplan
beizufigen, in dem die Einhaltung der griinordnerischen Festsetzungen
des Bebauungsplanes ,Schattlisberg” (Teilanderung) nachzuweisen ist.

4. Archéologische Denkmalpflege

Soliten im Zuge von Erdarbeiten archiologische Fundstellen (z.B. Mauermn,
Gruben, Brandschichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B.
Scherben, Metallteile, Knochen), ist das Regierungsprasidium Tabingen,
Abt. Archdologische Denkmalpfiege, unverziglich zu benachrichtigen. Auf
§ 20 DSchG wird verwiesen,

5. Erdaushub

Unbelasteter Erdaushub soll auf den entsprechenden Baugrundstiicken
verbleiben oder der Erdaushubbérse beim Landratsamt Bodenseekreis zur
anderweitigen Verwertung gemeldet werden,

12 Helmut Homstein Freier Landschafisarchitekt BDLA Stadipianer SRL




Stadt Uberlingen - Bebauungsplan "'Sclidittlishere' (2. Teildnderung)

6. Landwirtschaft

Die Bewohner im Bebauungsplangebiet missen sich auf die unmittelbare
Nahe zu landwirtschaftlichen Nutzflachen im Norden und Nordwesten des
Plangebietes einstellen. Zumutbare landwirtschafiliche immissionen sind zu
dulden.

Landwirtschaftliche Beiriche sollen die Nahe ihrer Flichen zum

Wohngebiet berlicksichtigen.

7. Warmeversorgung

Die Warmeversorgung des Plangebietes erfolgt (ber eine zentrale
Heizanlage (Holzschnitzelheizanlage im Baugebist Nordlicher Amann®).
Die Anschlussregelung erfolgt Uber privatrechtliche Vertrage.

8. Farbgestaltung

Die Stadt Uberlingen wirkt bei der Festlegung von Farbténen beratend mit.

13 Helmut Hornstein Freler Landschaftsarchitekt BOLA Stadiplaner SRL




Stadt Uberdingen - Bebauungsplan "'Schittisberg” (2. Teilinderung)

- Pflanzenliste -

Botanischer Name Deutscher Name

Acer campestre - Feld-Ahorn

Acer platanoides - Spitz-Ahorn*

Carpinus betulus - Hain-Buche

Fraxinus excelsior - Gemeine Esche

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Quercus robur - Stiel-Eiche, Sommer-Eiche
Sorbus domestica - Spelerling

Tilia cordata - Winter-Linde

* = enflang der ErschlieBungsstraiie

Botanischer Name Deutscher Name
Cornus mas - Kornelkirsche
Malus floribunda - Zier-Apfel

Malus sylvestris - Holz-Apfel
Prunus mahaleb - Stein-Weichsel
Prunus padus - Trauben-Kirsche

zusétzlich im Bereich von Retentions- und Versickerungsflichen:
Alnus glutinosa - Rot-Erle, Schwarz-Erle

Pflanzgrsfen der vorstehend unter 1. « 2, genannten Gehdlze jeweils min. als
Solitédr, 3x v., 8tU 16 - 18
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Stadt Uberingen - Bebauungsplan "'Schiéttlisberg" (2. Teilinderung)

Apfel in regionalgebriuchlichen Sorten

Bittenfelder

Bohnapfel *

Gewlrziuiken

Glockenapfel

Ontario *>

Salemer Klosterapfel

Schwibischer Rosenapfel

Schweizer Orangen "

Birnen:

Bayerische Weinbirne ~*

Kirchensaller Mostbirme *

Palmischbirne *

Schweizer Wasserbime*

*: Laut Angaben der Landesanstalt fir Pflanzenschulz, Stullgart, haben sich die
mit * gekennzeichneten Apfel- und Birnensorten wahrend der vergangenen Jahre
als relativ widerstandsfahig bzw. gering anféllig gegen Feuerbrand erwiesen.

Zwetschgen:

Hauszwetschge

{ ukas Frihzawelschge

Schine aus Léwen
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Stadt Uberlingen - Bebauungsplan "'Schdttlisberg’ (2. Teilinderung)

z‘i

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer campestre

Feld-Ahorn

Cornus sanguinea

Roter Harlriegel

Cormus mas

Kornelkirsche

Euonymus europaeus

Pfaffenhiiichen

Ligustrum vuigare

Gemeiner Liguster

Prunus spinosa

Schiehe, Schwarzdorn

Rosa canina

Hunds-Rose

Rosa rubiginosa

Weinrose

Sambugcus nigra

Schwarzer Molunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

Botanischer Name

Gemeiner Schneeball

Deutscher Name

Alnus glutinosa

Rot-Erle, Schwarz-Erle

Salix alba Silber-Weide
Salix cinerea Asch-Weide

Salix purpurea Korb-Weide

Viburnum opulus Schneeball

Botanischer Name

Deutscher Name

Buxus sempervirens

Buchs

Calycanthus floridus

Gewilrzstrauch

Cornus mas Kornelkirsche
Hibiscus sysiacus Eibisch
Malus Hybr. Zierapfel
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Stadt Ubedingen - Bebauunasplan "'Schiittlishere’’ (2. Teilinderung)

Philadelphus coronarius - Pfeifenstrauch
Syringa vulg. Hybr. - Flieder
Wildrosen

Park- und Strauchrosen

Botanischer Name Deutscher Name
Buxus sempervirens - Buchs

Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus mas - Kornelkirsche
Ligustrum vulgare - Liguster

Botanischer Name Deutscher Name

Clematis alpina - Alpen-Waldrebe

Clematis montana - Bergrebe

Clematis vitalba - Gemeine Waldrebe
Parthenocissus quinguef, - Wilder Wein
Parthenocissus tric. - Wilder Wein, Selbstkliimmer
Rosa spec. - Kletterrosen in Sorten

Vitis spec, - Weinrebe

Wisteria sinsenis - Blauregen

heimische Kleingehdize, z.B.

Betanischer Name Deutscher Name
Hedera helix - Efeu

Rosa arvensis - Feld-Rose, Kriech-Rose
Rosa gallica - Essig-Rose

Rosa pimpinellifolia - Bibernell-Rose
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Stadt Uberingen - Bebauungsplan "'Schiéittlisberg' (2. Teilinderung)

heimische Stauden, z.B.

Alchemitla mollis - Frauenmantel
Galium odoratum - Waldmeister
Geranium macrorthizum - Storchschnabel
Lamium maculatum - Taubnessel

heimische Gréser + Fame

KA

= Fur Pllanzungen im Nahbareich des &ffentlichen Spielplatzes und der
privaten Spielbereiche sind die Vorschriften der DIN 18034 zu beachten.

Arten der Sedum-Moos-Kriuter-Vegetation

Arlen der Sedum-Gras-Krauter-Vegstation
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Stadt Uberlingen - Bebauungsplan "Schdtlisbere’’ (2. Teikinderung)

Ortliche Bauvorschriften

gemalh § 74 1.BO {ber die Zuldssigkeit bestimmter bau-
gestalterischer und genehmigungsrechtlicher Anforderungen im
Bereich des Bebauungsplanes "Schittlisberg” (2.
Teilanderung), Stadt Uberlingen

Aufgrund von § 74 (1) Nr. 1, 3, 4, 5, und (7) der Landesbhauordnung
flir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI.
S. 617) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung flr Baden-
Wiirttemberg in der Fassung vom 03.10.1983 (GBI. S. 578), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 18.12.1995 (GBIl. S. 29) werden die
nachfolgend aufgefiihrten baugestalterischen Festsetzungen als
ortliche Bauvorschriften getroffen und vom Gemeinderat der Stadt
Uberlingen als Satzung beschlossen.

Inhalt:

1.0  Rdumlicher Geltungsbereich

2.0  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

3.0 Werbeanlagen, Automaten

40  Antennen

5.0 Elektrische Freileitungen

6.0 Gestaltung der Freiflachen

7.0 Versickerung, Retention und Ableitung von nicht schadlich
verunreinigtem Niederschlagswasser

1.0 Raumlicher Geltungsbereich

Die &rtlichen Bauvorschriften gelten fiir den im Rechtsplan
M 1 : 1000 dargestellten Geltungshereich des
Bebauungsplanes "Schattlisberg" (2. Teilanderung).

2.0 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

2.1 Baukdrper

Die Baukdrper sind in  weitgehend rechteckiger,
langsgestreckter und geschlossener Form zu erstellen.
Gebaudeecken ohne Abstiitzungen sind unzulassig.

Bauliche Anlagen sind so zu gestalten, dass sie nach
Form, Malistab, Werkstoff, Farbe und Verhéaltnis der
Baumassen und Bauteil zueinander nicht verunstaltend
wirken.
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Stadt Ubedingen - Bebauungsplan "'Schdtlisberg" (2. Teilinderung)

2.2

2.3

Dachform, Dachneigung
Zulassig sind:
» Satteldacher, Dachneigung 12 — 25°
» Sattelddcher, Dachneigung 32° - 38°
¢ Pultdacher, Dachneigung 5° - 15°

Flachdacher als extensiv begriinte Dacher (Mindest-
Substratauftrag 10 cm)

Die Eintragungen in den Nutzungsschablonen sind
mafgeblich.

Fir Garagen- und Nebengebdude sind zulassig:

o Satteldacher + Pultd&cher,
Dachneigung entsprechend den Hauptgebauden

+ Flachdacher

Flachdacher sind nur als begriinte Déacher mit einem
Mindest-Substratauftrag von 10 cm zuléssig.

Dacheindeckung

In den Baufenstern, in denen ausschlieflich flachgeneigte
Satteldacher, Puit- oder Flachdacher zulassig sind, ist die
Dachdeckung mit grauen Materialien oder als begriintes
Dach auszufihren. Reflektierende Materialien und
metallgedeckte Dacher sind nicht zuldssig.

Fir Satteldacher mit einer Dachneigung von 32 — 38° sind
gldnzende Ziegel bzw. Dachsteine nicht zuldssig. Es sind
naturrote, braunrot engobierte oder ziegelbraune
Materialien zu verwenden.

Energiegewinnungsanlagen auf Dachern sind zulassig.
Sie missen in die jeweilige Dachflache integriert sein.

Die Abdeckungen von Tiefgaragen sind mit Erde zu

Uberdecken und 2zu begrinen (Mindestauftrag ein-
schliellich Drainageschicht 50 cm).
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Stadt Uberdingen - Bebauungsplan "'Schdttlisberg’’ (2. Teilanderung)

2.4 Dachaufbauten

Zulassig sind fir Satteldacher mit einer Dachneigung von
32 - 38%

¢ Schleppgaupen,

» Giebel-,/ giebelstandige Gaupen mit Satteldach.

Die Gesamtlange aller Gaupen einer Dachseite darf 1/3
der Gebdudeldnge nicht (berschreiten.

Als seitlicher Abstand der Gaupe zum Ortgang sind
mindestens 2,00 m und zwischen den Einzelgaupen ein
Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.

Der Ansatzpunkt der Gaupen muf}, senkrecht gemessen,
mindestens 0,50 m unter dem Hauptfirst liegen.

2.5 Dacheinschnitte, Dachflachenfenster

Dacheinschnitte, d.h. sogenannte Negativgaupen, sind
unzuléssig.

Dachfldchenfenster sind zulassig. Sie sollen sich

harmonisch in das Gesamt-Erscheinungsbild des
Gebadudes einfligen und einheitliche Formate aufweisen.

2.6 Fassaden- und Wandgestaltung
Zulassig sind:
+ Putzfassaden,

¢ einfache Holzschalungen, z.B. Deckel- und Deck-
leistenschalung,

o einfache konstruktive Stdnderkonstruktionen.

Unzulassig sind Fassadenverkleidungen aus Kunststoff,
Asbestzement- oder Metallpaneelen sowie gldnzende
oder glasierte Materialien.

Grolere ungegliederte und tlr-, bzw. fensterlose
Fassaden und Fassadenteile ab 30 m?
zusammenhangender Flache sind gem. Pflanzenliste zu
begrinen.

Erker und erkerdhnliche Anbauten sind in einfacher,
rechteckiger Form zuldssig.
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Stadt Uberingen - Bebauungsplan "Schitilisberg"’ (2. Teilinderung)

2.7 Farbgestaltung

Fir die Gestaltung der Aulienwéande von Hauptgebauden
und Garagen sowie aullenliegenden Mauern sind
gebrochene Weil- und Blauténe sowie helle Erdfarben
zuldssig.

Nicht zuldssig sind grelle upd leuchtende Farbtone,
glanzende Farben, Lacke oder Olfarben.

2.8 Doppelhduser

Bei Doppelhdusern soll die Gestaltung von Fassaden,
Farbgestaltung, Dach und Dachaufbauten einheitlich
erfolgen. Es sind einheitliche Baustoffe zu verwenden.

3.0 Werbeanlagen, Automaten (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Automaten sind nur in Verbindung mit einer Geb&ude-
Aufenwand zuldssig. Sie missen farblich in die Putzfarbe
integriert werden.

Spielautomaten  sind  nur  im  Rahmen  einer
gaststittenrechtlichen Genehmigung zulassig.

Innerhalb des Bebauungsplan-Gebietes sind
Werbeanlagen zuldssig, wenn sie sich in Form, Farbe,
Format und Gestaltung einfligen und dem Haupt-
Baukdrper deutlich unterordnen. Sie sind ausschlielllich
am Ort der Leistung zuldssig und zwar im Erdgeschoss
und auf dem Briistungsbereich des 1. Obergeschosses.

Die Gesamtbreite der Werbeanlagen darf 1/3 der
jeweiligen Fassadenbreite bzw. des Fassadenabschnittes
und eine Gesamthdhe von 40 cm nicht (berschreiten. Als
Beschriftung sind nur Einzelbuchstaben bis zu einer
maximalen Hohe von 30 cm zuléssig.

Unzuldssig sind Werbeanlagen mit Blink-, Lauf- oder
Wechsellicht und durchlaufende Kastenkérper von mehr
als 1,5 m2 Groflte. Die Addition mehrerer Werbeanlagen
ist einheitlich zu gestalten und darf insgesamt die Hélfte
der Fassadenbreite bzw. der Breite des Fassaden-
abschnittes nicht  (iberschreiten. Unzuléssig sind
Werbeanlagen, die mehr als 0,3 m vor die Wandflache der
Fassade treten und Grofflachenwerbung mit einer Grisse
von mehr als 1,5 m2.
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4.0

5.0

6.0

6.1

24

Antennen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

Je Gebadude ist eine Satelliten- und eine terrestrische
Antennenanlage zuléssig.

Elektrische Freileitungen

Niederspannungs-Freileitungen sind unzuldssig.

Gestaltung der Freiflichen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die nicht Uberbaubaren Flachen sind mit Ausnahme der
Stellpldtze, Zufahrten und Zugénge als naturnahe Garten-
und Grunflachen anzulegen, zu pflegen und mit
heimischen Gehdlzen und Stauden zu bepflanzen.

Die Pflege soll ohne Verwendung von Kunstdinger und
Pestiziden erfolgen.

Die vorhandene Topographie ist grundséatzlich zu erhalten.
Die Gebdude sollen sich dem Geldnde anpassen.
Geldandeverdnderungen sind nur im Anschluss an das
Gebé&ude zuldssig.

Fiar Zugange, Zufahrten und  Stellplatze  sind
ausschlieBlich wasserdurchldssige Beldge zuldssig (z.B.
Rasenpflaster, Rasengittersteine,  wassergebundene
Decke, wasserdurchlassiges Pflaster).

Asphalt ist nur far die Hersteliung der
Erschlielungsstrasse sowie der Geh- und Radwege
zulassig.

Einfriedungen, Abgrenzungen
Zulassig sind

e freiwachsende Hecken aus Laubgehdlzen gem.
Pflanzenliste,

e geschnittene Hecken aus Laubgehdlzen gem.
Pflanzenliste,

e einfache Zaune mit senkrechter Lattung bis zu einer
Hbhe von 1,00 m.

Nicht zulassig sind Maschendrahtzaune, Holzzidune mit
diagonaler Lattung ("Jdgerzdune") und Hecken aus
Nadeigehdlzen.

Zur Abschirmung von Wohnhdfen oder Terrassen sind
aulerdem Sichtschutzanlagen mit einer H&he von max.
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