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Festsetzungen

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Abgrenzung in den zeichnerischen
Festsetzungen.

§2 Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im allgemeinen Wohngebiet
folgende Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

e Gartenbaubetriebe
e Tankstellen

» Anlagen fir Verwaltung

2 Maft der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird gemaR § 16 Abs. 2 BauNVO bestimmt durch
die Uberbaubare Grundstlcksflachen, die Grundflachenzahl, die Geschossflachen-
zahl, die Zahl der Vollgeschosse und die Héhe baulicher Anlagen. Alle
grofRenmaligen Angaben sind Hochstwerte geman § 16 (4) BauNVvO.

- Grundflachenzahl (GRZ) Planeintrag

- Geschossflachenzahl (GF2) Planeintrag

- Firsthohe in m. Uber den zu errechnenden Bezugspunkt.

- Wandhohe in m. Uber den zu errechnenden Bezugspunkt.

- Zahl der Vollgeschosse (2) Planeintrag
2.1  Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Die héchstzulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist entsprechend der Eintragung in der
Nutzungsschablone als Hochstwert festgesetzt.

2.2  Geschossflaichenzahl (§ 20 BauNVO)
Die hochstzulassige Geschossflachenzahl (GFZ) ist entsprechend der Eintragung in
der Nutzungsschablone als Hochstwert festgesetzt

2.3  Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
Die Zahl der Vollgeschosse (Z) ist entsprechend der Eintragung in der
Nutzungsschablone als Hochstwert festgesetzt.
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2.4

2.5

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
Wandhohen:

Die Hohen der Gebaude gemessen von Oberkante Erdgeschossfullboden bis zum
Schnittpunkt der AulRenwand mit der Dachhaut dirfen 4,5 m nicht Gberschreiten.

Firsthohen:

Die Hohen der Gebaude von Oberkante Erdgeschossfuliboden bis Oberkante First
durfen héchsten 7,0 m betragen.

Bezugspunkt fiir die Bestimmung der HOhe der baulichen Anlagen (§
18 BauNVO)

Der Bezugspunkt fur die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen wird auf max. 0.40
m Uber dem gewachsenen Gelénde festgelegt. Der Messpunkt der Bezugshdhe ist
der Schnittpunkt der Diagonalen des Baufensters.

In diesem Fall ist die festzusetzende Hoéhenlage durch Interpolation zu ermittein.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Bauweise (§ 22 BauNVO)
Zulassig ist die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO.

Die Gebaude kdonnen entsprechend den Eintragungen im Plan als Einzelhauser (E)
errichtet werden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 Abs. 1 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind im Plan durch Baugrenzen festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Fir die zulassige Gebaudestellung sind die im Bebauungsplan dargestellten
Firstrichtungspfeile mallgebend.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO)
Garagen, offene und Uberdachte Stellplatze sind auf Uberbaubaren und nicht
uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf den lberbaubaren und nicht
Uberbaubaren Flachen zulassig.

Abstellflachen fur Boote, Campingwagen und Wohnmobile Gber 3,5 Tonnen sind
nicht zuldssig.









Bebauungsplan ,Ernatsreuter Oschle - Erweiterung” 3. Teildnderung — Hinweise

1.

Hinweise

Hohenaufnahmen

Vor Beginn der Objekiplanung sind die tatsachlichen Gelandeverhaltnisse von einem
vereidigten Vermesser aufzunehmen und zu prifen.

Jedem Baugesuch sind Hohenschnitte an den jeweiligen Baugrenzen mit Darstellung
des vorhandenen und geplanten Gelandeverlaufs sowie mit der Darstellung des
geplanten Anschlusses an die Erschliellungsstralbe beizufugen.

Archiologische Denkmalpflege

Hingewiesen wird auf die Regelungen des § 20 DSchG b.-W.: ,Sollten wéahrend der
Bauausfiihrung / Durchfiihrung der MaBhahme, insbesondere bei Erdarbeiten und
Arbeiten im Bereich von Keller, Griindung und Fundamenten Funde (beispielswejse
Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben,
Brandschichten) entdeckt werden, ist die Archéologische Denkmalpflege beim
Regierungsprésidium Tiibingen unverziiglich zu benachrichtigen. Fund und
Fundstellen sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf
des 4. Werktags nach Anzeige, unverdndert im Boden zu belassen.”

Grundwasserschutz

Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (gesattigter
Bereich), so ist dieser Aufschluss nach § 37 Abs. 4 Wassergesetz fur Baden-
Wiirttemberg (WG) unverziglich beim Landratsamt Bodenseekreis - untere
Wasserbehorde - anzuzeigen.

Unterhalb des hdchsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur dauerhaften
Regulierung des Grundwassers mit dauernder Ableitung / Absenkung des
Grundwassers im Sinne des § 3 WHG nicht zulassig.

Kanal- und Leitungsgraben unterhalb des Grundwasserspiegels sind somit
Sperrriegeln zu versehen, dass Ober die Graben kein Grundwasser abgefiihrt wird.

Zisternen

Bei der Erstellung von Zisternen fur die Niederschlagswassernutzung ist zu beachten,
dass diese Zisternen (Brauch- und Grauwasser) keine Verbindung zu zentralen
Trinkwasserversorgungsanlagen bzw. der jeweiligen Hausinstallation erhalten,
insbesondere dann, wenn moglicherweise die WC-Spulung oder Waschmaschine an
dieses Wasser angeschlossen werden sollen. Hinzuweisen ist dartiber hinaus, dass
das Regenwasser, das im Haushalt als Brauchwasser genutzt wird, der
Abwassergebuhrenpflicht unterliegt. In Abstimmung mit den Stadiwerken sind auf
Kosten des Gebuhrenpflichtigen zusatzliche Wasserzahler einzubauen. Der Bau von
Zisternen ist der Stadtverwaltung zu melden bzw. die Zisternen sind in die
Planunterlagen der jeweiligen Grundstiicke einzutragen.
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§4

§5

Satzung iiber Ortliche Bauvorschriften

Aufgrund des § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wrltemberg (LBO) in der
Fassung vom 08. August 1995 (GBI. S. 617), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 10. November 2009 (GBI. |, Nr. 19, S. 615) und Artikel @ des Geseizes
vom 17. Dezember 2009 (GBI. Nr. 23, S. 809}, in Kraft getreten am 1. Mérz 2010, in
Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wdrttemberg
(Gemeindeordnung — GemQ) ) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581,
berichtigt S. 698), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 14. Oktober 2008 (GBI. S. 343,
354), hat der Gemeinderat am 18. 04. 2012 die Ortlichen Bauvorschriften fiir den
Bebauungsplan ,Ernatsreuter Oschle - Erweiterung" 3.Teilanderung als Satzung
beschlossen.

Raumlicher Geltungsbereich der Satzung

Fdr den rdumlichen Geltungsbereich der Satzung ist der Lageplan vom
mafgebend.

Ortliche Bauvorschriften

1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr.1 LBO)

1.1 Baukdrper
Die Baukdérper sind eindeutig langsgestreckt, in rechteckiger, geschlossener Form zu
erstellen.

1.2 Dach

Dachformen

Die Dacher der Hauptgebéude sind entsprechend den Eintragungen in den
Nutzungsschablone als Sattel- bzw. Walmdach auszufiihren.

Die Dacher der freistehenden Garagen und Nebenanlagen sind als Satteldach,
Walmdach oder Flachdach mit extensiver Dachbegriinung auszufithren.

Die geneigten Dacher sind mit hausmittigem First symmetrisch zu erstellen.

Bei den an das Hauptgeb&ude angebauten Garagen und Nebengebauden sind
Satteldacher, Flachdacher mit extensiver Dachbegriinung und abgeschleppte
Pultdacher zuldssig.

Zusammengebaute Garagen und (iberdachte Stelipldtze missen die gleichen
Dachformen sowie Firstrichtungen aufweisen.

Dachneigung

Die zulassige Dachneigung fir Hauptgebaude ist durch Eintrag in die
Nutzungsschablonen flr das Plangebiet festgesetzt.
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Fir Nebenanlagen und Garagen ist eine Reduzierung der Dachneigung bis 20°
zuldssig. Fiir Pultdachanbauten, An- und Vorbauten ist eine Reduzierung bis 15°
zulassig.

Dacheindeckung

Die Dachdeckung der Dacher und Dachaufbauten ist mit naturroten bis rotbraunen,
dunkelgrauen oder anthrazitfarbenen nicht gldnzenden Ziegeln, Dachsteinen oder
Betonsteinen auszufihren. Reflektierende Materialien, engobierte Dacheindeckungen
und metallgedeckte Dacher sind nicht zuléssig.

Fir die Nutzung erneuerbarer Energien sind andere Materialien als Dachdeckung
zuléssig.

Flr ggf. erforderliche Reinigungsarbeiten an den Kaminen sind an die Dachdeckung
angepasste Dachtritte in der Farbe der Dacheindeckung zu verwenden.

Dachaufbauten

Als Dachaufbauten sind Schleppgauben oder Giebelgauben zuldssig.

Die Breite der Gauben darf insgesamt nicht mehr als 50% der jeweiligen Dachlange
betragen.

Die Breite der Dachaufbauten darf hochstens 3 m betragen.

Als seitlicher Abstand der Dachaufbauten zum Ortgang als auch zwischen den
Dachaufbauten ist ein Mindestabstand von 1.50 m einzuhalten.

Oberhalb und unterhalb der Dachaufbauten ist die Dachflache auf eine Breite von
jeweils mind. 50 cm durchlaufend auszubilden.

Dachaufbauten dirfen die hochstzuldssigen Firsthohen nicht Uberschreiten.

Dacheinschnitte, d.h. sogenannte Negativgauben sind unzuléssig.

Dachvorspriinge

Dachvorspriinge sind traufseitig mit mindestens 0,50 m Uberstand, giebelstindig mit
mindestens 0,25 m auszufihren.

Antagen zur Gewinnung regenerativer Energien

1.3

Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien (Photovoltaik, Solarthermie) sind
zuldssig. Bei der Installation auf dem Dach dirfen die Abstande der Kollektoren zum
Dachkorper 0,10 m nicht Uberschreiten. Sie sind so anzuordnen, dass sie optisch in
die Dachflache integriert sind.

Fassaden- und Wandgestaltung

Material

Die Aullenfassaden der Gebaude sind in Puiz und/ oder Holz bzw.
Holzverschalungen auszuftihren. Unzul&ssig sind Fassadenverkleidungen aus
Kunststoff, Faserzement oder Metallpanelen, alle Arten von glanzenden, stark
reflektierenden oder glasierten Materialien sowie Ziegelmauerwerk.
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Farbgebung

1.4

2.1

2.2

2.3

2.4

Die Farbgebung fiir die Gestaltung der AuRenwénde der Gebaude und Garagen
sowie fUr auflenliegende Mauern hat in nicht grellen Farbtdnen (keine Signalfarben)
zu erfolgen. Die Farbgebung ist mit benachbarten Geb&uden abzustimmen.

Als Aulenanstriche fir Wandflachen sind alle nicht abgeténten oder glénzenden
Farben, insbesondere Lacke oder Olfarben, unzuléssig.

Nebengebiude und Garagen

Nebengebiude und Garagen missen den Hauptgebauden untergeordnet sein und
sind mit diesen in einen gestalterisch guten baulichen Zusammenhang zu bringen
bzw. in die Gebdude zu integrieren.

Der Abstand von Garagen und Nebengebauden zu éffentlichen Verkehrsflachen
muss mindestens 5.00 m betragen.

Gestaltung der unbebauten Flachen {§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen

Einfriedungen sind als Geholzhecken mit standortgerechten Laubgehdlzen als
transparente Holzzaune oder Drahtgeflechtzdune mit standortgerechter
Hinterpflanzung zuldssig.

Einfriedungen miissen einen Bodenabstand von mindestens 10 em einhalten.
Entlang von Grundstiicksgrenzen und zu éffentlichen Wegen ist von Mauern und
Sockeln abzusehen.

Im Bereich der Grundstickszu- bzw. -ausfahrten diirfen Einfriedungen eine maximale
Héhe von 0,80 m nicht Uberschreiten.

Zu beachten sind die nachbarrechtlichen Bestimmungen.

Freiflachen

Die nicht Uberbauten privaten Grundsticksflachen sind, soweit sie nicht fiir Zufahrten
und Stellplatze genutzt werden, als naturnahe Garten- und Grinflachen anzulegen
und zu pflegen.

Abwasserbeseitigung

Entsprechend der wasserrechtlichen Genehmigung fiir das Gesamtgebiet sind die
nicht verschmutzten Oberflachenwéasser dezentral auf den einzelnen
Baugrundstiicken zur Versickerung zu bringen.

Abfallbehaiter

Bewegliche Abfallbehalter auf privaten Grundstiicken sind durch bauliche oder
Bepflanzungsmahnahmen so anzuordnen, dass sie von der &ffentlichen Flache her
nicht einsehbar sind.
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2.5

3.1

3.2

Stellplatze, Zufahrten, Zugiange

Befestigte Grundstiicksflachen wie Stellplatze, Zufahrten, Wege und Hoffldchen sind
mit wasserdurchléssigen Materialien herzustellen. Geeignete Beldge sind
wassergebundene Decken, Rasenpflaster (Fugenbreite mind. 2 cm) oder
Schotterrasen. Versiegelnde Beldge sind nicht zuldssig.

Erhalt der Hohenlage der Grundstiicke (§ 74 Abs. 3 Nr.1 LBO})

Auffiillungen, Abgrabungen, Stiitzmauern

Das Gebédude hat sich in seiner Grundkonzeption dem Gelande anzupassen.
Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur zum héhenméRigen Ausgleich an das
Nachbargrundstiick, an die Erschlieungsstrale oder die eigene
Erdgeschossrohfulibodenhdhe sowie flr erforderliche Zufahrten zuldssig. Dartuber
hinausgehende Abgrabungen und Aufschittungen (z.B. Aufschiittungen zu
Terrassen oder Abgrabungen zur Kellerbelichtung) sind unzuléssig.

Um das Einfligen des Baukorpers in das vorhandene Gelénde prifen zu kdnnen, sind
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Geléndeschnitte einzureichen.

Stiitzmauern sind ausnahmsweise in den Fiéllen zuldssig, in denen Garagenzufahrten
oder Stralteneinschnitte es erfordern.

Bodenmaterial

Bodenmaterial, wie z.B. Aushubmaterial, ist soweit als méglich auf den
Baugrundstiicken wiederzuverwenden. Mit den Bauvorlagen ist der Nachweis flir die
Verwendung eventuell Giberschissigen Bodenmaterials zu erbringen.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von
Niederschlagswasser (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Zisternen: Das auf den Dachflachen anfallends, nicht verschmutzte
Niederschlagswasser auf den Privatgrundstiicken kann in Zisternen dezentral
gespeichert werden. Das gesammelte Grauwasser kann zur Gartenbewésserung und
partiell im Haus verwendet werden.

Besondere Anforderungen an Werheanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind ausschliellich am Crt der Leistung als Hinweis auf Gewerbe und
Beruf zulassig.

Ihre GroRe ist auf 1 m? beschrénkt.
Fiir jedes Geschéft bzw. jede Gaststatte ist nur 1 Werbeanlage zuldssig.

Plakatwénde, Leuchttransparente sowie Anlagen mit Blink-, Lauf- oder Wechsellicht
sind unzuldssig.
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6 Besondere Anforderungen an AuBBenantennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Je Gebaude ist eine Antennenanlage flr Rundfunk und Fernsehen zulassig. Sofern
Uber den Empfang der Antennenaniage hinaus der Empfang weiterer Programme
erforderlich ist, sind weitere Antennen im daflr notwendigen Umfang als Ausnahme

zuldssig.

Die Farbgebung der Parabolspiegel ist entsprechend der Farbe des
Anbringungsortes zu wéhlen. Bei der Anbringung auf der Dachflache darf der
Parabolspiegel nicht die Héhe des Firstes tberschreiten,

7 Besondere Anforderungen an Stellplitze (§ 74 Abs. 2 LBO)

Pro Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze nachzuweisen. Ungerade Werte werden
aufgerundet.

8 Niederspannungsfreileitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Die oberirdische Flihrung von Niederspannungsleitungen ist unzulassig.
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§6 Verfahrensvorschriften

1 Ausnahmen

Hierflir gelten die Bestimmungen des § 74 LBO in Verbindung mit § 56 LBO.

2 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 handelt, wer aufgrund von § 74 LBO ergangenen
Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

3 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemaf §10 Abs. 3 BauGB am Tage ihrer Bekanntmachung in
Kraft.

Uperlingen, den 17. September 2012

rbirgermeisterin
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Bebauungsplanverfahren nach § 13 BauGll — Verecinfachics Vorfahren

Da bei der 3. Teilanderung des Bebauungsplans Ernatsreuter Oschle — Erweiterung®
die Grundzige der Planung nicht berthrt werden, wird der Bebauungsplan im
Vereinfachtem Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt.

Durch die Bebauungsplandnderung wird der Wesensinhalt, zu dem unteranderem
folgende Festsetzungen gehdren; Art der baulichen Nutzung, Ma der baulichen
Nutzung des Bebauungsplans nicht angetastet.

Die Grundziige der Planung werden nicht bertihrt, wenn durch die Anderung nur
Festsetzungen betroffen sind, die nur einzelne Grundstiicke berthren.

Die Konzeption der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung — die sich aus der
Gesamtheit und der Zusammenschau der bestehenden planerischen Festsetzungen
ergibt — bleibt durch die Bebauungsplanédnderung unangetastet.

BauGB § 13 Abs. 3: ,Im Vereinfachten Veifahren wird von der Umweltpriifung nach
§2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz
2, welche Arten umweltbezogener Informationen verflighar sind sowie von der
zusammenfassenden Erkidrung nach § 6 Abhs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4
abgesehen;.."

Nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach §
3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 abgesehen.

Nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 wird nur die Auslegung nach § 3 Abs. 2 durchgefiibrt.
Nach § 13 Abs. 2 Nr. 3 wird die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 durchgeftihrt.

Planungserfordernis und Planungsziele

Im Rahmen der Teilanderung soll aufgrund geanderter Rahmenbedingungen und
gemeindlichen Vorstellungen auf dem Grundstiick planungsrechtliche Grundlage flir
Wohnbehauung geschaffen werden.

Ziel der Planung ist es die Gemeindehedarfsflache mit der Zweckbestimmung
Kindergarten in Wohnbaufliche umzuwandeln.

Zweck der Planung ist die Anpassung der Baufenster in Bezug auf die Erschliel3ung
und der Gbherbaubarcen Grundstiicksflidche als auch die Erhaltung und stadtebaulich
vertretbare Weiterentwicklung des Gebietscharakters mit seinen vorhandenen
Bebauungsstrukturen und landschaftsprédgenden Elementen.

Geman § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpléne aufzustellen, ,sobald
und soweit es fir die stédtebauliche Entwickiung und Ordnung erforderlich ist." Nach
§ 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitplane dazu beitragen, ,die stédtebauliche Gesfalt
und das Orts- und Landschaftshifd baukulturell zu erhalten und zu entwickeln." Des
Weiteren soll geman § 1a Nr. 2 BauGB mit Grund und Boden sparsam umgegangen
werden. Hierbei sind auch die Mdglichkeiten der Nachverdichtung zu nutzen.
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- Begriindung

8.1

8.2

8.3

8.4

Bestandsaufnahme und Bewertung

Topographie
Die Topographie des Plangebietes ,Ernatsreuter Oschle — Erweiterung” 3.
Teildnderung weist eine leichte Neigung des Geldndes vom Siden nach Norden.

Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Ernatsreuter Oschle — Erweiterung" von
1966 sind zwei Arten der baulichen Nutzung festgesetzt worden namlich; Reines
Wohngebiet im Westen - am Rande der Siedlung- und Allgemeines Wohngebiet im
Osten naher des Ortskerns.

Auf dem Plangrundstiick wird geman der tatsachlich vorhandenen Nutzung der
unmilttelbaren Umgebung ein Allgemeines Wohngebiet (WA) tbernommen bzw.
festgesetzt.

Maf der baulichen Nutzung

Die maximale Grundflachenzahl liegt bei 0,25, die Geschossigkeit groftenteils bei
maximal einem Vollgeschoss. Die baulichen Strukturen in diesem Bereich sind sehr
homogen und groltenteils aufeinander gut abgestimmt.

Heute sind die Rahmenbedingungen im Umgang mit Wohnbauflachen andere als in
den 60-er Jahren. Der Wohnflachenbedarf pro Kopf ist von 1970- Bauzeit im Gewann
Ernatsreuter Oschle Erweiterung- bis heute um rund 50% gestiegen. Der sparsame
Umgang mit Grund und Boden gebietet auch die genaue Betrachtung der
vorhandenen Gegebenheiten, die mit den heutigen Anforderungen an Wohnraum in
Einklang zu bringen sind ohne die vorgefundenen MaRe erheblich zu iberschreiten.

Mithilfe der Festsetzungen der Mal3e der baulichen Nutzung wird ein Kompromiss
zwischen den baulichen Malien der Siedlung 60er-70er Jahre und den
Anforderungen von heute angestrebt.

Erschliefung

FlieRender Verkehr

Das Areal ist von der Slidseite durch die Hutblhlstrale und von der Nord- und
Nordostseite durch die Tannenstrafte erfasst. Die Gberdrtliche Anbindung an das
Verkehrsstralennetz erfolgt Uiber die Landesstralle 205 nach Lippertsreute bzw.
Owingen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die Anbindung von Ernatsreute erfolgt Gber die regionale Buslinie 7379. Der
Anschluss an das regionale Busnetz sowie den schienengebundenen
Personennahverkehr ist Gber die Verknlpfung des zentralen Omnibusbahnhofs mit
dem Haltepunkt Uberlingen Mitte gewahrleistet.

ErschlieBungsbeitrage
Das zu Uberplanende Grundstiick ist (iber die Tannen- bzw. Hutbihlistralke
erschlossen. Beide Straflen sind erstmalig endgliltig hergestellt und abgerechnet.
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9.1

9.2

9.3

Planung - allgemein

Das Planareal befindet sich mitten in einem Wohngebiet und wird zu Gunsten der
Wohnbebauung umgewandelt. Die Grundstlicksgrofie lasst, wenn man sich am
Bestand orientiert, maximal zwei Wohngebaude zu. Zum Schutz der vorhandenen
baulichen Struktur sowie zur Wahrung des Ortsbildes sollen sich die geplanten
Gebaude in den Bestand bestmaglich integrieren.

Die Beachtung der gewachsenen Strukturen wie Gebaudestellung, Kubatur,
unterschiedliche Nutzungen, Dichte, Geschossigkeit, Dachform sowie der
Unterbringung des ruhenden Verkehrs aber auch die heutigen Anforderungen an den
Wohnraum spielen bei der Entwicklung dieser Bebauungsplananderung eine wichtige
Rolle.

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist in dem Bebauungsplan ,Ernatsreuter Oschle — Erweiterung” vom
1966 als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Diese Festsetzung wird in die 3.
Teilanderung des Bebauungsplans Gbernommen, da dies den Zielen und Zwecken
des Bebauungsplans entspricht.

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO folgende Ausnahmen
nicht Bestandteil der Bebauungsplanteilanderung: Gartenbaubetriebe, Tankstellen
und Anlagen fur Verwaltung.

Mal der baulichen Nutzung

Bei dem Maft der baulichen Nutzung werden die Festsetzungen des vorangegangen
Bebauungsplans von 1966 sowie der 2. Teilanderung fir die unmittelbare Umgebung
des Plangebietes Ubernommen.

Somit bleibt die GRZ hei maximal 0,25, die Anzahl der Vollgeschosse bei einem
Vollgeschoss.

Um den Ausbau des Dachgeschosses zu Wohnzwecken zu ermaglichen und somit
dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden sowie dem wachsenden
Wohnflachenbedarf pro Kopf Rechnung zu tragen, wird die Wandhéhe auf maximal
4,5 m festgesetzt. Diese Festsetzung der Wandhdhe 1&sst einen ca. 1 m hohen
Kniestock zu.

Bauweise

fm Bestand Uberwiegt die Einzelhausbebauung. Diese Bauweise begtinstigt den
Erhalt und die Weiterentwicklung der landschaftspréagenden Grinstruktur. Es sind
Einzelhauser zuldssig.

Festgesetzt ist offene Bauweise mit zwei Einzelgebauden.
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[13he baulicher Anlagen
Die Festsetzung erfalgt durch die Bestimmung der

a) Wandhohe in Meter (iber den zu errechnenden Bezugspunkt.
b) Firsthéhe in Meter (iber den zu errechnenden Bezugspunkt.

Die Festlegung erfolgt in Anlehnung an den Bestand und soll eine harmonische
Hohenentwicklung sichern.

Baugrenzen

Die Festlegung der Baugrenzen (Baufenster) orientiert sich weitgehend am Bestand
und berlcksichtigt die Geldandeverhaltnisse. Die Dimensionierung der Baufenster, die
Lage auf dem Grundstiick als auch die eindeutig 1angsgestreckte Form nehmen dic
vorhandene Struktur der Umgebung auf.

Gebaudestellung, Firstrichtung

Die vorgefundenen gestalterischen Elemente des jeweiligen Strallenzuges werden
tbernommen und weiterentwickelt. Zur Erreichung der Zielsetzung wurden die
entsprechenden Einzelbauflachen mit Hauptfirstrichtung ausgewiesen.

Zahl der zulassigen Wohneinheiten

Um den Gebietscharakter, den Haustyp und den Grinbestand zu erhalten, soll auch
die Zahl der zuldssigen Wohnungen je Gebaude begrenzt werden. Die Zahl der
zulassigen Wohneinheiten beschrankt sich auf maximal zwei Wohnungen je
Wohngebaude.

Erschliefung
Die das Grundstiick erschlieRenden Straften; Tannen- und Hutbahlistralte sind bereits
erstmalig endgliltig hergestellt.

Stellplatze, ruhender Verkehr

9.9

Der Stellplatznachweis wird in der Anlehnung an den Bestand festgesetzt. Die
Festsetzung sieht zwei Stellplatze bei einer Wohneinheit vor, bei zwei Wohneinheiten
ist der Nachweis von drei Stellplatzen erforderlich.

Der Nachweis von zwei Stellplatzen bei einer Wohneinheit wird in der gewachsenen
Mobilitat begriindet.

Um die sinnvollste Ausnutzung der Grundstlicksflachen, bei gegebenen ungtinstigen
Grundstlickszuschnitten zu ermoglichen, wird von einem hoheren Stellplatznachweis
abgesehen.

Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung erfolgt tber die bestehenden Anlagen.

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt Uber das &riliche Kanalnetz der
vorhandenen Straltenverkehrsflachen.

















