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( Rduml icher Geltunggbereich

> o) 8rtliche Bauvorschriften fiir den riumlichen Geltungsbersich

- Satzung

e e — s A e s

der Stadt Uberlingen a.B, Uber den Bebauungsplan "Oberried II
Weierhalde - Degenhardt”

Orund der §§ 1, 2 und 8 - 10 des Bundesbaugese.zes (BBauC | vom

Juni 1960 (BOBl. I S. 341) in Verbpindung mit § 4 der Geme!.de ’
\ ordnung fUr Baden-Wirttemberg vom ~5. Juli 13955 (Ges.Bl. S. 129) hat
\ der Gemeinderat am 2. Juni 1971 den Bebauungsplan "Oberried III -
\\daierhalde - Degenhardt" als Satzung beschlossen.

/ ' oy

Der r¥umliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich sus der
Festsetzung in dem unter § 2 Zifr. 1 genannten Lageplan.

§ 2
Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:
1) Lageplan M 1:1000
2) Bebauungsvorschriften

[~

Beligerligt sind:

b) Ubersichtsplan

des Bebauungsplanes "Oberried III - Welerhalde - Degenhardt.

§ 3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt iit der Bekanntmachung der Genehmigung sowie des
Ortes und der Zeit der Offenlegung der genehmigten Satzung in Kraft.

Uberiingen a.B., den 2. Juni 1971
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A.

Bebauungsvorschriften

Rechtsgrundlagen

§§ 1 und 2, 3 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG.) vom 23. Juni 1560
(BGBl. I 8. 341) i.d. Fassung vom 21. MHrz 1961 (BGBl. I S. 241) und
vom 10. Junl 1964 (BGBl. I S. 347).

§§ 1 bis 23 der Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstilcke
(Baunutzungsverordnung) vom 26. Juni 1962 (BGBl. I S. 429) - BauNVO -
in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Kove-bor'1968 (BGB1. I S.

1237). ' e

§§ 1 bis 3 der Vercordnung {ber die Ausarbeithng der Bauleitpline so-
wie Uber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom
19. Januar 1965 (BGBl. I S. 21). |

§ 1 der 2., Verordnung der Landesregierung zur Durchflhrung des BBauG.
vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl. S. 208) 1.d. Fassung vom 16. Mirz 1965
(GOSom- 8. 62).

Pestsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung
§ 1
Baugebiet

Der gesamte rHumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Gewerbe-
gebiet (CE) gem¥8 § 8 BauNVO. '

II. Ma8 der baulichen Nutzung

§ 2
Allgemeines

Das MaB8 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der
Grundflichenzahl (GRZ) und der Zahl der Vollgeschosse (2.

§5
Zuldssiges Ma8 der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung
in dem unter § 2 Ziffer 1 der Satzung genannten Lageplan.

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse gilt als Hichstgrenze. Von
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Begrindung

gum Bebauungsplan "Oberried III, Weierhalde - Degenhardt”

Allgemeines

Das Planungsgebiet als dringende Erwelterung der Baugebiete Ober-
ried T und IT ist fiir gewerbliche Nutzung bestimmt. Die im Stadtge-
hiet ansissigen Cewerbe- und Handwerksbetriebe haben grdStenteils
keine M8glichkeit mehr zur Ausdehnung, welter behindert die Zunahme
des Verkehrs den Lieferbetrieb. Darfiberhinaus soll weiteren Gewerbe-
betrieben zur dringend notwendigen Hebung der stidtischen Finanz-
kraft die MSglichkeit der Ansiedlung geboten werden.

Die Aufteilung der Grundstiicke erfolgt auf Grund des Jewelligen
Interessenbedarfes.

Art des Baugebiets und Bauweise

Beim Planungsgebiet handelt es sich um die Sicherstellung eines Ge-
werbegebietes, das nach den Bestilmmungen der Baunutzungsverordnung
verwertet werden wird.

Kosten

Die {iberschligig ermittelten Kosten, die durch die vorgesehenen Er-
schlieBungsmaSnahmen entstehen, betragen ca. DM 3.200.000,--

. Beabsichtigte MaSnahmen

Der Bebauungsplan soll die Crundlage fir die ErschlieBung und Ver-
wertung des Gebletes bilden.

Uberlingen a.B., den 2. Juni 1971 Der Gemeinderat:
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Satzung

der Stadt Uberlingen a.B. {lber ¥rtliche Bauvorschriften flir den rium-
lichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Oberried III - Welierhalde -
Deggnbardt”

Auf Grund der §§ 3 und 111 der Landesbauvordnung fir Baden-Wirttemberg
(LBO) vom 6. April 1964 (Ces.Bl.S. 151) in Verbindung mit § % der Ge-
meindeordnung flir Baden-Wirttemberg vom 25. Juli 1955 (Ges.Bl.S. 129)
hat der Gemeinderat am 2. Juni 1971 folgende Urtliche Bauvorschrif-
ten fir den réumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Oberried
IIT - Weierhalde - Degenhardt” als Satzung beschlossen:

§1
Gel tungsbereich

Diese Satzung gilt im r#umlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Oberried III - Weierhalde - Degenhardt" der Stadt Uberlingen.

§ 2
AuBengestaltung der Gebiude

Die AuBSenseiten der Haupt- und Nebengebfude sind splitestens ein Jahr
nach Rohbauabnahme entsprechend den Baugonchnigunssbedingungen zu be-
handeln. ;

Die Baurechtsbehdrde kann Farb- und Putzproben am Bau verlangen.

§3
Einfriedigungen

Die Einfriedigungen der Grundstiicke an 8ffentlichen StraSen und
Plitzen sind fiUr die einzelnen StraSenziige nach Anordnung der Bau-
rechtsbehrde einheitlich zu gestalten. Gestattet sind Sockel bis
zu 0,30 m HShe aus Naturstein oder Beton mit quadratischen Drahtge-
flecht im Rahmen aus Rohren oder Winkeleisen mit Heckenhinterpflan-
zung. Die Gesamth¥he der Eiurriedigung darf das MaB von 2 m nicht
iberschreiten.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht gestat-
| tet. Die GesamthBhe der Einfriedigung von Grundstilcken an StraSen-
einmiindungen- und kreuzungen darf 0,80 m - gemessen ab Oberkante
Fahrbahndecke - nicht liberschreiten. Dis Einfriedigungen diirfen
keine Sichtbehinderung fiir Verkehrsteilnehmer bilden.
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§ 4
Orunds tlicksgestal tung und Vorgirten

Auffillungen und Abtragungen auf den Grundstlicken sind so durchszu-

fihren, da8 die gegsbenen Oelindeverhiltnisse der Nachbargrundstiicke
miglicnst wenig beeintréichtigt werden. Die Gellndeverhiiltnisse der ‘
Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen, |

Vorgéirten sind nach Erstellung der Geblude nach M3glichkeit als Ziar-
giirten oder Rasenfllichen anzulegen und zu unterhalten.

Vorpléitze miissen planiert und befestigt werden. ‘

§5
Ausnahmen und Befreiungen

Fir Ausnahmen und Befreiungen von den Bestimmungen dieser Satzung

$ 6 |
Ordnungswidrigkelten

Zuwiderhandlungen gegen die Bestimmungen dieser Satzung werden als ﬁ
Ordnungswidrigkeiten gemii8 § 112 LBO verfolgt. ‘

§7
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung der Genehmigung sowie

des Ortes und der Zeit der Offenlegung der genehmigten Satzung in 1
Kraft. B-;
!
!

Uberlingen a.B., den 2. Juni 1971 S -
=nehmigt gam‘n § 11 des '
Bundesbaugesetz~ s vom 23.6.19
(3GBI.] s 341) /o
F?enierungsprés-dium Sldbaden ¥

Fr“e;‘lt:r'urg . Br,, den 2 U. AUQ- 1971




Oberried I-IV
Teilanderung



BUORGERMEISTERAMT
UBERLINGEN ( BODENSEE )
Tel. 07651/ 87 - 1

Satzung

Uber die Teildnderung der Bebauungsplzne "Oberried I - IV", Uberlingen

Aufgrund der §§ 1, 2 , 8 - 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
08.12.1986 (BGBl. I S. 2191, der §§ 1 - 23 der Verordnung Uber bauliche
Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung = BaulNV0) in der Fassung vom
15.09.1977 (BGBl1. I S. 1763) und des § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-
Wirttemberg in der Neufassung vom 22.12.1975 (Ges.Bl. S. 1) hat der Gemeinde—

rat am ~ | “ifolgende Satzung iber die Anderung der Bebauumgspline

"Oberried I - IV heschlossen.

§1
Inhalt der Anderung h
Die GeschoBfléchenzahl (GFZ) gem. § 17 Abs. 1 und § 20 der Verordmmg iber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BaulVO) in der Fassung vom 19.12.1986
(BGBL. I S. 2665 wird einheitlich auf 1,2 festgesetzt.

§ 2
Inkrafttreten
Die Gemeinde legt die vom Gemeinderat beschlossene Anderungsplanung mit Be-

grindung o¢ffentlich aus. Sie macht Ort und Zeit der Auslegung ortsiiblich be-
kannt. Mit der Bekamntmachung, die an die Stelle der sonst fir Satzungen vor-
geschriebenen Verdffentlichung tritt, wird die Anderungsplanung rechtsver-

bindlich. Die Voraussetzungen des § 13 BauGB liegen vor.

gez. Ebersbach

Uberlingen, den U

g Blirgermeister

Beglaubigung

~ Diese Mehrfertigung stimmt mit der vom
Gemeinderat beschlossenen Teilénderung
uberein. )

~ Uberlingen, den 297 Mirz 1989
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BURGERMEISTERAMT

UBERLINGEN ( BODENSEE)
Tel. 07551/87 - 1

Bebaunmgsplane "Oberried I - IV" der Stadt Uberlingen

Begrindung

I. Planungsanlal

Im Bereich des Gewerbegebietes "Cberried" gibt es zwischenzeitlich vier
rechtsverbindliche Teilbebauungspléne. Dies sind die Bebauungspline "Ober—
ried I - Oberried IV".

Der Bebauwngsplan "Oberried IM™ wurde vom Reglerumgsprisidium Sudbaden am
08.03.1968 genehmigt. Er weist ein Gewerbegebiet mit einer drei- und finfge-
schossigen Bebauung aus. Entsprechend der Baumutzungsveordmng (BaulNVO) 1962

ist eine GeschoRflzchenzahl von 1,6 bzw. 2,0 zuldssig.

Der Bebauumgsplan '‘Oberried II" wurde vom Regiermgsprisidium Stidbaden am
10.11.1970 genelmigt. Er weist durchgehend eine finfgeschossige Bebaunmg mit
einer GeschoBflzchenzahl von 2,0, aus.

Der Bebauungsplan "Oberried IIIY wurde vom Regierimgsprasidium Slidbaden am
20.08.1971 genehmigt. Er weist eine zwei- und finfgeschossige Bebaung aus.
Entsprechend der BaulNVO 1968 ist eine GeschoBflichenzahl von 1,6 bzw, 2,2
zulzssig.

Der Bebauungsplan "Oberried IV" wurde vom Landratsamt Bodenseekreis am
26.09.1979 und ein Erweiterungsgebiet am 08.08.1983 genehmigt. Er weist eine
zwei-, vier- und fuinfgeschossige Bebauumng aus. Entsprechend der BaulNVO 1977
ist demgemZB eine Geschofiflédchenzahl von 1,6 und bei vier- und finfge~
schossiger Bauweise eine einheitliche Geschofiflidchenzahl von 2,2 zuldssig.

Die Stadt hat bis vor kurzer Zeit den Abwasserbeitrag nach dem Gebdudever-
sicherungswert als MeRstab erhoben. Uber Jahrzehnte hinweg hat der Verwal-
tungsgerichtshof Baden-Wirttemberg in anhingigen Gerichtsverfahren den Ge-
baudeversicherungswert als zulzssigen BeitragsmaBstab anerkarnt. Nachdem

dies nach der neuesten Rechtssprechung nicht mehr der Fall ist, muB einer
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der gingigen und rechtlich zugelassenen Beitragsmalstibe gewsghlt werden.
Voraussetzung fir einen gliltigen Satzungsbeschlull ist das Vorliegen der
Globalberechnung, in der die hochstzuldssigen Beitragssédtze ermittelt wer-
den. Die Stadt hat die'scgenm Golbalberechrnug bel der Fa. Schneider &
Zajontz in Auftrag gegeben. Die Stadt mdchte nunmehr den reinen GeschoBfla-
chernmafstab in die Abwassersatzung aufnehmen. Es ist festzustellen, daBl die
Beitragsabrechrung fiir die Kernstadt weitgehend abgeschlossen ist. Die Ver-
waltung hat dem Gemeinderat entsprechende Rechenbeispiele unter Zugrundele-
gung der zul#ssigen GeschoBflzche als BeitragsmaBstab vorgelegt. MaBgebend
fiir die Beitragsberechmung ist bei der Wahl dieses MaBstabes nicht die sich
aus der tatsdchlichen Bebauung ergebende Geschofflichenzahl, sondern in den
tiberwiegenden Fgllen die im Bebauumgsplan verankerte zuldssige GeschoBfls-
chenzahl. Diese Pr@blematik'wurde im Verwaltungs— und Finanzausschull am
01.03.1988 vorberaten. Entsprechend der Empfehlung dieses Ausschusses hat
der Gemeinderat am 16.03.1988 entsprechend beschlossen.

In den vier Bebammgspliznen des Gesamtgewerbegebietes sind die zulé@ssigen
GeschoBflsdchenzahlen sehr hoch angesetzt. In allen vier BebauungsplizZnen ist
die GeschoBflichenzahl nicht besonders festgesetzt worden, sondern der Text
verweist auf die Hochstwerte der Tabelle in § 17 BaulNVO. Auch bei einer in-
tensiven Nutzung, etwa bel der Bebauung des Bodenseewerkes, wird aber eine
GeschoRfldchenzahl von 1,2 nicht Uberschritten. Im gesamten Gewerbegebiet
sind bislang keine hoheren GeschoRfldchenzahlen beantragt und genehmigt wor-
den. Die dort angesiedelten Betriebe haben zwar teilweise die zuldssige
Grundflachenzanl ausgeschdpft, in keinem Fall muBte aber die hdchstzuldssige
GeschoBfldchenzanl ausgenutzt werden. Wirde man die jetzt geltenden GeschoB-~
flichenzahlen im Gewerbegebiet belassen, wiirde dies bedeuten, dafl diese
Grundstiickseigentimer im Verhdltnis zum Ubrigen Stadtgebiet zu hohe Er-
schliefungsbeitrdge bezahlen milten. Um hier unvertretbare Hirten zu vermei-
den, ist es erforderlich, die in den genarnten Bebaumngsplanen festgelegten
GeschoBflichenzahlen durch eine Anderung auf das notwendige MaB zuriickzu-
fitlhren. Die ausgewiesenen GeschoRzahlen sollen beibehalten werden, wéghrend
die GeschoBflichenzanl einheitlich auf 1,2 reduziert werden soll.



IX. Kosten

Durch die geplante Anderung entstehen der Gemeinde keine zusatzlichen

Erschlieflungskosten.

Uberlingen, den 74

Blrgermeister





