"Bonndorf Ost"
Erweiterung

Textteil
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Satzung

der Stadt Uberlingen iber die Aufstellung des Bebanmgsplanes
"Borndorf Ost", Stadtteil Bornndorf (Erweitenung

Der Gemeinderat der Stadt Uberlingen hat am 10. & ¢ 98l41e Aufstellung des
Bebauungsplanes "Borndori Ost" unter Zugrundelegung folgender Rechtsvor-
schriften als Satzung beschlossen:

i.

2.

§¢ 1, 2, 3, 4, 8, 9, 10, 11 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
08.12.1986 (BGB1 I S. 2191)

§§ 1 - 23 der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Bau-
nutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBl. _ S.
127)

§§ 1 - 3 der Verordnung iber die Ausarbeitimg der Bauleiipline und die
Darstellung des Planinhal.s (Planzeichenverordming 981 — Planz.-V 81
vom 30.07,1981 (BGBl. I S. 833)

§ 3Abs. 2 und §§ 6, 7 1., 73 + 74 der Landesbauordmmng (1LBO) fiir Baden-
Wirttenberg in der Fassung vom 28.11.1983 Ges.Bl. S. 770), ge#ndert durch
Gesetz vam 28.03.1985.

§ 4 der Gemeindeordnung flir Baden-Wiirt“emberg vom 25.07.1955 (Ges.Bl. S.
129) in der Fassung vom 22.12.1975 Ges.Bl. 1 1976 .
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§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im "zeichne-
rischen Teil" des Bebauungsplanes.

§ 2
Bestandteil des Bebaumgsplanes

Die Satzung besteht aus:

1. dem "zeichnerischen Teil" M 1 : 1000 vom
2. den Bebaumgsvorschriften

Der Satzung beigeflgt sind:

die Begrindung

§ 3
Ordmmngswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer aufgrund von § 73 LBO er-
gangenen Bestandteile dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekarmtmachung in Kraft.
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BEBAUUNGSYORSCHRIFTEN

flir den Bebauungsplan "Bonndorf-Ost - Erweiterung", Stadtteil Bonndorf

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986
(BGB1. I S. 2253) ‘

in der Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-

stiicke (Baunutzungsverordnung - BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGB1. I S. 127)

INHALT:

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

. Bauweise, iliberbaubare Grundstiicksf1dche
GrundstiicksqroBen, Zahl der Wohnungen

Stellung der baulichen Anlagen

(52 IR C R 7S I s |

Fléchen fiir Stellpidtze, Garagen und Nebenanlagen
Verkehrsfldchen

7. Fléachen fir das Anpflanzen von Bdumen und Strsuchern sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen

1. ART UND MASS DER BAULICHEN RUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB

Art und MaB der bau ichen Nutzung sind fiir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes durch Planeintrag festgesetzt und der zugeh&rigen Nut-
zungsschabione zu entnehmen.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Allgemeines
Wohngebiet (WA gemdB § 4 BauNV0D) sowie als Flichen fiir die Landwirt-
schaft gemdB § 9 (1) Nr. 18a BauGB festgesetzt.

1.1 Art der baulichen Nutzung

Die diesbeziiglichen Eintragungen in die Nutzungsschablone bedeuten:
WA = Allgemeines Wohngebiet gemi § 4 BauNVO



1.2

2.1

2.2

2.3

3.1

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der Grund-
fléchenzahl (GRZ), GeschoBfldchenzahl (GFZ} und der Zahl der Vollge-
schosse.

GeschoBigkeit:

Die Anzahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 Abs. 5 der Landesbauord-
nung (LBauO) ist gemdB Einschrieb in die Nutzungsschablone (siehe Plan-
zeichnung) als Hochstgrenze festgesetzt.

Es bedeuten z.B.:
I : maximal 1 VollgeschoB ist zuldssig

Grundfldchenzahl / GeschoBflichenzahl:
GRZ: Grundflichenzahl nach § 19 BauNV0
GFZ: GeschoBflachenzahl nach § 20 BauNV0

Die Grundfldchenzahl (GRZ) und die GeschoBflichenzahl (GFZ) sind gemiB
§ 17 BauNV0 als Hdchstgrenzen festgesetzt.

Die Definitionen von Grundfldchenzahl und GeschoBRflichenzahl sind den
genannten Paragraphen der BauNV0 zu entnehmen.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 22, 23 BauNv0)

Die Bauweise sowie die iberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicks-
fldchen ergeben sich aus den Eintragungen in der Nutzungsschablone in
Verbindung mit den zeichnerischen Festsetzungen des Plans.

Die iiberbaubaren Fléchen werden durch Baugrenzen festgesetzt; Gebdude
dirfen nur auf diesen Fldchen errichtet werden (siehe Planzeichnung).

Fiir den Bereich des Bebauungsplanes wird die Bauweise gemdB § 22 Abs. 2
BauNV0 als offene Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind Einzelhduser.

ZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN

Fiir die Gebietsart WA (Allgemeines Wohngebiet) wird die hdchstzuldssige
Zah] der Wohnung in Wohngebduden wie folgt festgesetzt:

fir Gebdude mit einem VollgeschoB: hichstens 2 Wohnungen



STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die in der Planzeichnung eingetragenen Hauptfirstrichtungen sind als
zwingende Festsetzung verbindlich.

Die GebdudeauBenwinde sind parallel bzw. rechtwinklig zu den eingetra-
genen Haupt- und Nebenfirstrichtungen zu errichten.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Sind auf einem Grundstiick Fldchen fiir Garagen vorgesehen, so miissen die
Garagen auf diesen Fléchen errichtet werden.

Zur Schaffung des erforderlichen 2. Stellplatzes ist vor den Garagen ein
Stauraum von mindestens 5,00 m einzuhalten.

bg

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11)

Verkehrsfldchen sind, wie aus der Planzeichnung ersichtlich, festge-
setzt.



7.1

7.2

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN SOWIE BINDUNGEN FiiR

BEPFLANZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)
MaBnahmen zur Erhaltung der ortstypischen Eingriinung des Ortsrandes.

Die vorhandenen Hochstammobstbdume sind zu erhalten und regelmdBig fach-
gerecht zu pflegen. Bei Abgang von Einzelbdumen ist wieder ein Obsthoch-
stamm zu pflanzen und zu unterhalten (Sorten Liste Nr. 2.4).

An den in der Planzeichnung eingetragenen Stellen sind einheimische,
groBkronige Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten (vgl.
Pflanzliste).

Bei der Gestaltung der Gartenanlagen miissen ebenfalls iiberwiegend ein-
heimische Bdume und Strducher gewdhlt werden (Gehdlzliste Nr. 2.1 -
2.3). Die VYerwendung von fremdlandischen Arten, wie Thuja, Scheinzypres-
se oder sonstige exotisch wirkenden Pflanzen z.B. Blautanne, bunt- oder
rotbldttrige Arten) ist nicht zuldssig.

Geldndeform

Die natiirliche Geldndeformation ist zu erhalten. Aufschiittungen und Ab-
grabungen am Geldnde sind grunds@tzlich nicht zuldssig. Dies gilt auch
fir die Gestaltung von sogenannten 'Terrassenhugel”.

Ausnahme: Sie ergeben sich durch die Festlegung der EFH.



Pflanzliste

Liste Nr. 1: B&dume 1. Ordnung

Acer platanoides

Acer pseudoplatanoides
Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus carpinifolia

Liste Nr. 2: Bdume 2. Ordnung
Acer Campestre

Alnus glutinosa

Carpinus betulus

Prunus avium

Salix caprea

Sorbus Aria

Sorbus aucuparia

Liste Nr. 3: Strducher
Corylus avellana
Cornus mas
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rosa canina

Salix in Arten
Viburnum Tantana

Liste Nr. 4: 0Obst-Hochstimme

Apfel

Baumanns Renette
Brettacher

Freiherr von Berlepsch
Gewiirzluiken
Glockenapfel

Salemer Klosterapfel
0.d.

Spitzahorn
Bergahorn
Esche
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde
Sommerlinde
Feldulme

Feldahorn
Schwarzerle
Hainbuche
Vogelkirsche
Salweide
Mehlbeere
Eberesche

HaselnuB
Kornelkirsche
WeiBdorn
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Kreuzdorn
Hundsrose
Strauchweiden
wolliger Schneeball

Birnen

Bartholomdusbirne
Gelbméstler

Grine Jagdbirne
Schweizer Wasserbirne
0.d.



BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBau0) vom 28.11.1983

INHALT:

1. Antennen

2. HBuBere Gestaltung baulicher Anlagen

3. Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflachen
4. Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

1.

2‘]

2.2

ANTENNEN

(§ 73 Abs. 1 Nr, 3 und Nr. 1 LBau0)

Es ist unzuldssig, mehr als eine Antenne auf einem GebZude anzubringen.
Parabolantennen diirfen nicht an Gebduden angebracht werden.

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)

Dachform

Fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur Sattel-
ddcher zuldssig, das gilt auch fiir die Décher der Garagen,
Dachneigung

Die Dachneigung ist in Grad alter Teilung angegeben.

Die zuldssige Dachneigung ist durch Eintrag in die Nutzungsschablone fiir
die einzelnen Teile des Plangebiets festgesetzt.



Satteldicher miissen auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dach-
neigung haben.

Beispielskizze

Die Neigung der Garagenddcher ist denen der Wohngebdude anzupassen.

2.3 Dacheindeckung

Als Dacheindeckungsmaterial sollten mdglichst Biberschwanzziegel verwen-
det werden, ansonsten sind flach gemuldete Pfannenziegel bzw. Dachsteine
in heller bis mittlerer ziegelbrauner Farbe zugelassen.

Fiir ggbfs. erforderlich werdende Reinigungsarbeiten an den Kaminen iber
Dach sind der Dachdeckung angepaBte Dachtritte in der Farbe der Ziegel-
deckung zu verwenden. Unzuldssig sind gldnzende Materialien.

2.4 Dachaufbauten

Zum Ausbau des Dachgeschosses ist eine Schieppgaupe je Dachseite mit
einer Gesamtldnge von hochstens 1/7 der Hauptdachlédnge zugelassen. Die
lichte Gaupenhthe, gemessen von FFB, darf 1,90 m nicht iiberschreiten.
Der Ansatzpunkt des Gaupendaches am Hauptdach darf nicht hdher liegen
als 2,00 m vom First in der Dachneigung gemessen.

2.5 Traufausbildung

An den Liéngsseiten sind normale Dachvorspriinge (DV) mit offenen Gesimsen
und vorgehdngter Rinne, waagrecht gemessen, von 0,60 - 0,80 m auszu-
Tiuhren. An den Giebelseiten sind normale Dachvorspriinge von ca. 0,30 m
auszufiihren. GrioBere Dachvorspriinge mit Flugsparren bis 0,60 m werden
zugelassen. Die Dachvorspriinge sind als Windbretter mit Zahnleisten aus-
zufiihren. Dies gilt auch fiir evtl. zum Einbau kommende Gaupen.

Die giebelseitig mégliche Anbringung von Balkonen wird in der Auskra-
gungstiefe in Abhingigkeit vom giebelseitigen Dachvorsprung beschrénkt
auf jeweils 0,20 m weniger Ausladung als der Dachvorsprung aufweist. Die
Einziehung in den Dachraum wird zugelassen. Die Gelinder solcher Balkone
sind in Holz auszufiihren, wobei landschaftsfremde (z.B, alpenlindische)
Formgebung nicht zugelassen wird.



2.7
2.7.1

3.

3.1

3.2

Fassaden- und Wandgestaltung

Die AuBenwiinde der Gebdude sind hauptsédchlich als Putzfassaden auszu-
bilden. Fiir die Gestaltung der AuBenwandflichen werden zugelassen:
Gebrochen getdnte Putze von feiner bis mittlerer Kornung (gescheibter
Putz) chne gekiinsteltes "rustikales" Aussehen.

pDaneben sollen einfache senkrechte Holzschalungen, z.B. Deckel- und
Bodenschalung, verwendet werden. Einfache konstruktive Stdnderkonstruk-

tionen sind zuldssig.

Unzuldssig sind Fassadenverkleidungen aus Kunststoff, Asbestzement-
oder Metallpaneelen sowie alle Arten von gldnzenden oder giasierten

Materialien.
Gebdudehthen
Firsthohe

Die Hohe der Gebdude, gemessen von der Oberkante ErdgeschoB-FuBboden-
hohe bis zur Oberkante des Firstes, darf hichstens betragen:

- bei eingeschossigen Gebduden 6,00 m.

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN

{(§ 73 Abs. 1 Nr, 5 LBau0)

Nutzung der nicht iiberbauten Grundstiicksfldchen

Die nicht iliberbauten Grundstiicksfldchen sind landschaftsgdrtnerisch an-
zulegen, zu gestalten und instandzuhalten.

Vorgédrten diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerfldchen benutzt werden
und sind - soweit sie nicht als Zufahrten oder zur GebdudeerschlieBung
bendtigt werden - zu begriinen.

Die befahrbaren Grundstiicksfldchen sind wahlweise als wassergebundene
Decken oder als gepflastere Fliache mit offenem Fugenbild (mind. 2 cm)
herzustellen.

Zufahrtsbreiten

Die Zufahrtsbreiten zum Grundstiick einschilieBlich eines seit]ic@ ange-
ordneten Kfz.-Abstellplatzes darf entlang der StraBe 5,00 m Breite
nicht ilibersteigen.



4.

EINFRIEDUNGEN, ABGRENZUNGEN UND DEREN GESTALTUNG

(§ 73 Abs. 1 Nr. S LBau0}

Massive Grundstiickseinfriedungen entlang der StraBenbegrenzungslinie und
auf den straBenseitigen seitlichen Grenzen der Grundstiicke (Vorgarten-
einfriedungen) sind nur bis zu einer Hohe von maximal 20 cm gestattet.
Als Material sind geeignete Kantensteine zu benutzen. Unzuldssig sind
Betonmauern,

Im Innenbereich (ErschlieBungsbereich) sind Maschendrahtz&dune bis 0,80 m
Hohe zugelassen, die mit standortgerechter Bepflanzung einzugriinen sind
(Sortenliste). Entlang der Fahrbahnen miissen die Zdune um 0,50 m von
Fahrbahnoberkante zuriickgesetzt erstellt werden. Diese Zdune kinnen auch
mit senkrechter Lattung errichtet werden.
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Begrindung

zur Aufstellung des Bebamumngsplanes "Borndorf Ost" - Erweiterung -
Stadtteil Bonndort
(§ 9 Abs. 8 BauGB)

I. Planungsanlal

17,

Im Bebauungsplangebiet "Bonndorf Ost" stehen nur noch wenige Baupldtze
zur Verflgung. Diese sind sber aufgrund der Preissituation fur jingere
Bewerber aus dem Stadtteil Bonndorf nicht mehr erwertbar. In dem kleinen
Bebauungsplan "Bonndorf Brihl" wurden 1988 vier Bauplidtze ausgewiesern.
Davon sind bereits zwei Grundstiicke bebaut, das dritte Grundstiick ist
durch einen ortsanséssigen Biirger bereits in Plamung. Der vierte Flatz
ist bereits flir einen ortsansidssigen Birger reserviert. Es kann somit
festgestellt werden, daB selbst flir die Eigenentwicklung des Stadtteiles
Bonndorf Gelznde nicht mehr zur Verfligung steht. Die beiden Grundstiicke
Flurstiick Nr. 91 (Teilstlick) und 79/2 stehen im Eigentum von Bonndorfer
Biirgern, die diese Grundstiicke selbst bebauen wollen. Diese beiden Plitze
liegen aber auBerhalb des Bebauungsplanes "Bonndorf Ost' und auBerhalb
der bestehenden Abrundungssatzung. Beim Landratsamt als Genehmigungsbe—
hirde ist festgestellt worden, daB die beiden Plitze nur iber die Erwei-
terung des bestehenden Bebaumgsplanes einer Bebaiung zugeflihrt werden
kimmen. Die Bebauung dieser beiden Plidtze ist stddtebaulich noch vertret-
bar, da eine gute Eingrimmg teils bereits vorhanden ist, teils noch
vorzunehmen ist. Um 2wel ortsansidssigen Blirgern Bebauungsmoglichkeiten zu
erdffnen, hat deshalb der Gemeinderat in seiner Sitzung vom 14.02.1990
den Aufstellungsbeschlul bzw. Erweiterungsbeschluf gefaft.

Erschliefung

Der Planbereich ist bereits durch den Branderweg straBenmzBig er-
schlossen.

Der offentliche Kanal liegt ebenfalls im Brandenweg. Das Gebiet wird in
die neu errichtete Kldranlage fiir die Stadtteile Nesselwangen und Born-
dorf entwidssert.




IIT. Kosten

Da die offentlichen Erschliefungsanlagen bereits vorhanden sind, ent-
stehen der Stadt durch die Bebawungsplanaufstellung keine urmittelbaren

Kosten
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