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Satzung

der Stadt Uberlingen iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes “Darrenésch II"

Der Gemeinderat der Stadt UberTingen hat am die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Darrendsch II" unter Zugrundelegung folgender Rechtsvor-
schriften als Satzung beschlossen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986
(BGB1. I S. 2253) gedndert durch Gesetz vom 25.07.1988 (BGB1. S. 1093) und
Einigungsvertrag vom 371.08.1990 (BGBT.II S. 885/1122) gedndert durch das
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGB1. I
S. 466} .

In der Verbindung mit der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung - BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBT. I S. 132} 1in der Fassung des Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGB1. I S. 466).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie iiber die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenvercordnung) vom 30.07.1981, zuletzt gedindert
durch Gesetz vom 18.12.90 (BGRT. 1991 I S. 58).

Landesbauordnung filr Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 28.17.1983
(Gesetzblatt S. 770), zuletzt gedndert durch Art. 14 ANP.-VO vom 23.07.1993
(GBI. S. 533).

§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 03.10.1983
(GB1.S. 578; ber.S. 720); zuletzt gedndert durch Ges. vom 12.12.1991 (GBL. S.
860).

Verordnung der Landesregierung und des Innenministeriums zur Durchfiihrung des
Baugesetzbuches (DVO BauGB) vom 25.08.1987, (Ges.Bl. S. 329) zuletzt gedndert
durch VO vom 18.10.1993 (GB1. S. 629).



§1
Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im "zeichne-
rischen Teil" des Bebauungsplanes.

§2

Bestandteil des Bebauungsplanes

Die Satzung besteht aus:
1. dem "zeichnerischen Teil" M. 1:500 vom
2. den Bebauungsvorschriften vom

Der Satzung beigefiigt ist:
1. die Begriindung

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer aufgrund von § 73 LBO er-
gangenen Bestandteile dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit jhrer Bekanntmachung in Kraft.

Uberlingen, den

< Fornol
Biirgermeister

/°



BEBAUUNGSYORSCHRIFTEN

fiir den Bebauungsplan "Darrentisch II", Stadtteil Nesselwangen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

INHALT:

Art und MaB der baulichen Nutzung

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldche
Zuldssige Zahl der Wohnungen

Stellung der baulichen Anlagen

Hohenlage der Gebdude

Filachen fiir Stellplédtze und Garagen

Fldchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Fldachen fir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sowie Bindungen
fiir Bepflanzungen

Verkehrsflédchen

Pflanzlisten der zu pflanzenden Gehdlze

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB)

Art und MaB der baulichen Nutzung sind fiir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes durch Planeintrag festgesetzt und der zugehorigen Nut-
zungsschablone zu entnehmen.

Art der baulichen Nutzung

Die diesbeziiglicher Eintragungen in den Nutzungsschablonen bedeuten:
WR = Reines Wohngebiet gemdB g 3 BaulVO0

GemdB § 1(6) BauNV0 wird festgesetzt, daB im reinen Wohngebiet die in
§ 3 (3) Ziffer 1 BauNVO aufgefiihrten Betriebe nicht zuldssig sind.



1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

2.1

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der
Grundfldchenzahl {GRZ)}, GeschoBfldchenzahl (GFZ), und der Zahl der
Vollgeschosse.

Grundfldchenzahl {§ 19 BauNV0)

Die Grundfldchenzahl ist gemdB Einschrieb in die Nutzungsschablone
festgesetzt.
Bei der Ermittlung der Grundfldche sind die Grundfl&chen von:

1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das
Baugrundstiick Tediglich unterbaut wird, mitzurechnen.

Die zuldssige Grundfldche darf durch die Grundflédchen der in Satz 1 be-
zeichneten Anlagen bis zu 50 v.H. iiberschritten werden. Weitere Uber-
schreitungen in geringfiigigem AusmaB konnen zugelassen werden.

GeschoBfldchenzahl (§ 20 BauNV0)

Die GeschoBfldchenzahl ist entsprechend dem Einschrieb in die Nutzungs-
schablone festgesetzt.

GemdB § 20 (3) Satz 2 sind die Flidchen von Aufenthaltsrdumen in Nicht-
vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehtrenden Treppenrdume und
ihrer Umfassungswidnde ganz mitzurechnen.

Zah1 der Vollgeschosse (§ 20 BauNV0)
Die Anzahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 Abs. 5 der Landesbauord-
nung (LBO) jst gem#B Einschrieb in die Nutzungsschablone (siehe Plan-

zeichnung) als Hochstgrenze festgesetzt.

Es bedeuten:
I : maximal 1 VollgeschoB ist zuldssig

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB in Verbindung mit §§ 22, 23 BauNV0)

Die Bauweise sowie die iliberbaubaren und nicht liberbaubaren Grundstiicks-
fldchen ergeben sich aus den Eintragungen in der Nutzungsschablone in
Verbindung mit den zeichnerischen Festsetzungen des Plans.



2.2

2.3

6.1

Fiir den Bereich des Bebauungsplanes wird die Bauweise gemdB § 22 Abs. 2
BauNV0 als offene Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind nur Einzelhduser.

Die Uberbaubaren Fldchen werden durch Baugrenzen festgesetzt; Gebiude
diirfen nur auf diesen Fldchen errichtet werden (siehe Planzeichnung).
Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen kdnnen Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNV0 zugelassen werden.

ZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN

GemdB § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird fiir die Gebietsart WR (Reines Wohnge-
biet) die hdchstzuldssige Zah1 der Wohnungen in Wohngebiudes wie folgt
festgesetzt:

fiir Gebdude mit einem VollgeschoB: hdchstens 2 Wohnungen

STELLUNG DER BAULICHEN ANILAGEN

{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die in der Planzeichnung eingetragenen Hauptfirstrichtungen sind
zwingend.

Die GebdudeauBenwénde sind parallel bzw. rechtwinklig zu den eingetra-
genen Haupt- und Nebenfirstrichtungen zu errichten.

HOHENLAGE DER GEBAUDE

Die ErdgeschoBfuBbodenhthe gemdB § 18 (1) BauNV0, bezogen auf den Haus-
eingang, wird fir die neu zu erstellenden Gebiude auf max. 0,80 m iiber
dem gewachsenen Geldnde festgelegt.

Der MeBpunkt der Bezugshdhe ist der Schnittpunkt der Diagonalen des
Baufensters.

Das UntergeschoB darf nicht als VollgeschoB im Sinne des § 2 (5) LBO in
Erscheinung treten.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN

{(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Uberdachte Stellplitze und Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen sowie auf den hierfiir ausdriicklich festgesetzten
Fldchen zuldssig.

Aus Griinden der Verkehrssicherheit halten Garagen einen Mindestabstand
von 5,00 m bis zur StraBenbegrenzungslinie, gemessen von der Garagen-
vorderseite (Garagentor) bis zur StraBenbegrenzungslinie.



6.2

7.1

8.1

8.2

8.3

Die so vorhandene Fldche vor der Garage kann als zusdtzlicher privater
Stellplatz genutzt werden und wird als solcher bei der Berechnung der
notwendigen Stellplédtze auf dem Grundstiick anerkannt.

Je Grundstiick ist eine Zufahrtsbreite von max. 3,00 m zuldssig.
Aneinander angrenzende Garagenvorbereiche sind einheitlich zu ge-
stalten. Eine Abtrennung ist nicht zuldssig.

Flir Zugdnge und Zufahrten sind folgende Beldge zu verwenden:

Rasen, Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasenpflaster (Fugenbreite
mind. 2 cm}, Rasengittersteine, wasserdurchldssiges Pflaster (z.B.
ESCO-VANOTON, AQUADRAIN).

FLACHEN MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN

(§ ¢ Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Teilfldchen der betroffenen Grundstiicke werden entsprechend den Eintra-
gungen im "Zeichnerischen Teil" mit einem Gffentlichen Leitungsrecht
fir die Einlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen zugunsten der
Versorgungstrdager - Stadt Uberlingen, Deutsche Bundespost, Telekom -
belastet. Die Fldchen sind im Plan festgesetzt.

Die Eigentimer von Grundstiicken, auf denen Leitungsrechte eingetragen
sind (siehe Planzeichnung), sind verpflichtet, die Verlegung von Lei-
tungen sowie die Herstellung und Unterhaltung der dazu notwendigen
Einrichtungen zu dulden.

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN SOWIE BINDUNGEN

FUR BEPFLANZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Die im Plan eingetragenen Baumstandorte sind mit hochstdmmigen Laub-
bdumen gemdB der Pflanzliste Nr. 10.1 zu bepflanzen.

Die Bdume sind im Zuge des Ausbaus der ErschlieBungsmaBnahme bzw. nach
Fertigstellung der baulichen Anlage zu pflanzen.

Die im Plan gekennzeichneten Biume sind zu erhalten und regelmiBig
fachgerecht zu pflegen. Bei Abgang von Einzelbdumen ist ein ent-
sprechender Ersatz gem. Pflanzliste 10.1 zu pflanzen und zu unter-
halten.

MaBnahmen zur Erhattung und Schaffung einer typischen Ortsrandbe-
griinung.

Die im Plan als private Griinfliche gekennzeichneten Flichen sind als
2-schlirige Wiesen anzulegen ohne Diingung und den Einsatz von Pestizi-
den.



Die im Plan als bestehend gekennzeichneten Obsthochstdmme sind zu er-
halten und regelmdBig fachgerecht zu pflegen. Bei Abgang von Einzel-
bdumen ist ein entsprechender Ersatz gemdB Liste 10.1.3 zu pflanzen und
daverhaft zu unterhalten.

Durch Planzeichnungen sind neu zu pflanzende Bdume gemdB den Pflanz-
Tisten 10.1.3 festgelegt.

VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 (1) Nr. 11 und 6 BauGB)

Innerhalb der "Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung" (WohnstraBe)
sind niveaugleiche Mischflédchen fiir FuBgdnger, Fahrverkehr und ruhenden
Verkehr vorzusehen. Die Bereiche sind, so weit technisch miglich, zu
begriinen. Eine Detailplanung ist vor der Ausfilhrung erforderlich.

Bei StraBen- und HochbaumaBnahmen ist auf einen besonderen Baumschutz
zu achten (s. DIN 18.920 und TAS-LG 4). Bei Zuwiderhandlungen sind Er-
satzpflanzungen gemdB der Pflanziisten 10.7.1 und 10.1.3 in der Hghe
des Sachwertes durchzufiihren.



10. PFLANZLISTEN DER ZU PFLANZENDEN GEHOLZE

10.1 solitdrbdume - Hochstimme 3xv. MindestgréBe 14/16

Die Anpflanzung von Solitdrbdumen dient sowohl der Gliederung
des Strafenraumes als auch der Betonung der Eingangssituation.

10.1.1 Biume 1. Ordnung

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus exelsior Esche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus glabra Bergulme
10.1.2 Bdume 2. Ordnung
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
10.1.3 obst-Hochstédmme
Apfel Birnen
Baumanns Renette Bartholomdusbirne
Brettacher Gelbmdstler
Freiherr von Berlepsch Grine Jagdbirne
Gewilirzluiken Schweizer Wasserbirne
Glockenapfel o. 4d.

Salemer Klosterapfel
o. d.



10.2

Vorgdrten

Stréducher MindestgrépBe 125/150

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas

Rosa canina
Sambucus nigra

eingestreut:

Amelanchier lamarckii

Buddleia alternifolia

Buxus in Sorten
Magnolia in Sorten

Feldahorn
Hainbuche
Kornelkirsche
Hundsrose
Holunder

Kupferfelsenbirne
Schmetterlingsstrauch
Buchsbaumarten
Magnolienarten

Philadelphus corcnarius
Syringa in Sorten
Strauchrosen in Sorten

Bauernjasmin
Fliederarten u. a.

10.3 Innere Gartenbereiche

Strducher 2xv. Mindestgrépe 125/150

10.3.1 Landschaftsgehdlze (Grundgeriist)

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Cornus mas

Corylus avellana
Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rosa canina
Rhamnus cartharticus
Rhamnus frangula
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Feldahorn
Hainbuche
Bluthartriegel
Kornelkirsche
HaselnuB
Heckenkirsche
Liguster
Schlehe
Hundsrose
Kreuzdorn
Faulbaum
Holunder
Wolliger Schneebal



10.3.2 Bliiten- und Deckstréducher (eingestreut)

Amelanchier lamarckii - Kupferfelsenbirne
Buxus in Sorten - Buchsbaumarten
Deutzia in Sorten - Deutzienarten
Forsythia in Sorten - Forsythienarten
Kolkwitzia amabilis - Kolkwitzie
Magnolia in Sorten - Magnolienarten
Philadelphus in Sorten- Gartenjasminarten
Syringa in Sorten - Fliederarten
Strauchrosen in Sorten

Weigelia in Sorten - Weigelienarten

Zur Unterpflanzung und Gestaltung offener Bereiche wird die
Anpflanzung von Wildstauden empfohlen:

fldchig:

Anemone sylvestris - Waldwindrdschen
Geranium macr.

"Spessart"® - Storchschnabel
Hedera helix - Efeu

Lathyrus vernus - Frithlingsplatterbse
Lithospermum pur-

pureum caeruleum - Steinsame

Tiarella cordifolia - Schaumbliite

Vinca minor - Immergriin u. a.

hdhere Stauden:

Aconitum napellus - Eisenhut
Campanula

persicifolia - Glockenblume
Crysanthemum leuc.

"Maistern"® - Wiesenmargerite
Deschampsia

caespitosa - Waldschmiele
Linum perenne - Alpenlein
Malva alcea - Rosenpappel

Salvia pratense - Wiesensalbei u. a.



10.4 schling- und Rletterpflanzen
MindestgrdéBe 60/100

Zur Eingriinung von Z&unen und Gebiudefassaden sind Striucher
und/oder Kletterpflanzen zu setzen:

Brombeeren

Clematis in Sorten
Kletterrosen in Sorten
Spalierobst

Weinrebe

Wilder Wein u. a.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

INHALT:

1. Antennen

2. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

3. Systemskizzen zur Gestaltung von Dachaufbauten

4, Gestaltung der Freifldchen

5. Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

6. Standpldtze fiir Abfallbehdlter

1. ANTENNEN
(§ 73 Abs. 1 Nr. 3 und Nr. 1 LBO)
Es ist unzuldssig, mehr als eine Antennenanlage fir Rundfunk und Fern-
sehen auf einem Gebdude anzubringen. Parabolantennen diirfen soweit
technisch méglich nicht an Gebduden angebracht werden; sie sind auf dem
Gelénde aufzustellen.

2. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.1 Bauk@rper
Die Baukorper sind eindeutig ldngsgestreckt, in rechteckiger geschlos-
sener Form, zu erstelilen. Die Hausbreite an der Giebelfront darf max.
10,00 m betragen. Gebdudeecken sind ohne Abstiitzungen unzuldssig. Die
Abstiitzungen sind senkrecht und ohne Bogen auszufiihren.

2.2 Dachform
Fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur Sattel-
ddcher zuldssig, das gilt auch fir die Décher der Garagen. Die Ddcher
sind mit hausmittigem First symmetrisch zu erstellen.

2.3 Dachneigung (35° - 45°)

Die Dachneigung ist in Grad alter Teilung angegeben.

Die zuldssige Dachneigung ist durch Eintrag in die Nutzungsschablone
fiir das Plangebiet festgesetzt.



2.4

2.5
2.5.1

2.5.2

Satteld&dcher miissen auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dach-
neigung haben.

[N
]

Beispielskizze

Die Neigung der Garagenddcher muB denen der Hauptgebdude entsprechen.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckungsmaterial sollten mdglichst Biberschwanzziegel ver-
wendet werden. Ansonsten sind flach gemuidete Pfannenziegel bzw. Dach-
steine in den Farben zwischen naturrot und ziegelbraun zugelassen.

Fiir ggbfs. erforderlich werdende Reinigungsarbeiten an den Kaminen iiber
das Dach sind der Dachdeckung angepaBte Dachtritte in der Farbe der
Ziegeldeckung zu verwenden. Unzuldssig sind gldnzende Materialien.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind so zu wdhlen und zu gestalten, daB sie mit der Art
des Gebdudes nach Form, MaBstab, Werkstoff, Farbe und Verhdltnis der
Bauweise und der Bauteile miteinander libereinstimmen und nicht verun-
staltend wirken.

Folgende Dachaufbauten sind entsprechend der beigefiigten Systemskizze
zuldssig:

a. Giebelstdndige Gaupen mit Satteldach
Sonderformen:
Dreiecksgaupen

b. Schleppgaupen {ausgenommen: Ochsenaugengaupen und Fledermausgaupen)
¢. Allgemeine Bestimmungen:

- Die Gesamtldnge aller Einzelgaupen einer Dachseite darf 1/3 der
Gebdudeldnge nicht liberschreiten.

- Als seitlicher Abstand der Gaupe zum Ortgang sind mindestens
2,50 m und zwischen den Einzelgaupen ein Mindestabstand von 1,50 m
einzuhalten.



2.5.3

2.5.4

2.5.5

Die Hohe der Gaupen vom AnschluB mit dem Hauptdach bis Oberkante
Gesims gemessen darf 1,25 m nicht liberschreiten.

Der Abstand zur Traufe muB mind. 0,90 m betragen und ist in den
Dachschrdgen zu messen,

Die Gaupen sind im Material und Farbe entsprechend dem Hauptdach
einzudecken.

Wangen und Stirnfldchen sind mit Holz oder einem sonstigen der
Farbe der Dachdeckung angepaBtem Material zu verkleiden.

je Gebdude ist nur eine Gaupenart zuldssig.

Jje Dachseite sind insgesamt zwei Gaupen zuldssig.

Giebelstdndige Gaupen

- Satteldachgaupen haben stehende Formate einzuhalten, d.h. ihre Hihe

(ohne Giebeldreieck) ist griBer als ihre Breite.

- Giebelsténdige Gaupen einschlieBlich Dreiecksgaupen miissen mind.

die Dachneigung des Hauptdaches aufweisen.

Schleppgaupen
- Die Schleppgaupen miissen eine Mindestdachneigung von 15° aufweisen.

- Der Anschnitt des Schleppgaupendaches mit dem Hauptdach muB senk-

recht gemessen mind. 0,50 m unter dem Hauptfirst liegen.

Dacheinschnitte und Dachfldchenfenster
Die Dachflachen sind i.d.R. geschlossen zu halten.
- Dacheinschnitte, sogenannte Negativgaupen sind nicht zugelassen.

- Dachfldchenfenster sind ausnahmsweise zuldssig, wenn sie sich
harmonisch in das Gesamterscheinungsbild des Gebdudes einfiigen.

- Die GréBe von Dachflichenfenstern wird auf 1,00 m* begrenzt.
- Pro Dachseite sind maximal zwei Dachfenster zugelassen.

- Die Dachflédchenfenster sollen mdglichst einheitliche Fenster-
formate aufweisen.

- Dachfldchenfenster sind mit hGhenmdBig gleicher Anordnung in die
Dachflache zu integrieren.



Traufausbildung

An den Ladngsseiten sind normale Dachvorspriinge (DV) mit offenen Ge-
simsen und vorgehdngter Rinne, waagrecht gemessen, von mindestens
0,60 m auszufiihren. An den Giebelseiten sind normale Bachvorspriinge
von ca. 0,30 m auszufiihren.

Balkone

Die giebelseitig mogliche Anbringung von Balkonen wird in der Auskra-
gungstiefe in Abhdngigkeit vom giebelseitigen Dachvorsprung beschrinkt
auf Jjeweils 0,20 m weniger Ausladung als der Dachvorsprung aufweist.
Die Einziehung in den Dachraum wird zugelassen. Die Geldnder solcher
Batkone sind in Holz auszufiihren, wobei landschaftsfremde (z.B. alpen-
1dndische) Formgebung nicht zugelassen wird.

Balkone sind nur zuldssig, wenn sie in das Dach eingebunden und bei
einer Ausladung von mehr als 1,50 m durch Stiitzen mit dem Boden ver-
bunden sind.

Fassaden- und Wandgestaltung

Die AuBenwdnde der Gebdude sind hauptsdchlich als Putzfassaden auszu-
bilden. Fiir die Gestaltung der AuBenwandfldchen werden zugelassen:
Gebrochen getdnte Putze von feiner bis mittlerer Kornung {gescheibter
Putz) ohne gekiinsteltes "rustikales" Aussehen.

Daneben k@innen einfache senkrechte Holzschalungen, z.B. Deckel- und
Bodenschalung, verwendet werden. Einfache konstruktive Stinderkon-
struktionen sind zuldssig.

Unzuldssig sind Fassadenverkleidungen aus Kunststoff, Asbestzement-
oder Metallpaneelen sowie alle Arten von gldnzenden oder glasierten
Materialien.

Untergeordnete Glasvorbauten und Wintergdrten 1in Stahlkonstruktion
sind grundsdtzlich zuldssig, allerdings nicht, wenn sie zur freien
Landschaft orientiert sind.

Unter Beriicksichtigung kleinklimatischer Gesichtspunkte sollten
gréBere tiir- und fensterlose Fassaden begriint werden (ca. 15 m®). Es
sind Pflanzen der Liste 10.4 zu verwenden.

Erker und erkerdhniiche Anbauten sind nur zuldssig, wenn sie in ein-
facher, rechtwinkliger Form in Erscheinung treten. Sie sind in das
Hauptdach einzubinden. Rund- und Vieleckerker sind unzulissig.

Farbgebung
Als Farben flir die Gestaltung der AuBenwidnde der Gebidude und Garagen

sowie fiir auBenliegende Mauern sind gebrochene WeiBtdne sowie helle
gedeckte Erdfarben zulidssig.



2.10

2.10.1

2.10.2

- 14 -

Ausnahmsweise konnen andere gedeckte Farbtone zugelassen werden, wenn
sie auf die Farbgebung der umgebenden Bebauung abgestimmt sind und
einem harmonischen Gesamteindruck des Gebietes nicht entgegenstehen.

Als AuBenanstriche fiir Wandfldchen unzuldssig sind alle nicht abge-
tonten oder gldnzenden Farben, insbesondere Lacke oder O1farben.

Gebdudehthe

Wandh&he

Die WandhGhe, gemessen von der festgelegten Geldndeoberfliche/Erdge-
schoBfubodenhthe bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut-
unterkante, darf folgende MaBe nicht iiberschreiten:

bei eingeschossigen Gebduden 3,25 m

Firsthihe

Die Héhe der Gebdude, gemessen von der Oberkante ErdgeschoBfuBboden-
hthe bis zur Oberkante des Firstes, darf hiéchstens betragen:

bei eingeschossigen Gebduden 8,80 m.



3. SYSTEMSKIZZEN ZUR GESTALTUNG YON DACHAUFBAUTEN
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Gestaltung der Freifldchen

(§ 73 (1) 5 LBO)

Sie sind naturnah zu pflegen, d.h. Verwendung von Kompost und Verzicht
auf Pestizide.

Die natiirliche Geldndeformation ist zu erhalten. Das Gebdude hat sich
in seiner GrundriBkonzeption dem Geldnde anzupassen. Aufschiittungen
und Abgrabungen am Geldnde sind grundsdtzlich nicht zuldssig. Dies
gilt auch fiir die Gestaltung sogen. "Feldherrenhiigel". Gel&dndeverinde-
rungen sind nur im AnschluB an das Gebdude zugelassen, bedingt durch
Festlequng der EFH; dann ist jedoch auf eine groBziigige und weiche
Geldndeausformung zu achten.

Zur Abschirmung von Terrassen sind Sichtschutzanlagen mit einer maxi-
malen Hohe von 1,80 m als freiwachsende Hecken, bewachsene Rank- oder
Klettergeriiste oder Sichtschutzblenden aus Holz zuldssig. Die nachbar-
rechtTichen Bestimmungen sind zu beachten.

GemdB den Planzeichnungen sind Bdume gemdB der Pflanzliste 10.1.1 -
10.1.3 anzupflanzen. Die Bepflanzung hat spdtestens bis der auf den
Einzug folgenden Vegetationsperiode zu erfolgen.

Bei StraBen- und HochbaumaBnahmen ist auf einen besonderen Baumschutz
zu achten (s. DIN 18.920 und RAS-LG 4). Bei Zuwiderhandlungen sind
Ersatzpflanzungen gemdB der Pflanzlisten 10.1.1 und 10.1.3 in der Hghe
des Sachwertes durchzufiihren.

Vorgartenbereiche

Die Vorgdrten sind so zu gestalten, daB sie nicht abschirmend wirken.
Sie sind als Rasen- und Wiesenfldche mit einzelnen Gehtlzen anzulegen.
Es sind Pflanzen der Liste 10.2. zu verwenden. Nicht erlaubt sind
Fichten und Tannenarten, Thuien und Scheinzypressen sowie exotisch
wirkende Pflanzen (bunt- oder rotbléttrige Arten). Vorgirten diirfen
nicht als Arbeits- oder Lagerfldchen benutzt werden.

EINFRIEDUNGEN, ABGRENZUNGEN UND DEREN GESTALTUNG

(§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Massive Grundstiickseinfriedungen (z.B. Mauern und schmiedeeiserne
Zdune) sind unzuldssig.

Im Innenbereich (ErschlieBungsbereich) sind sowohl Maschendrahtziune
bis 0,80 m Hohe zugelassen, die mit standortgerechter Bepflanzung ein-
zugrinen sind (Sortenliste) als auch einfache Ziune mit senkrechter
Lattung bis 0,80 m.

Geschnittene Hecken diirfen nicht hoher als 0,70 m sein.

Bei freiwachsenden Hecken und. Kombinationen mit diesen, diirfen maximal
0,50 % der Grundstiickslinie bepflanzt werden.

Einfriedigungen sind 0,50 m von der Grundstiicksgrenze nach innen zu
versetzen, davor ist eine Staudenrabatte anzulegen.
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6. STANDPLATZE FUR ABFALLBEHALTER

Freistehende Abfallbehdlter sind auf den privaten Grundstiicken unzulds-
sig. Sie sind in den Gebduden oder Garagen oder gestalterisch in die
GebdudeauBenwand integriert unterzubringen oder durch BepflanzungsmaB-
nahmen so anzuordnen, daB sie von der Gffentlichen Flache her nicht
einsehbar sind.

Im Einmindungsbereich der StichstraBen ist ein gemeinschaftlicher Mii11-
standort vorzusehen, auf dem die einzelnen Miil1tonnen zum Abholen auf-
gestellt werden sollen. Die Fldche ist ohne Einfriedung als offenpori-
ger Belag herzustellen.

Uberlingen, den

Fornol
Biirgermeijster
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LAGE UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES PLANGEBIETES

Das zu iberplanende Gebiet befindet sich im Nord-Osten des {beriinger
Stadtteils Nesselwangen und schlieBt unmittelbar an das iiberwiegend be-
baute Wohngebiet "Nesselwangen-Darrendsch" an, fir das bereits seit 1982
ein rechtskrdftiger Bebauungsplan besteht.
Im Osten verl&uft die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplans ca. 40 - 55 m 6stlich des Grundstiicks Flurstiick Nr. 63,
Ansonsten wird das Gebiet begrenzt:

- im Siid-Osten durch das Grundstiick mit der Flurstiick Nr. 396

- im Siid-Westen durch die Grundstiicke mit den Flurstiicks Nr. 68/38, 68/39,
68/40

- im Westen durch die Grundstiicke Flurstiick Nr. 68/35 und 68/36, sowie
- im Norden durch die Grundstiicke mit den Flurstiick Nr. 65 und 394.

GROSSE DES PLANGEBIETES UND ANZAHL DER BAUGRUNDSTUCKE

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt eine Fléche mit einer Ge-
samtgrdoBe von ca. 0,5 ha.

Davon entfallen auf - Verkehrsfldchen insgesamt 710 m
(Fahrbahn, FuBweg, Schrammbord,
Parkplitze)
- private Griinflichen 920 m*
- Wohnbauflichen 3.430 m®
GesamtgroBe 5.060 m*

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind insgesamt sechs Baugrundstiicke
vorgesehen.

PLANUNGSERFORDERNIS UND PLANUNGSZIELE

Im Uberlinger Stadtteil Nesselwangen steht Bauland (zu erschwinglichen
Preisen) ortsansdssigen Biirgern nicht mehr zur Verfiigung. Der Bebauungs-
plan "Darrendsch II" soll unter Beachtung der in & 1 (5) Satz 1 BauGB
aufgefiihrten Zielquadriga, insbesondere zur Erneuerung und Fortentwicklung
des Uberlinger Stadtteils Nesselwangen, durch die Ausweisung von
Wohnbaufléchen zur Deckung des Eigenbedarfs sowie zur Gestaitung des Orts-
und Landschaftsbildes, unter Berlicksichtigung der Belange des Umwelt- und
Naturschutzes und der Landschaftspflege beitragen. Uber die Sicherung
vorhandener erhaltenswerter Griinbestdnde, die Festsetzung einer neuen
Ortsrandeingriinung sowie einer der Ortsrandlage angepaBten Bebauung soll
dieses Planungsziel errreicht werden.
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5. EINORDNUNG IN DEN FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der genehmigte Flachennutzungsplan vom 10. Juni 1980 weist zwar die fiir
eine Bebauung vorgesehenen Grundstiicke mit den Flurstiicks Nr. 68 und 395
als Fldchen fiir die Landwirtschaft aus. Grundsdtzlich kann jedoch der Be-
bauungsplanentwurf als aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt angesehen
werden,weil die Abrundung der bestehenden Wohnbaufldchen mit ca. 50 m
geringfiigig ist.Es ist beabsichtigt die geplante Anderung in Wohnbau-
fldachen in der bereits eingeleiteten Fortschreibung des Fl1ichennutzungs-
planes der Verwaltungsgemeinschaft Uberlingen-Owingen-Sipplingen zu be-
riicksichtigen.
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BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Westlich angrenzend befindet sich die Fliche des rechtsverbindlichen
"Darrentsch I".

Durch die Planung, die als Wirtschaftsweg festgesetzte Fliche als
ErschlieBungsstraBe fiir das Gebiet "Darrendsch II" auszubauen, wird der
rechtsverbindliche Bebauungsplan "Darrendsch I" gedndert und insoweit
aufgehoben, als er vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Darrenssch II"
Uberlagert wird.

BESTEHENDE SITUATION

Bei den Fldchen des geplanten Baugebietes handelt es sich um als Wiesen-
und Weideland genutzte Hanggrundstiicke mit Hohendifferenzen von 6,00 m im
Westen und 10,00 m im Osten. Im Norden begrenzen jeweils B&schungen von
ca. 2,00 m Hohe die Fldchen. Erwdhnenswert jst auBerdem der Bestand an
erhaltenswerten Hochstammobstb&@umen.

Im Siiden und Westen schlieBt unmittelbar die Wohnbebauung des Gebietes
“Darrendsch” an; im Norden und Osten die freie Landschaft mit landwirt-
schaftlich genutzten Fldchen.

Fiir das Gebiet besteht hinsichtlich der verkehrlichen Anbindung durch die
vorhandene StraBe "Darrendsch" bereits eine gute Ausgangsbasis.

GEPLANTE FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan sieht eine Wohnbebauung als "Reines Wohngebiet" gemdB §
3 BauNV0, entsprechend der Ortsrandlage, mit sechs freistehenden, liberwie-
gend traufstdndigen Einzelhdusern sowie dazugehérigen Garagen vor.

Um den Charakter einer lockeren durchgriinten Bebauung durch eine bauliche
Verdichtung, speziell mit Garagen und Nebengebduden, nicht zu beeintrich-
tigen, wird zusdtzlich die Anzahl der Wohneinheiten auf 2 WE je Gebdude
beschridnkt.

Festgesetzt ist auBerdem 1 VollgeschoB, wobei jedoch aufgrund der topo-
graphischen Gegebenheiten die Gebdude talseitig zweigeschossig in Erschei-
nung treten. Die Grundflachenzahl ist mit 0,2, die GeschoBflichenzahl mit
0,4 vorgesehen; die Dachneigung soll zwischen 35° - 45° betragen.

Die duBere verkehrliche Anbindung ist durch die vorhandene StraBe "Darren-
dsch" gewdhrleistet. Die direkte ErschlieBung der westlichen und dstlichen
Grundstiicke ist iiber zwei neu zu erstellende StichstraBen konzipiert.

Aufgrund der Bedeutung der StraBen als reine AnliegerstraBen mit insgesamt
maximal 30 angeschlossenen Wohneinheiten, sind sie als "Verkehrsfldche
besonderer Zweckbestimmung, hier WohnstraBe", vorgesehen. Geplant ist, sie
als "Mischfldchen" herzustellen, also mit einem Niveau fiir alle Verkehrs-
teilnehmer. Die StraBe "Darrengsch" beh&lt die Breite von 4,75 m bei. Zur
besseren gestalterischen Einbindung wird ein mit Baumpflanzungen unter-
gliederter Streifen StraBenverkehrsgriin mit vorgesehen. Die neuen Stich-
straBen sind mit 4,50 m Breite und einer Linge zwischen 30,00 und 50,00 m
dargestellt, jeweils mit einer Wendemdglichkeit am Ende.
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Die Unterbringung der privaten Stellipldtze erfolgt grundsdtzlich auf den
Grundstiicken innerhalb des Baufeldes oder auf den speziell daflir darge-
stellten Fldchen. Um die Versiegelung durch die erforderlichen Stellpldtze
gering zu halten, kdnnen Garageneinfahrten fiir den Stellplatznachweis her-
angezogen werden.

Aufgrund der geringen Anzahl der neuzuerstellenden Wohneinheiten, somit
wirtschaftlich auch nicht vertretbar sowie der fuBldufig zumutbaren Lénge
der neuen WohnstraBen sind die am Ende geplanten Wendembglichkeiten nicht
fiir drejachsige Lkw's somit auch nicht fiir dreijachsige Miil1fahrzeuge aus-
gelegt. Nach stddtebaulichen Orientierungswerten, die von einer maximal
zumutbaren Wohnweglénge (FuBweg) mit 80 - 100 m ausgehen, wird die vorab
angefiihrte maximale Distanz als zumutbare Entfernung angesehen, die Miill-
gefdBe (hier: 35 oder 50 Liter Miilltonnen) zu einem Abstellplatz am Ein-
miindungsbereich der StichstraBen zu beftdrdern.

Die Wasserversorung des Plangebietes erfolgt durch den AnschluB an das
bestehende gemeindliche Leitungsnetz in der StraBe Darrendsch.

Eine AnschluBmdglichkeit an vorliegende Entwdsserungsleitungen ist eben-
falls in der StraBe Darrendsch gegeben.

Die Erforderlichkeit von zu beriicksichtigenden Leitungsrechten iiber
private Fldchen ist noch zu priifen.

Die neue Kanaltrasse soll grundsdtzlich in den zu erstellenden Stich-
straBen verlaufen.

Die Versorgung mit Elektrizitdt ist noch abzukldren und dafiir gegebenen-
falls bereitzustellende Flichen.

Neben der Ausweisung der Wohnbaufldchen sichert der Bebauungsplan auch die
duBere Eingriinung und somit auch die landschaftliche Einbindung des Plan-
gebietes durch die Schaffung eines fiir den Bodenseeraum typischen Orts-
randes. Speziell an der nordlichen Plangebietsgrenze, iiber eine durch-
schnittliche 5,00 - 8,00 m breite mit Hochstammobstb&dumen und Str&uchern
zu bepflanzende private Griinflache.

Im Osten wird sowohl durch die Neuanpflanzung als auch die Pflanzbindungen
zum Erhalt von Hochstammobstbdumen sowie die Festsetzung private Griin-
flachen die landschaftliche Einbindung, der Erhalt von Griinbestinden sowie
der Ubergang in die freie Landschaft gesichert.



HINWEISE
Yermessung

Im Zuge von BaumaBnahmen ist zur Sicherung des Aufnahmepunktes {AP) Nr. 797
im Flurstiick Nr. 63 das Staatl. Vermessungsamt Friedrichshafen vorab zu be-
nachrichtigen

Denkmalschutz (§ 20 DschG)

Sollten sich im Zuge von Erdbauarbeiten, archdologische Funde (Steinwerk-
zeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen) oder Befunde (Griber, Mauerwerk,
Brandschichten) zeigen, ist die Archdologische Denkmalpflege umgehend zu ver-
stdndigen. Die Mdglichkeit zur Fundbergung und Dokumentation ist einzuriumen.

Gebot der Riicksichtnahme

Aufgrund der unmittelbaren Ndhe zwischen Wohnbaufliéchen und den Tandwirt-
schaftlich genutzten Fldchen sowie den daraus u.U. zu erwartenden Konflikten
erfolgt der Hinweis:

1. Der Wohnbenutzer muB sich auf die Nihe landwirtschaftlicher Betriebe bzw.
Tandwirtschaftlicher Fldchen einstellen. Er muB deshalb zumutbare land-
wirtschaftliche Immissionen dulden.

2. Andererseits miissen Tandwirtschaftliche Betriebe im Rahmen des Zumutbaren
auf eine Wohnnutzung in ihrer Nghe Riicksicht nehmen.






