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Satzung

der Stadt Oberlingen iiber die Aufstelung des Bebauungsplanes "Darrengsch", Stadtteil

Nesselwangen

Der Gemeinderat der Stadt Oberlingen hat am 23, APR.19B2 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes “"Darrendsch" unter Zugrundelegung folgender Rechtsvorschriften als

Satzung beschlossen:

1.8 1, 2, 2a, 8, 9 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 18.08.1976 (BGB1. I
§. 2256) geindert durch Gesetz vom 03.12.1976 (BGB1 I S. 3281) und des Gesetzes
zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben
im Stadtebaurecht vom 06.07.1970 {BGB1. I S. 949);

2. §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVv0) i.d.F. vom 15.09.1977 (BGB1. I S. 1763);

3. §§ 1 - 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
gfriéfglung des Planinhalts (Planzeichenverordnung1981) vom 3%.07.1981 (RGBT. I
. 833).

4. § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes
~ Zweite DV BBauG - vom 27.06.1961 (Ges.B1. S. 208), gedndert durch Verordnung
vom 16.03.1965 (Ges.B1. S. 62) und vom 30.01.1973 (Ges.B1. S. 19).

5. 6§ 3 Abs. 3 und §§ 7, 8, 9, 16 und 110, 111 und 112 der Landesbauordnung (LBO)
fiir Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 20.06.1972 (Ges.B1. S. 351), gedndert durch
Gesetz vom 19.07.1973 (Ges.B1. S. 227) vom 06.05.1975 (Ges.Bl. S. 257) vom
24.10.1975 {Ges.B1. S. 654) vom 16.12.1975 (Ges.B1. S. 864) und durch Gesetz
zur Anpassung der LBO an die Anderung des 8BauG vom 21.06.1977 (Ges.B1. Nr. 11/77).

. § 4 der Gemeindeordnung flir Baden-Wiirttemberg vom 25.07.1955 (Ges.B1. S. 129)
i.d.F. vom 22.12.1975 (Ges.B1. S. 1/1976).
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§ 1
Riumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzung
Teil" des Bebauungsplanes.

§ 2
. c.
Bestandteile oL A
nac ' 1 o
Die Satzung besteht aus: 897 -
1. dem "zeichnerischen Teil M1 : 1000 von R
2. Grinordnungsplan (mit Erlduterungen) M1 : 100D vom ?
3. den Bebauungsvorschriften nndcnseekrois Q
Der Satzung beigefligt sind; R P EE\- 8
1. Die Begriindung . B

2. Ein Obersichtsplan M1 : 5000—
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§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer aufgrund von § 111 LBO ergangene
Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. Der Bebauungsplan "Darrendsch 1"
aus dem Jahre 1968 tritt gleichzeitig auBer Kraft.

Oberlingen, den 28. MAI 1982 .
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I. Art der baulichen Nutzung n 3

I.1 Baugebiete

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungdsplanes wird als allgemeines Wohngebiet
(WA), reines Wohngebiet (WR) und als Dorfgebiet (MO) festgesetzt. Es gelten die Ein-
tragungen im Lageplan (s. Nutzungsschablone).

II. MaB der baulichen Nutzung
I1.1 Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der Grundfldchenzahl
(GRZ), GeschoBfldchenzah]l (GFZ) und der Zahl der Vollgeschosse Die Angaben sind
der Nutzungsschablone im Lageplan zu entnehmen.

I1.2 Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

Die Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im Lageplan. Sie gilt als Hdchst-
grenze,

I1.3 Zuldssige Zahl der Wohnungen

Im Bebauungsplangebiet sind nur Gebdude mit nicht mehr als zwei Wohnungen zulissig.
Ausgenommen hiervon sind die Grundstiicke siidlich und westlich der Billafinger StraBe.

11.4 Uniiberbaubare Grundstiicksfldchen

Entlang dem &uBeren ndrdlichen Fahrbahnrand der L 228 ist ein 10 m breiter Grund-
stiicksstreifen nicht Uberbaubar. Auf dieser Fldche sind Garagen und Nebenanlagen

im Sinne von § 14 BauNV0, soweit sie Gebdude sind, nicht zugelassen. Ebenfails sind
auf diesem nicht iiberbaubaren Grundstiicksstreifen Werbeanlagen nicht zugelassen.

I11. Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksfldche

IIT.1 Bauweise
Es gilt die offene Bauweise. Die Gebdudeldnge darf 15 m nicht iiberschreiten.

I11.2 Oberbaubare Grundstlicksfliche

Die Festsetzung vonStraferbegrenzungslinien, Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgen
im Lageplan.

IV. Anpflanzung

Die nicht iberbauten privaten Fldchen sind girtnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Evtl. vorhandener Baumbestand ist nach Moglichkeit zu erhalten und durch einheimische
Gehtlze zu ergdnzen.



V. Sichtfelder

Die im Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder sind von Sichthinden
ab 0,70 m iUber Fahrbahnoberkante freizuhalten.
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VI. Sonstiges

VI. 1 Nebenanlagen

Die fir den Betrieb des Ortsnetzes erforderliche Kapelverte:
nahme (§ 14 Abs. 2 BauNV0) auf der nicht tiberbaubarpn Grundstiigksfiiagne zuge

nach § 11 BRauG i Y iy
§2 Ziffer 1 dor 2. 1 2 lgp

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Lendosrogior, 4
Land,~{samt Bag
I. Grenz-und Gebdudeabstdfde Friedrichshafen, dog 1ﬁ

o
Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebiude von dev-N&ehbangnenzen_nishiﬁﬁ;_jéeé’Aae
den Bestimmungen der Landesbauordnung; sind jedoch im Lageplan des Bebauungsplahes

durch Baugrenzen grigBere Grenzabstinde festgesetzt, so sind diese einzuhaiten.
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IT. Dachgestaltung

Es sind nur Sattelddcher und Waimddcher zugelassen. Zuge'lassen sind nur sogen. tech-
nische Kniestdcke bis max. 0,35 m. MaBgebend fiir die Hohe des Kniestockes ist das MaB
von Oberkante FuBboden der Tetzten ObergeschoRdecke bis zum Schnittpunkt zwischen
AuBenwand und Sparrenunterkante. Dachaufbauten werden nicht zugelassen. Die Dachfldchen
sind mit einem dunkelfarbenen, nicht gleifendem Bedachungsmaterial kleinen Formats ein-

zudecken.

III. Gebaudehthen

Die Traufhthe darf talseitig 6,00 m nicht ilibersteigen. Sie wird gemessen vom natiir-
lichen Geldnde bis Unterkante Dachsparren an der AuRenwandebene.

IV. Ausdehnung und Genehmigungspflicht

Die in § 89 Abs. 1 Ziff. 3, 12b, 13, 14a, 15, 23 und 26 Landesbauordnung genannten Vor-
haben bédiirfen der Genehmigung der Baurechtsbehbrde.

V. Antennen

Es ist unzuldssig, mehr als eine Antenne auf einem Gebiude anzubringen. Neue AuBen-
antennen sind unzuldssig, soweit der AnschluB an eine Gemeinschaftsantenne mbglich ist.

VI. Bauen im Bereich der 20 kV-Leitung

Die Bebauung ist im Bereich der 20 kV-Leitung so auszurichten, dap die nach VDE 0210
vorgeschriebenen Mindestabstédnde zwischen den zu erstellenden Gebiuden und dem nichst-
1iegenden Leiterseil der 20 kV-Leitung eingehalten werden. Fiir die in der Nihe d

20 kv-Leitung zu errichtenden Gebdude sind dem Badenwerk die Bauantridge zur SteTlyhg-

nahme zuzuleiten, 91'40)\

Oberlingen, den 23. MAI 1982 & Y -
én/® rgermeister
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Begrindung

PlanungsanlaB und Planungsvorbereitungen

Das Planungsgebiet Tiegt im nord-dstlichen Teil des Stadtte'ites Nesselwangen.

Im Januar 1968 hat die damals selbststdndige Gemeinde Nesselwangen den Bebauungsplan
“Darrendsch I" beschlossen. Wegen des damals geringen Bedarfs an Baupldtzen sah die-
ser Plan insgesamt nur neun Wohngebdude vor. Die Erweiterung dieses kleinen Baugebie-
tes war von Anfang an in Ostlicher und nordlicher Richtung mit eingeplant.

Bereits Anfang 1972 sah sich die Gemeinde Nesselwangen aufgrund der stdrker zunehmen-
den Nachfrage gezwungen, weiteres Baugeldnde mit einer Gesamtfldche von ca. 2,7 ha
auszuweisen. Dieser Bebauungsplan "Darrendsch I" wurde vom Gemeinderat der Gemeinde
Nesselwangen am 04.07.1973 als Satzung beschlossen. Aufgrund von § 34 Abs. 2 BBauG
in der Fassung vom 18.08,1976 hat dann die Stadt Oberlingen am 30.11.1979 eine Satzung
uber die Festlegung des Innenbereiches fiir den Stadtteil Nesselwangen (Abgrenzungs-
Abrundungssatzung) beschlossen. Aufgrund dieser Abrundungssatzung konnten die Pldtze
ostlich der DarrendschstraBe ebenfalls bebaut werden. Die Aufstellung des neuen Pla-
nes, der die beiden alten Pldne "Darrendsch I + II", sowie die Abrundungssatzung zu-
sammenfaBt, hat im wesentlichen erschlieBungsrechtliche Griinde. Ober die genannten
Pldne hinaus sieht der neue Plan lediglich 12 weitere Baupldtze dstlich der Darren-
oschstraPe vor. Es wird hierdurch eine bessere Abrundung erreicht und die am dstli-
chen Ortseingang vorhandenen Altgebdude werden mit in die Planung einbezogen. Deswei-
teren sind die Grundstiicke Gstlich der Billafinger StraBe, die auch nach § 34 BBauG
bebaubar wdren, mit in die Planung einbezogen.

Die jetzige Planung stimmt mit den Aussagen des wirksamen Fldchennutzungsplanes der
Verwaltungsgemeinschaft Oberiingen-Sipplingen-Owingen tiberein.

Abwasserbeseitiqung

Flir die beiden Stadtteile Nesselwangen und Bonndorf ist eine gemeinsame mechanische
biologische Sammelkldranlage geplant. Fiir diese Sammelkldranlage ist das Wasserrechts-
verfahren eingeleitet. Die entsprechenden ZuschuBantrdge sind gestellt. Bis zum An-
schluB an diese zu bauende Sammelkldranlage miissen die anfallenden hduslichen Ab-
widsser iiber Kleinkldranlagen gereinigt werden.



III.

Iv.

Bodenordnende MaPBnahmen

Das StraBengeldnde ist bis auf die Ostlich der Darrentschstrafe geplante neue Strafe
bereits erworben. Dieses StraBengelénde muB von den Eigentlimern noch erworben werden.
Die noch zu erwerbende StraBenfldche ist unbebaut. Eine Umlegung nach §§ 45 ff BBauG
ist nicht geplant. Die ErschlieBungsmafnahmen (8§ 123 ff BBauG) - Kanal, Stridfe, Geh-
wege und Griinflédchen - sollen nach Plan ausgefiihrt werden. Bleiben die freiwilligen
Verhandlungen iiber den Grunderwerb erfolglos, bietet der Bebauungsplan die Grundlage
fiir die Enteignung (§§ 85 ff BBauG).

Kosten

Die iiberschldgig ermittelten Kosten, die der Gemeinde durch die vorgesehenen stddte-
baulichen MaBnahmen entstehen, betragen ca. DM 694.000.--. Diese Kosten setzen sich

wie folgt zusammen:

StraBenbauarbeiten DM 550.000.--
Kanal-Hauptleitung OM  110.000.--
Wasser Hauptleitung DM 23.000.--
StraBenbeleuchtung DM 11.000.--

DM 694.000.

Die BaumaBnahme ist flir die Jahre 1983 - 1985 vorgesehen. Die MaPnahme wird kosten-
maBig in den jeweiligen Haushaltsplan aufgenommen. Bezliglich des Strafenbaues wer-
den 90% der Kosten als ErschlieBungsbeitrag von den Eigentiimern angefordert. Die
restlichen 10% sind Eigenmittel der Gemeinde. Der noch zu bauende Kanal wird aus
Abwasserbeitrdagen und Eigenmitteln finanziert. Der Abwasserbeitrag betrdgt derzeit
zum Ortskanal 19% aus dem Gebdudeversicherungswert. Der Restbetrag wird wiederum aus
Eigenmittein in dem jeweiligen Haushalt finanziert.
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