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§ 1

Biumlicher Geltungsbereich des Bebaugggg;ggg
Der réumliche Gel sbereich ergidt sioch.§ .der reatutnng

ustm-_a-mm 2 217, 2
$§ 2

Der hbnnmlphn bntoht auss - .
1. Stuhnb‘uianplm :

2. Go'to.lwpl.n !
3. StreSenliings- und Querschnitte
4. .bWu‘nhuftcn
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Bebanungsvorschriften

WESNNTES RS T T

BB BOsARERESPAAR - USS * der Uemarkung Bonnderf/Kre. Uberlingem.
A BRechtagrundlosen:

1.

3.
4.

M?.f. oJ,J24 9 don Duntesbengesetses vom 23.6.1960

1 bis 29 Verordnung tiher die bauliche Butsung der
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Art der baulichen Butszung
$

Baugebiet
Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist allge-
mll:: Wohngebiet gemiB f 4 der Baunutsungsverordnung.
§ 2 :
' Neben- und Versorgungsanlagen

Neben~- und Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 der
Baunutsungsverordnung sind nicht suldssig. .

Ma8 der bewlichen Wutsung
§3
Allgemeines
Das MaB der baulichen Nutszung wird bestimmt durch die Pest-

‘setgung der Grundflichensghhl, der Geschofflichenzahhk und

der Zahl der Vollgeschosse.

§ 4
Zullseiges MaB der baulichen Nutsung

1. Die Festsetzung der Grundflichenzahl, der GeschoBflichen-
zahl und der Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Ein-
tragung im~StrafSen- und Baulinienplan,
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Plir die Zahl der zullissigen Vollgeschosse(auf dex Rergseite

der Gebtude gemessen) sind die Eintragungen im Gestaltungsplan
bindend. Die als Anlage beigefligten Regelquerschnitte sind
dabei zu beachten. Die HBheneintragungen fiir jedes einzelne
Haus sind im Gestaltungsplan vermerkt.

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend. Eine Aus-
nahme gemiB § 17 Abs. 5 der Baunutzungsverordnung kann nicht
zugelassen werden.

Die h¥chstzullissige Grundflichenzahl betrigt bei eingeschossiger
Bauweise wie bei 2-geschossiger Bauweise 0,25.

Die h¥chstzuliissige GeschoBflichenzahl betrtgt bei eingeschoss.
Gebduden 0,25 und bei 2-geschossigen Gebduden o0,50.

Bauweige und {iberbaubare Grundstilcksfléche g

1.
2.

3.

¢

1.

2

§ 5
Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

Soweit im Gestaltungsplan Einzelheiten eingetragen sind, gilt
diese Eintragung als Festsetzung gemdB § 22 Abs. 2,Satz 2,der
Baunutzungsverordnung.

Fir die Stellung und die PFPirstrichtung der Gebdude sowie die
Dachform eind die Eintragungen im Gestaltungsplan maBgebend.

§ 6
Uberbaubare Grundstiicksfléche

Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien, Bau-
grenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im StraSen-
und Baulinienplan.

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen
im Sinne des § 14 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung zuliéssig.
Nebenanlagen nach § 14 Abs, 1 sind unzulidssig, ebenso sind

alle Nebenanlagen nach § 14 der Baunutzungsverordnung auf den
Fllichen gwischen LandstraBe und Bauflucht nicht zuldssig.

Der Gemeindeweg am siidlichen Rand der Lagebuch-Nr. 93 ist fur
Fahrzeuge aller Art (Bild 11 bzw. Zeichen 25c), ausgenommen
landwirtschaftliche Fahrzeuge, zu sperren. Ersatzweise geniigt
das Planzeichen "Zufahrtsverbot" entlang des Weges bzw. der
Grundsticke Lgb.-Nr. 93 und 92 am Planungsrand.

§ 7
Grenz- und Gebdudeabstand

Piir Grenz- und Fensterabstiinde gilt die Landesbauordnung.

§ s
Gestaltung der Bauten

Die Grundrisse der Gebiude sollen ein langgestrecktes Recht-

eck bilden, dabei soll die Geb#udeliingsseite mindestens 10,00 m
betraagen.

Die Hbhe der Feblunde ist in Gestaitungeplan eingetragen
und bindend. Die Traufhbhe soll vom eingeebneten Gelinde:

bergseits nicht mehr als 3,50 m
talseits 8 ¥ " 6,25 m betragen.
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In stark geneigten Gelindeteilen dlirfen die 1-geschoss.
Gebliude talseitig mit einenm Hauptgeschof mehr als im
Gestal tungeplan vorgesehen in Erscheinung treten.

An- und Vorbauten an den Gebliuden sind gestattet, wemnn
sie in einen ::gemeaaon grifenverhliltnis zum Hauptge-
biinde stehen sich architektonisch einfligen.

Penstertffnungen sind in ihrer GrBe und Verteilung in
der Wandfliche harmonisch zu gestalten. '

Dis Dachneigung mu8 bei den Hauptgebiuden 27-30 Grad

bhe n. Pir die Dachdeckung sollen dunkel engobierte
Siegel verwendet werden. - .

Bau Hauptgebiuden mitnflachgeneigten Satteldichern ist
nur der Einbau von Einzelwohnrdumen an den Giebelseiten
gestattet. Die RHume niissen ihre Belichtung und Belfiftung
hauptsiichlich durch Gieblfenster erhalten. Die Belichtung
und Beliiftung des nicht ausgebauten Dachbodens muB :
durch liegende Fenster erfolgen.

§ 9
Garagen und sonst. Nebengebiinde

Nebengebdude sollen in angemessenem GrYBenverhiiltnis
sum Hauptgebiude stehen.

Als Anhalt fiir die Behandlung von Baugesuchen sind

Garagen an mehreren typischen Stellen im Gestaltungs-
plan eingetragen. Danachbsind Garagen méglichst pear-
weise anzuordnen so, daB zwischen StraBSenbegrenzungs-

_linie und Garage mindestens 5,00 m Abstellfliche ent-

steht. Ees bleibt frei, die Garagen unmittelbar in Ver-
bindung mit dem Hauptgebdude unter Beachtung des Mindest-
abstandes von 5,00 m zur StraBenbegrenzung zu erstellen.

Mehrere Einzelgaragen dirfen auf einem Grundstiick nicht
erstellt werden.

Sonst. Nebengebiiude wie Kleintierstallungen und dergl.
sind nicht gestattet, kinnen aber, _beispielsweise
der Raum fir Gartengerite in Verbindung mit-den Garagen
gesc en werden. i T —

§ 10

Einfriedigungen

Die Einfriedigung der Grundstlicke an ¥ffentlichen
StraBen und Plitzen sind fiir die einzelnen Strafienziige
einheitlich zu gestalten. Gewlinscht sind Sockel bis

0,30 m Hbhe aus Naturstein oder Beton mit Heckenp¥langen
aus bodenstidndigen Strduchern.

Die Verwendung von Stacheldraht und farbigen Kunststein-
quadern fiir die Einfriedigung ist nicht gestattet. Die
Gesamthhe der Einfriedigungen soll im sllgemeinen das
MaB von 1,00 m nicht {iberschreiten,

Die im StraBen- und Baulinienplan eingetragenen Sicht-
drejecke sind von der Bebauung “rei zv halten. Inner-
haldb der Sichtfléchen darf die flanzung und Nuizung
0,80 m nicht liberschreiten. z




§ 11

Gxundstlioksgestal tung und Vorgirten

1. AnfMl) und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so
ll!‘ll:;a;:ln da8 die gegebenen natiirlichen Geliindever-
hilltnisse -Blilchat wenig beeintrichtigt werden. Die Ge-
Uindeverhliltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei szu
berlicksichtigen.

2. Vorglirten sind nach Erstellung der Gebldude als Zierglirten
oder Rasenfllichen anzulegen und zu unterhalten.

3. Vorpléitse milssen besfestigt und planiert werden.
§ 12
Entwlisserung

1. Die hluslichen Abwisser sind in Hausentachlamnungsanlagen
su leiten und nach Klérung in das Ortskanalnetsz abzufuhren.
Die Hauskléranlagen milssen der DIN 4261 entsprechen.

2. Die fir die Hausentwisserungsanlagen erforderliche bau-
rechtliche Erlaubnis bleibt unberiihrt.

§ 13
Planvorlage

Neben den Ublichen Unterlagen fiir die Baueingabe kann die Bau-
rechtsbehiirde die Darstellung der anschlieflenden Nachbarhéuser
und erforderlichenfalls weitere Erginzungen verlangen.

§ 14
Ausnahmen und Befreiungen

Pir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungs-
g‘an:; gilt § 31 des Bundesbaugesetzes baw. § 94 der Landes-
uwordnung.

r
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Anlage Pertipung 3

Begriindung

FESSESSERAIE

sur Aufstellung GE:‘lthtuung-plnnun "0at® im Gewann "GuggenbUhl"®

in Bonndorf Kre.

II

III

rlingen,

Auf, der Nachfrage nach Bauvgrundstilcken fir 1~§oochouligt
Ge dieo miglichst talseits ausgebaut werden kinnen, bde-
schlofl der Gemeinderat Bonndorf die Aufstellung des Teilbe-

bauungsplanes "Ost"®,

Das Flanungsgebiet s0ll gemiif § 4 der Baunutsungsverbrdnung
einexr Wobhn ung mit 1-Fam.-Hiusern und einem 2-Fam.~-Haus
sugefilhrt werden., Die Pkanung sieht im gesamten Fabauungsgebiet
{-geschossige HHuser mit flachgeneigtem Dach vor, 1edr:§16h
ein 2-geschossiges Haus ist im Norden des Bebauungngebietes im
Anschlu$8 an sin 2-geschossiges Wohngebdude vorgeschen.

Aufgrund des ansteigenden Cellindes ktnnen die msisten Unter-
geschosse su Wohnswecken ausgebaut werden. Es bleibt dem je-
weiligen Bavherrn {iberlassen, die Garagen in diesem Untergescho8
untersubringen.

Auf dem oca. 2,6 ha groBfen Gelinde entstehen:

1 2~-geschosaiges Gebliude mit 302 Dachneigung
24 1-geschossige Gebiude mit 30 Dachneigung

Hieraus errechnen sich ca.27 Vohneinheiten mit etwa 100 Ein-
wohnern. Die Wohndichte errechnet sich somit auf 40 EW/ha.

Das neue Wohngebiet wird an das gemeindeeigene Wasserleitungs-
netz angeschlossen. Die Abwasser werden in Hausentschlammungs-
ben goklﬂrt und in den neu zu verlegénden Abwazserkanfilen

beastehenden Kanalanlage gugefiihrt. Zwecks Stromversorgung
des Gebietes wird das Strommetz vom Badenwerk erweitert.

Die ErschlieBungskosten werden etwa DM 165.000.~~ betragen.
Davon entfallen auf StrafSen und Wege DM 75,000,
Kanalisation " 55.000 =~
Wasserversorgung .t 25.000,~~

“"  Strafenbeleuchtung v 10,000,~~

Der Bebauungsplan dient der Durchfilhrung der erforderlichen
ErschlieBungsmaBnahmen und der geordneten Bebauung des Bauge-
bietes. Eine Baulandumlegung ist nicht erforderlich.
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