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Fertigung:
Anlage: 2
Blatt: A-A3
atzung
der Stadt Uberlingen iib r die Anderung des Bebauungsplanes
"Langgasse"
17.12.8Q die Anderung des Bebauungsplan

Der Gemeinderat hat am .<4iw3%.5%5...
"Langoasse” unter Zugrundelegung folgender Rechtsvorschriften als

Satzung beschlossen:
1. §§ 1, 2, 2a, 8, 9 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 18.8.1976
(BGBl. I S. 2256) gedndert durch Gesetz vom 3.12.1976 (BGBL, I S,

3281) und des Gesetzes zur Beschleu igung von Verfahren und zur
Erleichterung von Investitionsvorhaben im tadtebaurecht vam 6.7.1979

(BGB1l. I S. 949).

2. §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i.d.F. vom 15.09.77 (BGBl. I

S. 1763).
§§ 1 - 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline
sowie {ilber die Darstellung des laninhaltes (Planzeichenverord-
nung) vom 19.1.1965 (BGBl. I . 2 , I_ 213 -1 =).

4. § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfilhrung des 3un-
desbaugesetzes ~ Zweite DV BBauG - vom 27.6.1961 (Ges.Bl. S. 208),
gedindert durch Verordnung vom ~.3. 965 (Ges.B .S. 62) und vom

30.17. 73 (Ges.Bl.S. 19).

§ 3 Abs., 3 und §§ 7, 8, 9, 16 und 110, 111 + 112 der Landesbau-~
ordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemrberg i.d.F. vom 20.6.1972 (Ges.

Bi, 8. 351), gedndert durch Gesetz vom 19.7.1973 (Ges.Bl. S. 227),
vom 6.5.1975 (Ges.Bl. S§. 257) vom 24.10.71975 (Ges.Bl. 5. 654),

vom 16.12.1975 (Ges.Bl. 8. 864) und durch Ges =z zur Anpassung

der LBO an die Ance g des BBauG vom 21.6.197 (Ges.Bl. Nr. 11/77}.

6. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wilrttemberg vom 25.7.1955 (Ges.
Bl. S. 129) i.d.F. vom 2 . 2.1975 Ges. 1. S. /1976).

[y |

§ 1

Ridumlicher Geltungshereich

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen
im "Zeichn r sche Te.l" des B bauvungsplanes.

B standteile

Die Satzung besteht aus:

1. Dem "Zeichnerischen Teil : 500
2. Den Bebauungsvorschriften
. Dem Gr'nordnungsplan

vom 19.06.80
vom 20.06.80

500 vom 19.06.80



Der Satzung beigef’gt sin :

1. Die Begriindung
2. Ein Ubersichtsp a M., 1 :
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Hinwelils

zu den Bebauungsvorschriften fir den Bebauungsplan "Langgasse"
der Stadt Uberlingen (Bodenseekreis)

Grundlage h erfiur sind die §§ 1 + 3 BauVor VO in Verbindung
mit § 15 LBO

Hohenlage bei baulichen Anl gen (§ 9 Abs. 2 BBauG)

Die ErdgeschoBhdhen sind im Tinvernehmen mit der Baugenehmi-
gungsbehorde der Stadt {iberl ngen zu ermitteln.

Sie sind im Baugesuch darzustellen anhand von mind. 2 Schnit-
ten an den AuBenkanten der Gebdude (im allgem. a den Giebel-
seiten) und einem Schni € in der dazu senkrecht stehendenden
Achse (im allgem. Langsschnitt).

Diese Schnitte sind auf Meere hohe zu beziehen. Die dafir
notwendigen Bezugspunkte der N.N.-H8hen sind auf dem Bauamt
zu erfragen.



Bebauungsvorschriften

fli. den Bebauungsplan '"Langgasse'" der Stadt erlingen
(Bodenseekreis)

A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 92 Abs. 1 BBa G)

1.

Bauliche Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9@ Abs.l1l ©Nr.1 BBauG):

Der rdumliche Geltungsbereich, der im "Zeichne-
rischen Teil" abgegrenzt ist, umfafit Allgemein s
Wohngebiet und Sondergebiet flr Kurzwecke.
Daneben sind Flachen fiir den Gemeinbedarf, wie
Post-Fernmeldegebiude, Kirche und konfessionel-
ler Kindergarten ausgewiesen.

1.1.1_Im Allgemeinen Wohngebiet sind gemdB § 4 Abs. 4
BaulNVO nur Wohngebdude mit nic t mehr als zwei
Wohnungen z lZss g.

1.1.2 Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNV0O werden nicht
zugelassen,

Bauweise (§ ¢ Abs. 1 Nr. 2 BBauG i.V. m. § 22 BauNV0)

2.1 Offene Bauweise:

Als Bauweise wird die 'offene Bauweise!
nach § 22 Abs. 2 BauNVO stges tzt.

2.1.1 Nur Einzelhduser zulidssig
2.1.2 Nur Doppelhduser zulds ig
2.1.3 Nur Hausgruppen zul#ssig

2.1.4 Nur Einzel-und DoppelhZuser zuldssig

>p>o> e

2.2 Besondere Bauweise:

Als Bauweise wird die 'besondere Bauweise' (b)
nach § 22 Ab . 4 BauNVO festgesetzt.

2.2.1 Nur Hausgruppen zul#dssig. by

Ihre Gesamtlinge darf S0 m iiberschreiten.

2.2.2 Nur Gartenhofhausbebauung zulzdssig. b2
Die GebZude miissen als Winkel-, U- oder
Innenhofhiduser mit Grenzbau an mindestens
zwel Seiten errichtet werden.



3. Uberbaubare Grundstiicksflidchen

3.1 Die lberbaubare Grundstiicksflidche wird im
"Zeichnerischen Teil" durch eingetragene
Baugrenzen und Baulinien festgese zt.

4, Fldachen fiur Gemeinschaftsanlagen

{(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BBauG)

4.1 Der Bebauungsplan sieht flir die Gartenhof-
hausbebauung Gemeinschaftsgaragen vor.
Die Fldche ist von der ibrigen Baufliache
getrennt, so daB § 21 a Abs. 2 BauNVvO
keine Anwendung findet.

4.2 § 21 a Abs. 5 BauNVO wird fiir den Bereich
mit Tiefgaragen an der Grethalde ausgeschlossen.

S. Aufschiit*ungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BBauG)

5.1 Aufschittungen sind nur im straBenseitigen
Eingangsbereich zuldssig und nur dort, wo das
Grundstick von der Strale her abf#llt.

Hier kann die Differenz zwischen ErdgeschoB-
héhe minus 30 c¢m und angetrofferem Gelidnde bis
Gehwegoberkante aufgefiillt werden.

Garagen und Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BBauG

6.1 Stellplatze und Garagen (GGa, Ga, TGs) sind
ur innerhal der U erbaubare Grunds ilicks-
flache sowie den hierfilr ausdriicklich fest-
gese zten Flachen zulidssig.

6.2 Je Grun stiick, soweit es an einer 8ffen “chen

Strafle 11 t, ist e ne Zufahrtsbreite von max.
5 m zuldssig.

7. Anpflanzen von B umen und trduchern

{(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

71 Im Grinordnungsplan sind Festsetzungen Uber
Pflanzgebote sowohl im 8ffentlichen wie auch
im privaten Bereich getroffen worden.
Diese Festse zungen, soweit sie § 9 Abs. 1
Nr 25 betr *fen, sind Bestandteil der pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes,



B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Gestal*ung der Gebdude (§ 111 LBO)

1.1 Traufhoche

Die Geb&udehthe darf vom tiefsten Bezugspunkt
(0K ErdgeschoB - FufSlbocen) bis zum Scn ittpunkt
AuBenmauverwerk - Dachsparren betragen:

- bei l-geschossigen Gebidude 3,10 m
- bei Z-geschossigen Gebiuden 5,80 m
- bel l-geschossigen Geb&duden am Hang
bergseits 3,10 m
talseits 5,80 m

1.2 Oberkante FuBboden des Erdgeschosses bzw. des
Untergesc osses darf nicht mehr als 0,5 n iber
dem gewac senen G &Hnde liegen,

Die Aullenwdnde der Ge “'ude sind hauptsidchlich
als Putzfassaden auszubilden. Fassadenteile
aus Beton, Glas und Holz sind zul&dssig.
Ausgeschlo sen werden Verkleidungen aus Kunst-
stoff, Met 11, Asbe tzement und shnlichem Ma-

terial.

1.4 Bel der ¥ sadengestaltung sind stark bunte und
grelle Fa en nicht zuldssig,

2 Gestaltung der Dachfldchen und -formen

2.1 Grundsztzlich sind Sattelddcher herzustellen.
Bei versetzten Geschossen sind auch Pultdidcher

moglich.

Fur CGartenhofhzuser sind zum Innenhof geneigte
Pultdacher zu errichten.

2.2 Als Dacheindeckungsmaterial sind nur Ziegel in
den Farben zwischen naturrot und ziegelbraun zu-
lissig. Nicht zu ssig sind schwarze oder anthra-
zitfarbene Dacheindeckungen sowie graue Wellasbest-

Zementplatte

Die Dachtraufen sind s Sparrengesimse mit vor-
geh@ngter Rinne auszubi den. Nicht zuldssig sind
senkrecht iber di Aullenw nde heruniergezogene
Dachflzchen.

.4 Generell s nd Dachgesimsiberstdnde von 50 - 60 cm
herzustellen. Bei frei e enden HHusern sowie den
Endtypen von Hausgruppen bzw. Reihenhdusern sind
Dachgiebeliiberstédnde voen 30 - 40 cm vorzusehen.
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Dachgaubed%gzs Schlepp-~ oder Kastengaub;T§E§;> u-—

ldssig, sowelit ihre Breite nicht mehr als

der Hausbreite Uberschreitet. Die Gesamthohe von
Dachgauben, gemessen von Oberkante Decke bis Unter-
kante Gaubenpfette darf 2,00 m nicht iiberscnreiten.

Liegende Dachfenster sind nur fir Nebenréﬁme ZU-—
ldssig und diirfen dabei die GroBe von 1 m~ nicht
iberschreiten

Dacheinschnitte (sog Negativgauben) dirfen nur
bis zu 1/3 der Hausbreite betragen. Sie sind mit
einem Abstand von mindestens 1,50 m von der seit-
lichen Dachbegrenzung anzuordnen.

3 Gestaltung der © ragen

3

1

Sowelit die Garagen nicht in den eigentlichen Haus-
ko~ er integriert sind, darf ihre Traufhche bei
nur eingeschossiger Bauweise 2, O m nicht Uber-
schreiten.

Das Dachmaterial ist dem Dachmaterial des Haupt-
korpers anzupassen.

4, Einfriedigungen

4.

1

Bei d r Bauweilse b2 - Gartenhofhausbebauung

sind als MaBnahmen zur Erreichung eines fremder
Einsicht entzogenen Gartenhofes Mauern oder
sonstige feste Einfried gungen entlang der
Grundsticksgrenzen bzw. Baugrenzen in ein r

the von 2,0 m zu erstellen.

Die Festlegungen bezliglich der Einfriedigungen
aus dem Grinordnungsplan bleiben unberihrt



5. Antennen und Freileitungen

5. AuBenantennen sind innerhalb des rdumlichen
Geltungsbereiche n nt zuldssig. Eine Gemein-
schaf santennenanlage wird im Rahmen der Er-
schlieBung fiir alle Grundstiicke zur Verfiigung
gestellt.

5.2 N ederspannungsfreileitungen und Fernmelde-
rei eitungen sind innerhalb des rdumlichen
G 1 ungsbereiches nicht zulzssig.

Freiburg, den 20.06 80 Uberlingen den AR

Planungsbiiro
Husserl + Fisc -
Ginterstalstr 32
7800 Freiburg
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Der Planer Der Blurgermeister



Begrindung

zum Bebauungsplan "Langgasse" der Stadt Uberlingen {Bodenseekreis)

I.

II.

Allgemeines

Der vorliegende Bebauungsplan &dndert in wesentlichen Teilen
den vom Gemeinderat der Stadt Uberlingen am 30.03.1966 rechts-
verbindlich beschlossenen Bebauungsplan "Langgasse" ({(geneh-
migt vom Regierungsprédsidium Sildbaden am 13.06.1966).

Der bisher rechtskrédftige Bebauungsplan sieht lberwiegend
freistehende Einfamilienhd3user vor. Da sich im letzten Jahr-
zehnt die Grundvoraussetzungen fiir eine verniinfigte Bau- und
Bodenpolitik wesentlich gedndert haben, war die Stadt Uber-
lingen mit der Anderung des Bebauungsplanes "Langgasse" be-
strebt, diesen neuen Gesichtspunkten Rechnung zu tragen.

Das Baugebiet "Langgasse" ist im neu erarbeiteten und zur
Zeit im Genehmigungsverfahren befindlichen Fl&dchennutzungs-
plan als Wohnbauflidche ausgewiesen. Es stellt ein Bindeglied
zwischen dem neuen Burgberggebiet und dem alten gewachsenen
Stadtkorper dar. Seine schwierige Geldndesituation und seine
unmittelbar angrenzenden Einfamilienhausgebiete bewogen die
Stadt, hier ein imerstadtnahes Wohngebiet f£fiir verdichteten
Einfamilienhausbhau auszuweisen, welches der groRen Nachfra-
ge nach kleinen Einfamilienhausgrundstiicken Rechnung tréagt.

Die Stadt Uberlingen hat sich damit keineswegs dem grofen
Bedirfnis nach Mietwohnungsbau verschlossen, dieser wird
verstdrkt auf einer dafiir wesentlich besser geeigneten eben-
falls im Flichennutzungsplan ausgewiesenen Wohnbaufl&dche in
naher Zukunft Berilicksichtigung finden.

Das Baugebiet ist bereits bestens mit Infrastruktureinrich-
tungen versorgt, da im angrenzenden Burgberggebiet ein Kap -
zitdtsiiberhang in bestimmten Einrichtungen des Dienstlei-
stungssektor vorhanden ist. Im unmittelbaren Einzugsbereich
befinden sich eine Schule und eine Kirche mit Kindergarten.

Verkehrskonzept

Das Baugebiet wird hauptsédchlich durch zwei StraBen erschlos-
sen, die Lange Gasse und die Obere St. Leonhardstrafie, wobeil
die Haupterschliefungslast auf der Langen Gasse liegt. Zwi-
schen diesen beiden Strafien ist eine Querspange gelegt, wel-
che beide Erschliefiungsstrafien miteinander verbindet.

Sdmliche StraBen, die innerhalb des Gebietes auf die Lange
Gasse einmiinden, werden als Stopstrafen ausgebildet.

Die Straflen, die keinerlei Durchgangsverkehr aufnehmen miissen,
werden gemd § 42 Abs. 4 a StVO als Wohn- und Anliegerstrale
ausgewiesen und entsprechend ihrer Funktion gestaltet.



IIT.

Iv.

Grinzug und Griinbereiche

Die wesentlichste FuBwegebeziehung durch das neue Baugebiet
erfolgt abseits der HaupterschlieBungsstrafien auf einem ge-
sondert festgesetsten Griinzug. Dieser Griinzug verbindet die
beiden publikumsintensiven Einrichtungen Kirche - Schule

und stellt gleichzeitig eine attraktive Begegnungszone dar
mit Kinderspielmdglichkeiten, Kommunikationspunkten und
einem geplanten Café.

Ein wesentlicher Gedanke bei der Planung war das Freihalten
des Grethaldenkopfes von jeglicher Bebauung, so daf der heute
schon vorhandene Griinbereich bestehen bleibt.

Wohnbebauung

Die Wohnbebauung besteht ausschlieflich aus Einfamilien-

hiusern, die je nach Lage im Baugebiet einzeln, doppelt und

in mehr oder weniger verdichteten Hausgruppen auftreten.

Es war planerische Absicht, nur geringfiigige Geldndemodellie-
rungen zu bewirken. Gerade die Vielfalt des angetroffenen
Gel&ndes 1iBt einen individuellen Charakter des Wohngebietes
erwarten. Diesem Grundgedanken ist auch die StraBenfiihrung
gefolgt, die sich im wesentl chen an die vorhandenen HGhen-
linien anlehnt.

Bei den Gebduden ist vor allem an solche Konzeptionen ge-
dacht, die sich z.B. durch versetzte Geschosse an die Jjewei-
ligen Gelindeverhidltnisse flexibel anpassen. Die sich daraus
ableitenden versetzten Pultddcher werden als Bereicherung
der Dachlandschaft begriift.

Die Baugrenzen wurden je nach stddtebaulicher Situation im
Plangebiet streng bzw. grofiziigig ausgewiesen, um auch hier
globalen Gestaltungsabsichten zum Ziele zu verhelfen.

Die StraBe als &ffentlicher Kommunikationsraum steht im Mittel-
punkt aller planerischen Absichten. Die Erlebbarkeit dieses
Raumes wird noch gesteigert durch Verkriimmungen der Strafen-
achsen.

Gegeniiber dem Burgberggebiet, in dem generell das Flachdach
verwendet wurde, sind im Baugebiet "Langgasse" nur geneigte
Dicher zugelassen. Dies gilt zum iiberwiegenden Teil auch fiir
Garagen, soweit sie nicht Bestandteil des eigentlichen Haus-
k6rpers sind (Reihenhausbebauung), entweder durch Abschlep-

pen des Hauptdaches iiber die Garage hinweg oder bei freistehen-
den Garagen durch Pult- bzw. Sattelddcher in der gewilinschten
Form gestaltet werden.

Bei entsprechender Verwendung eines einheitlichen Dachmaterials,
siehe bauvordnungsrechtliche Festsetzungen, wird eine angenehme
Homogenitdt in der Dachlandschaft erreicht, die als stddte-
baulich verbindendes Element Einheit bewirkt.



VI.

VII.

Grethalde

Der untere Bereich der Grethalde gilt als ein sehr attrak-
tiv , wenn auch bautechnisch schwieriger Teil im Plar e-
biet.

Die komplizierte Geldndesituation macht die Ausweisung von
Ti «aaragen oder geme nschaftlich angelegten Garagenh&fen
notwendig, um den erforderlichen Stellplatzbedarf abzu-

decken.

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wurde in Anlehnung an die be-
stehende Nachbarbebauung das allgemeine Wohngebiet (WA)

festgesetzt. Innerhalb dieser Nutzungsbestimmung sind unter-

schiedliche Bauweisen festgeschrieben, die aus dem ' eichne-
rischen Teil" hervorgehen.

Nordlich der Atriumbebauung im Bereich des Griin uges zwischen
Kinderspie platz im Westen und 8ffentlic en Ste lplidtzen im
Osten ist ein Gebdude vorgesehen, das in Erdges ho8 ne
Nutzung als Café ausweis

Die Grundstiicke mit den Lgb.-Nrn. 2746, 2746/1, 2747, 2750,
2750/1 sowie 2751 mit dem bestehenden Sanatoriu werde nt-
sprechend den Z elen des Fldch nnutzungsplanes 1ls Sonderge-
biet ausgewiesen. Hier es eht die MBclichk 't, MaBn hmen fiir
di Kurentwicklung in U rlingen zu f£drdern

Fiir die in den Bebauungsplan mit aufgenommenen bereits be-
bauten Grundstiicke wurde eine Baugrenze unmittelbar um die be-
stehenden &duBeren Umfassungswidnde gelegt. Die heutigen Nutzun-
gen sind durch Bestandsaufnahme in den "Zeichnerischen Teil"
mit aufgenommen worden. Verdnderungen am Gebdude oder ge-
winschte Erweiterunygen kénnen mit Ausnahmeregelung durch die
Stadt Uberlingen vorgenommen werden.

Versorqungseinrichtungen

Die Versorgung des Gebietes mit technischer Infrastruktur
(Strom, Telefon, Gas) erfolgt generell unter der Erde, Frei-
leitungen sind nicat vorgesehen.

Die Beheizung der Hduser sieht zwei M&glichkeiten vor, durch
Gas oder Strom. Dariiberhinaus kann pro Wohneinheit eine Brenn-

stelle Ur este Brennstof e vorgesehen werden. — cwhwvu

wfc

Flir das Baugebiet wird eine Gemeinschaf santennenanlage

S

2l

installiert, so d sich Einzelantennen auf den Gebiu en er- GE»EEthv

Ubrigen.



VIII.

IX.

Griinplanung

Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist ein
Griinordnungsplan. Dieser ist durch seinen "Zeichnerischen
Teil"” mit dem Gestaltungsplan verbunden. Details gehen aus
den "Textlichen Festsetzungen" hervor.

Stddtebauliche Grundwerte:

1.

Uberschldgige Kostenermittlung

Flichenbilanz:

Gesamtflédche:

Baufl&chen:

- bereits bebaute
Wohnbaufl&dchen:

- Kirche:

- Post:

- Sondergebiet
Bestand:
Planung:

- geplante
Wohnbaufldchen:

Griinfl&dchen:

-~ Grethalde:

- Griinzug und
Verkehrsgriin:

Verkehrsfliche:

[ T e O N

. Verkehrsflidchen:

Beleuchtung:
Kanalisation:
Wasserversorgung:
Griinanlagen:

Nebenkosten:

Gesamtkosten:

3,6 ha -
78 Stlick
1960 1fm
1960 1fm

a

95,— DM/m?

4 2.500,-- DM
480,-- DM
160,-- DM

a

21,20 ha
15,84 ha
2,87 ha
0,88 ha
0,73 ha
2,32 ha
1,32 ha
7,72 ha “)(XUE{,L,«/
1,68 ha (U(,go 40
1,30 ha
0,38 ha
3,68 ha
DM 3.420.000,--
DM  195.000,--
DM 940.800,--
DM 313.600,--
DM 550.000,--
DM 541.600,--
DM 5.961.000,--




XI.

XII.

Finanzierung

Die Anliegerbeitrige werden gemdB giiltiger Satzung der
Stadt Uberlingen erhoben.

Die von der Stadt zu tragenden Xosten werden im Haushalt
vorgesehen.

Die ErschlieBung erfolgt in Bauabschnitten nach der Geneh-
migung des Bebauvungsplanes und werden im Zuge der Bauland-
umlegung festgelect.

Beabsichtigte MaBnahmen

Der Bebauungsplan so0ll die rechtliche Grundlage fiir die

Umlegung
Grenzregelung
Enteignung
Erschliefung

Bebauung der Grundstilicke mit Wohngebduden
und den dazugehdrigen Nebengeb uden

Festlegung des besonderen Vo kaufsrechts
flir unbebaute Grundstiicke

bilden.
Freibhurg, den 20.06.80 b rlingen, den g.ﬁ:f??:ﬂﬁﬁl.
Planungshiiro

Husserl + Fischer
Glinterstalstr. 32
7800 Freiburg

-----

Der Planer Der Blirgermeister
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